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Republika Hrvatska
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-37076/2026

Opcinski gradanski sud u Zagrebu po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu Natasi Mokricki,
u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelia OPATOVINA PROJEKT d.o.o., OIB: 75108231896,
Ulica grada Vukovara 269/G, Zagreb zastupanog po punomoéniku Nenadu MusSiéu, odvjetniku
u Zagrebu, Miramarska cesta 24 protiv protustranke Cviliak Zelika, OIB: 13775745855, Ulica
Josipa Vanjeka 2, Samobor i Dolanjski Mihaele, OIB: 20416586654, Annette-Von-Aretin-Stral3e
10, Munchen, Njemacka, radi uknjizbe prava vlasniStva, dana 24. srpnja 2026.

ri jesio je

I. Prijedlog se odbija.
II. Odreduje se zabiljezba odbijenog prijedloga predlagatelia OPATOVINA PROJEKT d.o.o.,
radi uknjiZzbe prava vlasnistva u zk.ul.br. 183 i 184 k.o. Donje Vrapce.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj upisa podnio je ovosudnom zemljiSnoknjiznom odjelu dana 22. srpnja 2026.
prijedlog zaprimljen pod posl.br. Z-37076/2026 radi uknjizbe prava vlasnistva razvrgnu¢em
suvlasniCke zajednice na nekretninama upisanim u zk.ul.br. 183 i 184 k.o. Donje Vrapce. Uz
prijedlog predlagatelj je prilozio sljedecée isprave: rjeSenje o razvrgnucu suvlasniCke zajednice
nekretnina Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. R1-712/2025-7 od 13.03.2026. s
potvrdom pravomocnosti odluke posl.br. R1-712/2025-7 od 21.04.2026., ugovor o kupoprodaiji
od 26.03.2026., suglasnost Alfi d.o.0. od 11.03.2026., suglasnost Landmark Group d.o.o. od
11.03.2026., suglasnost Projekt Maksimus d.o.o0. od 11.03.2026. te rjeSenje ovoga suda posl.
br. Z-22084/2026 od 20.05.2026.

2. Prijedlog nije osnovan.

3. Odluku o osnovanosti prijedloga zemljiSnoknjizni sud je ocijenio imajuc¢i u vidu stanje
zemljiSne knjige u vrijeme podnoSenja prijedloga u smislu odredbe ¢l. 116. Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine br. 63/19, 128/22 — u daljnjem tekstu ZZK). Nakon $to pregleda
prijedlog za upis i priloge, zemljiSnoknjizni sud moze dopustiti zemljiSnoknjizni upis, ako
(izmedu ostalih pretpostavki) iz zemljiSne knjige nije vidljivo da bi u pogledu predmeta upisa
postojala zapreka zahtijevanom upisu odnosno utemeljenost prijedloga proizlazi iz sadrzaja
podnesenih ispravai (€l. 117. st. 1. ZZK).
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4. 1z prilozenog pravomocnog rjeSenja o razvrgnucu suvlasniCke zajednice nekretnina
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. R1-712/2025-7 od 13.03.2026. donesenog u
izvanparniénom predmetu predlagatelja Curis nekretnine d.o.o. protiv protustranke Zeljka
Cviljak i Mihaele Dolanjski, utvrdeno je da je istim rijeSeno na nacin da se razvrgava suvlasnicka
zajednica nekretnine i to zk¢br. 6394/2 oranica Savska Opatovina povrSine 145 m2, upisana u
zk.ul.br. 184 k.o. Donje VrapcCe, suvlasniStvo Curis nekretnine d.o.o. u 427/1241 dijela, Cviljak
Zelika u 407/1241 dijela i Dolanjski Mihaele u 407/1241 dijela na nagin da Curis nekretnine d.o.
0. upiSe kao vlasnik iste u cijelosti. Nadalje, razvrgava se suvlasniCka zajednica nekretnine
upisane u zk.ul.br. 183 k.o. Donje VrapCe koja se sastoji od zk&br. 6394/1 oranica Kréevina
povrdine 1096 m2 suvlasni$tvo Curis nekretnine d.o.0. u 427/1241 dijela, Cviliak Zelika u
407/1241 dijela i Dolanjski Mihaele u 407/1241 dijela na nacin da se Curis nekretnine d.o.o.
upiSe kao vlasnik novoformirane zk&br. 6394/3 oranica Savska Opatovima povrsine 281 m2 u
cijelosti, a kao vlasnici novoformirane zk&br. 6394/1 oranica Kréevina povrsine 815 m2 Cviljak
Zeljko u 1/2 dijela i Dolanjski Mihaela u 1/2 dijela.

5. Uvidom u stanje zemljiSne knjige utvrdeno je da je u zk.ul.br. 183 k.o. Donje VrapCe na
nekretnini koja se sastoji od zkcbr. 6394/1 Kr€evina, oranica povrsine 815 m2 uknjizeno pravo
vlasniStva za korist OPATOVINA PROJEKT d.o.o0., OIB: 75108231896 u 427/1241 dijela, Cviljak
Zelika, OIB: 13775745855 u 407/1241 dijela i Dolanjski Mihaele, OIB: 20416586654 u
407/1241 dijela. Nadalje u zk.ul.br. 184 k.o. Donje Vraple na nekretnini koja se sastoji od
zk&br. 6394/2 Savska Opatovina, oranica povrsine 145 m2 uknjiZeno je pravo vlasniStva za
korist OPATOVINA PROJEKT d.o.o., OIB: 75108231896 u 427/1241 dijela, Cviljak Zeljka, OIB:
13775745855 u 407/1241 dijela i Dolanjski Mihaele, OIB: 20416586654 u 407/1241 dijela.

6. Odredbom ¢l.45. ZZK-a propisano je da su upisi u zemljiSnu knjigu dopusteni su samo protiv
osobe koja je u trenutku podnoSenja prijedloga za upis u toj zemljiSnoj knjizi upisana kao
vlasnik zemljista ili nositelj prava, glede kojega se upis zahtijeva, ili koja bar istodobno bude kao
takva uknjizena ili predbiljezena.

7. Imajuéi u vidu Cinjenicu da se priloZzenim rjeSenjem o razvrgnuéu suvlasniCke zajednice
nekretnina Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. R1-712/2025-7 od 13.03.2026.
razvrgava suvlasni¢ka zajednica suvlasnika Curis nekretnine d.o.o., Zelika Cviljak i Mihaele
Dolenjski, dok se iz stanja zemljiSne knjige kakvo je u trenutku podnosenja prijedloga u ovome
predmetu, mozZe zakljuciti da Curis nekretnine d.o.o. vise nisu uknjizene kao jedan od
suvlasnika, to je sud utvrdio da time nisu ispunjene pretpostavke pripisane ranije citiranom
odredbom ¢l.45.Z2ZK-a.

8. Okolnost koju je predlagatelj naveo u prijedlogu da je trenutni vlasnik/predlagatelj Opatovina
projekt d.o.o. stekao pravo vlasniStva upravo od Curis nekretnine d.o.0. pa mu stoga pripadaju
sva prava iz rjeSenja o razvrgnuéu suvlasniCke zajednice koja je imao raniji vlasnik Curis
nekretnine d.o.o0., o Cemu je predlagatelj dostavio dokaz u vidu ugovora o kupoprodaji od
26.03.2026. provedenog kod ovoga suda temeljem priloZzenog rjeSenja posl.br. Z-22084/206 od
20.05.2026., nije od utjecaja za predloZeni upis. Naime, zemljiSnoknjizni sud odluku zasniva na
stanju zemljiSne knjige kakvo je u trenutku podnosSenja prijedloga, a kako je zemljiSnoknjizni
postupak strogo formalan postupak, koji se vodi po pravilima izvanparniénog postupka i u
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kojem se ispituje jesu li ispunjene sve pretpostavke za pojedini zemljiSnoknjizni upis, a jedna od
temeljnih pretpostavki je i postojanje knjiznog prednika koja u konkretnom slu€aju nije
ispunjena, prijedlogu nije bilo moguce udovoljiti.

9. Stoga je temeljem €1.118.st.1. i 4. te €1.120.st.1. ZZK-a odlu€eno kao u izreci ovoga rjeSenja.
Zagreb, 24. srpnja 2026.

Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent:
Natasa Mokricki

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti prigovor. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku 15 dana
od dana dostave ovog rjeSenja, elektroniCki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih
korisnika elektronicke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

Dostauviti:
1. OPATOVINA PROJEKT d.o.0. po opunomoceniku Nenad Music, -
2. Cviljak Zeljko, Ulica Josipa Vanjeka 2, 10430 Samobor
3. Dolanjski Mihaela, Annette-Von-Aretin-Stral3e 10, 81737 Munchen, Njemacka
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