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uvoD

RjesSenjem naslova, broj gornji od 27. veljace 2023. godine odredena sam provesti financijsko
vjestaCenje na okolnost visine potrazivanja razlu¢nog vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT d.o.o0.
Zagreb, Slavonska avenija 24 c, OIB 12696669558, odnosno nalozeno je vjeStaku utvrditi:

1)

2)

3)

I.1.

Je liiznos od 19.031.264,15 kn i je li u njemu ukljuéen i iznos od 18.000.000,00 kni na
Sto su obraCunate kamate, troSkovi postupka s dospijecem 30.rujan 2009. osiguran
zaloZnim pravom?

Na Sto se odnosiiznos od 63.599,56 kn, koja trazbina je vjerovnika Nekretnine plus d.o.o.,
a koji je stupio na mjesto vjerovnika Banka kovanica d.d. odnosno je li to iznos koji je
osiguran zaloznim pravom?

Objasniti kako su obraCunate zatezne kamate, koje je navedeni razluéni vjerovnik prilozio
kao kupac jer nije jasno je li obracun kamata izvrSen u odnosu na iznos od 18.000.000,00
kn na koji su obraCunate kamate, troSkovi postupka sve s dospijecem 30. rujna 2009.
godine kako to proizlazi iz zemljoknjiznog izvatka, koja trazbina je osigurana zaloznim
pravom.

Dokumentacija na temelju koje je provedeno vjestacenje

Vjestak je preuzeo gore navedeno rjeSenje dana 13. ozujka 2023. godine, a slijedeceg dana
u prostorijama ste€ajne uprave preuzeo je od steCajne upraviteljice slijedeéu dokumentaciju:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. St-1984/13 od 04.03.2014. s 1. ispitnog
roCista u dijelu koji se odnosi na utvrdene trazbine 2. videg isplatnog reda

Pregled utvrdenih trazbina na prvom (4.3.2014.) i drugom (15.07.215.) ispitnom rocistu od
broja 1-21 i od broja 67-89

RjeSenje posebnog ispitnog rocista u ste€ajnom postupku nad duznikom DIOKI d.d. u
ste€aju od 15. srpnja 2015. godine u dijelu 2. viSeg isplatnog reda od broja 1-6

Posebna ispitna tablica o razlu¢nim pravima o kojima su vjerovnici obavijestili ste€ajnu
upraviteljicu od 24.02.2014.

Banka Kovanica — obavijest o ustupanju trazbina od 06.02.2014.

Dopunsko rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. St-1984/13-893 od 21. srpnja
2022.

Podnesak vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT d.o.o0. od 01.08.2022.
RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. St-1984/13/912 od 07.11.2022.

APS DELTA s.a. Zalba vjerovnika na rje$enje broj ST-1984/13-912

10) HBOR — Zalba vjerovnika protiv rjedenja posl. br. 48 St-1984/13 od 07.11.2022.

11) Podnesak razluénog vjerovnika ISTOK 2 projekt d.o.o0. radi odgovora na zalbe vjerovnika

od 28.11.2022.



12) RjeSenje Visokog Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Pz-4962/2022 od 17.01.2023.

13) Izvadak iz zemljiSne knjige zk. odjel Zagreb, k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 224831 broj kat.
gest. 9674 u naravi tvornicko dvoriste na adresi Zitnjak povrsine 4963 m?, k.&. 9675 u
naravi put na adresi Zitnjak povr§ine 745 m?, k.6. u naravi tvorni¢ko dvorite na adresi
Zitnjak bb. Povrsine 225 m?, a sve ukupne povrsine 5933 m?

14) lzvadak iz zemljiSne knjige k.o. Zagreb, k.o. Resnik, zk. ul 6408 kat. ¢est. 1321/1 u naravi
tvorni¢ko dvoriste povrsine 138.380 m?, k.¢. 1321/9 u naravi tvorni¢ko dvoriste Slavonska
avenija povrsine 32.005 m?, k.&. 1321/10 u naravi put, Zitnjak povrsine 7099 m?, a
sveukupne povrsine 177.484 m?.

15) Prijava novCane trazbine vjerovnika BANKA KOVANICA d.d. Varazdin u iznosu od
19.031.264,15 kn od 02.01.2014.

16) Podnesak vjerovnika NEKRETNINE PLUS d.o.0. od 19.03.2014. o dopuni prijave trazbine
od 24.12.2013. kojom se dostavlja dokumentacija za troSkove u ukupnom iznosu od
63.599,56 kn prema lzvatku iz poslovnih knjiga od 04.12.2013. godine

Pored gore navedene dokumentacije, vjeStak je =zatrazio od Banke kovanice d.d.
knjigovodstvenu dokumentaciju koja se odnosi na prijavu trazbina i obracuna kamata iz
razloga jer uz prijavu trazbina vjerovnika nije bila priloZzena knjigovodstvena dokumentacija ve¢
je istu naknadno vjestak preuzeo od ste€ajne upraviteljice.

Banka Kovanica d.d. dostavila je knjigovodstvenu dokumentaciju koja se odnosi na trazbinu

vjerovnika sa svim prilozima. Kako se radi o obimnoj dokumentaciji koja je ve¢ priloZzena uz
spis uz prijavu trazbine ista se ne prilaZe uz ovo vjestacenje.

Od razluénog vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. zatrazen je podnesak od 12. 07.2022. s
prilogom — obradunom kamata.

Na temelju gore navedenog u nastavku se daje



Il. NALAZ

II.L1.  Prijava novéane trazbine vjerovnika BANKA KOVANICA d.d. u iznosu od
19.031.264,15 kn

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. St-1984/13 od 27.11.2013. otvoren je steCajni
postupak nad duznikom DIOKI d.d. Zagreb, Zitnjak b.b.

U gore navedenom ste€ajnom postupku koji se provodi nad duznikom DIOKI d.d. u ste€aju s
danom 02.01.2014. BANKA KOVANICA d.d. prijavila je nov€anu trazbinu u iznosu od
19.031.264,15 kn na temelju:

- Ugovora o kreditu broj 3010001907 od 27.03.2019. sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine, ovjeren i soleminziran od javnog biljeznika llinka Lisonek iz Zagreba pod posl.
br. OV-4409/2009 od 30.03.2009.

- Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine uz Ugovor o kreditu broj 30100019007 od
22.07.2009. ovjerenog i solemiziranog kod javnog biljeznika llinka Lisonek iz Zagreba
pod posl. br. OV-10836/2209 od 24.07.2009.

- Aneksa 1. ugovora o kreditu br. 3010001907 sa sporazumom o0 osiguranju nov¢ane
trazbine od 01.01.2009. godine ovjerenog i solemiziranog kod javnog biljeznika llinka
Lisonek iz Zagreba pod brojem OV-14736/2009 dana 15.10.2009.

- Aneksa 2. Ugovora o kreditu broj 30100019007 sa sporazumom 0 osiguranju novéane
trazbine od 24.04.2010. godine ovjerenog i solemiziranog kod javnog biljeznika llinka
Lisonek iz Zagreba pod posl. br. OV-6214/2010 od 03.05.2010.

- Aneksa 3. Ugovora o kreditu broj 30100019007 sa sporazumom 0 osiguranju novéane
trazbine od 03.01.2011.. godine ovjerenog i solemiziranog kod javnog biljeZnika llinka
Lisonek iz Zagreba pod posl. br. OV-132/2011 od 11.01.2011.

- Aneksa 4. Ugovora o kreditu broj 30100019007 sa sporazumom 0 osiguranju novéane

trazbine od 10.06.2011.. godine ovjerenog i solemiziranog kod javnog biljeznika llinka
Lisonek iz Zagreba pod posl. br. OV-8266/2011 od 13.06.2011.

U prilogu gore navedene prijave trazbine nalazi se lzvadak iz ovjerenih poslovnih knjiga od
04.12.2013. iz kojeg je vidljiva slijedeca struktura prijave trazbine

Kreditna partija 00000000283

Struktura potraZivanja vjerovnika BANKA KOVANICA d.d. Tabela 1l
Dospjela glavnica po Ugovoru o kreditu 14.560.000,00 kn
Dospjela redovna kamata 1.332.113,91 kn
Dospjela zatezna kamata 3.075.550,68 kn
Dospjeli trosak 63.599,56 kn
UKUPNO dug po kreditu na dan 27.11.2013. 19.031.264,15 kn




bania kovanitca

42000 VARAZDIN, Petra Preradovica 29, e-mail: kovanica@kovanica hr

BANKA KOVANICA d.d.

Petra Preradoviéa 29

42000 VARAZDIN

OIB: 33039197637 e —

Varazdin, 4.12.2013

Izvadak iz ovjerenih poslovnih knjiga

Kreditna partija broj: 00000000283

Stanje kredita na dan: 27.11.2013

Mati¢ni broj klijenta: 03692507

OIB: 71451172026

Naziv klijenta: DIOKI dd Zagreb
Naziv 1znos u KN
Nedospjela glavnica 0,00
Dospjela glavnica 14.560.000,00| -
Nedospjela redovna kamata 0,00
Dospjela redovna kamata 1.332.113,91} +
Dospjcla zatezna kamata < 3.075.550,68
Dospjeli trodak 63.599,56
UKUPNO 19.031.264,15
Uplatu cijelokupnog iznosa kredita : 19.031.264,15 HRK , molimo da izvrsite na Ziro racun
Banke Kovanica: HR09 4133 0061 0111 1111 6, model 02, poziv na broj: 00000000283

S postovanjem,
BANKA KOVANICA d.d.

Potpora poslovanju s klijentima
Wﬂ/ J

Vladimir Benkqbi¢ Z@ f‘"?’!-zgwaﬁ's‘gﬁ /I fenad Caklec

(tel.042/403-497,fax.042/403-493) tel:042/403-453 fax: 042/403-493)

.
Centrala VaraZdin: tel. 042/403 403, fax. 042/403 443; Centrala Zagreb: tel. 01 /5556 336, fax. 01/ 5497 787; e-mail: kovanica@kovanica.hr

Banka Kovanica d.d. upisana je u sudski registar kod Trg; kog suda u V: di MBS: 070047926, OIB: 33039197637

Ra&un Banke IBAN HR0941330061011111116 vodi se kod Hrvatske narodne banke; BIC CODE: SKOV HR 22 p S L o L

Temeljni kapital Banke uplacen je u cijelosti, iznosi 260.764.400,00 HRK (kuna) i ini 2.607.644 komada redovnih dionica serije A jed vri ti od 100,00 kuna
Clanovi Uprave: Gian Luigi Bonfe, predsjednik Uprave; Darko Kosovec, &lan Uprave.

P e dnik Nad g odb: Pier Luigi Martelli

Slika 1.

Pored gore navedenog iznosa, vjerovnik BANKA KOVANICA d.d. Varazdin prijavila je uz gore
navedeni iznos i iznos od 1.162,54 kn na temelju Ugovora o vodenju raCuna, odnosno ukupno
je prijavljeno 19.032.426,69 kn.

U nastavku daje se prikaz lzvatka iz ovjerenih poslovnih knjiga koji se odnosi na dospjele
troSkove naknade u iznosu od 1.162,54 kn.



@D panka koyvanita

42000 VARAZD[N Petra P dovic¢a 29, e-mail:

Banka Kovanica d.d. Varazdin 04.12.2013.
P. Preradovié¢a 29

42000 Varazdin

OIB: 33039197637

Izvadak iz ovjerenih poslovnih knjiga

Transakcijski ra¢un broj HR9041330061100010643
Stanje ra¢una na dan 27.11.2013.
Naziv komitenta : DIOKI DD
OIB: 71451172026
Virsta duga Iznos u kunana
Dospjele naknade za usluge platnog prometa 1.162,54
S s e Ty 1.162,54 yr)

Domacdi i platni promet s inozemstvoé’

A /,

Anica Viginski Mihaela Kokilé{[‘

92 « m—
D eankaknvaihica
-
Centrala Varazdin: tel. 042/403 403, fax. 042/403 443; Centrala Zagreb: tel. 01 /5556 336, fax. 01/5497 787: e-mai]:ﬁkovanica@kovani;a.hr
Banka K icad.d. i je u sudski i kod Trg: kog sudu uv di MBS: 070047926, OIB: 33039197637
Radun Banke IBAN HR0941330061011111116 vodi se kod Hrvatske narodne banke; BIC CODE: SKOV HR 22
Temeljni kapital Banke uplaéen je u cijelosti, iznosi 260.764.400,00 HRK (kuna) i &ini 2.607.644 ¥ ih dionica serije A jedi i vrijed i od 100,00 kuna

cx.mov. i Uprave: Gian Luigi Bonfe, predsjednik Uprave; Darko Kosovec, élan Uprave.
Pier Luigi Martelli

Slika 2.

BANKA KOVANICA d.d. zaklju€ila je Ugovor o ustupu potraZivanja s drustvom Nekretnine
Plus d.o.0. sa sjedistem u Varazdinu dana 30.12.2013. godine te je navedenom drustvu
ustupila i u cijelosti prenijela sva svoja potrazivanja koja proizlaze iz gore navedenog Ugovora
o kreditu br. 301000190007 zaklju¢enom 27.03.20209. i pripadaju¢ih aneksa te Sporazuma
od 03.01.2011. godine .

Novi vjerovnik NEKRETNINE PLUS d.o.o. Varazdin podneskom od 19.03.2014. je dostavio
dodatnu dokumentaciju u vezi prijave troSkova u iznosu od 63.599,56 kn.

Slijedom gore navedenog ukupan iznos trazbina vjerovnika NEKRETNINE PLUS d.0.0. iznosi



PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA NEKRETNINE PLUS d.o.o.

1. TRAZBINE PO OSNOVI UGOVORA O KREDITU

Dospjela glavnica po Ugovoru o kreditu

14.560.000,00 kn

Dospjela redovna kamata

1.332.113,91 kn

Dospjela zatezna kamata

3.075.550,68 kn

Dospjeli trosak 63.599,56 kn
1. UKUPNO dug po kreditu na dan 27.11.2013. 19.031.264,15 kn
2. Naknade platnog prometa 1.162,54 kn
1+2 UKUPNO TRAZBINA VJEROVNIKA 19.032.426,69 kn

Trazbina u iznosu od 19.031.264,15 kn iskazana je posebnoj tablici o razluénim pravima o
kojima su vjerovnici obavijestili ste€ajnu upraviteljicu od 24.02.2014. godine te je opisana
pod to¢kom 5 kako slijedi

Ugovor o kreditu br. 30100019007 sa

sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine solemniziran pod br. OV-4409/2009 od 30.03.2009

preneseno na novog
vjerovnika

NEKRETNINE PLUS d.o.o.
P.Preradovi¢a 29, 42000
Varazdin
0IB:56542840869

/R:
HR2841330061104214575

Nekret. upis u zk.ul.br. 25491, k.o. G. Zagreb i to:

* k.C.br. 6915/11 u naravi 3 zgrade i tvor.dvoriSte pov.
8835 m?,

Nekret. upis. u zk.ul.br. 30015, k.o. G. Zagreb i to:
* k.€.br. 6915/31 u naravi 3 zgrade i tvorni¢ko dvoriste
pov.

Nekret. upis. u zk.ul.br. 30231 k.o. G. Zagreb i to:
* k.C.br. 6915/5 u naravi 2 zgrade i gospodarsko

dvoriste pov. 419 m?,

PREDMET NAMIRENJA - DIO IMOVINE NA KOJU IZNOS
VJEROVNIK SE RAZLUGNO PRAVO ODNOSI NAMIRENJA | APOMENA

BANKA KOVANICA d.d. Kao glavna hipoteka:
P.Preradovica 29, 42000
Varazdin Nekret. Upis. u zk.ul.br. 30114, k.0. G. Zagreb i to:

* k.C.br. 6915/32 u naravi 4 zgrade i tvorni¢ko dvoriste
0I1B:33039197637 2
7R: 4133006-1011111116 POV 2334 ™"

Kao sporedna hipoteka Prijavijena

trazbina pod
brojem 90 na
iznos
19.032.426,69
HRK

19.031.264,15

Izvor: Dio posebne tablice o razluénim pravima o kojima su vjerovnici obavijestili ste¢ajnu upraviteljicu od

24.02.2014.

1.2.

Osiguranje trazbine vjerovnika upisom u zemljiSne knjige

Uvidom u izvatke iz zemljiSne knjige za gore navedene nekretnine, pod brojem Z-1908/2022
za korist ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. prenosi se hipotekarna trazbina koje je osigurana zaloznim
pravom upisanim pod posl. br. 39467/09 kako slijedi:




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Jrska opcina: 335541, RESNIK Broj ZK ulo$ka: 6408

| : S C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimlieno 28.07.2009. broj Z-39467/09 18.000.000,00  GLAVNIULOZ
KN

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine uz ugovor o kreditu br.
30100019007 od 22. 07. 2009. uknjizuje se pravo zalogaradi osiguranja
novcanog potrazivanja u iznosu od 18.000.000,00 HRK uvecano za kamatnu
stopu za krajnjeg korisnika od 5,7 % godi$nje, proporcionalnom metodom,
jednokratnu nakandu za obradu kredita u iznosu od 0,5 % od iznosa kredita,
zateznu kamatu u iznosu od 9 % promjenjivo godi$nje i ostale troskove s
dospije¢em 30. 09. 2009. za korist

3.7 Zaprimljeno 14.01.2022.. pod brojem Z-1908/2022 na3.1

__ ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul. 224831 k.0. Grad Zagreb.
3.8 Zaprimlieno 14.01.2022.9. pod brojem Z-1908/2022 na 3.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA - CESIJI 30.12.2020, DODATAK UGOVORU O USTUPANJU
POTRAZIVANJA - CESIJI 05.03.2021, DODATAK BR. 2 UGOVORU O
USTUPANJU POTRAZIVANJA - CESIJI 13.05.2021, TABULARNA IZJAVA
29.12.2021, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom
upisanim pod posl. br. Z-39467/09 u iznosu od 18.000.000,00 Kn, s dosada$njeg
vjerovnika NEKRETNINE PLUS d.0.0., OIB: 56542840869, P. Preradovic¢a 29,
Varazdin, za korist novog zaloznog vjerovnika:

ISTOK 2 PROJEKT D.0.0., OIB: 12696669558, SLAVONSKA AVENIJA 24C,
10000 ZAGREB

3.9 Zaprimljeno 28.10.2021.g. pod brojem Z-57271/2021 na 3.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 226131 k.o GRAD ZAGREB

5.

Slika 3.
Izvor: Dio lzvataka pod oznaka C Teretovnica ko. 335541 Resnik, zk. ul. 6408, stanje na dan 14.03.2023.

Napomena: isti opis zabiljezbe odnosi se i na zk. ul. 224831 k.o. Grad Zagreb kat.¢. 9674,9675 i
9676, nesluzbena kopija od 14.03.2023.
VjeStak napominje da je gore navedene nesluzbene kopije zaprimo od ste€ajne upraviteljice

Slijedom gore navedenog, osigurana je trazbina uz Ugovor o kreditu br. 30100019007 od
22.07.2009. u iznosu glavnice od 18.000.000,00 kn uve¢ano za kamatnu stopu za krajnjeg
korisnika od 5,7% godiSnje, proporcionalnom metodom, jednokratnu naknadu za obradu
kredita u iznosu od 0,5% od iznosa kredita, zateznu kamatu u iznosu od 9% promjenjivo
godisSnje i ostale troSkove s dospijecem 30.09.2009.



I.2. Trazbina naiznos od 63.599,56 kn

Gore je navedeno da se trazbina na iznos od 63.599,56 kn odnosi na troSkove koji su
evidentirani u lzvatku iz poslovnih knjiga BANKE KOVANICA d.d. na dan 04.12.2013. godine
(ukupan Izvadak na iznos od 19.031.264,15 kn).

Predmetna trazbina se odnosi na specificirane troSkove nastale s osnove naplate 19
zaduznica koje su poslane radi naplate trazbine u iznosu od 18.663.587,63 kn u ukupnom
iznosu od 3.599,56 kn dok se iznos od 60.000,00 kn odnosi na izvrSene usluge procjene
vrijednosti nekretnine po ovlastenom gradevinskom vjestaku tvrtki ING — EKSPET d.o.0. iz
Zagreba kako slijedi:

SPECIFIKACIJA TROSKOVA KOJI SE ODNOSE NA TRAZBINU U IZNOSU OD 63.599,56 KN

BR. TERECENJA DATUM 1ZNOS OPIS
0056376 K04 00000000283 05.07.2011 158,67 | RN.FINE. 176/11
0058360 K04 00000000283 22.07.2011 100,00 = OPOMENA
0069361 K04 00000000283 18.08.2011 100,00 = OPOMENA
0089848 K04 00000000283 04.10.2011 52,89 | RN.FINE
0099760 K04 00000000283 24.11.2011 50,00 | TR.PONOVNE ZAD
0109163 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR.ZADUZNICE
0109164 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR.ZADUZNICE
0109165 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109166 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109167 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109168 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109169 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109170 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109171 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109172 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109173 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109174 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 TR ZADUZNICE
0109175 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 | TR.ZADUZNICE
0109176 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 | TR.ZADUZNICE
0109177 K04 00000000283 30.12.2011 150,00 | TR.ZADUZNICE
0118560 K04 00000000283 10.01.2012 738,00 = RN.FINE BR. 176/12
0128441 K04 00000000283 08.02.2012 50,00 TR.POVLACENJA ZADUZNICE
0148883 K04 00000000283 26.04.2012 50,00 TR.POVLACENJA ZADUZNICE
0158186 K04 00000000283 08.05.2012 50,00 TR.POVLACENJA ZADUZNICE
0342671 tr. Procjene nekretnine 29.11.2013 60.000,00 | 1 yjestaka
UKUPNO 63.599,56

U ¢l. 4. st. 2. Ugovora o kreditu broj 30100019007 sa Sporazumom o0 osiguranju nov¢ane
trazbine ugovorena je odredba da se "korisnik kredita obvezuje snositi sve javnobiljeznicke
troSkove, sudske troSkove i pristojbe kao i sve ostale troSkove vezane uz zaklju¢enje ovog
Ugovora i naplatu trazbina iz istog, kao i troSkove izdavanja brisovnog ocCitovanja". (ugovor
ovjeren i solemnziran od javnog biljeznika llinka Lisonek iz Zagreba pod posl. br. OV-
4409/2009 od 30.03.2009. kao i svi daljnji aneksi).

Gore navedena zabiljezba upisana je u zemljoknjizni izvadak $to je prikazano na slici 3. ovog
nalaza.



1.2.

Obraéun kamate prema Rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. St-
1984/13-912 od 07.11.2022.

U obrazlozenju gore navedenog rjeSenja je navedeno da je razlu¢ni vjerovnik (ISTOK 2
PROJEKT d.o.0. Zagreb op. vjestaka koji je stupio na mjesto ranijeg vjerovnika NEKRETNINE
PLUS d.o.0.) dostavio obradun kamata i obavijestio sud da na glavnicu u iznosu od
19.031.264,15 kn na dan 07. srpnja 2022. potrazuje kamate u iznosu od 16.033.171,02 kn
odnosnho ukupno potrazuje iznos od 35.334.435,17 kn.

11.2.1. Kontrola obraéuna kamata na iznos od 16.033.171,02 kn za razdoblje od

27.11.2013. do 07.07.2022.

ObraCun zatezne kamate za razdoblje od 27.11.2013. do 07.07.2022. godine odreden je
slijede¢im propisima:

Nacin obracuna: Zakon o kamatama (Nar. nov. 94/04 od 12.07.2004.) u ¢lanku 3. propisuje da

se zatezna kamata obraCunava primjenom dekurzivnog jednostavnog
kamatnog racuna na dospjelu glavnicu bez pripisa zatezne kamate glavnici
istekom obracunskog razdoblja.

Kamatna stopa:

@)

Od 01.01.2008. do 31.07.2015. sukladno odredbi &l. 29. Zakona o obveznim odnosima (Nar. nov.
35/05 i 41/08) kojom je propisano da se kamatna stopa zateznih kamata na odnose iz trgovackih
ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava odreduje uvecanjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke za 8 postotnih poena, a u ostalim odnosima za 5 postotnih poena.

S obzirom na objavljenu visinu eskontne stope Hrvatske narodne banke visina stope zateznih
kamata poCevsi od 1. sije€nja 2008. godine iznosi 17% godiSnje u odnosima iz trgovackih ugovora
i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava, odnosno 14% godisSnje u ostalim ugovorima, a od
1. srpnja 2011. godine iznosi 15% godiSnje u odnosima iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu
trgovca i osobe javnog prava, odnosno 12% godiSnje u ostalim odnosima

Stopa zatezne kamate od 30. lipnja 2013. do 31. srpnja 2015. odreduje se prema Zakonu o
financijskom poslovanju i predste€ajnoj nagodbi (N.N. 108/12, 144/12, 81/13 i 12/13 dalje ZFPPN)
kojim je u €lanku 12a st.2. propisano da je stopa zakonskih kamata jednaka referentnoj stopi
uvecanoj za 8 postotnih poena. Ovaj zakon odnosi se na financijsko poslovanje izmedu poslovnih
subjekata i primjenjuju se na ugovorne obveze od 30. lipnja 2013. godine tj. pod uvjetom da je do
isporuke robe ili pruzanja usluge doslo 30. lipnja 2013. godine ili kasnije dok se za isporuke nastale
prije 30. lipnja 2013. primjenjuju odredbe Zakona o obveznim odnosima (Nar. nov. 35705, 41/08 i
125/11) dok u odnosu izmedu gradana i dalje na snazi ostaju odredbe ¢&l. 29. Zakona o obveznim
odnosima

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 78/15)
promijenjen je Zakon o obveznim odnosima, Zakon o financijskom poslovanju i predste€ajnoj
nagodbi (ZFPPN) te Zakon o potrodackom kreditiranju ujedna&ene su visine stope zateznih kamata
za odnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava s visinom stope
zakonskih zateznih kamata, a zatezne kamate odreduju se polugodidnje na temelju prosjeCne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu

Sukladno tome mijenja se odredba ¢l. 29 Zakona o obveznim odnosima na nacin da stopa zateznih

kamata na odnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava odreduje
se za svako polugodiste, uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
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razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za pet postotnih poena, a u ostalim odnosima za tri

postotna poena.

Obracun zateznih kamata ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. za potrazivanje od DIOKI d.d. u
steCaju na dan 07.07.2022. godine

Vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. za potrazivanje od DIOKI d.d. u ste€aju na dan
07.07.2022. godine dostavio je obracun kamata na iznos od 16.303.171,02 kn kako slijedi:

Osnovif: s Datum dospjeca Sstumuplers il Br?j qar}a Kamatna stopa | Iznos ka a
obra¢un do datuma kasnjenja

19.031.264,15 11/27/2013 12/31/2013 34 15% Qﬁ%gﬁé
19.031.264,15 12/31/2013 6/30/2014 181 12,35% ‘/%6{%.54
19.031.264,15 6/30/2014 12/31/2014 184 12,29% e 9.083,27
19.031.264,15 12/31/2014 6/30/2015 181 12,14% b/ 1.145.702,96
19.031.264,15 6/30/2015 7/31/2015 31 12,13% ’/ 196.063,73
19.031.264,15 7/31/2015 12/31/2015 153 10,14% 808.917,37
19.031.264,15 12/31/2015 6/30/2016 182 10,05% 953.700,97
19.031.264,15 6/30/2016 12/31/2016 184 9.88% 947.871,66
19.031.264,15 12/31/2016 6/30/2017 181 9,68% 913.542,39
19.031.264,15 6/30/2017 12/31/2017 184 9,41% 902.780,60
19.031.264,15 12/31/2017 6/30/2018 181 9,09% 857.861.61
19.031.264,15 6/30/2018 12/31/2018 184 8,82% 846.176,93
19.031.264,15 12/31/2018 6/30/2019 181 8,54% 805.955,79
19.031.264,15 6/30/2019 12/31/2019 184 8,30% 796.288,95
19.031.264,15 6/30/2019 12/31/2019 184 8,30% 796.288,95
19.031.264,15 12/31/2019 6/30/2020 182 8,11% 769.603,47
19.031.264,15 6/30/2020 12/31/2020 184 7.89% 756.954,19
19.031.264,15 12/31/2020 6/30/2021 181 7.75% 731.400,16
19.031.264,15 6/30/2021 12/31/2021 184 7.61% 730.091,43
19.031.264,15 12/31/2021 6/30/2022 181 7,49% 706.768,49
19.031.264,15 6/30/2022 7/7/2022 . 7.31% 26.680,27

Ukupon: 16.303.171,02

‘mbzf? A A

Izvor: obra¢un zateznih kamata uz podnesak vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. od 12.07.2022.
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Uvidom u gore navedeni obracun vidljivo je da je vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. za
razdoblje od 31.12.2013. od 30.06.2014. godine primijenio pogreSne kamatne stope odnosno
primijenio je stope prema Zakonu o financijskom poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi.

Kako je gore opisano Zakon o financijskom poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi odnosi se na
financijsko poslovanje izmedu poslovnih subjekata i primjenjuju se na ugovorne obveze od
30. lipnja 2013. godine tj. pod uvjetom da je do isporuke robe ili pruzanja usluge doslo 30.
lipnja 2013. godine ili kasnije dok se za isporuke nastale prije 30. lipnja 2013. primjenjuju
odredbe Zakona o obveznim odnosima (Nar. nov. 35705, 41/08 i 125/11) . Kako se u gore
navedenom slucaju radi o potrazivanju utvrdenom na dan otvaranja ste€ajnog postupka
(27.11.2013. godine) visinu kamatne stope odreduje Zakon o obveznim odnosima.

Ispravna stopa za gore navedena razdoblja je 15% pa slijedom toga i ukupan obrac¢un kamata
bi bio viSi i iznosio bi 16.328.003,98 kn umjesto 16.303.171,02 kn.

Slijedom toga s matematiCkog aspekta gledanja neispravna je stopa za razdoblje od
27.11.2013. do 30.06.2015.

ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. VJESTAK
obracun obracun
16.303.171,02 16.328.003,98

11.2.2. Obracéun zateznih kamata na iznos glavnice u iznosu od 19.031.264,15 kn u
kontkestu zalbi vjerovnika

Gore je navedeno da je Trgovacki sud rieSenjem St-1984/13-912 od 07.11.2022. godine
udovoljio uvjetima za pravovaljanost prodaje nekretnina ste€ajnog duznika DIOKI d.d. u
ste€aju.

Istim rjeSenjem je odreden upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj nekretnini na
nacin da razluéni vjerovnik plati razliku kupovine u iznosu od 2.254.650,35 kn/299.243,55
EUR kao razliku iz postignute kupovine u iznosu od 37.589.085,52 kn/4.988.929,00 EUR i
potrazivanja razluénog vjerovnika u iznosu od 35.334.435,17 kn/4.689.685,47 EUR od Cega
seiznos od 19.031.264,15 kn/2.525.882,83 EUR odnosi na glavnicu, a iznos od 16.303.171,02
kn/2.163.802,64 EUR na ime kamata)

1. Kupovina 37.589.085,5 2kn 4.988.929,00 EUR
2. Razlu¢no pravo
Glavnica 19.031.264,15 kn 2.525.882,83 EUR
Zatezne kamate od 27.11.2013. — 07.07.2020. 16.303.171,02 kn 2.163.802,64 EUR
naiznos 19.031.264,15 kn
2.Ukupno razlu¢no pravo 35.334.435,17 kn 4.689.685,47 EUR
Razlika kupovine 1-2 2.254.650,35 kn 299.243,55 EUR

U odnosu na ovo rjeSenje podnio je zalbu vjerovnik APS DELTA S.A. Luxemburg u kojoj

pored ostalog navodi da "nije to¢no da je glavnica razlu¢nog vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT
d.o.o. osigurana razluénim pravom od 19.031.256,15 kn jer iz zemljiSnih knjiga proizlazi da
Je glavnica osiguranja razluénim pravom za iznos od 18.000.000,00 kn, tako da iznos preko
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navedenog nije osiguran razlucnim pravom , slijiedom toga prvostupanjski sud nije pravilno
odredio iznos koji je kupac duzan poloZiti na ime kupovine"!

"Protiv rijeSenja zalbu je podnijela Hrvatska banka za obnovu i razvitak koja pored ostalog
navodi da "iz rjeSenja proizlazi da kupac ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. ima pravo staviti u prijeboj
iznos od 19.032.426,70 kn, iako u zemljisSnim knjigama iznos koji je osiguran zaloZnim pravom
iznosi 18.000.000,00 kn'?

Dakle, sporno je pitanje je li traZzbina osigurana do iznosa od 18.000.000,00 kn ili je trazbina
osigurana na temelju Ugovora o kreditu br. 30100019007 od 22.07.2009. u iznosu glavnice od
18.000.000,00 kn uvecano za kamatnu stopu za krajnjeg korisnika od 5,7% godisnje,
proporcionalnom metodom, jednokratnu naknadu za obradu kredita u iznosu od 0,5% o iznosa
kredita, zateznu kamatu u iznosu od 9% promjenjivo godisnje i ostale troSkove s dospijeéem
30.09.20009.

C
Teretovnica
;. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

.1 Zaprimljeno 28.07.2009. broj Z-39467/09 18.000.000,00  GLAVNIULOZAK
KN

Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine uz ugovor o kreditu br.
30100019007 od 22. 07. 2009. uknjizuje se pravo zalogaradi osiguranja
nov€anog potrazivanja u iznosu od 18.000.000,00 HRK uvec¢ano za kamatnu
stopu za krajnjeg korisnika od 5,7 % godis$nje, proporcionalnom metodom,
jednokratnu nakandu za obradu kredita u iznosu od 0,5 % od iznosa kredita,
zateznu kamatu u iznosu od 9 % promijenjivo godi$nje i ostale troskove s
dospije¢em 30. 09. 2009. za korist

Slike 3. Dio izvatka iz zemljiSnjih knjiga opisanog na listu 8 nalaza

Vjestak ne ulazi u pravna pitanja tumacenja i Citanja zabiljezbi upisa iz teretovnice kojom su
upisana gore navedeni tereti.

S financijskog aspekta gledanja iznos glavnice je 19.031.264,15 kn kao €injenice da je glavna
trazbina prestala s danom otvaranja ste€ajnog postupka i da na taj dan postoji dug s osnove
nedospjele glavnice po ugovoru o kreditu, dospjele redovne kamate, dospjele zatezne kamate
na dospjele, a nepla¢ene anuitete te svih troskova u vezi ovog kredita.

TRAZBINE PO OSNOVI UGOVORA O KREDITU

na dan 27.11.2013.

Dospjela glavnica po Ugovoru o kreditu 14.560.000,00 kn
Dospjela redovna kamata 1.332.113,91 kn
Dospjela zatezna kamata 3.075.550,68 kn
Dospjeli trosak 63.599,56 kn
UKUPNO dug po kreditu na dan 27.11.2013. 19.031.264,15 kn

Gore je navedeno da je prema utvrdenju ovog vjeStaka razluéni vierovnik ISTOK 2 PROJEKT
d.o.0. zarazdoblje od 27.11.2013. do 30.07.2015. godine pogresno primijenio visinu kamatne
stope, a §to je detaljno opisano pod to¢kom 11.2.1.

1 Rjesenje Visokog trgovackog suda u Zagrebu posl. br. P2-4962/2022-3 od 17.01.2023. t.IX st.2.
2isto
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Slijedom gore navedenog u nastavku se daje obracun zatezne kamate na iznos glavnice u
visini od 19.031.264,15 kn prema izraCunu vjestaka:

Os;r::‘:iéc:nza Razdoblje obracuna Br. dana Ka:::na Pr:z:friccii?:::ni Iznos kamata
19.031.264,15 27.11.2013 31.12.2013 35 15,00 0,014383562 273.737,36
19.031.264,15 01.01.2014 31.12.2014 365 15,00 0,150000000 2.854.689,62
19.031.264,15 01.01.2015 31.07.2015 212 15,00 0,087123288 1.658.066,30
19.031.264,15 01.08.2015 31.12.2015 153 10,14 0,042504658 808.917,37
19.031.264,15 01.01.2016 30.06.2016 182 10,05 0,049975410 951.095,23
19.031.264,15 01.07.2016 31.12.2016 184 9,88 0,049669945 945.281,85
19.031.264,15 01.01.2017 30.06.2017 181 9,68 0,048002192 913.542,39
19.031.264,15 01.07.2017 31.12.2017 184 9,41 0,047436712 902.780,60
19.031.264,15 01.01.2018 30.06.2018 181 9,09 0,045076438 857.861,61
19.031.264,15 01.07.2018 31.12.2018 184 8,82 0,044462466 846.176,93
19.031.264,15 01.01.2019 30.06.2019 181 8,54 0,042349041 805.955,79
19.031.264,15 01.07.2019 31.12.2019 184 8,30 0,041841096 796.288,95
19.031.264,15 01.01.2020 30.06.2020 182 8,11 0,040328415 767.500,72
19.031.264,15 01.07.2020 31.12.2020 184 7,89 0,039665574 754.886,01
19.031.264,15 01.01.2021 30.06.2021 181 7,75 0,038431507 731.400,16
19.031.264,15 1.7.2021 31.12.2021 184 7,61 0,038362740 730.091,43
19.031.264,15 1.1.2022 30.6.2022 181 7,49 0,037142192 706.862,86
19.031.264,15 1.7.2022 7.7.2022 6 7,31 0,001201644 22.868,80

16.328.003,98

Iznos razlike kupovine prema izracunu vjestaka zbog ispravka obraduna zateznih kamata bi
iznosio 295.947,63 EUR/2.254.650,35 kn:

1. Kupovina 37.589.085,5 2kn 4.988.929,00 EUR
2. Razluéno pravo
Glavnica 19.031.264,15 kn 2.525.882,83 EUR
iztii:;i I;:rf:)agtf;:jzéll(lrfOlS. 07.07.2020. 16.328.003,98 kn 2.167.098,54 EUR
2.Ukupno razlu¢no pravo 35.334.435,17 kn 4.692.981,37 EUR
Razlika kupovine 1-2 2.254.650,35 kn 295.947,63 EUR

Preracun kune u EUR po jedinstvenom te€aju 1 HRK=7,53450 kn
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1. MISLJENJE

Na temelju gore navedenih utvrdenja i izraCuna, vjeStak se ocituje kako slijedi:

1)

2)

3)

Iznos od 19.031.264,15 kn ¢ini dospjelu trazbinu vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT d.o.o.
(ranije BANKA KOVANICA d.d. Varazdin i kasnije Nekretnine Plus d.o.0. Varazdin)
utvrdenu prema lzvodu iz ovjerenih poslovnih knjiga na dan 27.11.2013. (datum otvaranja
steajnog postupka nad duznikom DIOKI d.d. u stecaju) po kreditnoj partiji 000000000283,
a temeljem Ugovora o kreditu broj 30100019007 sa Sporazumom 0 osiguranju novéane
trazbine od 22.07.2009. godine ovjeren i solemniziran kod javnog biljeznika llinka Lisonek
iz Zagreba pod posl. br. OV 10836//2009 te pripadajucih aneksa.

TRAZBINE PO OSNOVI UGOVORA O KREDITU

na dan 27.11.2013.

Dospjela glavnica po Ugovoru o kreditu 14.560.000,00 kn
Dospjela redovna kamata 1.332.113,91 kn
Dospjela zatezna kamata 3.075.550,68 kn
Dospjeli trosak __y  63.599,56 kn
UKUPNO dug po kreditu na dan 27.11.2013. 19.031.264,15 kn

Iznos od 63.599 n je iznos troSkova koji su ukljueni u gore navedeni obracun duga
na dan otvaranja steCajnog postupka i isti je ukljuCen u iznos glavnice od 19.031.264,15
kn kako je vidljivo iz gore navedene tabele.

Cjelokupni iznos trazbine u visini od 19.031.264,15 kn s financijskog aspekta odgovora
opisu u lzvacima iz zemljiSne knjige Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu k.o. 335541
Resnik, zk. ul. 6408 i knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu k.o. Grad Zagreb zk.
ul. 224831 (nesluzbene kopije od 14.03.2023. kojima je u opisu sadrzaja upisa oznake C
Teretovnica navedeno:

"Temeljem Sporazuma radi osiguranja novCane trazbine uz ugovor o kreditu br.
30100019007 od 22.07.2009. uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novcanog
potrazivanja u iznos od 18.000.000,00 HRK uvecano za kamatnu stopu za krajnjeg
korisnika od 5,7% godi$nje, proporcionalnom metodom, jednokratnu naknadu za obradu
kredita u iznosu od 0,5% od iznos kredita, zateznu kamatu u iznosu od 9% promjenjivo
godisnje i ostale trosSkove s dospijecem 30.09.2009."

Zatezne kamate prema utvrdenju ovog vjeStaka obraCunate su na glavnicu u iznosu od
19.031.264,15kn, ali u obradunu pogresno je primijenjena pogresna visina kamatne stope
za razdoblje od 27.11.2013. do 31.07.2015. godine, a $to je detaljno opisano pod tockom
[1.2.1. ovog nalaza.

Prema izraCunu ovog vjeStaka obra¢un zatezne kamate iznosi 16.328.003,98 kn.
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ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. VJESTAK
obracun obracun

16.303.171,02 16.328.003,98

Slijedom gore navedenog lznos razlike kupovine prema izraCunu vjestaka zbog ispravka
obracuna zateznih kamata bi iznosio 295.947,63 EUR/2.254.650,35 kn:

1. Kupovina 37.589.085,5 2kn 4.988.929,00 EUR
2. Razlu¢no pravo
Glavnica 19.031.264,15 kn 2.525.882,83 EUR
iztiezznr;es I(lagrzztle-;)::lglklrfOI& 07.07.2020. 16.328.003,98 kn 2.167.098,54 EUR
2.Ukupno razlu¢no pravo 35.334.435,17 kn 4.692.981,37 EUR
Razlika kupovine 1-2 2.254.650,35 kn 295.947,63 EUR

Preracun kune u EUR po jedinstvenom te€aju 1 HRK=7,53450 kn

Stalni sudski vjeStak za financije
i ovlasteni raunovodstveni forenzicar

mr. oec. Ljerka Zivkovi¢

LJIERKA ZIVKOVIC

53744804353

Elektroni¢ki potpisano: 4/11/2023 9:23:47 AM
Izdavatelj certifikata: AKD d.o.o.

Provjera: https://esign-test.id.hr/provjera
Broj zapisa: f591dd77-1ad0-4d93-930e-724ec75de6a9

IV. PRILOZI AKD
ePotpis

Nesluzbene kopije zemljoknjiznih izvatka

16



		2023-04-11T09:23:47+0200




