1ZVJESCE O STANJU IMOVINE - MISCANTHUS d.o.0.

Datum: 05.12.2025.

1. Poljoprivredna imovina (Miscanthus x Giganteus)

Drustvo je izvrSilo provjeru stanja nasada na lokacijama:
e Kk.C.br.975/2,975/1,976i1289/2 - k.o. Banova Jaruga

Na temelju fotografija od 06.11.2025. i pregledanih koordinata potvrduje se da je nasad oCuvan u
ukupnom obujmu oko 3 - 3,6 ha. Biljka je perenijalna i obnavlja se iz rizoma; trenutno stanje je
stabilno.

Radi tehniCke orijentacije (ne trziSne procjene) navodi se potencijal proizvodnje utvrden u ranijem
sudskom predmetu Farer:

= 850.500 EUR teorijskog kapaciteta, izraCunato prema tehni¢kim parametrima uzgoja:

30.000 kom/ha (prosjecna gustoca sadnje) x 70 kom (prosjecni broj rizoma koji se dobiva iz jedne
odrasle biljke) x 3 ha (preostala povrSina nasada) x 0,135 EUR (uobiCajena trziSna cijena
komercijalnog rizoma).

TroSak proizvodnje: = 0,07 EUR/rizom.

Osim navedenog, iz dostupne ugovorne dokumentacije i zemljiSnoknjiznih podataka proizlazi da se
drustvo MISCANTHUS d.o.o. i dalje vodi kao nositelj/poljoprivredni posjednik nasada Miscanthusa
na lokaciji:

e k.&.br. 47/1, 48/1, 418 i 419 - k.o. KrSinci (6.br. katastarske opéine 317365),
ukupne povrsine oko 3 ha.

Ta je okolnost dodatno razjaSnjena nakon zaprimljenog dopisa drustva (05.12.2025) ESTELLE AGR o
njihovoj namjeri nastavka suradnje, pri ¢emu je utvrdeno da, prema postoje¢oj ugovornoj
dokumentaciji, uvjeti iz akta o prijenosu imovine nisu u cijelosti ispunjeni te formalna predaja
predmetnih nasada nije valjano dovrSena.

Stvarno fizicko stanje nasada na lokaciji k.o. KrSinci u trenutku sastavljanja ovog izvjeSc¢a nije novije
terenski provjereno; pretpostavlja se da nasadi postoje, ali je potrebna dodatna fiziCka verifikacija na
licu mjesta.

Napomena:

Sluzbenu i mjerodavnu procjenu vrijednosti plantaZa trenuta¢no provodi sudski vjeStak u predmetu
protiv HORKI d.o.o., pri ¢emu vjeStak utvrduje iznos Stete te vrijednost sacuvanih preostalih nasada i
pripadajucih poljoprivrednih aktivnosti. Nalaz oéekujemo uskoro.

2. Sudski postupci

2.1. Postupci u kojima je drustvo tuzitelj



e Pl-10/2023 - ESTELLE AGR -96.658,00 EUR
e PL-6/2023 - MEXFUL ENERGY - 19.000,00 EUR
e P-4433/2020 - Pfarner/Vojkovi¢ - 1.678.116,25 EUR
2.2. Predmeti visoke vrijednosti povezani s HORKI d.o.o0.
(razdvojeni iz P-1022/2025; VPS svakog predmeta: 15.759.336,02 EUR)
e Ovr-79/2025 - privremena mjera
e 0Ovr-121/2025 - privremena mjera
e Ovr-96/2025 - privremena mjera
e Ovr-95/2025 - privremena mjera
e 0vr-2490/2025 - privremena mjera
e P-1022/2025 -tuzba radi naknade Stete
2.3. Ostali postupci
e St-2089/2024 - prethodni ste€ajni postupak (FINA)
e Pp-15301/2024 - Drzavni inspektorat
e R1-132/2024 i Gz-25/2024 - arbitrazni postupak / revizija — 74.800,00 EUR
e Ovrv-90331/2023 -vjerodostojna isprava - 15.810,84 EUR
3. Pokretna imovina

ATV LINHAI 500 EFI (2020.)
Vrijednost: # 500 EUR

EKKO linija za pranje i pakiranje rizoma
Specijalizirana oprema; Vrijednost je teSko trziSno utvrdiva zbog starosti i uskog specijaliziranog
trzista; u ovom izvjeSéu potvrduje se prvenstveno fizicko postojanje opreme.

Sitni inventar prisutan u manjem obujmu; financijski nematerijalan.

4. Financijsko stanje, razlozi nemoguc¢nosti podmirenja obveza i mogucénosti daljnjeg
poslovanja

4.1. Razlozi koji su doveli do nemoguénosti podmirenja obveza

Veé u razdoblju prije 2022. godine, tijekom pandemije bolesti COVID-19, doSlo je do znacajnog
poremecaja poslovnih planova drustva. Ograni¢enja kretanja, neizvjesnost na trziStu te odgadanje
investicijskih odluka kupaca negativno su utjecali na potraznju za sadnim materijalom i biomasom
Miscanthusa. Dok je velik broj poduzeca u drugim sektorima ostvario razlicite oblike drzavne pomod¢i,
specificna djelatnost drustva (uzgoj Miscanthusa kao viSegodiSnje energetske kulture) ostala je izvan
glavnih shema potpore, $to je dodatno oslabilo financijsku poziciju drustva.

Pocetkom 2022. godine, izbijanjem rata u Ukrajini, doSlo je do daljnjeg pogorSanja uvjeta poslovanja
na kljuénom izvoznom trzistu. Ukrajinski kupci, koji su s drustvom prethodno usuglasili isporuke



sadnog materijala za 2022. godinu, zbog ratnih okolnosti odustali su od planiranih isporuka i prebacili
narudzbe na 2023. godinu, pri ¢emu dio narudzbi uopcée nije realiziran. Istodobno je u 2022. godini
ukinuta potpore/poticaji za uzgoj Miscanthusa kao energetske kulture, ¢ime je nestao jedan od
vaznih ekonomskih oslonaca dugoro¢nog plantaznog uzgoja.

Nepodmirena potrazivanja i neizvrSene isporuke (uklju€ujuéi potrazivanja prema kupcima ESTELLE
AGR, MEXFUL ENERGY, SUSTAYN i drugim) uzrokovale su znacajan pad prihoda i pogorSanje
likvidnosti. U takvim okolnostima drustvo tijekom 2023. godine nije uspjelo osigurati dovoljno
financijskih sredstava za uredno financiranje poslovanja i pripremu proizvodnje u 2024. godini.

Dodatno pogorSanje financijskog stanja nastupilo je pocetkom 2024. godine u svezi s ovrSnim
postupkom Ovrv-90331/2023 (OGS ZG - prijedlog za ovrhu na temelju vjerodostojne isprave,
ovrhovoditelj: Green Wizard j.d.0.0.). Prema shvacanju duznika, radilo se o postupanju na njegovu
Stetu, a zbog propusta tadasSnjeg punomocnika/odvjetnika nije pravodobno izjavljena pravna zastita
(zalba/prigovor). Posljedi¢no su s racuna drustva naplac¢ena sredstva upravo u razdoblju vrhunca
sezone, Sto je znacajno ogranicCilo moguénosti druStva da financira marketing, prodajne aktivnosti i
akviziciju kupaca na trziStu Europske unije. Time je propusten klju¢ni prodajni ciklus za sadni
materijal i biomasu.

Paralelno s navedenim, dodatni pritisak na likvidnost proizlazio je iz odnosa s drustvom HORKI d.o.0.,
vlasnikom zemljiSta na kojem se nalaze nasadi Miscanthusa koje koristi MISCANTHUS d.o.o. U
pokusSaju dogovora o produljenju ugovora o zakupu zemljiSta, tadasnji direktor druStva izdao je u
korist HORKI d.o.0. zaduznicu na iznos od 50.000,00 EUR kao instrument osiguranja buduce
zakupnine i preduvjet za produljenje ugovora. Prema stajaliStu duznika, produljenje ugovora o zakupu
nije bilo valjano provedeno, dok je HORKI d.o.o0. zaduZnicu odmah prezentirao na naplatu.

Usprkos €injenici da je zaduZnica izdana s ciljem osiguranja daljnje suradnje, predstavnici HORKI
d.o.o. su, prema navodima duznika, odbili potpisati produljenje ugovora i komunicirali namjeru
uklanjanja nasada Miscanthusa s predmetnog zemljiSta. Nakon toga je doSlo do blokade racuna
drustva u zna¢ajnom iznosu, Sto je onemogucilo redovito podmirivanje tekuéih obveza i dovelo do
daljnjeg rasta ukupnih obveza po principu ,snjezne grude®. U takvim okolnostima tadasnji direktor je
podnio ostavku.

Tek gotovo godinu dana kasnije, 2025. godine, imenovana je nova direktorica drustva, Dariia
Kononenko, koja je preuzela upravljanje u uvjetima veé pokrenutih sudskih sporova i ozbiljno
naruSenih odnosa s HORKI d.o.o. Prema navodima duznika, u meduvremenu je doSlo do
uniStavanja/plijevlijenja nasada Miscanthusa na zemljiStu kojim upravlja HORKI d.o.o., iako je
cjelokupna bioloSka imovina Miscanthusa bila vezana uz ta zemljiSta sukladno postoje¢em
ugovornom odnosu. Steta nastala na taj nagin predmet je zasebnih sudskih postupaka protiv HORKI
d.o.o. i predstavlja jedan od klju¢nih elemenata narusenog financijskog i imovinskog stanja drustva.

Kombinacija viSegodidnjih vanjskih Sokova (pandemija COVID-19, rat u Ukrajini, ukidanje poticaja za
Miscanthus), nepodmirenih potrazivanja kupaca, iznenadnih ovrha u vrhuncu sezone (Green Wizard
j.d.o.0.) te spornih odnosa i postupanja vlasnika zemljis§ta (HORKI d.o.0.), uz blokadu ra¢una i gubitak
dijela bioloSke imovine, dovela je drustvo u stanje trajne nelikvidnosti i nemogucnosti urednog
podmirenja dospjelih obveza.

4.2 Moguénosti daljnjeg poslovanja

Ukupne dospjele obveze drustva se, prema trenutno raspolozivim podacima, kre¢u oko 130.000,00
EUR. Od toga se iznos od 50.000,00 EUR odnosi na zaduznicu izdanu u korist drustva HORKI d.o.0.,
koju duznik smatra pravno spornom. Prema stajali§tu duZnika, zaduznica je ishodena pod pritiskom



kao uvjet za produzenje ugovora o zakupu zemljiSta, pri ¢emu ugovor o produljenju zakupa nikada
nije valjano zaklju¢en, dok je zaduZnica odmah stavljena u ovrhu. Valjanost te trazbine predmet je
sudskog osporavanja i predstavlja jedan od klju¢nih spornih elemenata u strukturi obveza drustva.

Unatoc¢ navedenim potesSko¢ama, drustvo i dalje raspolaze:

e nasadima Miscanthusa na ukupnoj povrsini od priblizno 6 — 6,6 ha (oko 3 - 3,6 ha na lokaciji
k.o. Banova Jaruga te dodatno oko 3 ha na lokaciji k.o. KrSinci, uz napomenu da je status
potonjih nasada ugovorno i ¢injeni¢no u fazi razjaSnjavanja),

e pravomocno dosudenim potrazivanjem prema drustvu ESTELLE AGR u iznosu od 96.658,00
EUR, uveéanim za zakonske zatezne kamate do dana stvarne isplate, te pripadaju¢im
sudskim i ovrSnim troskovima.

Drustvo je nedavno zaprimilo pisani dopis direktorice drustva ESTELLE AGR LTD u kojem se potvrduje
postojanje ugovora od 14. lipnja 2022. (,CONTRACT #2022/06/14-3HA ON THE PERFORMANCE OF
ACTIVITIES AND SERVICES FOR MISCANTHUS GIGANTEUS NURSERY PLANTATION GROWING IN
CROATIA®), priznaje zaprimanje odluke hrvatskog suda donesene u korist MISCANTHUS d.o.o0., te
izrazava namjera nastavka suradnje i trazi o¢itovanje duznika o iznosima koje smatra dospjelima za
plac¢anje i prijedlogu daljnjih koraka.

lako taj dopis sam po sebi ne predstavlja bezuvjetno jamstvo trenutne isplate, on objektivno ukazuje
na volju ESTELLE AGR da pregovara o podmirenju obveza i nastavku poslovnog odnosa. Prema
sadasnjim financijskim projekcijama duznika, u sluc¢aju da dode do pune i pravovremene naplate
dosudenog iznosa prema ESTELLE AGR (96.658,00 EUR) zajedno sa zakonskim zateznim kamatama
i troSkovima, a uz pretpostavku da se osporavana zaduznica HORKI d.o.o. pravomoc¢no proglasi
nevaljanom ili se u bitnom smanji obveza po toj osnovi, ostvareni priljev bio bi dostatan:

e zadeblokadu racuna drustva,

e zapodmirenje veéine, odnosno svih nespornih dospjelih obveza,

e te za uspostavu minimalno potrebne likvidnosti za nastavak poslovanja u bitho smanjenom,
ali odrzivom opsegu.

U tom scenariju bili bi u velikoj mjeri otklonjeni razlozi trajne nelikvidnosti koji su doveli do pokretanja
steCajnog postupka, te bi se otvorio prostor da se kroz stecajni plan drustvo stabilizira i nastavi
djelatnost, uz veéi stupanj namirenja vjerovnika nego u sluc¢aju izravne likvidacije.

StajaliSte druStva je da, uz izradu i odobrenje steCajnog plana, postoje realne moguénosti za
ekonomski opravdano iskoriStavanje postojeée imovine i potrazivanja, i to kroz:

e podizanje, odrzavanje i iskoriStavanje nasada Miscanthusa na pravno nespornoj povrsini,

e proizvodnju rizoma i biomase te njihovu prodaju postojec¢im i novim kupcima na domacemii
inozemnim trziStima,

e koriStenje eventualno naplaéenih potrazivanja (osobito prema ESTELLE AGR) prvenstveno za
deblokadu racuna, namirenje vjerovnika i zatvaranje najhitnijih obveza.

Takav model, uz odgovarajuéi stecajni plan i nadzor suda, omogucéuje da se postojeéa poljoprivredna
imovina i nov€ana potrazivanja maksimalno iskoriste u interesu vjerovnika te da se, u mjeri u kojoj to
trzisni i pravni uvjeti dopustaju, odrzi gospodarska jezgra djelatnosti drustva.

4.3. Stanje na trzistu za proizvode i usluge drustva

Drustvo posluje na specificnom trziStu proizvodnje sadnog materijala i biomase Miscanthus x
Giganteus, koje se koristi:



e kao sirovina za energetsku biomasu,
e kao sirovina za ekolosku stelju i mulch,
e kao dugorocna kultura za skladiStenje ugljika i poboljSanje tla.

Unato¢ poremecajima izazvanim ratom u Ukrajini i opcéoj nestabilnosti na energetskim i
poljoprivrednim trziStima, u drzavama Europske unije i regije i dalje postoji mijerljiv interes za
niskougljicnu biomasu i trajne energetske kulture, osobito u kontekstu klimatskih ciljeva,
dekarbonizacije i traZzenja alternativnih sirovina. TrziSte je usko i specijalizirano, ali nije nestalo;
potraznja ovisi o pojedinacnim projektima i investitorima.

Drustvo procjenjuje da, iskljucivo uz:

e rjeSavanje postojecih sudskih sporova,
e stabilizaciju vlasni¢ko-zemljiSnih odnosa, osobito u svezi s HORKI d.o.0. i ESTELLE AGR,
e deblokadu racuna i osiguranje minimalne likvidnosti,

postoji realan prostor za nastavak poslovanja u prilagodenom, smanjenom opsegu, kroz:

e daljnju proizvodnju i prodaju sadnog materijala Miscanthusa na ugovorno i vlasnicki
nespornoj zemlji,

e ugovorne suradnje s domacim i inozemnim partnerima u podrucju biomase i projekata
smanjenja emisija CO,

5. ZAKLJUCAK
Na dan 05.12.2025. drustvo MISCANTHUS d.o.o. raspolaze:

e nasadima Miscanthusa na ukupnoj povrsini od priblizno 6 — 6,6 ha (djelomi¢no u spornim
odnosima koji su predmet sudskih i ugovornih postupaka),

e pokretnom opremom manjeg obujma i specijaliziranom linijom EKKO za pranje i pakiranje
rizoma,

e znacajnim pravnim polozajem u viSe sudskih postupaka, uklju¢ujuci:

o pravomocno dosudeno potrazivanje prema ESTELLE AGR (PL-10/2023),
o viSe postupaka visoke vrijednosti protiv HORKI d.o.o. (razdvojeni iz P-1022/2025),
o druge postupke vezane uz naplatu potrazivanja i osporavanje obveza.

Ukupne dospjele obveze procjenjuju se na oko 130.000,00 EUR, pri ¢emu se iznos od 50.000,00 EUR
odnosi na zaduznicu u korist HORKI d.o.0. koju duznik smatra pravno spornom i predmetom sudskog
osporavanja. Prema stajaliStu duznika, razlozi trajne nelikvidnosti prvenstveno proizlaze iz
kombinacije vanjskih Sokova (pandemija COVID-19, rat u Ukrajini, ukidanje poticaja za Miscanthus),
nepodmirenih potrazivanja kupaca, iznenadnih ovrha u vrhuncu sezone te postupanja vlasnika
zemljista HORKI d.o.o0. koja su dovela do gubitka dijela bioloSke imovine.

Drustvo podrzava izradu i provedbu ste¢ajnog plana kojim bi se:

e pravno i ¢injeni¢no razrijesili sporovi s HORKI d.o.o0. i drugim protivnicima,

e maksimalno iskoristili preostali nasadi Miscanthusa i raspoloziva oprema,

e naplatila dosudena potrazivanja (osobito prema ESTELLE AGR) te sredstva prvenstveno
usmjerila na deblokadu racuna i namirenje vjerovnika,

e omogucio nastavak poslovanja u prilagodenom, smanjenom opsegu, ako se time postize
vedéi stupanj namirenja vjerovnika nego u sluc¢aju trenutne likvidacije.



Prema ocjeni duznika, takav model predstavlja realnu i odrZzivu osnovu za maksimalno moguce
namirenje u ste¢ajnom postupku, uz o¢uvanje dijela gospodarske jezgre djelatnosti drustva gdje je
to ekonomski i pravno opravdano.

Dariia Konon'?('ﬁﬂ'isconthus d.0.0.
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