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10000 ZAGREB

Nadlezni trgovacki sud — Trgovacki sud u Zagrebu
Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
Poslovni broj spisa - St-307/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

ERSTE&STEIERMKR!(ISQHE BANK d.d., zastupano po Tomislavu Caviéu, odvjetniku
iz Odvjetnickog drustva CAVIC & PARTNERI d.o.o. iz Zagreba, Ribnjak 2 ‘

IBAN: HR9524020061031262160

OIB: 23057039320

Adresa / sjediste
JADRANSKI TRG 3A, RIJEKA

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Aranea toys d.o.o.

OIB: 99965974590

Adresa / sjediste
Zagreb, Cret 34

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

1) Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna broj 1101166376 od sijecnja 2023. godine
2) Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5121306847 od 6. lipnja 2023. godine




3) Aneks broj 1 Ugovora o solidarnom jamstvu broj 5121306847 od 14. kolovoza 2024. godine

Iznos dospjele trazbine:

| 240.156,19 (dvjestoletrdesettisucastopedesetSesteuraidevetnaestcenti)

Glavnica: 186.867,71 EUR

Kamate: 53.229,91 EUR
Naknade i troSkovi: 58,57 EUR

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka:
5.287.009,77 EUR

Dokaz o postojanju traZbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)

| - Izvod iz poslovnih knjiga na dan 19.02.2026. godine

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA za iznos 5.527.107,39 EUR

- (petmilijunapetstodvadesetsedamtisuéastosedamuraitridesetdevetcenti)

Naziv ovrine isprave:

1) Zaduznica pod poslovnim brojem OV-8218/2023 od 06.06.2023. godine, ovjerena
19.06.2023. godine po javnom biljeZniku Mariji Gliboti iz Zagreba

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo

| razluCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava




Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika p.p.

ODVIET DRUSTVO
(o & ;ﬁ}llNERI d.o.o.
* reb, Rinj;
Zagreb, 09.03.2026. godine T f! Cavic. odvietnis

Dodatni prilozi:

- generalna punomo¢

- Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna broj 1101166376 od sijenja
2023. godine

- Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5121306847 od 6. lipnja 2023. godine

- Aneks broj 1 Ugovora o solidarnom jamstvu broj 5121306847 od 14. kolovoza 2024.
godine

- Ugovor o kreditu broj 5121306847 od 06.06.2023. godine

- Aneks broj 1 Ugovora o kreditu broj 5121306847 od 15.12.2023. godine

- Aneks broj 2 Ugovora o kreditu broj 5121306847 od 14.08.2024. godine

- Zaduznica pod poslovnim brojem OV-8218/2023 od 06.06.2023. godine, ovjerena
19.06.2023. godine po javnom biljezniku Mariji Gliboti iz Zagreba

- Izvod iz poslovnih knjiga na dan 19.02.2026. godine




L] ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D.  Jadranski trg 3a, 51000 Rijeka
TE 5 Tel: 072 37 5000
ERS Fax: 072 37 6000
Bank ivana Lu€i¢a 2, 10000 Zagreb
Tel: 072 37 1000
Fax: 072 37 2000

www_erstebank.hr

erstebank@egtebank.hr
GENERALNA PUNOMOC

Opunomocduju se:
1. odvjetnik Tomislav Cavi¢ iz Odvjetni¢kog drustva Cavi¢ & partneri d.o.o.
2. odvjetnica Lea Cavi¢ iz Odvjetnitkog drustva Cavié & partneri d.o.o.
3. odvjetnik Hrvoje Domac iz Odvjetnitkog drustva Cavié & partneri d.o.o.

te svi odvjetnicki viezbenici zaposleni u odvjetnitkom dru$tvu Cavié & partneri d.o.0., Zagreb, Ulica
grada Vukovara 269d

da samostalno i pojedinalno zastupaju

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 u svim pravnim
poslovima na sudu, kod javnih biljeinika te pred svim drugim nadleinim tijelima radi zastite i
ostvarenja prava i na zakonu osnovanih interesa te da poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva
u zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnose tuzbe, prijedloge i ostale podneske, ukljucujuéi
i podnosenje kaznenih prijava, zastupaju na rogiStima i podnose redovne pravne lijekove u svim
parni¢nim, izvanparni¢nim, ovr$nim, stefajnim, kaznenim, prekriajnim, zemljisno-knjiznim
postupcima i postupcima osiguranja, priznavanja i ovrha odluka stranih sudova, koji se vode pred
svim javnim biljeZnicima i sudovima na podruiju Republike Hrvatske.

Punomo¢ obuhvacéa sve radnje iz &l. 95 Zakona o parnignom postupku.

U Zagrebu, 27.10.2021.godine

ERSTE & STEIERMARKISCHE A
BANK D.D. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
028 RIUEKA 085

co .i [N
¢lan Uprave

Sud upisa u registar: Trgovacki sud u Rijeci MBS: 040001037 - Mati¢ni broj: 3337367 - OIB: 230567039320 - IBAN: HR9524020061031262160 - SWIFT/BIC:
ESBCHR22 - Temeljni kapital 1.698.417.500,00 kn, upladen u cijelosti i podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominalne vrijednosti 100,00 kn.

Uprava: Christoph Schoefboeck, Kredimir Bari¢, Borislav Centner, Hannes Frotzbacher,Martin Homig, Zdenko Matak - Predsjednik Nadzomog odbora: Willibald
Cemnko



http://www.erslebank.hr

Ja, javni biljenik MLADEN MATOS, Zagreb, Ilica 297,
potvrdujem da je stranka:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., MBS 040001037, OIB 23057039320, Rijeka,
Jadranski trg 3a, zastupano po ¢lanu uprave HANNES FROTZBACHER, OIB 42241157456,
ZAGREB, JELENOVACKI POTOK 1/E, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlaStenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni€¢kim putem na dana3nji dan.

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., MBS 040001037, OIB 23057039320, Rijeka,
Jadranski trg 3a, zastupano po ¢lanu uprave KRESIMIR BARIC, OIB 08301185737, ZAGREB,
POLJACAK 19, u mojoj nazo&nosti priznao potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom
u sudski registar elektronikim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnigka pristojba za ovjeru po tar, br. 11. st. 4. ZJP naplaéena v izeosu 20,00 kn.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zara€unata u iznosu od $9,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-12284/2021
Zagreb, 27.10.2021.

1

JAVNOBILJEENIGKI
<25’%// PRISJEDNIK

Twot.mI.SIav : Digitally signed by Tomistav Cavié
. . 7 Date: 2025.11.20 15:221:18 +01'00'
Cavic

;”{]TO m iS Ia Digitally signed

by Tomislav Cavi¢
+ 2z’ Date:2025.11.20

Vv CaVIC 15:36:08 +01'00"



Ugovor o otvaranju i vodenju ,
transakcijskog racuna *

Erste&Steiermarkische Bank d.d., Jadranski trg 33 (u daljnjem tekstu: Erste banka) i

Haziv Postovnog subjekta (pepunjava posiovni subjekt)

~

ARAN= A TolS Doo
018 Posiovrog subjekta {popunjava postovnt subjekt)
AN AR F R

(v dalinjem tekstu: Kfent). sklapaju u Rijec) sijeded

UCOVOR O OTVARANIU | VODENIU TRANSAKCLISKOC RACUNA

8anak 1.
1.1. Na temelju ovog Ugovora i 2ahtjeva 23 otvaranje transakcijskag raduna ili Zahyeva za aktivaclju transakcijskog ratuna, koji &ine sastavnl dio ovog Ugovora.

Erste banka Kiljentu otvara muitivalutni transakcijski ralun (datje: Ratun) na nasin i pod uvjetima utvrdenim ovim Ugavorom koj: je sastavni dio Okvirnog ugovora o
platnim uslugama {dalje u tekstu. Ohvirni ugover) te aktima Erste banke kojima je uredeno poslovanje s Ratunima poslovnil subjekata.

12 Potprsom ovog Ugavors Klijent i Erste banka sklapaju Okvimi ugovor koji tine:

~ Opdi uvjeti vodenja transakcijskih @tuna | obavljanja usiuga platnog prometa za poslovhe subjekte (dalje u tekstu: Opci uvjeti Ratuna),

- pripadajuti posebni opdi uvjeti za dodatnu uslugu koju ugovaraju Erste banka i Kiljent, ako se pored ovog Ugovora ugovarz § dodatna usiuga po RaZuny.
~ Naknade 13 usluge platnog prometa u postovanju s postovnim subjektima,

~ Terminski plan

~ Gbavijest o otvaranju I broju ratuna te

- ovaj Ugover {dalje v tekstu skupno: Dokumentacijs koja ¢In! Okvimi ugovor).

1.3. Svojim patpisom na overn Upovoru Klijent potvrduje da je prethodno. prije sklapanja Okvimog ugovora, upoznat s Bokumentacijom koja ¢ini Oxvirni ugovor i drugim
aktima Erste banke te da je iste pro¢itao i razumio kao ida se s njima t cljelost: slate i prihvaca ih

1.4.Svi pojmovi koji se koriste u ovom Ugavoru definirani su u Opcim uvjetima RaZuna.

Glanak 2. :
2. Klijent prilikarn predaje zahtjeva za otvaranje transakciiskog raduna/ zahtjeva za aktivadju transakcijskog raduna predaje Erste banci svu potrebnu aehumentaciu

navedanu u Opcim uvjetima Racuna. Na ternelju dostavijene potiebne dokumentacije Erste barika Klijent otvara Ratun s brojem | nazivom speaiticiranim u obavijesti o
otvaranju i Broju ratung. .

2.2. Klijent potpisom ovog Ugovora u svim postovaicama Erste banke mce2e obavljati sljedece platne usluge:
- polaganje na Ratun | podizanje gotovog novea s Ratuna .
- lzvrienje platrih transakcija
- izdavanje i/1l prihvadanje platnib instrumenata
- ustuge novéanih podiliaka.
te u posiavnicama FINA-e
- polaganje na Ratun i podizarnje gotovog novea s Ratuna u valuti evro
- izvrden;e nacionalnih platnih transakcija u valuti euro

2.3. Podnasenjem zahtieva 23 Izmjenom pe transakeijskem ratunu Klijent mole izmienitt statusne i druge podatke navedenc u zahtjevu za otvaranje transakcljskog
rafuna te zahtjevu za aktivaciju transakcliskeg ratuna, 3 Sto ukljutuje i podatke kaje je unio u Sustav START prije iniciranja otvaranja Ratuna, Zahtev 23
zmjenom po transakcijskom ratunu. u tom slu¢aju, priloZit ¢e se ovom Ugovoru i Liniti njegov sastavni dio.

2.4. Pciedine platne usiuge Klijent mo2e obavhat | distributivnim kanatima {primjerice Erste NetBankingom. dnevno notnom trezoru) 2a koje je potrebno podnijeti zabtjev
kojl po odobren)u Erste banke postaje sastavni dio Okvimog ugovor

2.5. Ugovomne strane suglasno utvrduju da ¢e naloge 2a pladanje mo¢l zadavatl samo eviadtenici.

lanak 3.
3.1 Erste banka na sredstva na R2¢unt ne obratunava kamatv.

3 2. 23 obavianje posiova iz ovog Ugavora Klijent se obvezuje Erste bancl plagati naknadu u visini utvrdenz) u Naknadama za us!uge platnog prometa u poslovanju s
poslovrim subjektima

Ganak 4.
4.J. Za obavljanie platnih ustuga tz ¢1. 2.2. Khjent je du2an ispostaviti Erste bancl Ispravan nalog zs placanje u skladu § Opcim uvjet!ma Raduna.

4.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent i2rigito oviadcule Erste banku i daje neopoziv nalog da naknade iz tlanka 3. ovog Ugovora napladuje direktne s Racuna. a u sfudajuda
na Ratunu nema dovoljno sredstava da se naplati iz sredstava sa svih raduna o1vorenin kod Erste banke, ako srecstva na Istima nisu lzuzeta od naplate. ’

@
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43 Kljent ovladcuje Erste banku da naloge Za naplatu duinog izncsa nakniade 1/l troskova podnosi | kod drugih banaka ovtadtenih organizaci)a koje za Kiijenta obavijaju
' poslove platnog prometa te ih na temelju cvog Ugovora oviasduje da postupe pa takvom nalogu, odnosno u stulajs nedostatka sredstava. da nalog2 evidentiraju | po
oritjevu sredstava iste izvrde 2ko sredstva na radunima nisu lzuzela od naplate.
|

44 Smatra se da je Klijent dao suglasnast/autorizaciju za izvrienje platne transakcife ako je autorizacija dana na bilo kojl nalin navedenu Opcim vvjetima Raluna.
45 U svakom siuaju Khjent je odgoveran za izvidenje neautorizirane i /il neurednc izviSene platne transakcije u punom iznosy dc trenutxa tigkade platnog Instrumenta

46 Xlijent izjavijuie 93 prema njegovorn saznanju, prmjenom du2ne palnje, njegavi zapasienici. rukovoditel. posrednici. zastupnict. 3to vrijedi i 23 njegova povezana
drudtva. risu sankcionirane asobesosobe koje podlijelu sankejama niti su v viasnidtvu, pod kontrotom il djeluju U ime sankcionirane osobe/osobe koja poadliele
sankciiama te da navedene osobe nisu ukfju¢ene u bilo kakvu aklivnost za koju se RZUMAG mole otekival: da e rezultirati njihovim odredivanjem kao sankcieniranih
osohasasoba koje podlijeu sankcijama. da nisu prekrdili niti poduzel tito kakvu radnju kofa bi mogla rezultirati povredom prepisa o sankcijama te da ne postuju sa
sankcioniranom osobom /osohom koja podiijele sankcijama. Pojmovi sankcija. sankcionirana osoba/osoba koje podiijeZe sankcijama. gropisi v sankcijama i tijeld
naclednog za donosenje sankcijd detirani su i imaju isto znatenje kae Sto je navecena u Optim uvjetima rafuna koje klijent prihvald potpisom ovog Ugevora.

47 Kiifent se obvezuje da :
- nece koristit Sredstva po Racunt il prouzrotiti i dozvoliti da se sredstva po Ralunu kariste u cijelosti ill gjelomilno. izravno 1 neizravno. kao pozajmice it drugt oblici

predujma, za provodenje transakcija, ulaganja bl za druge oblike hnanciranja I podr2avanja postovnih aktivnosti sankcicnirane osobe/0sobe koja godlile2e sankcijama
il koriste na tito koji drugt natin kojl bl daveo do krSenja sankcija:

- 58 he(e upLstati u bifo kakvu transakeiju, aktivacst il ponasanje koje kréi propise o sankciiama it mo2e prouzrociti 03 Klijent postane sankclonirana oscba’osoba kofa
podlijeZe sankcijama te je Isto obvezan osiguratl i 73 povezana drustva;

- ¢e ‘uspostavitl | odr2avatl pravita | pracedure osmisljene 23 promicarie | postizanje kontinulranog usk!adivania sa svim propisima o sankcijama. te fe isto chvezan
osiguratt | 23 povezana drustva,

- (e u skladu sa zakonskim propisima, odmah po saznanju dostavit Erste banc pojedinosti o bito kojem 2ahtjevu. radnjl, tu2bi. postupku i istrazi protiv njega fii bllo kole
povezane osobe ili blio kojeg od njegovih rukovoditelja, zastupnika i zaposlenika. vezano uz bilo koje sankcie.

tlanak 5.

51 0 promjenama stanja na Ratunu Erste banka Ce Izvijestiti Kiijenta (zvatkom prometa po ratunu na ugovoreni natin u skiadu sa zahtfevom 2a otvaranje
transakeljskog ra¢una, zahtjeva za aktivaciju transakcijskog racuna lit na zahtjev Kitjenta u poslovnici Erste banke. 23 {zvadak prometa po ratunu Erste banka napladuje
naknadu u skladu s naknadama za usluge platnog prometa u posiovanfu s posiovalm subjektima.

Clanak 6.

6.1 Oval Ugsavor je skiopljen dancm potpisa oblju ugovornin strana, & stupa na snagu danom otvaran/a Raluna it danom aktvacije Rafuna Lije je otvaranje iniclrano
Sustavem START, o ¢ermnu Ce Erste banka obavijestiti Klijenta sa obavijest o otvaranjy | broju ratuna koja je sastavni dio ovog Ugovora.

5.2.'Ugovor se skiapa na neodredeno vrijeme s rnogudno3Cu otkaza bllo kaoje ugovorne strane na nadin odreden Opdim uvjetima Ratuna:

6.3. Klijent se obvezule prije podnodenja Zahtjeva za zatvaranje raluna pcamiriti svoje obveze s bilo kojeg osnova prema Erste banch

Hanak 7.
Za sve $1o nije regulirano ovim Ugavorom primjeniivat ¢e se odregbe preostale Dokumentacife koja &int Okvirni ugovor te podredent drugl akti Erste banke.

Slanak 8.
U siufaju spors ugovara se nadleZnost stvarno nadic2nog suda u sjedistu Erste banke.

Cianak 9.
Ovaj Ugovor sastaviien Je u 2 {dva) Istovietna primjerka, 1 (jedan) za Erste banku 11 (jedan) za Kiijenta.

ste banke | datym vazenfa Pctpis osabe oviadtene za zastupanje
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057039320, racun broj
HR9524020061031262160, kao vjerovnik (dalje u tekstu: Banka)

Aranea toys d.0.0., Zagreb (Grad Zagreb), Cret 34, OIB 99965974590, rafun broj
HR4124020061101166376, kao jamac platac (dalje u tekstu: Jamac platac)

sklopili su 06.06.2023. sljededi:

UGOVOR O SOLIDARNOM JAMSTVU
BROJ: 56121306847

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvr@uju da su 06.06.2023. Banka i VELBOR NEKRETNINE d.o.o.,
BORONGAJSKA CESTA 81A, ZAGREB, OIB 81784911723 (dalje u tekstu: Glavni duZnik) sklopili Ugovor
o kreditu broj 5121306847 (dalje u tekstu: Osnovni ugovor) u iznosu od 6.400.000,00 EUR sa ugovornim
kamatama, zateznim kamatama te popratnim tre3kovima, naknadama, pristojbama, provizijama, izdacima
i trodkovima (dalje u tekstu: TraZbina). Radi izbjegavanja dvojbi, Jamac platac izrijekom pristaje da e se
Trazbinom smatrati i bilo koja i sva potraZivanja koja bi Banka mogla imati protiv Glavnog duZnika s osnove
pobijanja ili utvrdenja niStetnim Osnovnog ugovora ili bilo kakvih traZbina Banke u vezi s tim Osnovnim
ugovorom.

1.2. Jamac platac potpisom na ovom Ugovoru potvrduje da je u cijelosti upoznat sa sadrZajem Osnovnog
ugovora kao i svim pravima i cbvezama Glavnog duZnika koje proizlaze iz Osnovnog ugovora te se
neopozivo obvezuje da ée na prvi poziv Banke | bez odgadanja u cijelosti podmiriti TraZbinu i sve druge
obveze Glavnog duznika, koje proizlaze iz Osnovnog ugovora.

1.3. Jamac platac potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke
relevantan dokaz o postojanju I visini Trazbine Banke prema Glavnom du2niku s osnove Osnovnog
ugovora i Jamca plaica s osnove ovog Ugovora.

Clanak 2.
2.1. Radi osiguranja pravovremenog i urednog izvrSenja obveza iz ovog Ugovora Jamac platac predaje
Banci:
(i) 1zjavu sukiadno &lanku 214. Ovrdnog zakona (zaduZnica) valjano |zdanu od strane Jamca platca i
potvrdenu kod javnog biljieZnika;
(sve isprave navedene gore pod (i)-(i) dalje u tekstu: Instrumenti osiguranja)

2.2. Potpisom ovog Ugovora Jamac platac ovia$éuje i upucuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

() da sva njegova nov&ana sredstva poloZena na (namjenski ili nenamjenski, oroZeni ili neorogeni) depozit
kod Banke ili koja se vode na transakcijskim radunima koje trenutno ima ili ¢e u buduce otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda koristi za naplatu
svih dospjelih tra2bina Banke zajedno s nastalim troSkovima.

. Clanak 3.

3.1. Jamac platac izjavijuje i jamei:

() da ima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za sklapanje i izvrSenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost I valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju Vi njegovim opéim aktima (ukljuujuéi i osnovni ustrojstveni akt) ifili ugovorima &ija je strana
ifili odlukama suda/arbitraZe/nadleZnog tijela koje se na njega odnose;

(i) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje Uili izvrSenje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost; )

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Jamca platca ili &lanova njegove
uprave ili nadzomog odbora ili njegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Jamca
platca da uredno izvriava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod
za njihovo pokretanje.

A,
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3.2. Navedene izjave i jamstva istinita su, potpuna i to&na u trenutku potpisa Ugovora, te se Jamac platac

obvezuje da ée biti istinita, potpuna i toéna do potpunog ispunjenja svih obveza koje Jamac platac ima-

prema ovom Ugovoru.

f3.3. U slugaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede Ugovora od strane
Jamca platca, Jamac platac se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rjeSenja
takvog problema. Navedena obavijest ne¢e imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

Clanak 4.
4.1. Jamac platac potvrduje da je za ovo jamstvo dobio odgovarajucu protuginidbu od Glavnog duznika.

4.2. Jamac platac nece bez prethodne izriCite pisane suglasnosti Banke ustupiti, zalozZiti, ili na bilo koji
idrugi nacin opteretiti bilo koje svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi
‘onemogucéio naplatu Banke s osnove ovog Ugovora. Raspolaganje pravima i obvezama Jamca platca na
itemelju ovog Ugovora iziskuje izriCitu prethodnu suglasnost Banke u pisanoj formi.

'4.3. Banka moZe u bilo ko;e doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava i/ili obveze iz ovog
Ugovora i Instrumenata osiguranja.

" Clanak &.
5 1. Jamac platac se obvezuje da ¢e tijekom trajanja ovog Ugovora bez odgadanja pisanim putem
|obavjeStavati Banku o svakoj promjeni sjedista i/ili adrese.-

52.0 promjeni sjedidta/adrese Jamac platac se obvezuje obavijestiti Banku najkasnije u roku od 8 dana
i od dana stvarne promjene sjedista/adrese, neovisno o tome kada je promjena upisana u nadleZni registar.

5.3. Ukoliko Jamac platac ne postupi u skladu s odredbom stavka 1. i 2. ovog &lanka, ugovorne strane su
-suglasne da ¢e se kao ispravna adresa Jamca platca smatrati adresa iz preambule ovog Ugovora.

- 5.4. Potpisom na ovom Ugovoru Jamac platac izrijekom pristaje da se sve pisane obavijesti od strane
| Banke upucuju na adresu navedenu u ovom Ugovoru, te da se, danom dostave smatra dan predaje
ipismena na poStu, odnosno drugoj osobi oviadteno] za obavijanje po3dtanskih usluga na slanje
! preporu€enom podtom ukoliko Jamac platac pisanim putem ne izvijesti Banku o promjeni adrese.

: “Clanak 6.
1 6.1. Ovaj Ugovor vrijedi do podmirenja svih obveza Glavnog duznika po Osnovnom ugovoru, odnosno
. Jamca platca prema Banci s osnove ovog Ugovora. .

Clanak 7.
1 7.1. Za sve §to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim dijelom
- Op¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermérkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opéi uvjeti) kao i
- drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U sluéaju sukoba izmedu
. odredbi ovog Ugovora te odredbi Op¢ih uvjeta ifili drugih Akata Banke, pnmamo se primjenjuju odredbe
- ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opéi uvjeti.

| 7.2. Potpisom ovog Ugovora Jamac platac izrijekom izjavijuje da je upoznat s odredbama Opéih uvjeta i
- drugih Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njihovom primjenom.

© 7.3. Op¢i uvjeti i drugi Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
: Banke.

' 7.4. Za ovaj Ugovor je mjerodavno materijalno pravo Repubhke Hrvatske, a u slugaju spora, nadiezan je
. sud u mjestu sjedista Banke.

- 7.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti progitale i razumjele, te obzirom da on
- predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze.

7.6. Ako bi se za neku od odredbi Ugovora naknadno utvrdilo da je niStetna, ta €injenica neée imati uginka
na ostale odredbe Ugovora. Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane obvezuju da ée
nidtetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najveéoj mjeri omogugéiti ostvarivanje cilja koji se htio postiéi
odredbom za koju je ustanovijenc da je nistetna.

-’
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7.7. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od &ega 2 (dva) primjerka za Banku te 1
(jedan) primjerak za Jamca platca.

A
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057039320, radun broj
HR9524020061031262160, kao vjerovnik (dalje u tekstu: Banka)

i ,

Aranea toys d.0.0., CRET 34, ZAGREB, OIB 99965974590, radun broj HR4124020061101166376, kao
jamac platac (dalje u tekstu: Jamac platac)

sklapaju 14.08.2024. godine sljededi:

ANEKS BROJ 1 UGOVORA O SOLIDARNOM JAMSTVU
BROJ 5121306847

Clanak 1.

1.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 06.06.2023. godine sklopili Ugovor o solidarnom jamstvu
broj 5121306847 (dalje u tekstu: Ugovor).

Clanak 2.
2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja ¢lanak 1.1. Ugovora tako da isti sada
glasi:

,1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 06.06.2023. godine Banka i VELBOR NEKRETNINE d.o.o0.,
BORONGAJSKA CESTA 81A, ZAGREB, OIB 81784911723 (dalje u tekstu: Glavni duznik) sklopili Ugovor o
kreditu broj 5121306847, dana 15.12.2023. godine Aneks broj 1 navedenom Ugovoru te dana 14.08.2024.
godine Aneks broj 2 navedenom Ugovoru (dalje u tekstu: Osnovni ugovor) u iznosu od 6.400.000,00 EUR
(Sestmilijunacetiristotisu¢a EUR) sa ugovornim kamatama, zateznim kamatama te popratnim tro$kovima,
naknadama, pristojbama, provizijama, izdacima i troskovima (dalje u tekstu: Osnovni ugovor) u iznosu od
[iznos][valuta] sa ugovornim kamatama, zateznim kamatama te popratnim troskovima, naknadama,
pristojpama, provizijama, izdacima i troSkovima (dalje u tekstu: Trazbina). Radi izbjegavanja dvojbi, Jamac
platac izrijekom pristaje da ¢e se Trazbinom smatrati i bilo koja i sva potrazivanja koja bi Banka mogla imati
protiv Glavnog duznika s osnove pobijanja ili utvrdenja nistetnim Osnovnog ugovora ili bito kakvih trazbina
Banke u vezi s tim Osnovnim ugovorom.”

2.2. Jamac platac potpisom ovog Aneksa potvrduje da je u cijelosti upoznat sa sadrzajem Osnovnog ugovora
kao i svim pravima i obvezama Glavnog duznika koje proizlaze iz Osnovnog ugovora te se neopozivo
obvezuje da ¢e na prvi poziv Banke i bez odgadanja u cijelosti podmiriti Trazbinu i sve druge obveze Glavnog
duznika, koje proizlaze iz Osnovnog ugovora.

Clanak 3.
3.1. Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ovim Aneksom ostaju i dalje na snazi.

3.2. Ugovorne strane potpisom ovog Aneksa potvrduju da su isti proéitale i razumjele, te obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proiziaze.

3.3. Ako bi se za neku od odredbi Ugovora i ovog Aneksa naknadno utvrdilo da je nistetna, ta Cinjenica neée
imati uCinka na ostale odredbe Ugovora i oveg Aneksa. Ugovor i ovaj Aneks u cjelini ostaju valjani s time da
se ugovorne strane obvezuju da ¢e niStetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj mjeri omoguciti
ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovijeno da je nistetna.

3.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Aneks primjenjuje od 12.08.2024. godine.

3.5. Ovaj Aneks je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od ¢ega 2 (dva) primjerka za Banku te 1 (jedan)
primjerak za Jamca platca.

Jamac platac: Banka: ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANKD.D.
173 RUEKA
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057039320, ratun broj
HR8524020061031262160, (dalje u tekstu: Banka)

i

VELBOR NEKRETNINE d.o.0., BORONGAJSKA CESTA 81A, ZAGREB, OIB 81784911723, ratun broj
HR3724020061101166448, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 06.06,2023. sijededi:

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 5121306847

1. PREDMET UGOVORA
1.1. Banka odobrava Klijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ug_ovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Investicijski kredit

3. IZNOS KREDITA
3.1. = 6.400.000,00 EUR (3estmilijunagetiristotisuéa EUR).

4. NAMJENA KREDITA

4.1. Kredit je namijenjen za: Refinanciranje kredita u drugoj banci (Zatvaranje potrazivanja banaka) -
Isplata na partije kredita sukladno kona&nim obragunima dostavijenim od strane J&T Banke na dan
pustanja. Eventualni viSak sredstava Kredita se gasi.

4.2. Klijent se obvezuje sva sredstva Iz Kredita koristiti namjenski iskljucivo za svrhu za koju je Kredit
odobren, Sto Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti Je na bilo koji nagin odgovorna za
eventualno koritenje protivno toj namjeni.

5. NACIN KORISTENJA
5.1. Sukladno nalogu Kiijenta - Refinanciranje kredita u drugoj banci: 6.400.000,00 EUR
(Sestmilijunadetiristotisuéa EUR).

5.2. Kiijent moZe iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomicno, dostavijanjem Banci uredno
ispunjenog zahtjeva za kori§tenje Kredita.

5.3. Banka ¢e staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koristenje
Kredita kao i na predloZeni datum koristenja Kredita ispunjeni svi sliedeéi uvjeti: '

(i) svi prethodni uvjeti navedeni u &anku 12. ovog Ugovora;

(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovome odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedica
zatraZenog koristenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema prosudbi Banke, mogle
dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;

(iii) izjave i jamstva navedena u &lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, toéne i potpune.

6. ROK KORISTENJA .
6.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog &lanka i traje do 31.07.2023. (dalje u tekstu: Rok koritenja).

6.2. IskoriSteni iznos Kredita prenosi se u otplatu po isteku Roka kori$tenja, bez obzira na ugovoreni iznos
Kredita. .

6.3. Proteskom Roka koridtenja Kiijent gubi pravo zatraziti koriStenje Kredita, neovisno je Ii ga do tog
trenutka uopée koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomiéno.

B
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7. ROK VRACANJA
7.1. 01.12.2033. (dalje u tekstu: Rok vracanja).

7.2. Potek traje do 31.12.2023. (dalje u tekstu: Potek).

8. NACIN VRACANJA
8.1. Otplata Kredita je u 120 (stodvadeset) mjesecnih obroka, a zadnji obrok Kredita u iznosu 2.000.000,00

EUR (dvamilijuna EUR) predstavija ostatak vrijednosti koji se vraca jednokratno s dospije¢em zadnjeg
obroka. ]

8.2. Klijent se obvezuje otplatiti Kredit sukladno Planu otplate koji je prilozen ovom Ugovoru i €ini njegov
sastavni dio. Plan otplate je izraden okvirno pod pretpostavkom da je iskoridten cijeli znos Kredita. U
sluzaju da u Roku koridtenja nije iskoristen cijeli iznos Kredita, Banka ée, na zahtjev Klijenta, Klijentu
dostaviti Plan otplate kod kojeg e rate odgovarati stvamo iskoridtenom iznosu Kredita.

8.3. Ukoliko Klijent ne povuge cijeli iznos Kredita iznos rate se razmjemo smanjuje.
8.4. Dospjeli dug smatra se uredno podmirenim ako je uplaéen na radun Banke na dan dospije¢a.

8.5. Banka moZe izvréiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Klijenta po ovom ‘Ugovoru ili kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) | trazbine Klijenta prema Banci bez obzira na mjesto
plaéanja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razli¢itim valutama, Banka moze
konvertirati bilo koju od njih po te€aju definiranom u Opcim uvietima vodenja transakcijskih raduna i
obavijanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

8.6. Ukoliko je dan placanja neradni dan, pla¢anje ée biti izvrSeno prvog sljedeceg radnog dana.

8.7. Klijent moZe prijevremeno otplatiti Kredit, djelomi&no ili u cijelosti, pod sliededim uvjetima da (i) je Rok
koristenja istekao | da (i) je u pisanom obliku obavijestio Banku 10 (deset) radnih dana unaprijed.

8.8. Banka ima pravo naplatiti jednokratnu naknadu u visini od 2% od prijevremeno uplaéenog iznosa,
:odnosno minimalno 59,73 eur.

8.9. Klijent ne moze ponovno koristiti prijevremeno otplaéeni iznos Kredita ili njegov dio.

9. UGOVORNE KAMATE . .

'9.1. Klijent je duzan placati kamate na iznos iskoridtenog Kredita po fiksnoj stopi u iznosu od 5,5000%
‘godidnje i to od dana prvog koridtenja Kredita do 30.06.2026. godine.

‘U razdoblju od 01.07.2026. godine pa do Roka vraéanja ‘Klijent je duzan placati kamate na iznos
iskoristenog Kredita po stopi koja je jednaka zbroju tromjeseZnog EURIBOR-a i marZe u iznosu 2,85%.

9.2. Promjenjiva trzisna kamatna stopa vezana je uz promjenu tromjesegnog EURIBOR-a. Visina v
'EURIBOR-a utvrduje se tromjeseéno u skladu sa. Informacijom o vrsti i nadinu promjene/obrauna /
_kamatnih stopa u poslovanju s poslovnim subjektima objavijenom na internetskim stranicama Banke i
_vrijedi za period od prvoga dana mjeseca srpnja 2026. godine pa do kraja kvartala. Svaki kvartal utvrditi

- ée se nova visina EURIBOR-a.

U sluéaju da je vrijednost tromjese&nog EURIBOR-a niza od 0 (nule), ugovome strane suglasno utvrduju

‘da ¢e se prilikom izraduna visine ugovomne kamate, sukladno ovom stavku, primjenjivati vrijednost

‘tromjese&nog EURIBOR-a u iznosu 0 (nula).

19.3. Kamate se obragunavaju primjenom proporcionalne metode na temelju stvamog broja dana u
“kamatnom razdoblju i 360 dana u godini.

- 9.4. Interkalama kamata obradunava se u visinl ugovorne kamatne stobe na iskoriteni iznos Kredita i
naplaéuje se mjese&no i prilikom prijenosa Kredita u otplatu.

9.5. Redovna kamata obra&unava se u visini ugovorne kamatne stope na iskori§teni iznos Kredita i

naplaéuje se za vrijeme trajanja Poieka mjeseno i po isteku pogeka, a nakon isteka Poteka do Roka
vraéanja mjesecno.
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9.6. Kilijent se obvezuje platiti kamatu o dospijecu. Iznos kamate utvrden u obragunu Banke predstavija
mjerodavan izraéun.

9.7. U sludaju zaka3njenja s plaéanjem ugovornih kamata, Banka ima pravo za obra&unska razdoblja
racunajudi od dana dospijec¢a pa do dana pla¢anja, Klijentu obratunati ugovome kamate po stopi jednakoj
visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko plaéanje duZnog iznosa
uslijedi tijekom prvog slijededeg cbracunskog razdoblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obragunati
ugovorme kamate po stopi jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.

10. ZATEZNE KAMATE

10.1. Banka ¢e obraCunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli neplaéeni iznos (glavnicu, naknade,
troSkove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
odredene propisima Republike Hrvatske.

3

10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavijenog obraguna Banke, odmah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA _
11.1. Za obradu i odobravanje Kredita Klijent je duZan u roku od 8 dana od datuma sklapanja ovog Ugovora

. platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,3000% od iznosa Kredita, odnosno minimalno = 59,73 eura koja
ée se obratunati na dan sklapanja ovog Ugovora.

11.2. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijeéu. Iznos naknade utvrden u obradunu Banke
predstavija mjerodavan izracun.

12. INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI

12.1. Klijent e dostaviti Banci sljedece isprave: .

(i) izjavu sukladno &lanku 214. OvrSnog zakona (zaduZnica) valjano izdanu od strane Klijenta i potvrdenu
kod javnog bilieZnika;

(i) dokaz o zasnivanju i upisu zalo2nog prava na nekretnini temeljem Sporazuma o osiguranju trazbina
banke zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini u formi i sadrZaju prihvatljivom Banci pri &emu ée opls i
popis nekretnine/a biti odreden u sporazumu (dalje u tekstu: Nekretnina) u petom prvenstvenom redu na
nekretnini opisanoj kod Op¢inskog gra@anskog suda u Zagrebu u zk.ul. 6860, k.o. 335355, REMETE,
k.&.br. 1991/1 i nekretnini opisanoj kod Opéinskog suda u Rijeci u zk.ul. 1598, k.0. 899908, BLAZICI, k.&.br.
790/10, k.&.br. 780727, Sestom prvenstvenom redu na nekretnini opisanoj kod Opéinskog suda u
Slavonskom Brodu, zemlji§noknjizni odjel Nova GradiSka u zk.ul. 471, k.o. 317829, DUBOVAC, k.&.br.
186/4 te sedmom prvenstvenom redu na nekretnini opisanoj kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
u zk.ul. 24784, k.o. 999901, GRAD ZAGRERB, k.&.br. 7355/29 radi osiguranja traZbina Banke na temelju
tog Sporazuma;

(iif) Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5121306847 sklopljen izmedu Banke i Aranea toys d.o.0., Zagreb
(Grad Zagreb), Cret 34, OIB 99965974590 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac jam&i Banci
2a obveze Klijenta iz ovog Ugovora;

(iv) Ugovor o solidamom jamstvu broj 5121306847 sklopljen izmedu Banke i Tomislav Peli¢, Zagreb, Grad
Zagreb, Gornji Bukovac |1. odvojak §, OIB 29581062545 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac
jamgi Banci za obveze Kiifjenta iz ovog Ugovora;

{sve isprave navedene gore od (i)«iv) dalje: Instrumenti osiguranja)

() presliku vaZzeceg izvatka iz sudskog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane oviaitene osobe
Klijenta; ' ‘

(i) ostale isprave koje zatrazi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatljivim Banci;

(iii) Dostava konaé&nih obraZuna na dan isplate kredita koji se zatvaraju/refinanciraju kao i pisma namjere
o kzdavanju brisovnih oitovanja od strane J&T Banke za nekretnine: ZK ulodka: 6860 k.&.br. 1991/1 -
Katastarska opcina: 335355, REMETE, ZK ulo$ka: 24784 k.&.br. 7355/29 - Katastarska opéina: 999901,
GRAD ZAGREB, ZK ulogka: 1598 k.&.br. 790/10, 790/27 - Katastarska opéina: 999906, BLAZICI;

(iv) Dostava kupoprodajnog ugovora za prodaju poslovnih udjela za Velbor Nekretnine d.o.0.;

(v) Izrada elaborata procjene poslovne zgrade (Borongajska cesta 81a) od strane ENEK-a;

(vi) Izjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. Ovrinog zakona potpisana od Tomislav Pelié, OIB
29581062545 i Irene Peli¢, broj putovnice: U 7091936. )

12.2. Forma i sadrza] svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cljelosti prihvatfjivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slu€aju neprihvatijivosti forme t/ili sadrzaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.
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112.3. Potpisom ovog Ugovora Kiijent oviai¢uje i upucuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:
() da sva njegova novéana sredstva polo2ena na (namjenski ili nenamjenski, oroZeniili neoroéeni) depozit

i kod Banke ili koja se vode na transakcijskim raunima koje trenutno ima ili ¢e u buduce otvoriti kod Banke,

bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za naplatu
svih dospjelih tra2bina Banke zajedno s nastalim troSkovima. -

12.4. Ukoliko tijlekom vaZenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
midljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po misljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Kiijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloZiti dodatne instrumente osiguranja koje zatrazi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odr2avanja utuZivosti, ovrSnosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru ifili Sporazumu fili

Okvirnom ugovoru, Klijent ée o svom trosku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skiadu
s primjenjivim propisima.

13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavijuje i jam&i:

(i) da ima sva potrebna oviadtenja | suglasnosti za sklapanje i izvrSenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora |
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke -koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje instrumenata omguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju i/ili njegovim op¢im aktima (ukljuSujuéi | osnovni ustrojstveni akt) ¥ili ugovorima éua je strana
i/ili odlukama sudalarbnraielnadleznog tijela koje se na njega odnose;

(iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izvréenje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene | pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Klijenta ili £lanova njegove uprave
ili nadzormog odbora ili njegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Kiijenta da
uredno izvriava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje;

(v) ne postoje okolnosti koje bi mogle umanijiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvr§ava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vi} da prema njegovom saznanju, primjenom duZne paZnje, njegovi zaposlenici, rukovoditelji, posredmc:,_
zastupnici, §to vrijedi i za njegova povezana drudtva nisu Sankcionirane osobe /Osobe koje podiijezu
sankcijama niti su u vlasnistvu, pod kontrolom ili djeluju u ime Sankcionirane oscbe/ Osobe koja podlijeze
‘sankcijama, te da navedene osobe nisu ukljuene u bilo kakvu aktivnost za koju se moZe razumno oZekivati
da ¢e rezultirati njihovim odredivanjem kao Sankcioniranih osoba/Osoba koje podlueiu sankcijama, da nisu
prekrili nitl poduzeli bilo kakvu radnju koja bi mogla rezultirati povredom propisa o sankcijama, te da ne
posluju sa Sankcioniranom osobom/Osobom koja podiijjeZe sankcijama. Pojmovi Sankcija, Sankcionirana
osoba/Osoba koje podiijeZe sankcijama, propisi o sankcijama i T"ela nadleznog za donosenje sankcija
definirani su i imaju isto zna&enje kao &to je navedeno u Opéim uv;etuma poslovanja Erste&Steiermarkische
.Bank d.d. s poslovnim subjektima koje Klijent prihvaéa potpisom ovog Ugovora;

(vi() da e poduzimati sve §to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cljelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom.

vy
13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i toéne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Kilijent //
obvezuje da ée biti istinite, potpune i toéne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Kiijent ima prema

ovom Ugovoru.

13.3. U slu&aju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijediogom rieSenja
takvog problema. Navedena obavijest neé¢e imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke:

() provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni poduzimati bilo koju drugu radnju koja
moze rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostalne pravne osobe, rijegova ustrojstvena oblika
ili promjenom predmela njegova poslovanja;

(i) garantirati ifili jam&iti za obveze trecih osoba koje nemaju status njegovih povezanih drustava;

[4 4
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(i) poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove kreditne sposobnosti i dovodenjem u
pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvrSava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

" (iv) prodati ili otuditi nekretninu na kojoj je zasnovano zaloZno pravo u korist Banke; u slugaju navedene

prodaje Ili otudenja Klijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci predmetni ugovor.

13.5. Kiijent se obvezuje da ¢e od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi &titio svoju i imovinu od prava, zahtjeva i interesa trecih;

(i) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sadasnje i buduce nepodredene obveze, osim obveza koje uZivaju zakonom zajaméeno prvenstveno pravo
namirenja;

(iii) redovito dostavijati Banci (i) svoja financijska izvie$¢a (raun dobiti i gubttka bilancu, izvjesée o
novéanom tijeku, statisticka izvje§¢a) zajedno s revizorskim misljenjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (i) podatke kole dostavija burzi (ukoliko j je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada ih njima dostavlla te (iii)
ostale podatke koji se ti¢u ili se mogu ticati n;egova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

(iv) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe oviaStene za zastupanje; ’

(v) na zahtjev Banke bez odgode omoguém uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

(vi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz | u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Kiijenta, koje Banka zatrazi te u tu svrhu omoguéiti Banci pristup u poslovne prostore. -

13.6. Klijent se obvezuje da:

())-neée koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzro€iti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste
u cijelosti ili djelomi€no, izravno ili neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujma, za provodenje
transakcija, ulaganja ili za druge oblike financiranja ili podrzavanja poslovnih aktivnosti Sankcionirane
osobe/Osobe koja podlueie sankcijama ili koriste na bilo koji drugi nagin koji bi doveo do krienja propisa
o sankcijama;

(ii) se nece upustati u bilo kakvu transakciju, aktivnost ili pona$anje koje krsi propise o sankcijama ili moZe
prouzrotiti da Klijent postane Sankcionirana osoba/Osoba koja podlijeZe sankcijama te je isto obvezan
osiguratii za povezana drustva;

(ili) ¢e uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmisljene za promicanje i postizanje kontinuiranog
uskladivanja sa svim propisima o Sankcijama, te je isto obvezan osigurati | za povezana drustva;

(iv) ¢e, sukladno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti o bilo kojem
zahtjevu, radniji, tuzbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo koje povezane osobe lli bilo kojeg od njegovih
Jukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje Sankcije.

13.7. Omjer Kredita i vrijednosti nekretnine max. 60%. U suprotnom Banka moze obradunati i naplatiti
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotplaéenog iznosa Kredita. Ispunjenje ovog uvjeta Banka ée
kontrolirati godidnje za cijelo vrijeme trajanja Kredita.

13.8. Klijent se obvezuje izvrSiti ifili dostaviti Banci sljedeée:

(i) 1zrada elaborata procjene od strane ENEK-a za nekretnine (ZK ulo3ka: 6860 k.&.br. 1991/1 —
Katastarska opéina: 335355, REMETE, ZK ulofka: 471 k.é.br. 186/4 — Katastarska opéina: 317829,
DUBOVAC, ZK ulotka: 1598 k.&.br. 790/10, 790/27 — Katastarska opéina: 999906, BLAZICI) koje su
kolaterali po predmetnom kreditu. Rok za ispunjenje navedenog uvjeta je 15.09.2023. U suprotnom Banka
moze obratunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotpla¢enog iznosa Kredita, :
(i) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke isplatiti dobit/dividendu viasnicima odnosno dioni&arima
sve dok postoje bilo kakve cbveze Klijenta prema Banci. U suprotnom Banka mo2e obratunati i naplatiti
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotpla¢enog iznosa Kredita.

(iti) Klijent se obvezuje da neée, bez prethodne pisane suglasnosti Banke odobravati plaéanja za robe ili
usluge koje isporu€uje svojim kupcima i ugovornim stranama koji bi, obzirom na konkretne okolnosti i uvjete
posla, mogli predstavijati kredit u novcu ili robi ili uslugama kojima trguje, kao i da nece davati kredite,
zajmove, polagati depozite (osim kod kreditnih institucija u sklopu redovnog poslovanja), cdnosno davati
bilo kakva jamstva, osiguranja trazbina, bilo za sebe ili za treée osobe, ili na bilo koji drugi nagin poduzimati
druge radnje ili sklapati takve poslove sa slicnim ucinkom. U suprotnom Banka moZe obradunati i naplatiti
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotplaéenog iznosa Kredita.

(iv) do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru prebaciti i voditi postotak svoeg ukupnog domaceg i
deviznog platnog prometa preko ratuna otvorenih kod Banke sukladno udjelu u financiranju. Prva kontrola
navedenog uvjeta je 31.12.2024. U suprotnom Banka moZe obratunati i naplatiti naknadu Kiijentu u visini
od 2,0000% od neotplacenog iznosa Kredita.
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(v) Dostava sl)edeélh ZK ulozaka;, ZK ulodka: 6860 k.&.br. 1991/1 - Katastarska opéina: 335355, REMETE,
rZK ulogka: 1598 k.&.br. 790/10, 790/27 - Katastarska opéina: 9999806, BLAZICI, ZK ulodka: 24784 k.&.br.
17355129 - Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB iz kojih j je vidijiv upis hipoteka 1. reda u korist Erste
‘banke bez drugih tereta. Rok za ispunjenje navedenog uvjeta je 31.07.2023. U suprotnom Banka moze
;obragunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotplacenog iznosa Kredita.
(vi) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
‘da neée bez prethodne pisane suglasnostl Banke dodatno se zaduZivati. ZaduZenjem iz prethodne
'reCenice smatra se bilo kakvo uzimanje kredita, pozajmica, financijski i operativni Ieasung. kupnja na
| ' pla¢anje pod rokovima koji su dulji od uobicajenih 2a konkretnu vrstu sklopljenog posla, kao i bilo kakav
" drugi pravni posao koji bi u svojoj sustini imao poveéanje obveza Kilijenta poslom koji u sustini predstavija
1 kreditno zaduZenJe U suprotnom Banka moZe obradunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000%
- od neotplaéenog iznosa Kredita.
» (vii) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
| da neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke opteredivati niti ée preuzimati obveze opteretiti svoju
| imovinu u korist tre¢ih. U suprotnom Banka moZe obraéunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000%
1 od neotplaéenog iznosa Kredita.
! {viii) Klijent se obvezuje do 31.12.2023. pruevremeno zatvoriti dio balloona (EUR 2.000.000,00) ugovorem
" iznos otplate 450.000,00 EUR umanjeno za iznos otplaéene glavnice HBOR-a na dan. Rok za lspunjenje
5 navedenog uvijeta je 31.12.2023. U suprotnom Banka moZe obra&unati i naplatiti naknadu Kiijentu u visini
. od 2,0000% od neotplacenog iznosa Kredita. :
| (ix) Dostava trostranih cesija Ugovora o zakupu za sve Zakupoprimce radi osiguranja Kredita. Rok za
| ispunjenje navedenog uvjeta je 31.07.2023. U suprotnom Banka moZe obradunati i naplatiti naknadu
- Klijentu u visini od 2,0000% od neotplaéenog iznosa Kredita.
. (x) Dostava polica osiguranja vinkuliranih u korist Banke za nekretnine ZK ulodka: 6860 k.&.br. 1991/1 -
; Katastarska opéina: 335355, REMETE, ZK uloSka: 471 k.C.br. 186/4 - Katastarska op¢ina. 317829,
. DUBOVAC, ZK uloZka: 1598 k.&.br. 790/10, 790/27 - Katastarska op¢ina: 999906, BLAZICI, ZK uloska:
| 24784 k.&.br. 7355/29 Katastarska opéina: 899901, GRAD ZAGREB. Rok za ispunjenje navedenog uvjeta
- je 30.09.2023. U suprotnom Banka moze obraéunatl i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od
neotpladenog iznosa Kredita.

(u daljnjem tekstu uvjeti navedeni gore aod (i) do (x) skupno: Naknadni uvjeti).

13.9. Pravo Banke da naplati trazbinu/e iz prethodnog/ih stavka ne sprje€ava Banku da iskoristi svoje
i pravo na otkaz ovog Ugovora.

| 13.10. Forma sadrzaj svakog od dokumenata navedenih pod Naknadni uvjeti moraju biti u cijelosti
. prihvatijivi Banci prema njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slu€aju neprihvatijivosti forme i/ili sadriaja kojeg od
| navedenih dokumenata, Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

1311, Klijent se obvezu]e o viastitom tro3ku osigurati reviziju procjene vrijednostl nekretnina koje sluze
kao Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenitelja koiji je pnhvatlj:v Banci i to jednom u
tri godine, odnosno na zahtjev Banke.

| 13.12. Kiijent ée Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve trokove i izdatke (ukljugujuéi pravne

I trodkove i tro§kove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovrenjem ovoeg Ugovora i

. povezanih ugovora (ukljuujuéi Instrumente osiguranja), (i) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem
bilo kojeg prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljugujuéi Instrumente osiguranja) te (lil) zmjenom,
odreknucéem, pristankom ili odgodom zatraZenom od strane ili za ratun Kiijenta. : 4

' 13.13. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeceg propisa (npr. koji se tite uvodenja ili
! povetanja obvezne pri€uve) ili njegova tumagenja dode do poveéanja trodkova Banke u vezi s ovim
¢ Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve povecane trodkove.
' Potvrda oiznosu takvih poveéanih troskova, koju Banka podnese Klijentu, predstavijat ée nepobitan dokaz
! otome.

13.14. Klijent prihvaéa da ¢e Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog Ugovora rasknjiziti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima Banke.

i

13.15. Klijent neopozivo i bezuvjetno oviaséuje i upucuje Banku da tereti sve njegove transakcijske ratune
koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih nov€anih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova dospije¢a -
{osim ugovomih kamata najkasnije u roku od 12 dana od danz njihova dospijeca) te da poduzme sve
radnje u tu svrhu. Klijent ¢e osigurati da na tim raéunima budu dostatna sredstva kako bi omogudio
pravovremeno namirenje obveza na takav nacin. Neovisno o ovoj odredbi ukoliko Klijent na dan dospijeéa
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nema pokriéa na istim raéunima, Klijent se ne oslobada svoje obveze o dospije¢u podmiriti sve trazbine
Banke po ovom Ugovoru. .

13.16. Kiijent se obvezuje Banci na njezin zahtjev dozvoliti provjeru stanja zastite okolida i u tu svrhu
osigurati stru&nog konzultanta po izboru Banke, na tro3ak Kiijenta.

13.17. Klijent neée bez prethodne izri¢ite pisane suglasnosti Banke zaloZiti, ustupiti, ili na bilo koji drugi
nadin opteretiti bilo koje svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogudio
naplatu Banke s osnove ovog Ugovora. Raspolaganje pravima i obvezama Klijenta na temelju ovog
Ugovora iziskuje izri&itu prethodnu suglasnost Banke u pisanoj formi.

13.18. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava ili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ée sklopiti na temelju ovog Ugovora.

14. POVREDA
14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedecih sluéajeva:

(i) ako Klijent prestane obavijati platni promet preko Banke na ugovoreni nadin;

(i) ako Klijent na dan dospijeéa ne ispuni bilo koju nov&anu cbvezu iz ovog Ugovora,

(iii) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenoviane obveze iz ovog Ugovora duZe od 15 (petnaest)
dana;

(iv) ako nenamjenski koristi Kredit; ,

(v) u sluéaju da se Kiijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;

(vi) ako Kilijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi plaé¢anje ili njegov raZun bude blokiran;

(vii) u slu&aju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(viii) ako se pokaZe da bilo koja izjava Kilijenta sadrzana u ovom Ugovoru nije cjelovita, to€na ili istinita, ili
nije azurirana;

(x) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji tijek ili ishod bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po miSljenju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvog
postupka; :

(x) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje stetajnog postupka nad Kiijentom;

(xi) ako nastupi bitha nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Kiijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka mozZe razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvriava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xii) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatraZila;

(i) u sluéaju bilo kakve promjene viasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci;

(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora; ‘

(xv) u sludaju promjene viasnistva nekretnine na kojoj Banka ima zasnovano zaloZno pravo, bez izriCite
pisane suglasnosti Banke,

(xvi) ako je Klijent Sankcionirana osoba/Osoba koja podlije2e sankcijama ili kr3i propise o Sankcijama;

(xvii) ako Kilijent krii obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
togne, potpune i istinite;

(xviii) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg od njihovih rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, ili bilo koje
povezane osobe podneseni zahtjev/i / tuzba/e ili poduzeta/e radnja/e ili pokrenuta istraga ili postupak u
vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tljela nadleZnog za dono3enje sankcija;

(xix) ako Klijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razliCitom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijecu, prijevremenom dospijeéu, prijevremenoj otplati,
dospijecu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); #li bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je uéinak takve povrede prijevremeno dospijece ili
moguénost prijevremenog dospijeéa takvog duga;. ili progladavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga;

Banka ima pravo:

(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita ifili

(i) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraiti njegovu promptnu otplatu zajedno.
s obradunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru.

.
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! 14 .2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi koje Klijent duguje
m ¢e dugovati Banci po ovom Ugovoru ukljuujuéi glavmcu. kamate, naknade i druge troSkove, a Banka
|ma pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

‘ 14.3. Banka ¢e otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora ill otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
| upucenom Klijentu preporugenim pismom na adresu Klijenta iz zaglavija ovog Ugovora odnosno na adresu
| o kojo] Je Klijent naknadno u pisanom obliku izrigito izvijestio Banku.

14.4. Otkaz ovog Ugovora i/ili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osobi ovladtenoj za ebavijanje po3tanskih usluga na slanje preporucéenom postom.

14.5. Kiijent prihvaca da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotplaéeni iznos Kredita zajedno s
pripadajuéim kamatama i troSkovima dospio na naplatu s danom predaje izjave o otkazu posti, odnosno
drugoj osobi ovliadtenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporuéenom postom, pa se potpisom
ovog Ugovora odrice bilo kakvog prigovora s te osnove.

14.6. Potpisom na ovom Ugovoruy, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeinika upuéuju na adresu Klijen_ta‘navedenu u ovom Ugovoru (osim ukoliko Kiijent nije
prethodno u pisanom obliku obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom dostave smatra dan
predaje pismena na poitu, odnosno drugoj osobi oviastenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje

preporuéenom postom.

14.7. Klijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je 1zvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju i visini trazbine Banke prema Kiijentu iz ovog Ugovora.

~ 14.8. Otkaz ovog Ugovora neée imati u&inka na prava koja je Banka stekla i obveze koje je Klijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazi. -

15. ZAVRSNE ODREDBE

15.1. Za sve §to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim
dijelom Opdi uvjeti poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opéi uvjeti)
kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni postovni odnos. U slu€aju sukoba izmedu
odredbi ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta i/ili drugih Akata Banke, primamo se primjenjuju odredbe

ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opéi uvjeti.

15.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom Iz;avl;u;e da je upoznat s odredbama Opéih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njlhovom primjenom.

16.3. Opéi uvjeti i drugi Akti Banke dostupm su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
Banke. -

15.4. U slugaju spora, nadleZan je sud u mjestu sjedista Banke.

156.5. Ugovorne strane potpisom oveg Ugovora potvrduju da su isti proditale i razumjele, te obzirom da on
predstavija njihovu pravu i ozbilinu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proiziaze.

15.6. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nistetna, ta Einjenica neée imati
uéinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovome strane
obvezuju da ¢e nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj mjeri omoguéiti ostvarivanje cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

15.7. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovgki@{r broju pnmjeraka od dega 2 (dva) primjerka za Banku i 1

(iedan) za Klijenta. R NERRE ETA;
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.. RIJEKA, JADRANSK! TRG 3a. OIB 23057039320,
raéun broj HR9524020061031262160 (dalje u tekstu: Banka)

i

VELBOR NEKRETNINE d.o.o., Zagreb {Grad Zagreb). Borongajska cesta 81A, OIB 81784911723,
racun broj HR3724020061101166448, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Kiijent)

sklapaju 15.12.2023. godine sljededi:

ANEKS BROJ 1 UGOVORA O KREDITU
BROJ 5121306847

Clanak 1.
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 06.06.2023. godine izmedu Banke i VELBOR
NEKRETNINE d.o.o0.. Zagreb (Grad Zagreb) Borongajska cesta 81A, OIB 81784911723, sklopljen
Ugovor o kreditu broj 5121306847 na iznos od 6.400.000,00 EUR (sestmlluunaéetmstohsuéa EUR)
(dalje u tekstu: Osnovni ugovor).

Clanak 2.
2.1. Ugovome strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja naknadni uvjet odreden u
¢lanku 13. stavku 8. pod toZkom (v) Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:
13. OSTAL! UVJETI '
13.8. Klijent se obvezuje izvrsiti i/ili dostavili Banci sljedece:
(v) Dostava sljedecih ZK uloZaka; ZK ulodka: 6860 k.C.br, 1991/1 - Katastarska opéina: 335355,
REMETE, ZK ulo§ka: 1598 k.&.br. 790/10. 790/27 - Kalaslarska opcina: 999806, BLAZICI, ZK
ulodka: 24784 k.&.br, 7355/29 - Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGRESB iz kojih je vidljiv upis
hipoteka |, reda u korist Erste banke bez drugi tereta. Rok za ispunjenje navedenog uvjeta je
23.02.2024.; U suprotnom Banka moZe obragunati i naplatiti naknadu Kilijentu u visini od 2,0000%
od neotpla¢enog iznosa Kredita;

Clanak 3.
3.1. Ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ovim Aneksom ostaju i dalje na snazi.
Ovaj Aneks sastavni je dio Osnovnog ugovora.

3.2. Ugovome strane suglasno utvrduju da se radi o istom ugovorno-pravnom odnosu bez obzira na
dogovorene izmjene po ovom Aneksu, odnosno da ugovorene izmjene nemaju znacaj obnove
(novacije) u smislu clanka 145. Zakona o obveznim odnosima. Radi izbjegavanja dvojbi. ugovorne
strane suglasno utvrduju da svi instrumenti osiguranja zasnovani, odnosno izdani temeljem i u svezi
s Osnovnim ugovorom, kao i sva prava koja je Banka stekla temeljem instrumenata osiguranja,
ostaju na snazi u cijelosli te da se primjenjuju na ovaj Aneks na jednak nadin kao da su sklopljeni
odnosno izdani izrijekom | u odnosu na ovaj Aneks.

Clanak 4.
4.1. U slucaju spora, nadleZan je sud u mjestu sjedista Banke.

4.2. Ako bi se za neku od odredbi ovog Aneksa naknadno utvrdilo da je niStetna. ta &injenica nede
imati u€inka na ostale odredbe ovog Aneksa. Ovaj Aneks u cjelini ostaje valjan s time da se
ugovorne strane obvezuju da ¢e niStetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj mjeri
omogucili ostvarivanje cilja koji se htio postic¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

4.3. Ovaj Aneks je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od ¢ega 2 (dva) primjerka za Banku | 1
(jedan) za Klijenta.
STE& 2
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057039320,
raun broj HR9524020061031262160 (dalje u tekstu: Banka)

i

VELBOR NEKRETNINE d.0.0., BORONGAJSKA CESTA 81A, ZAGREB, OIB 81784911723,
racun broj HR3724020061101166448, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 14.08.2024. godine sljededi:

ANEKS BROJ 2 UGOVORA O KREDITU
BROJ 5121306847

Clanak 1.
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 06.06.2023. godine izmedu Banke i
Klijenta, skloplien Ugovor o kreditu broj 5121306847 na iznos od 6.400.000,00 EUR
(Sestmilijunaéetiristotisu¢a’ EUR) te dana 15.12.2023. godine Aneks broj 1 navedenom
Ugovoru (dglje u tekstu: Osnovni ugovor).

: Clanak 2.
2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kiijent izvr$io prijevremenu uplatu iznosa od
350.000,00 EUR (tristopedesettisuéa EUR) te glavnica kredita na dan sklapanja ovog Aneksa
iznosi 5.945.409,66 EUR (petmilijunadevetstoCetrdesetpettisu¢adetiristodevet i
SezdesetSest/100 EUR).

Clanak 3.
3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovim Aneksom mijenja nadin vraéanja Kredita
tako da se mijenja ¢lanak 8. stavak 1. Osnovnog ugovora i isti sada glasi:
8. NACIN VRACANJA
8.1. Otplata Kredita je u 120 (stodvadeset) mjeseénih obroka, a zadnji obrok Kredita u iznosu
1.650.000,00 EUR (jedanmilijunSestopedesettisuéa i nula/100 EUR) predstavija ostatak
vrijednosti koji se vraca jednokratno s dospije¢em zadnjeg obroka.

Clanak 4.
4.1. Radi osiguranja pravovremenog i urednog izvr§enja obveza iz Ugovora i ovog Aneksa
Klijent predaje Banci:
(i) Aneks broj 1 ugovora o solidarnom jamstvu broj 5121306847 sklopljen izmedu Banke i
Aranea toys d.0.0., Cret 34, Zagreb, OIB 99965974590;
(i) Aneks broj 1 ugovora o solidarnom jamstvu broj 5121306847 sklopljen izmedu Banke i
Tomislav Peli¢, Gornji Bukovac Il. odvojak 5, Zagreb, OIB 29581062545.

6.2. Dostava ispravalinstrumenta osiguranja navedenih u ovom &lanku predstavlja prethodni
uvjet za primjenu ovog Aneksa.

Clanak 5.
5.1. Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ovim Aneksom ostaju i dalje
na snazi.

5.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se radi o istom ugovorno-pravnom odnosu bez
obzira na dogovorene izmjene po ovom Aneksu, odnosno da ugovorene izmjene nemaju
znacaj obnove (novacije) u smislu élanka 145. Zakona o obveznim odnosima. Radi
izbjegavanja dvojbi, ugovorne strane suglasno utvrduju da svi instrumenti osiguranja
zasnovani, odnosno izdani temeljem i u svezi s Osnovnim ugovorom, kao i sva prava koja je
Banka stekla temeljem instrumenata osiguranja, ostaju na snazi u cijelosti te da se primjenjuju
na ovaj Aneks na jednak nacin kao da su sklopljeni odnosno izdani izrijekom i u odnosu na
ovaj Aneks.




Clanak 6.
6.1. U sluéaju spora, nadlezan je sud u mjestu sjedista Banke.

6.2. Ako bi se za neku od odredbi ovog Aneksa naknadno utvrdilo da je niStetna, ta Cinjenica
neée imati uginka na ostale odredbe ovog Aneksa. Ovaj Aneks u cjelini ostaje valjan s time da
se ugovorne strane obvezuju da ée nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja Ce u najvecoj
mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je
nistetna.

6.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Aneks primjenjuje od 12.08.2024. godine.

6.4. Ovaj Aneks sastavljen je u dovoljnom broju primjeraka, od ¢ega 2 (dva) primjerka za Banku
i 1 (jedan) za Klijenta.

Klijent: Banka:  ERSTE & STEIERMARKISGHE
- /j BANK D.D.

/‘/(/\ Cul

VELBOR NEKRETNINE d.o.o.
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Obrazac zaduZnice - stranica 1.

ZADUZNICA

Dusnik: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:

VELBOR NEKRETNINE d.o.o.

Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb (Grad Zagreb), Borongajska cesta 81A
OIB: 81784911723

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Sjedidte/mjesto i adresa: Rijeka, Jadranski trg 3a
OIB: 23057039320
u iznosu glavnice od:' =6.400.000,00 EUR (3estmilijunaletiristotisuca eura) ]
uveéanom za:2 ugovorne kamate po stopi 5,5000% godinje fiksno do datuma 30.06.2026. (trideseti lipnja
dvijetisucedvadesct3este) godine, a nakon fog datuma po stopi od tromjese&ni Euribor uveéano za 2,8500
postotnih poena godi3nje, promjenjivo te pripadajuée naknade i tro3kove
te sa zateznom kamatom po stopi od:3 10,5000% godi3nje, promjenjiva .
a koja tete od dana dospijec¢a odredenog od strane vjerovnika prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, do
namirenja, zaplijene svi raduni koje ima kod banaka te da se novac s tih rauna, u skladu s izjavom sadrzanom u
ovoj zaduZnici, isplaéuje vjerovniku.
Vjerovnik je ovla3ten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podno3enjazaduZnice na naplatu,
odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima utinak rje3enja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po ralunu
i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk&iju odluku suda.
Na ovoj zadumici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i dufnik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem
sadrZaju i obliku ista s izjavom duZnika. ---
Ovu zaduznicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s udincima dostave sudskog rjelenja o ovrsi izravno,
putem davatelja podtanskih usluga preporuZenom poitanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom
ili preko javnog biljeznika. :
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na
druge osobe, koje u tom sluZaju stjefu prava koja je po ovoj zaduznici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na
nagin propisan Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od dunika ili jamaca plataca, ili i od dufnika
i jamaca plataca.
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena.
U tom ée sludaju Agencija naznagiti na ovoj zaduznici iznos trotkova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je
vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija
¢e obavijestiti o tome duznika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz &lanka 214. stavka 1. i 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovrnih isprava na temelju kojih se moze traziti
ovrha protiv dunika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
DuZnik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove
zaduwinice u skladu s odredbom €lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu.

Mjesto i datum izdavanja Potpis duZnika

y Lol e’
{LLBOR NERRETNINE do.,

poslovanje s nekretninan:
ZAGREB. Borongajska 81 ...

Zagreb, 06.06.2023.

Napomena: Iznos tratbine upisuje se brojkom i rijedima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama.
Rodeno ime i datum rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

| Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijetima.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rije¢i »bez uveanja«.

¥ Upisati stopu zatezne kamate.
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Obrazac zaduZnice - stranica 2.

Jamac platac: Tvrtka ili skratena tvrtka/naziv/ime i prezime:
Aranea toys d.o.o.

Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb (Grad Zagreb), Cret 34
OIB: 99965974590
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate tra2bine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platcy-

Zagreb, 06.06.2023. it v (-

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:
TOMISLAV PELIC

Sjedidte/mjesto i adresa: ZAGREB, GRAD ZAGREB, GORNJI BUKOVAC I1. ODVOJAK 5
OIB: 29581062545
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rauni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplaéuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Zagreb, 06.06.2023. ~F~

1 %{

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih

ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplaéuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Marija Glibota

Zagreb, Strojarska cesta 20

Poslovni broj: OV-8218/2023

Ja, javni biljeZnik Marija Glibota, Zagreb, Strojarska cesta 20, potvrdujem da su stranke:

VELBOR NEKRETNINE d.o.0., MBS 081237564, O1B 81784911723, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po direktoru MIROSLAVA GORIGNIK-GOJSALIC, OIB 75295334787,

ZAGREB, CENKOVECKA ULICA 4, €iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.

116755628 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektronickim putem na danasnji dan, kao duznik, .
o Aranea toys d.o.0., MBS 081311147, OIB 99965974590, Zagreb, CRET 34, zastupano po direktoru
H DENIS PELIC, OIB 71419407087, ZAGREB, CRET 34, €iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u

osobnu iskaznicu br. 114846697 PU Zagrebacka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroniZkim putem na dana3nji dan, kao jamac platac, .

TOMISLAV PELIC, OIB 29581062545, ZAGREB, GORNJI BUKOVAC 11. ODVOJAKS5, &iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114880646 PU Zagrebatka, kao jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatou ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro¢itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

r\§§ JavnobiljeZniZka nagrada zaraCunata po &l. 8. pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrEnom postupku u iznosu od 66,00 eur uvedana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Zagreb, 19.06.2023. |
ZA JAVNOG BILJEGNIKA

JAVNOBILJEZNICKI PRiBJEDf  Marii
Zelika Belié A~

\
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ERSTE 5 Ersie&Steiermarkische Bank d d
’ Jadranskitrg 3a

Bank 51000 Ryeka

wwvy erstebank.hr

0800 7890
erstebank@erstebank hr

IZVOD IZ POSLOVNIH KNJGA
na dan 19.02.2026.

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg, 3a, 51000 Rijeka, OIB: 23057039320, kao
pravni slijednik Bjelovarske banke d.d., Bjelovar, Cakovecke banke d.d., Cakovec, Trgovatke banke d.d.,
Zagreb i RijeCke banke d.d., Rijeka na dan 19.02.2026. godine ima trazbinu prema drustvu ARANEA
TOYS d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb), Cret 34,01B: 99965974590 i to temeljem:

Ugovora o otvaranju i vodenju transakcijskog raguna br. 1101166376

Naknada platnog prometa 58,67 EUR
UKUPNO 58,57 EUR
Ukupno dospjelo 58,57 EUR
od ¢ega dospjela naknada 58,57 EUR
Ukupno nedospjelo . 0,00 EUR
od ¢ega nedospfela naknada 0,00 EUR

Ugovora o solidarnom jamstvu br. 5121306847

Glavni dug 5.458.411,61 EUR
Redovna kamata 64.622,23 EUR
Zatezna kamata 4.073,55 EUR
UKUPNO 5.527.107,39 EUR
Ukupno dospjelo 240.097,62 EUR
od ¢ega dospjeli glavni dug 186.867,71 EUR
od &ega dospjela redovna kamata 50.125,48 EUR
od ¢ega dospjela zatezna kamata 3.104,43 EUR
Ukupno nedospjelo 5.287.009,77 EUR
od éega nedospjeli glavni dug 5.271.543,90 EUR
od ¢ega nedospjela redovna kamata 14.496,75 EUR
od dega hedospjela zatezna kamata 969,12 EUR

ERSTE&STEIERMAERKISCHE BANK d.d.

A

PR STt RERR
BANK D.D.
173 RIJEKA 803
Sud upise v registar: Trgovalki sud u Riject MBS 040081037, Matdni broj 3337367, OIB: 23057038320, IBAM.
HRE52402006102128216C, SWIFT/BIC: ESBCHRZ2, Temelni kapital 237.778.45C,00 EUR, uptacen u cijelosti i podijeljzn na 16.984.175
dionica, svaka nominalne vrijedriost 14,00 EUR. Uprava: Christoph Schoefbeeck, Kredimir Rari¢, Hannes Frotzbacher, Martin Harnig, Katarina
Kralievic, Predsjednik Nadzornog odbora: Ingo Eleier
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