Obrazac 20

REPUBLIKA HRVATSKA

¥ o]
Izvjesie stedajnog upravitelja o tijeku ste€ajnog postupka i stanju steajne mase TRGOVACKI SUD U RIEC

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKT SUD U RIJECT PRIMLJENO:
Poslovni broj spisa: 5t-27/2009 2 A -04- 28%7
Duznik : PAN TRADING d.o.0.Rijeka, Kredimirova 3 -
OIB: 48980460741 Kgl%%g%efir - _predano post
. i Poétaye 5 F’—_ﬁf_ -
URijeci, 21. travnja 2017 g. Primjetaka_4 Z Y priloga”

Pristojbe:_

_____kn, drzavnim biljezime
Prirmydh:
I. TIJEK STECATNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 06.05.2009. DO 21.04.2017. %

Rjedenjem Trgovaékog suda u Rijeci poslovni broj XIV 5t-27/09 od 06. svibnja 2009. g. pokrenut je stecajni
postupak nad duznikom PAN TRADING d.o.0. Rijeka, Kresimirova 3.

U razdoblju poslije otvaranja steZaja do danas obavljeno je viSe aktivnosti na upoznavanju sa raspoloZivom
poslovnom dokumentacijom, poslovanjem i imovinom stecajnog du¥nika nakon E&ega je pripremljena
dokumentacija za pokretanje sudskih postupaka. Od rujna 2009. g. je uspostavljena suradnja sa biviim
knjigovodom duznika te je tada omoguéen uvid u dokumentaciju.

Obradene su prispjele trazbine i odrzana dva ispitna i izvjeStajno roéiste. Dva puta tijekom stecajnog
postupka je, sukladno &l. 203. Steajnog zakona Sudu predan prijedlog za zakljuéenje steCaja zbog
nedostataka sredstava za trodkove steajnog postupka. Zbog toga je bila sazvana skup3tina vjerovnika za 28.
listopada 2010. godine. Osnovan je odbor vjerovnika od pet ¢lanova, koji se sastao 5 puta. U stecajnom
postupku su do sada unovéene sve pokretnine i trgovatka roba predane u steéajnu masu. Od nekretnina u
vlasnistvu steéajnog duznika je u ovrsnom postupku prodana jedna nekretnina, dok za druge dvije postupci
prodaje joi traju. Nekretnina najveée vrijednosti, Dom Zeljeznicara, je uspjesnim pobijanjem vracena u
stefajnu masu, te se moZe nastaviti prodaja u ovrnom postupku koji vode razluéni vjerovnici. U ovrinom
postupku radi ispraZnjenja i predaje nekretnine Doma Zejeznicara je za dan 29. svibanj 2017. zakazano
provodenje ovrhe.

U tijeku je potpisivanje izvansudskih nagodbi sa razluénim vjerovnicima upisanim na zgradi Doma Zeljeznicara
upisanoj u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci na:

- k&.1228/6 zk. ul. 5492 k.o. Rijeka, zgrada povriine 2.920 m2,

- k&.1228/25 zk. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriste povrsine 1.411 m2,
- ké&.k&.1228/50 z k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriéte povriine 17 m2,
- k.&.1228/51 z.k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriSte povriine 125 m2,

- k&.1228/52 z.k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriite povriine 137 m2.

sa ciljem da se obustave ovrhe zapoete od strane Dinove Dione, Konzuma i Hrvatske podtanske banke te da se
prodaja prepusti ste¢ajnom sudu.

II. STANJE STECAINE MASE

II. 1. NEKRETNINE U VLASNISTVU DUZNIKA

Kod otvaranja stelaja u vlasnitvu duZnika su bile tri nekretnine &ija vrijednost &ini 1,5% ukupne vrijednosti
nekretnina duZnika mjesec dana prije podno3enja prijedloga za stecaj. Radi se o slijedeéem:

»  Stan u Zagrebu - upisan u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Zagrebu u k.o, Vrapée Novo zk.
ul.2491, k.é. 6114, eta¥a 17/200. optereéen zaloZznim pravom u korist Podravske banke d.d. Koprivnica
(glavnica 24.769,00 eura) i RH MFIN porezna uprava (glavni dug 2.048.679,98 kn). U steaju je
procijenjen na 677.158,23 kune.

Vjerovnik, Podravska banka d.d. pokrenula je ovrdni postupak pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu

radi namirenja ove trazbine. Postupak se vodi pod brojem Ovr-221/2009. Sud je 08.09.2009. obavijesten o

otvaranju stegajnog postupka. PoZurnica je upuéena 22,10.2012, godine, nakon cega je postupak prekinut

zbog otvaranja steiaja, preuzet i nastavljen rjedenjem Suda od 02.01.2013. Rolifte za utvrdivanje



vrijednosti odrzano je 20.01.2014. na koje smo podneskom dostavili nalaz vjeStaka o procijeni vrijednosti
u steéajnom postupku.

Obzirom da Ivica Kosovié, nastanjen u stany bez valjanog pravnog odnosa odbija plaéati najamniny i reZije
stana zapolet je postupak naplate istog u ovrEnom postupku. Postupak se pred Opéinskim gradanskim
sudom u Zagrebu vodi pod brojem Ovr:931/2013. Rogidte za utvrdivanje vrijednosti je odrzano 20.01,2014
i pro roliste za prodaju 25.09.2014. Opcinski gradanski sud u Zagrebu se riesenjem broj Ovr-931/13-18
dana 02.listopada 2015 godine proglasio stvarno nenadleznim za postupanje o ovoj pravnoj stvari, te je
predmet ustupljen Trgovaékom sudu u Ri Jeci. Predmet je ponovno vraden na Opéinski gradanski sud.
PoZurnice na ime predsjednice suda su poslane u studenom 2016, i travnju 2017 godine.

*  Hala u Delnicama - upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Delnicama u k.o. Delnice IT z k.
ul.1501, k.&€. 12062/04. U stecaju je procijenjena na 500.428 88 kuna.

Vjerovnik, RH MFIN Porezna uprava pokrenula je ovrini postupak pred Opéinskim sudom u Delnicama radi
namirenja svoje trazbine. Postupak se vodio pod brojem Ovr-234/2008. Sud je obavijesten o otvaranju
steéajnog postupka. na Opéinskom sudu u Delnicama Je 29. lipnja 2010 odriano roéiste za utvrdivanje
vrijednosti nekretnine. Nekretning Jje prodana na drugoj drabi odrZanoj 08. prosinca 2009. godine za
iznos od 290.313,83 kune. Po osnovi trogkova iz &I, 170. Stecajnog zakona su du¥niku doznadena sredstva
u iznosu od 55.156 80 kuna. Ostatkom od 182,712,03 Je namiren ovrhovoditelj, razluéni vjerovnik.

*  Svinjogojska farma Voloder - upisana u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Kutini u k.o. Voloder zk.
ul.1495, k&. 644. Opteredena zaloZnim pravom u korist Hypo banke d.d. Zagreb (glavnica 100,000,00 eura)
i RH MFIN Porezna uprava (glavni dug 2.134.991,33 kn), U ste&aju Je procijenjena na  422.398,08 kn,
Hypo banka je zapocela postupak prodaje. Koncem lipnja 2010 je zaprimljena obavijest Opéinskog suda u
Kutini o zabiljeZbi ovrhe. Postupak se vodio pod brojem Ovr-850/10. U ovom postupku je 19.09.2012,
odrzana su dva raofiita za prodaju, no bez rezultata. Drugo roiste Jje bilo zakazano za 28.11.20124
ovrhovoditelj je zatrazio odgodu ovrhe na rok od tri mjeseca. Dana 20.11.2013, odrzana Je druga drazba
bez interesa kupaca zbog Zega je ova ovrha obustavljena. Od Opéinskog suda u Kutini Je zatraZena potvrda
pravomocnosti na rjeSenje o obustavi ovrhe. Postupak prodaje je nastavljen na Trgova&kom sudu u Rijeci.
Dana 25.rujna 2014. je zakljuékom utvrdena vrijednost nekretnine. Nekretning nije prodana na prvom
rocistu za prodaju u stedajnom postupku odrzanom dana 30.listopada 2014, po cijeni od 377.685,00 kuna.
Drugo rociste sa jednakom po&etnom vri jednosti je odrzano je 14. sijeénja 2015, godine. Treée rodiste
kada se nekretnina mogla prodati po cijeni od 302.148,00 kuna odrzano je 25.0zujka 2015. Cetvrto je
zakazano za 18.svibnja, a cijena ne mo¥e biti manja od 241.718,40 kuna. Odriano Je vide rolidta za
prodaju.Odriano su jedanaesto i dvanaesto rofiste za prodaju i Sesnaesto zakazano za 04. svibn ja 2017,
godine.

Nekretnine su optreéene razluénim pravima u duplo veéem iznosu od njihove procijenjene vrijednosti. Pan
Trading d.o.o. je jaméio svojim nekretninama za dugove drugih drustava, tako da od upisanih tereta na dugove
samog duZnika otpada svega 42 %. Zbog vrlo sloZenih odnosa medu povezanim dru$tvima Pan Trading d.o.o.,
Cezar d.o.0., Riostart d.o.o., Opskrba d.d. Puno vremena je utro3eno na analizu medusobnih odnosa i utvrdivanja
razloga zbog kojih je Pan Trading d.o.o. jamcio za dugove drugih drustava. Analiza odnosa Pan Trading d.o.o.
sa povezanim drustvima Riostart d.o.o. i Cezar do.o. u gedinama 2006, 2007 i 2008 upucuje na to da su se ova
drustva zaduZila da bi omoguéila dotok obrtnih sredstava u Pan Trading, koji je tada veé prezaduzen. Dio
sredstava od ovih kredita je svakako ostao u dru$tvima ko Jja su se kreditno zaduzila.

II.2. POBIJANJE PRAVNIH RADNJI RADI PRIKUPLTANJA STECAJNE MASE

U proslim izvjeSéima je veé refeno da Je duznik u sijecnju 2009 godine, mjesec dana prije prijedloga za
otvaranje stecaja prodac 98,5% ukupne vrijednosti nekretnina, Prodane su nepovoljno po samog duznika.
Naime, uz to $to su ugovorene niske cijene, kupci do dana ovog izvjesca nisu uplatili niti kune ste€ajnom
duZniku. Radi se o slijedeéim nekretninama za koje su zapo&eti postupci pobijanja pravnih radnji. Jasno je da bi
Jedini izvor za namirenje steZajnih vjerovnika bila prodaja ovake otudenih nekretnina u steéajnom postupku, do
koje moZe doéi tek nakon uspjesnog ishoda zapoéetih postupaka pobijanja pravnih radnji njihove prodaje,
Naime duznik sada raspolaze imovinom ukupne procijenjene vrijednosti 3,259.621,19 kuna ali optereéene
razluénim pravima. S druge strane, njegove se obveze prema steéajnim vjerovnicima mogu procijeniti na vise
od 40 milijuna kuna. Dakle bez postupaka pobijanja pravnih radnji radi povrata imovine u steajnu masu
vrijednost imovine nije dostatna za namirenje stecajnih vjerovnika. Takoder su bili zapoceti postupci radi
ponistenja odredenih osiguranja potraZivanja koja terete imovinu steCajnog duZnika, tako da su sa ciljem
stvaranja moguénosti za namirenje steéajnih vjerovnika pokrenuti i postupci opisani pod IT.2.4. U tijeku je
potpisivanje izvansudskih nagodbi sa razluénim vjerovnicima upisanim na zgradi Doma zeljezni¢ara sa ciljem da
se obustave ovrhe zapolete od strane Dinove Dione, Konzuma i Hrvatske po3tanske banke te da se prodaja
prepusti stelajnom sudu. Okonéanje ovih postupaka pobijanja osiguranja je takoder obuhvadeno ovim
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ugovorima. Zbog pada vrijednosti nekretnina, s jedne i zateznih kamata koje teku na razluéne trazbine za
vrijeme trajanja sudskih postupaka pobijanja s druge strane, daljnje vodenje ovih postupaka je postalo
bespredmetno.

II.2.1. DOM ZELTEZNICARA

Predmet pobijanja je kupoprodajni ugovor zakljuéen izmedu Pan Trading d.o.o. i Ring Pool International d.o.o.
zakljuéen 09.01.2009., anexi ugovora o kupoprodaji zakljuéeni 09.01.2009. i 10.01.2009.Ovim ugovorom je
prodana zgrada Doma Zeljezniéara upisana u zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci na:

- k&.1228/6 zk. ul. 5492 ko. Rijeka, zgrada povriine 2.920 m2,

- k.. 1228/25 z k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriste povrsine 1.411 m2,
- k&.k&.1228/50 zk. ul. 5443 ko. Rijeka, dvoridte povriine 17 m2,
- k.&.1228/51 z.k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriste povrsine 125 m2,

- ké&.1228/52 z.k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoridte povriine 137 m2.

Ugovorena kupoprodajna cijena je 2.900.000,00 EUR, dok je u stecajnom postupku procijenjena na
12.554.075,03 EUR.

Zbog navedenog je iupanijskom odvjetnistvu u Rijeci predana kaznena prijava protiv Lutvije Grace, zakonskog
zastupnika duZnika i Branka Vidmara zakonskog zastupnika Ring Pool International d.o.0. iz Opatije, a radi
kaznenog djela iz é1.337, 294, 282 i 293 Kaznenog zakona.

Do dana podnoZenja ovog izvjeséa kupac nekretnine nije nista uplatio niti duzniku niti zaloZnim vjerovnicima.

Za prodaju ove nekretnine su zapoeta tri ovrina postupka OVR-733/09 zapoieta od strane Hrvatske
poitanske banke d.d. Zagreb; OVR- 593/09 zapoieta od strane Konzuma d.d., te u listopadu 2010 OVR
1049/10 zapoieta od strane Dinova Diona d.o.o. iz Zagreba. U ovim postupcima je duZnik 26.05.2009. i
09.12.2010. dao prigovor treée osobe u svezi sa pebijanjem kupoprodaje nekretnine u stecajnom postupku, a
poéetkom studenog 2009. tubu radi proglasenja ovrhe nedopustenom po uputi Opéinskog suda. Ovaj predmet
se pred Trgovaékim sudom u Rijeci vodi pod poslovnim brojem P- 1703/2011. ZatraZena je odgoda, odnosno
prekid ovrhe do pravomoénog okonanja postupka pobijanja, no duznik u tom postupku nije uspio. Ovrsni
postupak za prodaju nekretnine je nastavijen pod brojem Ovr-593/09. Ovrini postupci za prodaju sva tri
ovrhovoditelja, Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb, Konzuma d.d., Dinova Diona d.o.0. iz Zagreba su spojeni,
a u meduvremenu je proveden postupak procjene imovine od strane sudskog vjestaka. Rogiste za utvrdivanje
vrijednosti nije odrzano. U postupak je poslana obavijest o promjeni ovrienika,

Punomoénici Dione Dinove, odvjetnicko drustvo Buterin i Posavec su zatrazili trodak postupka u iznosu od
21.725,00 kuna. U postupku je bio usvojen prijedlog za odgodu ovrhe do okonfanja postupka koji se pred
Trgovaékim sudom u Rijeci vodi pod brojem P-2396/11,

U predmetu koji se pred Trgovaékim sudom u Rijeci vodi pod brojem P-2396/11 gdje je duznik ustao tuzbom
radi proglaSenja ovrhe nedopuitenom ( bivii predmet P-3206/9) gdje su tuzeni KONZUM d.o.0. i RING POOL
International d.o.o., je dana 21. svibnja 2014, odreden nastavak postupka. Dana 14. listopada 2014 odriano je
roéiste za glavnu raspravu kada je doneseno rjeenje o tome da ée se pribaviti spis Opéinskog suda u Rijeci
poslovnog broja Ovr-593/09 kao i predmeti Trgovackog suda u Rijeci pod brojevima P-1703/2011 i P-719/09
radi uvida.

U postupku pobijanja koji se na ovom sudu vodi pod brojem P-719/2009 u travnju 2011 donesena je presuda
kojom su Kupoprodajni ugovor zakljuéen 09. sijeénja 2011 izmedu Pan Trading d.o.0. i Ring Pool International
d.o.0. zakljuéen 09.01.2009. kao i Anexi ugovora o kupoprodaji zakljuéeni 09.01.2009. i 10.01.2009. bez uéinka
prema ste€ajnoj masi. Na ovu presudu je Ring Pool International d.o.o. uloZio Zzalbu i predmet se nalazi na
rjeSavanju pred Visokim trgovackim sudom u Zagrebu. PoZurnica je poslana u prosincu 2012, godine,
05.studenoga 2013 i 10. listopada 2014, Viscki trgovagki sud je odbio Zzalbu RING POOL INTERNATIONAL
d.o.o. éime je zgrada Doma Zeljezniara u Kredimirovoj 3. vraéena u stedajnu masu. Ovrsni postupak radi
ispraznjenja i predaje u posjed je na Opéinskom sudu u Rijeci zapo&et 29.05.2015. Predmet ima poslovni broj
Ovr 4627/2015. Provedba ovrhe je zakazana za 29. svibnja 2017. godine.

II.2.2. ZEMLTISTE U CAVLIMA Postupak pobijanja P- 720/2009

Predmet pobijanja je ugovor o kupoprodaji zakljuéen izmedu Pan Trading d.o.o. i A.M. Andreja d.o.o. iz I¢ica
zakljuéen 12.01.2009. te anex zakljufen 30.01.2009. Ovim ugovorom je prodano zemljiste u sredistu Cavla



upisano u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci u zk. ul. 3263 k.o.0. Cernik - Cavle na k&, br. 5837/2,
k<. br. 5839/1, k&. br. 5839/3, k&. br. 5839/7, k.&. br. 5847/1, k&. br. 5848/2, k. br. 5848/3 | k.. br.
5849.

Kupoprodajna cijena nekretnine iznosi 200.000,00 Eura, dok je u ste€aju od strane sudskog vjestaka
procijenjena na 1.346.405,48 EUR.

Pred Trgovagkim sudom u Rijeci se vode jo5 dva sudska postupka zapoéeta tuzbama od strane Opéine Cavle a
radi pobijanja kupoprodajnog ugovora zakljuéenog 2002. godine kojim je Opéina Cavle prodala ovo zemljiste
Pan Trading d.o.0. Predmeti se vode pod brojevima P-505/08 i P-624/08. Postupci su u tijeku.

U predmetu broj P-720/2009 je 11. studenoga 2010. donesena presuda kojom Je utvrdeno da je ugovor o
kupoprodaji zaklju¢en izmedu Pan Trading d.o.0. i A.M. Andreja d.0o.0. iz I¢iéa bez u&inka prema stecajnoj masi.
TuZenik u postupku, AM Andreja d.o.0., je uloZio Zalbu i predmet je nakon rjeSavanja na drugom stupnju vraéen
na Trgovacki sud u Rijeci na ponovni postupak. Punomoénik duznika je 14. sijeénja 2014 podneskom dao dodatno
obrazloZenje o razlozima zbog kajih je predmet vraéen prvostupanjskom sudu. Sud je presudom posl. broja P-
2904/13 od 07. srpnja 2014. utvrdio da je ugovor o kupoprodaji zakljuéen izmedu Pan Trading d.o.o. i AM.
Andreja d.o.o. iz I¢ia bez u€inka prema stedajnoj masi. TuZenik u postupku, AM Andreja d.o.0. je dana
16.07.2014. uloZio zalbu, na koju je dan odgovor dana 30.07.2014. godine.

II.2.3. PROZVODNA HALA U DELNICAMA Postupak pobijanja P- 735/2009

Predmet pobijanja je sporazum o osiguranju prijenosom prava vlasnitva na nekretninama izmedu Pan Trading
d.o.o. i Biljemerkant d.o.. iz Osijeka zakljuéen 03.12.2007. Radi se o poslovnoj zgradi upisanoj u zemljiZnim
knjigama Opéinskog suda u Delnicama u k.o Delnice IT, u zk ul. 1778.na k. br. 15077/1, zgrada i dvoriste -
centralno skladiSte, povriine 4669m2, k&. 15094/1, dvoriste i med puti, povriine 93 m2, k.c. 15100/2,
dvoriste i skladite plina, povriine 2120 m2 i k.&. 15132/2, dvorite Plogkovo, povrsine 237 m2. Biljemerkant
d.o.0. je upisano u zemljiZnim knjigama kao punopravni vlasnik nekretnine 21, sijeénja 2009.

U ozujku 2009. godine je na ovoj nekretnini upisano zaloZno pravo u korist Creatia osiguranja d.d. Zagreb, a
radi osiguranja kredita od 5.000.000,00 kuna.

Roliste je u ovom predmetu odrizano 17. veljae 2010 godine. Nakon rofista sam sa punomaénikom
Biljemerkanta odvjetnikom Zec razgovarala o moguénosti mirnog rjeSenja postupka sa ciljem smanjenja
troskova. Dogovor nije postignut.

Tada se postavilo pitanje posjeda nekretnine. Naime u trenutku otvaranja stecaja je zgrada bila u posjedu
duznika. Gospodin Graca je predao kljuéeve zgrade u kojoj su smjesteni strojevi i tekstilna roba, a za vrijeme
dok se u stecajnom postupku ne unovéi ta roba. O predaji kljuéeva postoji zapisnik.

Biljemerkant je dopisom od O1. ofujka 2010 traio od duZnika da u roku od petnaest dana preda u posjed
zgradu slobodnu od osoba i stvari i zahtijevao plaéanje zakupnine od 300.000,00 kuna i rezervaciju odvjetnickih
troskova u iznosu od 400.000,00 za vrijeme dok se vodi parnica o pobijanju.

Pokrefnine i tekstilna roba su dva puta bile ogla3avane. Tada se prodalo svega par strojeva, Tekstilna roba se
prodavala u razdoblju od lipnja 2009. do ofujka 2010. Nakon Eto smo primili ovo upozorenje za plaéanje
zakupnine, u oZujku su prikupljene ponude za otkup svega preostalog. Do kraja travnja 2010 je prostor
vracen u posjed slobodan od stvari.

Predmet pobijanja je Sporazum o osiguranju prijenosom prava vlasni$tva na nekretninama izmedu Pan Trading
d.o.o. i Biljemerkant d.o.o. iz Osijeka od 03.12.2007.. Presudom od 09. lipnja 2011. utvrdeno je da je ovaj
Sporazum bez ucinka prema stefajnoj masi. PrvotuZenik, Biljemerkant d.o.o. je 11. kolovoza 2011. uloZio ¥albu.

U ovom predmetu je Sud 24. oZujka 2011, na zahtjev prvotuzenika, rjesenjem utvrdio da je stecajni duznik
duzan prvotuZeniku naknaditi parniéni trosak roéista odrzanog 03. ozujka 2011 u iznosu od 61.500,00 kuna.
Radilo se o tro$ku pristupa punomoénika- odvjetnika Biljemerkanta roitu iz razloga jer je tek na tom rodistu
prvotuZenik primio podnesak stecajnog duZnika od 25. veljaée 2011. godine na koji se nije mogao olitovati.
Radilo se o dostavi dokumentacije priloZene uz ovaj podnesak, koja Jje pribavljena od Policije kratko vrijeme
prije sastavljanja podneska. Biljemerkant je u ovrnom postupku Ovr-1653/2011 prisilno, naplatio ovaj trosak
parnicnog postupka sa svim raspoloZivim sredstvima steajnog duinika u visini od 55.156,80 kuna i time
blokirao Ziro raéun steéajnog duznika.

Visoki trgovacki sud RH je rje3enjem od 26.11.2012 g. ukinuo rjesenje Trgovackog suda u Rijeci broj P-735/09
od 24, ozujka 2012.g. kejim je stedajnom duzniku naloZeno pladanje troskova roéista odrianog 03.0zujka 2011
g. Biljemerkantu, naplaéenog u ovrinom postupku Ovr-1653/11. Istim rjeSenjem ukinuta je i presuda istog
poslovnog broja stoga $to sud u prvostupanjskom postupku nije utvrdio Zinjenicu da je na nekretnini upisano
zaloZno prave u korist Croatia osiguranja u visini 5 milijuna kuna i bi li, u vezi s time, pobijanjem postignuta
njegova osnovna svrha - namirenje ste¢ajnih vjerovnika.  Takoder nije bilo utvrdeno da li bi u slu¢aju
unovéenja nekretnine svi novci od ostvarene kupovnine ili zaloznom vjerovniku u kojem sluéaju pobijanje ne bi
imalo smisla. ZaloZno pravo upisano je nakon 3to je Biljemerkant pobojnom radnjom postao zemljiZnoknjizni
vlasnik nekretnine. On je ujedno i korisnik kredita, Nad Biljemerkantom d.d. otvoren je na Trgovaékom sudu u
Osijeku stecajni postupak St: 112/13. Steajna upraviteljica je Boja Stankovié koja je preuzela i ovaj postupak.
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U postupku koji se sada vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci pod brojem P-225/2013 je 30. listopada 2013.
odriano roéiste. Rasprava je zakljuena. Sud je u ovom predmetu presudio u korist stelajnog duZnika
presudom od 13 prosinca 2013. Godine, na koju je Biljemerkant uloZio Zalbu 19.12.2013.

II.2.4. POSTUPCI POBITANJA OSIGURANJA

Postupci opisani u nastavku ée biti zavrSeni u sklopu potpisivanja nagedbi sa razluénim vjerovnicima na
zgradi Doma ZeljezniZara najvjerojatnije tako $to ée se od njih odustati zbog pada vrijednosti nekretnina
u proteklih 7 godina vodenja sudskih postupaka.

Radilo se o slijedecem:

¢  Postupak pobijanja Sporazuma o osiguranju- Konzum d.d. (P-2457/2011)
Duznik je sa druitvom Konzum d.d., Zagreb, dana 24.5.2007. zaklju¢io Sporazum radi osiguranja novéane
traibine zasnivanjem zaloZnog prava na ké.br. 1228/6 zk. ulbr. 5492 ko. Rijeka, koji u naravi predstavlja
magazin povriine 2920 m2. Time se osiguralo potraZivanje Konzuma d.d. koje je u trenutku zakljucenja
sporazuma iznosile 6,000.000,00 kuna te kada je duinik veé bio u neprekidnoj blokadi koja traje od
26.4.2007. Obzirom na znanje vjerovnika o samoj blokadi smatra se da je sporni ugovor poduzet sa namjerom
da se odtete svi ostali tuZiteljevi vjerovnici.
Nadalje, kako ne postoji druga imovina za namirenje ste¢ajnih vjerovnika , a ostvareni su uvjeti za pobijanje
pravnih radnji iz &l. 127, 131 i 132 Ste&ajnog zakena, podnesena je tuZba za pobijanje ove pravne radnje.
Predmet se pred Trgovackim sudom u Rijeci vodi pod brojem P-2457/2011. U parnici je odreden prekid
postupka do okonéanja P-719/2009 za pobijanje pravne radnje kupoprodaje zgrade, o cemu je sud obavjesten.
Postupak se, nakon nastavka, vodi pod brijem P-72/2016
Istovremeno sa duZnikom tuzbu radi pobijanja istog sporazuma zapoleo je vjerovnik VS-VIKTORIJA d.o.o.
Rijeka. Ovaj postupak se pred Trgovaékim sudom u Rijeci vodio pod brojem P-2524/2011.

e  Postupak pobijanja Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava - Hrvatska postanska banka d.d. Zagreb.
(P-1055/2009)

Hrvatska po$tanska banka d.d. prijavila je traZbinu drugeg viseg isplatnog reda na esnovu Ugoveora o kreditu br.
3/07 na iznos od 3.413.777,55 kuna od 25.01.2007. Kredit je bio odobren drustvu Opskrba d.d. te HPB d.d. nije
bila osobni vjerovnik zbog &ega je traZbina osporena. Kredit je bio osiguran zaloZnim pravom na ké br. 1228/6
zk. ulbr. 5492 ko. Rijeka, koji u naravi predstavlja magazin povriine 2920 m2 Sporazumom br. 18/07 o
zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini od 29.01.2007. godine. Radi pobijanja Sporazuma br. 18/07
zapocet je postupak sukladno odredbama Stecajnog zakona a iz razloga Sto se zakljucivanjem navedenog
sporazuma remeti ujednaéeno namirenje steéajnih vjerovnika. Ujedno se radilo o radnji bez naknade bududi
duznik za svoje jamstvo nije dobio protucinidbu.
U parnici je odreden prekid postupka do okonéanja P-719/2009 za pobijanje pravne radnje kupoprodaje zgrade
P-1055/2009. Sud je obavijeiten o zavrsetku postupka. Donesena je presuda kojom je odbijen tuzbeni zahtjev
duznika da je Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava sa Hrvatska poStanska banka d.d. Zagreb. (P-1055/2009)
Bez uéinka prema stecajnoj masi dok je tuzbeni zahtjev da se ne priznaje trazbina HPB u drugom visem
isplatnom redu odbijen. Radi se o P-313/2016 od 15.07.2016. Na ovu presudu je dana 18.07.2016. bila uloZena
zalba.

II.3. POTRAZIVANJA OSIGURANA ZALOGOM
Imovinu duZnika ¢ine i slijedeéa potraZivanja osigurana zalogom na niZe nabrojanim nekretninama:

+  Poslovni prostor u Mrkoplju - nekretnina je vlasniitvo Opskrba d.d. Cabar, upisana u zemljisnim
knjigama Op¢inskog suda u Delnicama u k.o. Mrkopalj z.k, ul.1071, k.2, 3146/2,

o Poslovni prostor u Vratima - nekretnina je vlasnistvo Opskrba d.d. Cabar, upisana u zemljidnim
knjigama Opcinskog suda u Delnicama u k.o. Vrata z.k. ul.486, k.&. 111/4.

Pan Trading d.o.0. upisan je kao zaloZni vjerovnik, drugi po redu upisa, kojem je osigurana trazbina u visini

4. milijuna kuna. Prvo upisani zaloZni vjerovnik je PIK d.d. Rijeka &ija traZbina se moZe procijeniti na oko

750.000,00 kuna. Vjerovnik, PIK d.d. Rijeka zapoceo je ovr3ni postupak pred Opéinskim sudom u

Delnicama radi namirenja svoje trazbine. Postupak se vodi pod brojem Ovr-765/2008.

Dana 26. listopada 2010. odrZano je roéiste za prodaju obje nekretnine. Utvrdena vrijednost nekretnina

iznosila je 1.932.021,00 kuna, a prodana je Gavranovié d.o.0. za iznos od 1.288.214,00 kuna.

Podnescima je Pan Trading d.o.0. u steéaju istaknuo da je njegovo pravo zaloga nastalo i upisano prije prvo

ovrhovoditelja PIK d.d. Rijeka zbog Eega ima pravo prvenstvenog namirenja u ovom postupku. Sud je uvaio

navode duznika i rjesenjem broj 6.0vr-97/08-62 utvrdio da se duZnik namiruje prvi sa iznosom od

1.276.814,00 kuna.



PIK d.d. Rijeka je uloZio zalbu na ovakvo rjesenje. Predmet se nalazi na rjesavanju na Zupani jskom sudu u
Rijeci. Obzirom da je predmet u radu od 14.03.2011. u prosincu 2012. i 05.11. 2013 te 10. listopada 2014. je
Zupanijskom sudu u Rijeci poslana poZurnica.

Zupani_jski sud je rjedenjem broj 62-1068/11 od 03. Studenog 2014. usvojio Zalbu ovrhovoditelja PIK d.d.
Rijeka, na &to je 16.01.2015. uloZena Zalba, Dostavljeno nam je rjesenje o namirenju Opéinskog suda u
Rijeci Stalna sluzba u Delnicama od 15. Lipnja 2015. Prema kojem bi duZnik trebao biti namiren s iznosom
od 1.288.014,00 kuna dobivenih prodajom ovih nekretnina. PIK d.d. Rijeka je uloZio Zalbu na iupani_jski sud
u Rijeci dana 08.07.2015. Opéinski sud u Rijeci je 17.prosinca 2015 donio rjesenje o prekidu postupka zato
$to je ovrienik OPSRBA d.o.o. brisana iz registra trgovackih drustava, na to je uloZena Zalba obzirom da
se u predmetu radi samo o diobi novca te o €injenici da se ovrsenik nije Zalio na rjesenje o diobi.

II.4. STROJEVI, OPREMA TRGOVINE I TRGOVACKA ROBA

Strojevi predani u steéajnu masu bili su stari, dugo van funkcije te je stoga interes za kupnju bio vrlo
slab. Prodaja je oglafena u BURZI . Po natjecaju su prodana dva stroja. Za ostalo nije iskazan nikakav
interes. Oglas je u oZujku ponovljen sa upola niZzim cijenama. Objava je bila u Burzi za podruc je Rijeke i
Plavom oglasniku za podruéje RH. Nazalost je ova objava bila bez rezultata. Prodana su dva stroja,
nedovoljno za pokriée trokova oglasa. Obzirom da interes za robu i strojeve ne postojji, te na ginjenicu da
Biljemerkant zahtijeva hitnu predaju posjeda prikupljene su dvije ponude za otkup starog Zeljeza. Od
Bronca metali d.o.o. za 15 tis. kuna i Metis d.d. za 30 tisuéa kuna. Posao zbrinjavanja je povjeren Metis
d.d. koji je posao zapoéeo u subotu 24. travnja 2010. i nakon par dana zavréio, nakon cega je i uplaen
dogovoreni iznos.

Pobijanje prodaje pokretnina Ring Pool International P- 72/2010.

Pred Trgovakim sudom je bio pokrenut i postupak za pobijanje posla prodaje rabljenih strojeva i opreme
supermarketa druétvu Ring Pool International d.o.0. istovremeno sa prodajom nekretnine. U postupku je
donesena presuda da je ovaj pesao bez uéinka prema stefajnoj masi. Visoki trgovacki sud je ovu presudu
preina&io P2-5271/11-3, Duzni troak iznosi 61.540,00 kuna odvjetnickom drustvu Vukic i partneri. Na ovu
presudu je uloZena revizija 10.10.2013,

II.5. VIEROVNICI STECATNE MASE

Kroz sve ranije navedeno u izvje3éu je jasno da ée do namirenja vjerovnika stecajne mase modi doéi tek
poslije zavrsetka navedenih sudski postupaka za pobijanje pravnih radnji.

Trabine je u roku prijavilo 135 vjerovnika. Priznate trazbine vjerovnika prvog vifeg isplatnog reda, bruto
plaée za radnike, iznose 4.813.054,34 kune. Osporena je traZbina u iznosu od 156.454,89 a postupak za
utvrdivanje je jos u tijeku.

Traibine vjerovnika drugeg videg isplatnog reda prikazane su u tablici koja cini privitak ovog izvjeséa.
Tablica je u odnosu na rjedenje suda o utvrdenim trazbinama dopunjena i izmijenjena u dijelu osporenih
trazbina. Uneseni su podaci o visini traZbina vjerovnika koje su do ovog izvjestajnog razdoblja pravomoéno
utvrdene.

Pregled sudskih postupaka radi osporavanja trazbina

e« Postupak pobijanja Sporazuma o zasnivanju zalofnog prava - Dekorativ do.o. Pazin ( P-
1752/2009.).Drustvo Dekorativ d.o.o. prijavilo je traibinu drugog videg isplatnog reda (22) u iznosu
od 1.953.639,06 na osnovu zadunice izdane temeljem &l. 5 Ugovora o kratkoroénoj pozajmici od
25.05.2006. kojim je Dekorativ dao pozajmicu drudtwu Riostart d.o.o.. Kako Dekorativ nije osobni
vjerovnik duznika traZbina mu je osporena. Pan Trading d.o.o. je zaduZnicom jamcio za obveze drugog
drustva, Ovakvo jamstvo predstavlja pravnu radnju bez naknade zbog Eega je zapolet i postupak
pobijanja sukladno odredbama Steajnog zakona a iz razloga $to se davanjem ovakvog osiguranja
o3teduju dugi steZajni vjerovnici i remeti ujednaieno namirenje. Prvostupanjskom presudom
Trgovaékog suda u Rijeci je duinik odbijen sa tuzbenim zahtjevom, na 5to je uloZena zalba. Predmet
se nalazi na rjesavanju pred Visokim trgovackim sudom u Zagrebu. VTS je presudom broj P%-1523/10
potvrdio prvostupanjsku prsudu. Duznik je duZan platiti Dekorativu tro3ak u iznosu od 9.225,00 kuna.




—

e  Trazbina br. 14. drugeg viseg isplatnog reda Opcine Cavle na iznos od 6.438.642,80 osporena je do
okonéanja dvaju parniénih postupaka koji se vode pred Trgovackim sudom u Rijeci. Predmet broj P-
916/2009 (P-505/08) vodi se radi raskida ugovora o kupoprodaji zemljista od 27.03.2002. opisanog
u poglavlju 1.1.2. ovog izvjetaja i naknade 3tete, a parnica broj P-1352/2009 (P-624/08) radi
utvrdenja niStetnosti i pobijanja ove iste pravne radnje. U ovom predmetu su tuZenici uz stecajnog
duinika i Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb kao prvotuzenik i CEZAR d.0.0. kao trecetuzenik.

o Cetiri trazbine drugog videg isplatnog reda Hrvatskih Zeljeznica zavedene su pod brojevima 6, 37, 39

i 40 i prijavljene od strane Cetiri subjekta nastala 29.12.2006. zbog podjeje razdvajanjem HZ-
Hrvatske Zeljeznice d.o.0. na HZ VUCA VLAKOVA d.o.o. Zagreb, HZ-PUTNICKI PRIJEVOZ d.o.0.
Zagreb, HZ-INFRASTRUKTURA d.o.0. i HZ-CARGO d.o.0. Zagreb, Traibine djelomiéno obuhvaéaju
traibine istog osnova i iznosa zbog Eega su sve Eetiri osporene. Prije steaja vodile su se dvije
parnice zapoéete od strane HZ- Hrvatskih Zeljeznica d.o.o. koje su nastavila sva cefiri slijednika,
Predmeti nose broj P-1193/2009 ( P-187/2008) na iznos od 1.053.241,67 i P-1104/2009 (P-1945/06)
na iznos od 589.836,75 kuna. HZ - VUCA VLAKOVA doo. (6) prijavila je trazbinu u iznosu od
3.171.713,44 kune. HZ VUCA VLAKOVA do.o. utuzila je s osnove osporavanja trazbine iznos od
386.537,01 kune u sporu pod poslovnim brojem P-1072/2009. HZ - CARGO d.o.0. (37) prijavila je
trabinu u iznosu od 2.573.865,90 kuna, HZ-CARGO d.o.0. utuzila je iznos od 1.053.241,67 kuna, a
predmet se vodi pod brojem P-1042/09. Isti iznos, po istoj osnovi obuhvacen je bio i tuzbom pod HZ
Infrastruktura i HZ Putnigki prijevoz. HZ - PUTNICKI PRIJEVOZ d.o.0. (39) prijavila je traZbinu u
iznosu od 2.573.865,90 kuna. Predmet se vodio pod brojem P-1028/2009. Tuzitelj je u ovom
predmetu povukao tuzbu. HZ - INFRASTRUKTURA d.o.0. (40) prijavila je trazbinu u iznosu od
4.264.067,22 kuna. Postupak, u ovoj visini vrijednosti spora, se vodio pod brojem P-1044/2009.
Zavréio je zakljuéenjem sudske nagodbe dana 17.prosinca 2012. Godine na 850.000,00 kuna.
U postupku P-1193/2009 je utvrdeno da traibina HZ-INFRASTRUKTURA d.o.o. iznosi 228.768,47
kuna ( duznik treba platiti trosak u iznosu od 22.423,79 kuna), trazbina HZ-CARGO d.o.0 iznosi
529.906,14 a trosak koji duinik trba platiti iznosi 20,599,67 te da traibina HZ-PUTNICKI
PRIJEVOZ d.o.0. iznosi 567.832,10 kuna a trosak 20.599,67 kuna.

e  Steajni upravitelj pokrenuo je parnicu radi osporavanja trazbine Sabahatina Gungura (52) s osnove
rjesenja broj OVR-1038/01 u visini 607.301,32 kune zbog previsoke kamate. Na glavnicu izrazenu u
stranoj valuti (DEM) je primijenjena kamatna stopa na kunska sredstva. Dna 3.9.2009. je Sabahatin
Gungur pozvan da podnese odgovor na tuzbu. Postupak se vodi pod brojem P-1056/09. Sud je
Sabahatinu Gunguru odredio privremenog zastupnika i zahtijevao uplatu 3000,00 kuna trogka
privcemenog zastupnika, za $to nije bilo novaca na raéunu. Rjedenjem Trgovackog suda u Rijeci
poslovni broj 9/2 P-1056/2009-18 nada je tuzba odbaéena, zbog ¢ega se traZbina smatra priznatom.

e« PRVI FAKTOR d.o.0. (50) nije pokrenue parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine u iznosu od
197.938,71 kune.

e Ivici Kosovicu (57) osporena je traibina s osnove kratkoroéne pozajmice zbog nedostatne
dokumentacije koja bi potvrdivala osnovu i iznos traibine na 399.54586. U postupku koji se pred
Trgovaékim sudom u Rijeci vodio pod brojem P-1261/09 dostavljena je dokumentacija i trazbina
priznata.

e Sportskom druitvu LOKOMOTIVA (41) osporena je traZbina u uznosu od 2.429.948,26 kuna zbog
¢ega je upuéen na parnicu. Parnica nije pokrenuta.

e  Grozdani Marié, zaposlenici duznika osporena je trazbina (33) u iznosu od 156.454,89 kuna. Na
Opéinskom sudu u Rijeci vodio se, prije stecaja, postupak radi ponistenja odluke o izvanrednom otkazu
P-6622/00. Postupak je nastavljen pred Trgovackim sudom u Rijeci pod brojem P-1479/10.

e MPL. do.0(27) osporena je trazbina u iznosu od 610.098,99 kuna s osnove pozajmice. Postupak za
utvrdivanje trazbine vodio se pred Trgovackim sudem u Rijeci pod brojem P-1170/09. Po dostavi
dokaza o uplati i ovjerenih ugovora o cesiji u tijeku postupka, trazbina je priznata.

s MLADEN JURCAN (23) prijavio je traZbinu temeljem bjanko zaduZnica u iznosu od 1127.994 45
kuna. (U priloZenoj tablici je traZbina prikazana u koloni priznato.)Trazbina je osporena stoga 3to je
bila sredstvo osiguranja za dugove povezanih drudtava (CEZAR d.o.0.). U postupku koji se vodi pred
Trgovaékim sudom u Rijeci pod brojem P-1058/2009 za utvrdivanje osnovanosti osporavanja trazbine



Sud je 28.rujna 2012. donio presudu zbog ogluhe i utvrdio da Je osporavanje bilo osnovano U ovom
postupku je po zaht jevu tuZenika dopusten povrat u prijasnje stanje. ;

e RTC d.o.o. osporena je trazbina (24) u iznosu od 246.169,77 kuna do okonéanja postupka P-1268/09
koji se vodio po tuZbi vjerovnika radi isplate. U nastavljenom postupku za utvrdivanje visine i
osnovanosti traZbine koji se vodio pred TrgovaZkim sudom u Rijeci pod brojem P- 1338/2009
zakljucena je Sudska nagodba i osporena trazbina je priznata,

e Osporene su i trazbine drugeg videg isplatnog reda Ive Karlavaris (42) na iznos od 137.732,25
Anamarije Radun (43) na iznos od 137.732,25, Vlaste Lukié (44) na iznos od 275.464 50 i Dar;\ir'c:
AmbroZi¢a (55) na iznos od 460.297,11 kuna. Sve su prijavljene temeljem nepravomoéne presude
Opcinskog suda u Opatiji broj P-544/07 a osnov potraZivanja je zakupnina za poslovni prostor - duéan
u Matuljima. Nesporno je da Pan Trading duguje zakupninu za razdoblje od sijeénja 2004 godine do
listopada 2007. godine. Sporna je visina zakupnine koja pripada pojedinim suvlasnicima prostora i
iznos koji oni trebaju nadoknaditi Pan Tradingu radi izvrienog ulaganja u prostor. Vjerovnici su u
srpnju 2009. Opéinskom sudu u Opatiji podnijeli prijedlog za nastavak parnice.

II. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

Nakon sklapanja izvansudskih nagodbi sa razluénim vjerovnicima upisanim na zgradi Doma feljezniZara upisanoj
u zemljiZnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci na:

- k&.1228/6 zk ul. 5492 ko. Rijeka, zgrada povriine 2.920 m2,

- k&.1228/25 zk. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriste povriine 1.411 m2,
- k&.k£.1228/50 z k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriste povrsine 17 m2,
- k.&.1228/51 z.k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriite povriine 125 m2,

- k.&.1228/52 z.k. ul. 5443 k.o. Rijeka, dvoriste povriine 137 m2.

sa ciljem da se obustave ovrhe zapoéete od strane Dinove Dione, Konzuma i Hrvatske po3tanske banke
predloZiti ¢e se prodaja nekretnine steéajnom sucu.

Stecajna upraviteljica:
Vesna Stancié r
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