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Na osnovu članka 227. Stečajnog zakona te rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu, broj St-2872/2016 od 20. veljače 2019. godine, stečajni upravitelj društva podnosi sljedeće

Izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika 
TERA BLOK d.o.o. - u stečaju i njegovim uzrocima

Izvještajno ročište 12. lipnja 2019.god.
Uvod

Prijedlog za otvaranje stečajnog postupka podnesen je od strane Financijske agencije budući na dan 1. rujna 2015. god. dužnik u Očevidniku redoslijeda osnova za plaćanje ima evidentirane neizvršene osnove za plaćanje u neprekinutom razdoblju od 1206 dana, u ukupnom iznosu od 2.992.482,86 kn, u koji iznos je uračunata kamata i naknada Financijske agencije za provedbu ovrhe na novčanim sredstvima.   

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: St-2872/16 od dana 05. svibnja 2017. god. pokrenut je prethodni postupak radi utvrđivanja uvjeta za otvaranje stečajnog postupka nad Dužnikom te je istim rješenjem i određeno ročište radi očitovanja o prijedlogu za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom za dan 12. rujna 2017.god.
Na ročištu radi očitovanja o prijedlogu za otvaranje stečajnog postupka predlagatelj je dostavio pisano očitovanje te naveo da u cijelosti ostaje kod prijedloga za otvaranje stečajnog postupka.
Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br. St-2872/16 od dana 04. siječnja 2019. god., u prethodnom postupku radi utvrđivanja uvjeta za otvaranje stečajnog postupka nad imovinom stečajnog dužnika imenovan sam za privremenog stečajnog upravitelja s ovlaštenjem stupanja u poslovne prostorije dužnika, sve radi utvrđenja postoje li razlozi za otvaranje stečajnog postupka odnosno utvrđenja postojanja imovine i njene vrijednosti, stanje obveza stečajnog dužnika, da li je imovina dovoljna za namirenje troškova stečajnog postupka te koliko je iznos predvidivih troškova prethodnog i stečajnog postupka.

Dana 20.02.2019.god. održano je ročište radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom te je slijedom sačinjenog izvješća i dopune istog o postojanju razloga za otvaranje stečajnog postupka proizašlo kako postoji stečajni razlog za nesposobnost za plaćanje, da dužnik u svom vlasništvu nema nikakve imovine, kao nekretnina, tako ni pokretnina koje bi činile stečajnu masu. Jedino potraživanje koje bi činilo stečajnu masu ustanovljeno je u odnosu na nekretninu prodanu Ivanu Kolaku Ugovorom o kupoprodaji iz 2009.god., da je kupovnina isplaćena u iznosu od 369.500,00 kn te da je preostao neisplaćeni iznos kupoprodajne cijene u iznosu od 229.257,00 kn. Ukoliko bi navedeni iznos bio isplaćen isti bi predstavljao stečajnu masu kojom bi se mogli namiriti troškovi provedbe stečajnog postupka, kao i eventualno provesti dioba.

Slijedom navedenog kako su ostvareni stečajni razlozi sukladno čl. 6. st. 2. Stečajnog zakona, rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, broj gornji dana 20. veljače 2019.god. otvoren je stečajni postupak nad dužnikom TERA BLOK d.o.o. – u stečaju te sam istim imenovan stečajnim upraviteljom.

Poduzete aktivnosti od otvaranja stečajnog postupka

Nakon otvaranja stečajnog postupka poduzeo sam sljedeće aktivnosti:

1. Odmah po preuzimanju dužnosti privremenog stečajnog upravitelja stupio sam u kontakt i pribavio dostupnu dokumentaciju stečajnog dužnika od strane ranijeg direktora gosp. Milan Kolak iz Sesveta (Grad Zagreb), Blage Zadre 17/B, OIB: 93865599188. 

1. Napravio sam žig sa naznakom tvrtke u stečaju, ishodio obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Državnog zavoda za statistiku te otvorio novi žiro-račun dužnika u stečaju.
 
1. Izradu početne stečajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stečajnog dužnika  povjerio sam stručnom knjigovodstvenom servisu.

1. Iz sudskog registra Trgovačkog suda u Zagrebu kao kao osnovna djelatnost dužnika navedeno je proizvodnja opeke, crijepa i proizvoda od pečene gline za građevinarstvo i dr. Prema očitovanju ranijeg zakonskog zastupnika djelatnost dužnika je bila maloprodaja građevinskog materijala                                         

Poslovanje i uzroci gospodarskog položaja stečajnog dužnika

Budući je blokada žiro računa nastupila 14.05.2012. god. te obzirom društvo ne obavlja nikakovu djelatnost i nema zaposlenih radnika u danas smatram da ne postoje nikakovi izgledi za nastavak poslovanja.   


Poslovne knjige i dokumentacija

Odmah po preuzimanju dužnosti privremenog stečajnog upravitelja, pisanim putem sam od Ministarstva financija - Porezne uprave, Centar za vozila Hrvatska, Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje te direktora društva gosp. Milan Kolak zatražio na uvid poslovnu dokumentaciju te sve druge obavijesti u svezi poslovanja u prijašnjim godinama.
Bivši zakonski zastupnik je dostavio poslovnu dokumentaciju dužnika te se iz podataka koji su u istome navedeni može dati zaključak o trenutnom stanju društva i imovini društva.

Na moj pisani zahtjev za dostavom poslovne dokumentacije kao i podataka o vlasništvu imovine te visini obveza od strane  Ministarstva financija - Porezne uprave, Područnog ureda Zagreb, Ispostava Sesvete zaprimio sam dopis, Klasa: 037-02/19-01/5 od dana 25.01.2019. god. 

Od strane nadležne Porezne uprave obaviješten sam da prema evidencijama ISPU  porezni obveznik u 2010.god. ima prijavljen promet nekretninama što se u naravi odnosi na stan od 59,34 m2 koji se nalazi na k.o. Sesvete, k.č. 2091/299, zk.ul. 8524. Nadalje da je zadnja prijava poreza na dobit predana za 2016. god. bez priloga.
Ujedno je naznačeno da porezni obveznik ima otvoren račun kod Raiffeisenbank Austria d. d.
Stanje poreznog duga na dan 25.01.2019. god. iznosi 507.619,19 kn. 
Konačno je naznačeno da Porezna uprava ne vodi podatke o imovini kao izvršno tijelo te da se za podatke o imovini obrati  javnopravnim tijelima koje vode službene evidencije.

Sukladno iznesenome, uvidom u dostupnu dokumentaciju i to Prijavu poreza na dobit za 2016. god. koja je predana Poreznoj upravi bez priloga razvidno je da u 2016. god. nije bilo poslovanja dužnika odnosno da nije bilo iskazanih prihoda niti rashoda, a naknadno Dužnik nije predavao financijske izvještaje nadležnoj poreznoj upravi.







Ranije otvoreni računi stečajnog dužnika
Žiro računi
Datum ažuriranja žiro računa: 15.05.2019. god.
	 
	IBAN
	Banka
	Otvoren
	Ugašen
	
	Broj dana blokade 

	1.
	HR8424840081101906227
	RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. ZAGREB
	24.10.2003.
	 26.02.2019.
	[image: Račun je blokiran]blokiran
	2479

	2.  
	HR6223600001102110150
	ZAGREBAČKA BANKA d.d. Zagreb
	13.11.2009.
	20.09.2013.
	[image: Račun je blokiran]blokiran
	494




Imovina dužnika koja bi činila stečajnu masu

Uvidom na stranice Sudskog registra RGFI-javna objava razvidno je kako je dužnika za 2018.god. podnio izjavu o neaktivnosti društva. 
Prema dostavljenoj dokumentaciji od strane Ministarstva financija - Porezne uprave, Područnog ureda Zagreb, Ispostava Sesvete, i to Prijavu poreza na dobit za 2016. god. koja je predana Poreznoj upravi bez priloga razvidno je da u 2016. god. nije bilo poslovanja dužnika odnosno da nije bilo iskazanih prihoda niti rashoda, a naknadno Dužnik nije predavao financijske izvještaje nadležnoj poreznoj upravi.
Do današnjeg dana stečajni upravitelj nije stupio u posjed knjigovodstvene dokumentacije dužnika starijoj od 2016.god. iz koje bi bilo vidljivo stanje kako dugotrajne imovine tako i kratkotrajne imovine.

a) Nekretnine

1/. Od strane zakonskog zastupnika u spis kao prilog prokaznom popisu imovine dostavljen je Ugovor o kupoprodaji stana 01/09 sklopljen između TERA BLOK d.o.o. kao prodavatelja i Ivana Kolak iz Petrovine Turopoljske, Ul. Istarska 11, OIB: 94846514353 kao kupca, ovjeren od strane javnog bilježnika Ignac Vuger iz Sesveta, Karlovačka ul. 2, broj OV-3827/2009 od dana 25.03.2009. god. po kupoprodajnoj cijeni od 509.244,00 kn.
Predmet navedenog ugovora je 3257/10000 dijela nekretnine upisane u zk.ul.br. 8945, broj poduloška 3, k.o. Sesvete na zk.č.br. 2091/311 ukupne površine 200m2 u naravi stambena zgrada br. 36/7 i dvorište u ul. Rebro povezano s vlasništvom posebnog dijela nekretnine i to Trosobni stan oznake S3 koji je u potkrovlju sa nus prostorijama ukupne korisne površine 48,11,2 i pripadajućim parkirališnim mjestom oznake P3.

Uvidom u izvadak iz zemljišnih knjiga za navedenu nekretninu razvidno je da je kao vlasnik upisan kupac IVAN KOLAK, Rebro 36/7, Sesvete, OIB: 94846514353, a temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 25.03.2009. god. i tabularne isprave od dana 25.05.2018. god., provedena je uknjižba u zemljišnim knjigama temeljem prijedloga od dana 12.06.2018. god., zavedeno pod brojem Z-33480/2018.

Tera blok d.o.o. izdao je tabularnu ispravu kupcu Ivanu Kolak od dana 25.03.2009. god. kojom se navodi da je kupac kupio stan temeljem Ugovora o kupoprodaji stana 01/09 posla. br. OV-3829/2009 sa danom 25.03.2009. god. te se potvrđuje da je kupac ispunio sve obveze preuzete tim ugovorom, zavedeno u zemljišnim knjigama pod Z-33480/18.

Tera blok d.o.o. ponovno je izdalo tabularnu ispravu 28.05.2018. god. kojom se  navodi da je kupac kupio stan temeljem Ugovora o kupoprodaji stana 01/09 posla. br. OV-3828/2009 sa danom 25.03.2009. god. te se potvrđuje da je kupac ispunio sve obveze preuzete tim ugovorom, zavedeno u zemljišnim knjigama pod Z-33480/18.

Na zahtjev privremenog, a sada stečajnog upravitelja o uplati kupoprodajne cijene po navedenom Ugovoru zakonski zastupnik dostavio je samo Izvadak o stanju i prometu Raiffaisen bank d.d. od dana 30.03.2009. god. iz kojeg izvatka je razvidno da je na račun TERA BLOK d.o.o. dana 30.03.2009. god. izvršena "uplata za stan" u iznosu od 369.500,00 kn.

DOKAZ: 
- ovjerena preslika Ugovora o kupoprodaji stana 01/09 od dana 25.03.2009. god., ovjeren od strane javnog bilježnika Ignac Vuger iz Sesveta, Karlovačka ul. 2, broj OV-3827/2009 (OV-3828/09) od dana 25.03.2009. god.
- Tabularna isprava od dana 25.03.2009. god., ovjerena od strane Javni bilježnik Ignac Vuger iz Sesveta, Karlovačka ul. 2, broj OV-5006/2018 od dana 07.06.2018. god.
- Tabularna isprava od dana 28.05.2018. god., ovjerena od strane Javni bilježnik Ignac Vuger iz Sesveta, Karlovačka ul. 2, broj OV-5005/2018 od dana 07.06.2018. god.
- Izvadak o stanju i prometu Raiffaisen bank d.d. od dana 30.03.2009. god.

Ujedno je iz povijesnog izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da je pravo zaloga upisano za korist Raiffaisenbank Austria  d. d. na temelju Ugovora o kreditu broj 178-50-5253980 od 19.03.2009. god. solemniziran pod brojem OV-3831/2009 od dana 25.03.2009. god. brisano na temelju brisovnog očitovanja banke od dana 01.08.2018. god. 

Iz aktivnog zk izvatka razvidno je da je na predmetnoj nekretnini sada u vlasništvu Ivan Kolak uknjiženo založno pravo za korist RAIFFAISEN BANK d. d. na temelju Ugovora o kreditu broj 178-50-7650111 od 06. srpnja 2018. god. za iznos od 279.987,00 kn. 

Ujedno je u zemljišnim knjigama bila zabilježena ovrha temeljem rješenja o ovrsi Općinskog građanskog suda u Zagrebu posl. br.32 Ovr-8102/2015 od 2. listopada 2015. u predmetu ovrhovoditelja Raifeisenbank Austria d.d. iz Zagreba, Petrinjska 59 radi naplate novčane tražbine ovrhovoditelja na nekretninama ovršenika Tera blok d.o.o. iz Sesveta, B. Zadre 17/B OIB:48652834751 etaža 3, utvrđenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom, zavedeno pod brojem Z-3470/15, a koja zabilježba ovrhe je brisana na temelju pravomoćnog rješenja Općinskog građanskog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-8102/15 od dana 13.03.2018. god. 

Iz rješenja o ovrsi Općinskog građanskog suda u Zagrebu, posla. br.: Ovr-8102/2015 od dana 02.10.2015. god. razvidno je da je na temelju Javnobilježničkog akta – Ugovor o kreditu broj 178-50-5253980 od 19.03.2009. god. solemniziran po javnom bilježniku Ignacu Vugeru iz Sesveta, pod brojem OV-3831/2009 od dana 25.03.2009. god. zasnovano založno pravo na predmetnoj nekretnini radi osiguranja potraživanja kreditora Raifeisenbank Austria d.d. iz Zagreba prema dužniku IVANU KOLAK , Istarska 11, Velika Gorica, OIB: 94846514353.

DOKAZ: 
- ovjerena preslika rješenja o ovrsi Općinskog građanskog suda u Zagrebu, posla. br.: Ovr-8102/2015 od dana 02.10.2015. god. 
- ovjerena preslika rješenja Općinskog građanskog suda U Zagreb, pol. br.: Ovr-8102/15 od dana 13.02.2018. god. 
- Ugovor o kreditu sklopljen između Raifeisenbank Austria d.d. iz Zagreba kao kreditora i IVAN KOLAK, Rebro 36/7, Sesvete kao korsnika kredita i založnog dužnika, za iznos od 279.987,00 kn, solemniziran od strane  Javni bilježnik Ignac Vuger iz Sesveta, Karlovačka ul. 2, broj OV-6355/2018 od dana 24.07.2018. god.

Budući je tabularna isprava kupcu izdana za vrijeme trajanja prethodnog stečajnog postupka kao i da je izdano brisovno očitovanje Banke za vrijeme trajanja prethodnog stečajnog postupka te brisana zabilježba ovrhe za korist Banke također za vrijeme trajanja prethodnog postupka, sve 2018. god. u tijeku su dodatne provjere, a sve budući do danas stečajni upravitelj unatoč traženjima nije zaprimio svu zatraženu poslovnu dokumentaciju od strane ranijeg zakonskog zastupnika.

Sukladno iznesenome, Dužnik danas nije upisan kao vlasnik nekretnina.

2. Od strane nadležne Porezne uprave obaviješten sam da prema evidencijama ISPU  porezni obveznik u 2010.god. ima prijavljen promet nekretninama što se u naravi odnosi na stan od 59,34 m2 koji se nalazi na k.o. Sesvete, k.č. 2091/299, zk.ul. 8524.

Uvidom u aktivni izvadak iz zemljišnih knjiga za navedenu nekretninu razvidno je da dužnik nije vlasnik navedene nekretnine upisane kod Općinskog suda u Sesvetama, zk odjel Sesvete, k.o. Sesvete, zk.ul. 8524, k.č. 2091/299 - KUĆA BR. 38 UL. REBRO DVORIŠTE UL. REBRO, ukupne površine 509 m2, povezano s vlasništvom posebnog djela i to 1. Suvlasnički dio: 1671/100000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1), 1. Povezano sa vlasništvom posebnog dijela – dvosobnog stana ozn. A u prizemlju sa nusprostorijama, NKP 59,34 m2.

Kao zemljišnoknjižni vlasnik upisana je KOZINA SANJA, OIB: 44401193285, Sesvete,Sotinska 1.

Uvidom u povijesni izvadak za predmetnu nekretninu kupac KOZINA SANJA istu je stekla temeljem Ugovora o kupoprodaji stana 05/10 od 16. ožujka 2010. sa Tabularnom ispravom od 18. ožujka 2010. god., Ugovora o kupoprodaji stana br. 01/10 od 26. travnja 2010. sa Tabularnom izjavom od 02. srpnja 2010. temeljem kojeg je uknjiženo pravo vlasništva za korist iste, a preko vanknjižnog vlasnika TERA BLOK d.o.o. Sesvete, B. Zadre 17., OIB: 48652834751, sve zavedeno i provedeno pod brojem Z-2573/10. 

Sukladno iznesenome, Dužnik danas nije upisan kao vlasnik nekretnina.



b) Pokretnine

Prema Uvjerenju Ministarstva unutarnjih poslova, Policijska uprava Zagrebačka, Policijska postaja Sesvete, broj: 511-19-35/8-93-787/2017 od dana 27.09.2017.god. dostavljenom u spis Trgovačkog suda u Zagrebu utvrđeno je da društvo u službenoj evidenciji registracije cestovnih vozila evidentirano kao vlasnik motornog vozila, i to teretnog automobila, marke VOLKSWAGEN LT C-111306, godina proizvodnje 1997, broj šasije WV1ZZZ2DZWH003991, reg. oznaka ZG9625BA, odjavljeno 09.09.2013.god. na kojem je evidentirana zabrana otuđenja. 

Do današnjeg dana nisam stupio u posjedu vozila te nemam ni saznanje gdje se navedeno motorno vozilo nalazi, ali se skreće pozornost budući je isto odjavljeno te starosti 22 godine kao i odjavljen prije gotovo šest godina da bi vozilo ukoliko bude dostupno bi imalo vrijednost možebitno kao sekundarna sirovina, odnosno za iznos koji nije dovoljan za pokriće troškova stečajnog postupka.

Nije identificirana nikakova druga imovina.

c) Potraživanja 

Ne raspolažem poslovnom dokumentacijom dužnika glede potraživanja iskazanih u Izvješću predanom u sudski spis dana 19.05.2017. god. odnosno da li su ista naplaćena ili utužena te tko su sami dužnici dužnika. Naime, u izvješću su naznačeni nazivi dužnika samo djelomično, bez oznake tvrtke dužnika kao i od kada datiraju potraživanja. Pregledima naznačenih naziva tvrtki (bez naznake da li se radi o obrtima ili društvima s ograničenom odgovornosti, dioničkim društvima) razvidno je da ili većinom ne postoje tako kako su naznačene ili su brisane iz registra. Ujedno obzirom na činjenicu da društvo u prijavi na dobit za 2016. god. nije iskazalo poslovanje skreće se pozornost i na nastup zastare.  

Obveze stečajnog dužnika

Iz Potvrde o blokadi računa i novčanih sredstava ovršenika izdane od strane FINA-e dana 01.09.2015. god. na računima i novčanim sredstvima ovršenika na dan izdavanja potvrde evidentirano je 1206 dana neprekidne blokade zbog nepodmirenih osnova za plaćanje evidentiranih u Očevidniku redoslijeda za plaćanje. Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde iznose 2.992.482,86 kn.
Od strane Ministarstva financija - Porezne uprave, Područnog ureda Zagreb, Ispostava Sesvete obavješten sam kako stanje poreznog duga dužnika na dan 25.01.2019.god. iznosi 507.619,19 kn.

Sudski postupci

Društvo danas ne vodi parnice te druge sudske ili upravne postupke radi imovine koja ulazi u stečajnu masu.



Radni odnosi

Iz uvjerenja Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Klasa: 035-06/19-03/1 od dana 15.01.2019. god. razvidno je da Dužnik nema zaposlenih radnika. Društvo je ukupno zapošljavalo 13 radnika te je zadnji radnik Nada Kolak odjavljena dana 31.12.2016. god. 

Troškovi stečajnog postupka

Pod pretpostavkom trajanja stečajnog postupka u razdoblju od 6 mjeseci, predvidivi troškovi otvorenog stečajnog postupka iznosili bi 20.000,00 kn
· po osnovi izdataka stečajnog upravitelja iznos od 2.000,00 kn mjesečno (izrada pečata, poštarina, kopiranje, putni troškovi,troškovi javnog bilježnika i ostalo) odnosno ukupno 12.000,00 kn
· po osnovi usluga knjigovodstvenog servisa iznos od 1.000,00 kn mjesečno odnosno ukupno 6.000,00 kn
pa mogu utvrditi da imovina dužnika nije dostatna za pokriće troškova stečajnog postupka.


Prijedlog odluka
 
Sukladno  svemu iznesenome, predlažem da vjerovnici na današnjem ročištu donesu sljedeće odluke:

1. Prihvaća se u cijelosti Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika i njegovim uzrocima te se odobravaju sve do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

2. Obustavlja se poslovanje stečajnog dužnika.

3. Za slučaj pronalaska pokretnina koje nisu veće tržišne vrijednosti i koje nisu opterećene razlučnim pravom daje se suglasnost stečajnom upravitelju unovčenje istih neposrednom pogodbom.



								_________________
Stečajni upravitelj
Jurica Tončić


Prilog:
· dopis Ministarstva financija - Porezne uprave, Područnog ureda Zagreb, Ispostava Sesvete zaprimio sam dopis, Klasa: 037-02/19-01/5 od dana 25.01.2019. god. s prilozima u spisu
· dopis Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Klasa: 035-06/19-03-1 od dana 15.01.2019. god. u spisu
· uvjerenje Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, u spisu
· neslužbena kopija izvatka iz zemljišne knjige Općinskog suda u Sesvetama, zk odjel Sesvete, k.o. Sesvete, zk.ul. 8945, kč.br. 2091/311 
· neslužbena kopija izvatka iz zemljišne knjige Općinskog suda u Sesvetama, zk odjel Sesvete, k.o. Sesvete, zk.ul. 8524, kč.br. 2091/299 u spisu
· izlist bokada sa stranice Portal Hrvatska na dan 16.05.2019.god. u spisu
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