POTVRDA
o zahtjevu za podno3enje prijedloga za upis u zemljisne knjige elektronickim putem

Ja, javni biljeznik Anita Skurjanec, Zagreb, Zagreb, Gajeva 2, potvrdujem da je stranka:

STEFICA MRAZEK, OIB: 10846033929, GOSPOCAK 69, Zagreb, Grad Zagreb danas pristupila u moj javnobiljeZnicid ured |
zatraZila da sukladno &. 105. st. 1. Zakona o zemljiZnim knjigama, kao ovladteni korisnik informacijskog sustava podnesem prijedlog
za upis UknjiZba zaloZnog prava u zemljine knjige elektronickim putem. Istovjetost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem
osobne iskaznice br. 114495016 PU ZagrebaCka,

Stranka potpisom potvrduje da je javnom biljeZniku predala isprave koje e nakon pretvaranja u elektronicki oblik biti prilog
prijedlogu i da su joj iste potom vradene.

Podnositelj prijedloga izjavljuje da je isprave koje su prilog prijedloga sastavio banka/ financijska institucija.

Stranka je upoznata s ¢injenicom da samo podnoZenje prijedloga elektronickim putem ne jamci njegovu provedivost.
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JavnobiljeZni¢ka nagrada naplacena po &. 26.a Pravilnika o privremenoj javnobiljeZnitkoj tarifi u iznosu od 0,00 EUR uvecana za
PDV uiznosu od 0,00 EUR.

Sudska pristojba se ne placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja sudske pristojbe temeljem Zakona o
sudskim pristojbama

Broj: OV-3487/2023
Zagreb, 05.07.2023.
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POTVRDA

o zahtjevu za podno3enje prijedloga za upis u zemljiSne knjige elektronickim putem

Ja, javni biljeznik Anita Skurjanec, Zagreb, Zagreb, Gajeva 2, potvrdujem da je stranka:

MRAZEK d.0.0., OIB: 52728032493, IVANA GORANA KOVACICA 2, Pisarovina (Opcina Pisarovina), zastupano po
direktoru MATTJA MRAZEK, OIB: 12224861501, GOSPOCAK 69, Zagreb, Grad Zagreb danas pristupila u moj
javnobiljeZni¢ki ured i zatraZila da sukladno &l 105. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama, kao ovlasteni korisnik informacijskog
sustava podnesem prijedlog za upis UknjiZba zaloZnog prava u zemljisne knjige elektronickim putem, Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114752530 PU Zagrebatka.

Stranka potpisom potvrduje da je javnom biljezniku predala isprave koje ¢e nakon pretvaranja u elekeronicki oblik biti prilog
prijedlogu i da su joj iste potom vracene.

Podnositel] prijedloga izjavljuje da je isprave koje su prilog prijedloga sastavio banka/ financijska institucija.
Stranka je upoznata s Zinjenicom da samo podnoSenje prijedloga elektroniCkim putem ne jam¢i njegovu provedivost.
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Javnobiljeznika nagrada naplaéena po &l. 26.a Pravilnika o privremenoj javnobiljeZnitkoj tarifi u iznosu od 0,00 EUR uvecana za

PDV u iznosu od 0,00 EUR.
Sudska pristojba se ne placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja sudske pristojbe temeljem Zakona o
sudskim pristojbama
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Broj ugovora: 3298203894
Broj partije: 51006759290

Zagrebaéka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
vodecem specijalistu za upravljanje kreditnim rizikom kijenata Luki Dragosavcu | voditelju tima
restukturiranja za poslovne subjekte Zdeslavu Blazicu, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Kreditor)

i

MRAZEK d.o.o., Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kovali¢a 2, OIB. 52728032493
zastupano po direktoru Matiji Mrazeku, kao korisnik kredita ujedno | zaloZni duZnik (u daljnjem tekstu
Korisnik kredita ifili Zalozni duznik 1)

I

Stefica Mrazek Zagreb, Gospotak 69, OIB. 10846033929, kao zaloZni du2znik (u daljnjem tekstu
Zalozni duznik 2)

i

WMatija Mirazek, Zagreb, Gospotak 69, OIB: 12224861501, kao jamac platac (u daljnjem tekstu: Jamac
platac 1)

I

Davor Simici¢, Zagreb, Mikuli¢i 108, OIB: 00598715523, kac jamac platac (u daljnjem tekstu: Jamac
platac 2, a svaki jamac platac pojedinacno | svi jamci platci zajedno u daljnjem tekstu: Jamac platac)

(u daljnjem tekstu ovog Ugovora, u pojedinim njegovim cdredbama, za Korisnika kredita 1 Jamce
platce koristit ¢e se, ovisno o okoinostima sluéaja, i izrazi .Duznik” odnosno ,Dunici®)

skiopili su u Zagrebu sljededi:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,Ugovor")

1 PREDMET UGOVORA

Ovim Ugovorom Kreditor se obvezuje staviti Korisniku kredita na raspolaganje Ugovorom utvrdeni
iznos nov&anih sredstava (u daljnjem tekstu. Kredit), a Korisnik kredita se obvezuje, ped uvjetma | na
nacin kako je ugovoreno ovim Ugovorom, vratiti Kreditoru iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene
kamate, naknade | troSkove, te ispuniti sve ostale obveze iz ovog Ugovora.

2 UVJETI KREDITA

2.1 Iznos

Kredit iznosi EUR 186.202,15 (slovima: stoosamdeset$esttisucadevetstodva eura i petnaest centi).

2.2 Namjena kredita

Kredit se odobrava za obrtna sredstva, za refinanciranje dospjelih trazbina temeljem Ugovora o
okvirnom kreditu po transakcijskom ragunu broj ugovora: 0002247233, za refinanciranje Ugovora o
okvirnom revolving (znosu za koristenje kredita broj ugovora: 0200124206, za podmirenje dospje!ih |
nedospjelih rata po postoje¢im dugoroénim kreditima kreditnih partija: 5100454046, 5100489453,

5100560778 i 5100617606 u razdoblju od svibnja do kolovoza 2023, te za podmirenje naknade za
obradu kreditnog zahtjeva koji se odnosi na ovaj Ugovor,
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2.3 Naéin i rok koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju uvjeta iz &l 2.4 ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koristenje Kredita, dostavljenog Kreditoru.

Kredit se moze koristiti sukcesivno, najkasnije do 31.08.2023. godine (,Rok koristenja Kredita®)

Rokom koristenja Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog Clanka do kojeg Korisnik kredita
moze korstiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoridten prije isteka tog roka, zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoriSten, odnosno, u siutaju da je Korisnik kredita odustao od
daljnjeg koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru
potpisanu izjavu o odustanku od koristenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ¢e isplatiti na kreditne partije otvorene kod Kreditora broj 5100454046,
5100489453, 5100560778, 5100617606, 5702132320, 5702099945, 5702100696, 5702102411,
5702104808, 5702109861, 5702109907, 5702116434, 5702132547, 5702134524, 5702141126 i na
ratun dobavljaga, u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita,

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne mo2e se naknadno koristiti
2.4 Uvjeti za koristenje Kredita

Kredit se moze koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvjeta

(i) Dostavljen je Zahtjev za koristenje Kredita

(i) Dostavijiena je sva dokumentacija | podaci koji su Kreditoru potrebni za provedbu dubinske
analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju mjere sprjetavanja pranja novca |
financiranja terorizma

(iif) Pribavijeni su instrumenti osiguranja (.Instrumenti osiguranja povrata Kredita®) u skladu s €. 3
ovog Ugovora uz uvjet da je za dvije nekretnine (Nekretnina 3 | Nekretnina 4) opisane u
¢lanku 3.1 ovog Ugovora pod toékama c) | d) dostavijen Kreditoru dokaz/potvrda od strane
javnog bilieznika da je na nadiezne zemljiSnoknjizne odjele sudova gdje su upisane fe dvije
nekretnine (Nekretnina 3 i Nekretbina 4) predan odgovarajuci prijediog za upis zalcZznog
prava na tim nekretninama za korist Kreditora radi osiguranja trazbina iz ovog Ugovora iz
kojeg dokaza/potvrde ¢e se vidjeti da su navedeni prijediozi za upis zaloZnog prava
zaprimijeni pod odredenim brojem Z- na nadleZnim zemlji§noknjiznim odjelima tih sudova

(iv) Pladena je naknada u skladu s ¢l 2 8. ovog Ugovora

(v) Dostavljene su fakture na temelju kojih e Kreditor vrSiti isplatu na ra¢un dobavijata

2.5 Nacin i rok otplate kredita

Kredit se otplatuje sukcesivno, u nejednakim mjeseénim ratama, u EUR, s tim da svaka mjeseCna
rata dospijeva svakog zadnjeg dana u tekuéem mjesecu | s tim da prva rata dospijeva dana
30.09.2023. godine, a zadnja rata dospijeva 31.08 2026. godine.

Iznosi i rokovi dospijeéa mjeseénih rata su sljedeci

rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 30 09.2023.
rata u iznosu od 1 500,00 EUR dospijeva na dan 31.10.2023.
_rata u iznosu od 1 500,00 EUR dospijeva na dan 30.11.2023.
rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 31.12.2023

. rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 31.01.2024.

. rata u iznosu od 1.500,00 EUR dospijeva na dan 29.02.2024.
rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.03.2024
rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 30 04.2024

. rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.05.2024,
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.06.2024.
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31 07 2024,
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.08 2024
rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.09.2024

_rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.10.2024.

OCOSNOOEWN -

o7 KQPA QT QT e <
BWN O



niCredit - Configentiz

15 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 30.11.2024.
16. rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.12 2024
17, rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31 01 2025
18 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 28.02.2025.
19 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.03.2025
20 rata u iznosu od 5.930.07 EUR dospijeva na dan 30.04 2025
21 rata u iznosu od 5,930.07 EUR dospijeva na dan 31 05.2025.
22 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 30.06 2025,
23 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.07 2025
24 rata u iznosu od 5930,07 EUR dospijeva na dan 31.08.2025.
25, rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 30.08.2025
26 rata u iznosu od 5 830,07 EUR dospijeva na dan 31.10 2025
27 rata u znosu od 5.830,07 EUR dospijeva na dan 30 11.2025
28. rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospljeva na dan 31,12 2025
29 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31 01 2026
30. rata u iznosu od 5 830,07 EUR dospijeva na dan 28.02 2026
31 rata u iznosu od 5.830,07 EUR dospijeva na dan 31.03 2026.
32 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30.04 2026
33 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.05 2026
34 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 30 06.2026
35 rata u iznosu od 5 930,07 EUR dospijeva na dan 31.07.2026.
36 rata u iznosu od 5.930,07 EUR dospijeva na dan 31.08.2026. (,Datum konaénog dospijeca’)

Ako Korisnik kredita ne iskoristi Kredit u cijelosti, ugovorena visina rata kongirat ¢e se za neiskoristen:
iznos Kredita prema obrnutom kronolo$kom redoslijedu dospijeca rata u odnosu na ugovoreni rok
dospijeca rata na nacin da se za neiskoristeni iznos Kredita prvo umanjuje iznos zadnje rate, a potom,
ovisno o preostalom neiskonstenom iznosu Kredita, iznos jedne ili vise preostalih rata

Otplaceni iznes Kredita se ne moze ponovno koristiti.

Korisnik kredita mo2e nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomiéno ili u cijelosti |
prije Datuma konafnog dospijeca, uz neopozivu pisanu obavijest dostavijanu Kreditoru najkasnije na
dan prijevremene otplate (.Obavijest o prijevremenoj otplati). Korisnik kredita moZe u Obavijesti ©
pryevremenoj otplati odrediti redoslijed po kojem Ce se iz prijevremenc otpladencg iznosa podmirivati
rate ili da Ce se sve rate podmiriti razmjerno prijevremeno otplaéenom iznosu, bez sklapanja dodatka
Ugovoru.

Obavijest o prijevremenoj ofplati Kredita je neopoziva te mora sadrzavati datum(e) te iznos(e)
prijevremene otplate Kredita

2.6 Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, po¢evsi od prvog dana koristenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi u visini od 5 46% godisnje, fiksna

Kamatno razdobije je kalendarski mjesec.

Kamata se obraunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini

U razdoblju do isteka Roka koristenja Kredita kamata dospijeva te se napladuje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koritenja Kredita, ako Rok koritenja Kredita ne istite na
posljednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka koristenja Kredita do Datuma konaénog dospijeca
kamata dospijeva te se naplacuje istom dinamikom kao i glavnica Kredita, u EUR.

2.7 Zatezna kamata
Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplaéenu kamatu, obradunava

se zatezna kamata po stopi vaZele zakonske zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu
pravncg odnosa.



Zatezna kamata obratunava se kvartalno, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu | godini, a dospijeva | naplacuje se 10. dan po isteku kvartala u
EUR

2.8 Naknade

Korisnik kredita se obvezuje platiti sijedece naknade.

za obradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,00% od ugovorenog iznosa Kredita, 3
naknada za obradu zahtjeva i administriranje kredita se obracunava jednokratno, a dospijeva i
naplatuje se 15 dan od datuma sklapanja ovog Ugovora li prije prvog koristenja Kredita,
ovisno o tome $to nastupi ranije;

- za pnjevremenu otplatu Kredita u visini od 1,00% od prijevremenc otplacencg iznosa Kredita,
i ta naknada dospijeva | naplacuje se najkasnije 15 dana od dana prijevremene otplate, s tim
da se ta naknada ne primjenjuje u slutaju refinanciranja drugim kreditom Kreditora ili u
Kreditorovom aranZmany,
za izmjenu uvjeta Kredita na zahtjev Korisnika kredita u visini od 0,10% od iznosa Kredita na
koil se odnosi promjena uvjeta Kredita, a najmanje u visini od EUR 66,36 | ta se naknada
placa jednokratno;

- sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Kreditora.

Kreditor ¢e naknadu za obradu zahtjeva koji se odnosi na ova] Ugovor naplatiti 1z sredstava
odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog koristenja Kredita

Korisnik kredita je po svakom pojedinom koristenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava
Kredita na racun primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na raéun primatelja u
drugoj banci u Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrSenje placanja u iznosu koji je
ugovoren za izvrSenje istovrsne platne transakcije po transakcijskom ratunu Korisnika kredita
otvorenom kod Kreditora. Korisnik kredita ovlas¢uje Kreditora da tako obratunatu naknadu naplati o
dospijecu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog ratuna IBAN HR2823600001101243582

2.9 Troskovi

Javnobiljeznitke troSkove, troskove pribavijanja ugovorenih instrumenata osiguranja povrata Kredita,
kao | sve ostale trodkove u vezi s ovim Ugovorom snosi Korisnik kredita,

2.10 Porezi i ostali odbici

Korisnik kredita e otplatu glavnice, te placanje kamata i naknada provesti bez ustege ili odbitaka bilo
kakvih sada$njih ili buducih poreza, akontacija poreza ili bilo kakvih drugih pristojbi Ako je takva
ustega ili odbitak zakonska obveza, Konsnik kredita ¢e platiti Kreditoru dodatne iznose koji su potrebni
da Kreditor primi puni iznos glavnice, kamata | naknade koji bi primio da takvih trazenih ustega ili
odbitaka nije bilo

211 Dospijece na neradni dan

Ako bilo koji iznos iz ovog Ugovora dospijeva na neradni dan, Korisnik kredita ga je obvezan podmiriti
prvi sjegeci radni dan

Radni dan u smisiu ovog Ugovora je dan koji je radni za Kreditora, a to je svaki dan izuzev nedjelje i
praznika propisanih zakonom Republike Hrvatske

2.12 Redoslijed platanja

Istovrsna potraZivanja koja proiziaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s njime podmiruju se prema
redoslijedu dospijeca, a potrazivanja razliCite vrste prema sljedecem redoslijedu:

a) troskovi

b) zatezna kamata

c) redovna kamata

d) naknade
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o

e) glavnica

Kreditor mo2e promijeniti redoslijed pla¢anja koji je ugovoren ovim Ugovorom, bez suglasnosti
Korisnika kredita | davanja obavijesti Korisniku kredita.

213 Otplata

Korisnik kredita je suglasan da se Kredit, redovna kamata i zatezna kamata otplacuju zravnim
tere¢enjem njegovog transakcijskog ratuna IBAN HR2823600001101243582 od strane Kreditora,
sukladno rokovima | iznosima dospije¢a iz Ugovora, a u korist racuna kreditne partie IBAN
HR8823600001000000013 5100679280

U siu¢aju da se dospjela trazbina na dan ugovorenog roka otpiate ne moZe u cijelosti naplatiti izravnim
terecenjem jer na transakcijskom ratunu Korisnika kredita nema dovoljno sredstava za podmirenje
ukupnog iznosa dospjele trazbine Kreditora ill zbog bilo kojeg drugeg razloga, dospjela trazbina
Kreditora nee se naplatiti ili e se naplatiti samo djelcmiéno, a nalog za napiatu cstatka dospjele
trazbine Kreditora ostaje u redoslijedu naplate na transakcijskom racunu Korisnika kredita, sve do
potpune naplate ukupnog nepodmirenog iznosa ili do opoziva od strane Kreditora U tom slutaju
Korisnik kredita moZe podmiriti dospjelu traZbinu upiatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, peziv na broj 5100679290, o ¢emu je duZan obaviestili
Kreditora.

3 INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA

Duznici, a to znati Korisnik kredita i svaki Jamac platac, solidarno odgovaraju za otplatu svih trazbina
po ovom Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje prije koristenja
Kredita dostaviti Kreditoru:

- 1 obiénu zaduZnicu Korisnika kredita u iznosu od 186.802,15 EUR, uveéano za ugovorene
kamate, naknade i ostale troSkove, solemniziranu od strane javnog biljeznika na kojoj je cbvezu
preuzec i svaki Jamac platac

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Jamac platac 1 Matija Mrazek | Jamac platac 2
Davor Simi€i¢ se obvezuju prije koristenja Kredita dostaviti Kreditoru
e na zaduZnici Korisnika kredita ili u dodatnim ispravama uz zaduZnicu odnosno bjanko
zaduZnicu koju ¢e Korisnik kredita izdati u svojstvu duZnika, preuzeti obvezu prema Kreditoru
u svojstvu jamca platca, i to davanjem pisane izjave koja e po svom sadrzaju i obliku ista s
izjavom Korisnika kredita te potvrdena kod javnog biljeznika
e izjavu o zaplieni po pristanku duZnika na iznos Kredita, uvecano za ugovorene kamate,
naknade i ostale troSkove, solemniziranu od strane javnog biljeznika

Korisnik kredita je du2an osigurati da ugovoreni broj Instrumenata osiguranja povrata kredita bude
svakodobno na raspolaganju Kreditoru do potpunog namirenja svih obveza Korisnika kredita po ovom
Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje pribaviti sljedece
Instrumente osiguranja povrata kredita:

a) zalozno pravo na Nekretnini 3 | Nekretnini 4 iz ¢I. 3.1 koje su opisane pod tockom c) | d) cvog
Ugovora temeljem novog ugovora o zaloZnom pravu

ZaloZno pravo iz prethodnog stavka ovog &lanka zasnovat ¢e se na temelju ugovora koji ¢e se skiopiti
u obliku i sa sadrzajem prihvatljivim Kreditoru

U svrhu osiguranja | naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru sve ugovorne strane su suglasne da
se kao instrument osiguranja koristi mjenica i postojec¢e uknjiZzeno zaloZno pravo na Nekretnini 1 i
Nekretnini 2 koje su navedene u &lanku 3.1. pod toékom a) | b) oveg Ugovora koje osigurava trazbinu
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iz te mienice, a koja se mjenica i postoje¢e uknjizeno zalozno prave koje osigurava trazbinu iz te
mjenice navode u ¢lanku 3.1. ovog Ugovora

3.1 Zalozno pravo na nekretnini

Sve ugovorne strane su suglasne da kao instrument osiguranja | naplate trazbina po ovom Ugovoru
sluzi mjenica u iznosu od 4.000.000,00 HRK, s dospijecem 01.12.2030. (u daljnjem tekstu: Mjenica),
koja je osigurana sljedec¢im zaloznim pravima uknjizenima za korist Kreditora:

a) zaloznim pravom upisanim pod brojem Z-27918/2018 na 10. Suvlasni¢ki dio: 123/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-1) nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u
Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Zadar, k 0. 335193, ZADAR, u zk ul.br 4184, Cest kat br. 3238/2,
§to u naravi predstavija BABINA ukupne povrsine 508 m2 od Cega DVORISTE povréine 356
m2 i STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE 12B povr$ine 153 m2,
a koji je suvlasnicki dio povezan s viasnistvom posebnog dijela nekretnine kojeg u naravi
predstavija Etaza prva - suviasnistvo 123/1000 diela Cest. zem. 3238/2 sve neodvojivo
vezano s viasni§tvom posebnog dijela nekretnine, oznateno kao ,Etaza 1" Sto u naravi
predstavija stan ,S1° koji se nalazi u prizemiu zgrade | sastoj se od hodnika, kuhinje
dnevnog boravka, kupaonice, sobe i loggie. Korisna povréina stana ,S1" iznosi 4520 m2, a
korisna vrijednost povréina iznosi 43,86 m2, u grafickom dijelu elaborata oznateno zelenom
boom Pripadak stanu ,S1" su vrt ,VS1", parkiralisnc mjestoc 5 vani | spremise u podrumu
_SP1" korisne povrsine 40,66 m2, a korisne vrijednosti povr§ina 6,97 m2, u grafickom dijelu
elaborata oznaceno zelenom bojom Ukupna korisna povr§ina stana ,S1° i pripadaka iznosi
85.86 m2, a korisna vrijednost povréine 50,83 m2 (u daljnjem tekstu: Nekretnina 1) |

b) zaloZnim pravom upisanim pod brojem Z-66679/2018 na 381. Suvlasnicki dio: 51/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-381) nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, Zemijinoknjizni odjel Zagreb, ko. 335648, TRNJE, u zk.ul br
3826, ¢est kat br. 2702/2, $to u naravi predstavija STAMBENA ZGRADA BROJ 1D, 1E, 1F |
1G. KORNATSKA | NEPLODNO (PARKIRALISTE) ukupne povrsine 3045 m2 od Cega
STAMBENA ZGRADA BROJ 1D,1E,1F | 1G, KORNATSKA povrsine 1961 m2 | NEPLODNO
(PARKIRALISTE) povrine 1084 m2, a koji je suviasnicki dio, povezan s viasnistvom
posebnog dijela nekretnine kojeg u naravi predstavija TROSOBNI STAN na VIl katu oznake
S C2d/49. sadrzaja’ ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba, wc, izba, povrSine
67,23¢m, neodvojivo povezan sa logiom, povr§ine 3,88¢m | sa spremi$tem oznake Spr.36 u
podrumu -1, povrSine 1,45¢m, sveukupna neto korsna povriina P=70,87¢&m, u Zagrebu,
Kornatska ulica br. 1g, u objektu oznake: >>C2<<, oznaéeno u planu posebnih dijelova zgrade
sa pastelno plavem bojom (3rafirano-sace) (u daljnjem tekstu: Nekretnina 2).

Korisnik kredita se obvezuje obnoviti i u korist Kreditora upisati na Nekretnini 1 i na Nekretnini 2 novo
zalo2no pravo s najmanje istim redom prvenstva kakvav red prvenstva imaju gore opisana zaloZna
prava, najmanje 30 dana prije datuma dospijeca u tom trenutku osigurane gore navedene Mjenice,
sve do prestanka svih trazbina Kreditora po ovom Ugovoru. To novo zalozno pravo ¢e se obnoviti |
upisati na temelju Ugovora o zaloZnom pravu, skioplienom u obliku i sa sadrzajem prihvatljivim
Kreditoru

Korisnik kredita je radi osiguranja svih trazbina iz ovog Ugovora obvezan ishoditi upis zaloZznog prava
za korist Kreditora na sljede¢im nekretninama:

c) na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige odnosno u bazi zemijisnih podataka Opcinskog suda
u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odje! Jastrebarsko, u k.o 338010, PISAROVINA II, u zk. ul
225G, test kat br 1803/2 Sto u naravi predstavija SAJMISNA ULICA ukupne povrSine 2082 m2. Broj
DL 84 9-3, od tega DVORISTE povrine 1311 m2 i POSLOVNA ZGRADA, (POGON ZA
PROIZVODNJU PIVA), PISAROVINA, SAJMISNA ULICA 7 povrsine 771 m2 (prije | u dajjnjem
tekstu. Nekretnina 3) koja je Nekretnina 3 u viasnistvu Korisnika kredita ujedno | ZaloZnog duZnika
13

d) na 19. Suviasni¢kom dijelu: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) nekretnine upisane u
zemljidne knjige odnosnc u bazi zemljisnih podataka kod Opcinskog suda u Crikvenici,
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Zemljisnoknjizni odjel Krk, u k o 337285, BASKA-NOVA, u z k ul br 4083, koju &ini Gest kat br. 3606/1
ZAROK ukupne povrsine 2023 m2, Broj D.L. 17, od éega DVORISTE povrsine 1025 m2 | STAMBENA
ZGRADA, ZAROK povrsine 898 m2, a koji je suvlasnicki dio, ukljuujuci zemljiste | zajednicke dijelove
zgrade, povezan temeljem odredbe ¢lanka 68 i 370 stavka 4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarni
pravima s vlasni§tvom poseb dijela nekretnine koji poseban dio nekretnine odnosno 19
Suviasni¢ki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18) u naravi &ini Temeljem zapisnika bro
Z-2151/2010/4083 prenosi se slijedeci upis. prostor broj 19, na katu, koji se sastoji od: ulaznog
prostora sa 3,70m2, ureda sa 19,12m2, wc-a sa 3,90m2, arhive sa 7,82m2, ureda direktora sa
7,.82m2, ukupne povrSine 42 36m2 (prije | u daljnjem tekstu. Nekretnina 4) koja je Nekretnina 4 u
viasni$tvu ZaloZnog duznika 2 (a Nekretnina 1, Nekretnina 2, Nekretnina 3 | Nekretnina 4 u daljnjem
tekstu zajedno: Nekretnine).

Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Kreditoru o svom tro8ku novu procjenu vrijednosti Nekretnina, u
obliku i sa sadrZzajem prihvatijivima Kreditoru, i to jednom godiSnje, osim za Nekretninu 1 i Nekretninu
2, u odnosu na Koje je novu procjenu vrijednosti obvezan dostaviti na pisani zahtjev Kreditora

Ako Korisnik kredita ne ispuni navedenu obvezu, kao i u slutaju opravdane sumnje Kreditora u
istinitost | ispravnost dostavijene procjene vrijednosti Nekretnina, Korisnik kredita oviascuje Kreditora
da zatra2i procjenu vrijednosti Nekretnina od osobe koja se bavi tom djelatncscu te za placeni iznos
odmah tereti Korisnika kredita. Kreditor ¢e prethodno pisanim putem obavijestiti Kerisnika kredita o
razlozima neprihvacanja dostavljene procjene vrijednosti Nekretnina.

Korisnik kredita je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora o unistenju Ili
znatnijem oStecen|ju zaloZenih Nekretnina, osigurati Kreditoru i drugim osobama i procjeniteljima koje
je odabrao Kreditor nesmetani pregled i procjenu vrijednosti zaloZenih Nekretnina te im u tu svrhu dati
sve potrebne podatke i isprave

U slu€aju unistenja ili znatnijeg ostecenja zalozenih Nekretnina Korisnik kredita je duZan na zahtjev
Kreditora te u roku kojeg odredi Kreditor dati dodatne instrumente osiguranja povrata kredita,
prihvatljive Kreditoru

3.2 Obveze Korisnika kredita u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja povrata kredita

Kerisnik kredita se obvezuje do otplate cielokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka
roka vaZenja postojece police osiguranja, dostaviti Kreditoru originalni primjerak nove police
osiguranja ili pisanu potvrdu osiguravatelja 0 ugovorenom osiguranju Instrumenta osiguranja povrata
kredita, vinkulirane u korist Kreditocra, s dokazom da je platena premija osiguranja za naredno
razdoblje

U slu€aju visegodiSnjeg osiguranja, Korisnik kredita se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dospijeca pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Kreditoru dokaz da je platena
dospjela rata ili ukupna premija osiguranja

Ako Korisnik kredita ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata
osiguranja povrata kredita, Korisnik kredita oviad¢uje Kreditora da bez prethodne obavijesti Korisniku
kredita ugovori policu osiguranja s istim ili drugim osiguravateljem po izboru Kreditora Vili plati ukupnu
premiju osiguranja odnosno nepla¢ene rate premije osiguranja te za taj iznos edmah tereti Korisnika
kredita

Korisnik kredita, kao konsnik osiguranja, ovim Ugovorom ustupa Kreditoru sva prava iz polica
osiguranja Instrumenata osiguranja povrata kredita te oviaScuje Kreditora da o ustupu obavijesti
svakodobnog osiguravatelja

4 IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

4.1 Izjave

Du2nici primaju na znanje da Kreditor sklapa ova] Ugovor oslanjajuci se na sljedece izjave Duznika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:
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Duznik koji je pravna osoba iili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavija poslovnu
djelatnost valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo
registrirano sjediste;

(i) skiapanje | provedba ovog Ugovora te, u slu€aju kada su ugovoren, Instrumenata osiguranja

povrata kredita, nisu protivni zakonima i podzakonskim propisima, op¢éim aktima koji se
primjenjuju na DuZnika, odlukama sudova ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na Duznika
te ugovorima u kojima je DuZnik jedna od ugovornih strana,

(iii) Duznici su pisanim putem obavijestili Kreditora o svim ¢injenicama | okolnostima za koje se

moze razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donoSenje odiuke Kreditora o odobrenju
Kredita | sklapanju ovog Ugovora;

(iv) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj imovini Du2nika, izuzev tereta | prava

o kojima je Kreditor cbavijeSten pisanim putem prije sklapanja Ugovora,

(v) nema materijaino znaéajnih promjena te prema saznanju DuZnka ne prijeti nastanak

materijalno znatajnin promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni uinak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika ifili grupe
povezanih osoba kojoj pripada DuZnik,

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,
¢) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva i/ili poCetnu vrijednosti kakva je bila

utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita,

(vi) DuZnici potvrduju da su upoznati s time da, u slu€aju da ne ostvaruju redovite prinode u valuti

u kojoj je odobren | u kojoj se vraca Kredit, povecanje tetaja te valute u odnosu na valutu u
kojoj ostvaruju redovite prihode moze dovesti do otezane mogucnosti otplate Kredita, te da
pristaju na sve rizike koji iz toga proizlaze.

(viinisu pokrenuti te prema saznanju Du2nika ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih,

arbitraznih ili upravnin postupaka odnosno postupaka pred osobama iii tijelima s javnim
ovlastima koji imaju ili bi mogli imati negativan materijaino znacajni u¢inak, izuzev postupaka o
kojima je Kreditor obavijeSten pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima ko
imaju negativan materijalno znatajan u¢inak smatraju se jedan ili vise postupaka koji,
pojedinaéno ili zajedno, mogu dovesti do:

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasnicke
strukture DuZnika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,
¢) nevaljanost ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka novéanih sredstava ili druge imovine DuZnika u iznosu odnosno vrijednosti
od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov&anih obveza
tog Duznika, ukljuéujuci i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih obveza
Duznika nije moguce utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao | u slucaju da Duznik
nije obvezan sastavijati financiske izvjeétaje, Kreditor ¢e po slobodnoj ocjen
utvrditi ima |l odredeni postupak negativan materijalno znatajan u€inak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku skiapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja povrata kredita,

(viii) Korisnik kredita se obvezuje da sredstva Kredita nece koristiti te jaméi da sredstva kredita
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ne¢e biti koristena za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od strane
Kreditora i/ili druge €lanice grupe kojoj pripada Kreditor,

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za
kori$tenje Kredita, datum svakog koristenja Kredita i prvi dan svakog kvartaia

4.2 Ostale obveze
Duznici se obvezuju

() osigurati da su njihove novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako
s ostalim njihovim postojecim i budu¢im neosiguranim nov&anim obvezama, izuzev obveza
koje imaju zakonski prioritet,

(i) pravovremeno obavijestiti Kreditora o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora te o
svakoj drugoj materijaino znacajnoj okolnosti koja ima negativan uinak, cdmah nakon $to im
postane poznata;

(iil) dostaviti Kreditoru na njegov zahtjev svu dokumentaciju | podatke koje Kreditor zatrazi u svrhu
provedbe dubinske analize Duznika u skladu s propisima koji reguliraju sprieCavanje pranja
novca i financiranja terorizma;

(iv) bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora o svim promjenama identifikacijskih
podataka, promjenama osoba oviastenih za zastupanje | znacajnim promjenama u poslovanju
koje se odnose na njega | grupu povezanih osoba kojoj pripada i pritom dostaviti Kreditoru
vierodostojni dokaz o nastaloj promjeni, te omoguciti Kreditoru kontrolu postojanja svih
ginjenica relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim osobama,
sukladno odredbama pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog
nastalih promjena, po razumnoj procjeni Kreditora, moglo do¢i do otezanog ili onemogucenog
vracanja Kredita, Kreditor je ovlasten zatraZiti promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u
slu€aju da Duznici ne prihvate izmijenjene uvjete u roku kojeg im je ostavio Kreditor, Kreditor
je oviasten otkazati ovaj Ugovor,

Svaki DuZnik, izuzev DuZnika koji je fizitka osoba koja ne obavlja poslovnu djelatnost ili samostainu
djelatnost slobodnog zanimanja dodatno se obvezuje:

() obavijestiti Kreditora o namjeri zaduZenja | svakom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug povec¢ao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na ukupan financijski dug tog Du2nika o kojem je Kreditor obavijeSten prije sklapanja
ovog Ugovora, Financijski dug u smislu ovog Ugovora Cine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duZniCkih vrijednosnih papira, ukljucujuci obveze po
osnovi ovog Ugovora,

(i) voditi posiovne knjige | drugu evidenciju koja je prikladna za istinito | pravi€no prkazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezuitata posiovanja u skiadu s
mjerodavnim propisima,

(iii) dostavljati Kreditoru financijska izvjeS¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana od
kraja poslovne godine, odnosno 60 dana od kraja poslovne godine za obveznike poreza na
dohodak, a na zahtjev Kreditora i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti
Kreditoru kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga,

(iv) obavljati platni promet po transakcijskim racunima otvorenima kod Kreditora najmanje u
omjeru koji odgovara udjelu zaduZenosti Korisnika kredita kod Kreditora u ukupnoj
zaduzenosti Korisnika kredita kod svih kreditnih i financijskih institucija;

(v) odrZzavati postojanje | kontinuitet poslovanja, te posiovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim propisima,




(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog il
dijela svojeg posiovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vi)da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora nece prodati, zalagati, prenasiti, davati u najam
il na bilo koji drugi na¢in raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje
izvréeno u skiopu redovnog poslovanja i pod uobitajenim komercijalnim uvjetima

Korisnik kredita se obvezuje da neée predlagati isplatu dobiti i donositi odiuke koje bi za uéinak mogle
imati isplatu dobiti u pojedinoj kalendarskoj godini bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora U tu
svrhu Korisnik kredita se obvezuje prije koristenja Kredita dostaviti pisanu izjavu svoga Clana s
ovjerenim potpisom, u skladu s obrascem izjave koji &ini prilog Ugovoru, da nece prediagati il
glasovati, odnosno davati instrukcije za glasovanje za donoéenje odiuke koje bi mogle imati uCinak
isplate dobiti bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora.

Korisnik kredita se obvezuje da nece imati nove investicijske kapitalne izdatke (CAPEX) bez
prethodne pisane suglasnosti Kreditora. Pod investicijskim kapitalnim izdacima podrazumijevaju se svi
izdaci koji nemaju veze s redovnim odrzavanjem postojece imovine

Konsnik kredita se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora nece odobravati niti isplacivati
pozajmice viasniku, povezanim drustvima | tre¢im fizikim i pravnim osobama bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora

Korisnik kredita se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost Kreditora za svako zaduzenje kod
drugog kreditora, bez obzira na to da |i pojedinim zaduZenjem povecava svoje obveze prema kreditoru
o kojemu je vet izvijestio Kreditora, ill se zaduZuje kod novog kreditora.

Korisnik kredita je duzan na kvartalnoj razini obavjestavati Kreditora o pregovorima veznim uz prodaju
udjela u drustvu iili sklapaju suradnje sa investitorom/distributerima te u sluaju promjene viasnistva
nad Korisnikom kredita ishoditi prethodnu pisanu suglasnost Kreditora na isto

Korisnik kredita je u obvezi najkasnije do 20.10.2023 godine dostaviti Kreditoru usporedbu realizacije
prodaje na 30 09 u odnosu na dostavijene projekcije te nakon toga kontinuirano svaka 3 mjeseca
dostaviati Kreditoru izvje3¢a o realiziranoj prodaji u odnosu na planiranu sve do konaénog dospijeca
Kredita

Korisnik kredita se obvezuje do 30 092023 godine podmiriti sve dospjele redovne | zatezne kamate,
kao i platnoprometne naknade koje ¢e Kreditor potraZivati od Korisnika kredita ili imati evidentirane
prema Korisniku kredita na 30 06.2023. godine po svim pravnim osnovama i po svim ugovorima
sklopljenim izmedu Kreditora i Korisnika kredita.

Svaki Jamac platac se obvezuje da u slu¢aju da djelomiéno podmiri trazbinu Kreditora po osnovi ovog
Ugovora nece koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traziti niti primiti ispunjenje
svoje regresne trazbine prema Korisniku kredita po to] osnovi niti ¢e pokretati bilo kakav postupak radi
njene naplate, sve dok Kreditor u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U slucaju
da postupi protivno ovoj obvezi, svaki Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznatiti Kreditoru
sve iznose koje je primio ili naplatio po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Korisniku
kredita

4.3. Obveze u vezi propisa kojima se ureduje sprjeavanje pranja novca i financiranja terorizam
te primjenjivih sankcija

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva | da ¢e se odrzavati na snazi pod
pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proiziaze iz propisa kojima se ureduje sprjeCavanje
pranja novca i financiranje terorizma kao $to su, primjerice:

© podmirivanje obveza prema Kreditoru sredstvima koja potje€u iz zakonitih izvora,

. pravovremena i potpuna dostava dokumentacije i podataka koji su Kreditoru potrebni u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju sprjetavanje
pranja novca i financiranja terorizma,
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° pravovremeno obavje$tavanje Kreditora o svim promjenama podataka koje je priopéio u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima kojl reguliraju sprie¢avanje
pranja novca i financiranja terorizma

Ugovorne strane takoder suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva | da ¢e se odrzavati na
snazi pod pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proiziaze iz medunarodnih mjera
ograniavanja, a kako su iste detaljnije navedene u ovom &lanku,

Kreditor moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor u sluéaju da Korisnik kredita ne ispunjava preuzete
ugovorne ili relevantne zakonske odnosno sankcijske cbveze, a razioge za otkaz ¢e predoéiti u mjeri u
kojoj je to Kreditoru dozvoljeno primjenjivim propisima

Kreditor ima pravo otkazati ovaj Ugovor bez otkaznog roka, jednostavnim upuéivanjem na odredbe
ovog ¢lanka Ugovora, u sluCaju nastupa okelnosti koje Kreditoru silom primjenjivih propisa namecu
obvezu ili predvidaju mogucnost prekida uspostavijenog posiovnog odnosa (kao §to su, primjerice.
sluCajevi iz €1 19. st 1 i 2 Zakona o sprjeavanju pranja novca i financiranja terorizma) i/ili drugih
prisiinih propisa, Ili onih koji proiziaze iz medunarodnih mjera ograniéavanja odnosno gospodarskih,
financijskih, trgovinskih ili drugih mjera ograniéenja koje Kreditor primjenjuje u svom poslovanju koje,
izmedu ostaloga, ukljuCuju potpun ili djelomi¢an prekid gospodarskih odnosa, zabranu pruzanja
pojedinih il svih usluga, ograni¢enja raspolaganja imovinom te druga sli¢éna ogranitenja odredena
(i) pravnim aktima Ujedinjenih naroda ili drugih medunarodnih organizacija koji obvezuju
Republiku Hrvatsku, ili
() propisima Republike Hrvatske ili odiukama Viade Republike Hrvatske ili drugih nadie2nih tijela
Republike Hrvatske, ili
(i) propisima Europske unije ili odlukama Vije¢a Europske unije, Europske komisije ili drugih
nadieZnih tijela Europske unije, ili
(iv) propisima Sjedinjenih Americkih Drzava (,SAD") ili odlukama drzavnih tijela SAD-a, ukljutujuci
Ured za kontrolu vanjske trgovine ameri¢kog Ministarstva financija (LOFAC"), ili
(v) propisima ili odlukama dr2avnih tijela bilo koje druge dr2ave na &ijem podruéju Kreditor iili bilo
koja druga Clanice grupe kreditnih Institucija kojoj pripada Kreditor pruza usluge, bilo
neposredno, ili posredstvom svojih podruZnica, predstavnistva ili zastupnika.

5§ POVREDA UGOVORNIH OBVEZA
Svaka od dolje navedenih situacija predstavija slu¢aj povrede ovog Ugovora:

(1) nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane bilo kojeg DuZnika,

(i) neistinitost, netoCnost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje lzjave koja je dana ili
isprave koja je pribavijena sukiadno ovom Ugovoru,

(ili) nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno oéekivati da je bitno
ugroZena ili smanjena sposobnost DuZnika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz
ovog Ugovora,

(iv) podnoSenje prijedloga za otvaranje ste€ajnog ili predstetajnog postupka, ukljuujuéi postupak
steCaja potrosaca, ili otvaranje takvog postupka nad Duznikom, ili pokretanje likvidacije Ili bilo
kojeg drugog postupka Cija posijedica mo2e biti prestanak postojanja Du2nika;

(v) prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

(vi) pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomiéno ospori valjanost ovog Ugovora ili Instrumenata
osiguranja povrata kredita,

(vil)insolventnost pojedinog Du2nika;

(viii) neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane
pojedinog Duznika po bilo kojem drugom ugovoru skioplienim s Kreditorom #ili bilo kojom
drugom ¢lanicom grupe kreditnih institucija kojoj pripada Kreditor;

(ix) neplacanje, prijevremeno dospijece ili moguénast prijevremenog dospijeéa jedne ili vise
preostalih nov€anih obveza pojedinog DuZnika ifili bilo koje druge oscbe koja s pojedinim
Duznikom ¢&ini grupu povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima
dvacijelihpedeset posto) od ukupnog iznosa svih novéanih obveza tog Duznika ¥ili bilo koje
druge osobe koja s tim DuZnikom &ini grupu povezanih osoba prema Kreditoru, po svim
pravnim osnovama;

(x) blokada transakcijskih ratuna bilo kojeg Duznika;
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(xi) statusna promjena Duznika ili promjena najmanje 25% (slovima: dvadesetipet posto) udjela u
kapitalu ili glasackim pravima u pojedinom Duzniku, koja je provedena bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora;

(xii) bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, kaji ima ili moze imati bitno nepovoljan uinak
na Duznika, kao §to su, primjerice, izviadtenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi
postupak koji dovodi do takvih posliedica

(xiii) nepridrzavanje obveza Korisnika kredita u vezi propisa kojima se ureduje sprjeCavanje
pranja novca i financiranja terorizam te primjenjivih sankcija, kako je opisano u €l 4.3
Ugovora.

U sluéaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora Kreditor je ovlasten, po svom izboru,
pojedinacno ili kombinirano, odjednom ili postupno, poduzeti sljiedece radnje:

(i) onemoguéiti daljnje koristenje neiskoristenog iznosa Kredita;

(i) otkazati ovaj Ugovor,

(iii) proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugeovorom uginiti odmah dospjelim i plativim od strane Korisnika kredita.

6 OBAVIJESTI

Obavijesti, zahtieve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti’) ugovorne strane ¢e
dostavljati jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglaviju ovog
Ugovora, ili, u sluaju dostave Kreditoru, na adresu nadieznog organizacijskog dijela Kreditora kaji je
zaduzen za poslovni odnos s Korisnikom kredita.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka iz prethodnog stavka ovog Clanka.

Smatrat ¢e se da je Obavijest uredno dostavljena danom dostave na adresu primatelja, a u sluéaju
neuspjele dostave petog radnog dana nakon dana predaje preporucene posiljke posti.

Duznici su sugiasni da im se dostava u eventualnim sudskim postupcima koji proizidu iz ovog Ugovora
cbavlja na njihovoj adresi naznagenoj u zaglavlju oveg Ugovora, odnesno na adresi o kojoj su na drugi
nacin pisanim putem obavijestili Kreditora.

7 OTKAZ UGOVORA

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva u slucaju
otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporu¢enom posiljkom na adresu Korisnika kredita iz
zaglavija ovog Ugovora ili na drugu adresu o kojoj je Korisnik kredita prethodno pisanim putem
obavijestio Kreditora Ugovorne strane su suglasne da tako ucinjen otkaz Kredita proizvodi pravne
uéinke od dana predaje preporuéene posiljke posti, bez obzira je ii dostava uspjela ili ne.

8 OSTALIUVJETI

Na prava | obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti posiovanja Zagrebacke banke d.d. sa
svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme vazenja ovog Ugovora.

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluze poslovne
knjige Kreditora i cstala dokazna sredstva kojima Kreditor raspolaze.

Ako Kreditor ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava Kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nece tumaditi njegovim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nece utjecati na valjanost | provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora i Ugovor u cijelosti,
pri Gemu ¢e ugoverne strane nidtavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i
provedivom, kojom ée se u najveco] mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom
ili neprovedivem cdredbom.
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Korisnik kredita ne moZe ustupiti svoja prava I/ili obveze poc ovom Ugovoru bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora

Duznici se odri€u prava na prijeboj trazbina koje imaju prema Kreditoru s trazbinama koje Kreditor na
temelju oveg Ugovora ima prema njima.

9 MJERODAVNO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA

Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo.

U slu€aju spora sudit ¢e stvarno nadlezan sud u Zagrebu.

10 PRIMJERCI | STUPANJE UGOVORA NA SNAGU

Ugovor je sastavijen u 10 (slovima: deset) istovjetnih i jednakovaljanih primjeraka, od kojih po 4
(slovima: Cetiri) primjerka za Kreditora, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za svaku od preostalih

ugovornih strana | za javnog biljeznika

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom danom potpisa one ugovorne strane koja ga je posliednja
potpisala.

Kreditor: Korisnik kredita ujedno i ZaloZni duznik 1:
Zagrebacka banka d.d. MRAZEK d.o.0.

Luka Dragosavac, vodeéi specijalist za Matija Mrazek, direktor SN
upravijanje kreditnim rizikom kiijenata AT~

2

) Datum potpisa;_~ > & * 25
Zdeslav Blazi¢, voditelj timd restrukturiranja za "ZAC
poslovne subjekte C/ B "

.

N N
207 5

— 'i: .
Datum potpisa. CISIOF: p

& Tagrebatka banka 44,
Jamac platac 1: >
- At

Matija Mrazek

= 5z B
Datumpotpisa;_ < >~ 7 5

Jamac platac 2: -

Davor Simi&i¢ \D//

. -~ - : y
Datum potpisa. Q.07 (o7 3.
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Zalozni duznik 2:

-

! / ) , [y s
Stefica Mrazek /L7 Ll

oG &2, 2
Datum potpisa___ - *3
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Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB:92963223473, zastupana po Ivani
Birag, voditeljici poslovnog odnosa za male poduzelnike i obrtnike i Denisu Kudoi€u, voditelju
poslovnog odnosa poduzetni¢kog bankarstva (u daljnjem tekstu: Kreditor),
i
MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), lvana Gorana Kovacica 2, MB: 01003682, OIB:
52728032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazek (u daljnjem tekstu: Korisnik kredita) =----ss-s-eu--v -
i
MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Op¢ina Pisarovina), Ivana Gorana Kovacica 2, MB: 01003682, OIB:
52728032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazek (u daljnjem tekstu: ZaloZni duZnik) -———-eeeveeeeeeeeas

i

Stefica Mrazek, Zagreb, Grad Zagreb, Gospotak 69, OI8: 10846033929 (u daljnjem tekstu: ZaloZni
duznik)
I
Mauja Mrazek, Zagreb, Grad Zgareb Gospocak 69, OIB: 12224861501 {(u daljnjem {ekstu: Jamac) ---

Davor Simici¢, Zagreb, Grad Zagreb Mikuli¢i 108 QIB; 00599715523 (u daljnjem tekstu: Jamac) ----

sklopili su u Zagrebu sljedeci

DODATAK br. 4.
UGOVORU O DUGOROCNOM INVESTICIJSKOM KREDITU
(,Dodatak Ugovoru®)

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 05.12.2018. (slovima:
petogprosincadvijetisuceosamnaeste) godine skiopile Ugovor o dugoroénom investicijskom kreditu,
broj ugovora 3262588175, kreditna partija 5100489453 (u daljinjem tekstu: Ugovor), u iznosu od
1.425,000,00 EUR (slovima: jedanmilijunéetiristodvadesetpettisuéaeura) cbradunato prema srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita, s pripadaju¢im kamatama, naknadama i
trodkovima, te ostalim uvjetima iz Ugovora o kredilu, koji je solemniziran kod VrSitelja duznosti javnog
biljeZnika Ivane Herceg iz Zagreba, pod brojem: OV-5482/2018, dana 07.12.2018. (slovima:
sedmogprosincadvijelisu¢eosamnaeste) godine te sljede¢e dodatke Ugovoru:
- dana 16.11.2020, (slovima: $esnaestogstudenogdvijetisuc¢edvadesete) godine sklopile Dodatak br. 1.
ugovoru o dugoroénom Investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljnjem tekstu: |. Dodatak
Ugovoru), koji je solemniziran kod javnog bilieznika Ivane Herceg iz Zagreba, dana 16.11.2020.
(slovima: Sesnaestogstudenogdvijetisu¢edvadesete) godine pod brojem OV-4328/2020
- dana 30.07.2021. (slovima: tridesetogsrpnjadvijetisuéedvadesetprve) godine sklopile Il. Dodatak
ugovoru o dugorofnom inveslicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljnjem tekstu: II.
Deodatak Ugovoru), koji je solemniziran kod javnog biljeZnika Ivane Herceg iz Zagreba, dana
30.07.2021. (slovima: tridesetogsrpnjadvijetisucedvadesetprve) godine pod brojem OV-2966/2021--—--
- dara 21.06.2022. (slovima: dvadesetprvoglipnjadvijetisucedvadesetdruge) godine skiopile [Il.
Dodatak ugovoru o dugorotnom investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljnjem tekstu:
lll. Dodatak Ugovoru).

D T

Clanak 2.
Ovim Dodatkom Ugovoru ugovara se odgoda otplate kredita | redovne kamate (moratorij) u trajanju od
4 (slovima: Cetiri) mjeseci, ratunajuéi od prvog dana u mjesecu u kojem je moratorij proveden u
poslovnim knjigama Kreditora.

Nepodmirena glavnica Kredita koja je dospjela do dana provedbe moratorija u poslovnim knjigama
Kreditora pretvara se s tim datumom u nedospjelu glavnicu te se otplacuje u skladu s ovim Dodatkom
Ugovoru.

Rok dospijeca svih nepodmirenih rata koje prema Ugovoru | eventualnim dodacima Ugovoru koji
prethode ovom Dodatku Ugovoru dospijevaju na naplalu nakon provedbe moratorija u poslovnim

/Yoty el
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javm biljeznik
Ivana Herceg
Zagreb, Juridideva |

Poslovni broj: OV-7327/2022

Ja, javni bilje2nik Ivana Herceg, Zagreb, Juridi¢eva |, potvrdujem da su stranke:

MRAZEK d.o.0., MBS 080313795, O1B 52728032493, Pisarovina (Opéina Pisarovina), IVANA
GORANA KOVACICA 2, zastupano po direktoru DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULICI 108, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebalka. ovladienje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroniékim putem na danasnji dan, kao Korisnik kredita i Zalozni duznik,

STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, iju
sam istovjenost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114495016 PU Zagrebactka, kao ZaloZni
duznik,

MATIJA MRAZEK, OIB 12224861501, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, &iju sam
1stovjetnost utvrdila uvidom v osobnu iskaznicu br. 114752530 PU Zagrebacka, kao Jamac,

DAVOR SIMICIC, OIB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULLC1 108. &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebatka. kao Jamac

podnijele prednju privatnu ispravu: Dodatak br. 4 Ugovoru o dugoro&nom investicijskom kreditu
na potvrdu.

Porvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadr2aju ovrinog
JavnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privaina isprava ima
snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da 10 odgovara njihovoj volji

Javnobiljezni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZIP u iznosu od 1.000,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po €1 | st. 2 PIDPPIT u iznosu od 1.056,25 kn uveéana za PDV u iznosu od
264,06 kn. e

VLA [
Zagreb, 05.12.2022. S \
[ == “Javni biljeznik

: LB 8 ~jtrwa‘;serecg |
L ",; - 7 ) |




IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080313795
Q18:
2728032493
EUVID:
HRSR.C80313795
TVRTKA:
1 MRAZEX precjektiranje, gradenje 1 nadzor, d.o.o.
1 MRAZEK d.o.o.
SJEDIATE/ADRESZA:

" Plsarovina (Cpc¢ina Pisarovinz!
Ivana Gorana Kovadica 2

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
10 infoBvarionica.com

FRAVNI OBLIK:
1 dreétvo s cgranifenom odggovorneiddu

PREDMET POSLOVANJA:

1 FE.3 - Obraca podataka

1 74.4 - Promigdiba (reklama i propagands)

1 74,82 - Tajnic¢ke i1 prevoditeljske djelatnosti

1. ™ - Gradenje, projektiranje i nadzor

. -« - Ekonomske, organizacijske i tehnolodke usluge
1 - Zastupan)e inozemnih tvrtki

L - Izvodenje investicijskih radeva u inozemstwvu 1

ustupanje investicijiskih radeva stanoj osobi u RH

1. ¥ - Usluge istra2ivania te pruZanje i koridtenje
informaci)s 1 znenja W gospodarstvu
= v - posiovi vijedtafenja u podrudju graditeljstva
2 ° - poslovanje nekretninama
4 - djelstnost pruZanja energetskih usluga
9 - kupnjz 1 prodaja rcbe
4 - pbavljanje trgovalkog posredcvanja na domacéem i
inozemnom %rZidty
4 - pruzanje usluga informacijskog drultva
4 - pripremanje hrane : pru2anje usluga prehrane
4 * - pripremanje i usluzivanje pica i napitaka
4 * - pruZanje usluga smjedtaja
qi; e - pripremanje hrans za potroinju na drugom mjestu sa
ili besz uslutivanja (u prijevoznom sredstvu, na
prirsedbama i si.) i opskrba tom hranom (catering)
4§ - turistifxe usliuge u nautilkom turizmu »
4 * - turistiéke usluge u ostalim oblicima turisticke [) /:7/5;//21
7 i
. Izradero: 2022-12-05 13:01:15 ' Doo4
Podaci od: 2022-12-05 Stranica: 1 od 4
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IZVADRK IZ SUDSXOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOS1:
Csnivacki akt:

7 Odlukom &lana drudtva od 29.07,2016.godine, Izjava o osnivanju od
23.12.2013,gedine, izmijenjena je u cijelosti i u cijelosti
zam)erjena Izjavom o osnivanju od 29.07.2016.godine, posebno u
odredbama o sjedi3zu drustva kojz je u potpunom tekstu od
25.07.2016.9o0dine dostavliena sudu i uloZena u zbirku ispravs.

9 DOdlukem skup3tine drustva od 14,03.201%, godine izmijenjenz je
Izjava © osnivanju od 29.07.2016. godine u odredbama o poslovnim
udjelima u drustvu te je donesen novi tekst Drultvenog ugovors od
14.03.2019. godine koji je dostavljen sudu u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:
1 Odlukem o poveéanju temeljnog kapitala od 29.11.1995. god. poveéan
Je temelint kapital za iznos od 28.400,00 %una na iznos od
32,400,00 kuna, u stvarime.

Statusne promjene: subjektu upisa pripojen drugi
& Ovom druStvu pipojeno je druitve IDEAL-COOP d.o.o. Pisarovina

{opfina Pisarovina) Karlovadka ulica Bb, upisano u registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS 080260127, OIB 81125807258 na
temel;n odluke skupdtine crustva IDEAL-COOP &.0.0. od
15.01.201€.gcdine, te skupitine drudtva MRRZEK d.c.o. od
15.01.2016.gcdine, kojima se daje odcbrenje na Ugovor o pripajanju
od 15.01.2016.godine.

Uprave drudtva MRARZEX d.o.0. kac dru3tva preuzimatelja i drustva
IDEAL-COOP cd.o.o. xao pripojenocg druldtva dale su izjavu da odluke
0 pripajanju nisu pobijane u za to propisanom roku.

B Ovom drudtvu pripojenc je drulitvo VARIONICA d.o.o. sa sjediitem u
2agrebu (Grad Zagredb), Gospolak 69 upisanc u registar Trgovackeg
suda u Zagrebu pod MBS: 080893664, OIB: 08065881242 na temelju
odluke skupdtine pripojenog dru3tva od 15.06.2018. godine te
skupStine drultva preuzimatelja od 15.06.201B. godine kojima se
daje odobrenie na Ugovor o pripajaniu od 15.06.2018. godine.
Odluke o pripajaniv nisu cobijane.

CSTALI PODACT:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovackcg suda u Zagrebu pod reg. ul.
broj 1-67128.
FINANCIJSKA IZVJIESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjedtaja
ev 21,04.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izvjestaj

Upise U glavnu knjigu precveli su:

{
|

_,/_ M3
£

Izradeno: 2022-12-0% 13:0.:15% s D004
Podac:i od: 2022-12-0% Stranica: 2 od 4
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I2VADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

BJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI

Statusne promjens: subjektu upisa pripojen drugi

)

Uprave drudtva MRAZEK d.o0.o0. kao drudtva preyzimatelja { drustva
IDEAL-COOF d.c.o0. Kkao pripojencg drultva dale sy izjavu da codluke
nisu pobijane u 2a to propisanom roku.
8 pripojeno je drultvo VARIONICA q.c.;. sa s’e:-Ste u
Zzgreb), Gospolak 6% upi re
u pod MBS: 080893664, QIB 88
ine pripcienog crustva od 0
Stva preuzimatelja od 15
e na Ugovor o pripajtanju
ajanju nisu pobijane.
OSTALI PODRACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovalkog suda tagrebu pod re al.
broi 1-671Z8. i
FINANCIJSKA I2VJIRECA:
Predano God. Za razdoblje Vrsta i;v; Staja
eu 02.03.18 2017 01.01.17 - 31.12.17 Gri-pop'izvjedtaj
Upise u glawnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/27268-2 08.11.1999 Trgovatki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/8705-4 15.07.2008 Trgovalki sud u Zagrebu
0003 Tt-09/133486-2 07:12.2009 Trgovalki sud u Zagrebu
0004 Te-13/29875-2 08.01,2014 Trgovadki sud u:Zagrebu
0005 Tt-15/36073-2 16.12.2015 Trgovalki sud u Zagrebu
00C6 Tt-16/6310-2 08.03.2016 Trgovaiki sud utZagrebu
0007 Tt-16/26789-2 09,.08.2016 TrgovaZki sud u!Zagrebu
0008 Tt-18/24936-2 20.08.2018 Trgovadki sud u Zagrebu
eu / 06.05.200% mlektroni&ki upis
eu / 29.03.2010 elektroniZki upis
ey / 17.03.2011 elektroniZki upis
ou / 12.03.2012 elektronilki upis
eu / 21.03.2013 elektroniclki upls
eu 01.04.2014 elektronicki upls
eu / 02.04.2015 elektroniZki upls
eu - / 01.04.2016 elektronicki upls
au / 29.06.2017 elektronilki upls
ey 02.03.2019 elektronifki upls
' e
:;’
[zdadeéno: 0004

Padacl od: ' Z0
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OTPRAVAK

o 5% fgﬁ off

Zagrebacka banka d.d.

Organizacijski dio 012185

oznaka: PoduzetniCki kredit - za financiranje investicija OBRTNICI, MALA TRGOVACKA DRUSTVA |

SLOBODNA ZANIMANJA (osiguranje: zaloZno pravo, depozitiudje! u fongu/osiguranje) -

Sifra namjene: 216

1

Broj Ugovora: 3262588175

]|

Kreditna partija: 51004828453

1

Datum odobrenja 26.11.2018 (slovima dvadesetdestogstudenogdvijetisuésosamnaestegodine)

ZAGREBACKA BANKA d.d , Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIBiS2963223473, zastupana.po
Petra Mari€i¢, voditefjica posiovnog odnosa za male poduzetnike i obrinike | Branka Kovacevi¢,
voditeijica poslovnog odnosa poduzetnickog bankarstva (u daljnjem takst]n:Kreditor).

I T

MRAZEK d.o.o, Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kova&iéa 2, MB 01003682, OiB
527280324393 zastupano po direktoru Matji Mrazeku (u daljinjem tekstu:Korisnik kregita) —————— -
|
MRAZEK d.o.0, Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kovaiiéa 2, MB 01003682, OIB
52728032493 zastupano po direktoru Matiji Mrazeku (u dafjnjem tekstu:ZaloZni duZnik)
|
Stefica Mrazek, Zagreb, Gospotak 69, MBG: 0201960335312, OIB: 10846033929(u daljnjem tekstu
Zalozni duznik)
|

———

xxx (u daljnjem tekstu: Suduznik) I
| :
Matija Mrazek, Zagreb, Gospotak 63 MBG: 2705987330237, OIB: 12224861501 (u daljnjem
tekstu:Jamac) ]
|
Davor Simigié, Zagreb, Mikuliéi 108, MBG: 0102980380014
tekstu; Jamac)
|
Stiepan Mrazek, Zagreb, Kornatska 1G, MBG: 1303956330013, OIB: 15841864679 (u daljnjem
tekstu: Bratni drug ZaioZnog duznika Stefice Mrazek) : -

skiopili su u Zagrebu sljedeéi

OIB:| 00598715523 (u daljnjem

UGOVOR O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM KREDITU

Clanak 1.

Kreditor odobrava | stavija na raspolaganje Korisniku kredita kredit u kunskoj protuvrijednosti od
1.425.000,00 EUR-a (s!wima]edmmmjunéeﬁristodvadesetpem;umura); obracunato prema srednjem
tec¢aju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita. |
Korisnik kredita se obvezuje iznos kredita [z prethodnog stavka vrptiﬁ uz valutnu klauzuly, s
pripadajucim kamatama, u vrijeme i nha naéin utvrden ovim Ugovorom, -— -

Clanak 2.

Korispik .kredita quzan jg Kreditoru piatiti u ratama ukupni iznos kredita od 1.425.000,00 EUR-a
¢ (slowma:;edanmlll;unéetlrxstodvadeutpenisuéaeura) i redovnu kamatu po Referentnoj stopi uveéanoj

N




e ey Wy

Clanak 4.

Nacin koridtenja kredita sukcesivno e
Rok koritenja kredita najkasnije do 31.10.2019
(slovima:tndesetprvoglistopadadvijetisuc¢edevetnaeste godine).

Clanak 5.
Kredit se konsti isplatom na radun prodavatelia/dobavijada/drugog vierovnika iii isplatom na

ransakcijski raCun korisnik kredita uz obvezno naknadno pravdanje popratnom dokumentacijom
Korisnik kredita mo2e koristiti kredit podno$enjem dokumentacije koju propisuje Kredifor, ————-———

Clanak &,

Rok vracanja kredita najkasnije do 01.11.2030.
Kredit se otplacuje putem trajnom naloga sa transakcijskog rafuna korisnika kredita broj
H22823600001101243582 — e e

Clanak 7.
Namjena kredita je projektno financiranje — kupnja opreme i izgradnja posiovnog prostora, —-———— -
Clanak 8.

Konsnik kredita ofplacuje kredit u mjese&nim ratama, u kunskoj protuvrijednosti 11.875,00 EUR-a
{slovima.jedanaesttisucacsamstosedamdesetpeteura) cbradunatoj po sregnjem te€aju
Hrvatske narodne banke vaZecem za EUR na dan pladanja. — e

Ukoliko se kredit ofplatuje u anuitetima, iznos anuiteta sadrZi glavni dug | kamatu obradunatu
lemeljem kamatne stope vaZece na dan sklapanja ovog Ugovora. Za sluéaj izmjene radovne kamatne
stope u skiadu s Odlukom o kamatnim stopama Kreditora Korisnik kredita pristaje da Kreditor povisi ili
snizi iznos anuiteta/rate iz prethodnog stavka, te se obvezuje placati tako izmjenjena anuitete/rate, O
izmjenjencm iznosu anulteta/rate Kreditor e obavijestiti Korisnika kredita u skladu s Op¢im uvjetima
poslovanja Kreditora, «eseesesmmmameee — - -
Rate dospijevaju na naplatu uzastopno, prvog dana u mjesecu, 2 pofev od dana dospjeéa prvog
anuiteta/rate, u vremenskim razmacima naznaéenim u stavku 1. ovog Clanka. -—
Kredit se staviia u otplatu: ili po iskoritenju kredita i po isteku roka iz ¢lanka 4. ovag Ugovera ili po
cavanju Zjave Korisnika kredita da odustaje od daljnjeg koriStenja kredita ili po isteku posebnog
p~=1ujenog ugovorenog roka koristenja, prvog dana u.narednom mjesecu nakon nastupanja jednog
¢ rethodno navadenih uvjeta e e ———————————

Prvi/a rata otplate kredita dospijeva na naplatu najkasnije do 01.12,2020, —e-ee--

Clanak 9.

Uz Korisnika kredita za urednu otpiatu cjeiokupne traZbine po ovom Ugovoru jemei | Jamag: ————ee—-
Matija Mrazek MBG: 2705987330237 OIB:12224861501 iz Zagreb, Gospolak 69 —eeoo——— .

. Davor Simicic MBG: 0102880380014 OIB:00598715523 iz Zagreb, Mikuli&i 108 ——to——— .

xx MBG: x00x O1B; 300X 2 300(~~meee — T Rl
koji odgovara po ovom Ugovoru solidamo, te Suduznik oo
0 MBG: xoox OIB: xxx iz xxx O e e e M .
koji potpisom ovog Ugovera preuzima obvezu otplate kredita uz uvjete i na naéin kao i Korisnik
kredita, te ima pravni poloZaj Korisnika kredita, -—-.- LT (NN

Clanak 10.




| Rag osiguranja trazbine Kreditora po ovom Ugovoru deponent xxx MBG: xxx Dl_B:xxx iz xxx kao
f zalogodavac, zalaze te prenosi na Kreditora traZbinu koju ima s osnova xxx skiopijenog dana 00X U
| Znosu od xxx (slovima xxx), partija depozita xxx te oviadtuje Kreditora da namiri osiguranu trazbinu iz
ovog Ugovora iz garantnog depozita kao predmeta zaloga, po dospijecu ists, prie isteka roka
orotavanja ili nakon isteka roka orofavanja, po izboru Kreditora, a nakon otkaza ovog Ugovora, bgz
posebne obavijesti o namirenju. Namirenje ¢e se izvriti razrotenjem depozita iz pvog stavka u visini
potrebnoj za naplatu trazbine iz ovog Ugovora, a eventualno preostala sredstva dspozita stavit Ce se
deponentu na raspoiaganje kao nenamjenski depozit po videnju -

Deponent kao zalogodavac oviadéuje Kreditora da sredstva iz stavka 1. ovog &lanka moZe koristiti u
svrhu naplate trazbine iz ovog Ugovora iako nije otkazan ovaj Ugovor o kreditu
Deponent kao zalogodavac se ovom odredbem odriée prava na raspolaganje kamatama po
sredstvima iz stavka 1. ovog €lanka sve do konaéne otplate kredita po ovom Ugovory, - -wemeemeen
Deponent moze siobodno raspolagati depozitom nakon konatne otplate kredita pc ovom Ugovory. -----

Clanzk 12.

1. Zasnivanje zaloZnog prava na udjelima upisanim u Registar udjela kod ZB Investa: e meeeeemeeas
Radi osiguranja trazbine Kreditora po ovom Ugovoru: '
3) o MB: xxx, O1Boox iz xxx, kao zalogodavac udjela (u daljnjem tekstu:zalogodavac udjela) prenosi
{ i zalaZe xxx udjela u otvorenom investicijskom fondu ZB plus kojim upraviia ZB Invest d.0.0, drustvo
2a upravijanje investicijskim fondovima (u daljnjem tekstu:ZB Invest). -

B) xx MB: xxx, OIBaxx iz xxx, kao zalogodavac udjela prencsi i zalaZe xxx, udjela u otvorenom
investicijskom fondu ZB plus, kojim upravija ZB Invest d.o.0, drusdtvo za upravijanje investicijskim
fondovima (u dalinjem tekstu.ZB Invest). —-—
Zzlogodavac udjeia iz totke 1. oveg &lanka bezuvjetno i neopazive dozvoljava da ge u Registru udjela
koji vodi ZB Invest izvrsi upis zaloZnog prava u korist Kreditora na udjelima iz tocke 1. ovog Elanka. —-
2. Zasnivanje zaloZnog prava na udjeiima koji se kupuju sredstvima iz ovog kreditz:
Radi osiguranja traZbine Kreditora po ovom Ugovoru Korisnik kredita ¢e kao zajogodavac, dozvoliti
zasnivanje zaloZnog prava u korist Kreditora na.
a) udlelima u otvorenom Investicijskom fondu ZB plus, €jja vrijednost - cijena udjela koju izraunava i
isplacuje ZB Invest odgovara iznosu od xxx odnosno xxx% {znosa kredita iz &lanka 1. ovog Ugovora
na dan kupnje udjeia, umanjenom Za iznos ulazne naknade placene prilikom kupnjg tih udjela; -
b) udjelima u otvorenom investicijskom fondu ZB plus, &ja vrijednost - cjena udjela koju zradunava i
ispiacuje ZB Invest - odgovara Znosu od xxx odnosno xxx% iznosa kredita iz ¢larka 1. ovog Ugovora
na can kupnje udjela, umanjencm za znos ulazne naknade placene prilikom kupnije tih udjela, ==
Korisnik kredita iz tocke 2. ovog &lanka obvezuje se, odmah nakon §to bude upisan kao viasnik udjela
u Registar udjela kofi vodi ZB Invest, a najkasnije u roku od 10 dana od dana sklapanja ovog Ugovora
s Kreditorom sklopiti dodatak ovom Ugovoru u kojem ¢e se precizno odrediti predmet zaloZnog prava;
u suprotnom, Kreditor ima pravo otkazati ovaj Ugovor. —————
Korisnik kredita oviad¢uje Kreditora da u njegovo ime, a prije nego Kreditor stekrne zaloZno pravo na
udjelima iz tofke 2. ovog Clanka, da nalog ZB Investu za prodaju udjela radi namirenja eventualne
dospjele traZbine Kreditora po ovom Ugovoru iako nije otkazan ovaj Ugovor o kreditu. Korisnik kredita
oviasCuje Kreditora da iznos dobiven prodajom udjela uplati u korist raéuna kreditne partije, radi
placanja dosjele obveze Korisnika kredita Iz ovog Ugovora
Korsnik kredita ograniCava svoja prava na udjelima iz totke 2. ovog &lanka, te udjele nede prodati ii
na drugl nain otubiti ili opteretiti, niti poduzimati radnje na temelju- kojih bi udjeli mogli biti optereceni
pravima i zahtjevima trecih osoba, osim radnji koje se poduzimaju u svrhu zasnivanja zaloZnog prava
u korist Kreditora pod uvjetima odredenim ovim Ugovorom | njegovim kasnijim dodacima. ———e—meseeee
Zalogodavac udjela bezuvjetno i neopozivo dozvoljava da se u Registru udjela koji vodi ZB Invest
@vrsi upls zaloZnog prava u korist Kreditora na udjelima iz ovog é&lanka.
ZaloZno pravo na udjelima iz tocki 1. i 2. ovog &lanka stjeée se upisom u Registar udjela kojl vodi ZB
invest. — - e ey S S
Kreditor Ce Korisniku kredita ispiatiti cielokupni ugovoreni iznos kredita nakon §to zaloZno pravo bude
upisano u Registru udjela kod ZB Investa. s

- Udiekma na kojima je ugovoreno zasnivanje zaloZnog prava, odnosno na kojimz je Kreditor stekao
- zalono pravo zalogodavac nece raspolagati, neée ih prodavati ili na drugi na&in otuditi ili opteretiti, niti




Badka-Nova {adresa:xxx) sagradenoj na Cest kat.br. 3006/1. broj D.L. 17, $tc u naravi predstavija 19
Suviasnicki dio: 6028/100000 ETAZNG VLASNISTVO {E-18) 1. Temeljem zapisnika broj Z-
21§1/2010/4083 prenosi se slijededi upis: prostor broj 19, na katu, koji se sastoji od. ulaznog prostora
sa 3,70m2, ureca sa 19,12m2, wc-a sa 3,80m2. arhive sa 7,82m2, ureda direkiorz sa 7,.82m2. ukupne
povrsine 42,36m2, a Kreditor ovaj ciieli suviasnicki dio koji je povezan s opisaniin posebnim dijelom
nekretnine prima u zalog,

Cianak 15.

ZzloZni duznik jaméi pod prijetnjom kaznenopravne odgovornoesti da podaci iz ovjerovljenog priloienqg
% zK izvatka, od dana 05.12.2018. na dan solemniziranja ovog Ugovora, cinjenicne | pravno odgovaraju
¢ stvarnom stanju. - .

Clanzk 16.

Vrjednost nekretnina iz &lanka 14. ovog Ugovora ugovorne strane ée utvrditi ngknadno u kunskoj
- profuvrijednosti. ~ -- =

Cianak 17.

& Zalozni duznik necpozivo i bezuvjetno dopusta upis hipoteke u korist Kreditora na nekretpinama iz
} Clanka 14 ovog Ugovora, 3 radi osiguranja uredne naplate clelokupne trazbine Kreditora temeljem
ovog Ugovora, —- £

Clanak 18.

B¥ Zalozni duznik je suglasan da Kreditor moze neposredrio na temelju ovog Jgovora zatraZiti protiv
njega ovrhu na nekretninama iz &lanka 14 ovog Ugovora radi prisiine naplate bilo koje od trazbina
k. Kreditora po ovom Ugovoru, odmah PO njenoj dospjelosti. -

Clanak 19,

- Kerisnik kradita, Suduznik | Jamac su suglasni da Kreditor moze neposredno na temelju ovog Ugovora
% zatraZiti protiv njih ovrhu na cjelokupnoj njihovoj imovini, ukliuujuci i jedinu nekretninu koja ¢e u
. trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom/njihovom viasniStvu, radi prisiine naplate bilo koje od
g trazbina iz ovog Ugovora, odmah PO njenoj dospjelosti, ' :

Clanak 20.

f Ovim Korisnik kredita, Suduznik i Jamac daju neopozivu ugovernu oviast Kreditory da hilo koju svo}u
p dosgielu, a nenamireni trazbiny iz ovog Ugovora naplati o dospijeéu izravnim terecenjem svih
b transakcijskih | drugih raduna Korisnika kredita, Suduznika i Jamca otvorenih kod Kreditora, —-— e
-U slugaju da na radunu Korisnika kredita, Suduznika i Jamca nema dovoljno sredstava za naplatu
£ dospjele trazbine Kreditora u valuti placanja, Kreditor je oviasten izvrsiti konverziju potrebnog iznosa

f sredstava iz ostalih valuta na tom racunu, primjenom kupovnog tetaia za odabranu vaiutu po teCajnoj

§ ferisnik kredita, Suduznik | Jamac, kao zalogodavei, ovim zalazu, te prencse ha Kreditora, radi
osiguranja cjelokupnih trazbina Kreditora temeliem ovoeg Ugovora, svakodobne svoje trazbine koje
maju s osnova svojih raduna il depozita otvorenih kod Kreditora, kao zaloZnog vjerovnika, te
viadCuju Kreditora da namin bilo koju traZbinu iz ovog Ugovora iz predmeta zalogs, po dospjedu iste.

Cianak 21.




Kansnik kredita sugiasan je da osiguravajuce drustvo ulazi u sva prava | obyveze Kreditora iz ovog
Ugovora, ako Kreditoru isplati sve dospjele traZbine iz ovog Ugovora. —- :
I) Korisnik kredita duZan je ovaj Ugovor solemnizirati kod javnog bilieZnika i osigurati nazoénost
Suduznika, Jamca i ZaloZnog duZnika u odnosu na koje ova] ugovor stiefe svojstvo o_vrsne
javnobiljeZnicke isprave, te zatraZiti | ishoditi upis u zemijigne knjige zaloZnog prava u kons.t Kreditora.
J) JavnobiljeZniCke troskove, troSkove uknjiZbe zaloZnog prava na nekretninama, kao | sve osta]e
troskove u vez| sklapanja i ispunjenja ocbveza po ovom Ugovoru snosi Korisnik kredita. Korisnik kredita
| druge osobe na strani Korisnika kredita suglasni su | dozvoljavaju javnom biljezniku da na zahqu
Kreditora naknadno zdaje pisane otpravke ovog javnobijeZnickog akta, bez ogranidenja, te prihvadaju
cbvezu piacanja trodka naknadnog izdavanja pisanih otpravaka,. «—eeeseemmeeee
K) Kerisnik kredita | druge osobe u odnosu na koje ovaj ugovor stjee svojstvo ovrine javnobifjezniéke
'sprave suglasni su da javni bilieZnik na zahtjev Kreditora stavi potvrdu o cwSnosti na ovu ispravu
naken $to Kreditor javnom bilieZniku prezentira dokaz o dospjelosti bilo koie traibine po ovom
Ugovoru, - S S — SR TS N, W o B e NNl
L) Na prava | obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvieti poslovanja Zagrebatke banke -
d.d.Potpisom ovog Ugovora ugovome strane izjavijuju da su upoznate s Opéim uvietima poslovanja
ZagrebaCke banke d.d. | pristaju na nfihovu primjenu te izrijekom potvrduju da im je pri sklapanju ovog
1 Ugovora urugen primjerak istih. Ugovome strane pristaju da se u skladu s Op&m uvjetima poslovanja
Zagrebacke banke d.d. na ovaj ugovomni odnos primjene | sve zmjene | dopune navedenih Opéih
uvieta posiovanja koje budu donesene za vrijeme trajanja ovog Ugovora
M) Ugovome strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje trazbine po ovom Ugaovoru sluZe poslovne
knjige Kreditora | ostala dokazna sredstva s kojima Kreditor raspolaze. -
N) Korisnik kredita obvezuje se platiti sve eventualne poreze (porez na uslugu; perez na kamate | sl.)
kojima bude terecen Kreditor s naslova odobrenja | naplate ovog kredita
O) Korisnik kredita je suglasan da mu se dostava svih obavijesti, te dostava u eventuainim sudskim
pestupcima koji proizidu iz Ugovora o kreditu obavija na adresi naznaCenoj u zaglavilju ovog Ugovora
o kregitu
Sucuznik, Jamac | ZaloZni duZnik suglasni su da im se dostava obavijesti, te dostava u sudskim
posiupcima koji proizidu iz Ugovora o kreditu, obavijia na adresi naznacenoj u zaglaviju ovog Ugovora
o kreditu | €. 9. ovog Ugovora o kreditu, | to svakom SuduZniku, svakom Jamcu i svakom ZaloZnom
duZniku na adresu nazna&enu uz njihovo ime.
U siuaju promjene adrese naznatene u prethodnim stavcima, Korisnik kredita, Suduznik, Jamac i
Zaio2ni duZnik dostavit ée javnobijeZnicki ovjerenu izjavu kojom ¢e se s ugovome strane suglasiti s
Kreditorom o drugoj adresi na koju ée se obavijati dostava obavijesti, te-dostava u eventualnim
sudskim postupcima.
P) Korisnik kredita | ostale ugovorne strane na strani Korisnika kredita izjavijuju Kreditoru da su
upoznati sa Einjenicom da su kredit iz &lanka 1 ovog Ugovora te sve obveze na povrat kredita iz ovog
Ugovora vezani uz valutnu kiauzulu, pa ovime i zrijekom potvrduju da pristajy na sve rizike | uéinke
kofi mogu proizadi iz promjena teajnih odnosa nastalih za vrjeme postojanja ugovornog odnosa na
temelju ovog Ugovora - S— r

Clanak 24.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom. potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala. ——e—eeemeeemns

Cianak 25.

g OSTAL! UVJET!: Korisnik kredita se obvezuje prije koriStenja sredstava kredita dokazati utro$eno
f viastitc uéedce u investiciji koje je prezentirano u tiieku odobrenja plasmana u iznosu od 833.000,00
Kuna. -

Kprisnik kredita obvezuje se u Banci otvoritl transakcijski raun - |EU raéun®, te 100%-tni iznos
ypespovratnin sredstava iz Strukturnih EU fondova usmjeriti na taj ratun. Qdmah po zaprimanju
Bespovratnih sredstava na ,EU radun" cjelokupni iznos sredstava usmjerit 2 se na zatvaranje Vili
gnanjenje stanja po dugoroénim kreditima odobrenim za predmetnu investiciju. Ova sredstva nie
sguce koristiti za zatvaranje kratkoroénog kredita za financiranje PDV-a u funkgiji investicije. ————--
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osiguranja ustupaju Banci sva prava | tra2bine 1z police osiguranja predmetne nekretnine | oviastujeu
Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog Osiguravatelja.

Ako Banka plati premije osiguranja (ukupne ili neplaéene rate} u ime | za raun Karisnika kredita, iznos
placene premije, smatra se odmah dospjelim, | Banka ¢e teretiti Korisnik kredita zz placeni iznos. --—--
Korisnik kredita se obvezuje svake godine provesti | dostaviti Kreditoru novu procjenu zalozene
nekretnine. Ako Korisnik kredita ne postupl u skladu s navedenim, Korisnik kreditg na temelju ovog
Ugovora oviadéuje Banku zatraZiti procjenu nekretnine od osobe koja se bavi tom djelatno&cu i koja je
prihvatijiva Banci, bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane, piatiti procjenu nekretnine s
njegovih ratuna otvorenih kod Banke, ako na njima ima dovcijnc sredstava, ili da . njegovo ime | za
njegov racun plati procienu nekretnine, ili da otkaZe odnosno raskine ovaj Ugovor.

Ako Banka plati procjenu nekretnine u ime | za radun Korisnika kredita, iznos. piaden za procjenu
nekretnine smatra se odmah dospjelim, | Banka Ce teretiti Korisnika Kredita za placeni iznos. —-sweemev
Korisnik kredita se cbvezuje da na nekretnini upisanoj kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u
z kul br. 3826, zemli&noknjizno tiielo A, k.o Trnje sagradenoj na Eestkat.br. 2702/2, &to u naravi
predstavija 381.ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSOBNI STAIN na VIil. katu oznake
S C2d/48, sadrZaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba, wc, izba, povrsine
67,23Em. nsodvojivo povezan sa logiom, povrsine 3, 88Em i sa spremistem oznake Spr.36 u podrumu -
1, povrsine 1,45€m, sveukupna neto korisna povrdina P=70,87¢m, u Zagrebu, Kornatska ulica br. 1g,
u objektu oznake: >>C2<<, aznadeno U planu posebnih djelova zgrade sa pastsino plavom bojom
(8rafiranc-sace), u zemlijiSne knjige upide pozitivne zabiljeZzbe koje se odnose na legalnost zgrade |
stana | da dostavi zvadak sa upisanim zabiljeZzbama u roku od 12.mj.od potpisa Ugovora o
dugoroénom kreditu -—
Kijent se obvezuje da se za sluCaj odbljanja upisa zaloga nekretnini upisanoj kod Opéinsk
gradanskog suda u Zagrebu u zkul.br. 3826, zemljiSnoknjizno tielo A, k.o. Trnje sagradenoj na
estkat.br. 2702/2, $to u naravi predstavija 381.ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1
TROSOBNI STAN na VIII. katu oznake S C2d/49, sedrZaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak,
soba, soba, wc, izba, povrSine 67,23&m, neodvojivo povezan sa logiom, povrsine 3,88ém i sa
spremidtem oznake Spr.36 u podrumu -1, povrdine 1,45&m, sveukupna neto korisna povrSina
P=70,87¢m, u Zagrebu, Kornatska ulica br. 1g, u objektu oznake. >>C2<<, oznafeno u planu
posebnih dijelova zgrade sa pasteino plavom bojom (Srafiranc-sale), u zemijisne knjige po
provedenom etaZiranju ponovo provede zaiog ali o svom trosku. .
Klijentu ¢e se omoguciti brisanje zaloga na nekretnini upisancj kod Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu v z.k.ul.br. 3826, zemijiSnoknjiZno tijelo A, k.0. Tmje sagradenoj na éest kat.br. 2702/2, &to u
naravi predstavija 381 ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSOBN! STAN na VIIl. katu
oznake S C2d/48, sadrZaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, sobz, we, izba, povr§ine
67,23¢m, neodvajivo povezan sa logiom, povrdine 3,88&m i sa spremiétem oznake Spr.36 u podrumu -
1, povrsine 1,45m, sveukupna neto korisna povrsina P=70,87¢&m, u Zagrebu, Kornatska ulica br. 1g,
u objektu oznake. >>C2<<, oznaleno u pianu posebnih dijelova zgrade sa pasteino plavom bojom
‘Srafiranc-saCe) u trenutku kada Ce financijiska poluga (FD/EBITDA) biti manja od 4, uz uviet da je
projekt koji le predmet financiranja od strane Banke u potpunosti u funkciji. Financijska poluga
izraCunava se kao odnos financijskog duga (FD) | dobiti prije poreza, kamata i amortizacije (EBITDA).
FD se zracunava na sljedecl nacin: Ukupan financijski dug - obveze prema vlasnicima - obveze
prema povezanim poduzecima/sudjeluju¢im Interesima. Ukupan financijski dug ukljuéuje dugoroéni |
kratkoroCni dug prema bankama i ostalim financijskim institucijama, te primljene pozajmice (viasnici,
povezana | nepovezana poduzeca. "EBITDA se izralunava na sljedeéi natin: poslovni prihodi -
posiovni rashodi + amortizacija; u obzir se ne uzimaju rezultati financijskog i izvanrednog posiovanija,
kao niti porezi. Ovaj pokazatel se izratunava na temelju konaénih godidnjih financijskih zviestaja, a
na zahtjev Banke moz2e se izraCunati i Cedce od jednom godisnje, -—
Kijentu ¢e se omoguélti brisanje zaloga na nekretnini upisanoj kod Op¢inskog suda u Zadru u
zk.ulbr. 4184, zemljisnoknjizne tijelo A, k.o. Zadar sagradencj na &estkat br. 3238/2, &to u naravi
predstavija Babina, dvoriéte, stabmena zgrada, Zadar, Ulica biskupa Jurja. Dobrile 12 B, 10. -
Suviasnicki dio: 123/1000 dijela ¢est. Zem. 3238/2 sve neodvejivo vezano s vigsnistvom posebnog
dijela nekretnine, oznateno kao “Etaza1” pto u naravi predstavija stan 'S§1" koji se nalazi u prizemiju
zgrade | sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, kupacnice, sobe | loggie. Korisna povrsina
stana "S” iznos! 45,20 m2, a korisna vrijednost povréina iznosi 43 .86 m2, u grafidkom dielu elaborata
oznaceno zelenom bojom, Pripadak stanu “S1” su vrt “VS1", parkiraliSno mjesto 5 vani | spremiste u
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Bracnifizvanbra¢ni drug ZaloZnog duZnika daje slijedeéi izjavu: Suglasna sam sa otudenjem nekrefine
opisane u d&lanku 14. ovog Ugovora kao | sa zaloZnopravnim raspclaganjem mog
braénog/izvanbraénog druga u skiadu s ovim Ugovorom | sa zasnivanjem ZzaicZnog prava u korist
Kreditora radi osiguranja svake nov&ane traZbine Kreditora zasnovane na ovom Ugovoru. Za sluca)
da se na temelju propisa o imovinskim odnosima braénih drugova bilo kada tiiekorn postojanja cbveze
Korisnika kredita iz ovog Ugovora na moje ime zemijiSnoknjizno provede upis viasnidtva na bilo kojem
suviasniCkom dijelu nekretnine koja je predmet zaloZnog prava na temelju cvog Ugovora, dakle na
nekretnini: opisanoj u ¢lanku 14. ovog Ugovora, potpisom ovog Ugovora dajem svoju zaloZnu izjavu |
neopozivo | bezuvjetno dopustam upls zaloZnog prava u korist Kreditora i na svakom suvlasnidkom
dijelu iste nekretnine koji bi mi eventualno pripac u viasnistvo | bio zemljisnoknjiZno upisan kao moje
viasnistvo, sve radi osiguranja uredne naplate cjelokupne novéane trazbine Kredtora na temelju ovog
Ugovora | to na ime traZbine u visini iz 8lanka 2. ovog Ugovora kao | svake druge trazbine zasnovane
na temelju ovog Ugovora. Za slugaj stjecanja suvlasnickog dijela nekretnine opisanog prethodnim
stavkom, o tome Cu bez cdgode obavijestiti Kreditora i tzko stedenim suviasnikin dijeiom necu ni na
koji nadin raspolagati prije prethodne uknjizbe zaloZnog prava Kreditora u skiadu s ovim Ugovorom
Za sluéaj neispunjenja ove svoje ugovorne obveze bit éu solidarno odgovoran/ na za ispunjenje cijele
novéane obveze iz ovog Ugovora i odgovarati za svaku Stetu koja bl tim nelsgunjenjem mogla biti
Zrokovana Kreditoru. Suglasna sam da Kreditor moze radi prisiine naplate bilo koje od svojih
nov€anih trazbina po ovom Ugovoru, odmah po dospjelosti i neposredno na temelju ovog Ugovora,
zatraZiti protiv mene ovrhu na navedenoj nekretnini odnosno na svakom njenom suviasniékom dijelu
koji bi mi slijedom prethodno navedenog pripac u viasnistvo. -- —— - -

KREDITOR: KORISNIK RREDITA; | -
i (_ G _
MRAZEK d.oo. -
Petra Manéi¢ Matija Mrazek, direktoru
B e g ) Datum potpisa: 05.12.2018
Branka Kovacevic '
Dstum potpisa: 05.12 2018
4 Tagrebatka banka d.d.
- 814
JA%./L’\ SUDUZNIK:
.Sti;a Mrazek XXX
Datum potpisa: £5.12.2018. Datum potpisa: xxx
JAMAC: ZALOZNI DUZNIK: 2T
/ ? ' e SRR TN
Davor Sipiic ~ "MRAZEKdoo BT A
Batumﬁtpxsa, 05.12.2018. 05.12.2018.
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sud 8 Rijeci
SNOKNJIZNT ODJEL KRK
i dan: 07.12.2018. 08:58

rska opéina: 337285, BASKA-NOVA Broj ZK ulofka: 4083

njeg doevnika/Upravnog rjeSenja: Z-9596/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
piombe:

k &z BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 19 (OSTALO KAO NEPOTREBNG IZOSTAVLJENOQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK -
| Bruj ‘ l Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske Povriing/ 1
. | katastarske ,Broj D.L. l Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m'z‘ PPR
' Cestice { zgrade
| W61 | 17 |ZAROK | 2023 j
i |
DVORISTE 1025 '
J STAMBENA ZGRADA, ZAROK 998 ! :
'UKUPNO: | 2023
B
Viastovnica
=l SadrZaj upisa Primjedba
viasnicki dio: 6028/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)
ieljem zapisnika broj Z-2151/2010/4083 prenosi se slijededi upis: prostor broj 19, na katu, koji se sastoji '
iznog prostora sa 3,70m2, ureda sa 19,12m2, we-a sa 3,90m2, arhive s2 7,82m?2, ureda direktorz sa 7,82
{upne povriine 42, 36m2 .
"EK STEFICA, OIB: 10846033929, ZAGREB, GOSPOCAK 69
C
Teretovnica
| Sadriaj upisa Iznos Primjedba
uviasniki dio: 19 (6028/100000)
Zaprimljeno 24.03.2016. broj Z-2183/16 400.000,00 KN
Na temclu solemniziranog Ugovora o zaloZnom pravu od 01.02.2016 po j.b. Ljiljana
Herceg Milifevié bar Ov-3212/2016 uknjiZuje se zaloZno pravo na pekremini
5028/100000 dijels z.& 3906/1 ko Badka Nova u zk ul. 4083 pod u! br 19 radi oOsiguranja
znosa od 400.000,00 kn KN uveéano za sve ugovorene kamate i trofkove te prema
#Vjelina iz Ugovora te prema uvjetima iz Ugovora, na ime;
ZAGREBACKA BANKA D.D.ZAGREB, OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG
BANA JJELACICA 10
Je se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zem!jinih podataka na datum 07.12.2018. =
ristojba po TAR, BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za ispise iz Baze zemlfiSnoknjiznih podataka ('\'Jinjr 74/95, 5796,
'6M03, 12511, 1512/12,

I57/13) u iznosu od 30.00 kn napladena |

je elektronickim putem, a zvadak je upisan pod 0SS
vkim brojem 55166/2018

I/I/ /
/ >
/ / / /
[
: (datums 1 vrijerne izvade) ) = 97122018, CR:55:08 ——r / G N Stramica: )
4




REPUBLIKA HRVATSKA
VRSITELJ DUZNOSTI
JAVNOG BILJEZNIKA

TVANA HERC £EG
10000 Zagreb, Jurili¢eva 1/vis.priz.

Tel/fax. 01/4921-220, 4921-221

¢-mail: ured@ notar-herceg.hr

POTVRDA (SOLEM’NIZA(?I.IA)
UGOVORA O DUGORO('N().“ INVESTICLISKOM KREDITU
Ja. vriitelj duinosti javnog biljeznika Ivana Herceg, iz Zagreba, Juridiéeva 1, potvrdujem da su u
moj ured vriitelja javnog biljeznika pristupile slijedece stranke: —— e
1) MRAZEK d.0.0. MBS 080313795, OIB 52728032493, Pisarovina (Opéina Pisarovina),
[vana Corana Kovalia 2, zastupano po direktoru MATUA MRAZEK, OIB
12224861501, ZAGREB, GRAD 7AGREB, GOSPOCAK 69, ltiju sam istovjetnost
wordila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110920916 PU Zagrebalka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski regastar elekironickim putem na dan23nii dan, k2o
Korisnik kredita i ZaloZni R U
~ &TEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GOSPOCAK 69, &iju sam
istovietnost utvrdila avidom u osobnu iskaznicu br. 104426652 PU Zagrebatka, kao
Zalo¥ni duknik,——--—-e-——""""" T T T
33 MATIJA MRAZEK, OIB 12224861501, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69,
&iju sam istovjemost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110920916 PU Zagrebacka,
kao Jamnc,----—---—-----------—---~—------—-------------—--—---—---------------——-—-----.---: ~~~~~~
4) DAVOR SiMICIC, OIB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MIKULICI 108,
&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebalka,
kao Jamac,— -
STJEPAN MRAZEK, OIB 15841864679, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KORNATSKA
ULICA 1G, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113945080 PU
Zagrebacka, kao Braéni drug Zaloznog duznika Stefice Mrazek,----------===-=""""7"""""""
i oodni)cii----—~-—-----~----------—--—--------~----——--——--——-—~—-——-———---—----»--—---——------~-—-—-~-—--
UGOVOR O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM KREDITU
(privatnu  ispravu) radi solemnizacije, zakljucena dana 05.12.2018. (petog prosinca
dVijcﬁsuccosamnaestc) godine, izmedu Zagrebacke banke d.d., kao 'Kreditora i uvodno
navedenog Korisnika kredita, ZaloZnih duznika, Jamaca i Bra¢nog druga ZaloZnog duZnika.--
Nakon &o sam s nazo&nim strankama obavila razgovor, procitala predmetni Ugovor, utvrdila
sam da su stranke sposobne za poduzimanje i sklapanje predmetnog posla i da sadrZaj
predmetnog Ugovora 0 dugoroénom investicijskom kreditu odgovara njihovoj pravoj volji.—
[zvréila sam uvid u slijedecu dokumcntaciju:----—----—--------------------—---«-«---—-----7---
a) e-izvadak iz sudskog registra Trgovadkog suda u Zagrebu, za drustvo MRAZEK d.o.0.,
kao prilog A g e ST e
b) e-izvadak iz zemljisne knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zemljisnoknjiZoi odjel
Jastrebarsko, k.o. 338010, Pisarovina II, zk ul. 2259, 1zv adak upisan pod OSS evidencijskim
brojem 55165/2018, stanje na dan 07.12.2018. (sedmi prosinca dvijetisuéeosamnaeste)
godine, ovjerovljen u mojem uredu pod brojem: OV- 5484/ 8, kao prilog B,
¢) e-izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, zemljisnoknjizni odjel Krk,
k.0.:337285, BASKA-NOVA, 7k ul.:4083, suvlasnicki udio redni broj: 19, izvadak upisan
pod OSS evidencijskim brojem 55166/2018, stanje na dan 07.12.2018. (sedmi prosinca
dvijetisuceosamnaeste) godine, ovjerovljen u mojem uredu pod brojem: OV -5490/2018, 1z
kojepa proizlazi da je u Teretnom Lista (C) pod to8Kom:=wemmmmmesssresegemesmommmm e T
- 4.1. upisano zaloZno pravo u korist ZAGREBACKA BANKA d.d., pod brojem Z-2183/16
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Zagrebactka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jeladicz 10, OIB. 82883223473, zastupanz po
Denisu Kudoicu, voditelju posiovnog odnosa | Brankl Kovatevd, voditeljici poslovrog odnesa

ooduzetmcxog bankarstva, kao kreditor {u dal;n;em tekstu: Krediter),

MRAZEK d.oc.o, P;saro\nna {Oana Psafcvma) lvana Gorana Kovadica 2, MB; 01003682, OiB
52728032423, zastupano po direktoru Matijt Mrazeku kao korisnik kredita {u dainjem tekstu Konsnik

KIOGItR), mess—cesemsmse e

Matija Mrazek, Zageb Gospoeak 88, OlB: 12224861501 kama'nac platac {u daﬁn;em tekslu Jamac
psatacx
Davor Simi¢i€, Zagreb, Mikuli¢i 108, OIB 005857165623, kao jamac platac (u daljn)em tekstu svaki
jamagc platac pO)edmaéno isvi 1amc1 oia:::t za)edna Jamac plamc)

f ——eone

KRAZEK d.o.o, Prsafovma (Opéina P\sarovma) tvana Gorana Kovm 2, MB: 01003682 OIE
52728032483, zastupano po direktory Matlji Mrazeku, kao zaleZn| du2nik {u dalinjem teksh: ZaleZni

duzn K) - - -

Snﬂca Mrazek Zagreb, Gosm 63, OI8: 10846033928, kao mloinl duznik (u daljmem tekstu svaki
zalonl duznik pajedinaéno | svi zalozni duznicl zajedno: Zalo2ni duZnik) ——mene e

—— —

sklopil su u Zagrebu sljegedi: - . - .

DODATAK br, 1. UGOVORU O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM KREDITU
{-Dodatak Ugovoru®)

1 UVODNE OCDREDBE

Jgovorne  strane  suglasno  utvrduju da su dana 05122018 {slovima.
petegprosincadvijetisuéeosamnaeste) godine skiopile Ugovor o dugeroinom investicijskom kredity, broj
ugovora 3262588175, kreditna pariia 5100488453 (u dainjsm tekstu: Ugovor), kojeg je solamniziro
javnl viljeznik ivane Herceg iz Zagreba, dana 07122018 (slovima:
sedmogprosincadvijetisuéeosamnaeste) gedine pod brojem OV-5482/2018. - -

- ——

2 MORATORI

Ugeovorne strane sugiasnc utvrdyju ca su prije skiapana ovog Dodatka Ugovo’u ugoverile odgodu
otpiate Kredita (moratori) koja traje do 30.09.2020. —— -

Cvim Dodatkem Ugovoru ugovara se odgoda otplate Kredita {(moratori)) u trajanju od & (slovima. Sest)
mjesec!, radunajuél od prvog dana u mjesecu u kojam |e moratori] proveden u poslovnim knjigama
Kreditora. -—

Nepodmirena glavnica Kredita koja je dospjela o dana provedbe maratorja, u skiadu s ovim Dodatikom
Ugovory, u poslovnim knjigama Kreditora pretvara se & tim datumom u nedospjelu glavnicu te se
olpla¢uje u skladu s ovim Dodatkom Ugovoru.

Rok despifeta svin nepcdmirenih rata koje prsma Ugoveru i eventualnim dodacima Ugovom koji

prethode ovom Dedatku Ugovory dcspgevaju na naplatu nakon provedde moratora u poslovnim

Iég;sgpgma Kreditora proddu;e 86 za 6 (slovima: $sst) mjeseci u odnosu na trenutaZni rok njihovog
eta - -— e -

Sve eventuainc nepodmirena rate kojs su cospjeie na napiatu prije provecoe moratorija u posiovnim
krjigama Kreditora | koje se avim Dodatkom Ugovoru pretvaraju u nedespjelu glavnicu dospijevaju na
naplatu naken rata Iz prethodnog stavka ovog Zlanka, 2 prema ranije ugovorenom redoslijedu |
vremeansko| dinamici njihoveg dospijeta (mjesedno il tromjesetne Il $estomjesecno, ovisnc 0
cdrecbama Ugovora), Lime se za isto viemensko razdoblje produzu;e | krajnji rok otplate Krecdta —-

/1y }’/ /ﬁ ,/éé

"/{J//



. ——————— G . . -} by ——_ - — ———

da lakav parametar ne postoji, ugovarns strane se obvezuju pristupiti zmjsni cveg Ugovora kojom Ce
urniesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjeny ¢rugeg parametra il kamatne stope kojom ée se
u najveto] moguto] mieri ostvariti ista swha | ekonomski utinak kojl su bili pestignuti primjenom
ugovorene -refersntne stope. U slutaju da ugovorme strane ne postignu takay sporazum U roku od
mjesec dana od dana kada je ugovorena referentna stopa postaia nedostupna il se prestaia koristiti,
Kroditor je ovladten otkazati ovaj Ugovor.® -- -

4 ZATEZNA KAMATA

Zzatezna kamata se mijanja take da $ade glasi, emeseeeeom e e mcmen: e
,Na sve dospjels nepodmirene trazbine po Ugovoru, csim na dospje/u neplacenu kamatu, cbradunava
se 2atezna kamatz po stopl vaZeée zakonske zatezne kamate koja se pnmjenjuje na st vrstu pravnog
odnasz -— — -- -
Zalezna kamata se obrecunava kvartaino, prnmenom proporcionalne meteds obraduna kamate |
kalendarskog broja dana u mjesecu | godinl, & dospijeva | napiaéuje se 10, (dsseth) dan po isteku
Kvartala, v kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju HNB-a vazedem na dan platania® ——ememem

5 NAKNADE

Korisnik kredita se cbveruje platiti naknadu za izmjenu uviela kredita u visini od 0,05% {siovima:
nulackelihnulapet posto) od iznosa kredita na kojl se odnesi promjena uvjetz, a najmanje u iznosu od
500,00 HERK (slavima: petsto kuna). =-—-- ———— - e

Naknada za zmjenu uvieta kredita se obratunava u <unskoj protuvrijednost prema srednjem tecalu
HNB ra dan obraduna ——- -- - - —--- - -—

6 IZJAVE KORISNIKA KREDITA

Konsnik kredita pofpisom ovog Dodatka Ugovoru potvrduje todnest, potpunost | vaZenje svih Zjava i
Jametava xoja je dac Kreditory u zahfjevu za MOrALOrf, — e e -

Korisnik kredita je upoznat s time da Kreditor sklapa ovaj Dodatak Ugovoru pouzdajudi se u fornost,
potpuncst | vaZenje svh iziava | jamstave koje je Korisnik kredita dao il potvrdio ovim Docatkom
Ugovory, ————eeeeaee e - - - -

U sluczju da se bilc koja izjava ili jamstvo koje je Korisnik kredita dao il petvrdio ovim Dodatkom Ugoveru
poKaZu netofnim, nepotpunim B nevazedim u blio kojemn pogledu, Kredltor je oviadten prema svom
Zboru ctkazat Ugovor il proglasiti prijevremeno dospiiece cijelog ¥ diela Kredita, te bio koji iznos
temeliem il U vez s Ugoverom uéinitl odmah dospjelim | plativim od strane Korisnika kredita - ——eeee-

7 OVRHA

Ugoveme strane suglasnc utvrduju da kao dokaz visine i dospljeca trazbine temeliem Ugovora iz &1,
ovog Dodatka Ugovoru predstavija izvod iz poslovnih knjiga Kreditora kojl ne mara biti favno ovieren,

Kerisnik kredita, Jamei piatci i Zato2ni du2nici bezuvietno | neopozive oviadluju Kreditors da odredi
visinu i datum dospijeca trazbine, kao i datum s kojim e se xdati klauzula ovrdnosti na Ugovor il ova
Dedatak Ugovoru, - e - -

Ugovome strane su suglasne da javn bilje3nik na zahfjev Kreditora stavi na Ugovor potvrdu ovr§nosti
nakon $to Kreditor @vnom biljezniku prezentrz izvod iz poelovnih knjiga. - - -
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[Tyrtka
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85
UB0313795

1B
52728022493

112020, Sudskl registar - Padac ¢ pasiovnom subjektu - verzija za ispis

adleZni sud
Trgovalkl sud u Zagreby

HRSR.080313785

Baz postupka

MRAZEK projsitiranje, gradenje | nadzor, d.o.o,
MRAZEK ¢.0.0.

wdidteladvesa

Pisarovina (Opcina Pisarovina)
Ilvana Gorana Kovatita 2

!

Temal|ni kapital
32.400 00 kuna

Pravni oblik
drustvo s ogranicenom odgovomndéy

Predmet poslovanja

72.3 Obreda podataka

T44 Promidiba (reblams i propagandal
74.83 Tajricke | prevoditeljske djslatnosti

Gradenje, projektirane | nadzor

Ekonomske, arganzacijske | lohnolodke usiuge

Zastupanje mozemnih tvrtki

lzvoden|s investicljskih radova u inczemstyu i ustupanje investiciiskih radova stano} osobi u RH
Usiuge istraZivania te prudanje i koriStenjs informacija | znan;a u gospedarsivu

posiovi viedtadona u podrudju graditefjstva

" poslovanje nekrstninama

dielatnost pralanjs energetskib usluga

Kupnja | prodaja robs

obavijanjo trgovalkog posredovanja na domacem | inczemnom trZisty
pruZanje usluga nformacijskog crustve

priprerani2 hrane i pru2an|s uskiga prebrane

pripramania i usluZivanie pics | napitaka

cruzanje usluga smjestaja

pripremanie hrane za potrodnju na drugom miestu sa §i bez usiiZivania (u pri@wznom sredstvy, na priredbama | sl.)i
opsRIda tom hranom (catering)

tunistiCke ustuge U nauiikom turizmy b
turistilke usluge u ostalim obiicima funsticie ponyde

cstala nstitke usluge : f
turighitke usluge koje ukiucuju Sportsko-rekreativne Il pustclovne aktivnosti
Frolzvadniz, prerada i konzerviranie mess | mesnih prolzvoda

proizvodnja miinarskih proizvoda \GZ
proizvodna kruha, pecive, svieds tiestenine *ﬁ;; ///

2 %
prozvoana oiva / ,7 ,

Sisudreg. ravosud]e HEGSBATp= 160 25 13966070415686 NO 2:P20_SBT Mmoaﬂrasacs-s,1escsorssog|=f=mwsc=ossaco 1”2
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OTFRAVAK

Zagrebiacka banka d.d. - r
Organizaciiski dio 012185 ceewn . 7 —~——

i
oznaka: Peduzetnitkl kredit - 2a financiranje investiclia OBRTNICI, MALA TRGOVACKA DRUSTVA |
SLOBODNA ZANIMANJA {osiguranfe: znla3no prave, depazitiudie! b fongu/osiguranie)— ——-em-
Siira namiene: 216 —— — - s SR,
Bro Ugovora: 3262586178 ——- i S———
Kieditna padija. 5100430453 —.— .. — ——

{

Detum cdobrenja 28 11.2G18 ‘sm'maiesmmmfﬁmwammne}

ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelatica 10, OIB\S2063223473, zastupana.po
Pelra Marigi¢, voditefica posiovnog odnosa za male poduzetnike | nke | Branka Kovatsvic,
voditejica postovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva (u dafniem teketi Krediton), «me— e
.MRAZEK do.0, Pisaroving (Opiina Pisarovina), Ivana Gorsna Kow
527220324¢3 zastupano po direkdory Mal§i Mrezeku (u dainem teksar
| —— - - —cy — —

MRAZEK d.0.0., Pisarovina {(Optina Pisaroving), fvana Gorana Kovadiés 2, ¥B 01003882, 0iB
92726032482 zastupano pe direktony Matifi Mrazeku {u dafjnjem tOKetL ZRIODN GuZNik) +ememe e

2, ¥B 01003882, OiB
brisnix kredite) ——

Stefca Mrazek, Zagreb, Gospotax 09, MBO. 0201860335312, OIB: 10846033528, dalinem tekstu
Zaiosni k) o : ; '
i asidang N

XX (U dafnjem tekstu: Sudusnik) -

| o

.

Mata Mrazsk, 2agreb, Gospotsk 60 MES: 2706087330237, OIB!| 12224284501 {u dainjem
tekstu. Jamee) —-—-— -

N ——————— - ——_

b e

Devor Smitd, Zagred, Miwiici 108, MBG: 010258038004 OIS 00598715523 (v dainiem
teksheJamas) >
| we

o o

 ——_— .t e S—

H
Stispan Mrazek, Zagreb, Komalekn 16, MBG: 1303956330013 ol 15841864876 (u colrer
tekstu: Bratni drug Zalc¥nog dunika Stefice Mrezek) -

*>—

skiopv 8U u Zagreby sjedesi —— .. - |

UGOVOR O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM K DITU
{

-

Cianak 1.

Kreditor odobrava | Stavija na raspolaganie Korisniky krecita kredit uf kunskoj protuvifednosti od
1.{2_6000.00 EUR-a (siovima:jedanni!iunée(lrlskﬁvadosomett!suéaeum obratunafio préma strednjem
tedajv Rivatske narodne banie na dan isplate kracita —

Kodsnik kredita ge obvezuie znos kredita iz prethodnog stavke gl 2 valutny Xlauzuly, s
Pripacarutirn kamatama, u vrijeme | na nedin utvrden ovim Ugovorom, —em- =

—— e s w w9, . | 1 e s ¢

Clanak 2.

Korsnik kredita duran le Krectory platiti v ratama ukupnl znos hmqwa od 1.425.000,00 EUR-3

) {sbovtma:jedanm!!ijunéeﬂris:advadesetpewsuéuura) 1 redovnu kematy p? Referentno] stopi uvedanc
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B4 csquranja trazbing Krediora po ovom Ugovoru deponert xox MBG. xx OlBoox & 0 kae
Elcgodavac, zalaZe te prenosi ns Kraditora traZbinu keju ima s 08nova = gKiupljenog dan§ 0 U
Fiosu od oor (slovima: xxx), pertia depozita xux 18 oviasiuie Kreditora da namirl opiguranu tazbing &
g Ugovora Iz garantnog depozita kao predmets zaioge, po dospijecu istd, prije istska roka
otavan)a fii nakon |eiska roke orotaverya, po izboru Kreditors, a nakon otkaze pvoyg Ugevora, bez
Brebns obavijest ¢ namirenju. Narmrenje e se zvriiti razrolanjem dspozita iz ¢vog stavka u vmlm
Eirenne; za naplaty trazbine iz ovog Ugovora, a eventuaine precstsia sredstva depozita stavil Ce
iesonentu na raspoiaganis kao nenamisnski dep"zﬁ po vidanjy ———-- T SRS DA
Jssonant Keo zalogadavao oviedcue Kreditora da sredsiva |z 8tavka 1. ovog dlafa moze xoristid! u
Eirhu naplate trazbing iz ovog Ligovera ako nije Otkazan ova) Ugovos o Kr&d‘tu—-—— —
e:sorem kao zalogodavac se ovcm odmdbum odrife prava nha r@sgolaganje kematama po
-V‘«"« ma [z stavka 1. ovog Elanka sve do konalne oiplate edita po ovoin Ugovt;m —

ponent moZe elobadne raspoiagat depoeiiom nakon konadne ofplate kredia po ovom Ugovort «---

i

Clanak 12.
A
l Zasmuan]e 1ai02n0g prava na udieima upisanim u Registar udieln kod ZB Inveds: «wmmemememeee-
3 csigurania traZbine Kredilomn po ovom Ugovory: ————-cev—-ee ; e T
! B MB: 3000, OIS0 2 Xxx, kao zzicgodavec udiela {u Gejnjem lskstuzalogodgviac udiela) prenos|
¢ llizxaie xo udela u otvorenom investiciskom fondy 28 plus kopim U;fs-ﬁa 78 Ipvest d.0.0, drudivo
]

s LoTavianfe investicisiim fondovima (u daiinjem fekstuZB Invest). -
k 5. oo MB: xxx, OIBxx &z Xyx, keo zakgcdavac udjela prenosi | zalaZe xur, i.diea U o*vo'onom
avesticiskom fondu Z8 plus, kojim upraviis ZB Invest do.o, drudtvo za '.Jravéame investicijakim
Sndovima (U daijnjem tekaty 78 Invest} ——0——m"-"— o — — .
odavec udiela iz tolke 1. ovog disnka bazuvietns i neopozive dozvolavs da » v Repisiru udjela
b vodt ZB Invest Zvidl upls zalodnog prava u korist Kreditors na ucjelims iz tolke 1. ovog clanka. «—
R Zasnivanje zalodnog prava na vdeima koji se kupuiu sredstvima iz ovog kredity -
g osiquranja raZbine Kradilora po ovom Ugovory Kerignk kredita Ge kao zalogodavae, dozvolit

nhvanje 20k Enog prava u Kordst Kreditora na: e e I

ielma U civorencm-investiciskom fondu Z8 pus, Sja vifednost c-,sena ucjdia koiy izrafunsva |
spaciie Z3 Invest odgovara znosu o yxx odnosno X% znosa kredita iz Sanka 1 ovog Ugovore
53 dan Ruprye udisla u'ran_.enof’n 73 iznos ulexns naknade platene prilkom kupnip th udjsla; ——-
& vdefina u otvarenom investciskom fondu ZB plus, &ia wiiednost - ciena udidis koju kracunava
fuje ZB Invest - odgovars 2nost 6d 10X 08N0SNS 0% Znosa kredita z Sanjka 1. ovog Ugevora
& den kupnje udjela, umanienom za iznos wiszne naknade piagene prilikom kup! 1]' tth udieiz —eeeme
Burisnix kradita iz totke 2. ovog tisnka obvezujs se, odmah nakon 3to bude upsan kac viasnik udjela
U Ragistar Lo #ia kKoft vod! £H Invest, a ngjkarnie u roku od 10 dana od dana sklapanja ovog Ugovora
s Kreditorom sklopit dodatak ovem Ugovoru U kofem &8 se precizno odrediti p:ecmct Zseio2nog prava;
yprotnom, Kreditor ima ptm'wkmqﬁmz; Ugavor - e R e D ———
e 1SN KTedita oviastule Kreditora da u niegove ime, a pril@ nege Kreditor stels j@ zaicIno pTavo ne
d;et:ha z tolke 2. ovog Janka, da nalog 28 investu 28 prodaju udiela radl namirenjs svsntualne
iespigte raZbine Krecfiora po ovom Ugoveru lako nije otkazan ovaj Ugovor o kreditu, Korisnk kredita
faseuje Kreditcra da iznos dobiven predeiom udjefa uplati u korist rafuna Hmdc!ne partiie, red
patania dosjels obveze Korianka kredits iz ovog Ugovera -— - —
ik kredita ograniceve swoja prava h2 udielima 2 1o3ke 2 ovog Sanka, te egea neda prodatl il
2 drugl nadln ctudi il optoretti, nifi poduzimaell racnje na temelju ho;.u o} udjefl "vsgf bifi opterelent
jrevma # zahtievima trecih oscbae, osim radnji koje se poduzimaju u svrhy zasni ivanja zaloZnog prava
k:x:st Kraditora pod uvistima odredenim avim Ugovorom i nisgovim kesniim doma e
plalogodavac udiela bezuvietno | neopazivo doavolava ca se i) Regletry udjela kojil vodi Z8 Invest
boas ¢pis zaloZnog prava v Kordst Kreditore na udjelima iz ovop Elanke. ——— e e e
B Zalcino prave na udieima iz todki 1.1 2. ovog {anka s§ede se uplsom u Regi @y udsa.a koii vodi ZB
"W ..... - e ——— — SO —
P Krecitor te i-.c'-'mr krediia isplail gelokupnl ..-govs i znos Kredida nakon Sto zai\.!no pravo bude
s pisanc u Registru udjela kod ZB Investa ————— e L.
Gelis na kofima je ugovoreno zesnivanie zaloinog preva, adnosno na krllma & Kresitor stekoo
28030 prave 2alopadsvac nece raspoleged. nede ih prodavst! li na drual naéin otudi il omne tifi, nit




] v L. 17, 6to u nBravi predstavia 19
\u»‘asrmxl da 6’)2&'100006 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) 1. Tc'nel',em‘ zapisnika broj Z-
2154201G/4683 pranosi se siieded upis: prostor broj 19, na katy, Koiil se sasto)i §d: ulzzmog prostors
B0 3,70m2, urede sa 18,12m2, wo-a 53 3,80m2, arhive 2a 7.82m2. ureda direktore] sa 7,82m2, ukupne

pvrbine 42,36m2, @ Kreddor ova) cieli suvissnitkl dio kot i@ povezan € opisaniin posebnim dijelom

miretnine prama u zaiog,

Clanak 15,

Zzicini dutnik :amdl pod prijetniom kaznenopraving odgovornosti ¢z podad! 2 cw‘ﬂi'ov.',eno" ptiloZenog
b X izvatka, od dana 06 1? 2(18. na dan solemniziran/a mog Ugovora, cm;em( no | pramo ::dgo' sarajl

sharnont stanju. -seee e e e
4 1

Clanak 16,

e —— e ——

AOSE ——coveee
Clanak 17

Zalozni dugnik neopozivo | bezuvistno dopusis upla hipoteke u Xorist Kreditora La nekretpinams (2
tanka 14, ovog l,gcvnu ) radi osagu*anja wradne naplete cjetokupne trazbine Kredm'a temedjem

QoG LIovera, — -~ 4
- v ‘4

Ctanak 18 J

gl duznix fe sugiasan da Kreditor mo2s nepostedno nz temeliu ovoqg Ugoyora zatra2is protiv
flsge ovrhu na nexredninama &z disnka 14, ovog Ugovora radi prisiine napiats Jo koje od trazbine

frecitora po ovom Ugovoru, odmah po njenof dosp|elost|

Stanak 19,

sorsnlk kredita, SuduZmik | Jamac su suglesni da Kreditor mags nepasredno na temeliv ovog Ugovora
Risraiti pretiv njih ovrhu nR (4-‘-‘och."q nithovo] imovini, ukiiudujuéi | jedinu nekrstniny Ln.a s u
[enticy ;x,"exaqa ovrhe bill u njsgovom/njihovom vlz<m<“~m ract prising nablato bilo koje od
Reibing 2 ovcg Ugovore, odmah po nfenal dospjelosti ————— et e

Clanak 20, l

pvim Korisnik kredita, Sucuznix | Jamac daju neopozivu ugovomu orsast Kwd.gouda bilo koju wo;u
ficspjel, @ nenamirenii fralbine iz ovog Ugovora naplatl © dospiiady [zmwvni teretenjem syih
eansaciiskih | druglh ratuna Korisnika kredita, SuduZnika | Jamea obvorenih kod KibaHora, — e —.
‘: SJUCSJ\‘ da na ratuny Korisnika kredlta, Sudulnika | Jamea nema dovolno er\:.hs.sva za naplaty
oepieie traZbine Kreditora u vaiuti placanja. Kreditor le ovisdten rvrdli ko po\'eorag iznosa
Escsiava = ostelll valuta ne tom raliunw, primjenom kucwwg telaia za o&b'anu vaiuiu po tetalnoi
5 Kraditors, vaZedoj na dan namienja.-——- ——-- e T ——
nk ir'e"‘.a Sucuink | Jamag, kao zalogodevoi, ovim zaiaFu ts prenose ha Kreditora, red
Gekupnih traZbina Kreditora temsilem ovog Ugovers, svakodobne svoje iraZbine koje
eu 5 cs nova svo/fh raduna ili depczita otvorenh kod Kreditora, kao zalo2niog vierovnika, te
gvietouy Kreditora da namin bilo koju traZbinu 1z ovog Ugovora 1z p"adn*eta zaloga, po despledu 1sts.

Clanak 21,

LSS spOra sudit e Stvamo nadaZan sud u mpoaty gdie =a nalazi Neluining, ——me—— .
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Korsnik kresita sugiasa je 08 osigumavajude dnsStvo vlezi U Sva prave | obyeze Kregiors iz ovog
Ugovera, sko Kredory isplati sve dospjels traZbine iz ovog Ugovorg e R
) Korienik kradita duzan je oval Ugovor solsmnizirat! kod favnog biﬁeinika‘ ! esigurel nezodnost
Suduinika, Jamea i Zalodnoy duinka u odnosyu na koje ovaj udovor slede svcietvo ovrdne
jzvrodileZnicke isprave, te zatraZit | ishoditl upis u zemiins knjige zalninog plava u koris_i Kreditorz.
| ) JovrobleZnitke toSkove, troskove UKniZDe zaloinog prava na nexzrefninama, kac | sve ostele
| todkove u vezl skiapanis | ispunjenie cbveza po ovom Ugovory snosi Korisnik kredits. Korisnik kredita
drige osobe ne strani Korisnlka kredita suglasni si § cozvoliavaju javwnom hikeZntky da ra zahtjev
Kreditora paknedno izdaie pissns otpravke ovog lavnobiijaZnickog akie, bez og[aai&nja. to prihvadsiy
obvezu plecanja trodka naknadnog izdavania pisanih otpraveks +
K} Kerisaik kredita | druge osobe u odnosu na ko Oval ugovor stede svoistvo pvigne jawnobijeZnitike
Sprave sugiasni su da @vni bifeinik na zahtiew Kreditora stsvi potvrtit © owSnosti na ovu ispravy
nakon st Kreator favnom bifjenlku prezentira dokaz o dospjelosti bic Roje tezhine po ovom
Ugovare. —--- e — —e s —tem
L) Na preva i cbveze ugovomih strana primienjyu se Opél uved posiovania Zagrebaltke barke
d.d. Potpisom ovog Ugovora ugovome strane ZigvIujL da su upozmale s Opéim uvetima posiovania
Zagrebacke banks d.d. | pristse na rjihowy primenu fe izrjekom potvrduju Sa im e pri sklapaniy oveg
Ugovora uruden pritrjaral iatih, Ugovoine sliwne pristajy de se u skiady s Opdim uvjetima pesiovanja
Zagrebatke banke d.d. na ova ugovorni odnos arimiene | sva zmiene 1 doPu:m navedenin Opéih
uvjete posicvan a koje budu doneeene za vijeme trajanja ovog Ugovera, ——» — .
W) Ugovormne stane pristsiu da kace dokaz o visini bilo Xole Fa2tine po ovom Ugovory siuds posiovne
«mjige Krecitors | ostaia dokazna sradstva & koyima Kreditor respolade. —
N} Kerisnik kredta obvezuje se platiti sve eventugine poreze {perez na uslugu; porez nz kamale | &)
kojima buds terecen Kredifor s nasiova odobrenia | napiate ovog kredita, _—— ————
0) Konisnik kredita j& suniasan da mu se dostava svif obaviest, te dostavs & eventusinim sudskim
poshuptims kofi preixidu 2 Ugovora o kredity cbavia na agres! narnadencj u zaglaviu ovog Ugovora

O KIS, e eorm oo

SucuZnik, Jamac i Zalezni duhik suglasnt su da Im se dostava obevilest, te dostave u sudskim
pestupcime kojt proiziSu Z Ugovors o kreditu, obavia na acresi neznatanoj u zaglaviy ovog Ugovora
© kreditu | £ 8. ovog Ugovors o kredity, | to evaken Suduzniku, svakom Jamey | svskom Zaloznom
duZniku na edresu naznadeny uz Kikove ime — - -

U slucaju: promjene adrese naznedene u prethodnim stavcima, Korisnik kredta, Suduinik, Jamac
Zalozni duZnik dostevit éa |avaabiieZnidkt oviersnu izjavy kaiom e ge & ugowome strana suglasiti s
Kredtorom o drugsl adresi na kiu éa se coeviati dostava coevjestl, te-dostava u eventuainim
sudskim postupeime. ~———— ——————

g

P) Korsrk kredita i osiale ugoveme strane ns srani Korisnika kredita InaMuju Kreditoru da su
upomatt sa Syanicom da sy kredit [z Sanka 1. ovog Ugovore iz sve obveze ng povrat kredita iz ov
Ugovora vezani uz valutnu klauzulu, pa ovime i Zriekom pubmduju da pristeju na sve ridks | utinke
kojl moge prozaél iz promjena tecajnih odnosza naetallh 2z ynjame POSic@NE [UGOVOMOoE odnosa na
temeliu cvog Ugovora, - e

-

3 .
¢

Clanak 24. $
g i
: Ova ugover stupa na snagu denom polpisa ugovorne strang kofa gé ie zzdnja RORISEE — e
. Slanuk 23. ) 1

ROSTALl UVIETY: Kerisnk kredita se obvezuje prije kortdtenja sredstava kralm dokmzat utrodeno
Mastde utesde u investich Koje je prezentireno y Heku odobran/z plasmana zrfiz"osu od 832 000,00

N, e e e

————— e e St .

o e ——

oSNk cedita obvezuiz se y Banai olvorit! transakcski rafun -, £U raédn‘. te 100%-tnf znos
grpoviatnih sredstava 1z Strukturnih EU fondova uetmjeritt na taj radun. Gdmah po Zaprimaniu
g Ponainh sredsteva ne JEU rmdum cielokuoni iznos sredstava usinjerit og g8 na zatvaranie i
Hanjenie “tanma po dugorodnim kred%ima odobrenim za predmetnu investiciu. Ova sredstve nta
s korieliti za zatvarane kratkorodnog kredka 2a finanoirario POV-a i funkap invesiklfe,
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renja vsiupec Banci sva prava i iradbine @ police osigurenja pradmeine neketnine | oviadbuiou
L g2 © ustupu ctaviest svakodobnog Osigumsvateija.
o Banka plati premije osiguranja (ukupne (Il neplaéene rate) u Ime | za raéun Kdrisnika kredita, znos
atene premije ametra se odmah dospjelim, | Banka 6e toretitt Korlenlk kredita ptaten| Enos., -
rsalk kredita se obvazuje evake godine provesti | dostaviti Kreditory novu pro¢ienu zakodens
cereinine. Ake Korisnik kradita ne pestupl u skiatu s nevesenim, Korisnik kreditd na temekiu ovog
ovora oviabiule Banku zatra2ili procisnu nekretnine od osobe koje se bavi tomdiesinestu ikojs jo
rireatiiva Bancl, bez posebnog cdobrenia il naloga s njegove strane, pi=tti mo+nu nekretnine s
govih raduna ofvarsnih ked Banke, eko ne njima ima doveljno sredstava, il da i Rlegovo ime i za
=eaov redun plall procieny nekretnine, i da otke2e odnoano raskine oval Ugavor!
io Beake phell procjenu nekretnne u Ims | za ratun Konsnika kradita, znos| platen za progieny
freinine smatra se odmah dospjelin, | Banka de teretiti Korisnika Kiegita za placen Znos. ——eve.
sentk kredits se obvazije da na nelratnini uplsanc] kod Cpéinskog gradanskeg suda u Zegrebu u
Kulbr, 3326, zemi@noknjiine tieic A k0. Tmjs sagradens| ra Esstkatbr R702/2, &0 u naravi
edslavia 381 ETAZA 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, 1. TROSOBNI STAN na VIl katu oznake
> 02d/49, sadrlaja ulsz, kuhinje, kupasonica, dnevni boravek, sobs, sobs| we, izba, povrgine
B1.23Gm, neodvojive povazan sa logiom, povrsing 3,858 | sa spremistem cz‘zhcz Spr.38 u podrumy -
. DOVIEINe 1 45m, sveukupna nelo korsna povrsing P=70.878m, u Zsgrebu, Kormateka ulea br. 1g
obiektu oznaker >>C2<< canadeno u planu posebnih dieiova zgrade sa pagtsino piavom bojom
gafranc-sale), U zemiidne kniige upie pozitvne zabdi KQiz se odnose 1 legainost zgrade |
jan2 | da oostav] lzvedak sa UD®SMm zabljez 4 rofu od 12.n3.od! pofpiea Ugovera o
ugcrolnom kragit — — - -
Jjert se obvezuje da se za sluda) odbijanje uplsa zzloga nekretnini upisgng ked" Opéinskog
gadsnskog suda u Zagrebu u zkulbr. 3826, zemysnckniizno thelo A k0. ¥rije sagradenc) na
zstkatbe 2702/2, Sio u naravi predstavia 331 ETAZA: 51/10000. ETAZIND VLASNISTVO, 1
CSOBN! STAN na Vili katu aznaka S C2d/48 sadrZaja ulaz, kuhinja, kupeogica, dnevni boravaik
203, Boba, wo, Zba, povrline 67,22ém, necdvojivo povezsn sa logiom, pevrdine 3.964m | s
spremidlem cznake Spr.db y podrumu -1, povrSine 1.45¢m, sveukupna neto korisna povrding
L=70.878m, u Zagrebu, Kematska ulics br. 1g, u chjektu ozneke: >>C2«<<| oznadeno y planuy
gsebnil ajelova zgrads sa pasteino plavom bojom (Siafirancsate), u remfifne knjige po
provedenom etairenju ponovo provede zaing all o svom froiky, —- !
isenty G2 se omogudl brisanje zaloga ne nekretnini upisano] kg i gradanskog suda
200 u Z k ul.br 382€, zemiiénokniione tielo A, k.o. Tmie sagradenc] ns &sstkat br. 27C2/2, 3o u
faravi predstavija 381 ETAZA: 5§1/16000, ETAZNO VLASMISTVO, 1. TROSORNI STAN na VIl katu
wnaka S Ca/49, sadriaja: uiaz, kuhinig, kupaonica, dacvni boravak, sobg, sobls, we, izbe, povréing
7.23¢m, neadvoiive povezan sa logiom. poviing 3.888m | 53 spremiftem ozngké Spr 38 1 podrumuy -
1, powSine 1,450m, sveukupna nato korsna poviina P=75.878m, u Zagreby, Kornutske uiics br. 1g,
U abjekiu oznake:. >>C2<<; aznateno u planu posebnih dijelova 2grade sa pasteing plavom boom
yrafrana-saée) u trenutku kada de financiiska poiuga {FO/EBITDA) bl mania pd 4, uz wist da je
7eit koji je precmet financirania od strane Banke u potpuncst u funkcfi] Financiska poluga
Zatunava s¢ keo odnos financiiskog duga (FD) | dohiti prlie poreza, kamata i 8 ortizacije (EBITDA),
"W BE lzraGunava na sfjedec! nadin: Ukupan financiski dug - obvezs prema viashicima - chweze
Irema povezanim podizedima/sudielujudim interesima. Ukupan financiiski dug Ukluduje dugoroéni |
; otnl dug prema bankema i ostalim finencijskim insbtuciama, te o7m pozajmics {viasnicl,
wNezana | nepovezans poduzaca “EBITDA se zralunave na sfededi Cin. posiowni prihed -
sicvni rashodi = amortizacie; u obzir se ne uxmaly rezulati fitanciiskog i 0g posicvania,
#e2o nill porezi. Ovef pokazatel) se Zradunava na tetneliu konadnih godiSnish fin ih Zviedtaia, @
ins zahtjsv Banke mozs se Lzraduneti | Sotée od jadnom gocisnje  s——— :
Kgentu e se omoguciti brisanje zaloga na nekretnin) upisano| kod Opéinskpg suda u Zadru u
&kulbr, 4184, zemiiiSncknii2no tieio A. ko. Zedsr sagradenty na destkatbr. 223872, &to u neravl
Predsiaviia Eatina, dvoridte, stabmena zgrads, Zadar, Ulica biskupa Juga! Doprife 12 B, 10.
Suviasnitki dio: 123/1000 dijsle Zest Zem. 323872 sve Reodvojivo vezero s vigsniStvom posasbnog
dijela nakretnine, cznateno a0 "Elaiat’ pto v naravi precstavija stan "S1° Kol pe nalami o prizemiju
2prade | sastofl ve od hodnika, kubinje, dnevnog boravks, kupaonics, sobs | Io i@, Korlsnz povrsina
stara "S" Zrosi 45,20 m2, a korena viilednost povrsing Znosi 43,86 m2, u grafidxomn dijely alaborata

nznafens zelenom boiom, Pripadak stsnu "S1° su vit "WE17, parkiraliEno miesto|s vani | spremidte u
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alri/zvanratn drug ZaloZnog dulniks dae sifeded Zjawu Sugissna sam sa jotuleniem nekreting
isene u Clanky 74, ovog Ugowora kao i s& zaknopiawiim rLaa;)otaganjcm meg
itnogfizvantralnog druga u skladu s avim Ugovorom | sa zusnivaniem zn:d’r-og prava o korist

gditora raol osigurenja svake novéene trafhine Krediiora zasnovans na ovom!lgovery, 2a shidn)
gflee na temelju propiea © imovinskim odnosima traénih drugove bilo kada tiekom postojenja cbveze
prenika kredts 2 ovog Ugovora ne moie ime zemiEsnoinjiZno proveds upie visgniStva na bio kojem
Fasnkom dijelu nsisetnine kojs j2 predmet yaioZnog prava na temeju ovog Ugovora, dakie na
gretnini. cpisanoi u Sanku 14, ovog Ugovora, potpisor ovog Ugovora Gajem svoju zaloZnu izjsvu |
opoziva | bezuveino dopudtam upis zskZnog prava v koris! Kreditora i nz syskem suviasnickem
il Ista nekretnine kaji by ml eventuzino pripac u vissnistvo 1 bio z-:m‘,‘iénoknptno upisan kao moje
| penidtvo, sve radi csigurenie uredne napiste cielokupne noviane taghine Kredilora na tsmeliu ovag
JVOFE ¢ 10 na ime fraZbine v visini 2 danka 2. ovog Ugovora kao | svae drugg tazbina z=snovans

m ovog tigovors, Za sludz) stecanjs suviasrickog djeis nekretnine doisanog prethodnim

M. o lome cu baz aagode obaviestiti Kreditors | ke siefenim suviaeniékis dieiom nadu ni na

A}
L8]

>
-

; Biinalin raspolagati prie prothodne uknjdbe zaloZnog prava Kreditora u skiad): s ovim Ugovorom -
3 Bisiuia) neiepunienia ove svoje ugevarne obveze bR ¢u solidams ordgoveran! ng za spunjenje clele

gtane cbveze 1z oveg Ugovora 1 odgovarstl za svaku Stetu koja bi fim reis:1u;r|yenjam mogla bitl
Eeokovane Kreditore. Suglasna sam da Keditor mole radi pristine napiate (bllo koje od svojih
wCanil irefbing po ovom Ugoveru, odmah po dospieiost | neposrednc na lemelju ovog Ugovora
ezt protiv mene ovthu 62 navedeno) nekretnini 0dnosno na svakem nenont suviasniSom dijei
BED! mi shijadom prathodno navedenog Pripac © VIBBMIEIVG,  —— s e e et seemmeme e aee
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jerog drultva od 13.0% godine te
imatelja od 13.06.201%, ine k¢jima
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|SU Tr Datan ir suda
060Y 2 06.13::5%% Trgovacki sud
No02 TE-0E/B705-4 19.07.2068 Trgcvalki sud
9003 Tt-09,13346~ (].12.2069 Trgovalki sud
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REPUBLIKA HRVATSRKA
VRSITELY BUZNOSTI
JAVNOG BILJEZNIKA

DANAIERCEG
10008 Zagreb, JurBiceva Jhvispriz. _
1?53&x."1‘402!-22&.402l-:21 |
e-mil: wred@notar-hereeg.hr .

Pn*dmfct: OV-5482 T

POTVRDA (SOLEMRIZACLIA)}
CGOVORA O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM KREDITU
Mrsitelj dwinost Javneg biljeZnika Ivaua llerceg, iz, Zaareba, Junificeva 1, potvrdujem da su
ad vréitelja javnog biljeinika priotupile slijedede SITAEOKE: =memr—em e onm r
RAZEK d.o.o., MBS 08031 1705, OIB 52728032495, Pisarovina l.'(}pé-i:m Pisarovina),

QLD
cana (orana Kovalifa 2, Zesipand po direkioru MATDIA MRAZEK, OIB
412224861501, 7AGRER. GRAD ZAGRIB, GOSPOCAK 69, &iju|sam istovjetnost
d ordila uvidom u osobnu jskezmicn br. 110020016 P/ Zagrebatka, oviadtenje za
§; . stupanje utvrdeno je uvidom U sudski registar elektronitiim patem na/danelnii dan, kao

Korisnik kredita i ZaloZni duinik,-—-
TTEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GOSPOCAK 69, ¢ijn sam
E istovietnost utvrdila uvidom 1 osobnu iskaznicu br 104426652 PUl Zagrobalka, kae

Zalo¥al duZpik,-—m-eermeer—eeomm S : -
¢ MATLIA MRAZEK, OB 12224861501, 7ZAGRES, GRAD ZAGREBR, GOSPOCAK 69,
iju sam istovjetnost urerdila uvidom u osobat iskaznicu br. 1109269}6 PU Zagrebatka,

e T P Sy S S ————— e G e s A ————

- A ——

— i - ———— A —

B kno Jamae —e-meer——smemm - o e
f PAVOR SIMICIC, OB 00599715523, ZAGREB, GRAD ZAGRER, MIKULICT 108,
Siju sam istovjetnost wivrdila uvidom u osobm iskazoicu br, 113901435 PU Zagrebalks,

f keo Jamac,—— : ,
- STIJEPAN MRAZEK, OIB 15841864679, ZAGREB, GRAD Z AGREB, KORNATSKA
tovietnost utvrdila uvidom u osobmu iskaznica br. 113945080 PU

ornog duzniks Stefice Mrazek ———--rrsmmro—"""""

—

Bany is
??5-";-' .
3 $

- UGON LOROENOMINVESTICTISKOM KREDITU
rivail  ISpravilid gt = Tz Zaklii g ‘dana OS&?..ZD”&. (petog prosince
et 7 {urebatke banke d.d., kao Kieditora i uvodno
i sk, Jamaca i Bratnog draga FaloZrog duznika. -
Aikarma obavila razgovor, procitala predract Ugover, utvrdiia
za poduzimanje i skiapanie predmetnog posia i da sadriaj
Suaa 0 cugonotnen nvesticijskom kreditu odgovara niifiovo) pravoj voljt.—
Tz iy arvid u skijededu dokumentactji---—=--—sssw=r SR SE -
elsvadsk iz sudskog registr Treovatkog suda u Zagrebu, ze dngvo MRAZEX doo,

—— S ———— - - e O S ER———_ =l b e

xda u Novom Zagreba, zeniijiSnokmijifni odjel

e e -

- ———

kao prilog A
b) e~izvadak iz zemljisne knjge Opéinskog sud:
Fastebarsko, .0, 338018, Pisarovina 1i, 7k ul. 2239, izvadak upisun pod OSS evidencijskim
brojem 35165/2018, sanje na dan 07.122018. (sedmi prosinca dijjetisuteosamnacste)
ojem uredu pod brojem: OV- 5484718, kao prilog B,--—-————-
¢) e-izvadak iz zemijidne knjige Opéinskog suda Riieci, zemYjidnoknjizai odjel Krx,
k0337285, BASKA-NOVA, zk.ui.:4083, srviasmidki udio redni broj: 19, izvadak upisan
pod OS5 evidencijskim brojem 55166/2018. stanje na dan 07.12.2P18, (seceni prosinca
dvijetisuécosampacste) godine, ovierovljen 1 mojem uredu pod hroiam: OV-5490/2018, iz
¥ kojega proizlsa da je u Teretnom listu (C) pod todkom: R -
- 4.1. upisano zaloZno pravo u koist ZAGREBACKA BANKA d.d., pog brojem Z-2183/1 6

godine, ovicrovijen u mw
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OTFRAVAK
Zagrebacka banka d.4d. -n
Organizaciiski dio 012185 «m—-—— - e
oznaka: Poduzetnitki kredt - 28 financiranje investicin GBRTHIC!, MALA TRGOVAGKA DRUSTVA |
SLOBODNA ZANIMANJA (osiguranje: zaio3no prave, depoziiuzie! u fon?ulosiguranje)— M
Sifrs ramijene: 216 —— — -

|

Broy Ugovare 3262588175 ——

e T VT p——

Kreditna cartia: 5100430453 —.. - - . -

Dalum odobienia 26 11.2018 fslovime dvadeseiiestogstudsnozdviisisudsosamneestegoding) <~ ——
ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb. Trg bana Josipa Jeladita 10, OIB|92063223473, Zastupana.po
Pelra MariZi¢, voditefica posiovnog odnosa za male poduzetnike | dbrinke | Branka Kovafsvig,
voditefjica postovnog odnosa poduzetritkog bankarstva (u dabniom teksty Kraditor), -

——— st b — —

™

MRAZEK doo., Pisaroving (Opéina Pisarovinz), ivana Gorana Kov 2, 3 01003882, OI8

527280322493 zastupans po direktory Mal§ Mrazsku (u daijnjem teksar 1 lcects) —Fx — .
[ : -
MRAZEX d.0.0., Plsarovina {Opting Pisarovine), fvana Gersna Kovagiés 2, %8 01003682, OIB
52728032482 zastupano po dirskion Matii Mrazeku (u dalinjer teketu. ZRIOINT duZnik) eeemim—mm
[ wraee 2 4

Stefica trazek. Zegreb, Gosootek 69, MBG: 0201660335312, OIB: 10846033328(u dafrjem feksty
2331 BuENK) v me- : ] ‘

i METEE—. o =

xxx (U caljnjem tekstu Sudunik) - — R

| -

Matya Mrazek, 2agreb, Gospodsk 69 MEG: 2705887330237, QI8

12224264501 (u dalnjem

leksty jamee) ——-—— — -

t : e

Devor Sim#. Zagreb Miufici 108, MBG: 0102680380044 OfB; 00568715523 (u daimem
tekshrJamac) —— - o
e —— i

Sigpan Mrazek, Zegrab, Kornalska 13, MBG: 1303656330013, (.NR'T 15841864878 (u dalniem
tekstu: Bra€ni drug Zalo¥nog duinika Stefice Mrezek) . - —
skioprt 8U u Zagrebuy sledes - ! ==

UGOVOR O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM KLED{TU
{

Cianak 1.

Kreditor odobrava | stavia na raspolaganje Korisnfku kregea kredit ul Kunskof protuvijednost od
1.426.000,60 EUR-a (ssovmajeaanmnsunceurtsm\«admtpemsumura;q obracunato préma stednjsm
tedaju Hivatske narodne banke na dan isplate krecita, —— .,  —
Korsnik kredita se obwezuje znos kredits iz prethodnog stavke vight uz valutnu Xeuzuly, s
pripadaiutirn kamatama u vrjeme | na nadin utvrden ovim Ugovorom. —-e :

Ganak 2.

Rosnik kredita cu¥en le Krediton: platiti o ratama ukupnl iznoe kredite od 1.425 000,00 EUR-3

' {slovima.jedanm!!ijunéet!r!stoﬁadesetpeﬂ'rsu&mra} 1 redovnu kematuy Referentno] stopi uvedans)
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| csiguranya trazhineg Kreditora po ovom Ugovoru deponent xxx MEG. »max O1Box iz xxx kao
godavac, zalaZe te prenosi ns Kraditora traghing koju ima s nenova % gkiupifenog dana o u
losu od Yorx (slovima: xxx), partia depezita xxx te oviadtuje Kreditora ca namiri jiguranu trazbinu iz
Ugovora fz garantnog depozita kao predmeta zaloge, po dospijedu is %, prije isteka roka
Jgoiavanja i nakon isteka roke oroavania, pe izboru Kreditore, a nskon ofkazs joveg Ugovors, bez
uselne obaviestl ¢ namirenju. Namitenje ée se zvriiti razrodan)em depozita 1z ¢vog stavka u vising
rebne; zs naplaty traZbine iz ovog Ugovora, & eventuaine precatala sredstva dppozita stavit ée se
ponentu na raspolaganje kao nenamjenskd depozit po viden|u «——-- o l— ———————— —-
sponent kso zalogodavac oviadcuie Kreditora da sredstva (2 etavka 1. ovog Glahika maze koristit! u
W naplate trazhine iz ovog Ugovora iako nie otkazan evaj Ugovor o krediy —F——————————
eponent kao Zalogodavac se ovon odredbom odrife prava na raspolaggnie kamatama po
ostvima 2 siavka 1. ovog danka sve do konalne oiplate kradita po ovom Ugevgru.

panent moZe slobodno raspolacst denceliom nakon konadne olptate kredila po iovom tgevar. -

Clanak 12.
$asnivan|e zaioInog prava na udjetma upisanim v Registar udiels kod ZB e A ——

il osiguranio traZbine Kreditore po ovom Ugovory;, — ———- ——— & -—
Qoo MB: oo, OIBuo 2 xxx, kao zalegocavee udista (u dajnjem lkstu:zalogodgvac udiela) prenos|
fzaiade o udiela u otvorenom irvesficiiskom fondu ZB plus kojfim upraviia ZB ipvest d.0.0, drudtvo
upravijanfe investicjskim fondovime {u daiinjem fekstu.Z8 Invest). — . — .- : -
gl oo MB: 0w OIBOo &z xxx, kao zsiogodavac udjela prenosi | zalaZe iy, lidiels u otvorenom
vesticliskom fondy ZB pius, kefim upraviia ZB invest doo, drustvo za uprarlanie investiciiskim

(v

fondevima (U dafinjem takstu ZB Invest), -—————— - —— e
psogodeveac udjefa iz tolke 1. ovog Senka bazuvietno | neopozve dozvolava da ge u Regisiru udjsia
ol] vod) 7B \nvest zvrsi upis zaloZnog prava u Korist Kreditors na udjeiims iz tolke 1, ovog tlanka «—
¥ Zagnivanje zaloZnog prava na vdisima koji se kupuiu sredstvima iz ovog kredts —— o —
f2di osigurania tralbine Kreditora po ovom Ugovony Korisnik kredita de kao zsilogodaves, dozvoiti
Extnivanie zaloZnog prava u korist Kred@oms Na! ——— — e
frudicima U civorenom investiciskom fondu ZB pius, &§a viiednos! - cena udjeéia koiu izrsfunava |
pietuie 78 Invest odgovara Znosu o0 xxx 0610800 X0% iZnoss kedta 2 Manka 1 ovog Ugovore
g dan kupnje udjela, umanjenom 23 znos uiszns naknade platene prikkom kupnik tih udpsia; ~———
B wdelrna u otvorenom investiciskom fondu 2B plus, Ciia vrjednost - ciena udjgie koju Zratunava

o acuie ZB Invest - odgovars 2nosu od 10X 0dnosno xx% iznosa kredits & Slenka 1. cvog Ugovora
4 020 kupnje udjela, umanjenam za Tnos wWazne naknade placane prifkom Kupris #h udiels
poosaix kredita 2 totke 2. ovog &iarka obvezuie se. odmah nakon 3lo bude upiesn kao viasnk udjela
CRegistar Lojsia koft voo! £8 Ihvest, a ngjkasnia u roky od 10 dana od dana skiapanja ovog Ugovora
Krecforom skiopdi dodatak ovem Ugavoru u kojem: é¢ se precizno odtedtti preamat zaiodnog prava
suprotnom, Kreddor ima pravo otkazati ovaj Ugover e e ccunm -
{onsnik kredita oviaséuje Kreditora da u njegove i, a prije nego Kreditor stekrie zaiono ravo ng
Rdelima iz tofke 2. ovog dienka, da nalog 28 investy ze prodaju udjela radi namirenjs eventusine
aspjele tazbine Kredlora po ovom Ugoveru iako nie otkazan ovaj Ugovor o kreditu, Korgnik kredita

pescuje Kreditors da iznes dobiven prodaiom udjela uplati ¢ korist raduna Hreditne parije, redi

jatanja dosjele chveze Korisnka krecits iz oveg Ugavora. v |

forisnlk kredita ogranicave svoje prava n2 udislima iz toske 2 ovog Ganka, te u&je?e neba prodati i
@ dnugl nadin ctublti il optaretits, nif poduzimati radnje na temeljur kojih b udje li biff opteredeni

pirevima i zahtievima tre¢ih csoba, osim radnji koje se poduzimaju u svrhy zasnivanja zaloinog preva

Korist Kreditora pod uvjetima odredsnim avim Ugavorom § rjegovim kesnijim dodecima

plalogodavac udfela bezuvietno | reopazivo dozvolmva da se u Reghtru udisla: koji vodi Z8 Invest

Vil upls zaloZnog prava v kordst Krecitors na udieiima iz ovog tlanks, — e

Zaioino pravo na udielima iz tolki 1.1 2. ovog fisnxa sfede se uplsom u Registar udieia kof vodi ZB
BPHVOEL  cocermncm e . i —— s e e e e =
p- Kiscitor Ce Moraniky kredila isplats geickupni ugovoren! iznos kredita nakon &?o;'za:az'"o pravo bude
g-JPsanc u Registru udiela kod ZB investa ——— e -

i Udeima na kojima je ugovoreno zasnivanie zalcEneg preva, oonosno na kofima jo Kreditor stekao
g 26020 pravo 2alogodavac nede raspolaget. neda ih predavat! i na drugl nadin otuditi it onter ti&s, nib

: s ) ‘
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Beska-Nova {adresa xxX) sagradano; na Sest kat.br. 3008/1, broj D.L. 17, éto u niravi cragstavia 19
Swiasnicki dio: 6026/100000 ETAZNO WVLASNISTVO (E-18) 1 Temefem: zapisnka bro| Z-
¢1512010/4087 pranosi se sijeded upis: prostor bro| 19, na katu, kojl se sasto]l ¢d: ulaznog prostors
903,70m2, urede s 19,12m2, we-a 88 3,80m2, erhive sa 7,82m2. ureda direkinrg sa 7,82m2, ukupne
parsine 42,35m2. a Kreddor ovaj ciell suvissniZki dio koil je povezan e opisanih posebnim dijelem
rakretnine prima u zaiog,

Clanak 45,

Isiokn duznik jamei pod priletniom kaznencoprsvns odgovomesti 83 pedad iz ovjel;cv;enog priloZenog
X (zvatka, od dena 05.12.2018. na dan sclemniziranja ovog Ugovora, Gnjenifne | pravnio odgovaraju

J varmam stanjtl. cseee oo e e et s+ e

Ctanak 18, -

ptlecnost nekreming 2 Clanka 14. owog Ugovora ugavome strane ée utvrditi nisknadno U Kunskej
Erolviedanostl, —— —-cenaeee e e e w0 -
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Cianak 17

sl duZnik neopozivo i bezuvistno dopudis upis ipoteke u konst Kreditora pa nekretninams iz
planka 14, avog Ugovers, & rad! csiguranje uredne naplete gelokupne tra2bine Kreditora temeljem
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. — —— -

Cranzk 18

penan! duznix fe suglasan da Kreditor mode nepostredno na temeliv oveg Ugoyora zatradit protiv
883 cvrhu na nedreininama iz &snka 14 ovog Ugevora radi prisiine napists dlo kaje od bradbine
editora po ovom Ugovory, odmah po n jencf cospisiost], - ——

Clanak 19,
forisnlk kredta, Suduzmik | Jamac su suglasni ga Kreditor moZs nepasmdno na temedy ovog Ugovora
Ry 7a ;

<l pro%v njih ovrhu ne cjeickupng njihovo imovini, uRiutujudl | jeding nekretninu koja e u
ntku ookretanie ovrhe bt u nisgovom/njihovem viasnisha:, radi prisine rapiate bilo koje od
g iz oveg Ugovore, odmah po nent) dospielostl e e e

» — —————

Clanai 20.

o Kortenik kredita, Sudgnlk | Jamac daju neopozivu ugovomy oviast Kreditory da bito koju avoju
spjely, @ nenamirenit fraZbing |2 ovog Ugovora naplatli o dospijeéy (zravnim terecenjem svih

prnsakalskin | druglh ratuna Korlsnika kredite, SuduZnika | Jemes obvorznih kod Krpgtiora

g sutan da na matuny Korisnika kredita. Sudusnika ! Jamea

[Raiele traZbine Kreditora u vaiusi facanja, Kreditor je oviséten @vrdil keaverziy potrebnog fznosa

Pdsieva iz osteih valuta na tom recuny, primjensm kupovnog tedaja za odabrany| valutu po te€ajnoj

nema dovolino sredstsva za naplaty:

5! Kraditora, vaZetoj na dan namire .
porenk kredits, SudisZnik i Jamac. kao Zalogodavci, ovim zaia¥y, 18 prenose jta Kredora, redi
proumnja celokupnih trabing Kreditora emejem ovog Ugovers, svakodobne syojs irsibine koje
Woju 8 csnova swoiih rafune fll depozita otvorenih kod Kreditora, kac zalodnog vierovnika, te
_ulaécu;u Kreditora da nammi bilo kofu trazbinu (z ovog Ugovora 1z pradmeta zabgam dospedu ists,
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asniizvanaraln drug Zelodnog duiniks daje slieded Zjawi: Sugiasna sam saLo:uderqesn nekreting
sere u Clanku 14, owog Ugovors kao | sa zaiznopravnim  réspolaganjem mog
binog zvantradnog druge u skiadu s ovim Ugovorom | sa zssalvanjem 28l Inog prava o korigt
aditora 1a0i osigurania svake noviéene trafbine Kraditora zasnovans na ovom!tigevore, Za shuday
gee na temeiiu propisa o imovinskim odnosima bradnih grugove bilo kada tiyekc'p\ posiaianja cbvere
Erisnika kredita 2 ovog Ugovora ns moje ime emijignoknjizno proveds upie viegniStva na bilo kojem
Fasnickom dijelt nekretnine kojs jo predmet ZnicZnog prava na temelju ovog Ugovors, dakie na
; gretnt. opisanoi u Slanku 14. ovog Ugovora, potisom ovog Ugovora dajem svoju zzicinu 2jsvu
WPCLIVG | Dezuvieino dopuitam upis zakinog prave u korist Kreditora | na syakem suviasnickom
U 513 nekretnine koyi bt mi eventuaino piipac U viasnistvo i bis Rm:‘jivoknpina Upisan kao moje
07Tdtvo, sve radi osigurenie uredne napiste cisiokupne novcane traznine Krediora na tameliu ovag
Wovora | 1o na e tra2hine u visini iz élanka 2. ovog Ugavara kao | svake drugg trazbing zrsnovanag
Romely cveg Ugovors, Za shidaj stiecanjs suviasnitkog dijeia nekretnine gplsanog prathadnlm
E2/om, o toma &u bez adnode obaviestitl Kreditora | tako siedenim suviasnikimn dijelom nacu ni na
bl natn raspolagati prije prethodne uknjidbs zelofnog preva Kreditora u skiadl: s ovim Ugovorom
Bisivisy neispunienia ove gvoe ugoverne obveze b ¢y soliderns odgovoran/ nd za spunienia cjele
Ewane cbvsze iz ovog Ugovora ofzovaratl za svaku ety kaja bi tim reiséun;enjam mogia b€
e avone Kreditorv. Suglasna sam da Kieditor mode rod prsine naplate [bilo koje od svojih
BCanih tragbing po ovom Ugovore. odmah po dospieioss | neposredno na lemefu ovog Ugovora
gyeit protiv mene ovrhu na navedano nekretnini odnosno na syakom n;ercwﬁ BuviasniBicom dijely
R mi stjedom prethodno navedenog Pripec u viasni$iveg, —————em oo e
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REPUBLIKA HRVATSKA
VRSITELY PUZNOGSTL
JAVNOG BILSJEFNIKA

IVANA HERCEG
10008 Zagrsb, Jarfideva }vis.poz.
Teiac $1/4921-228, 4921221 b

¢-mnil: sTed@notar-bereep ke
Prtdmlrt: OV-548

POTVRDA (SOLEMRIZACLIA)
0GOYORA O DUGOROCNOM INVESTICIISKOM KRED{TU
Brsitelj duinost javnog biljeiniks Ivana llerceg, iz Zzareba, Jwifi¢eva 1, potvrdujerm dasuu
s 4 veEitelia javnog biljeznika pristupile shijedede BTEDKE; —omm oo

EIRAZEK do.o., MBS 080313795, OIB 52728032493, Pisarovina (Opéina Pisarovina),
I 2. zestupano po  direkioru MATIJA MRAZEK, 013
3 GOSPOCAK 69, &ijulsam istcvjetnost

Rovadita

Jivena Corana

12224861501, ZAGRER, GRAD ZAGREB

#rdila uvidom u osobnu iskaznicu B 170920016 PU Zagrebatka, ovieStenje zu
u sudski registar eiektronitkun puism najdanasnii dan, kao

- asrupanye utvrdeno je uvidom
P orisnik kredita i Zaloni duZmik,-----e—s-em=="" -

STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GOSPOCAK. 69, &iu sam
atvrdila uvidom u osobnu iskazndcu br. 104426652 PU| Zagrebutka, kae

istovietnost

ZaloZai duzpik,——-me e

' MATIJA MRAZEK, OfB 12224861501, ZAGRESB, GRAD ZAGREL , GOSPOCAK 69,
bnu iskaznicu br. 11'392(}9#6 PU Zagrebatka,

&iju sam istovietnost urvrdila uyvidom 1 050
B. GRAD ZAGREB, MIKULICI 108,

| _kquamac,»-m-'---_----A PS———
' BPAVOR SIMICIC, OB 00599715523, ZAGRE

4ils wvidom u osobna iskaznicu br. 113901435 PU Zagrebalka,

GREB. GRAD ZAGREB, KORNATSKA

iskaznicd br. 113945080 PU

iu sam istoviemost uvr

kao Jamac,———

STIEPAN MRAZEK, OIB 15841864679, ZA
ULICA 16, &iuisany istovietaost utvrdila uvidom 1 osobnu
Zaprebatka, | duniks Stefice Mragek, - sesm——mm-m=e-

drig Zaloinog
- e s————h i e sy ey

SOROENOMIESTICIISKOM KREDITU
'%{ dand . 05.12201R. (pciog prosinca
,&3.1;;@ acke banke d.d., Xao Kreditora i uvedno
Azt Hiizaika Jamaca i Bradnog druga YaloZnog duznika.--
arms obavila razgovor, proditala predmetm Ugover, utvrdile
poduzimanje i skiapanje oredmetnog posia i da sadrk)
kom kraditu odgovara njilfovoj pravej volji.—-

sl
et s i e e i

-
vo MRAZEX d.o.0,

s cije
"wvid u shijededu dokumentaciju:
Trgovedkoy suda u Zagreby, z2 drusn

o

P p————————E LS

o dugorodpom MVeshicy

svadsk iz sudskog registra
b) e-izvadak iz zemuljiSne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebn, zemlji¥noknjizni odjel
fasorebarsko. k.o, 338010, Pisarovina 11, zk ul. 2239, izvadak upisan pod OSS evidencijskim
' brojem  55165/2018, stanje na dan 07.122018. (sedmi prosinca dvijetisuceosanmaestc)
' goding, ovjerovijen u mejem uredu pod brojem: OV- 5484/18, kao prilpg B,
¢) e-izvadak iz zemljidne knjige Opdinskog suda Rijeci, zemljisnoknjizai odiel Krk,
k0337285, BASKA-NOVA, zk.ui.:4083, suviasni&ki udio redni brai: 19, izvadak upisan

sod OSS evidencijskim brojem 3516672018, stanje na dan 07.12.2D18. (sedmi prosinca
e) godine, ovierovljen n mojem wedn pod hrojem: OV-5456/2018, iz
B P

dvijetisuccosampacst
u Teretaom listu (C) pod tockom:-—
KA d.d., po_'d brojem Z-2183/16

kejega proiziud doje
- 4.1, upisano zaleZno pravo u korist ZAGREBACKA BAN

kao pl‘Uuz L e e et e e e
e e g e i -t s o S D -‘_\.\;_:.;_.r.-.. S ———
i :
/‘:'.' f I A ”‘ ‘ : 4 -
‘.*"%ﬁ/;/'/x‘ 4 T // /'/ g
&y 5,/ /,.} - .
| —~{
»:-’/




Q Nmﬂguzme

Zagrebalka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jela@iéa 10, OiB: 92983223473, zastupana po
Deniist Kudoicu, voditefju posiovnog odnosa za posiovne subjekie u restruidiurirenju | Anili Bilié,
direkiorici pesiovnice, kao kreditor (u dalfinjem tekstu: Kregitor),
i

MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), lvana Gorana Kovadita 2, MB: 01003682, OIB
52728032483, zastupano po direktoru Davoru SimiCitu, kao korisnik kredita {u daljnjem tekstu:
- Kmsn&kmdi!a‘

Matua Mrazek, Zagreb, Gospotak 69, OIB: 12224861501, kao jamac platac (u daijnjem tekstu: Jamac
platac)

'
Daver Simici¢é, Zagredb, Mikukici 108, OIB: 00599715523, kao amac platac (u daijnjern tekstu svaki
jamac piatac poiedinatno | svi jamai platci zajadno: Jamac platac)

| —— -—
MRAZEK d.o.c, Pisarovina (Opéina Pisarovina), lvana Gorana Kovatita 2, MB: 01003682, 0!8
52728032483, zastupano po direklory Davoru Simidiu, kao zalozm duZnik (u daljnjem tekstu: ZakoZni
duznik)

i
Stefica Mrazek, Zagreb, Gospoak 69, OIB: 10846033929, kao zaloZni duZnik (u daljniem tekstu
svaki zaloZni duZnik pojedinacno i svi zaloZni duZnid zajedno; ZaloZni duZnik)

skiopiii su u Zagrebu sfjedeéi:

il. DODATAK UGOVORU O DUGOROCNOM INVESTICIJSKOM KREDITU
{u daljnjem tekstu: il. Dodatak Ugovoru)

Clanak 1.
Ugovome strane sugiasno wulviduju da su  dana 05122018  (slovima:
petogprosincacvijetisuéeosamnaeste) godine skiopils Ugovor o dugoroénom investicliskom kreditu,
broj ugovora 3262588175, kreditna parija 5100489453 (u daljnjem tekstuz Ugovor), koil je
solemniziran kod Vréltelja duZnosti javnog' bilje2nika ivane Herceg iz Zagreba, dana 07.12.2018.
{slovima' sedmogprosincadvijetisuteosamnaeste) godine pod brojemn OV-5482/2018. —————

Ugovome strane sugiasno utvrduju da su dana 16.11.2020. {slovima:
sesnaestogstudenogdvijetisucedvadesete) -godine skiopile Dodatak br. 1. ugovoru o dugaronom
investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u dalinjem tekstu: 1. Dodatak Ugovoru), koji je
solemnizican kod javnog biie?nika lvane Herceg iz Zagreba, dana 16.11.2020. (siovima
SesnasstogstudenogdvijetisuCedvadesete) godine pod brojern OV-4326/2020.

Clanak 2.
OmlloodaﬂchgmumemmndeWMumm&sm
odredbe Ugovora

- mijenja se dospijece trazbine u élanku 3. st.2. Ugovora na nadin da sada glasi: -
«IraZbina Kreditora po ovem Ugovoru dospeva najkasnie 30.11.2034. (slovima:
{ridesetogstudenogadvijetisucetridesettetvrie) godine.

- mijenja se ¢lanak 6. Ugovora na naéin da sada glasl:

‘Rok vracanja kredita najkasnije do 30.11.2034. (slovima:
tridesetogstudenogdvijetisucetridesetetvite) godine. Kredit se ofpladuje putem trajnog naloga s
ratuna broj HR2823600001101243582 "
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Svaistvo ovrne javnobilieZnitke isprave.
Svakoj csodi u odnosu na koju ovgj Il. Dodatak Ugovoru ima svojstvo oviSne JjavnobiljeZnicke isprave
pripada po 1 (jedan) primierak ovog il. Dodatka Ugovoru, 2 Kreditoru 2 (dva) primjerka, 1 (jedan)
primjerak ovog II. Dedatka Ugovoru pripada javwnom biliszniku.

KREDITOR:
Zagrebacka banka d.d
Denis Kudoié

Voditelj odnosa za
p e subjekie u restrukturiranju
.»—'"fzzfﬂ

V Anita Bili¢

Direktarica poslovrite
C ;

e
Datum potpisa: 30.07.2021.

% Zagrebatka banka d.d.

i A\ </

s
{

Clanak 8.
Konsnik kredita duZan je ovaj Il. Dadatak Ugovoru solemnizirati kod Javnog biljeZnika | osiguraf
nazotnost svih ugovomih strana na strani Korisnika kreditz u odnosu na koje ovaj ugovor stiede

| 2 ; s e
ZALOZNI DUZNIK: E’Aﬁﬁﬁﬁiiﬁ g

VARIONICA §§ *

KORISNIK KREDITA: ‘
WRAZEK d.0.0, I

Cavor Simici€, direktor wenaGarang Kovalita 7. Pisaraviaa | GI: 5272832653 |
L 2

31 )
um potpisa: G 2. =2,

g CRAFT BREWERY
0.
mm{&mz.mmmmmm

WRAZEK do.0.
Lavor Simicic, direktor

= 2 5
'mpo’(plsa_' 7~g>°~?- ?JDL’.

ZALOZNI DUZNIK:
Stefica Mrazek

f“ 48

Daium potpi

-

o, <P 2021

JAMAC PLATAC;
Matija Mrazek

Datum poltpisar @ao:?a-.ll.

JAMAC PLATAC:
Davor Simicic

st poipisa:__ Do . OF. 252 4
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PUNOMOC

Ovim a, Matija Mrazek, Gospotak 89, Zagreb, OIB 12224851501, opunomodujern Davora Simidiéa,
Mikuici 108, Zagreb, OIB 00539715523, da u moje ime | za moj radun u svojstvu jamea platea po

) i&.'sd"rtu tvitke MRAZEK d.0.0., Pisarovina, lvana Gorana Kovatica 2,

- skdopi 2. Dodatak Ugovoru o dugoro&nom kunskom kreditu broj 3;?62588175, broj kreditne partije
51004889453 (u daljnjem tekstu: 2. Dodatak Ugovoru o dugoroZnom kreditu) s Zagrebadkom bankom
d.d., Zagreb, kofim se regulira novi rok dospijeda trazbine.

-sklopi 3. Dodatak Ugovoru o dugoroénom kunskom kreditu broj 3273685461, brai knadithe partiie
5100560778 (u dalinjem tekstu: 3. Dodatak Ugovoru o dugorodnom kreditu) s Zagrebadkom bankom
d d., Zagreb, kojim se regulira novi rok dospijeéa traZbine,

- brovede postupak solemnizacije opisanog dodatka Ugovoru o kreditu kod jevnog bilfjeZnika, u koiem
dodaﬁfususadrtaneovrénekbuzufeskq'kmsamagmn. te da prihvati ovrdne kiauzuie u moje

me

- polpSe sve eventualno potrebne Izjave, Potvrde, Suglasnosti ako bi to bilo potrebno radi realizacije '
kradita.

Hatia Mrazek:

/KZAQk

J2, javai biljeinik Dinko Martinovié, Supetar, Hrvatskih velikana 8,
potvrdujem da je stranka:

MATIJA MRAZEK, OIB 12224861501, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK 69, u mojoj
nazoégosti viastoruéno potpisao ispravu Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositeija
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114752530 PU Zagrebatka.

Javnobiljeznidka pristojbe za ovieru po tar. br. [1. st. 4. ZJP gap

JavnobilieZnitka nagrada po €L 19. st. 1. PPJT zare$unas zaPDVu
zmosu od 7,50 kn.
7
Brej: OV-3675/2021 ;!
Supetar, 28.07.2021. o
=
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Ovim @ Stefica Mrazek, Gospogak 59, Zagreb, OIB 10845033929, opunomoduiem Davora Simidica,
Mikulici 108, Zagreb, OIB 00583715523, da u moje ime i za moj racun u svojstvu zakaZnog duznika po
kreditu tvrtke MRAZEK d.0.0., Pisarovina, ivana Gorana Kovadica Z,

C e

- skiopi 2. Dodata%; Ugovoru o dugoroénom kunskom kraditu broj 3262588175, broj kreditne partije
5100488453 (u dalfjnjem tekstu: 2. Dodatak Ugovoru o dugoronom kreditu) s Zagrebadkom bankom
d.d., Zagreb, kojim se regulira novi rok dospijeca trazhine.

- provede postupak solemnizacije opisanog dodatka Ugovoru-o kreditu kod javnog bilje2nika, u kojem
dodatku su sadriane cvréne Kauzule s Koiima sam suglasan, te da prihvahi ovrsne klauzule u moje
ime.

- poipiSe sve eventualno potrebne izjave, Potvrda, Sugiasnosti ako bi to bilo potrebno radi realizacie
kredita. B

8 ‘%}W %’/ , dana «Zg '%:..Z?‘{{a—odine.

Stefica Mrazek:
-

Neyiawtey Sootsa,

Ja, javai biljeznik Dinko Martinevi€, Supetar, Hrvatskih velikana 8,
potvrdujem da je stranka;

STEFICA MRAZEK, OIB 10846033929, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GOSPOCAK &9, u mejoj
aazotnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenn je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeliem osobne iskaznice br. 114495016 PU Zagrebacka.

JavnobiljeZni¢ks pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4,
Javaobiljeini€ka nagrada po &L 19, st [ PRIT
izaosu od 7,5G kn.

Broj: OV-3676/2021
Supetsr, 28.07.2021.




LZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA e
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080313735 F P
218 | ang
52728032493 £ .
: = g
EUTD & '4"‘*,. &
4RSR.080313795 "‘*"e,-_:,.;b"?'-:-f
TVRTKA : -'5: 3, e
1 'MRAZEK projektiranje, gradenje i nad;px,*ﬁsgib.
iqh.ﬁwé
1 MRAZER d.o.o. 'hfa‘f*a
SR "ﬁ\_
SYEDISTE/ADRESA: & *2,;.'\._,”.(
7 Pisarovina (Opéina Pisarovina)ﬁguif' '
Ivana Gorana Kovafiéa 2 ey
o -
ADRESA ELEKTRONICKE POSTE: Tae £
10 infoBvarionica.com _—
2
PRAVNI OBLIK: W Ry
1 drustvo = ogranifenom agggigzﬁoﬁéu
P e
PREDMET POSLOVANJA: f {Qki
1 72.3 - Obrafls Pdataka
1 74.4 - hoﬁ% ftekiame i propaganda)
1 74.83 ~ Tadni EREn§¥ prevoditeliske djelatnosti
1 - Gra » projektiranje i nadzor
1 ¢ e omgxe, organizacijske i tehnoloSke usluge
L) » = S52astighnie inczemnih tvrtki
7 =&zvodenije investicijskih radeva u inozemstwvu i
&, b§;£:nje investiciiskih radova stanoj os=obi u RH
1 “®g USTuge istraZivania te pruZanje i kori¥tenje
5 Anformacija i zZnanja u gospodarstvu
2 » *3;,-¢5oslov1 vijeStafenja u pedrudju graditelistva
2 » ¥ poslovanje nekretninama
¢ * Iy & — djelatnost pruZarja energetskih usluga
4 %4 "7 - kvpnja i prodaja robe
4 ;‘ ¥3. - obavljanje trgovadkog posredovania na domadenm
: -~ inozemnom triidte

- pruZanje usluga informaciiskog drustva

- Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

= Pripremanje i usluZivanje piéa 1 napitaka

- prufanje usluga smjestaja

- pripremanje hrane za potrodnju na drugom miestu sa
= v i1i bez usluZivanja {(u Prijevoznem sredstwve, na
o Priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

5 - turistike usluge v nautidkom turiram
S - toristidke usluge v ostalim oblicima turistiZke
Izradeno: 2021-07-30 08:29.:07 D004
Pedaci od: 2021-07-30 Stranica: 1 od 4
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Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelatica 10, O\B: 92963223473, zastupana po
Denisu Kudoiéu, voditelju posiovnocg odnosa poduzetnickog bankarstva i Marku Pandzi¢u, voditelju
poslovnog odnosa poduzetnickog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Kreditor), —

|

MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opcina Pisarovina), Ivana Gorana Kovadi¢a 2, MB: 01003682, OB
52728032493, zastupano po direktoru Matiji Mrazeku, kao konsnik kredita (u daljnjem tekstu: Korisnik
kredita),

|
Matija Mrazek, Zagreb, Gospotak 68, OIB: 12224861501, kao jamac platac (u daljnjem tekstu: Jamac
platac) -

] -
Davor Simé&ié, Zagreb, Mikuliéi 108, OIB: 00589715523, kao jamac platac (u daljnjem tekstu svaki
jamac platac pojedinaéno i svi jamdi platci 2ajedno: Jamac platac)

] -
MRAZEK d.o.0., Pisarovina (Opéina Pisarovina), Ivana Gorana Kovati¢a 2, MB: 01003682, OIB
52728032493, zastupanc po direktoru Matiji Mrazeku, kao zalo2ni dusnik {u daljnjem tekstu: Zalo2ni
duZnik)

|
Stefica Mrazek, Zagreb, Gospogak 69, OIB: 10846033929, kao zalaZni duZnik (u dalinjem tekstu
svaki zalozni duznik pojedinano i svi zaloZni duZnici zajedno; ZaloZni duznik)

sklopili su u Zagrebu sliedeci:

1. DODATAK UGOVORU O DUGOROENOM INVESTICIUSKOM KREDITU
(u daljnjem tekstu: Il. Dodatak Ugovoru)

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 05.12.2018. (slovima:
petogprosincadvijetisuceosamnaeste) godine sklopile Ugovor o dugoroZnom investicijskom kreditu,
broj ugovora 3262588175, kreditna partija 5100489453 (u daljinjem tekstu: Ugovor), koji je
solemniziran kod iavnog biljeZnika Ivane Herceg Zagreba, dana 07.12.2018. (slovima:
sedmogprosincadvijetisuéeosamnaeste) godine pod brojem OV-5482/2018.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 16.11.2020. (slovima:
tesnaestogstudenogdvijelisuéadvadesete) godine skloplle Dodatak br. 1. ugovoru o dugoro&nom
investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljnjem tekstu: |. Dodatak Ugovoru), koji je
solemniziran kod javnog biljeZnika Ivane Herceg iz Zagrebs, dana 16.11.2020. (slovima:
Sesnaestogstudenogdvijeﬁsuéedvadesete) godine pod brojem OV-4328/2020.

Ugovarne strane suglasno utvrduju da su dana 30.07.2021. {slovima:
trldesstogsrpn]advijetlsuéedvadesetprve) godine skiopile 1. Dodatak ugovoru o dugorotnom
investicijskom kreditu, broj ugovora 3262588175 (u daljnjem tekstu: Il. Dodatak Ugovoru), koji je
solemnizican kod javnog bilieznika Ivane Herceg iz Zagreba, dana 30.07.2021. (slovima:
Irideselogsrpnjadvijetisuéedvadesetprve) godine pod brojem OV-2966/2021.

Clanak 2.
Ovim lll. Dodatkom Ugovoru ugovome strane suglasno mijenjaju, dopunjuju, odnosno bridu sljedece
odredbe Ugovora:
- mijenja se Elanak 25. Ugovora na naéin da sada glasi:
“OSTAL!I UVJETL
Korisnik kredita se obavezuje usmjeravati kunski i devizni platni promet preko Kreditora najmanje u
mieri | na nadin da udio kunskog i deviznog platnog prometa preko Kreditora korespondira s udjelom
izlo*enosti Kreditora prema Korisniku kredita temeljem bilancnih i vanbilanénih plasmana, u ukupnoj
izlo2enosti banaka u zemlji prema Korisniku kredita temeljem bilanZnih i vanbilanénih plasmana. -

/ (]‘l]?/{ﬁ




az;

osigurania (ukupne il neplacene rate) za predmetnu nekretniny, Ili da otkaze odnosno raskine ovaj
Ugovor, Korisnik kredita i Zalozni duznici kao korisnici osiguranja ustupaju Kreditoru sva prava |
tratbine iz police osiguranja predmetne nekretnine | ovlaltuju Kreditora da o ustupu obavijesti
svakodobnog Osiguravatelja.

Ako Kreditor plati premije osiguranja (ukupne ili neplacene rate) u ime i za radun Korisnika kredita,
{znos platene premije, smatra se odmah dospjelim, | Kreditor ce teretiti Korisnik kredita za placeni
iznos.

Korisnik kredita se obvezuje svake godine provesti | dostaviti Kreditoru novu procjenu zaloZene
nekretnine. Ako Korisnik kredita ne postupi u skiadu s navedenim, Korisnik kredita na temelju ovog
Ugovora oviastuje Kreditora zatraZiti procjenu nekretnine od osobe koja se bavi tom djeiatnodtu i koja
je prihvatijiva Kreditoru, bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane, platitt procjenu
nekretnine s niegovih ratuna otvorenih kod Kreditora, ako na njima ima dovolino sredstava, ili da u
njegovo ime | 2a njegov raZun plati procienu nekretnine, ili da otkaZe odnosno raskine ovaj Ugovor.
Ako Kreditor plati procjenu nekretnine u ime i za ratun Korisnika kredita, 2nos placen 23 procjenu
nekretnine smatra se odmah dospielim, i Kreditor Ce teretiti Korisnika Kredita za piaceni iznos. -
Korisniku kredita ¢e se omoguéiti brisanje zaloga na cijelom suviasnickom dijelu nekrelnine,
ukljutujuci zemijiste i zajednitke dijelove zgrade, povezanim temeijem odredbe &l 68. 1 370, st. 4.
Zakon o viasnigtvu i drugim stvarnim pravima s viasniStvom posebnog dijela nekretnine upisane kod
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ulbr. 3626, zemijisnoknjizno tijelo A- STAMBENA
ZGRADA BROJ 1D,1E,1F 1 1G, KORNATSKA | NEPLODNO (PARKIRALISTE) povrSine 3045 m2, od
tega STAMBENA ZGRADA BROJ 1D,1E,1F | 1G, KORNATSKA povrsine 1961 m2, NEPLODNO
(PARKIRALISTE) povrine 1084 m2, k.0. 335649 Trnje sagradeno| na gest.kal.br. 270272, &to u naravi
predstavija 381 [ETAZA: 51/10000, ETAZNO VLASNISTVO, TROSOBNI STAN na VI katu oznake S
C2d/49, sadrzaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, dnevni boravak, soba, soba, we, izba, povrsine 67,23&m,
neodvojivo povezan sa logiom, povriine 3,884m | sa spremisterm oznake Spr.36 u podrumu -1,
povrdine 1,45¢m, sveukupna neto korisna povréina P=70,87&m, u Zagrebu, Kornatska ulica br. 19, v
objektu oznake: >>C2<<, oznateno u planu posebnih dijelova zgrade sa pasteino plavom bojom
(8rafirano-sate) u trenutku kada ce financijska poluga (FD/EBITDA) biti manja od 4, uz uvjet da je
projekt kofi je predmet financiranja od strane Kredilora U potpunosti u funkciji. Financijska poluga
izratunava se kao odnos financijskog duga (FD) | dobiti prije poreza, kamata i amortizacije (EBITDA).
FD se izratunava na sliedeci nagin: Ukupan financijski dug - obveze prema viasnicima - obveze
prema povezanim poduzedimalsudjeiujuéim interesima. Ukupan financijski dug ukijutuje dugoroZni |
kratkoro&ni dug prema bankama i ostalim financiiskim institucijama, te primijene pozajmice (viasnici,
povezana | nepovezana poduzeca. EBITDA se izratunava na sfedeéi nain: posiovni prinodi -
poslovni rashodi + amortizacija; U obzir se ne uzimaju rezultati financijskog i izvanrednog poslovanija,
kao niti porezi. Ovaj pokazatel se izraéunava na temelju konaénih godi&njin financijskin izvjedtaja, 2
na zahtjev Kreditora moZe se izradunati i &e&ée od jednom godisnje.

Korisniku kredita ¢e se omoguciti brisanje zaloga na cijelom suvlasnickom dijelu nekretnine,
ukljuéujuéi zemljite i zajednicke dijelove zgrade, povezanim temeljem odredbe &I 68. | 370. st. 4.
Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima s viasnidtvom posebnog dijela nekretnine upisane kod
Optinskog suda u Zadru U z.k.ulbr. 4184, zemljisnoknjizno tijelo A- BABINA povrdine 508 m2, od
tega DVORISTE povrsine 356 m2 | STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA BISKUPA JURJA DOBRILE
128 povrdine 153 m2, k.o. 335103 Zadar sagradeno] na Cest.kat.br. 3238/2, &to u naravi predstavija
10. Suviasnitki dio: 123/1000 dijela Cest. Zem, 3238/2 sve neodvojivo vezano s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine, oznaceno kao "Eta2al” pto u naravi predstavija stan "S1" koji se nalazi u prizermiju
zgrade | sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, sobe 1 loggie. Korisna povriina
stana “S" iznosi 45,20 m2, a korisna vrijednost povréina iznosi 43,86 m2, u grafickom dijelu elaborata
oznadeno zelenom bejom, Pripadak stanu “S1" su vrt “VS1", parkiraiisno mjesto 5 vani | spremiste u
podrumu “SP1" korisne povrSine 40,66 m2, a korisne povrsine vrijednosti povrsina 697 m2, v
grafitkom dijelu elaborata oznadeno zelenom bojom. Ukupna korisna povréina stana “S1" | pripadaka

(FO/EBITDA) biti manja od 4 uz uvjet da je projekt koji je predmet financiranja cd strane Kreditora u
potpunosti u funkgiji. Financijska poluga izrakunava se kao odnos financijskog duga (FD) i doblti prije
poreza, kamata | amortizacije (EBITDA). FD se izratunava na sljededi nadin: Ukupan financijski dug -
obveze prema viasnicima - obveze prema povezanim poduzedima/sudjelujudim interesima. Ukupan




Clanak 6.
Ovaj Uil Dodatak Ugovoru je sastavijen u 6 (slovima: Sest) istovjetnih | jednakavaljanih primjeraka, od
kojih po 1 (jedan) primjerak za svaku ugovornu stranu. Korisnik kredita i ostale ugovorne sirane na
strani Korlsnika kredita suglasno izjavljuju da su proditali ovaj |Il, Dodatak Ugovoru i da on u cijelosti
odgovara njihovoj volji, te pristaju na njegovu primjenu.

KREDITOR: KORISNIK KREDITA:
Zagreba&ka banka d.d. MRAZEK d.o.0.
Denis Kudoié Matija Mrazek, direktor

Datum potpisa: /é&’ 27-06_2=72

Marko PandZi¢

Voditelj poslovnog odnosa ZALOZNI DUZNIK:
poduzetniékog bankarstva MRAZEK d.o.0
e X Matija Mrazek, direktor

Datum potpisa: 219.2027. %;
2¢.06. 2042,

Datum potpisa:

ZALOZNI DUZNIK:
Stefica Mrazek -

1
Datum powsmm d%{“// 2f-0b, 7oL

JAMAC PLATAC:
Matija Mrazek

Datum potpisa: W 2./ -0ol. 2022

JAMAC PLATAC:
Davor Siméic

Datum m%o& , 222,

./[/747‘ = ‘f}i :
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PORSCHE LEASING d.o.o., 10090 Zagrsb, Velimira Skorpika 21, Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 050392033, OI8: B0275854576. MBPS
(DZS) 01558045, transakcijski ratun (IBAN). HR6824840081100453261;
Tel ++2085 1 34 73 B00 Fax: ++385 1 34 73 620, E-mail: info@porsche.ic
UGOVOR O FINANCIJSKOM LEASINGU BROJ: 148687
Zakljuen izmedu PORSCHE LEASING d.o.0., sa sjediStem u 10080 Zagreb, Velimira Skorpika 21, maticni broj poslovneg subjekia (DZS).
1556045, MBS: 080392033, oscbni identifikaciicki broj (OB} 90275854576, {u daljnjem lekstu LU

PRIMATELJ LEASINGA

Ime | prezmeTvrika: MRAZEK D.0.0.

Prebivalifia/sjediste: 10451 PISARCVINA, PISAROVINA,

Adresa IVANA GORANA KOVACICA 2

ol 52728032493 MBO
M3 (DZS) M8S:
Sifra klijenta: 1023795

ima | prezima. svojstvo zastupnika:

[JSIMICIC DAVOR, direktor [Z] MRAZEK MATLA, girektor =
JAMAC PLATAC

Ime | prezime/Tvrtka MRAZEK MATIJA

Brebivallftesiedisie: 10000 ZAGREB

Agresa GOSPOCAK 89

oIs 12224861501 MBO!
MB (DZS) MBS

1023792
Ime | prezime, svojstvo zastupnika;

Primatel] leasinga | jamac platac svojim dolje izvedenim potpisima uz ostalo potvr@uju, da su primili k znanju, kako ni prodavat objekia leasinga
nili dobaviiaZ nisu oviakteni ovaj Ugovor prihvatiti niti ugovoriti sporedne odredbe odnosno dopune, e poadredno potvrduju kako nikakve sporedne
odredbe ni dopune nisu ugovorane. Opdi uvjeli PL-a za zakfjuCenje ugovera o financijskom leasingu PFGH-003FL (pravne) (dalje u leksic
,Opdih uvjeti’) su sastavni dio ovog lUgovora te Primatel leasinga potpisom ovog Ugovora potvrduje kako mu je uruen primjerak Opcih uvieta.

|. DOBAVLJAC OBJEKTA LEASINGA

NaziviTvrtkalime | prezime.  HORVAT AUTOMORILI D.O.O. “r
Sjedidta/Prebivalitte 10260 ZAPRESIC .
Adresa AVENIJA HRVATSKIM BRANITELJA 16 -
OlB: 48484700563 MBO:
MB (DZS): 1537725 MBS: 080378785
. OBJEKT LEASINGA
Marks, tip, modelopis OPEL VIVARO FURGON 1,5CDOT)
Nov ili rabljen Rabljeno Broj $asije  VXEVBYHRKL7008053
\rsla Gospodarsko vozilo Serijski bro|
Datum prve registraciie 03.06.2020
Snaga motara (KW) 75 Stanje brojata 41100
kilometaralradnih sati 0 h

Valuta ugovora: EUR
11l UGOVORNI UVJETI ukupna nabavna

bez PDV-a u EUR Iznos POV uEUR s PDV-om EUR PPMV EUR**  vrjednost EUR
Nabavna vrilednos! objekta leasinga 18.187.83 4.546 96 2273479 0,00 2273479
Uiedle 4.545 96 0,00 4,546 96
Iznos financiranja 18.187,83
Otkupna rata 150,00 0,00 150,00
Rata leasinga 349,39 0,00 348,39
Troékovi zakljuZenja Ugovora 328,65 0,00 329,65
Polek otplate se ne ugovara
Ukugpni iznos naknade 2a leasing” 25.930,01
Nominaina kamatna slopa  promjenjiva te iznosi: 5.99%
(potetna).
Trajarye Ugovors u mjesecima: 60
Razdoblie piacanja rata leasinga® mjesetno Broj rata: 60
Tarifa 7/  RABLJENALEASING 06/2021, 5,99% OSIGURANJE FUFLB

*promjenjva sukladno odredbama t&. 7.2, 1 1€. 21, Opcih uvjsla,

** posebni porez ni motoma vozila se iskazuje ukoliko se isti obratunava sukladno posebnom propisu,

*** Ukoliko je ovaj Ugovor odobren i zakjjufen uz 2davanje potvrde PL-a o pristupu dugu za podmirenje dijela pramije punog kasko osiguranjs
objekta leasinga s Porsche Versicherungs Aktiengeselischaft - PodruZnica Zagreb - z2 osiguranje, OI8: 03432773181, Zagreb, V.Skorpika 21
(dalje: Osiguratelj) u iznosu od 195,00 EUR piativo primjenom ugovorenog lelaja. 8 isti je prijevremena prestao unutar vremenskog intervala od
12 mjeseci raéunajuéi od podetka njegoveg tijeka, PL ima pravo primatelju leasinga obraZunati | naplatiti cljelokupan iznos tako placencyg dijela
premije kasko esiguranja od 185,00 EUR Osiguratelju temeliem pristupa dugu u kunskoj protuvrijednosti.

PFGH-003/FL (pravne) Broj ugovora; 148687 1



IV. PRIMJENA OF CIM UVJETA ZA POJEDINE NAKNADE
Srimjena odredaba 1. 15.5.1. do 15.5.5. Opcih uvjeta se

- U 0dNOSU Na oSiguranje 2) ne ugovara
- U 0dNOSU NE registraciju: 2} ne ugovara
- u odnosu na porez na cestovna motorna voziia (PCMV): 2) na ugovara
PRIMATELJ LEASINGA

Primatelj leasinga potpisom potvrduje da je protitao i prihvatio sve uvjele Ugovora ukljuujudl | Opce uvjete PL-a za 2akljulenje ugovora o
GWMPFGWL(m)BWomumuj&mwmpﬂ Pravilnika o naknadama drustva Porsche leasing
doo nnugamofmnciskomiwwcommhhuimuobﬂcupbmwegwwmhﬂmumwﬂmn
visinama ugoverenih naknada, posebnih naknada ostalih naknada, troskovima | izdaicima za koje ga PL mogp'gqgtiq u treautku, sldagmio
Ugavora adnosne tijekom njegova trajenja. D) RS a WA TR /

T %' 4 4W)

-

17.11.2021 b st paliplogguermry Gl =
Betat i po! pdma!aiafoni’a"- 0.0,
Nacnevak i miesto ( wod?.r-»,‘i_"u:: 7, s ) 2
17.11.2021 ot Garsnd s A 2.7
Nadnevak | mjeslo {Pedal | potpis jamca platca - MRAZE)( MATIJA)
PORSCHE LEASING d.o.o. '
= - ‘—‘..;‘1""{”. ~ - -
L i (-/_\\‘ EEugG
Nadnavak | meslo ecall polpis oviastene osobe PL-a)

PFGH-003/FL (pravne) Broj ugovora: 148687




MZJAVA-
Ovime prije potpisivan;a Ugovora prethodno potvrdujem, kako sam upoznat, 1e da sam na 1o izriito upazoren, da je ugovaranie valuine klauzule
u stranoj valuti (primjence: EURIum&okw.mimmmkammuooeaohmwwpovnzanoséodwimrizia'ma.

a § nastavno navedenim nzicima;
1. Rizik promjene naknade za leasing odnosno ukupne naknade za leasing te kamatne stope. referanina kamaina stopa na odnasnu valulu

ugovora ima utiecaja na visinu naknade za leasing, odnosna na izn06 ukupne naknade za leasing, kao i visinu godisnje kamatne stope. aije i ne
moZe biti poznato, kako te se moguél trenutni dobitak na kamatama razvijati u buduénesti.

2. Rizik zamjenskog tegaja valute ugovora zamjense tecaj izmedu odnosne strane valute | kune im3a uljecaja na visinu svih placanja i2
Ugovora; zamijenski telaj ovisan je od tr3idnih i drugih &imbenika. nije | ne mo2e biti poznata, kako ée se zamjenski tecaj - a limae | visina svih
placanja iz Ugevora - kretati u buduénosti.

3. Poveéani ukupni rizik; iz dosadadinjeg kretanja zamjenskog tefaja izmedu odnosne valule ugavora i kune, kao i iz dosadadnjeg krelanjo
referentne kamatne slope na odnosnu valuty ugovors, he moze se donijeti nikakav zakljuéak o njihovom kretanju u buducnosti

meuz;ijemmomnmadapwmmmmmb-mmmmswocpovamsw-kmtizicm

~
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REN STl ny O S
L UL Petatipotpis. . L Pacat i potpis

Primatelja leasingd : MRAZEKD.Q.0."  jamca platca - MRAZEK MATIJA
MRAZE S0

o Al TR,

PFGH-003/FL (pravne) Broj ugovora: 148687




FORSCHE
e o L.ZASING

MIBER OF PORSCHE BANK GROUP

EOTYRIA O PREUZIMANJU OBJEKTA LEASINGA

OBJEKT LEASINGA PREUZEO PRIMATELJ LEASINGA

Naziv/Tvrtka/lme | prezime. | MRAZEK D.O.O.

roj ugovora: ! 148687
Sjedidte/prebivaliste i adress: | vANA GORANA KOVACiCA 2. +0451 PISAROVINA
OBJEKT LEASINGA
Marka/model/tip/opis: OPEL VIVARO FURGON 1, 3 CDTI
Broj asije/serijski broj: VXEVBYHRKL7008052 /
Registarska oznaka: _‘261 AGA -
Godina proizvodnje‘u premelu od 2020
Pocetno stanje prijedenit: kmiragdnih sali 41100
OBJEKT LEASINGA ISPORUCEN

SINIS A

Naziv/lme i prezime: KRSIG

Kao vlastoruéni potpisiik gornjin podatzka pod materijalnom | ksznenom  odgovornoséu  izjavijujem da
su navedeni podeci potpuni, iztiniti 1 tofni, te da je objekl leasinga preuzet u ispravnom stanju u ime
PORSCHE LEASING d.c.0., V.S!:or;)‘ya 21, Zagreb kao viasnika objskia lzzsnga.

ORVAT AUTOMGEIM oo -
noarssim FtangeiR 1€ ~
—aon ozl , P
DA et - A A4 A O -
S te B ----% mq(:t:)ll, " | N 2] | p >
Isporucio el M;&sto i datum Preuzeo
i 4 e VARIUNICA 8
Reilex ?“k.m.}.mmm

Porsche leasing drudtvo s cgraniéeaorn acgovornodéu za leasing
Velimira Skorpika 21, HF-10098 Zzgret. p.a. 222 | Tal: 4385 /17 3473 600 | Fau 285 11/ 5472 620 | weww | orscheleasing.com.hr

wob Agstiadd, Tegrel 1BAN HRG824HAD00TI004EI26Y

Matiin| bro): 1556045 | OI8: 8027 38505 75 | P04 ‘Tontifizacisk bro;: HASO2?SBSIENE | Trangakoiski ratuni: Faifie:
Trgovall sud u Zagredo MBS 0003873523 | Ter il baaital: 1989 0.000,00 kn. u Aovcy uplnden u cimlost
Clanovt upreve: Danije! Pazaric, strud soec. pez, Ju=eiV-ben mig ver



