STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
PP 610, 10000 Zagreb
(Gajeva ulica 57, 10000 Zagreb; ranije Bolnicka cesta 76, Zagreb)
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10000 ZAGREB

U Zagrebu, 04. veljaCe 2021.
Nas$ broj: ST-404

Broj: St-3097/2018

Duznik: Stecajna masa iza B1Z RAZVOJ PROJEKATA d.o.o. u stecaju,
OIB: 51718687409, Zagreb, Bolnicka cesta 76

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Stecajni upravitelj predlaze sazivanje skupstine vjerovnika radi dono3enja odluke o prodaji
nekretnine upisane u:

zk. ul. br. 4391 k. 0. 334634, DIKLO kao

1. 758/1 PASNJAK 2993 m2
2. 758/3 PASNJAK 628 m2
UKUPNO: 3621 m2

Naime, stecajni upravitelj u razgovoru s punomoc¢nikom vjerovnika Aleksandar Zagiel Handels-
und BETEILIGUNGS GMBH postigao je i usuglasio nacelni dogovor oko prodaje predmetne
nekretnine, te se u privitku dostavlja nacrt predmetnog ugovora o kupoprodaji nekretnine (u
dvojezi¢noj formi, s obzirom da je vjerovnik strana pravna osoba).

Osnovna je ideja navedenog ugovora da se dio kupoprodajne cijene nekretnine plati u novcu, i
to onaj dio koji se odnosi na nastale i oCekivane tro3kove steajnog postupka, dok bi se ostatak
kupoprodajne cijene platio prijebojem s dijelom trazbine steCajnog vjerovnika Aleksandar Zagiel
Handels- und BETEILIGUNGS GMBH.

Osim toga, steCajni upravitelj obavijesten je da je vjerovnik, drustvo Aleksandar Zagiel Handels-
und BETEILIGUNGS GMBH, OIB: 29060196944, Nussberggasse 7/6/14, 1190 Bec, Republika
Austrija (redni broj trazbine 4), stekao trazbinu vjerovnika Zagiel Privatstiftung Praterstraf3e 33,
BecC, Republika Austrija, OIB: 62880230604, PraterstraBe 33, BeC, Republika Austrija redni broj
trazbine 5).

Takoder, stecCajni upravitelj obavijesten je da ¢e stecajni vjerovnik Aleksandar Zagiel Handels-
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und BETEILIGUNGS GMBH van stecaja steCajne vjerovnike (trazbine redni broj 1 — 3) kontaktirati
radi isplate u ukupnom iznosu od oko 11 tisuéa kuna i o izvr§enim isplatama dostaviti potvrdu.
Ukoliko u tome iz bilo kojeg razloga ne bi uspio navedeni iznos (ili njego dio) moze se ukljuciti u
ugovor o kupoprodaji, tako da onaj dio cijene koji se uplacuje u gotovu novcu bude vedi za
nepodmireni iznos potrazivanja ostalih vjerovnika (trazbine redni broj 1-3).

Krajnji rezultat takve transakcije trebao bi biti:

1) namirenje u cijelosti svih vjerovnika osim vjerovnika Aleksandar Zagiel Handels- und
BETEILIGUNGS GMBH, OIB: 29060196944, Nussberggasse 7/6/14, 1190 Bec, Republika
Austrija

2) osigurana sredstva za sve nastale i predvidive troSkove steCajnog postupka

3) djelomic¢no namirenje vjerovnika Aleksandar Zagiel Handels- und BETEILIGUNGS GMBH,
OIB: 29060196944, Nussberggasse 7/6/14, 1190 Bec, Republika Austrija s ¢ime bi isti
bio suglasan.

Na taj nacin, po misljenju ovog steCajnog upravitelja ne bi se moglo govoriti o nikakvoj Steti po
ostale vjerovnike s obzirom da bi isti bili u cijelosti namireni.

Zbog navedenog predlaze se sazvati skupstinu vjerovnika.

Nikola Remenar, st. upravitelj

Nikola  2021.02.04
Remenar 12:15:35 +01'00'



Stecajna masa iza BIZ RAZVOJ PROJEKATA
d.o.o. u stecaju, OIB: 51718687409, Zagreb,
Bolnicka cesta 76, koje zastupa stecajni
upravitelj Nikola Remenar, OIB: 48313195864,
Zagreb, Gajeva ulica 57, (dalje: Prodavatelj),

Aleksander Zagiel Handels- und
Beteiligungs GmbH sa sjediStem u Republici
Austriji, 1190 Bec, Nussberggasse 7/6/14,
upisane u Registar pod maticnim
brojem subjekta FN 311930 x, OIB:
29060196944, koje zajedno zastupaju direktori
Aleksander Zagiel i Daniel Zagiel, (dalje:
Kupac),

Prodavatelj i Kupac dalje zajedno Ugovorne
strane

sklopili su dana --.10.2020. godine sljededi

Stecajna masa iza BIZ RAZVOJ PROJEKATA
d.o.o. u stecaju, personliche
Identifikationsnummer (OIB): 51718687409,
Zagreb, Bolnicka cesta 76, vertreten durch der
Konkursverwalter Nikola Remenar, OIB:
48313195864, Zagreb, Gajeva ulica 57,
(nachfolgend kurz: Verkaufer),

und

Aleksander Zagiel Handels- und Beteiligungs
GmbH mit Sitz in Republik Osterreich, 1190
Wien, Nussberggasse 7/6/14, eingetragen im
Firmenbuch unter der FN 311930 x,
OIB: 29060196944, gemeinsam vertreten durch
Aleksander Zagiel und Daniel Zagiel,
(nachfolgend kurz: Kaufer),

Verkaufer und Kaufer nachfolgend kurz als
Vertragsseiten bezeichnet,

schliel}en am --.10.2020 folgenden

IMMOBILIENKAUFVERTRAG

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE
UVODNE ODREDBE EINFUHRENDE BESTIMMUNGEN
Clanak 1. Artikel 1

1.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
je rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.
broj St-2751/15 od 26.04.2016. godine nad
drustvom BIZ RAZVOJ PROJEKATA d.o.0. u
stecaju, Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB:
62234929836, otvoren i istovremeno zakljucen
skraceni stecajni postupak, a slijedom cega je
isto drustvo brisano iz sudskog registra, o cemu
svjedoci preslika sudskog rjeSenja koja se
nalazi u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov
sastavni dio (Prilog A).

1.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
je rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.

1.1. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass mit dem Beschluss des
Handelsgerichts in Zagreb unter
Geschaftsnummer St-2751/15 vom 26.4.2016
Uber die Gesellschaft BIZ RAZVOJ PROJEKATA
d.o.o. in Konkurs, Zagreb, Radnicka cesta 80,
OIB: 62234929836, das kurze
Insolvenzverfahren erdffnet und zugleich
abgeschlossen wurde, sodass die Gesellschaft
aus dem Firmenbuch geldscht wurde, was die
Kopie des Gerichtsbeschlusses im Anhang zu
diesem Vertrag, die fester Vertragsbestandteil
ist, belegt (Anhang A).

1.2. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass mit dem Beschluss des
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broj St-2751/15 od dana 11.09.2018. godine
odreden upis stecajne mase iza drustva iz
stavka 1.1. ovog clanka, ovdje Prodavatelja,
preslika kojeg rjeSenja se nalazi u prilogu ovog
Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio (Prilog B).

1.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
se nad Prodavateljem temeljem pravomocnog
rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj
St-2751/15 od dana 03.10.2018. godine
nastavio voditi stecajni postupak (novi broj St-
3097/18), preslika kojeg rjeSenja se nalazi u
prilogu ovog Ugovora i ini njegov sastavni dio
(Prilog C).

1.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Kupac ima priznato potraZzivanje prema
Prodavatelju u ukupnom iznosu od
7.472.556,85 HRK (sedam milijuna cetiristo
sedamdeset i dvije tisuce petsto pedeset i Sest
kuna i osamdeset i pet lipa), sve kako proizlazi
iz rjeSenja o utvrdenim i osporenim trazbinama
Trgovackog suda u Zagrebu pod posl. brojem
St-3097/18 od dana 07.12.2018. godine te
Ugovora o ustupu potraZivanja od dana

1.5. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Prodavatelj, kao stecajni duznik, ima
suglasnost Skupstine vjerovnika Prodavatelja
za sklapanje ovog Ugovora.

Handelsgerichts in Zagreb unter
Geschaftsnummer St-2751/15 vom 11.9.2018
die Eintragung der Insolvenzmasse der
Gesellschaft aus Absatz 1.1 dieses Artikels - hier
der Verkaufer - angeordnet wurde. Die Kopie
des Beschlusses ist diesem Vertrag beigefugt
und bildet einen festen Vertragsbestandteil
(Anhang B).

1.3. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass Uber den Verkaufer aufgrund vom
rechtskraftigen Beschluss des Handelsgerichts
in Zagreb mit Geschaftsnummer St-2751/15
vom 3.10.2018 das Insolvenzverfahren
fortgesetzt wurde (neue Nummer St-3097/18).
Die Kopie des Beschlusses ist diesem Vertrag
beigefligt und  bildet einen  festen
Vertragsbestandteil (Anhang C).

1.4. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Kaufer eine anerkannte
Forderung gegen den Verkdufer im
Gesamtbetrag von 7.472.556,85 HRK (sieben
Millionen funfhundertsechsundfiinfzig
Kroatische Kuna und funfundachtzig
Kroatische Lipa) hat, wie sich aus dem
Beschluss Uber festgestellte und bestrittene
Forderungen des Handelsgerichts in Zagreb mit
Geschéaftsnummer St-3097/18 vom 7.12.2018
und dem Forderungsabtretungsvertrag vom
ergibt.

1.5. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Verkaufer als Insolvenzschuldner
die Zustimmung des Glaubigerausschusses des
Verkdaufers fur den Abschluss dieses Vertrags
hat.

¢lanak 2.

2.1. Ovime Prodavatelj jamci da je nastao
iza, odnosno da je pravni slijednik iza brisanog
subjekta BIZ RAZVOJ PROJEKATA d.c.0. u
stecaju, Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB:
62234929836, te da je u trenutku sklapanja
ovog Ugovora jedini i iskljucivi vlasnik
nekretnine, i to:

- zk.C.br. 758/1, u naravi pasnjak povrsine 2993
m2, zk.c.br. 758/3, u naravi pasSnjak povrsine

Artikel 2

2.1. Hiermit sichert der Verkaufer zu, dass er
nach entstanden ist bzw. dass er
Rechtsnachfolger des geldschten Subjekts BIZ
RAZVOJ PROJEKATA d.o.0. in Konkurs, Zagreb,
Radnicka cesta 80, OIB: 62234929836 ist und
dass er zum Zeitpunkt der SchlieBung dieses
Vertrags der alleinige und ausschlieRliche
Eigentimer der Liegenschaft ist, und zwar:

- Gst-Nr. 758/1, Nutzungsart Weide mit einer
Flache von 2993 m2, Gst-Nr. 758/3, Nutzungsart
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628 m2, sveukupne povrSine 3621 m2, sve
upisano u zk.ul.br. 4391, k.0. 334634 DIKLO, pri
ZemljiSnoknjiznom odjelu Zadar Opcinskog
suda u Zadru, (dalje: Nekretnina),

a o ¢emu svjedoci ovjereni zemljiSnoknjizni
izvadak za Nekretninu od dana koji se
nalazi u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov
sastavni dio (Prilog D).

Vlasnistvo na Nekretnini je upisano na dva
suvlasnicka dijela - 987/3621 i 2634/3621 dijela,
a zbroj kojih suvlasnickih dijelova obuhvada
cijelu Nekretninu (3621/3621 ili 1/1).

Weide mit einer Flache von 628 m2,
Gesamtflache 3621 m2, alles eingetragen in EZ
4391, KG 334634 DIKLO, Grundbuchabteilung
Zadar des Amtsgerichts in Zadar (nachfolgend:
die Liegenschaft),

was der beglaubigte Grundbuchauszug fur die
Liegenschaft vom im Anhang zu diesem
Vertrag bestatigt, der fester Vertragsbestandteil
ist (Anhang D).

Das Eigentum uUber die Liegenschaft ist mit
zwei  Miteigentumsanteilen eingetragen -
Anteile von 987/3621 und 2634/3621 — wobei
die Summe der Miteigentumsanteile die
gesamte Liegenschaft umfasst (3621/3621 oder
1/1).

PREDMET UGOVORA
Clanak 3.
3.1. Ovim Ugovorom Prodavatelj u cijelosti

prodaje Nekretninu Kupcu, a Kupac kupuje
Nekretninu od Prodavatelja.

GEGENSTAND DES VERTRAGS

Artikel 3
3.1. Mit dem vorliegenden Vertrag verkauft der
Verk&aufer die Liegenschaft in Ganze an den
Kaufer, wahrend der Kaufer die Liegenschaft
vom Verkaufer kauft.

KUPOPRODAJNA CIJENA | PLACANJE

Clanak 4.
4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju
kupoprodajnu cijenu za Nekretninu u

ukupnom iznosu od 300.000,00 EUR (tristo
tisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na
dan pla¢anja.

4.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e Kupac na ime isplate dijela kupoprodajne
cijene iz stavka 4.1. ovog c¢lanka u roku od 30
(trideset) dana od dana sklapanja ovog
Ugovora na racun Prodavatelja otvoren kod
Hrvatske poStanske banke d.d. broj IBAN:
HR42239000 11101072014, isplatiti novcani
iznos od 220.000,00 kn (dvjesto dvadeset tisuca
kuna).

KAUFPREIS UND ZAHLUNG DES KAUFPREISES
Artikel 4

4.1. Die  Vertragsseiten  vereinbaren
einvernehmlich den Kaufpreis der Liegenschaft
im Gesamtbetrag von 300.000,00 EUR
(dreihunderttausend Euro) im Kuna-Gegenwert
nach dem mittleren Wechselkurs der
Kroatischen Nationalbank am Zahlungstag.

4.2. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Kaufer als Teil des Kaufpreises
aus Absatz 4.1 dieses Artikels innerhalb von 30
(dreiRig) Tagen ab dem Tag der SchlieBung
dieses Vertrages auf das Konto des Verkaufers
bei der Hrvatska poStanska banka d.d. Nummer
IBAN: HR42239000 11101072014 den
Geldbetrag von 220.000,00 HRK
(zweihundertzwanzigtausend Kroatische Kuna)
Uberweisen wird.

4.3. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Verkaufer mit dem Geldbetrag
aus Absatz 4.2 dieses Artikels alle unstrittigen
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4.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e Prodavatelj iz novcanog iznosaiz stavka 4.2.
ovog clanka namiriti sve nesporne obveze
stecajne mase Prodavatelja, a $to ukljucuje
troSkove stecajnog postupka, nagradu
stecajnom upravitelju i ostale obveze stecajne
mase, sve prema obracunu troSkova koji se
nalazi u prilogu ovog Ugovora i cini njegov
sastavni dio (Prilog E).

4.4, Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e Kupac, nakon isplate dijela kupoprodaje
cijene iz stavka 4.2. ovog clanka, ostatak
kupoprodajne cijene u visini razlike izmedu
ukupnog iznosa kupoprodajne cijene iz stavka
4.1. ovog clanka i dijela kupoprodajne cijene iz
stavka 4.2. ovog clanka, prebiti s dijelom svog
potraZivanja prema Prodavatelju iz ¢lanka 1.4.
ovog Ugovora, a ¢ime ¢e kupoprodajna cijena
iz stavka 4.1. ovog ugovora biti u cijelosti
isplacena.

Verbindlichkeiten aus der Insolvenzmasse des
Verk&ufers befriedigen wird, was die Kosten
des Insolvenzverfahrens, das Honorar des
Insolvenzverwalters und sonstige
Verbindlichkeiten der Insolvenzmasse umfasst,
alles laut Kostenabrechnung im Anhang zu
diesem  Vertrag, die einen  festen
Vertragsbestandteil bildet (Anhang E).

4.4. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Kaufer nach Zahlung des Teils
vom Kaufpreis aus Absatz 4.2 dieses Artikels den
Rest des Kaufpreises in Ho6he der Differenz
zwischen dem Gesamtbetrag des Kaufpreises
aus Absatz 4.1 dieses Artikels und dem Teil des
Kaufpreises aus Absatz 4.2 dieses Artikels mit
dem Teil seiner Forderung gegen den Verkaufer
aus Artikel 1.4 dieses Vertrags verrechnen wird,
womit der Kaufpreis aus Absatz 4.1 dieses
Artikels zur Génze beglichen sein wird.

JAMSTVA
¢lanak 5.

5.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
je Kupac pregledao Nekretninu i daistu kupuje
u videnom stanju te Ugovorne strane suglasno
iskljucuju odgovornost za  materijalne
nedostatke Nekretnine.

GARANTIEN
Artikel 5

5.1. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Kaufer die Liegenschaft
besichtigt hat und dass er diese wie gesehen
kauft, wobei die Vertragsseiten
einvernehmlich die Haftung fiir Sachméangel an
der Liegenschaft ausschlieflzen.

TABULARNA IZJAVA
¢lanak 6.

6.1. Ovime Prodavatelj dopusta Kupcu da
temeljem ovog Ugovora, i to odmah nakon
sklapanja, a prije isplate kupoprodajne cijene
iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, ishodi u zeml;jiSnoj
knjizi nadleznog suda i u drugim javnim
knjigama i/ili zbirkama u kojima se upisuje i/ili
evidentira pravo vlasniStva, kakvo drugo
stvarno pravo i/ili posjedovno stanje na
nekretninama, predbiljeZzbu prava vlasniStva
na Nekretnini od strane Kupca, i to haime i u
korist Kupca.

AUFSANDUNGSERKLARUNG
Artikel 6

6.1. Der Verkdufer gestattet dem Kaufer
hiermit, auf der Grundlage dieses Vertrags
unmittelbar nach Abschluss und vor Zahlung
des in Artikel 4 dieses Vertrags genannten
Kaufpreises im Grundbuch des zusténdigen
Gerichts und anderen offentlichen Biichern
und/oder Sammlungen, in die/denen das
Eigentumsrecht, andere Sachrechte und/oder
der Besitz Uber Liegenschaften eingetragen
und/oder verzeichnet wird, die Vormerkung des
Eigentumsrechts tber die Liegenschaft durch
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6.2. Ovime se Prodavatelj obvezuje u roku
od najvise 8 (osam) dana od dana isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz
stavka 4. ovog Ugovora, izdati Kupcu tabularnu
izjavu temeljem koje ¢e Kupac u zemljiSnoj
knjizi nadleznog suda i u drugim javnim
knjigama i/ili zbirkama u kojima se upisuje i/ili
evidentira pravo vlasniStva, kakvo drugo
stvarno pravo i/ili posjedovno stanje na
nekretninama modi ishoditi opravdanje
predbiljezbe svog prava vlasnistva na
Nekretnini i/ili uknjizbu svog prava vlasniStva
na Nekretnini, sve na ime i u korist Kupca,
nacrt koje tabularne izjave se nalazi u prilogu
ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio (Prilog
F).

6.3.  Ovime se Prodavatelj obvezuje da ce
pruziti svu potrebnu pomo¢ Kupcu radi
uknjizbe njegovog prava vlasniStva na
Nekretnini te da ¢e, po potrebi, pribaviti i
dodatnu dokumentaciju kojom dokazuje svoje
pravo vlasnistva na Nekretnini kao i izdati
Kupcu dodatne isprave radi ishodenja
pravomocénog rjeSenja o  uknjizbi i/ili
opravdanju predbiljezbe Kupcevog prava
vlasniStva na Nekretnini.

den Kaufer zu erwirken, und zwar unter dem
Namen und zum Nutzen des Kaufers.

6.2. Der Verkaufer verpflichtet sich hiermit,
innerhalb von hdochstens 8 (acht) Tagen ab
Zahlung des vollen Kaufpreises aus Absatz 4

dieses Vertrags dem Kaufer die
Aufsandungserklarung  auszustellen,  mit
welcher der Kaufer im Grundbuch des

zusténdigen Gerichts und anderen offentlichen
Blchern und/oder Sammlungen, in die/denen
das Eigentumsrecht, andere Sachrechte
und/oder der Besitz Uber Liegenschaften
eingetragen und/oder verzeichnet wird, die

Begrindung  der  Vormerkung  seines
Eigentumsrechts Uber die Liegenschaft
und/oder die Eintragung seines

Eigentumsrechts Uber die Liegenschaft wird
erwirken konnen, alles unter dem Namen und
zum Nutzen des Kaufers. Der Entwurf der
Aufsandungserklarung ist diesem Vertrag
beigefigt und  bildet einen  festen
Vertragsbestandteil (Anhang F).

6.3. Der Verkaufer verpflichtet sich hiermit,
dem Kaufer alle erforderlichen Hilfestellungen
fur die Eintragung seines Eigentumsrechts an
der Liegenschaft  zu leisten und
erforderlichenfalls zusatzliche Unterlagen zu
beschaffen, die sein Eigentumsrecht an der
Liegenschaft belegen und dem Kaufer
zusatzliche Unterlagen auszustellen, um eine
rechtskraftige  Entscheidung  Uber  die
Eintragung und/oder Begrindung der
Vormerkung des Eigentumsrechts des Kaufers
Uber die Liegenschaft zu erwirken.

STUPANJE U POSJED
Clanak 7.
7.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da

¢e Prodavatelj predati Kupcu u posjed
Nekretninu slobodnu od osoba bez odgadanja,
a najkasnije u roku od 8 (osam) dana nakon $to
Kupac na nacin i u roku iz ¢lanka 4.2. ovog
Ugovora isplati novcani iznos iz istog ¢lanka na
ime isplate dijela kupoprodajne cijene.

INBESITZNAHME
Artikel 7

7.1. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Verk&ufer die Liegenschaft frei
von Personen unverziglich in den Besitz des
Kaufers lbergeben wird, spatestens jedoch
innerhalb von 8 (acht) Tagen, nachdem der
Kaufer auf die in Artikel 4.2 dieses Vertrags
festgelegte Weise und innerhalb der ebenda
definierten Frist den Geldbetrag aus demselben
Artikel als Teil des Kaufpreises zahlt.

Stranica 5.



POREZ
Clanak 8.

8.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Prodavatelj nije u sustavu poreza na dodatnu
vrijednost (dalje: PDV) o ¢emu svjedoci potvrda
Informacijskog sustava Porezne uprave koja se
nalazi u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov
sastavio dio (Prilog G), a slijedom cega
Prodavatelj nece obracunati PDV na
kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. Ugovora.

8.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e porez na promet nekretnina za Nekretninu
temeljem ovog Ugovora platiti Kupac, a koji
postupak razreza poreza ¢e po sluzbenoj
duznosti pokrenuti javni biljeznik koji e
ovjeravati potpis osobe ovlaStene za
zastupanje jedne od ili svih Ugovornih strana
na ovom Ugovoru.

STEUER
Artikel 8

8.1. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der Verkaufer nicht
mehrwertsteuerpflichtig ist (nachstehend:
MwsSt.), was die Bescheinigung aus dem
Datenverarbeitungssystem des Finanzamts
belegt, die diesem Vertrag beigefligt ist und
einen festen Vertragsbestandteil bildet (Anhang
G), sodass der Verkaufer keine MwSt. auf den
Kaufpreis aus Artikel 4 des Vertrags berechnen
wird.

8.2. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass die Immobilienverkehrssteuer fur die
Liegenschaft aus diesem Vertrag der Kaufer
entrichten wird. Das
Steuerveranlagungsverfahren wird von Amts
wegen der offentliche Notar einleiten, der die
Unterschrift ~ der  vertretungsberechtigten
Person einer oder aller Vertragsseite an diesem
Vertrag beglaubigen wird.

TROSKOVI
¢lanak 9.

9.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
troSkove sastava ovog Ugovora, troSkove
javnobiljeznicke ovjere potpisa na ovom
Ugovoru i tabularnoj izjavi iz ¢lanka 6.2. ovog
Ugovora te sve druge materijalne troSkove koji
proizlaze iz ovog Ugovora, snosi Kupac.

KOSTEN
Artikel 9

9.1. Die Vertragsseiten sind sich einig, dass die
Kosten fir die Zusammensetzung dieses
Vertrags, die Kosten fiir die notarielle
Beglaubigung von Unterschriften auf diesem
Vertrag und der Aufsandungserkldrung aus
Artikel 6.2 dieses Vertrags und alle anderen aus
diesem Vertrag hervorgehenden Sachkosten
der Kaufer tragen wird.

NADLEZNOST U SLUEAJU SPORA
Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane suglasno utvrdujudace
sve sporove Kkoji nastanu u vezi s ovim
Ugovorom nastojati rijesiti sporazumno.

10.2.  Za sve sporove koji proizlaze iz ovog
Ugovora i isprava koje se sklapaju, odnosno
potpisuju temeljem ovog Ugovora ukljucujudi,

GERICHTSZUSTANDIGKEIT
Artikel 10

10.1. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass alle aus vorliegendem Vertrag
hervorgehenden Streitigkeiten friedlich
beigelegt werden sollen.

10.2. Fir sémtliche aus dem vorliegenden
Vertrag und aus auf Grundlage von diesem
Vertrag abzuschlieRenden bzw. zu
unterzeichnenden Urkunden hervorgehende
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ali ne ogranicavajuci se i na sporove koji se
odnose na pitanja njihovog valjanog nastanka,
povrede i/ili prestanka, kao i na pravne ucinke
koji iz toga proistjecu, Ugovorne strane
ugovaraju nadleznost hrvatskog suda uz
primjenu hrvatskog materijalnog i procesnog
prava.

Streitigkeiten, einschlieBlich, jedoch nicht
beschrankt auf, Streitigkeiten Uber gultigen

Abschluss, VerstofRe und/oder Beendigung
sowie die daraus folgenden Rechtsfolgen,
vereinbaren die Vertragsseiten die
Zustandigkeit des sachlich zustandigen

kroatischen Gerichts unter Anwendung des
kroatischen materiellen und Verfahrensrechts.

SALVATORNA KLAUZULA
Clanak 11.
11.1. Ako bi bilo koja odredba ovog Ugovora

bila nistetna i/ili pobojna i/ili nevaljana i/ili
neprovediva u bilo kojem pogledu, tada, u
mjeri u kojoj je to vazedim propisima
dopusSteno, takva niStetna i/ili pobojna i/ili
nevaljana i/ili neprovediva odredba nece
utjecati na valjanost ostalih odredbi ovog
Ugovora.

11.2. Na mjesto niStetne i/ili pobojne i/ili
nevaljane i/ili neprovedive odredbe ovog
Ugovora u svrhu uklanjanja nedostataka stupit
¢e valjana odnosno provediva zamjenska
odredba koja odgovara volji Ugovornih strana
i koja proizlazi iz ovog Ugovora, a koja ce
gospodarskoj svrsi niStetne i/ili pobojne i/ili
nevaljane odnosno neprovedive odredbe i
cijelog ovog Ugovora biti 5to bliZa. Isto vrijedi i
u slucaju ako se niStetnost i/ili pobojnost i/ili
nevaljanost i/ili  neprovedivost pojedine
odredbe odnosi na odredivanje neke obveze ili
roka. U tom slucaju treba utvrditi pravno
dopusten opseg obveze ili roka koji de
namjeravanom biti to bliZi.

SALVATORISCHE KLAUSEL
Artikel 11

11.1. Sollte eine beliebige der Bestimmungen
dieses Vertrags nichtig und/oder anfechtbar
und/oder ungliltig und/oder undurchfihrbar in
einem beliebigen Sinne sein, wird im nach
einschlagigen Vorschriften zul&ssigen Ausmaf3
eine solche nichtige und/oder anfechtbare
und/oder ungiiltige und/oder undurchfiihrbare
Bestimmung keinen Einfluss auf die restlichen
Bestimmungen dieses Vertrags haben.

11.2. An die Stelle der nichtigen und/oder
anfechtbaren und/oder ungultigen und/oder
undurchfihrbaren Bestimmung des
vorliegenden Vertrags wird zwecks Beseitigung
der Unvollstandigkeiten eine gultige bzw.
durchfiihrbare Ersatzbestimmung treten, die
dem Willen der Vertragsseiten gemald dem
vorliegenden Vertrag entsprechen und dem
beabsichtigten wirtschaftlichen Zweck der
nichtigen und/oder anfechtbaren und/oder
ungultigen bzw. undurchfihrbaren
Bestimmung und dem gesamten Vertrag am
nachsten sein wird. Dasselbe gilt fir den Fall,

dass sich die Nichtigkeit und/oder
Anfechtbarkeit und/oder Ungultigkeit
und/oder Undurchfiihrbarkeit einer

Bestimmung auf die Festsetzung einer Pflicht
oder Frist bezieht. In diesem Fall ist das
rechtlich zuléssige Ausmafd der Pflicht oder
Frist ~zu  bestimmen, welches dem
Beabsichtigten am nachsten kommen wird.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 12
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12.1. Ugovorne strane ovime izjavljuju da su
upoznate s pravima i obvezama koje za njih
proizlaze iz ovog Ugovora te da ista prava i
obveze sklapanjem ovog Ugovora prihvacaju.

12.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
su sve odredbe ovog ugovora pripremile i
predloZile zajednicki.

12.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e izmjene i/ili dopune ovog Ugovora biti
valjano sklopljene i obvezujuce samo ako su
Ugovorne strane suglasno sklopile pisani
dodatak ovom ugovoru.

12.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor podlijeze pravu Republike
Hrvatske te je sastavljen na hrvatskom i
njemackom jeziku, pri ¢emu je u slucaju spora
mjerodavna hrvatska verzija.

12.5. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
se ovaj Ugovor ima smatrati sklopljenim u
trenutku kada ga potpiSu osobe ovlaStene za
zastupanje Ugovornih strana te kada potpis
osobe ovlaStene za zastupanje Prodavatelja
ovjeri javni biljeznik sa sjedistem u Republici
Hrvatskoj.

12.6. Ovaj ugovor je sastavljen u 3 (jedan)
istovjetna primjerka, od kojih javno biljeznik
koji ovjerava potpis zadrZava 1 (jedan) te svaka
od Ugovornih strana po 1 (jedan) primjerak
izvornika.

12.1. Die Vertragsseiten erklaren hiermit, dass
ihnen die fur sie aus dem vorliegenden Vertrag
hervorgehenden Rechte und Pflichten bekannt
sind und dass sie diese mit dem Abschluss
dieses Vertrags akzeptieren.

12.2. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass sie alle Bestimmungen dieses
Vertrags  gemeinsam  vorbereitet  und
vorgeschlagen haben.

12.3. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass Anderungen und/oder Erganzungen
dieses Vertrags nur dann wirksam und bindend
sind, wenndie Vertragsseiten einstimmig einen
schriftlichen Nachtrag zu diesem Vertrag
geschlossen haben.

12.4. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass dieser Vertrag dem Recht der
Republik Kroatien unterliegt und in kroatischer
und deutscher Sprache erstellt wurde, wobei im
Streitfall die kroatische Fassung maf3gebend
ist.

12.5. Die Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass der vorliegende Vertrag zu jenem
Zeitpunkt als abgeschlossen gelten wird, wenn
er durch vertretungsberechtigte Personen
beider Vertragsseiten unterzeichnet wird und
wenn die Unterschrift der
vertretungsberechtigten Person des Verkaufers
von einem offentlichen Notar mit dem Sitz in
der Republik Kroatien beglaubigt wird.

12.6. Dieser Vertrag wurde in 3 (drei)
identischen Ausfertigungen erstellt, von denen
der offentliche Notar, der die Unterschrift
beglaubigt, 1 (eine) behdlt und je 1 (eine)
Ausfertigung des Originals an jede der
Vertragsseiten geht.

Prodavatelj / Verkaufer:

[M.P.]/ Stempel
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Stecajna masa iza BIZ RAZVOJ PROJEKATA d.o.0. u stecaju,
koje zastupa stecajni upravitelj Nikola Remenar/ vertreten durch Konkursverwalter Nikola Remenar

Kupac / Kaufer:
[M.P.]/ Stempel

Aleksander Zagiel Handels- und Beteiligungs GmbH,
koje zajedno zastupaju direktori Aleksander Zagiel i Daniel Zagiel / gemeinsam vertreten durch die
Geschéaftsfuhrer Aleksander Zagiel und Daniel Zagiel

Prilozi / Anhéange:

Prilog A - rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj St-2751/15 od 26.04.2016. godine / Anhang
A - Beschluss des Handelsgerichts in Zagreb, Geschaftsnummer St-2751/15 vom 26.4.2016

Prilog B - rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj St-2751/15 od 11.09.2018. godine / Anhang
B - Beschluss des Handelsgerichts in Zagreb, Geschaftsnummer St-2751/15 vom 11.9.2018

Prilog C - rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj St-2751/15 od 03.10.2018. godine / Anhang
C - Beschluss des Handelsgerichts in Zagreb, Geschaftsnummer St-2751/15 vom 3.10.2018

Prilog D - ovjereni zemljiSnoknijizni izvadak za Nekretninu od dana / Anhang D - beglaubigter
Grundbuchauszug fur die Liegenschaft vom

Prilog E - obracun troSkova / Anhang E - Kostenabrechnung

Prilog F - nacrt tabularne izjave / Anhang F - Entwurf der Aufsandungserklarung

Prilog G - potvrda Informacijskog sustava Porezne uprave od dana / Anhang G -
Bescheinigung aus dem Datenverarbeitungssystem des Finanzamts vom
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