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1.

ZADATAK

Naruéitel] HELIOS FAROS DD I STECANT, PRTKO RB, START GRAD

Nekretnina PRAONICA I SKLADISTE
k.¢. 7192/1/2/3 7191 k.o. Stari Grad

Upuéeni smo izraditi Procjenu trzifne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno VaSem nalogu a temeljem nage
ponude i Vadeg prihvata iste. Kako smo razumyjeli procjenn trebamo temeljiti na pretpostavei izostanka investicijskih
ulaganja u nekretnine v dogledno vrijeme. Nagla§avamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trzifno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Naruéitelja, a posebno
sukladno Opéim uvjetima procjene (Prilog 3), zakonima.

STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji fe iskusan u izradi procjena trzigne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziftu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjedtine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu,

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
viasni¢ke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetno]j imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrili istraZivanje trZista kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupliene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i viastita
znanja, iskustvo 1 vjestine.

Bile nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

Za Agenciju Mijanovic :

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vieStak za praditeljstvo t procjene

U Splitu 09.12.20146.
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Nekretnina: PRAONICA I SKLADISTE

QSOBNG | POVJERLIVO

DIREKTOR ;

Lokacija : Stari Grad
Naruéitelj: HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD
Dan kakvoce 05.12.2016.
Dan vrednovanja 09.12.2016.
Osnova procjene ; Trzidna vrijednost
Metodologija procjene : Troskovna metoda
Narmjena prociene Steéajni postupak
Z.K. izvadak: e-izvadak od 09.12.2016.g.
Opcinski sud: Split - ZemljiSnoknjiZni odjel Stari Grad
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrina fest
K.O. Zkul zCbr podul K.O ké.br. pos. List (m2)
Stari Grad 3130 7192/1 Stari Grad 7192/1 2835 3.102
Stari Grad 3130 7192/2 Stari Grad 719272 2835 2.114
Stari Grad 385t 7191 Stari Grad 7191 2835 2.446
Stari (irad 3851 719273 Stari Grad 7192/3 2835 1.248
Opis nekretnine: pagnjak, voénjak, vinograd
Povriina est: 8.910 m2
Vlasnik: zkul HELIOS FAROS DD 1/1
Teret: UPISANI, sukladno upisu u ZK
Legalitet: Gradevina je izgradena prije 15.02.1968.g.
Energo certifikat nije prezentiran
Legalna nekretnina
Godina gradnje : 1966
Zadnja rckonstrukeija nepoznato
¢ Oncéigéenja Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu vodeni vanjski izvori buke
Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristiZzauzima viasnik
Alternativna upotreba Moguca
Razvoj (dozvole) -
Napomene : Objekti nisu uknjiZeni u zemljisnim knjigama, a ni u katastarskom operatu
NKP: (m2) 1.170,46
Tri¥na vrijednost ; ili 3.173.236,38 Kn
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MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska driava, zemljopisno smjedtena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom 1 Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom, S Halijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji kulturoloki utjecaji
" dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati Cine 90,42% stanovnidtva, a najznaCajnija
nacionalna manjina su Srbi koji éine 4,36% stanovnidtva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni§tva. Kopnena povrina iznosi 56.542 km?, a povidina teritorijalnog mora 31.067 km® §to Hrvatsku svestava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediSte zemlje,

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je &lanica Vijeca Euwrope, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju {. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Navedeni kompleks predstavlja objekt skladi$ta i praonice ukljudujuci i pripadajuéu kotlovnicu. Do istih je mogué pristup
asfalthom prometnicom. S juZne strane objekta se nalazi nogometno igralifte te individualni stambeni objekti. Nekretnine se
nalaze u R zoni, sportsko-rekreacijska namjena.

OSOBNO | POVJERLJING 5 Agencija Mijanovi¢ procjena




Nakon vrhunca u cijenama i koliéini transakcija na trZiSta nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmasuje potraZnju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je ustijedila potraznja od domadih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvife zbog niske likvidnostt na trZidtu ali 1 vifegodidnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupci imaju sve manje
raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog opéeg
dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupei nisu skloni ulaganjime $to posljediéno rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraZnje po tom osnovu jog uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trZisno vrlo atraktivoim podrudjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokik poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

[ako se olekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ckonomiju i na trzidte nekretnina, zbog stukturnih
problema ti efekti se jo§ ne osjecaju na trzi§tu. Zadnji izvjestajl o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali smo

. misljenja da ¢e bitt potrebno izvjesno wrijeme da potrainja poraste 1 da se trzi§te nekretnina stabilizira te da dode do
© poziliviog uljecaja na vrijedaosti nekretnina.
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1. DAN KAKVOCE

Nekretning simo pregledali

05.12.2016. e napravili folozapis koji se nalazi u Prilogu | elaborata,

Nije radena posebna izmjera nekretnine vec smo se sluZili podacima dostavijenim od strane Narugitelja kao [ javno dostupnim
podacima iz zemljignika i katastra.

Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limartja

Procetje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi

't Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:
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2, STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLIUCCT
Vodovod prikljucen
Kanalizacija prikljucen
Telefon prikljucen
EL struja prikljudena
Plin nije prikljucen
ZGRADA

© Godina gradnje 1966
Godina obnove
Katnost Pr+01
Temelji beton
Hidroirolacija poda Izvedena
Termoizolacija poda Izvedena

AB stupovitbetonski zidovi

betonski bloketi

AB ploéa

Celi¢na podkonstrukcijatgredna konstrukeija+AB ploéa

ugradena

Zbukatboja

&elidni profil+drvo

Fe profili-+lim+drvo
ne

opeka
#bukatbojatkeramika
cemenini namaz+vinaz plofetkeramikatterazzo plodice
drvena

cl.energija

Ne

D

Da

Ne

Objekt je star 50 godina, stanje lose, potrebna adaptacija i rekonstrukcija,
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

ZGRADA
Brutto korisna povriina (BKP)

PRAONICA 307,50 m2
SKLADISTE 612,10 m2
KOTLOVNICA 326,40 m2
TRAFOSTANICA 45,00 m2

1.291,00 m2
Brutto korisna povriina (BKP) = = 1.291,00 m2
Netto korisna povr§ina (NKP) = BKP x 0,9 = 1.170,46 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 49 m = 626135 m3

REKAPITULACLIA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

{ " Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 1.291,00 m2
Netto gradevinska povr§ina (NGP) = 1.170,46 m2
Volumen objekta (BV) 6.261,35 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina & 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
trotkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojede obidaje u uobiaienom poslovnom
prometu kao 1 druge okolnosti pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve dinjenice o nekretnini te trzino dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Trogkovnom
U 0\«’(')‘] metodi uivrduje se triidna vrijednost nekretnine (TV) iz tr¥idnog trodka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za pritagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjens, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazedim standardima 1 zakonima. Tro¥ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadagnja wvrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se rauna odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
stolarija), zavrine radove i instalacije. Postotak ucc§ca pojedine viste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti | namjeni
zgrade.

Na ovaj naéin izraCuna se deprecirani trofak zamjene (sadadnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemlji$ta izraCunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina ogladenih za prodaju na trzidtu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzifta ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravne usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU €l 199, odnosno sa web portala
Ministarstva graditeljstva 1 prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Nag pristup utvrduje vrijednost zemljidta po m2 a izraunava se koridtenjem koeficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo
wzeli u obziv razike u kvaliteti, uirZivosti i vrijednosti usporednih zemijidta sa procjenjivanim zemlji$tem, Negativni
koeficjenti za preralunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivii
Arrmafnunin crementna

Opdi vrijednosni odnosi na trZistu nekretning uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu
odreduju, temeljem iskustva i dostupnib podataka sa trZista. To nisu jedini moguci koeficijenti no oni predstavijaju, prema
nagem iskustvu, najvaznife kriterije koje je moguée voditi 1 pratiti.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjenc izvr8ili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina, Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina 1
Gradevinsko zemijidte v Starom Gradu. Zemljidte je povrdine 824 m2. Kupoprodaja je obavljena 15.04.2016. za iznos od
33.598,94 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javne dostupnim izvorima {internet).

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljidte u Starom Gradu. ZemljiSte je povrSine 672 m2. Kupoprodaja je obavljena 18.02.2016. za iznos od
21.248,34 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

" Nekretnina 3
Gradevinsko zemljidte u Starom Gradu. ZemljiSte je povrSine 672 m2. Kupoprodaja je obavijena 21.01.2016. za iznos od
20.053,12 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).
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5.2.

Pz

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICHUENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izradun vrijednosti zemljiSta

8.910 m2 Ppz = m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Start Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad
Lokacija Stari Grad Stari Grad Stari Grad Start Grad
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 4Q2016 2Q2016 1Q2016 1Q2016
Povr§ina (m2) 8.910 824 672 672
Cijena (€) - 33.599 21.248 20.053
Cijena po m2 - 40,8 31,6 29,8
Protok vremena 4032016 202016 1Q2016 1Q2016
DZS indeksi cijena nekretnina 91,71 91,71 93,03 91,71
Vremensko uskladenje - 0,0% -1,4% 0,0%
Korgirana vrijednost po m2 - 40,8 31,2 29,8
Lokacija-kategorija dobra stiéna sliéna sliéna
{-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
{-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velidina 8.910 824 672 672
{(-20% do +20%) - -15% -20% -20%
Obtik pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija Favne ravno ravno ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena R1 M M M
(-20% do +20%) -10% -10% -10%

Infrastruktura na zemljistu na zemijistu na zemijidtu na zemlji§tu
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - ~25% -30% -30%
Korigirana vrijednost po m2 24,43 30,6 21,8 20,9
ZAKLJUCAK

Povriina zemljigta 8916 m2

Vrijednost po m2 24,43 €/m2

TrziSna vrijednost

OSOBNO | POVJERLJIVO
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5.3. 'FrZi$na vrijednost (trofkovna metoda)

Vrijednost zemljista
Pz = 8910  |m2 |Cz= | 2443 €/m2Pz VZ= 217.683 €
Komunalni / Vodni doprinos
By= 6.261 m Kd= 15,931 €/m3BV Kd= 090.743 €
Kv= 1,33] €/m3BV Ky= 8.328 €
Prikijuéei
BGP= [ 1.291 Im2  {Cp= | 5| €/m2BGP | | Kp= 6.455 €
Vrijednost doprinosa i prikijufaka = 332.209 €
Nova vrijednost objekta
NGP=_ | 1170_ [m2  |Cizg= 400| €/m2NGP | Ve 468,184 €
Koeficjent dovrienosti/kvalitete = 1,00 400] €/m2NGP § 7o
Godina procjene 2016 || Godina izgradnjc 1966 Starostn= 50 || TrajnostN= 60
Umanjenje vrijednosti konstrukeije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n+N)/2N l 61,1%
o Vrsta radova Nova vrijednost Umanjenje Sada¥nja vrijednost
L Yo €/m2NGP Yo €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukcija 40% 160 61,1% 98 G2
Obrt i zavr$ni radovi 35% 140 75.0% 105 35
Instalacije 25% 160 75,0% 75 25
Ukupno L00% 400 69,4% 278 122
Sadadnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 143.056 €
Intelektualne usluge kod izgradnje %odNV i 6,0% 28.091 €
Okoli% - betonirane povriine, ograde, interne instalacije Ypod NV foe 5,0% 23409 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn ) 526.766 €
Koeficjenti za prilagodbu TF = (1 +Z+St+V +Posl+ L) * T
lokacija-Fz starost-Fst veliGina-Fv | poslov.-Fposl]| legalitet-Fl L tryiste-Ft LW TF
0,00 0,00 -0,20 0,00 0,00 1,00 0,80

lrz:.ﬁm vnje(hmsr TV = SGv¥n * TF

ZAKLIUCAK

Povriina nekretnine 1.170,46 m2
Vrijednost po m2 360,04 €/m2
TrZi§na vrijednost 421.412,53 €

OS0BNO 1 POVJERLJIVO 11 Agencija Mijanovi¢  procjena




U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraGuna za
nekretninu : PRAONICA 1 SKLADISTE

na adresi:  Start Grad

naruéditelja: HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

Misljenja smo da jena dan  9.12.2016.

- TrZi$na vrijednost (TV) :
Srednji teaj HNB
421.412,53 € ili 3.173.236,38  Kn 1€= 7,5 Kn

LI Splitu, prosinac 2016 . godine

OSOBNO | POVJERLIIVO 12 Agencija Mijanovi¢  procjena




QSOBNO | POVUERLJIIVO 13 Agencija Mijanovi¢ prociena
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NESLUZBENA KOPIJA

L. ]
B, e
TEY

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 08.12.2016. 23:28 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK uloska: 3851

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2251/2014
Aktivne plombe: Z-164/2015, Z-165/2015, Z-303/2015, Z-347/2015, Z-607/2015, Z-1712/2015, Z-276/2016

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
i (kat. jutro | &hy m2
P festice)
T 7o PASNJAK 2446
2. 719273  |VOCNJAK 1248
UKUPNOQO: 3694
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnidki dio: 1/1
HEL1OS FAROS D.D.STARI GRAD
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B Hstu:
[.1  Zaprimljeno 08.03.2012. na broj Z-366/12
“ - Na temelju podneska - Zalbe, zabiljeZuje se Zalba na rje¥enje ovoga suda od 6. oujka 2012.g. na postov. br.
£.366/12, predlagatelja Grada Stari Grad.
2.1 Zaprimljeno 08.12.2014. broj Z-£821/13.
Na temelju podneska-prigavora od (8. 12. 2014. god zabiljefuje se prigovor na tjeSenje od 28. studenog 2014
pod brojem Z-1821/13.
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba

I. Na suvkasnicéki dio: 1
L.l Zaprimljeno 15.03.2012. broj Z-445/12

Tewmeljem ovosudnog RjeSenja posLbr. Ovr-200/11 od 06, oZujka 2012, godine i
Dopunskog rjefenja i Rjedenja posk.br, Ovr-200/11 od 26. oZujka 2012. godine,
zabiljeZuje se privremena mjera zabranom otudenja i opteredenta nekretnina, a koja
privremena mjera traje do pravomocénog okondanja parnice koja se pred Opéinskim
sudom u Starom Gradu vodi pod brojem HP-115/07, odnosno do drugadije odluke suda.

Zgnllji:‘mnknji;".z'ii izvadak Gdlatum i vejjeme izrade) 122016, 12:44:24 Stranica; 1




IZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK ulotka: 3851

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Lznos Primjedba
2.1 Zaprimbeno 24,12,2014.g. pod brojem Z-2251/2014

ZABILIEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENIJA 1
OPTERECENJA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15.P-2807/11
08.11.2013, RJESENIJE, OVOGA SUDA PRIGOVOR USVOJEN (Z.1821/13)
04.04.2016, Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu 15.P-2807/11. radi osiguranja
novéane trazbine u iznosima od 24.448.860,00 kn glavnice sa pripadajuéom zateznom
kamatom i nuzgrednim trodkovima koji se kao obveza Grada Stari Grada prema treé¢im
osobama utvrduje u upravnim postupcima koji se u prvom stupnju vode kod Ureda
drzavne uprave u SDZ kod Sluzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Hvar, Klasa:
UP1-944-07/94-01/18 i Klasa UP/1-944-07/94-01/8, dopusta se na nekretninama Helios
Faros d.d. Stari Grad, zabiljezba privremene mjere zabrane otudenja i optereéenja
nekretnina, a koja privremena mjera traje do pravomoénog okondanja parnice koja se pred
Trgovackim sudom u Splitu vodi pod brojem [5.P-2807/11, odnosno do drugatdije odluke
suda.

£
%

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 08.12.2616,

Zemljisnoknjizni izvaduk (datum i veijeme ivrade) 09.12.2616. 12:44:24 Stranica: 2




%@%;? NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 08.12.2016. 23:28 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opdina; 311723, STARI GRAD Broj ZK ulo$ka; 3130

Broj zadnjeg dnevnika: 7Z-2251/2014
Aktivne plombe: Z-164/2015, Z-165/2015, Z-303/2015, Z-347/2015, Z-607/2015, Z-1712/2015, 7-276/2016

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutre | ¢hv m2
£ festice)
11T [71921 |VINOGRAD 3102
2. [71922 [vOCNJAK 2114
UKUPNO: 5216
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrizaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
HELIOS FAROS D.D. ZA UGOSTITELISTVO
Rbr. Sadriaj upisa _|Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu: i
2.1 Zaprimljeno 08.12.2014. broj Z-1821/13.

i Na temelju podneska-prigovora od (8. 12. 2014. god zabiljeZuje se prigovor na rjeSenje od 28. studenog 2014
| pod brojem Z-1821/13.

C
Teretovnica

Rbr, Sadrzaj upisa Tznos Primjedba

I. Na suvlasnicki dio: 1
1.l Zaprimljeno 15.03.2012. broj Z-445/12

Temeljem ovosudnog RjeSenja post.br. Ovr-200/11 od 06, oZujka 2012. godine i
Dopunskog rjesenja i RjeSenja posh.br. Ovr-200/11 od 26. ozujka 2012, gedine,
zabiljeZuje s¢ priviemena mjera zabranom otudenja i optereéenja nekretnina, a koja
privremena mjera traje do pravomodnog okondanja parnice koja se pred Opcinskim
sudom u Starem Gradu vodi pod brojem 1IP-115/07, odnosne do drugadije odluke suda,

3. Na suvlasnidki dio: |

ZemlpisnoknjiZoi izvadak (datu § vrifeme izrade) 49.12.2016. 12:43:18 Stranica: |




1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK uloska: 3130
C
Terctovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.1  Zaprimljeno 24.12.2014.g. pod brojem Z-2251/2014 vezano uz B 1 (1.1)

ZABILIEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15.P-2807/11
08.11.2013, RIESENIE, OVOGA SUDA PRIGOVOR USVOIJEN (Z.1821/13)
04.04.2016, Temeljem Rjedenja Trgovackog suda u Splitu 15.P-2807/11. radi osiguranja
novéane traZbine u iznosima od 24.448.860,00 kn glavnice sa pripadajuéom zateznom
kamatom i nuzgrednim trodkovima koji se kao obveza Grada Stari Grada prema treéim
osobama utvrduje u upravnim postupcima koji se u prvom stupnju vode kod Ureda
drzavne uprave u SDZ kod Sluzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Hvar, Klasa:
UP/1-944-07/94-01/18 i Klasa UP/1-944-07/94-01/8, dopusta se na nekretninama Helios
Faros d.d. Stari Grad, zabiljeZba privremene mjere zabrane otudenja i opteredenja
nekretnina, a koja privremena mjera traje do pravomoénog okonéanja parnice koja se pred
Trgovackim sudom u Splitu vodi pod brojem 15.P-2807/11, odnosno do drugadije odluke
suda.

S’"

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 08.12.2016.

Zemtjisnoknpzni izvadak (datum i vrijeme izrade} #9.42.2016. 12:43:18 Stranica: 2




PRILOG 3



ZAKONI
*  Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
*  Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)
Zakon o zemljidnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12})

Zakon o financiranju vodrog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevinc za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

N KK O K ¥ *

¥

Uredba o nafinu i postupku procjene vrijednosti turisti¢iog zemljidta, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
*  civilne diobe, naéinu utvrdivanja trZidne cijene ostalog gradevinskog zemljifta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)
Uredba o nalinu postupku 1 uvjetima procjene vrijednosti 1 prodaje turistiCkog zemljita u viasni$tvu jadinica lokalne
. *  samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za debivanje koncesije na preostalom turistiSkom zemljidtu u viasnidtvu jedinica
_ lokalne samouprave (NN 12/11)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)
HRN EN IS0 9836/201! (izratun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunainog doprinosa
Odluke JL.S u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemijista
Normativi RH za gradevinarstvo
Standardna kalkulacija (Bilten IGH)
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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