Stetajna upraviteljica tel: 091/5676754
Vlasta Majstorovié Koparska 37 52100 Pula
QIB:78258328195 e-mail: majstorovicvlasta@gmail.com

Likvidacijska masa iza
OKNO d.o.0.
Pula, 06.03.2023..

St-82/2023

TRAOVACKI SUD U PAZINY

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Sudac
g. Damir Rabar

Predmet: popis imovine i obveza duinika- dostavlja se

Sukladno nalogu suda u rjeSenju Trgovackog suda u Pazinu broj St-82/2023 od 27. veljate
2023.. godine dostavljam popis imovine i obveza duZnika, kako slijedi:

1.nekretnine

k.C.br. 4276/2 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrSina 1928 m2

k.¢.br. 4276/3 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrS$ina 1788m2. ukupno 3716m2
Vrijednost nekretnine utvrdena je u iznosu 12.471,14 EURA temeljem podataka Agencije za
promet poljoprivrednim zemlji§tem u RH.

Postavljen je zahtjev za izlugivanjem u korist AUGUSTIN PAVLOVIC, OIB 85306581361,
Rovinj, Valtida br. 6a, kojeg zastupaju punomocénici iz Zajedni¢kog odvjetni¢kog ureda Iris
Sostari¢ i Velimir Sostari¢, odvjetnici u Rovinju, A. Ferrija br. 35a.

pokretnine - nema, odnosno nije utvrdeno temeljem raspolozive
dokumentacije i dostupnih podataka

2. imovinnska prava duznika na tudima stvarima nema, odnosno nije utvrdeno temeljem
raspoloZive dokumentacije i dostupnih podataka

3. nov¢ane i nenov&ane traZbine duZnika - nema, odnosno nije utvrdeno temeljem
raspoloZive dokumentacije i dostupnih podataka

4. druga prava koja €ine imovinu duznika - nema, odnosno nije utvrdeno temeljem
raspoloZive dokumentacije i dostupnih podataka

5. nové¢ana sredstva na radunima - - nema, predujam uplacen za likvidacijski
postupak utroSen za troskove likv idacijskog postupka, ratun zatvoren
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6. Druga imovinba duznika - nema, odnosno nije utvrdeno temeljem

raspoloZive dokumentacije dostupnih podataka

7. obveze duzn ika unesene u njegove poslovne knjige — likvidator nije dosao u posjed
poslovnih knjiga duznika prije brisanja iz sudskog registra, tako da su obveze duZnika
unesene u poslovne knjige likvidacijske mase Jedanke onima evidentiranim u izvjestaju

likvidatora

Trazbine likvidacijskih vjerovnika iznose 0,00 eura,

Trazbina izlu¢nog vjerovnika sva likvidacijska masa:
k.&.br. 4276/2 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrSina 1928 m2
k.C.br. 4276/3 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrsina 1788m2.

8. druge nov&ane i nenoviane obveze duZnika - nema, odnosno nije utvrdeno

temeljem raspoloZive dokumentacije i dostupnih podataka

9. razluéna prava na imovini duznika - nema

10. izlu¢na prava

AUGUSTIN PAVLOVIC, OIB 85306581361, Rovinj, Valtida br. 6a, kojeg zastupaju
punomocnici iz Zajednitkog odvjetni¢kog ureda Iris Sostarié i Velimir Sogtarig, odvjetnici u
Rovinju, A. Ferrija br. 35a. - sva utvrdena imovina
k.€.br. 4276/2 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrina 1928 m2
k.¢.br. 4276/3 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrsina 1788m2.
11. prosje¢n i mjese&ni trogkovi redovnog poslovanja duznika u posljednih godinu dana -
likvidacijska masa nije i ne moZe obavljati djelatnost, te nije bilo redovnog poslovanja

12. postupci pred sudovima ili Javnopravnim tijelima u kojima je duznik stranka — nema u
odnosu na likvidacijsku masu, a u odnosu na drustvo prije brisanja nije utvrdeno temeljem
raspolozive dokumentacije i dostupnih podataka.

13. podatke o tome tko vodi knjigovodstvo drustva - knjigovodstvo likvidacijske mase
vodilo je drustvo BIND d.o.0, iz Labina, a tko je v odio knjigovodstvo drustva prije brisanja z
sudskog registra nije utvrdeno.

14. Izvjesée o financijko-gospodarskom stanju duznika-u privitku

S poStovanjem,

/;Zikvid itor

, Vlastd) /jstor vié

/

v
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IZVJESCE O PROVEDENIM RADNJAMA

LIKVIDACIJSKA MASA IZA BRISANOG SUBJEKTA

OKNO d.o.o.

Pula, sijecanj 2023.



RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu br. R1-36/2022-9 od 22. rujna 2022. godine u postupku
likvidacije nad likvidacijskom masom iza brisanog OKNO d.c.0., OIB 41824896162, MBS
040101048, Pula, Istarska br. 8 imenovan je likvidator, a sve radi provodenja postupka
likvidacije nad imovinom brisanog subjekta upisa, sukladno odredbi ¢lanka 70¢ Zakona o
sudskom registru i 472. Zakona o trgovackim druStvima. Sukladno tocki IV. navedenog

rjeSenja i ¢lanku 377. Zakona o trgovackim drustvima podnosim sudu slijedede

Izvjesée

1 POZIV VJEROVNICIMA

Sukladno odredbi ¢lanka 373. Zakona o trgovatkim druStvima, likvidatorica je pozvala

vjerovnike da u roku Sest mjeseci od objave poziva prijave svoje trazbine koje imaju prema
brisanom drustvu OKNO d.o.o0., OIB 41824896162, dok je poznate vjerovnike posebno
obavijestila.

Poziv vjerovnicima da prijave svoja potrazivanja objavljen je u Narodnim novinama broj
123/2022 od 21.10.2022, godine. godine, pisana obavijest poslana je poznatim vjerovnicima,
ito:

1. AUGUSTIN PAVLOVIC, OIB 85306581361, Rovinj, Valtida br. 6a, kojeg zastupaju
punomoénici iz Zajednitkog odvjetnitkog ureda Iris Sostari¢ i Velimir Sostarié,
odvjetnici u Rovinju, A. Ferrija br. 35a,

Likvidatorica je o provedenim radnjama izvjestila sud dopisom od 01.03.2022. godine (s

pripadajuéom dokumentacijom- sve u spisu) sukladno to¢ki III. rjeSenja o imenovanju broj .
R1-36/2022-9 od 22. rujna 2022. godine.

2. LIKVIDACIJSKA MASA
Likvidatorica je ranijim zakonskim zastupnicima brisanog drustva uputila poziv na predaju

poslovne dokumentacije i imovine brisanog drugtva. Pismeno se vratilo s napomenom da je
LAURA LUISI na adresi iz sudskog registra ,,nepoznata“(Prilog 1}. Pokusalo se novu adresu,
odnosno kontakt utvrditi putem telefona i/drustvenih mreza, no ni to nije uspjelo jer utvrdeno
da u Iatliji ima preko 30 osoba s istim imenom.

2.1. Nekretnine:

Uvidom u prijedlog predlagatelja, zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Rovinju i pribavom
dokumentacije utvrdeno je da likvidacijsku masu ¢ine nekretnine, i to:

k.C.br. 4276/2 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrsina 1928 m2

k.€.br. 4276/3 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povr$ina 1788m2. ukupno 3716m2



Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
zt:r - Povriina
Rbr, Oznaka zemijifta Primjedba
M"Ff:e jutro| é&nv m2
1. |4276/12 |VRY
2. |e7és vt - | [ ]
UKUPNO: - |
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriej upisa |Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/1
TRGOVACKO DRUSTVO "OKNO™ D.0.0. PULA, PULA, ISTARSKA 8
C
Teretovnica
[ror. | Sadria) upiss | tmos  |Primjedde
— —————————— —_——————
Tereta nemal

U naravi radi se o poljoprivrednom zemljitu oznake padnjak i Suma. Nekretnine su susjedne,

¢ine cjelinu, pravilnog oblika, uz cestu:

lRﬁ__\f'mj -IRovigno




IzvjeSéu se prilaze vlasniki list (Prilog 2.1.), snimak DrZavne geodetke uprave
(GEOPORTAL Prulog 2.2, Izvod iz katastarskog plana (Prilog 2.3), Izvod iz posjedovnog

lista (Prulog 2.4. i 2.5) i foto §ireg podrutja na kojem se nekretnine nalaze (Prilog 2.6)

2.2. Vlasnistvo i posjed nekretnine

Predlagatelj AUGUSTIN PAVLOVIC, OIB 85306581361, Rovinj, Valtida br. 6a, kojeg
zastupaju punomoénici iz Zajednitkog odvjetnickog ureda Iris Sodtari¢ i Velimir Sotaric,
odvjetnici u Rovinju, A. Ferrija br. 35a uz prijedlogu za pokretanje Sostupka i prijavi
potrazivanja navodi da je vanknjizni vlasnik nekretnina, da ih je kupio i platio ranijoj
zakonskoj zastupnici drustva, da je u nesmetanom posjedu nekretnina od 2005. godine i da do
nedavno nije imao saznanja da nije knjizni vlasnik. Naime, u postupku kupoprodaje zastupao
ga je, sada pokojni odvjetnik Aldo Kancelir, tako da vjerovnik ne raspolaze odgovarajuéom
dokumentacijom iz tog pravnog posla. Ujedno predlaze da da se njegova prijave trazbine
prizna bez upuéivanja u parnicu, a da je spreman prikupiti izjave svjedoka radi dokazivanja
navoda iznesenih u prijavi, odnosno dokazivanja stanja posjeda nekretnina i dostaviti ih

(prijedlog za pokretanje postupka- u spisu, prijva potraZivanja- Prilog 3)

2.3. Vrijednost nekretnine

Vrijednost nekretnine utvrduje se u iznosu 2.471,14 eura.

Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem podataka Agencije za promet poljoprivrednim
zemljistem u RH (prilog 4): ProsjeCna cijena poljoprivrednog zemljista u Hrvatskoj po
hektaru iznosi 3.325 € za oranice, 1.832 € za livade, a za pasnjake 1.791 €. Cijena za
kontinentalni dio Hrvatske je oko 3% niza od prosjeka, dok je za Jadranski dio Hrvatske
dvostruko veéa od prosjeka. No, obzirom na poloZaj i oblik nekretnine, smjestaj uz
prometnicu, te blizinu grada Rovinja, likvidator smatra da bi se u postupku prodaje postigla
vigestruko veéa cijena. Procjena nekretnina po ovlastenom procjenitelju nije radena jer se
jedina zaprimljena prijava odnosi na pravo viasnistva nekretnine, ¢ineéi njenu vrijednost u
ovom trenutku, sporednom.

Druga imovina koja bi ulazila u likvidacijsku masu nije pronadena.

3. OBVEZE

Likvidatorica je primila jednu prijavu trazbina, u naravi zahtjev za izlu¢nim pravom na

nekretninama koje su predmeti likvidacijske mase i ¢ine ukupnost likvidacijske mase:



Br. Izlu¢ni vjerovnik Iznos prijave u kn

1. | AUGUSTIN PAVLOVIC, OIB 85306581361, Rovinj, Valtida | k.¢.br. 4276/2 k.¢.br.
br. 6a, kojeg zastupaju punomocénici iz Zajednikog odvjetnitkog | 4276/3 upisanih u
ureda Iris Sostari¢ i Velimir Sogtari¢, odvjetnici u Rovinju, A. | z.k.ul.3753 k.o.

Ferrija br. 35a (Prilog 3) Rovinj

4. ZIRO RACUN

Ste¢ajna upraviteljica je otvorila radun lik vidacijske mase Rafun: IBAN: HR 68
41240031199010297 kod Kent banka d.d. Prometa po Ziro ra¢unu jo$ nema.

5 . ZAKLJUCAK
U postupku likvidacije nad likvidacijskom masom iza brisanog subjekta OKNO d.o.0., OIB
41824896162, MBS 040101048, Pula, Istarska br. 8 koji se pod brojem 6 R1-36/2022 vodi

pred Trgovackim sudom u Pazinu vjerovnici su pozvani da prijave svoja potraZivanja.

Utvrdena vrijednost likvidacijske mase iznosi 2.471,14 eura
TraZbine likvidacijskih vjerovnika iznose 0,00 eura,
Trazbina izlunog vjerovnika sva likvidacijska masa:

k.&.br. 4276/2 upisanih u z.k.ul.3753 k.0. Rovinj povrSina 1928 m2

k.&.br. 4276/3 upisanih u z.k.ul.3753 k.o. Rovinj povrSina 1788m?2.
Postavljen je zahtjev za izlu¢ivanjem likvidacijske mase u korist AUGUSTIN PAVLOVIC,
OIB 85306581361, Rovinj, Valtida br. 6a, kojeg zastupaju punomocnici iz Zajednitkog
odvjetnitkog ureda Iris Sostari¢ i Velimir Sostari¢, odvjetnici u Rovinju, A. Ferrija br. 35a.
Stoga u ovom postupku nije bitna vrijednost likvidacijske mase, ve¢ je osnovno pitanje da li
likvidacijska masa postoji, odnosno da li je zahtjev za izluivanjem osnovan. Likvidator ne
raspolaze valjanom dokumentacijom temeljem koje bi mogao zahtjev izluénog vjerovnika
prihvatiti, niti ima sredstava za vodenje parnice o vlasni§tvu nakretnina koje ¢ine likvidacijsku
masu, a koju je izludni vjerovnik najavio u sludaju da mu zahtjev za izluCivanjem bude
odbijen.. Temeljem navedenog, a sukladno &lanku 377. Zakona o trgovackim drustvima
likvidator je donio odluku o obustavi postupka likvidacije,te predlozio sudu da donese
rjeSenje o obustavi postupka sukladno ¢lanku 70. stavak 5. Zakona o sudskom registru

Digitally signed by Likvidator
VLASTA VLASTA MAJSTOROVIC  Vlasta Majstorovié

Prilog: kao u tekstu MAJSTOROVIC Date:2023.01.22
21:01:38 +01'00'
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Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJ - ROVIGNO

Stanje na dan: 22.01.2023. 11:12

Katastarska opcina: 324914, ROVINJ

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 3753

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

m2

Primjedba

4276/2

VRT

427613

VRT

UKUPNO:

B
Viastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
TRGOVACKO DRUSTVO "OKNO" D.0.0. PULA, PULA, ISTARSKA 8

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 22.01.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 37735/2023

Kontrolni broj: 1488302029034b1

Skeniranjem QR koda navedenog na aovom elektroni¢kom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZete udiniti i na
internet adresi http://oss.uredjenazemlja hr/public/preuzmiDokument unosom kontroinog broja. U oba slucaja sustav ée prikazati
izvornik ovog dokumenta U slué¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje tocnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

22.01.2023. 11:12:18

Stranica: 1
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Ispisano 22.01.2023.
NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA




REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. ROVINJ
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.¢.br.: 4276/2

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-ROVIGNO

Stanje na dan: 22,01.2023.
OSS evidencijski broj: 170443/2023

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

4280/

4278/2

427715

4276/1

7428/1

4277/4
4277]2

4276/2 9805

4275/1

4275/2

7432/1

3808

7432/2
7442/6
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-
ROVIGNO

Stanje na dan: 22.01.2023

NESLUZBENA KOPIJA

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ROVINJ (Mbr. 324914)

Posjedovni list: 4358

)
24

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
/1 TRGOVACKO DRUSTVO"OKNO" D.0.0., ISTARSKA UL.BR.8, PULA
Podaci o katastarskim Cesticama
g Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske = . | Posebni
s | 2 A - . P . |Povrsina/ Broj . -
N | A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade - rezimi
4276/2 VALTEDA PICCOLA 1928 20
PASNJAK 1928
1928

Ukupna povrsina katastarskih cestica

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispu$tene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-
ROVIGNO

Stanje na dan: 22.01.2023

4

NESLUZBENA KOPIJA J

1ZVOD I1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ROVINJ (Mbr. 324914)

Posjedovni list: 4358

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
/1 TRGOVACKO DRUSTVO"OKNO" D.0O.0., ISTARSKA UL.BR.8, PULA
Podaci o katastarskim Cesticama
o Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
o | B | katastarske destice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade = rezimi
4276/3 VALTEDA PICCOLA 1788 20
SUMA 1788
Ukupna povrsina katastarskih cestica 1788

Ostale katastarske ¢estice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Ins Sodlaric & Velimir Sdostaric

ZAJEDNICK! ODVJETNICKI URED - STURIO LEGALE ASSDCIATO

52210 Rovin), Adgusta Feers br 35a - Tei/Fax, +4386 10/52 — 830-080, 541-641, Tel /0/85-B29-00-44
E-mah adresa: info@edujeinicr-sostarnc
www odvjethiti-sostanc.nr
OIB: 24172873260

Postovana gospoda
VLASTA MAJSTOROVIC

52100 PULA
Koparska br. 37

Pravna stvar:

Vjerovnik: PAVL OVIC AUGUSTIN iz Rovinja, Valtida br. 6a OIB: 85306581361, koga
zastupaju punomocnici Iris Sostari¢ i Velimir So¥tarié. odvjetnici u Rovinju, A.
Ferrija br. 35a (OIB: 24172873266)

Protustranka: likavidacijska masa brisanog subjekta upisa;*drustva OKNO d.o.o. za promet
nekretninama sa sjedistem u Pull, Istarska br. 8, OIB: 41824896162

PRIJAVA POTRAZIVANJA

Temeljem rjedenja Trgovatkog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu posl. br. Tt-12/341-
50 dana 15. listopada 2012. godine, izvrien je upis brisanja iz sudskog registra trgovackog
drustva OKNO d.o.o. sa sjedistem u Puli, Istarska br. 8, OIB: 41824896162 (u nastavku teksta:
brisano drustvo), a brisanje je utemeljeno na odredbi Clanka 70. st. 5 Zakona o sudskom registru.

Rjedenjem Trgovatkog suda u Pazinu, posl. br. 6 R1-36/2022-9 od 22. rujna 2022.
godme imenovani ste likvidatoricom likavidacijske masa bnsanog drustva i u Narodnim
novinama br. 123/2022 od 21.10.2022. godine objavili poziv vjerovnicima za prijavu
potraZivanja.



Slijedom navedenog vjerovnik podnosi ovom prijavom prijavljuje potrazivanje u vidu
prava vlasniStva nekretnina oznacenih kao k.¢. 4276/2 vrt 1 k.¢. 4276/3 vrt. obje upisane u Zk.
ul. 3753 k.o. Rovinj {u nastavku teksta: nekretnine) koje su i nadalje u zemljisnim knjigama
upisane kao vlasnidtvo brisanog subjekla upisa.

Dokacz: uvid u z.k. izvadak.

Vjerovnik je izvanknjizni vlasnik nekretnina koje je kupio od brisanog drustva ¢ijoj
vlasnici 1 direktorici Lauri Luisi je isplaéena kupoprodajna cijena u cijelosti sredinom 2005.
godine kada je vjerovnik stupio u posjed nekretnina.

Vjerovnik je Zivio u uvjerenju da je kupoprodaja u cijelosti izvriena, kako u stvarnom
tako 1 u pravnom smislu, sve dok nedavno nije ustanovio da je na nekretninama i nadalje
upisano vlasni$tvo u korist brisanog drustva.

U tom poslu kupoprodaje vjerovnika je zastupao punomocnik Aldo Kancelir, odvjetnik
u Rovinju koji je preminuo 2012. godine, a vjerovnik nije uspio doéi do isprava povezanih s
tim pravnim poslom.

Budu¢i da vjerovnik ne raspolaze s materijalnim dokazima o kupoprodaji nekretnina. a
odvjetnik koji ga je zastupao u kupoprodaji je, naZalost, preminuo ne ostavivsi urednu
dokumentaciju o zastupanu vjerovnika, to vjerovnik jedino putem svjedoka moZe dokazivati
svoj neometani posjed i izvanknjizno vlasnistvo nekretnina od 2005. godine.

Pri tome vjerovnik ukazuje na okolnost da, kada bi nekretnine stvarno bile vlasnistvo
brisanog druitva, osnivadica brisanog drudtva bi zasigurno nakon brisanja drustva iz sudskog
registra poduzela neku pravnu radnju s ciljem rjeSavanja/prijenosa prava vlasniStva na svoje
ime.

Gospoda Laura Luisi, osnivacica brisano drustva, nekretnine nije smatrala viasnistvom
tog drustva, odnosno, svojim vlasnistvom, a bududi da zivi i Italiji i nema nikakvog interesa za
posljedice brisanja tog drudtva iz sudskog registra.- S druge strane, odvjetnik koji je zastupao
vjerovnika u poslu kupoprodaje nije ostavio nikakvu dokumentaciju o zastupanju pa je
vjerovnik doveden u situaciju da svoje potraZivanje ov1me prijavljuje prema likavidacijskoj
masi brisanog subjekta upisa.

Ukoliko bi postojala moguénost da se usvoji ova prijava potraZivanja bez upuéivanja u
sudski postupak, vjerovnik bi mogao prikupiti izjave svjedoka o stanju posjeda nekretnina i
dostaviti ih naknadno po pozivu.

Vjerovnik po punomoénicima
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POLJOPRIVREDNO .- ZEMLJISTE iy

Agencija za promet poljoprivrednim
zemljistem u RH

Cijena poljoprivrednog
zemljista 2023.u

Prosje¢na cijena poljoprivrednog zemljista u Hrvatskoj
a za paSnjake 1,791 €, Cijena z

eka, dok je za Jadranski dio

oranice, 1.832 € 23 livade,
je oko 3% niza od prosj
prosjeka.

po hektaru iznosi 3.325 € za
a kontinentalni dio Hrvatske
Hrvatske dvostruko veéa od

o

77



godina, te usporedbi s prosje¢nim cijenama poljoprivrednog zem| jiSta u EU, ipak ih treba
uzeti s rezervom, jer pate od nekih metodologkih nedostataka,

Tako je npr. prosje¢na cijena oranice y kontinentalnom dijelu Hrvatske (podaci za2018.)
bila oko 3.200 €/ha (oko 3% manje od drzavnog prosjeka), medutim kvalitetna oranica,
na dobroj poziciji i zadovoljavajuce povrSine prodaje se u isto¢noj Slavon iji i za preko
10.000 €/ha, sto Je gotovo dvostruko viSe od prosjecne cijene poljoprivrednog zemljista

zemljiste, tj. zemljiste koje je mogude poorati - obradive tlo, Ono $to Je sigurno je da
prosjecna cijena poljoprivrednog zemljista u Hrvatskoj polagano raste iz godine u
godinu (tablica 2). Prema dostupnim podacima Eurostata, od 2015. do 2018. godine
prosjeéna cijena poljoprivrednog zem| Jista u Hrvatskoj porasla je za 559 eura po hektaru,

Sto je prosjeéni godisnji porast od oko 186 €/ha.

|

2.726 € 2.835¢€ 3.005€ 3.285€
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ide ponajvise u prilog Varazdinskoj i Medimurskoj Zupaniji, dok su najnize cijene u
Li¢koj, Karlovackoj i Sisaéko-mos!avaékoj Zupaniji. U Jadranskom dijelu Hrvatske
najvise se cijene poljoprivredna zemljista u Zadarskom zaledu, te u Neretvanskoj dolini,

zemalja EU po trZidnoj vrijednosti obradivog tla (tablica 3). Manju cijenu za hektar
__obradive zemlje moguce je dobiti samo y Estoniji.
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27.457
23.155
18.460
17.690
13.023
12.750
10.318
8.845
8.380
7.572
6.020
5.011
4.904
4.632
3.890
3.856
3.432
Hrvatska 3.285
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Ipak, to sy prosje¢ne cijene poljoprivrednog zemljista za cijele drzave, a kao j yu
Hrvatskoj, Postoje velike razlike medy razlic¢itim regijama pojedinih drzava. Pa dok
u Madarskoj gdje je prosjek cijene pc')l_jopf‘iv.rednog zemljista 4.6.32 §/h' j

veta nego u Hrvatskoj. Medutim, na prijelazu s 2017, na 2018. cijena nije
Proporcionalno porasla u Sloveniji za razliku od Hrvatske. Porasla Je 15 puta, a ne gest
puta viSe. Naime, dok Jje cijena poljoprivrednog zemljista (oranice) y Hrvatskoj porasla

za 109 €/ha, u Sloveniji je porasla za 1.584 €/ha.

Prema Izvjestajy porezne uprave Federacije BiH, prosje¢na cijena poljoprivrednog
zemljista u BiH iznosj 18.360 €/ha. Medutim, u izvjestaju se priznaje da je uzorkovano
samo 20% ugovora, te da je trziste poljoprivrednim zemljStem neuredeno, tj. da ne
postoji kvalitetna klasifikacija zemljista i time metodologija statistitke obrade podataka.
Naime, prilikom kupoprodaje Gesto se rad; 0 prodaji gradevinskog zemljsta koje u
trenutku prodaje nije bilo izgradeno, te Je prodano kao poljoprivredno, iako Je gradnja
na tom zemljstu dozvoljena. Zakljutujemo iz 0vog izvjestaja da Je prosjeéna cijena od
18.360 €/ha potpuno nepouzdana, a time j neusporediva s prosjecima ostalih zemalja,

Prema pisanju portala Blic.rs, prosjecna cijena poljoprivrednog zemljiSta u Srbiji u2019.
godini je bila izmedu 9.000 1 10.000 €/ha za njivu u Vojvodini, oko 5.000 €/ha oko
Beograda, a najnize cijene obradivog tla su na jugu Srbije, gdje je cijena oko 3.000 €/ha.
Dakle, cijena oranice Panonskoj nizini je izjednacena, neovisno da Ij se oranice nalaze




Isto tako je zanimljivo da Je od 2011. do 2017. cijena poljoprivrednog zemljista u
Danskoj, Qpanjolskoj, Francuskoj, Latyijj j Finskoj potpuno Stagnirala, ili se blago
povecavala kao y Hrvatskoj, samo 100-200 €/ha godisnje (uz znatno veéy prosjec¢nu

0 velik koeficijent pogreske, te je potrebno dobro poznavanje
stanja trzista nekretnina j ckonomske i politicke situacije pojedine zemlje, a aktualna
pandemija ovy prognozu €ini vrlo teskom.



