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CAPPELLOTTO d.o.0. u ste€aju Karojba, Motovunski Novaki {Sa, QOIB:

Razlucni vjerovnik: Addiko Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877
(ranije HYPO ALPE ADRIA BANK d.d.)

PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVMNIKA

Sudu u 2 priloga
Prilozi: procjena

U predmetnom steCajnom postupku provedeno je vjestacenje na okolnost utvrdenja trziSne
vrijednosti nekretnine na kojoj Addiko Bank d.d. ima upisano razlu¢no pravo i to nekretnine
upisane kod Opéinskog suda u Pazinu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN, Katastarska opcina:

322415, NOVAKI MOTOVYUNSKI, u
zk.ul. 1024

Rbr. Broj Oznaka zemljista Povriina Primjedba
zemiji¥ta
(kat. jutro | Shy m2
testice)
1. 2I50/2 PASNJAKISUMA 1364
2. 2150/3 ORANICA 2007
| JUKUPNO: l | | 3371

Addiko Bank d.d., Sjedifte Zagreb, Slavonska avenifa 6, HR-10000 Zagreb, Hrvatska, Info-telefon: 0800 14 14, T +385 1 6030 000, F: +385 1 6007 000, www.addiko.hr,
info. hr@addika.com, Banka je upisana u registar Trgovatkog suda u Zagrebu, MBS: 080072083, MB: 1198947, OIB: 14036333877, POV broj: HR14036333877, Rafun
Banke - IBAN: HR60 2500 0091 0000 D001 3, SWIFT/BIC: HAABHR22, Upisani temeljni kapital: 2.558.898.150,00 HRK. Temeljni kapital uplacen u cijelosti,

Temeljni kapital banke podijeljen je na 1.248.243 dionice na ime u nominalnej vrijednasti od po 2.050,00 HRK. Uprava banke: Mario Zizek, predsjednik Uprave;

Ivan Jandri¢, &lan; Jasna Sirola, élanfca; Dubravko-Ante Mliketic, Elan. Predsjednik Nadzornog odbera: Hans-Hermann Anton Lotter
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JOIKO DQ
zk.ul.1137
Rbr, Broj Oznaka zemljista Povriina Primjedba
zemljifts
(kat. jutro | &hv m2
testice)
1. 20582/6  PASNJAK 969
2. 20527 LIVADA 2070
3. 21501  VINOGRAD
l IUKUPNO: I l ’ 3039

Procjenu trZisne vrijednosti nekretnina 1172020 izradili su Igor Gabri¢, dipl. ing. grad., stalni sudski
vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina i Ante Matic, dipl. ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina te su utvrdili da trzigna vrijednost nekretnina iznosi
3.258.100,00 kuna + PDV odnosno 4.072.625,00 kuna.

Razlucni vjerovnik ovim putem se oéituje na Procjenu trziSne vrijednosti nekretnine te navodi
kako ima primjedbe na procjenu. Naime, procjena trziSne vrijednosti nekretnine je izradena
troSkovnom metodom. lako je u procjeni napomenuto da su sve gradevine nelegalne, iste su u
procjeni procijenjene kao legalne - gradevinskom zemlji$tu su dodani troskovi gradenja, troskovi
izrade projektne dokumentacije, ishodenje dozvola, nadzora, komunalni i vodni doprinosi, te
komunalni prikljuéci. Takoder se u procjeni navodi da su jedini¢ne cijene gradenja sa PDV-om i sa
takvom cijenom se iSlo u izracun, dok se na kraju procjene navodi ukupna vrijednost + PDV.
Razluéni vjerovnik ovakav pristup smatra pogrefnim, s obzirom na to da su u trzisnu vrijednost
nekretnine ubrojene stavke &iji je trosak upitan, obzirom da je nekretnina nelegalna. Za vrijednost
opisanih stavki (sve osim troSkova gradnje) je bilo potrebno umanjiti trzisnu vrijednost, obzirom
da je to troSak koji eventualnog kupca nekretnine ili viasnika &eka u slucaju legalizacije
nekretnine, ukoliko se ista pokaZze moguc¢om.

Nadalje, u procjeni su uoCene i slijedece pogreske:

- na stranici 4. je upisano; k.o. Zitnjak,k.¢. 836/7, 836/101 836/11 Gradski ured za katastar
i geodetske poslove, Grad Zagreb - iste estice su upisane i u zaglavlju procjene;

- Na stranici 43. je vrijednost izraCunatog iznosa vanjskog uredenja 116.241,38 kuna, dok je
u rekapitulaciju uvrSten iznos od 124.673,13 kuna.

Raztucni vjerovnik u privitku dostavlja svoju procjenu trZisne vrijednosti nekretnina od
28.05.2018. godine koja je potvrdena Provjerom 0300/19 od 11.06.2019. godine sukladno kojoj
procjeni je utvrdena trZiSna vrijednost nekretnine u iznosu od 157.000.00 eura odnosno
1.116.000,00 kuna. Bancina procjena je izradena konzervativnijim pristupom. Zemljiite je
izraunato poredbenom metodom, te je triitna vrijednost zemljista umanjena za trosak
uklanjanja postojecih gradevina, obzirom na upitnost mogucnosti i isplativosti legalizacije, koja
nije pokrenuta cijeli niz godina.

Iz navedenih razloga, odnosno apsolutno razli¢itoj metodologiji procjenjivanja doslo je do velike
razlike u trziSnoj vrijednost nekretnine.

Addiko Bank d.d., Sjediite Zagreb, Slavonska avenija 6, HR-10000 Zagreb, Hrvatska, Info-telefon: 080D 14 14, T +385 1 6030 000, F: +385 1 6007 000, www.addiko.hr,
info.hraddiko.com, Banka je upisana u registar Trgovatkog suda u Zagrebu, MBS: 080072083, MB: 1198947, OIB: 140363313877, PDV broj: HR14036333877, Rafun
Banke - [BAN: HRE0 2500 0091 D000 0001 3, SWIFT/BIC: HAABHR22, Upisani temeljni kapitzal: 2,558.898.150,00 HRK, Temedjni kapital upladen u cijelosti.

Temeljni kapital banke podijeljen je na 1.248.243 dionice na ime u nominalnof vrijednosti od po 2.050,00 HRK. Uprava banke: Mario Fizek, prodsjednik Uprave;

van Jandrié, Elan; Jasna Sirole, Elanica; Dubravko-Ante Miikatic, Elan. Predsjednik Nadzornog odbora: Hans-Hermann Anton Lotter
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Banci je u interesu postici §to vecy cijenu za nekretninu na kojoj imam razluéno pravo, tim vise
jer Banka nema interes stjecati nekretninu u stecajnom postupku, medutim tr¥itna vrijednost
nekretnine treba odraZavati reaino stanje na trZistu nekretnina sve y cilju uspjesnog unovéenja
nekretnine u stecajnom postupku.

Slijedom navedenog, predlaze se u stecajnom postupku prihvatiti dostavljenu procjenu razlu¢nog
vjerovnika i utvrditi trZisnu vrijednost nekretnina u iznosu od 1.116.000,00 kuna ili podredno
provesti novo vjestacenje na okolnost utvrdenja vrijednosti predmetnih nekretnina.

/\A
/ l /

! 4 Tonbislav Peri¢
gen. punomoc Su-147/2017

~Ronk
uika.d, Slavonska aveniia 6, He 10000 Zagreh 19,

Addiko Bank d.d,, SjediSte Zagreb, Slavonska avenija 6, HR-10000 Zagreb, Mrvatska, Info-telefon: 0800 14 14, T +385 1 6030 000, F: +385 1 6007 000, www.addiko.bhr,
info.hr@addiko.com, Banka Je upisana u registar Trgovackog suda Zagrebu, MBS: 080072083, MB; 1198947, QIB: 14036333877, PDV broj: HR14036333877, Rafun
Banke - IBAN: HR60 2500 0091 0000 0001 3, SWIFT/BIC: HAABHRZ2, Upisani temeljni kapital: 2.558.898.150,00 HRK. Temeljnf kapital uplacen u cljelasti.

Temeljni kapital banke podijelfen je na 1.248.243 dionfce na ime u nominainoj vrijednosti od po 2.050,00 HRK. Uprava banke: Mario Zizek, predsjednik Uprave;

Ivan Jandrié, Elan; Jasna Sirola, Elanica; Dubravko-Ante Muikoti¢, Etan. Predsjednik Nadzoemag adbera; Hans-Hermann Anton Lotter
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Klijent: CAPPELOTO d.o.o.
|zrada: Jelena Veklavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0.

565/18
IFRS 13: LEVEL 3
ID KOLATERALA: 2874

Procjembeni elaborat

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska

Zk uloZak br. 10241 1137

Opéinski sud u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin,
Katastarska opéina Novaki Motovunski

T

TrZi3na vrijednost nekretnine (zaokruZeno)

Izrada:
Jelena Velkavrh, d.i.a.

157.000,00 €

stalni sudski vjeitak graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina

Pula, 28.05.2018.

Novaki Metovunski, 52423 Karajba, Hrvatska,

ZK uloZak br. 1024 i 1137 Opéinski sud u Puli, Zemlji¥noknjiZni odjel Pazin, Katastarska opdina Novaki Motovunski

PATEY
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.

|zrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0.

Naruditelj

Nekretnina

Datum procjene

Datum kakvoce

Procjenitelj

Vlasnik sa udjelom u
posjedu

Kratki pregled

ADDIKO BANK d.d.
Slavonska avenija 6
10000 Zagreb

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska

Zk ulozak br. 1024 1 1137

Opcinski sud u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pazin,
Katastarska opcina Novaki Motovunski

28.05.2018.
28.05.2018.

Jelena Velkavrh, d.i.a.

Poduzede ,,Cappellotto” d.o.0. 1/1

SaZetak

Fer trziSna vrijednost zaokruzeno 157.000,00

Procijenjena trZi$na vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno mogude
postiéi na trZistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili
poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko
dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
7K ulozak br. 1024 1 1137 Opdinski sud u Puli, Zemljifnoknjizni odjel Pazin, Katastarska opc¢ina Novaki Motovunski



Klijent: CAPPELOTO d.c.0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.a.0.
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Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 I 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljiSnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motovunski
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
lzrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.0.0.

Imenovanije

KIPLMLIKA HEMA I RR 4
ZUPANLISKISUD U PIULI - POLA
LHED PREDBSIGEINIKA S04
Eranjgevicesy £ 52100 Paia - Polis

Hruy.
4 Bu- 148548
DAY fistopuda 2017.

REPUBLIEA HRVATSKA
RIKSENIE

Prodgjedailc Fupanijskog sudg u Puli-Pola ftok Krbee. ha tamedju 61126 Zukoua o
sudovima {Namdne novine” br28/13, 33015, K215 i B2/16) to &b 2., 4. & 12 Pravilniku o
stajgim swdskim viedtacima (Mavodne novine™ br. 3814, 12315 1 2906}, 19 listopada
207,

rijciin je

i JELENA YELKAVRH, diplnainu ingenjerkn arhuskwrs, TIR: 41528368659, od
oca Tgora, Todend 13, Pgor 1976 iz Pule, Serglievaca 23, pLnuvVio Se inedujs wslnom
sudghum vieEakijorr graditeljske struke § progiene yvijednesti nekremina,

B Mandit imenovaiug sudskog veltaka taje 4 (et} podine racungjndi od dena 19
Histupada 2017, godine. nakon fega moze bill pamiveg imenoyad,

Dbrazindenije

Joleo Velkavth podnijels je zshijev 2z ponovao imenswvaenje sldinoine sudskom
viadmkinjom weaditeliske suuke | progjene vrijedaosti nekretnies suldadne Pravilnika o
stalnim sudskies viestucima, Uz zamolbu 23 amenavenfe peiloZila je svo polebulu
dokumentacijy, odmwan gopis predmets o kojims je obavials vicftadtongn, uwvISMEIjE
sadlednog opeinskoy swia ds nije pod istragom § da se proivs it ol kazneni postupak,
polsrde o strufnom osAVESAVATHU A rafeljabon wpovor o Jsiguraniu od odpovornosti za
ahavljanje puslove stalaog sudskoy viestaka,

Pruvedennm provierom w smisl: odredbe 2
wryvdeny e die e postoje 2apreke imenavarge

a temelju tagka 12 Pravileiks valialof] Ofkan 1 T TieSenja.

Novaki Motavunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK ulozak br. 1024 | 1137 Opcinski sud u Puli, ZemljifnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opc¢ina Navaki Motovunsid




Klijent: CAPPELOTO d.o.o0.
lzrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPIN|O d.o.0,

UPUL A O PRAVNOM LUEKE:

Protiv ciefenia 0 ponovnom mmensvanis depusiena te 2alba Migistarstn pravesnds Ropublike
Hrvalske ¢ ke od 15 (pemacst) dans ud dame dostine rigsenja, Zalba se nepostedne predaje
ili 2alje poftom — preporuleno sredsjednikn Znpanipskog safa o Puli-Pola, u 2 (lva)
primyyarka.

DNA:

i. Jelema Velkaveh, Puly, Sergfievacy 25

2. Opcingkf sud u Pubi-Pola, ured pradsjedaika — po konalnoest
3. Miislaatvo pravosuda Bepubiike Hrvatske, Zapret

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK ulozak br, 1024 [ 1137 Opcinski sud u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pazin, Katastarska opdina Novaki Motovunski

784
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Kiijent: CAPPELOTO d.o.0.
Izrada: Jelena Velkavih d.i.a. / OPINIO d.o.0.

Reference:
- Zakon o procjeni vriiednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 103/15)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12,143/13,

65/17)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15,

75/15)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji” Instituta
gradevinarstva Hrvatske

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Qdluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o

visini vadnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

Analiza trzisnih cijena :

Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:

— iz informacijskog sustava trZiita nekretnina - eNekretnine

Novaki Motovunski, 52423 Karajba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 | 1137 Opcinski sud u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motovunski
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.0.0.

Zadatak

Naruditelj: ADDIKC BANK d.d. Slavonska avenija 6, Zagreb

Datum: 28.05.2018.

Svrha: Odredivanje trZisne vrijednosti nekretnine zbog utvrdivanja
vrijednosti kolaterala

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri &emu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile,

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zatedenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u
skladu sa situacijom na tristy nekretnina. s

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provijera niti 'provjera S upravno-
pravnog naslova.

Za potrebu izrade ove procjene nije omoguée.n_'i'.llazak U nekretninu, izvrien
vanjski uvid,a koriste se tehni&ki podaci iz procjene HAAB-a 1322B/13.

Datum procjene

Dan kakvoce : 28.05.2018.

Dan vrednovanja: 28.05.2018.

Dan pregleda: 17.04.2018. - vanjski uvid
Sudionici: Jelena Velkayrh d.i.a.

Vrsta nekretnine:  gradeévinsko zemljiste
na adresi: 32423 Karojba, Novaki Motovunski

Osnovne informacije i dokumentacija

ZK izvadak Gradevinska dozvola X _[Fotodokumentacija
Kupoprodajni ugovor Arhitektonski snimak Uvjerenje za uporabu
izvedenog stanja
X |Digitalni katastar Etazni elaborat Lista najmova
X [Prijepis posjedovnog Meduvlasnicki ugovor Operativni troskovi
lista
Ugovor o pravu gradenjalx [Tehnicki opis izloZenost
X [Postojeca procjena X |Iskaz povrsina Elaborat o etaziranju j

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 | 1137 Opcinskd sud u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motavunski
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Klijent: CAPPELOTO d.o.o.
[zrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.0.0.

Nalaz
Polozaj i lokacija

Kartografski prikaz

[ g
Ava [ sk
otinties = -
Babdi  Bueh L R, e g, . Cumy
P
i SuoiDh rat
Aowoticn . Ll " -
Rah Degiaweas  Brionila Eiancya Ly Grakn ity Oph) e s
Cmeslnd Pradery Biuna
zenp - Soracinm Sras
0m
Hanndidi Bt Tumfe: (= [
[y e .
Fiorwi HovaVan = Sxrakaboa
Katigadot e Prefs okabicy wn v
Bl
5 Lo Racite
- R Sy
Hard ki =N Waurcl  Faciih) Brgg
=R g rm K e P L]
;8 i Viban  Meetosty ey Mg DEFIE
B Py e by — S M
[ e B Dragud
Carpr L=
o Tammk Zaierce
= Bk, oL ZamaskiDa
Gy
Movigred, AMdF o . Baidi e [
e Olew - [
Cakies ——— Ve Beig .
T - Eeltod Jrer Kurobe ! Kesiiona
Frata o ey - fo— ot -

www. geoportal.hr

Novaki Motovunski, 52423 Karcjba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 11137 Opéinski sud u Puli, ZemljignokniiZni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motovunski



Ktijent: CAPPELOTO d.o.a,
|zrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0.

Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija
Opis drzave: Republika Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,284.889 stanovnika
Glavni grad / Zagreb / 790.017
stanovnistvo:

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 3,4%

Inflacija: 1,00 %

Stopa nezaposienosti: 15,40 %

Valuta: Kuna (100 Lipa)

Opéina Karojba oy
i

Prema popisu stanovnitva iz 2011.g U Opdini Karojba je nastanjeno1438
stanovnika. Opdcina pokriva podrudje u-sredisnjoj Istri. Zapadni dio opéine graniéi s
opcinama Visnjan i ViZinada, sjeverni-dio s opéinom Motovun, isto¢ni i jugoistoéni
dio s Gradom Pazinom, a jugozapadni dio s opcinom Tinjan. U sjevernom i istocnom
podru¢ju opéine nalazi se vedina naselja i tu je naseljenost guica u odnosu na
juzno podrucje, koje je gotovo nenaseljena.

Prema Odluci o razvrstavaju jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
prema stupnju razvijenosti Opcina Karojba svrstana je u VI. skupinu jedinica
lokalne samouprave koje se prema vrijednosti indeksa nalaze u trecoj &etvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave.

Novaki Motovunski, 52423 Kargjba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 | 1137 Op¢inski sud u Puli, Zeml(ji3noknjizni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motovunski
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Mikro lokacija

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Novaki Motovinski, a koji se nalaze u

sastavu Opcine Karojba.

Opis pristupacnosti:
Pristup je osiguran asfaltiranom prometnicom.

Opis infrastrukture: .
Planirana poslovna zona smjestena uz Zupanijsku prometnicu Z-5007.

Opis mogucnosti za parkiranje
Na pradmetnoj Cestici.

Lokacija d\:}ﬁ?a Dobra Umjerena Losa Vrlo losa

Poslovna namjena X

Karakteristike nekretnhine

Gradevinsko zemljiste poslovne - proizvodne namjene, koje Cini kompleks zemijista
ukupne povrsine 9.722 m2, na katastarskim Cesticama 2150/1, 2150/2, 2150/3,
2052/6, 2052/7 k.o. Novaki Motovunski, na kojem su izgradeni neuknjizeni objekti
proizvodne namjene bez dokaza legaliteta.

Komunalna infrastruktura 7
vodovod, struja, telefon, u naselju kanalizacija nije izvedena

Emitiranje
Pristup
Neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

Konkurencija na predmetnoj lokaciji
srednja

Naslijedeno onediséenie
Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciscenja, te se vrednovanje obavlja uz
pretpostavku da nema kontaminacije.

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
7K uloZak br. 1024 | 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljifnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motavunski
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Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.0.0.

Legalni status

Za potrebu izrade ove procjene koriStena je nesluZzbena dokumentacija sa
interneta, e-kopija prikaza ZK izvadka, e-prijepis posjedovnog lista i e-digitalna
kopija katastra.

Za potrebu procjene izvrien nesluzbeni uvid u vaZzecu prostorno-plansku
dokumentaciju sa interneta.

Povrsina katastarske cestice k.c. 2150/1 nije evidentirana u zemlji¥nim knjigama,

te je ista preuzeta iz katastra.
Nomikultura i povrsina ostalih katastarskih estica upisana u zemljisnim knjigama

uskladena je sa stanjem u katastru.

Stanje u naravi nije uskladeno sa stanjem u zemljisnim knjigama i katastru,
izvedene izgradnje nisu enidentirane u zemljiSne knjige i katastar.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz priloZenih ZK izvadaka. -+

Za potrebu izrade ove procjene nije dostavljena dokumentacija za izgradnju, a ista
nije vidljivi niti iz dostavljene procjene HAAB-a 0171/14.

- %

Obzirom na predhodno navedeno, izvedene izgradnje nisu predmet ove
procjene. y T

e
o

Nekretnina ima osiguran neposredan pristup sa javne prometne povrine.

Naovaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br, 1024 [ 1137 Opcinski sud u Puli, Zemljifncknjizni odjel Pazin, Katastarska opc¢ina Novaki Motovunski
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Prostorno-planska dokumentacija

Za predmetno podrucje na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Karojba (SN
Grada Pazina br. 10/03, 06/05, ispr. 03/06, 22/08 i 36/15.

Uvidom u isti Plan predmetna cestica se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja gospodarske namjene- proizvodnja / izgradeni dio.
Izvan zone za koju postoii obveza izrade UPU-a

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
7K uloZak br. 1024 | 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljisnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motovunski
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Tehnic¢ki opis nekretnine

Generalni opis objekia: |poslovno-proizvodni kepleks (objektt | zemljiSte} na katasarskim
cesticama K.&. 2052/6, 2052/7, 2150/1, 2150/2, 2150/3 k..
Nevaki Motovunski
Tlocrti / koncepcija: Na razmatranoj povrsini zemijiste od 9.722 m*, izgradena je
upravna zgrada i 4 hale {nadsiresnice).
U upravnoj zgradi nalaze se uredi, sanitarije, gardeobe, te ostali
servisni prostor i skladista.
Katovi: upravna zgrada— prizemije + kat
hale — prizemlje
Godina upravna zgrada— 1998. godine
izgradnje/renonstr.: hale — 1892 ,
Konstrukeija: Temalji: betonski T2l
Nosiva k.: upravna zgrada—— Zidovi zidani od opeke + gb
serktaZi
hale — ab stupovi/ zidovi od betonskih
bloketa {li opeke
Medukatna k.: uprayna zgrada— fert” konstrukciia
Preg. zidovi: upravna zgrada— od opeke
Krovnak.: ‘gpravna zgrada— kosa, Jfert" konstrukcija,
-<-pokrov orijep
.. | hale — koso kroviste, metalna konstrukcija
Proceljs: upravna, :grada— oZbukano, nije zavrino obojano
hale - nenbradeno
Obrada zidova: uprayha zgrada— oZbukani i obojani, u sanitarijama keramitke
placi
Obradza podova: upravna zgrada— keramitke plotice / ostalo cemenina glazura
Stolarija: Unutraénja st.. | upravna zgrada- drvena
Fasadna st.: upravna zgrada- aiuminij, izo ostakdjenje
hale — metalna
Stubidte: armiranobetonsko u upravnoj zgradi
Grijanje / ventilacija:  |upravna zgrada — centralno grijanje i klimatizacija
Sanitarije / kupaonica: |predpostavka - srednjeg standarda
Rasvjeta / el. oprema: |predposiavka - srednjeg standarda
Standard opreme: u okviru srednjih standrada iste lipologije izgradnje
Vanjski sadrZaji: okolis je objekta je ureden. Zemiljiste je ogradeno, zidanim
ogradnim zidom, ili metalnom ogradom. Veéina okolisa je
asfaltirana.
Parkiraii§ta: na parceli
Kategoerija nekretnine  |B (izgradeno nakon 1980.)
lzgradnja i odizavanje |predpostavka je, da je unuiradniost objekia redovito odrzavana,
te da nema vidljivih nedostalaka

Tehnicki podaci preuziti su iz procjene HAAB-a 171/14, odnosno kako je u istoj
navedeno iz procjene koju je izradio Dino Ruzi¢d.i.g. 2003. godine.

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 | 1137 Opcinski sud u Puli, Zemljisnokrjizni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Matovunski
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Fotodokumentacija
Fotodokumentacija od 17.04.2018.
il 7. v

Novaki Matovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 1 1137 Opcinski sud u Puli, ZemljinoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Motovunski
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Iskaz povrsina

Iskaz povrsine zemljista

zemljiste k.¢. povrsina m2
2053/6 969
2052/7 2.070
2150/1 3.312
2150/2 1.364
2150/3 2.007

UKUPNO ZEMLJISTE: 9,722

Iskaz povriina objekata iz procjene HAAB-a 171/ 14

26RADA o
upravna zgrada 316,63
hala 1 480,00
hala 2 — nadstreSnica 360,00
hala 3 - nadstreSnica 195,00| .
hall 4 - padstregnica 51*0456 ;
TOTAL: 1.661,63

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 | 1137 Opcinskt sud u Puli, Zemlji¥noknjizni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Motovunski
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Procjena vrijednosti nekretnine

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
sluaja, osobito u odnosu na raspolozZive podatke.

Trzi$na vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz
poitivanje znacaja koji daje koritena metoda ili metode. Ako se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru
rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) .poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudama obiljezja

Podaci o cijenama gradevinskog zemljista za adekvatnu lokaciju pribavijeni su:

— iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine

napomena:
- izvedene izgradnje nisu predmet ove procjene posto iste nisu upisane u
zemljisne knjige i katastar i nije dostavljena niti dokumentacija za
izgradnju istih
- vrijednost zemlji$ta koja je dobivena poredbenom metodom umanjuje se
za troskove uklanjanja

Novaki Motovunski, 52423 Karajba, Hrvatska,
7X ulozak br. 1024 | 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljisnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Motovunski
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ObiljeZja procjenjivane nekretnine

Je

koeficijent
katastarska Daturn . i !
Xestica vrednovanja Povr&ina lsko?izll)vostl Namjena
k.&. 205216,
205217, 21501,
215072, 215073 28.05.2018. 9.722,00 m? 1,00 I
k.0. Novaki
Motovunski
Poredbene nekretnine
’ koeficijent " N
Redni katastarska Datum : N b . Cijena Cijena
bro] Zestica transakcje | Fovina 's"°'2|f_t')"°5“ Namjena EUR EUR/m2
5,
1 ID ZKC 832025
k¢. 4002111 ) .
40021 k.o. Pa;in ruj-17 2.903,00 m? 1,00 I K 68.493 23,59
(ZabreZani)
2 ID ZKC 86273
k.£.3825/34 k.0. o2u-18 1.452,00 m? 1,00 1 20.177 13,90
Bokordici
3 ID ZKC 600932 |-
k.€.1563/23 pro-15 1.987,00 m? 1,00 | 39.470 19,86
k.o.Novi Labin oo
a) Meduvremensko Izjedna&avanje
Bazni
Bazni indeks indeks na R
Redni katastarska Datum Cijena na dan dan Korekcijski faktor iz’fgﬁ?‘:\gmeﬂz kr:a
broj Zestica transakcije EUR/m2 vrednovanja | sklapanja B/A ] EUR?FEII'IZGU
(A) ugovora
(B)
1 1D ZKC 832025 105,46 1,03
k.&. 4002111, ]
4002/ k.0. Pazin ruj-17 23,59 24,31
{ZabreZani}
2 ID ZKC 86273 108.67 108,67 1,00
k.¢.3825/34 k.o. ou-18 13,90 : 13,90
Bokordici
3 ID ZKC 600932 100,51 1,08
k.&.1563/23 pro-15 19,86 21,48
k.0.Novi Labin
b) Interkvalitativno izjednatavanje - utjecaj spremnosti za gradnju i prava sluZnosti
. UTJECAI SLUZNOSTI PUTA
UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNIU (Prilog 4) VODOVA Izjednatena cliena
O | — g wiecas
Redni katastarska Zef"'l"**‘a Udio koeficijent prava U_tjecaj_ prava gradnju i prava
baroj &estica ovisno o vrijednsti prerac¢unavanja shuznost sluznosti vodova sluZnosti
spremnosti za puta (Prilog 3)
gradnju (Prilog 2)
Procjenjivana 1
nekretnina | 100% 1,00 1,00
ID ZKC 832025
k.&. 400211,
1 40021 k.0, Pazin 100% 1,00 1,00 1,00 24,31
(ZabreZani)
2 ID ZKC 86273
k.6.3825/34 k.o. | 100% 1,00 1,00 1,00 13,90
Bokordiéi
3 1D ZKC 600932
k.¢.1563/23 l 100% 1,00 1,00 1,00 21,48
k.0.Novi Labin

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 1 1137 Opcinski sud u Puli, ZemljiSnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska apéina Novaki Motovunski
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Interkvalitativno izjednaavanje
Izjednagena .
katastarska cijena zbog i sl;(%eriﬂs?ij\.‘regti koeficijent Meduvremenski | *2 &
testica utjecaja a) i b) K preragunavanja interkvalitativno E 5 w @ | Konagno
Redni EUR/m2 {kic) izjednadena cijena 8 ; = E izjednatena
broj zhog utjecaja a), ) 5| @E cijena
b} i mjere zemljista 3 Z N EUR/m2
Procjenjivana 1,00 EUR/m2 ] =
nekretnina i =
1D ZKC 832025
k.G. 4002/11,
1 400211 k.o. Pazin 24,31 1,00 1,00 24,31 070 | 1,20 | 1,15 23,10
(Zabrezani)
2 ID ZKC 86273 1,00
k.&.3825/34 k.o. 13,90 1,00 13,90 0,70 | 1,00 | 1,20 15,29
Bokordigi
3 ID ZKC 600932 1,00
k.¢.1563/23 21,48 1,00 21,48 0,70 | 1,10 | 1,20 21,48
k.0.Novi Labin i
Srednja vrijednost EUR/m2 19,95
Kontrola - statistitka obrada
Relativno ;
Apsolutno : Apsolutna. -
Redni izje df:g:’f:g fiena odstupanje od odstgzanj e vrijedhost Kvadrat Pravifo "Z Oé'zflj;:g‘?:
broj EUR/M2 pro.f_feéne prosjecne @so!utnqg odstupanja 2-sigma od medijana
cljene > odstupanja
cijene
1 23 3,14 16% - [ 3,14 10 prifnvatlivo pribvatiivo
2 15 4,67 -23% - 1.67 22 prifvatlivo prifvatliivo
3 21 1,52 &% 1 52 2 prihvatiiivo pribvatiiivo
Prosjeéna kupoprodajna cijena 19,85
Standardna devijaciia 3,37
Dvostruka standardna devijacija 6,73
Prosjecno apsolutno odstupanje 311
Poredbena 2
.. . X 20 €/m2 = 193.982,74 €
vrijednost 9.722,00m !
Poredbena vrijedost 193.982,74 €
Trosak uklanjanja (1.861,63 m2 x 20 €/m2) 37.232,60 €
TRZISNA VRIJEDNOST: 156.750,14 €

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK ulaZak br. 1024 | 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljinoknjiZni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Motovunski
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Zakljuéak

Vrednovanje je obavljeno na temelju postojecih dokumenata, kao i usporedivanjem

cijena i svojstva adekvatnih objekata uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su

uzeti u obzir lokacija, razvoj, prostorno uredenje, moguénosti namjene i postojedi

sadrzaji.

TrZi3na vrijednost na dan 28.05.2018. (zaokruZeno) 157.000,00 €
1.116.000,00 kn

Tecaj EUR-a obralunat je prema tecajnoj listi ADDIKO BANK d.d.
28.05.2018. godine i iznosi 7,39 kn/€ (srednji tecaj)

U Puli, 28.05.2018.

Procjenitelj: Ovjera:

Jelena Velkavrh d.i.a.
stalni sudski vjeStak graditeljske struke
i procjene vrijednosti nekretnina

Darija Poljak-Gunjevic¢ d.i.g.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Movaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK ulozak br. 1024 | 1137 Opéinski sud u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Motovunski
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Posebne napomene

Vrednovanje vjestaka ukljucuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente
vanjskog uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene.

U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem
su sastavne komponente objekta.

U sluéaju nove, utvrdene povecane vrijednosti, potrebno je izraditi reviziju.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. oneciséenja tla ili
zemljista i drugih okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku
procjenjivanja. Nisu izvriene kemijske niti fizicke analize gradevinskog podrudja.
Javne povrsine koje se odnose na objekt su pregledane. Pregled objekta izvrsen je
nasumicno. Informacije dostavljene od strane narucitelja uzete su u obzr u
procjeni.

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom
nekretnine kod utvrdivanja &injenica od strane struénjaka. Detaljniji pregledi nisu
bili predmet ovog elaborata! Troskovi izgradnje / nedostaci, obnavljanje i sanacija
nedostataka ukljuceni su u postotak umanjenja.

U stuéaju novonastalih &injenica ili okolnosti, struénjak zadrzava pravo izmijeniti ili
nadopuniti procjenu. Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. U tom smislu obavezno je u sluéaju postojanja novih informacija ili
dokumenata, nadopuniti procjenu.  *

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje bududih
nepredvidenih bitnih dinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma i
slobodnih prostora, u izviescu procjene, preporua se redovito revidiranje
vrijednosti objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u procjeni, narocito potrebe za
uskladivanjem sa iskustvenim podacima, rezultati procjene ne mogu biti fiksne
vrijednosti matematic¢ke tocnosti te mogu biti podloZzne promjenama vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljuivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela
iz cjeline nema valjanost.

MNovaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
ZK uloZak br. 1024 1 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljiZnoknjiZni odjel Pazin, Katastarska op<ina Novaki Motovunski
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Dokumentacija

- e-ZK izvadci
- e-prijepis posjedovnog lista
- e-digitalni katastar

Navaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,

ZK uloZak br. 1024 | 1137 Opéinski sud u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, Katastarska apéina Novaki Motovunski
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Pi% NESLUZBENA KOPIJA
|
|
iE
REPLELIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Fola
ZFMLIIENOKNILENT OBJEL PAZIN
Stanje na dan: 16,05.2018, 32:47 Verifivirani 7K nlorak
Katastayska opiing: 322415, NOVAKI MOTOVUNSET Broj ZK nloska; 1024
Broj zadnjes dnevmika: Z-3T7360:2016
Aldrme plornbe:
IZVADAK IZ ZEMLJISKE KNJIGE
A
Pogjedovnica
ERVI ODJELJAE
. —
jista -
Rbr. Omaka zemljiita Primjedh
| Gt zemnlj jutre | Bhy | m2 e

cestios]
1. [215072 |PASNJAK ISUALA 1364
%, [|11505 |ORANICA 2007

VKLPNO: 371
B
Vlastovnicz

Ebr. | Sadrizj upiza [Primjedba
[1. Viasmihi dio: 1'1
PODUZESE "CAPPELLOTTOR D.O.0., AMOT. NOVAKT 254 POTONTI VLASHIK

21 Prml. 26 veljade 2003, 230103
Ma temalju Ugervora o kreditu Hypo Alpe - Adia Bank d.d. Zagreb, Podruimica Pored od 20 veljate 2003,
g br. 313003 2 Sporazumom o osizuranin novians tradhine prijennaom vlasmigtva nekretning
solemniziranng dana 21, weljate 2003.2. br. 07-111.03-1 ulmpéhne se prethodae pravo vlaenitta na
nekratminama u &, uz zabiljestn dajelmjmns rava vlamidtra tririen za kreditno potraZivanie prema
trepvatiom drut Cappellotis d.0.0, Karojha, z iznns glamice 1 kumsknj probrrgednosti ad 200.000,-
EUR sa ugpvorenom kamatom, rolom otplate i sporednin potrafivanjima kalo je navedeno u Ugovorn, u
Ioorist:
HYPQ - ALPE - ADRIA - BANK DD, ZACRFEE, PODRUZNICA POREC, PARTIZANSK A 415,
PORE& TLASNEE

e e

1} Poml. 26 vel_pax:e 2003. Z—302.03
Ma temelju Ugevora o kreditu Hypo Alpe - Advia Bank d.d. Zagreh, Podmémica Poret br. 322003 za
Sporazenom o csipmanju noviane Fezbine dodamom z=hiljafbom na ved menaenum'dmstm
nekratnina solermirranos dana 23, veljafe 20032, br. OU-112/03-1 upisaje se zabiljefba da je prjence
peava vlasnidta pod B-2 izaden v svrim osizuranja trazbme pored ved postojece nadommi 1 za znos nove
trafhing 1 lomsko] proinrijednost od 65000 - FUR sz ugovorenom kamatom, rokom otplate : sporaduim
polaZivanyima kako ja navedeno u Usovom.

41  Pomlj. 16. svibnja 2003. Z-730:03.
Na temeljn Uzeroma o keeditu br. HR643 solenmiziranog dana 06, svibaja 2003.2. pod br. OU-09/03
piamje sa zzbiljefba mbrans otndenja 1 opteredenya na k& 215007 i 215073 upissne w A

51  Zaprenlenc 08.08 2006. broj Z-1993:06.
Na temelin Ugerora o kredite Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, Podminica Pored, Vokmrarska 19 e
3116172006 53 Sporazamom o oaiga=nja novtane trazhine solemnizitanog kod Jomog biljeZnila dana 03,
leolervoza 2008, g. pod brojem OT-146:06_, Suglmmauknpzbunlnznogpﬂm od 27.07.2006.£.
upisuje se zakilja¥ka da je prijancs prava vlamnistha pod B-2 izvrien w svrhn osigwranja traZbine porad ved
postojefe nadommi i 7= znos nove trafhine u kamskn) probovrijednest od 65.000,- EUR. sa ugcvorensm
lzmztam, rokom: otplate | sporednine polrazivanjima kaloo je nav edmnuﬂzmmtenpus zahiljezhe
rabrzma opterefenia n korist drosin wjerovnika her suslzsnosti Banlks.

Tl ki ZvaChk e T VEne () 052018, TH0041 Sz 1
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Klijent: CAPPELOTO d.o.o0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.o0.

Katagtarska opéina; 332415, NOVAKI MOTOVUNSET

IZVADAK 17, FEMLJIISNE KNJICE

——
Broj ZK nlotka: 1024

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrisj upisa IPrimjedba
32 Zaprimbeno (4.09.2014. hroj 7-1454:14 MAZA
Tameljern Sporazuma o prijencsn sradstra osisuranja od 13, lipnjz 2014,z solemaiziranog kod javnog
bilisinika Mladena Tafeka 13 Zzerabn pad br. OV-2109/14 wpisuie se prijsnom zalofnog prava (hipoteks)
upizanog pod poslonmin brojary 7190306 na nekrebringros A, £a dosada¥iniee hj 5 \Ferovmika,

HYPOALPE ADRIA BANK dd, Zapreh, Slavonska avenija §u korist predlagatelia:
H-ABDTCD D00, OIB: 13667298928, ZACURFR, SLAVONSEA AVENLIA 64

Tl Zapeimlienc 09.01.2012. broj Z-54412

Na temelju Prijedinga i ovosndneg rjasania o gursi posl. braj Chr-429:11 od 17, kolovoza 2011 ., upisaja
se zabifje¥ha onthe na nelretninama upisarim u 4

12 Zaprimljenc 14.06 2016 2. pod brojey Z-1746632016

ZABILJEZRA, POKRETANJE POSTUPKA, PRUEDLOG Z4 OVEHU NS, TEMELTT OVRENE
ISPRAVE 14.06.2016, zabilietha pokretanja ovrinoe postugla koji se vodi knd Opéinslng suda u Puli-
Pola, Stalna s_luibz u Byjama pod poel broj Ohr-3382716.

L}  Zaprimljenc 14.072016.. pod brojem Z-20333/2016

ZABILIEZEA, ODBUENT FRIEDLOG, RIESENIE O OVRSI OVE 33823016-2 38.06.2016, zzbilieluja
se odbijeni prijediog I svthovoditelja Bertoia Damira, OTF: 31760408906, Kamiba, Novad Motorunsld,
Erifrmami §1F, H. ovthovoditelja Bertoa Eme, OIB: 06337510041, Kamjba, Novaks Motorumsld, Pilat 92,
I ovthenoditalia Bartodz Dragana, OIB: 587797 14256, Karojba, Nevali Aotoamak, KriSroani 91G z
odredinvatjem cirhe ba nekratninama.

14 Zaprimbeno 25.10.2016.5 pod brojem Z-306222016

ZABILJEZBA, OTVARAMNIE ETECATNGG POSTUFK A, RJESENTE POSL. BR. 4 ST-50%/16-18
_21.10.2015.T 1 _mﬂauhﬂnqmnghuhﬁnmaull

15 Zaprimlieno 27.12 2016.¢. pod brojen Z.37300:2016 Na3.liNesa
ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 29.06.20 15, upiauje za zabiljedha prijsnosa zalfnos

prava (hipoteke) upisanos pod poslevaim brojem 7-1993,06 52 dosadainjes hipatekamog tjerovmika H-

ABDUCO d 6.0, Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 13667295928 n kot predlzezialia- B2 KAPITAL

D.G.0., ZAGREE, RADNICKA CESTA 41, OIB: 57509773367

C
Teretornica

[ Izmasz IPrimjadlll

EBbr, Sadriaj upiza

i

1.1 Primlj. 06. koloveza 1997, Z-695:97. 430.000,00 DEM
Na temeliu Usovora o kreditn 53 hipotakerrim osiguranjem be. HR/186, Sporammea radi
calgurania nvians trathine zamivanjem zalodncg prava splemnizitanog od Javnog
biljeinika pod Y. OU-726/97 dana 04,08, 1997 5. i Bporazoms radi O5IFUTaL)A novEaMe
irathine zasntvamjem mlodnng prava solemmizicanog od Javnog biljeinia pod br. 73197
dana 04.08.1997 2. | Bpeciabus mimomor od 11.07. 1987 £ uknjiinje se prave zmlogz ma
teratke & broj 21H12 i 213675 upisnih u A, 22 iznns kredite od 430.000.- DEM, uvadano
23 negvorm) kamaty, zateam kamatn, sve trodiere Irijaveds, sjera, postupla vhriitbe
hipotelra, poraza i takze, 53 Jamatmon shopons od 10,3% delarzive sodiinjs i
trofkorima vodenia od 0.21% mjesetng, z2 korist:

KARTNER LANDFS - €ND HYPOTHEKENBANKE AC, ELACFNFURT,
DOMGASSE §

!d

Zons o i ry-ardalk ezt - vijems trrads)

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
|zrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.0.0.

IZVADAK TZ ZF L IISNE KNJIGE Verificiam 7R wedak
Katastarsks optina: 322415, NOVAKI MOTOVUNSKT Eroj ZK nlotka: 1024
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj apisa | Imos  |Primjedba
11 Primal;. 16, svibma 2003. £ 30:03. 147.000,00 EUR.

Nz temelm Uzovora o oeditu br, HR/643 solemmniziemos dana 06. svibega 2003.£. pod
br. OU-40203 ulmjiZxia se pravo zafoga na taret k.6, breg 213072 1 21303 upisane u A
vlasnidhve Hypo Alpe - Adra - Bank d.d. Zasreb, Podrninica Pored radi kredimog
patraitanja prema trgovatkom dradtn Cappellotio d.o.o. Karojba, Metowuanski Novald
252 za imos glavmice od 147.000.- EUR sa uzovorenom kanmtom, rokom otplate i
sporednin potrafivanyirea kaks je mavedenn n Ugovore u korist:

HYPO ALPE - ADRIA - BANK AG, 9020 KLAGENFURT, ALPEN - ADRLY -
FLATZ 1,

3.1 Zaprimljeno 18.02.2009. broj Z-B28:09
Ma ternelju ovesudnos jefania posl. broj OVR 105084 od 16. weljate 2009.g. eknyifuje
se zalndno pravo na teret ki, 21302, 215043 upisane u A, pobonje vlamiitvo
CAPPELLOTTO 4. 0. 0. iz Karojbe, Motovimeki Novaki 25 a, radt osigarania noviane
frafhine po oot pravomodne i ovrine prasude Treovatkos snda n Rijeci pesl. br. VP
65103 od 14. studencg 2003. . 1 imosu od 33.878,92 sura s kamatom po stopi kojnn
mjesty ispunjenja placaje banke na ftedne uloge po videno zz eme. i to:
-na iznos od 1.413,02 euwra od 19. sijeénjz 1999, g do eplate,
-3 iznos od 1.598,95 eura od 21. sijefing 1999 g do isplate.
-na izmes od 1.361, 76 aura od 10, veljate 1999 =, do isplate,
- na iznes od 1.561,76 ewra od 17. veliate 1959 =. do ixplate,
- na iznos od 1.561,76 ewra od 23. veljaée 1999 =, do isplate,
- na iznes od 1.561,76 enra od 13. ofuka 1999 g. do isplate,
-ma od 1.561,76 aura od 10. travnja 1999 g. do isplate,
- pa imnes od 2,123 56 eura od 23, tvnga 1999, g do isplate,
- nz iznos od 1.923.94 eura od 4. svibnja 1999, g. do isplate,
- nz jznos od 1561, 76 eura od 4. svibnja 1999, g. do izplate,
-na tznes od 1.561,76 eura od 1. Lipnja 1999, g. do isplate,
- na iznes od 1.398.95 aura od 7. lipnja 1999, £. do isplate,
- na iznes od 1.561,76 aura od 13, lipnja 1999 £. do isplabe,
-na iznes od 1.561, 76 aura od 21. lipnja 1955 £ do isplafe,
- na iznos od 892,43 eurz od 22, lipmja 1999, £. do isplata,
- na iznes od 1.561,76 eura od 28, lipaja 1999, £. doisplate.
- na izmes od 1.561,76 eura od 3. zrprja 1999, £, do isplate,
- na izmes od 1.874,88 eura od 28, veljaée 2002, 5. do splata,
- na izmes od 2.29],(4 aura od 8. oinjla 2002, £. do mplate,
- 12 izmos od 225104 eura od 11. o¥ujka 2002. g. do isplate,
-nz2 od 2.249 I8 eura ed 15. ofujkz 2002. g do isplate,
- B2 iznas od 2,751 04 evra od 3. travnja 2002 . do isplate,
-na iznos od 2.132,73 awra od 3. travnja 2002. £. do isplate, kao 1 radi naplate trodlora
ovog postupka csizurania u iznom od 20.23 1,7 kuna, uz mbiljefbu ovrinost traZbine, a
knrist

INDUSTRIE COTTO POSSACNO 5. F. A. , ITALIJA, POSEAGNG

Zandi Erefimiian Zvadak {datom : vritme tnde) 2702 201§, 18:03:41
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Klijent: CAPPELOTO d.o.o.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJICE Verificireni ZX ulojak
Katsstarsks oping; 322415, NOVAKI MDTOVUNSKE Braj ZK nloika; 1024
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrixj npisa Imos  [Primjedba

4.1 Zaprimljeno 18.02.200%. broj Z-828:09
Na temalin ovosudnog refenja posl. broy OVR 105094 od 16, veljafe 2008, £, cknjiije
e zlofno pravo na teret kE, 2150/ 2150¢3 upisane u A potore viasmidtvo
CAFPELIOTTIC 4. 0. 0. ﬂKarnjbe, Afoborumsla Novaln 25 a, radi osigwanja novéane
trzfhine po omotd pravomoeéns i ourine prasude Trgovathog suda u Rifeci pes], be. VP
621903 od 14. sindenog 2003. £, v iznosu od 114.017,81 eura s kewatom po stopd kojun
mﬂnmmemap!muhnhmstedmulﬁape\ﬂagunmltnm
- na iznea od 1.758,84 eura od 29. Hipnja 1999. £ do isplate,
- nz irnos od 1.933 Slemaodxi_srpm_;a 1992 g;.dolsplata
- 82 iznos od 188713 2ura od 23. srpmja 1999, £, do isplate,
—mmudlﬂl,lﬂmodls srpma 1999, &, do isplate,
- a2 immos od 1.970.80 ewra od 2. knlovora 1999, g do isplate,
-naimnsud216602mod2.knlmnn 1994, 2. do isplate,
- na iznos od 2.026,57 aum od 9. kolovoza 1999, g, do isplate,
-namudlﬂﬂﬁamadll Ioloveza $999. g, do isplata.
-mmadlBS"’ 13 avra od 13. koloveez 1999, =, do japlate,
- B3 iznos od 2.163,75 eura od 19. koloveza 1999. &, do isplate,
-na inas od 1.887,13 eura od 22, kolerveza 1999 g, do isplate,
-nalmusadISS" 13 eura od 22 kobvvoza 1999 2. do isplate,
-mmodl_‘?s&wmadﬂ. Tclorvoza 1999, £, do isplate,
--mud233113mod2 ryjna 1999 g do isplate,
- kzmios od 193826 ewrz od 7. rajna 1999, g. do isplate,
-2 irnes od F.840,65 aura od 13, mjna 1999 5. do isplate,
- 52 iznos od 1.933,61 aura od 13. mijna 1999, & do isplate
—nalz:nusudl.SS" 13 aura od 16. nujna 1995, g. de isplate,
- na izncs od 2.063,76 eura od 16. ipnja 1999 = do isplata
- na iznos od 1.893,4 aura od 23. ruma 1999, g.dmspl:ﬁa,
-mmod!ﬂl?lﬁmo&”ﬁ rujna 1999 2. do ispiate,
- na izmes od §.B40L65 aura od 27, mina 1999_ g, do isplate,
- n3 izmes od £.897,13 enra od 4. listopada 1999. g do isplate,
—nalmosadISST,Iimodll I:stnpzdalﬂ?.z.dnmp]zta,
- nz iznes od E.887,13 eura od 11. histopadz 1992, g_ do isplate.
- ma iznos od LBE7,13 ewra od 17. listopada 1999. p. do isplate,
- na imes od 1887, 13 mrraod 17, listopada 1999, g.dmsplaie
- 5a fzmos od 2.017,28 aurz od 27, listopada 1992 . do isplate,
-navmesod I, Q?U“H‘eunndZ" hatopada 1999, £ do isplate,
-5 iznos od 19707 sura od 8. studence 1999, g. do isplate,
—na!znusodIES"lSeumodS stndence 1999, £ do isplate.
- 12 iznes od 1.887,13 eura od 15. studenngl999.z.dnlsplztg,
- na iznes od F.B8T.13 aura od 17. studenog 1999 g. do isplate,
-mmedl.sﬂ" 13 era od 21. studanog 1999. p. dp isplate.
-namudlﬂ&? 13 omra od 21. studenng 1999, . do isplate,
-mmedlﬂs" 13 s od 28. stadenog 1995, E_cEl:ls,p]zlt'P1
- i iznos od 1.933,61 eura od 28. stodenog 1999 & do isplats,
- 12 iznos od 1.B27,13 eura od 1. prosinea 1999, g do isplate,
—umdﬂﬂﬁ 16 eura od 5. prosinea 1992, g do isplate.
- na iznos od 188,13 evra od 3. prosinez 1999, g. do isplate,
-na iznes od £.970,79 eura od 11. prosinea 1999 = do isplata
- na iznes o F.B8T,13 eury od 20. prosinea 1999. 2. do inplete,
-na iznes od 197 0"'9311391121 prosinea 1939 . do isplate,
- na izmps od 1.933 61 eura od 3. sfefnja 2000. £_ do isplate,
-2 iznos od 1.887,13 ewrz od B sijednia 2000. g, do splate,
-nan-dl.‘?ﬁ“lﬂlmodﬁ sjeiniz 2000. £ do iyl
- iz izmos od 201728 aura od 24. sijefniz 2000. g do Eplate,
-3 iznos od 1.938.26 eara od 24, sifeénja 2000. 2 do isplate,
-n2 iznos od 188713 eura od 26. sfiefiniz 2000, £ do isplate,
-6 izmos od 837,13 eura od 25. sijeénga 2600, £ do isplate,
-na iznos od 1.837,13 awra od 1. veljade 2000. £ do isplate,

S

Foarll Enokg T Zovaak [daem § Vs raie) TP 5018, 15:05:41
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.c.

TZVADAK IZ ZEML JISNE KNITCE Verificirani ZE ok
Katastarsks opfing: 372415, KOVAKT MOTOVUNSKI Broj 7K nloilka: 1024
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj npiza | Lmos  [Primjedba

5.1 Zaprmaljers 18.02.2009. broj Z-328:09
-na izmes od 1.EET,13 aura od 3. velfade 00, g do wsplada
-na imes od 1.B40,67 aum od 7. veljafe 2000. g do isplate,
-na irnes od 1.840,65 eura od 7. veljade 2000, g do isplate,
-0z zmos od 1.924,3] evrz od 10, veljzée 2000. g. do izplate,
- na iznos od 1.E8T, 13 aurz od 10, veljade 2000. £. do i=zplate,
- pa imes od 1,840,565 awra od 13. veljade 2000, 2. do isplata,
- na iznes od 1,840,865 eura od 17, veljade 2000 £. do 1splate
-na iznee od 1.883713 aura od 23. veljafe 2000. £ do isplata, kao 1 radi naplate trodloows
ovog postupks psienranja u imosu od 200231 70 kama, vz zabilieftm ovrinosh traibine, v
loorist

CUNEAL ANTONIO L L. C. A 5. P, A, ITALIJA, POSSACND

6.1 Zaprimljeno 09.03.2009. broj Z-1079:09
Upisuje se zabiljefba odbijaria prijadloga za zhiljedn na ke &. 2150:2 1 2150¢3 upisanin
LR

Poterduje s da ave] irvadsk odgovara stanjo zemljEne knjize na datmm 26.05.2018.

AW S EATS VDM, 41

L R S ) W S 1 € P — S—
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.a.

e NESLUZBENA KOPLJA
L]

-"-t:
REPUBLIKA HRVATSEA
Opéinsld sud u Pali-Pola
ZFMLJISNOKISIIZN DDIEL PAZIN
Stanje na dam 26,05.2018, 22:47 Verificirani ZK wosal
Katastursles opiina: 332415, NOVAKT AfDTOVUNSKT Biroj ZK nlobka: 1137
Broj madwjes dnevnika: Z-37302016
Akttine plombe: .

IZVADAK 17 ZEMIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVT ODIELJAK
" Povriina
Rh.um]]uta Oznak s Prinsiedb
" (eat. zersljita juire| v | m2 FEhe

cexting
[ |2052%  |PALNJAK (o]
1 (M7 |LIVADA 2070
3 7560 [VINOCRAD

UKUPNO: 3039,
B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj wpi {Primjedba
1. Vasnjeki die: 171
PODUZECE "CAFPELLOTTO" D,0.0,, MOT. NOVAKI 25/4 POTONIL VLASNIE

21 FPomlj. 26. veBade 2003. Z-30103
Na temglin Usevora o kreditu Hypo Alpe - Adriz Banke d d, Zagreb, Podruinies Pored od 20. veljakte
2003.g. tr. 3172003 =2 Bporazumom o csiguranji noviane tafhipe prijennzom vlasmifiva neloatnita
salemniziranog dana 21. veljate 2003 g. br. OV-111:03-1 ulmjiZuia se prathodne prave viamiEha na
nelyatninama u A, uz zabiliedbn da je prijenos prava Wamistca izaten z kyeditno potrafivanje prama
trepvafiom druftve Cappellotio d o 0. Karojbe, za iznos glrenive n kunshoi prohnriednost od 200,000,
ELE sa npovorenom kamaton:, rokom otplate i sporednim potrafivaniima kalko j= navedeno u Uzovons, u
deorist:

FOREC

HYFO - ALPE - ADRIA - BANK DD, ZAGRER, PODRUZRICA PORES, PARTIZANSK A 415, Eim

A1 Pl 28 veljade 2003, Z-302/03
Na termeliu Uspvera o kraditu Hypo Alpe - Advia Banke 4.4, Zagyeh, Podminica Pore od 20, veljate
20K3.g. br. 3272003 =2 Speranonom o esizvraniu nevdane trafhine dodaom zahiljezbom na veé
prenssenom vlasibhn nelretnina splsmniziranos dama 23, veliade 2003.. br. OV-11203-1 upiETe se
zabilje¥ba da fe prijenos prava vizsnidha pod B-2 fzvrien u svrha caipmraya trafbing pored ves postojede
i 23 1nos nove traghine w kunskej protorijednost od 63.000,- EUR sa ueovnrenom kamafom,
rekom, otplabe i sporednim patrafivanjima kako je navedennu Ueovom.

41  Prmlj. 18. svibaga 2003, Z-730/03.
Na teraslju Uzovora o kreditu be. HE543 solemmizivance dana (8. svibnja 2003.5. ped br. OV_E05:03
ipisyge se zabiliatba zabeane otudmnja i opteredania ma ke & 215071 1 215276 upiEsme u A

Zemlj Epclmiirn Trvadal: (datren § trpee fzradn) 27053018 18:07-51
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.a.0.

IZAADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 7K wogak
Kateztarsles opiing: 312415, NOVAKT MOTOVUNSKT Broj 7K uloiks: 1137
B
Ylastovmica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba

51  Zaprimljeno (5082006, broj Z-1993/06.

Na temelju Ugovora o kredite Hypo Alpe-Adrix Bauk d @ Zagreb, Podruiniea Pored, Vakovarska 19 broj
311512006 5a Sporazuseom o esiguramia notéame frazhine solemmiziranse kod Jomog hiljeknila dana 08,
Jeolerrnza 2006, £. ped brojem OU-146:06.. Suglasmosti 22 uh:ylzbu zaloinog peava od ILOT 2006.g.
upizuje sa mbijaiba da_]e FIaos Prayv ~lasnitha pod B-2 imSen u swrhu osigmanjd trefhine pured ved
postojede nadopuni 7 za kznos nove rahine o kinskoj pretuvrijednost od 63.000,- EUR sa upcvorenom
lematom, rokom ofplate | sporednim polrafivanjing kake je navedeno n Ugovor ta upis zabiljehe
zabrane opteredeniz u korist drueih vjerornika bez snzlamoesti Banke.

52 Zapecimljeno 04.09.2014. broj Z-1464:14 HABS
Tamaljern Sporamma o prijencsu sredstra osisuranga od 12 hpn_;a 2014 g solenwozranng kod janog
biljesnika Mizdena Jozeka u Zagrebu pod b, OV-210914 upinje se prijencsa zloénog prava (hipotakes)
upinznos pod poglorning brojem Z-1993/06 na nekretninara v 4 =a dosadaénjss hipotekamos vjsrovailc
HYPO ALPE ADRIA BANK d.d., Zapreb, Slavonaka avenifa § u korist predlagatelja:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667205918, ZACRER, SLAVONEEA AVENIJA 6A
71 Zaprimljeno 09.01.2012. brej Z-34/12

Ma temnelju Prijedings. i evomudnog rjefanja o oersi pesl. braj 0429411 od 17 kolovoz 2011. g, upisuje
za zabiljedba ovthe mneheh:mamaupmmm ud

12 Zaprimljeno 14.06.2016.. pod brajem Z- 17466:2016

ZABILJEZBA, PORRETANIE POSTUPK A, FRITEDLOG Z4 OVRHU ¥A TEMELIU CVRENE
ISPRAVE 14.06.2016, zahiljetha pokretanja crrinne postaplka koji sz vodi ked Opéindes suda n Puli-
Pola, Stana sluEbz u Bujama pod posl. broj Ovr-3382/16

13 Zaprmljenc 14.07.20156.8. pod brojem Z-20333/2016

EARILJEZBA ODBITENI FRITEDLOG, RIESENJE O OVRSI OVE 338220162 28,06 2016, zabiljeiue
se odbijeni prijedlog 1. ovthoweditelja Bertoda Damira, OIB: 51760409506, Karojba, Novaln Motramsid,
Krizmani 91F, II. ovthoveditelja Berteda Fme OIB: 06337310041, Karmjba, Novala Metoumsla, Pilats 92,
1. enhovoditelja Bertoda Dragana, OIB: 38729714256, Karojba, Novalkd Motoiunskd, Eriemani 910G z2
odrednranjem ovihe na nekretninama,

14  Zaprimlenc 25.10.2016. pod brojem Z-30622°2016

ZABILIEZBA, OTVAFANIE STECATNOG POSTUPK A, RIESENIE POEL. BR. 4 8T-30318-18
21.10.2016, Trzovatkos suda u Parim na nekvetnmarma u A

15  Zaprimleno 17.12 2016 g. pod brnjem Z-37300:2016 lGYEY

ZABI[JEZBA., UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 29.06. 2013, upizge se zabiljefba prijanosa zaloinop
prava (hipoteka) upisanog pod poslovnm bmnglWE 06 =a dnsadam_]eg hipotekamoe jerovnika H-
ABDUCO d.o.o, Zagreb, Skrvonska avenija 64, O1B: 13667295928 u korist predlaeatelja: B2 KAFTTAL
D.O.G., ZAG-R.EB, RADNICK A CESTA 41, OIB: 575007753367

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj npiza [ Iznos IP'run jedlsa
1
1.1 Priralj. 16. svibmja 2003. Z-T30:03. 147.000,00 ELR
Na temalm Urrrora o kreditn br. HR/643 solemmizanop dara 08, svibuja 20032 pod
br. OU-40%03 ulmjifme se pravo zaloga na teret k&, broj 215001 1 205276 upisane u &
vlamiitre Hype Alps - 4dria - Bank ¢ d. Zazyeb, Podrinica Foret radi kredimos
patrativamja prama treeratkom dreitn Cappalletio d o.o. Eargjba, Motovunsld Novald
152 73 imnos strmice od 147.000.- EUR sa uzovorenom kamstee, roloomn otplate 1
sporednim pobainanpma kako ja navedens u Ugevorn w korist:
HYPO ALPE - ADRIA - BANK AC, 9020 KLAGENFURT, ALPEN - ADRLA -
PLATZ 1.

o o r—. —— e 8% B T WU AT L R . PO WO WO+ % W T L
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Klijent: CAPPELOTO d.0.0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.o.

IZVADAK 17 ZFALIISNE KNJIGE Verificirani FK wresic
Katostarsks opiing: 322415, NOVAKT MOTOVUNSEL Broj ZK uloiks: 1137
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Lmos _ [Primjedba

21 Zaprimleno 18.02.2009. broj Z-878:09
Na temalfn ovosudnog, getania post. broj OVE, 10509-4 od 16, vehate 2008 . uknjifge
s2 zaloimo [ ba teret It 205096, 205247, 2150¢] upisane u A, potonie vlasnidtvo
CAPFELLOTTO & o. 0. iz Earojbe, Motovoncki Nerals 23 2 radi osiewania novdana
tragbitie po oaneri pravomodne i ervrine preauds Trgovaflong suda n Rifeci poal. be. VB
691703 od 14. studanog 2003. £, 1 fznosu od 3887892 eura 5 kamatom po stopd kojun
mijestn ispunjenja placajo benke 13 Stedne uloee po videnju 2= eure, i for
- na izmos od 143,02 enra od 19. sijeéniz 1999, £ do =plate,
-na iznos od 1.398,95 eura od 31 sieinia 1999, £ do isplate,
- na iznes od 1561, 76 eara od 10, veljaée 1999, &, do isplate,
- na iznes od 1.56),76 aura od 17, veljaie 1999, g, do isplate,
- 3 imes od 1.561,76 enra od 23, veljage 1959 2. do isplata,
-na izrios od 1.561,76 eura od 13. afujka 1999, g_do isplate,
- na imos od 1.561,76 enra od 10. travnjz 1999. £. do isplate.
- 02 imoe od 2.122,56 eura od 25. travnga 1999. £ do isplate,
- na immos od 192394 eura od 4. svibefz 1999, g do isplate,
- na iznos od 136176 eura od 4. svibnja 1999, £ do 1zplate.
- na imes od 1561, 76 ewra od 1. lipnja 1999 g, do isplate,
- na iznos od 1.598,95 evra od 7. lipnja 1999. 2. do isplate,
- B2 izmos od 1.551,76 enra od 13, lipngz 1999, £, do izplata
- na imos od 1.561,76 eura od 21. lipja 1999. 2. do isplate,
- nz irnoe od 892,43 eura od 22. lipnja 1999, . do jsplate,
- na iznog od } 561,76 ewra od 28. lipgja 1999, 2. do isplats,
- 12 izmos od 1551, 76 eora od 3. srpnja 1999, g do isplate.
- 52 izmos od 1.874,88 eura od 38. veljade 2002, £. do isplate,
- 2 imos od 2.291,04 eura od 8, ofujka 2002, 2. do isplate,
- na iznes od 225104 evra od 11, pfujka 2002, &, do isplate,
- 13 izmos od 2.249,28 enra od 15. ofujla 2002. £ do isplate,
- 02 izmos o 225104 eura od 3. trarmja 2002 . do isplate,
- na ivwiog od 215073 eurm od 5. travnga 2002. = de isplate, kao i radi maplata troskowa
ovog postupka csiguranja # iznosn od 20251, 70 oma, uz zabifieZbn ovainost trazbime, o
koriat:

INDUSTRIE COTTO POSSAGNO 5. P. A ITALIJA, POSSAGND

o G T T — HE RS RRTS W R

Novaki Motovunski, 52423 Kargjba, Hrvatska,
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Klijent: CAPPELOTO d.o.o.
lzrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0.

IZVADAK 17 ZEMLJIENE KNJIGE Vexificirani 7K ulodsk
Katastarsks opfina: 322415, NOVAKI MIDTOVTUINSEL Broj 7K weika: 1137
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrisj upiza Imos  |Primjedba

31 Zspmmlieno 18.02.200%. bro] Z-323:09
Wa temeljz ovomudnog ijedeniz posl. bra] OVR 1037094 od 16. veljale 2009.g. akmrhye
sa zalofmo pravae na terat k2. 205206, 203277, 2150¢1 upisana u A potonje vizsnitio
CAPPFILOTTO d. 0. 0. iz Earojbe, Aotonimala Nowala 25 & radi osiguranja nowiane
frathing po omou pravomnedne i ovedne presude Trematkog suda u Rijeci post. b, WP
591/03 od 14. shadenoz 2003. ., u iznos od 114.017,8] ewra s kamatom po stopt ko
mjeste isprmjenja pladaje banke na Stedns uloze po videnju 2= axe, i to na:
- na iznos od 1.758,84 aura od 29. lipnja 1999, £. do isplate,
- 02 iznes od 193361 awrz od 4. srpnjz 1999, g do isplate,
- na iznos od 1.887,13 eura od 28, arymja 1999, z. do mplabe,
- na iznos od 2231 10 aura od 23, srpnia 1999, 2. do isplate,
- na iznos od 1.970,80 eura od 2. kolowoza 1999, £ do isplate,
- 13 imeg od 2,166, 02 eura od 2_kelevoza 1999, g do isplate,
- na iznos od 202637 emra od 9_ koleanza 1999, g do isplais,
- na znos od 1.840.65 eura od 11. kolovoza 1995, = do isplate,
- pa iznos od 1.53713 eura od 15. kcloveza 1999, £ do iaplate,
- nia iznos od 2,165, 75 ewa od 19 kolovezz 1999, £ do 1splate,
- na iznos od 1.887.13 evra od 22. kolovezs 1999 = do isplate,
- na iznos od 1.887.13 ewa od 2. koloveza 1999. 2. do isplate,
- 11 3o od 1.980,09 ewna od 29, kolovoza 1999 2. do isplate,
- na iznos od 2,331 28 ewra od 2. rojea 1999, g do isplaie,
- na iznes od 1.938,26 eura od 7. rajna 1999, g do isplate.
- na izhos od 1.840,65 eura od 13. mina 1999, . do isplate,
- na izhos od 1.933,61 ewra od 13. ruma 1999. g do isplate,
- na iznos od 1.887,13 ewra od 14, ruina 1999. 5. do isplate.
- na iznos od 2.063,76 eura od 15, Bpnja 1999. = do isplate,
-nz trmos od 1.893,54 eura od 23. rufna 1999. g, do isplate,
- na izn0s od 201728 eura od 23. rujma 1999, g do isplate,
- na izhos od 1.B40.65 ewra od 27, rufma 1999, 5. do isplate,
- mz ismos od 1.B8T, 13 eura od 4. listopada 1999, = do izplate,
- nz izoos od 183713 ewra od 11. listopada 1993, g. do Isplate,
- oz iztios od 188713 eura od 11. listopada 1999. g_ do isplate,
- na iznos od 1.887.13 ewra od 17. listopada 1998, g_ do =plate,
- na iznos od 1887, 13 praad 17. listopada 1999. £ do isplate,
-na imos od 2 01",18 eura od 27, kstopada 1999, g_ do izplate,
-na imos od . 370,79 ema od 27, listopada 1999, = do isplata,
- na iznos od 197079 eura od 3. studencg 1999. =. do 1splate,
-na iznos od 1LERT,13 enra od 8. sh.ldmoz 19949, g_douplzlg
—mmodlsﬂ" 13 exra od 13. studenog 1999, . do isplats,
—mmadIES"’.l_‘l- enraod 17, siudenog 1999 £ do isplate,
- na iznos od }.887,13 aura od 21. stodenog 1999. g do 1splate,
- na impes od 1.887.13 amra od 22. studenog 1999 g do 1splate,
- na inos od 188713 awra od 28, sindenog 1995, £ do isplate,
- na iznes od 1.533.61 eurz od 28. studenog 1999 g. do isplate,

-n:in-c!ZCMﬁ 16 ez od 3. pra;lm:a1999 g,dmsplzte.
- oz iznos od 1.BE7.13 ewrs od 5. prosinca 1999, 2 do isplate,
- pa iznog od 1.970079 aura od 11. proainea 1999, =. do dsplata,
- nz iznos od 1 887,13 eura od 2. prosinez 1999, £ do dsplate,
- nz iznos od F 970,79 aura od 21. prosinea 1999, &. do isplats,
- b2 iznos od 1.933.6] ewra od 5. siieiniz 2000. 2. do isplate,

- nz izmos od 188713 ewa od 9. atjeingz 2000. £. do isplate,

- nz iznos od 1.964,60 eura od 23. sijeinja 2000. g. do i=plate,
- na iznos od 2.017,28 eura od 24. sjeinia 2000. g. de isplate.
- na iznos od 1.938,26 eura od 24. sijetnia 2000. g. do isplate,
- na izmes od 1.887,13 eura od 26. sijefnia 2000. g. do =plate,
-na iznes od 1 38"’ 13 ewra od 26. sijefnja 2000, g. do i=plate,
- na iznes od 1.857,13 eura ed 1. veljafe 2000. z. do splate.

i
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Klijent: CAPPELOTO d.o,0.
Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0.

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJICE Verificirani 7K vloak
Katustarslcs opéina: 322415, NOVAKI AOTOVUNSKI Broj ZK uloika; 1137
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrisj upisa Imos  |Primjedba

4] Zaprmmljena 18022009 broj Z-828°09
- nz irnos od 1.887,13 evra od 5. veljafe 2000. £ do isplate,
- na iznos od 1LB40,55 eora od 7. valjafe 2000. £ do isplate,
- na imog od 1.840,65 eura od 7. veljafe 2000. g do isplate.
-na izngs od 1 924,31 eura od 10. veljafe 2000. g do fsplate,
- B trmos od 1.887,13 ewra od 10, veljaéz 2000. g, do isplate,
- na immos od 1 840,63 emra od 15. veljzée 2000 z, do isplate,
- na imnos od 1.840,65 eura od 17. veljaa 2000. £, do isplata,
- na imnos od 1.B87,13 eura od 23. veljaée 2000. £, do isplata, keo i radi naplate troflova
ovog postupka osiswrana w i od 20231, 70 kma, uz mhiljedbn cudnost traZhine, u
ko=t

CUNIAL ANTONIO L 1. €, A. 5. P, A, TTALITA, POSSAGNC

5.1 Zaprimljeno 09032009, beoj Z-1079:09
Upisuje se zabiljazha odbijanja mrijedloga za zabiljebu na k.& 205276, 205217 i 2150:1
upisanimu A

Potsrduje se da ovaj izvadsk edgovars sianju zemljEne knjige pa datnm, 76,05.2018,

Zemwljz=rolmiirm $xvadak (daten 1vriime izade) 27052018, 15105751 Strmicy: 3

ﬂova!: Hotovuns!i, !!4!! Rarojga, nrvatsua,

ZK uloZak br. 10241 1137 Opéinski sud u Puli, Zemlii&noknjizni odjel Pazin, Katastarska opéina Novaki Motovunski
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Klijent: CAPPELOTO d.o.0.
|zrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.c.0.

] NESLUZBENA KOPLIA

i

REFLBLIKA BRVATSRA
BREAVAA GEODETSHA UPRAVA
BODRUCNI VRED Za KATASTAR PULA-POLA
ODJEL 2% KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stamfe naalan 27 05 WHE 3345
FRIIEFS POSIEDOVNOG LISTA

Kutasturska opéing NOVAKI MOTOVUNSKL (Mbr. 302415

Posjcdovni lisiz 5714
Liline Prezime i e odaosao tvrthin i nasv, prebivatiite ol sjediste api nsabe [421]
141 PODUZECE "CAPPELLOTTO". NOVAKI MOTOVUNSK] 25:4 KAROIBA
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Sestice/Natin nporabe kutastarrke [po oo Broj Posebni
o) § Sutastarsbe |FesticeiNudin uporabe rorade, naziv zgrade, knéoi broj |, T il Primjedin
Festice rgrade ’ refimi
WS |DOCK 959 4
PASNIAK G
w527 |DOCT WTe| 4
LIVADA 20|
20501 |SAD 12| 4
YINGGRAD 131
2502 BLOC 1364) 4
| pasniak B 1303
1503 [5AD w0 4
| pasniak 247
1 kupes povriios katustarskih Sestien 11
NAPOMENA: Ohaj prijepis posjedovaog lists nije dokaz o vErnifvo o ) kom Sesticama v u posjedovacm listu

Navaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska,
7K uloZak br. 1024 | 1137 Opdinski sud u Puli, ZemljiSnoknjizni adjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motovunski
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Klijent: CAPPELOTO d.o0.0.

Y B¢

Izrada: Jelena Velkavrh d.i.a. / OPINIO d.o.0,

22

REM BLIKS HRSATMRA
BRIAN N8 GRUHIE NS § AN\

CHAEL 24 RATANT AR SERBRETNIVA Pasiy

NESLUZBENA VERZIIA

Rov MALEMUD AT 8K 12745
LA . Lo

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribduniss sienido aspusa i N
Lrvino ayerde plana § ki

Novaki Motovunski, 52423 Karajba,
ZK uloZak br. 1024 | 1137 Opcinski s

Hrvatska,
ud u Puli,

Thaven nprsa 28 05 354

Zemljiinaknjizni odjel Pazin, Katastarska opcina Novaki Motavunski
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Klijent: 54391
lzrada: Darija Poljak-Gunjevi¢, d.i.g.

0300/19 - QaGWC
IFRS 13: LEVEL 3

Provjera trZisne vrijednosti nekretnine

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Novaki Motovunski, 52423 Karojba, Hrvatska

Zk uloZak br. 10241 1137

Opéinski sud u Puli, ZemljiZnoknjiZni odjel Pazin,
Katastarska opéina Novaki Motovunski

Klijent: 54391, ID Kolaterala 2874
Narucitelj: ADDIKO BANK d.d., Slavonska avenija 6, Zagreb

Analiza podataka dobivenih od Narugitelja: Q
Fizicke promjene: ne %

Promjene nov€anog toka: ne OX%"
Pravne i prostorno planske promjene: ne - gradevine eli nisu legalizirane, te je
procijenjeno zemljiite sa trogkovima uklanjanja gr. i

Izlazak na teren: ne sﬁ
Provijerom trZiine vrijednosti nekretning@eno je da nije bilo zna&ajnijih odstupanja u

trziSnoj vrijednosti u odnosu na 28.05

a u procjeni Addiko Bank - tim Procjene broj

TrZi3na vrijednost nekretnine l:%%e

0565/18 moZe se smatrati prime om.

Procjenitelj: na Velkavh, d.i.a. {OPINIO)
Datum procjene: .05.2018

Broj procjene: (_) 0565/18

Trzidna vrijednaost: 157.000,00 €
Datum revizije procjene:  11.06.2019
Procjenitelj: Darija Poljak-Gunjevi¢, d.i.g.

Procjena za koju se radi provjera nije ovjerena niti botpisana od strane procjenitelja, niti
odgovorne asobe u Addiko banci

Procijenjena trZi%na vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce pastiéi na trEiftu te
ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obraéun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
poreznom statusu isporuéitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.,
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Klijent: 54391
Izrada: Darija Poljak-Gunjevi¢, d.i.g.

Napomena:
Ova revizija (proviera trzisnhe vrijednosti) vrijedi samo uz odgovarajuéi elaborat procjene nekretnine,

Kontrolirana je sama vrijednost zemljista, vrijednost nekretnine, visina zakupa i stopa povrata. Ovom revizijom
ne provjerava se legalnost nekretnine. Pretpostavlja se nepromijenjeno stanje nekretnine buduéi da se stanje
nekretnine nije utwrdivalo na terenu. Podaci o eventualnim pravima sluZnosti, kontaminaciji tla, urbanistickim
planovima i zastiti objekata kao spomenika kulture nisu zatraZeni, pa tako niti analizirani prilikom izrade ove
revizije. Dostavijena dokumentacija koja se odnosi na listu zakupaca ili popis radova na adaptaciji objekta nije
posebno kontrolirana te se smatra prihvatljivom, Ovi podaci biti ¢e kontrolirani samo u slufaju ocitih

odstupanja od procijenjene vrijednosti.

U Osijeku, 11.06.2019

Procjenitelj: %
e @6&

Darija Poljak-Gunjevi¢, dipl. ing.
stalni sudski vieitak za gradevinarstvo i pre€ignielj
vrijednosti nekretnina \
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