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UVOD:

Na trazenje Trgovackog suda u Splitu dana 30.03.2022.godine, u svojstvu sudskog
vjestaka za graditeljstvo, izvrSio sam oc¢evid na licu mjesta u Splitu u Ulici 114. Brigade 12, a
sve u svrhu

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnih prostora sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem, procjenu prometne (trzne) vrijednosti gradevinskog
zemljista 1 procjenu gradevinske vrijednosti objekta (teretane)

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci

A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu oc¢evida vidljivo je da su predmet vjeStacenja poslovni
prostori oznacen br. V1. i br. IX., locirani u prizemlju, te poslovni prostori oznacen br. X. i br.
XII1I. locirani na prvom katu u poslovnoj zgradi sagradenoj na Cest.zem. 5457/18, Cest.zem.
5457/26 i Cest.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split, objekt (terctana) sagraden na dijelu
Cest.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split, te gradevinsko zemljiSte oznake Cest.zem. 5457/24
z.u. 16184 K.O. Split, locirano u Splitu u Ulici 114. Brigade 12 u predjelu Ravne Njive.
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A.1l. RjeSenje o imenovanju

EEE
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITL
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-123/20.
Split. 15. lipnja 2020,

Prec l~| dmu |l;.( \,ng g d.l u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja

ih meljem odre le ¢lanka 30., 31. i 126, st4
roj: 28/13, 33/15, 82/15, 8216, 67/18 i

¢ vak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (“Narodne

novine™ broj: 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19), dana 15. lipnja 2020,

rijedila je

I Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZuraniéevo Setaliste 15, OIB:
19547543294 ponovnoe se imenuje stalnim sudskim vjestakom Trgovackog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Il Stalni sudski vijestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, 2 po proteku
toga roka moZe biti ponovnoe imenovan,

Obrazlozenje

Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZurani¢evo
zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
Splnu z ndmhsl\n i procjenu nekretnina \nm zaht
tvrdu o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta u
je, potvrde o strudnom usavrlavanju te policu osiguranja od

Setaliste 15, je podnio
1 Trgovackog s u!lu

nd ovornosti

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/20-
03/62926: Urbr: 514-06-02-01-01/1-20-02 od 29.05.2020. . utvrdeno je da
imenovani ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluditi kao u
izreci rjesenja
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A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zatecenog stanja nekretnina

Poslovna gradevina u kojoj se nalaze predmetni poslovni prostori locirana je u
predjelu Ravne Njive, isto¢no od centra “Kaufland” i te je ista izgradena od konstruktivnih ab
stupova i zidova, te konstruktivnih resetkastkih nosaca i tla¢ne ab ploc¢e iznad.

Poslovni ptostor broj VI. lociran je u sjevernom dijelu prizemlja poslovne gradevine, i
isti se sastoji od ulaznog prostora sa prijemnom kancelarijom i arhivom, dva uredska prostora,
ucionice, sanitarnog ¢vora i stepenista koje vodi za prvi kat.

Na podu ucionice je dijelom postavljen tapison, dok su zidovi bojani na jupol, a plafon
je izveden kao spusteni tip “amstrong”, s time $to su u kosini u uc¢ionici ugradene stolice.

U uredima na podu je postavljen tapison, dok su plafoni izvedeni kao spusteni tip
“amstrong”.

U ulaznom prostoru sa prijemnom kancelarijom na podu su postavljene podne
keramicke plocice vel. 60 x 60cm, dok su zidovi bojani na jupol, a plafon je izveden kao
spusteni tip “amstrong”.

U wc-ima na podu i zidovima su postavljene keramicke plocice, te su ugradene wc
Skoljke sa vodokotli¢ima i umivaonici, i pisoar.

Vanjski otvori su izvedeni od PVC profila ostakljeni.
Svijetla visina od podova do plafona u poslovhom prostoru je 3,50m.

Desno od glavnog ulaza u poslovnu gradevunu smjesten je poslovni prostor broj IX.
koji se u naravi koristi kao uredski prostor sa ulaznim dijelom, sanitarnim ¢vorom i arhivom.

Na podu poslovnog prostora su postavljene podne keramicke plocice vel.30 x 30cm,
dok su zidovi u ¢itavoj visini oblozeni zidnim keramickim plo¢icama, s time §to je poslovni
prostor pregraden ostakljenim stijenama od al profila u visini 2,20m, te je u ostaloj visini
iznad pregrada izvedena pregrada od knaufa.

U sanitarnim ¢vorovima Su ugradene wc Skoljke sa vodokotli¢ima 1 umivaonici.

Isto tako ulazna vrata su izvedena kao ostakljena od al profila u ostakljenoj stijeni.

Svijetla visina od poda do plafona u poslovnom prostoru je 3,40m.

U poslovni prostor broj X. koji je lociran u sjevernom dijelu prvog kata pristupa se
stepeniStem koje vodi iz prizemlja odnosno poslovnog prostora broj V1., i to u hodnik iz kojeg
se pristupa u ucionicu, prostor simulatora, ured i sanitarne ¢vorove.

U ucionici, uredu, te prostoru simulatora na podovima je postavljen tapison, dok su u

hodniku postavljene keramicke plocice, a plafon je izveden kao tip “amstrong” i u prostoru
simulatora kao “hanterdaglas”.



U sanitarnom ¢voru na podovima i zidovima su postavljene keramicke plocice sa
ugradenom sanitarijom.

Od prvog kata za drugi kat vodi jednokrako stepeniste, s time $to je svijetla visina od
poda do plafona u poslovnom prostoru 2,70m.

Na prvom katu su izvedene pregradne stijenke od knaufa.

Poslovni prostor broj XIIl. je lociran na prvom katu, te se u isti pristupa sa podesta
zajedni¢kog unutarnjeg stepenista, a sastoji se od glavnog hodnika, dva sanitarna ¢vora, te pet
uredskih prostora.

Na podovima glavnog hodnika i uredskih prostora su postavljeni parketi, dok su zidovi
bojani, a plafoni su izvedeni kao spusteni od knaufa i Amstronga.

U sanitarnim ¢vorima na podovima i zidovima su postavljene keramicke plocice sa
ugradenom sanitarijom.

Unutarnja stolarija izmedu glavnog hodnika i uredskih prostora je izvedena kao drvena
ostakljena.

Svijetla visina od poda do spustenog plafona je 2,55m.

U poslovnim prostorima je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od
sanitarnih uredaja i elektroinstalacija sa rasvjetnim i Suko utikackim mjestima.

Poslovni prostori su preko glavne instalacije zgrade spojeni na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mrezu, te elektro mrezu.

Objekt (teretana) je sagraden na dijelu Cest.zem. 5457/28 K.O. Split i lociran je
jugoisto¢no od predmetne poslovne gradevine, te se do istog pristupa vanjskom kosom
rampom, i u isti se pristupa rolo garaznim vratima, a sastoji se od centralne prostorije —
teretane, garderobe, skladiste, te dva sanitarna ¢vora.

Na podu teretane su postavljene spuzvaste kocke, a u skladistu je pod izveden kao
betonski, dok su zidovi i plafoni bojani.

U garderobi je pod izveden kao topli od linoleuma, dok su sanitarnim ¢vorima na
podovima i zidovima postavljene keramicke plodice sa ugradenom Sanitarijom, te tus
prostorima.

Svijetla visina od poda do plafona teretane je 3,45m.
Predmetno zemljiste oznake ¢est.zem. 5457/24 k.o. Split je u naravi asfaltirani parking

prostor, lociran sjeveroistocno od poslovnog objekta i zapadno od ulaza na predmetnu
lokaciju.



A.4. Obracun netto povrsina predmetnih prostora

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obracun
neto korisnih povrsina predmetnih prostora

A) PRIZEMLIJE

a) Poslovni prostor oznacen br. V1.

1. Uéionica 71,00m?
2. Uredski prostor 10,46m?
3. Uredski prostor 12,24m?
4, Sanitarni ¢vor 9,65m?
5. Sanitarni ¢vor 1,63m?
6. Ulazni prostor sa hodnikom i prijemnom
kancelarijom i arhivom 70,44m?
7. Stepeniste za 01 Kat 9,50m?
UKUPNO a: 184,92m?

b) Poslovni prostor ozna¢en br. IX.

1. Uredski prostor 20,80m?
2. Uredski prostor 21,74m?
3. Uredski prostor 22,48m?
4. Uredski prostor 21,45m?
5. Ulazni prostor sa arhivom i predulazom
sa stepeniStem za 02 kat i sanitarnim ¢vorom 68,58m?
UKUPNO b: 155,05m?
C) PRVI KAT

a) Poslovni prostor oznacen br. X.

1. Uredski prostor 6,97m?
2. Ucionica 52,32m?
3. Prostor simulatora 21,14m?
4. Sanitarni ¢vor 8,21m?
5. Sanitarni ¢vor 3,85m?
6. Hodnik 35,31m?



7. Stepeniste za 01 kat 8,50m?

UKUPNO a: 136,30m?

b) Poslovni prostor oznacen br. XIII.

1. Ulazni hodnik 34,97m?
2. Sanitarni ¢vor 1,88m?
3. Sanitarni ¢vor 1,97m?
4. Uredski prostor 28,76m?
5. Uredski prostor 15,40m?
6. Uredski prostor 27,11m?
7. Uredski prostor 16,28m?
8. Uredski prostor 13,85m?
9. Uredski prostor 19,08m?

UKUPNO b: 159,30m?

D) OBJEKT (TERETANA) SAGRADEN NA DIJELU
CEST.ZEM. 5457/28 Z.U. 15467 K.O. SPLIT

1. Teretana 279,29m?
2. Sanitarni ¢vor 4,50m?
3. Sanitarni ¢vor 4,50m?
4. Garderoba 26,63m?
5. Skladiste 29,06m?

UKUPNO D: 343,98m?

U prethodno iznijetom obracunu neto korisnih povr$ina sam usvojio neto korisne
povrsine na osnovu izmjere na licu mjesta u momentu ocevida.

Uvidom u elaborat etaziranja koji se nalazi u zemljisnim knjigama u predmetu broj Z —
6445/98, a koje fotografirane skice dostavljam u prilogu vidljivo je da su u poslovnim
prostorima broj IX. i VI. u prizemlju izvrSene kompletne preinake, na nac¢in da je izvrSeno
pregradivanje poslovnog prostora prema zatecenom stanju na licu mjesta u odnosu na stanje u
skici iz elaborata etaziranja.



Isto tako u poslovnom prostoru broj X. na 01 katu u odnosu na skicu iz elaborata
etaziranja, izvedeno je kompletno novo stanje s time §to je potrebno navesti da je ukinut
pristup u poslovni prostor broj X. stepenistem sa juzne strane, te da je izveden pristup iz
poslovnog prostora broj VI. iz prizemlja, kao $to je izveden i pristup iz poslovnog prostora
broj X. na 02 kat.

Nadalje i u poslovnom prostoru broj XIII. na 01 katu u odnosu na skicu iz elaborata
etaziranja, izvedeno je kompletno novo stanje, na nacin da je izvrSeno pregradivanje
poslovnog prostora prema zateGenom stanju na licu mjesta u odnosu na stanje u skici iz
elaborata etaziranja.

Potrebno je napomenuti da obracun neto povrSina U odnosu na izvedeno stanje na licu
mjesta koje sam prethodno obra¢unao odgovara ukupnoj neto povrsini koja je uknjizena u
zemljisnim knjigama.

A.5. Podaci 0 zemljisnoknjiZznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetne
nekretnine nose oznaku ¢est.zem. 5457/18 z.u. 15467 K.O. Split, u naravi zgrada i neplodno
povrsine 1.254,00m?, ¢est.zem. 5457/26 z.u. 15467 K.O. Split, u naravi zgrada povrsine
204,00m?, te est.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split, u naravi zgrada, neplodno i skladiste
povrsine 665,00m?, ukupne povriine 2.123,00m?, s tim $to je pod B. Vlastovnica pod rednim
brojem 1. upisan je 1. Suvlasni¢ki dio 155/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) dijela, koji
je suvlasnic¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor
koji se sastoji od skladista, uredskog prostora i sanitarnog ¢vora, u povrsini od 155,05m?,
oznacen br. IX. u prizemlju, pod rednim brojem 2. upisan je 2. Suvlasnic¢ki dio 159/1864
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom
zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor u povrsini od 159,30m?, oznagen br. XIII. na
prvom Kkatu, pod rednim brojem 3. upisan je 3. Suvlasni¢ki dio 184/1864 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3) dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u
naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od skladisnog prostora, dvije uredske
prostorije i sanitarnog &vora, U povrsini od 184,92m?, oznagen br. VI. u prizemlju, te pod
rednim brojem 4. upisan je 4. Suvlasni¢ki dio 136/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi predstavlja
poslovni prostor koji se sastoji od osam uredskih prostorija i hodnika u povrsini od 136,30m?,
oznacen br. X. na prvom katu, s tim §to je za sva tri prostora upisano pravo vlasnistva u korist
Split Ship Managment d.o.o. za cijelo.

Objekt (teretana) nije uknjizen u zemljisnim knjigama, te ¢u u daljnjem tijeku procjene
procjeniti samo gradevinsku vrijednost istog sa pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem ispod
objekta.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, o¢evida izvrsenog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnih prostora sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem, prema cijenama koje su vazec¢e na dan izrade ovog
vjestva.



B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti poslovnih prostora sa pripadajuéim
gradevinskim zemljiStem, prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretninama, te trzisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kKupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trziSta nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim §to je indeks objavljen do sada zakljucno sa tre¢im kvartalom
2021.godine, a s§to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (""e Nekretnine™)

Poslovni prostor netto povrsine 132,86m? lociran u istoj zgradi kao i predmetni.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 26.01.2021.godine na iznos od
2.000.000,00kn.

- Poredba 2. (""e Nekretnine")

Poslovni prostor netto povrsine 144,23m? lociran u prizemlju stambene zgrade
anagrafske oznake Domovinskog rata 104, sagradene na K.Cest.zem. 2543/1 K.O. Split.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 27.02.2019.godine na iznos od
1.240.000,00kn.

- Poredba 3. (""e Nekretnine™)

Poslovni prostor netto povrsine 161,00m? lociran u prizemlju zgrade, anagrafske oznake
Mostarska 1, 3, 5, sagradene na k.cest.zem. 1148 K.O. Split.
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Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 20.09.2019.godine na iznos od

1.631.311,00Kn.

13.1.3.

INDEKS| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES !

Redni broj 1 2 3

Katastarska opéina Split Split Split

Z.K. Cestica k.¢.2491/3 k.€.2543/1 k.¢. 1148

Datum transakcije 26.01.2021. 27.02.20109. 20.09.2019.
Povrsina m? 132,86 144,23 161,00

Prodajna vrijednost Eur 264.550,26 167.794,32 219.853,23
Prodajna vrijednost Kn 2.000.000,00 1.240.000,00 1.631.311,00

Cijena Eur/m? 1.991,20 1.163,38 1.365,55

Cijena Kn/m? 15.053,44 8.597,38 10.132,37
Indeks/dan transakcije 132,80 118,67 118,05
Indeks/dan vrednovanja 138,18 138,18 138,18
Korekcijski faktor 1,041 1,164 1,171
Meduvremensko izjednalena |, 175 g4 1.354,17 1.599,06

cijena Eur/m

Izracun vrijednosti poslovnih prostora

(2.072,83 + 1.354,17 + 1.599,06)/3 = 1.675,35Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 1.675,35

Odstupanja od prosjeka: -221,45 - 6,49 227,93
Kvadrat odstupanja: 49.040,10 42,12 51.952,08
Suma: 101.034,30

Standardno odstupanje: 183,52 14,03%

Pravilo dva-sigma (%) 367,04

Odstupanja od prosjeka: -20,37% -0,50% 17,42%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
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Prema srednjem tecaju HNB-a na dan 20.04.2022.godine 1EUR iznosi 7,54Kn.

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izratun prometne (trzne) vrijednosti
predmetnih poslovnih prostora poredbenom metodom po 1m? netto povrsine, izrazeno u Kn i
Eur iznosi:

- Vrijednost poslovnog prostora Eur/m? = 1.675,35Eur/m?
- Vrijednost poslovnog prostora Kn/m? = 12.632,18Kn/m?

Na osnovu prethodnog usvajam da trzna vrijednost predmetnih poslovnih prostora,
izradena sukladno vazeéem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan
20.04.2022.godine izrazena u Kn i Eur iznosi:

A) Poslovni prostor oznake br. V1. lociran u prizemlju zgrade sagradene na
Cest.zem. 5457/18, Cest.zem. 5457/26 i Cest.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split

184,92 x 12.632,18 = 2.335.942,73
184,92 x 1.675,35 = 309.805,72
UKUPNO A: 2.335.942,73Kn 309.805,72Eur

B) Poslovni prostor oznake br. IX. lociran u prizemlju zgrade sagradene na
cest.zem. 5457/18, Cest.zem. 5457/26 i ¢est.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split

155,05 x 12.632,18 = 1.958.619,51
155,05 x1.675,35 = 259.763,02
UKUPNO B: 1.958.619,51Kn 259.763,02Eur

C) Poslovni prostor oznake br. X. lociran na prvom katu zgrade sagradene na
Cest.zem. 5457/18, Cest.zem. 5457/26 i Cest.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split

136,30 x 12.632,18 = 1.721.766,13
136,30 x 1.675,35 = 228.350,21
UKUPNO C: 1.721.766,13Kn 228.350,21Eur
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D) Poslovni prostor oznake br. XIII. lociran na prvom katu zgrade sagradene na
Cest.zem. 5457/18, Cest.zem. 5457/26 i Cest.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split

159,30 x 12.632,18 = 2.021.306,27
159,30 x 1.675,35 = 266.883,26
UKUPNO D: 2.021.306,27Kn 266.883,26Eur

B. 2. Procjena prometne (trzne) vrijednosti gradevinskog zemljista prema odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice o nekretninama, te trzisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnog zemljista izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzisna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa tre¢im kvartalom
2021.godine, a §to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (""e Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste u Splitu, 240m jugozapadno od predmetnog zemljista, oznake
dio k.¢est.zem. 3872/6 K.O. Split u povrini od 231,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 16.01.2019.godine na iznos od 651.921,08Kn.

- Poredba 2. (e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u Splitu, 550m sjeveroistocno od predmetnog zemljista,
oznake k.&est.zem. 2609/7 K.O. Split u povrsini od 502,00m?,
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Kupoprodajni ugovor je sklopljen 08.11.2019.godine na iznos od 1.264.082,60Kn.

- Poredba 3. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u Splitu, 1,1km sjeveroistocno od predmetnog zemljista,
oznake k.¢est.zem. 835/3 K.O. Split u povrsini od 198,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 13.09.2019.godine na iznos od 354.204,16Kn.

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Split Split Split
Z.K. Cestica k.C. 3872/6 k.¢. 2609/7 k.¢. 835/3
Datum transakcije 16.01.2019. 08.11.2019. 13.09.2019.
Povrsina m? 231,00 502,00 198,00
Prodajna vrijednost Eur 87.859,98 170.132,25 47.930,20
Prodajna vrijednost Kn 651.921,08 1.264.082,60 354.204,16
Cijena Eur/m? 380,35 338,91 242,07
Cijena Kn/m? 2.822,17 2.518,09 1.788,91
Indeks/dan transakcije 118,67 120,35 120,35
Indeks/dan vrednovanja 138,18 138,18 138,18
Korekcijski faktor 1,164 1,148 1,148
N_I_eduvremenzsko izjednacena 44272 389,07 277.90
cijena Eur/m

Izra¢un vrijednosti zemljista

(442,72 + 389,07 + 277,90)/3 = 369,90Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 369,90

Odstupanja od prosjeka: -5,93 74,09 -68,17
Kvadrat odstupanja: 35,10 5.489,33 4.647,15
Suma: 10.171,57

Standardno odstupanje: 58,23 19,43%

Pravilo dva-sigma (£) 116,46

Odstupanja od prosjeka: -2,00% 24,72% -29,44%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
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Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da trzisna vrijednost predmetnog zemljista
iznosi:

a) CEST.ZEM. 5457/24 Z.U. 16184

K.O. SPLIT
277,00 x 2.789,02 = 772.558,54
277,00 x 369,90 = 102.462,30
UKUPNO a: 772.558,54Kn 102.462,30Eur

B.3. Procjena gradevinske vrijednosti objekta (teretane)
B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA — SGV

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povrsina 343,98m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 4.500,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:

343,98m? x 4.500,00 = 1.547.910,00Kn
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 20.04.2022.god.

- Godina izgradnje 1992.god.

- Starost zgrade 30 god.

- Preostali vijek koristenja 40 god.

- OVK - 70 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 3,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS — relativna starost G/OVK = 30/70 = 0,4285 (42,85%)

- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 45 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 70 — 45 = 25 god.

- Linearni otpis = 25/70 = 0,3571 = 35,71%

Preostala vrijednost
1.547.910,00 x 0,55 = 851.350,50Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV): 851.350,50Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 851.350,50Kn : 7,54 = 112.911,21Eur
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B) ZEMLIJISTE POD OBJEKTOM (TERETANOM) SAGRADENIM
NA CEST.ZEM. 5457/28 K.O. SPLIT

413,00 x 2.789,02 = 1.151.865,26
413,00 x 369,90 = 152.768,70
UKUPNO a: 1.151.865,26Kn 152.768,70Eur

Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu sadasnju
gradevinsku vrijednost predmetne nekretnine, a koja vrijednost se sastoji od sadasnje
gradevinske vrijednosti objekta (teretane) i vrijednosti gradevinskog zemljista pod objektom,
a Sto ¢ini ukupnu vrijednost predmetne nekretnine, a Sto iznosi:

Kn Eur

I. SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA (TERETANE) SA
ZEMLIJISTEM POD OBJEKTOM SGVn

A) SADASNJA GRADPEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA (TERETANE) SGV

a) Prizemni objekt sagraden na 5457/28 z.u. 15467

K.O. Split
- povrsine 343,98m? 851.350,50Kn 112.911,21Eur
UKUPNO A: 851.350,50Kn 112.911,21Eur

B) GRADEVINSKO ZEMLIJISTE (POD OBJEKTOM — TERETANOM)

a) Dio ¢est.zem. 5457/28 z.u. 15467

K.O. Split
- povrsine 413,00m? 1.151.865,26Kn 152.768,70Eur
UKUPNO B: 1.151.865,26Kn 152.768,70Eur

SVEUKUPNO A + B: 2.003.215,76Kn 265.679,91Eur
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B.4. Zakljutak

Na osnhovu provedenog izracuna vrijednosti predmetnih nekretnina, i to poslovni
prostori oznaceni br. VI. i br. IX., locirani u prizemlju i poslovni prostor oznacen br. X.
lociran na prvom katu u poslovnoj zgradi sagradenoj na ¢est.zem. 5457/18, Cest.zem. 5457/26
i Cest.zem. 5457/28 z.u. 15467 K.O. Split, objekt (teretana) sagraden na Cest.zem. 5457/28
z.u. 15467 K.O. Split, te gradevinsko zemljiste oznake Cest.zem. 5457/24 z.u. 16184 K.O.
Split, locirano u Splitu u Ulici 114. Brigade 12 u predjelu Ravne Njive, utvrduje se da ukupna
trzi$na vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan 20.04.2022.godine iznosi:

A) Poslovna zgrada sagradena na ¢est.zem. 5457/18,
5457/26 15457/28 z.u. 15467 K.O. Split

a) Poslovni prostor oznake br. IX. lociran u prizemlju
- povrsine 155,05m?
1.958.619,51Kn 259.763,02Eur

b) Poslovni prostor oznake br. V1. lociran u prizemlju
- povrsine 184,92m?
2.335.942,73Kn 309.805,72Eur

c) Poslovni prostor oznake br. X. lociran na prvom katu
- povrsine 136,30m?
1.721.766,13Kn 228.350,21Eur

d) Poslovni prostor oznake br. XIII. lociran na prvom katu

- povrsine 159,30m?
2.021.306,27Kn 266.883,26Eur

B) Gradevinsko zemljiste
a) Cest.zem. 5457/24 z.u. 16184 K.O. Split
- povrsine 277,00m? 772.558,54Kn 102.462,30Eur

C) Gradevinska vrijednost objekta (teretane) sagradenog na
cest.zem. 5457/28 z.u. 15467

- povrsine 343,98m?
sa zemljistem ispod objekta
- povrsine 413,00m?
2.003.215,76Kn 265.679,91Eur
SVEUKUPNO: 10.813.408,94Kn 1.432.944,42Eur

Tv =10.813.408,94Kn ili 1.432.944,42Eur

17



U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta, kopiju izvadka iz zemljisne knjige
| fotografije elaborata etaziranja.

Split, 20.04.2022.godine IZRADIO:
sudski vjestak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
MALENICA ing. DARKO
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B.4. 1zjava procjenitelja

- Izvrsen je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su Koristeni podaci prikupljeni na ocevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka)

- lzvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja 0 procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvestaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljuc¢ku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trziStu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvac¢a nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Opéinskog suda, i nije dozvoljeno koristenje u druge
svrhe.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 19.04.2022. 23:44

Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: 7-34413/2018
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 15467

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 3, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJENQ)
A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Brl:lj Povrsina
Rbr. ZEI‘I;"::SIB Oznaka zemljisSta Primjedba
_ (kat. jutro [ hv m2
testice)
1. ZEM ZGRADA, NEPLODNO 1254
545718
NEPLODNG 1065
ZGRADA 189
2. ZEM ZGRADA 204
5457126
3. ZEM NEPLODNO, ZGRADA, SKLADISTE 665
5457128
NEPLODNO 124
ZGRADA 169
SKLADISTE 372
UKUPNO: 2123
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 155/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni
prostor koji se sastoji od skladista, uredskog prostora i sanitarnog €vora, u povréini od 155,05 m2,
oznacen br. IX. u prizemlju.
SPLIT SHIP MANAGEMENT D.0.0., SPLIT, BOKTULJIN PUT BB
21 Zaprimlieno 05.07.2011. broj Z-7647/11 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja o ovrsi ovog suda od 28. lipnja 2011. godine, broj OVR-1684/11, Elanka 79.
Cvrinog zakona i Elanka 70. Zakona o zemljiEnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom
dijelu nekretnine, koji u naravi predstavlja poslovni prostor u povrsini od 155,05 m2, oznacen br.
IX. u prizemlju, vlasnistva Split Ship Menagment d_o.o. Split, utvrdenjem vrnjednosti nekretnine,
njezinom predajom | namirenjem ovrhoveditelja Banka Splitsko-dalmatinska d.d. Split, 114.
brigade 9, iz novfanog iznosa dobivenog prodajom.
Zemiljisnoknjizni izvadak (datum i vrijleme izrade) 20.04.2022. 09:40:55 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj

Verificirani ZK uloZak
ZK uloska: 15467

ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
41 Zaprimljeno 17.04.2014. broj Z-4021/14 ZABILJEZBA
Na temelju Rjeenja Opcinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem OWVR-2656/14 od 08.
prosinca 2014. godine, zabiljeZuje se odbijanje prijedloga predlagatelja osiguranja RH,
Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruénog ureda Split, protiv protivnika osiguranja Split
Ship Management d.o.o. iz Splita, 114. Brigade 12, OIB: 98656583257, radi osiguranja noviane
trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini protivnika osiguranja i bas na teret
155/1564 dijela, u naravi poslovnog prostora, oznafenog br. IX. u prizemiju.
51  Zaprimljeno 09.05.2014. broj Z-4833/14 ZABILJEZBA
Na temelju primjerka prijedloga za ovrhu predancg dana 9. svibnja 2014. godine, Opcinskom
sudu u Splitu, pod poslovnim bejem OVR-2931/14, zaprnimljenog po sluZbenoj duZnosti | odredbe
tlanka 84. a Zakon o zemljinim knjigama, zabiljeZuje se POKRETAN.E ovrénog postupka na
teret 155/1864 dijela povezanog sa poslovnim prostorom oznagen br. [X. u prizemlju, vlasnistva
ovrienika Split Ship Management d.o.o. Split, Boktuljin put b.b., (OIB-98656583257),
utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Grasa d.o.o. Zagreb, Kalinovica 3, (OIB-53804674161), iz novéanog iznosa dobivenog prodajom
iste.
7.1 Zaprimljeno 27.01.2015. broj Z-862/15 ZABILJEZBA
Temeljem rjedenja Trgovatkog suda u Splitu posl.br. 14.5t-397/2013 od 23. sijetnja 2015.
zabiljeZuje se da je otvoren steCajni postupak nad SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o. iz Splita,
Boktuljin put bb OIB 98656583257
2. Suvlasnicki dio: 159/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni
prostor u povriini od 159,30 m2, oznacen br. XIlIl. na I. katu.
SPLIT SHIP MANAGEMENT D.0.0., SPLIT, BOKTULJIN PUT BB
41 Zaprimljeno 09.05.2014. broj Z-4833/14 ZABILJEZBA
Ma temelju primjerka prijedloga za ovrhu predanog dana 9. svibnja 2014. godine, Qpdinskom
sudu u Splitu, pod poslovnim bojem OWR-2931/14, zaprimljenog po sluzbenoj duZnosti | odredbe
tlanka 84. a Zakon o zemljignim knjigama, zabiljeZuje se POKRETAN.JE ovrénog postupka na
teret 159/1864 dijela povezanog sa poslovnim prostorom oznagen br. X1l na |. katu, vlasnistva
ovrdenika Split Ship Management d.o.o. Split, Boktuljin put b.b., (OIB-98656583257),
utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja
Grasa d.o.o. Zagreb, Kalinovica 3, (OlB-53804674161), iz novéanog iznosa dobivenog prodajom
iste.
51  Zaprnimljeno 27.01.2015. broj Z-862/15 ZABILJEZBA
Temeljem rjedenja Trgovatkog suda u Splitu posl.br. 14.51-397/2013 od 23. sijetnja 2015.
zabiljeZuje se da je otvoren stefajni postupak nad SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o. iz Splita,
Boktuljin put bb OIB 98656583257.
3. Suvlasni¢ki dio: 134/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
dijela, koji je suvlasniéki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni
prostor koji se sastoji od skladiSnog prostora, dvije uredske prostorije i sanitarnog évora u
povriini od 184,92 m2, oznacen br. V1. u prizemlju.
SPLIT SHIP MANAGEMENT D.0.0.
21 Zaprimljeno 05.07.2011. broj Z-7647/11 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja o ovrsi ovog suda od 28. lipnja 2011. godine, broj OVR-1684/11, Elanka 79.
Ovrinog zakona i €lanka 70. Zakona o zemljidnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom
dijelu nekretnine, koji u naravi predstavlja poslovni prostor u povrSini od 184,92 m2, oznaden br.
V1. u prizemlju, vlasniStva Split Ship Menagment d.o.o. Split, utvrdenjem vrjednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Banka Splitsko-dalmatinska d.d. Split, 114.
brigade 9, iz novianeg iznosa dobivenog prodajom.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.04.2022. 09:40:59 Stranica: 2
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329635, SPLIT B . Broj ZK uloska: 15467
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

41 Zaprimljeno 09.05.2014. broj Z-4833/14

Na temelju primjerka prijedloga za ovrhu predanog dana 9. svibnja 2014. godine, Opcinskom
sudu u Splitu, pod poslovnim bojem OVR-2931/14, zaprimljenog po sluZbenoj duZnosti i odredbe
tlanka 84. a Zakon o zemljignim knjigama, zabiljeZuje se POKRETANJE ovrinog postupka na
teret 184/1864 dijela povezanog sa poslovnim prostorom oznaten br. V. u prizemlju, vlasnidtva
ovrienika Split Ship Management d.c.o. Split, Bektuljin put b.b., (QIB-93656583257),
utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine njenem predajom | namirenjem ovrhoveditelja
Grasa d.o.o. Zagreb, Kalinovica 3, (O1B-53804674161), 1z novéanog iznosa dobivenog prodajem
iste.

ZABILJEZEA

6.1 Zaprimljeno 27.01.2015. broj 2-862/15

Temeljem rjeSenja Trgovatkog suda u Splitu posl.br. 14.5t-397/2013 od 23. sijeénja 2015.
zabiljeZuje se da je otvoren stefajni postupak nad SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o. iz Splita,
Boktuljin put bb OIB 98656583257,

ZABILIEZBA

4. Suvlasniéki dio: 136/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni
prostor koji se sastoji od osam uredskih prostorija i hodnika u povrsini od 136,30 m2, oznacen br.
X. na L. katu.

SPLIT SHIP MANAGEMENT D.0.0.

2.1 Zaprimljeno 05.07.2011. broj Z-7647/11

Na temelju rjedenja o ovrsi ovog suda od 28 lipnja 2011, godine, broj OVR-1684/11, Elanka 79.
Ovrinog zakona | Elanka 70. Zakona o zemljidnim knjigama, zabiljgZuje se ovrha na posebnom
dijelu nekretnine, koji u naravi predstavlja poslovni prostor u povréini od 136,30 m2, oznaden br.
X.na | katu., vlasnidtva Split Ship Menagment d.o.o. Split, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Banka Splitsko-dalmatinska d.d. Split, 114.
brigade 9, iz novianog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA

31 Zaprimljeno 09.05.2014. broj Z-4833/14

Na temelju primjerka prijedloga za ovrhu predanog dana 9. svibnja 2014. godine, Opcinskom
sudu u Splitu, pod poslovnim bojem OVR-2931/14, zaprimljenog po sluzbenoj duZnosti i odredbe
clanka 84. a Zakon o zemljiSnim knjigama, zabiljeZuje se POKRETANJE ovrénog postupka na
teret 136/1364 dijela povezanog sa poslovnim prostorom oznafen br. X. na |. katu, vlasnistva
ovrienika Split Ship Management d.o.o. Split, Boktuljin put b.b., (QIB-38656583257),
utvrdivanjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Grasa d.o.0. Zagreb, Kalinovica 3, (OIB-53804674161), iz novéanog iznosa dobivenog prodajom
iste.

TABILJEZBA

41 Zaprimljeno 11.11.2014. broj Z-11439/14

ZabiljeZuje se odbijanje prijedloga Brodsko upravljanje d.c.o. Split, kojim je trazio uknjiZbu prava
vlasnidtva poslovnog prostora broj X. na | katu.

ZABILJEZBA

42  Zaprimljeno 22.12.2015. broj Z-15533/15

ZabiljgZuje se odbijanje prigovora Brodsko upravljanje d.o.o. Split, izjavljenog na rigdenje ovog
suda pod poslovnim brojem Z-11439/14 od 26. studenoga 2015. godine.

ZABILJEZBA

51  Zaprimljeno 27.01.2015. broj Z-862/15

Temeljem rjeSenja Trgovackeg suda u Splitu posl.br. 14.5t-397/2013 od 23. sijetnja 2015.
zabiljeZuje se da je otvoren stefajni postupak nad SPLIT SHIP MANAGEMENT d.oc.o. iz Splita,
Boktuljin put bb OIB 38656563257 .

ZABILJEZBA

4.4  Zaprimljeno 08.09.2016.g. pod brojem Z-20768/2016

ZABILJEZBA, ZALBA, Brodsko upravijanje d.o.o. Split protiv rie$enja ovog suda poslovni broj Z-
15533/15 od 6. travnja 2016.

na4(4.1), 4(4.2)

Zemiljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.04.2022, 09:40:59
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Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 16184

Broj zadnjeg dnevnika: Z-34413/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brl:lj Povrsina

Rbr. Ier:ll::sm Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | &hv m2

testice)
1. ZEM NEPLODNOC 277

5457i24

UKUPNO: 277

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 12.11.2014. broj Z-11510/14

Ma temelju Rjedenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bagtine,
klasa: UP/-612-08/13-06/0173, urbroj:532-04-01-04/12-13-1 od 11. srpnja 2013. godine, zabiljeZuje
se da Cest. zem 5457/24, zona A (potpuna zastita povijesnih struktura), ima svojstvo kulturnog
dobra

ZABILJEZBA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadr#aj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
SPLIT SHIP MANAGEMENT D.0.0., OIB: 98656583257, SPLIT, BOKTULJIN PUT BB

21 Zaprimljeno 05.07.2011. broj Z-7647/11 ZABILJEZBA

Na temelju rje3enja o ovrsi ovog suda od 28. lipnja 2011. godine, broj OWR-1684/11, €lanka 79.
Ovrinog zakona | €lanka 70. Zakona o zemljignim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na nekretnini
oznateno] kao ¢est. zem. 5457/24, vlasnistva Split Ship Menagment d.o.o. Split, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine, njezinem prodajom | namirenjem ovrhovoditelja Banka Splitsko-
dalmatinska d.d. Split, 114. brigade 9, iz novEanog iznosa dobivenog prodajom.

4.1 Zaprimljeno 17.04.2014. broj Z-4021/14 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja Opcinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem OVR-2856/14 od 08.
prosinca 2014. godine, zabiljeZuje se odbijanje prijedloga predlagatelja osiguranja RH,
Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruénog ureda Split, protiv protivnika osiguranja Split
Ship Management d.o.o. iz Splita, 114. Brigade 12, OIB: 98656533257, radi osiguranja novEane
traZbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na teret nekretnine protivnika osiguranja upisane u
listu "A".

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.04.2022. 09:43:46 Stranica: 1
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