Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Paoslovni broj: St-207/2018
Stecajni sudac: Marija Levanié¢-Skerbié¢
Duznik: POLJOPRIVREDNA ZADRUGA VIRJE u stecaju

Virje, Mitrovica 1
OIB: 11100529359

ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

(Obrazac 20)

U ste€ajnom postupku, koji se vodi nad duznikom POLJOPRIVREDNA ZADRUGA VIRJE u
ste€aju, unov€ena je sva imovina koja je Cinila ste€ajnu masu (poljoprivredna zemljista),
slijedom ¢ega podnosim zavrsni racun te predlazem zakljuCenje ste€ajnog postupka. Iznos
unovcenja dostatan je za podmirenje svih troSkova ste€ajnog postupka, dok se razlikom
predlaze djelomi¢no namirenje vjerovnika |. viSeg isplatnog reda prema zavrSnom diobnom
popisu.

Zavrsni racdun sadrzi:

I. Ra¢un prihoda i rashoda

Il. Ste€ajna masa — imovina duznika

lll. Zavrsni izvjestaj ste€ajnog upravitelja
IV. Zavrsni (diobni) popis

V. Prijedlozi steCajnog upravitelja

l. Raéun prihoda i rashoda
Prihodi i rashodi prikazuju se prema nov€anom nacelu kao priljevi (uplate) i odljevi (isplate) s

ra¢una duznika u razdoblju od otvaranja ste€ajnog postupka do dana podnoSenja ovog
zavrsnog racuna, te iznose kako slijedi:

Pocetno stanje novéanih sredstava

u ste¢ajnom postupku 0,00
PRILJEV 16.10.2019.-31.07.2021. Iznos

Unovc€enje nekretnina (zemljista) 27.725,00

Pasivna kamata po raunu 0,02

UKUPNO 27.725,02
ODLJEV 16.10.2019.-31.07.2021. Iznos

Postarina i troSkovi javnog biljeznika 84,80

Naknade banci za vodenje racuna 1.397,87

Knjigovodstvene usluge od 11/2019 do 7/2021 (21

mjesec x 300,00 kn prema Ugovoru) 6.300,00

UKUPNO 7.782,67

Stanje novéanih sredstava

na racunu 31.07.2021. godine 19.942,35
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Iz prodaje poljoprivrednih zemljista, koja su €inila ste€ajnu masu, ostvaren je priljev na racun
duznika uiznosu 27.725,00 kn. Iz tih sredstava su podmireni do sada nastali troSkovi ste€ajnog
postupka u iznosu 7.782,67 kn (troSkovi vodenja poslovnih knjiga, naknade banci za otvaranje
i vodenje racuna, postarina i troSkovi javnog biljeznika)

Stanje na racunu, na dan 31.07.2021., iznosi 19.942,35 kn, a iz kojih se sredstava predlaze
namiriti preostale troSkove koji su nastali (nagrada i putni troSkovi ste€ajnog upravitelja) ili ce
nastati u naredna dva mjeseca do zaklju€enja ste€ajnog postupka (knjigovodstvene usluge,
naknade banci) u iznosu 6.240,00 kn, i to:

Nepodmireni troSkovi ste¢ajnog postupka:

Nagrada ste€ajnom upravitelju bruto prema unovéenju

ste€ajne mase (27.725,00 kn x 16%) — prijedlog u prilogu 4.436,00
Putni troSkovi ste€ajnog upravitelja — putni nalozi u prilogu 704,00
Knjigovodstvene usluge 8. i 9. mj. 2021. (2 mj. x 300 kn) 600,00
Naknade banci za vodenje i zatvaranje rauna 500,00
Ukupno nepodmireni tro§kovi 6.240,00
Stanje na racunu nakon podmirenja svih troskova

stec¢ajnog postupka 13.702,35

[ Iznos raspoloziv za zavr$nu diobu vjerovnicima 13.702,35 |

Nakon podmirenja svih troSkova ste€ajnog postupka, preostat ¢e iznos od 13.702,35 kuna, koji
se predlaze isplatiti prema zavrdnom diobnom popisu u toc¢ki IV. ovog zavrSnog raéuna.

Il. Ste€ajna masa — imovina duznika

Stec€ajnu masu duznika Cinila su poljoprivredna zemljiSta koja duznik nije vodio u poslovnim
knjigama, medutim ista su kao vlasniStvo duznika utvrdena prema ZK izvacima iz zemljiSne
knjige Opc¢inskog suda u Koprivnici, k.o. Virje.

Pocetna vrijednost zemljiSta upisana u Cetiri ZK ulo$ka, utvrdena je po cijeni 2,49 kn/m2,
prema podacima Porezne uprave, PU Koprivnica, ispostava PBurdevac. Ishodena je suglasnost
oba vjerovnika za utvrdivanje vrijednosti zemljiSta po ovoj cijeni, a $to ukupno iznosi
34.586,75 kn, te da ista predstavlja po€etnu vrijednost po kojoj ¢e se zemljiSta prodavati
prikupljanjem pisanih ponuda, buduci da nisu optere¢ena razlu¢nim pravima.

Prodaja zemljista realizirana je temeljem zaprimljenih i prihvacenih ponuda, a nakon objave 6.
i 7. oglasa. Sva Cetiri zemljista, koje Cine ste€ajnu masu, prodana su za ukupan iznos od
27.725,00 kn.

Pocletna i postignuta kupoprodajna cijena za nekretnine (zemljista) upisane kod Opcinskog
suda u Koprivnici, ZK odjel Burdevac, koje su Cinile steCajnu masu iznosi kako slijedi:

1. ¢&k.br. 3304/1/E (oranica u Vinkovi¢ brdu), ¢k.br. 3304/3 (livada u Vinkovi¢ brdu) i ¢k.br.
3304/5 (livada u Vinkovi¢ brdu), ukupna povrsina 2176 ¢hv ili 7826,31 m2, sve upisano
u zk.ul. 10805 k.o. Virje — po&etna vrijednost 19.487,51 kn — kupoprodajna cijena
15.651,00 kn
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2. Ck.br. 8611/3, livada u Travniku, povrSine 301 &hv ili 1082,59 m2, upisano u zk.ul.
13672 k.o. Virje — poCetna vrijednost 2.695,65 kn — kupoprodajna cijena 2.022,00 kn

3. Ck.br. 9305/4, livada u Ruskevlju, povrSine 585 ¢hv ili 2104,04 m2, upisano u zk.ul.
10097 k.o. Virje — pocetna vrijednost 5.239,06 kn — kupoprodajna cijena 4.251,00 kn

4. ¢k.br.9592/4, oranica u sjenokoSama, povrsine 800 ¢hv ili 2877,32 m2, upisano u zk.ul.
14491 k.o. Virje — poCetna vrijednost 7.164,53 kn — kupoprodajna cijena 5.801,00 kn.

Na nekretninama nema upisanih tereta, osim za zemljiSte pod to¢kom 2. gdje je upisano pravo
sluznosti radi uskladiStenja, utovara i istovara prema potrebi, na temelju ugovora o naplatnom
prijenosu prava koristenja od 21. kolovoza 1978. u korist nositelja tog prava Sumsko
gospodarstvo Koprivnica OOUR Burdevac ili slijednik, a koje pravo ne prestaje prodajom.

Na svim nekretninama upisana je zabiljeZba otvaranja ste€ajnog postupka te je dostavljen
podnesak naslovnom sudu za brisanje te zabiljezbe.

Pregled pocetno utvrdene vrijednosti ste€ajne mase i iznos unovéenja navodi se u Tabeli 1.

Tabela 1 — Pregled pocetno utvrdene i unovéene vrijednosti ste¢ajne mase

Zemljiste Pocetno
upisano o Povrsina _L_ltvrdena Unovéeni %
Kat.Cestica vrijednost po . o
u ZK m2 L iznos unovcenja
- cijeni 2,49
ulozak kn/m2
14491 Ck.br. 9592/4 2.877,32 7.164,53 5.801,00 80,97%
ck.br.
3304/1/E, o
10805 &k br. 3304/3 i 7.826,31 19.487,51 15.651,00 80,31%
ck.br. 3304/5
10097 ¢k.br. 9305/4 2.104,04 5.239,06 4.251,00 81,14%
13672 ¢k.br. 8611/3 1.082,59 2.695,65 2.022,00 75,01%
13.890,26 34.586,75 27.725,00 80,16%

lll. Zavrsni izvjestaj ste€ajnog upravitelja

Stecajni postupak nad duznikom otvoren je 16.10.2019. rjeSenjem naslovnog suda, poslovni
broj 7 St-207/2018-50. Istim rjeSenjem je za steajnog upravitelja imenovana Lidija Lesar iz
Cakovca, Travnicka 26, OIB 29389899347.

Prethodno je prijedlog za pokretanje skra¢enog ste€ajnog postupka nad duznikom podnijela
FINA 27.06.2017. godine. Na poziv suda vjerovnicima da predloZze otvaranje stecajnog
postupka, zaprimljen je prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka vjerovnice Marije Furjan iz
Virja (prijadnje zaposlenice duznika).

Prethodni postupak, radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka, pokrenut je
rieSenjem od 04.07.2018. Tijekom prethodnog postupka, rieSenjem od 24.10.2018. godine,
postavljena je privremena ste€ajna upraviteljica Lidija Lesar. U svom izvjeSc¢u, priviemena
ste€ajna upraviteljica je navela da prema potvrdi iz javnih upisnika (zemljiSnih knjiga) proizlazi
da je duznik vlasnik nekretnina upisanih u zk.ul. 14491 k.o. Virje, zk.ul. 10805 k.o. Virje, zk.ul.
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10097 k.o. Virje, te zk.ul. 13672 k.o. Virje, medutim prema izjavi odgovorne osobe, navedene
nekretnine duznik ne smatra svojim vlasnistvom, buduc¢i da su iste prodane ili su u
visegodidnjem posjedu trec¢ih osoba, te iste nisu unovéive zbog navedenih razloga, a druge
imovine duznik nema. RjeSenjem suda od 18.02.2019. pozvane su osobe koje imaju pravni
interes za provedbom ste€ajnog postupka da uplate predujam za namirenje troSkova
prethodnog i otvorenog steajnog postupka. Protiv navedenog rjeSenja, Zalbu je podnijela
vjerovnica-predlagateljica Marija Furjan iz Virja, a Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je
u povodu njene zalbe donio rjeSenje, poslovni broj Pz-2239/2019-2 od 9. travnja 2019., kojim
je ukinuo navedeno rjeSenje, te je predmet vracen na ponovni postupak.

Tijekom ponovnog postupka, sud je zakazao nekoliko ro€ista radi rasprave o pretpostavkama
za otvaranje ste€ajnog postupka, te pozvao osobu ovlastenu za zastupanje duznika da dostavi
dokaze iz kojih bi sud mogao zakljuciti da je duznik predmetne nekretnine na valjan nacin
prenio na trecu osobu.

Kako tijekom postupka nisu predoceni dokazi iz kojih bi se mogla provijeriti tvrdnja odgovorne
osobe duzZnika da su predmetne nekretnine prodane, a time i da je treCa osoba predmnijevani
vlasnik predmetnih nekretnina, sud nije utvrdio da stvarno stanje ne odgovara stanju koje
proizlazi iz podataka iz zemljiSne knjige, slijedom Cega je zaklju€eno da je duznik vlasnik
predmetnih nekretnina, odnosno da postoji imovina koja ulazi u ste€¢ajnu masu, te da postoji
ste€ajni razlog nesposobnosti za plaéanje, bududi je radun duznika u neprekidnoj blokadi od
23.06.2017. godine, te je otvoren stec€ajni postupak.

Ispitno i izvjeStajno rociSte odrzano je 10.01.2020. godine. Prema rjeSenju o utvrdenim
trazbinama od 11.02.2020., iste su utvrdene u ukupnom iznosu od 45.866,86 kn i odnose se
na prijave dva vjerovnika:

1. MARIJA FURJAN, Virje, A. Hebranga 19, OIB: 51375019038 — utvrdeni iznos trazbine
39.503,51 kn (od Cega I. visi isplatni red 27.940,59 kn i Il. viSi isplatni red 11.562,92 kn)

2. RH, Porezna uprava, Podruéni ured Varazdin — utvrdeni iznos trazbine 6.363,35 kn u
Il. viSem isplatnom redu

Vjerovnici Mariji Furjan, djelomi¢no je osporen iznos prijavljene trazbine u iznosu 9.349,41 kn
u l. viSem isplatnom redu i 11.562,92 kn u Il. visem isplatnom redu, te je vjerovnica upucena
na pokretanje parnice protiv steCajnog duznika radi utvrdivanja osporenog iznosa trazbina, a
koja parnica nije pokrenuta te se osporavanje smatra otklonjenim.

Na izvjestajnom rocistu skupstina vjerovnika je donijela odluku da ¢e se nekretnine koje €ine
ste€ajnu masu prodavati prikupljanjem pisanih ponuda po poc¢etnim trziSnim cijenama koje ¢e
pribaviti ste€ajni vjerovnik RH Ministarstvo financija od nadlezne Porezne uprave. Steajna
upraviteljica je ovlastena objavljivati oglase za prikupljanje pisanih ponuda i to na oglasnoj
ploci Opcine Virje u papirnatom obliku i na internetskoj stranici WEB steCaj u elektroni¢kom
obliku. Rok za prikupljanje pisanih ponuda odreduje se na 15 dana, a ukoliko po isteku roka
ne stigne niti jedna ponuda, ovlasc¢uje se steajna upraviteljica slijedecu prodaju oglasiti po
cijeni za 5% manjoj od pocetne.

Poletna vrijednost zemljista utvrdena je po cijeni 2,49 kn/m2 prema podacima Porezne
uprave, PU Koprivnica, ispostava BPurdevac, $to ukupno iznosi 34.586,75 kn, a s kojom
cijenom su se usuglasila oba vjerovnika. Nakon usuglasavanja pocetne vrijednosti, steCajna
upraviteljica je pristupila realizaciji unov€enja predmeta steCajne mase u skladu s odlukama
skupstine vjerovnika.
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Nakon objave prvog oglasa, ste€ajnoj upraviteljici se obratio g. PerSinovi¢ Mirko, navodeci da
su dva zemljiSta (upisana u zk.ul. 10097 i zk.ul 14491 k.o. Virje), od ukupno &etiri zemljista
koja su predmet prodaje, u njegovom vlasnidtvu na osnovu kupoprodajnih ugovora sklopljenih
prije 12 godina, te da je isti u posjedu zemljiSta i da ih obraduje, o ¢emu je dostavio i dokaze.
Unato€ viSekratnim pozivima, g. PerSinovi¢ Mirko nije podnio zahtjev niti je prenio vlasniStvo u
zemljiSnim knjigama na svoje ime, te se nastavilo s oglasavanjem prodaje svih zemljista.

Na prvih pet oglasa nije zaprimljena ni jedna ponuda. Nakon objave 6. i 7. oglasa zaprimljena
je jedna ponuda po svakom oglasu, obje od ponuditelja Velimira Ersti¢a iz Vukovara, Unska
20, OIB 93654282633 za kupnju svih nekretnina (zemljista) koje Cine ste€ajnu masu, na
ukupan iznos od 27.725,00 kn, a koji iznos je u cijelosti uplacen na rac¢un ste€ajnog duznika.
S navedenim kupcem sklopljen je, dana 02. lipnja 2021. godine, Ugovor o kupoprodaji
nekretnina, izdan racun i sacinjen Zapisnik o primopredaji. Cjelokupna dokumentacija
dostavljena je u steCajni spis kao prilog podnesku za brisanje zabiljezbe otvaranja ste€ajnog
postupka na prodanim nekretninama.

Postupajuc¢i sukladno odredbama SteCajnog zakona, ste€ajna upraviteljica je poduzela sve
neophodne radnje kako bi se osigurao ucinkovit tijek ste€ajnog postupka, u bitnome:

e uspostavljen je kontakt s osobom nadleznom za vodenje poslovnih knjiga duznika do
otvaranja stecaja, te je pribavljena financijska i druga poslovna dokumentacija

e na osnovu analize prikupliene dokumentacije i prijavljenih trazbina, sastavljena su
propisana izvjesca i tablice za ispitno i izvjeStajno rociste

e otvoren je novi poslovni radun u ste€aju HR6023900011101115243 u Hrvatskoj
postanskoj banci d.d.

e objavljivani su oglasi na stranicama Sudacke mreze WEB stecaj i na oglasnoj ploci
Opéine Virje (ukupno 7 oglasa)

e po zaprimanju valjane ponude poduzete su sve radnje za realizaciju prodaje
zemljiSta (priprema i sklapanje kupoprodajnog ugovora, izdavanje racuna,
primopredaja zemljista i dr.)

e osigurano je uredno vodenje poslovnih knjiga uz mjese¢nu naknadu 300,00 kn

e U dva navrata dostavljeno je oCitovanje na podnesak vjerovnika Marije Furjan

o dostavljeno je 5 tromjeselnih izvjestaja o tijeku ste€ajnog postupka i stanju
ste€ajne mase

e obavljeni su i drugi poslovi sukladno Ste¢ajnom zakonu.

IV. Zavrsni (diobni) popis

Iznos raspoloziv za diobu ste€ajnih vjerovnika: 13.702,35 kn (kako je prikazano u tocki I).

Iz raspoloZivog iznosa predlaze se zavrSnom diobom djelomiéno namiriti traZzbinu vjerovnika
I. viSeg isplatnog reda (namirenje 49,04% utvrdene trazbine). Za namirenje trazbina vjerovnika
. viSeg isplatnog reda nema raspolozivih sredstava.

Ukupan postotak namirenja u zavrsnoj diobi iznosi 29,87% (namirenje 13.702,35 kn u odnosu
na 45.866,86 kn utvrdenih trazbina).
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Zavrsni (diobni) popis:

l. viSi isplatni red

Postotak
L . Iznos S . .
Naziv vjerovnika, Isplata prema namirenja | Iznos koji ostaje
R.br. L utvrdene AT - .
adresa/sjediste, OIB . zavrsnoj diobi u zavrsnoj nenamiren
trazbine L
diobi %
Marija Furjan, Virje, Andrije
1. Hebranga 19, OIB 27.940,59 13.702,35 49,04% 14.238,24
51375019038
UKUPNO I. viSi isplatni red 27.940,59 13.702,35 49,04% 14.238,24
Il. visi isplatni red
Postotak
L . Iznos S . .
Naziv vjerovnika, Isplata prema namirenja | Iznos koji ostaje
R.br. L utvrdene o T . .
adresa/sjediste, OIB o zavrsnoj diobi u zavrsnoj nenamiren
trazbine L
diobi %
Marija Furjan, Virje, Andrije
1. Hebranga 19, OIB 11.562,92 0,00 0,00% 11.562,92
51375019038
RH, Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Podrucni
2. ured Varazdin, OIB 6.363,35 0,00 0,00% 6.363,35
52634238587, zastupano po
ZDO u Varazdinu
UKUPNO II. visi isplatni red 17.926,27 0,00 0,00% 17.926,27
Rekapitulacija zavr$ne diobe
Isplatni red Utvrdevnl_ 1ZNOS | Zavréna dioba % namirenja
trazbine
. isplatni red 27.940,59 13.702,35 49,04%
Il isplatni red 17.926,27 0,00 0,00%
UKUPNO: 45.866,86 13.702,35 29,87%

V. Prijedlozi steéajnog upravitelja

Slijedom svega navedenog predlazem sudu:

a) Davanje suglasnosti na zavrsni diobeni popis

b) Zakazivanje zavr$nog roc€ista sa slijedeéim dnevnim redom:
1) Rasprava o zavrSnom racunu ste€ajnog upravitelja
2) PodnoSenje prigovora na zavrsni popis

3) Donosenje odluke o zaklju€enju ste€ajnog postupka.

Stecajni upravitel]

U Cakovcu, 04.08.2021.
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