e
REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg J.F. Kennedya 11

St-1551/2021

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maji Praljak, u ste€ajnom postupku nad
duznikom DOMI d.o.o. u stecaju, OIB 20233402883, Zagreb, M. Paveli¢a 21, dana 2.
ozujka 2026.,

rijesio je

Odbacuje se kao nedopusten prijedlog zainteresirane osobe- kupca Joning
d.o.o. OIB: 06392012520, Zagreb, Ulica Matka Bastijana 2a da se nesporno uplacena
kupoprodajna cijenu u iznosu od 351.663,75 EUR (slovima: tri stotine pedeset i jednu
tisuCu Sest stotina Sezdeset i tri eura i sedamdeset i pet centi) razmjerno umanji za
razliku povrsine predmetnog poslovnog prostora.

ObrazloZenje

1. Nekretnina koja Cini dio steCajne mase steCajnog duznika, konkretno nekretnina
ste€ajnog duznika upisana u zemljiSne knjige kod Opc¢inskog suda u Rijeci i to
zk.ul. 12623, k.0. 999906 Rijeka, poduloZzak E-1 suvlasnicki udjel 1/1 (dalje:
predmetna nekretnina) unov€ena je tijekom steajnog postupka u okviru
postupka koji se pred ovim sudom vodio pod brojem Ovr-30/2023, a uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini putem
elektroniCke javne drazbe koju je provela Financijska agencija temeljem
odredbe €l. 247. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" br. 71/15, 104 i 36/2022).

2. Uvidom u spis ovog suda broj Ovr-30/2023 utvrdeno je kako slijedi:

- pravomocnim rieSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr- 30/2023
od 9. veljate 2024. predmetna nekretnina dosudena je kupcu JONING d.o.o.
OIB: 06392012520, Zagreb, Ulica Matka Bastijana 2a za iznos od 351.663,75
eura;

- bududi da je rieSenje o dosudi od 9. veljace 2024. postalo pravomocno dana 22.
ozujka 2024., a kupac je uplatio kupovninu, zaklju¢kom ovog suda broj Ovr-
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30/2023 od 8. travnja 2024. predmetna je nekretnina predana kupcu JONING
d.o.o., Zagreb;

iz zaklju€ka o prodaji Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr- 30/2023 od 13.
lipnja 2023. izmedu ostalog proizlazi i da je sud u tocki 6.i) jasno naveo da se
predmetne "nekretnine prodaju po nacelu "videno-kupljeno" Sto iskljuCuje
naknadne primjedbe na pravne i materijalne nedostatke", a u tocki 7. je naveo:
"Nekretnine steCajnog duznika koje su predmet prodaje te dokazi o vlasnistvu
nekretnina mogu se razgledati uz prethodni dogovor sa steCajnim upraviteljem
Stjepan Rakarec, OIB: 64132194100 Crnkovec, Crnkovec 16, Tel. 098 319 684,
e-mail: uredrakarec@gmail”;

zainteresirana osoba JONING d.o.o. Zagreb je podnescima od 11. lipnja 2024.
i 3. srpnja 2024. navela da je nesporno kupila poslovni prostor povrSine 165 m2,
za koji je naknadno temeljem nalaza i misljenja sudskog vjeStaka utvrdila da
ima povrsinu od 127,63 m2. Ukazala je da postoji razlika od 37,37 m2 na Stetu
zainteresirane osobe odnosno kupca, pa predlaze sudu da drustvu DOMI d.o.o.
u steCaju nalozi predaju u posjed nekretnine kupljene na javnoj drazbi, odnosno
poslovnog prostora povrsine 165 m2 ili ako navedeno iz bilo kojeg objektivnog
razloga nije moguce, da se nesporno uplaé¢ena kupoprodajna cijena u iznosu
od 351.663,75 eura razmjerno umaniji za opisanu razliku povrsine predmetnog
poslovnog prostora od 37,37 m2. Ukazivao je da je na drazbi sudjelovao u
dobroj vjeri, da se pouzdao u stanje upisano u zemljiSnim knjigama, popratnim
sudskim odlukama i procjembenim elaboratima, a u kojima je nesporno bilo
navedeno kako povrSina tog poslovnog prostora iznosi 165 m2 , radi ¢ega je
odlucio licitirati na javnoj drazbi. Dalje je naveo da je prije javne drazbe obiSao
nekretnine, medutim prisutna osoba je navela da ne moze pokazati Citav
poslovni prostor jer su kljuCevi dijela poslovnog prostora bili u Zagrebu, a kako
se radilo o prodaji putem FINE kupac to tada nije dovodio u pitanje;

rieSenjem suda broj Ovr-30/2023 od 19. veljace 2025. (pravomocno 14. svibnja
2025.) odbijen je kao neosnovan prijedlog zainteresirane osobe kupca JONING
d.o.o. da se umaniji iznos uplacene kupovnine u iznosu od 351.663,75 eura. U
obrazlozenju sud u bitnom navodi da je rjeSenje o dosudi postalo pravomoc¢no,
da protiv tog rjeSenja zainteresirana osoba kupac JONING d.o.o. nije izjavio
Zalbu, niti je odustao od ponude da je kupac imao pravo razgledati predmetnu
nekretninu, kao i da je nekretnina prodana po nacelu "videno-kupljeno", sto
iskljuCuje naknadne primjedbe na pravne i materijalne nedostatke. Protiv tog
rieSenja Zalbu je podnio kupac, zainteresirana osoba JONING d.o.o. Zagreb,
koja zalba je rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-
1661/2025 od 14. svibnja 2025. odbijena, a rijeSenje ovog suda potvrdeno.

. Sada ponovno u ste¢ajnom postupku podnescima od 28. sije¢nja 2025. i 3.
rujna 2025., drustvo JONING d.o.o0., kao kupac/ovdje zainteresirana osoba i
dalje ukazuje da postoji znatno odstupanje izmedu povrSine nekretnine
navedene u zemljiSnim knjigama i njezine stvarne povrSine, te ponovno
predlaze da sud nesporno uplaéenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od
351.663,75 eura razmjerno umaniji za razliku povrsine predmetnog poslovnog
prostora.
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. Za dodati je i da je kupac, zainteresirana osoba prvo ukazivao da predmetni
poslovni prostor u stvarnosti ima povrsinu od 127,63 m2, a podneskom od 3.
rujna 2025. navodi da povrsina iznosi 126,67 m2 (to stoga $to je naknadno
angazirao Jasminku Lili¢, dipl.ing.grad., za potrebe izrade elaborata snimke
postojeCeg stanja predmetnog poslovnog prostora u svrhu upisa ispravne
povrsine odnosnog poslovnog prostora u evidencije zemljiSnih knjiga). Medutim,
ta okolnost nije odlu¢na za donoSenje predmetne odluke.

. Naime predmet konkretnog odlucCivanja nije okolnost je li i ako je, u kojoj je mjeri
povrSina predmetne nekretnine bila pogreSno upisana a slijedom toga i
prodavana putem javne drazbe, nego je predmet odluCivanja prijedlog za
razmjernim umanjenjem cijene, i to prijedlog za razmjernim umanjenjem cijene,
nakon provedene javne drazbe, nakon pravomocnosti rieSenja o dosudi, i nakon
nespornog polaganja kupovine. Medutim, o prijedlogu za razmjernim umanjenja
cijene je po ocjeni ovog suda vec¢ odlu¢eno pravomoénim rjeSenjem ovog suda
broj Ovr-30/2023 od 19. veljace 2025., (koje je potvrdeno odlukom Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-1661/2025 od 14. svibnja 2025.).

. Ukazuje se da kako ni odredbama SteCajnog zakona nije predvidena
mogucnost da se kupcu, kojem je u elektroni¢koj javnoj drazbi dosudena
nekretnina, odlukom suda u ste€ajnom postupku umaniji cijena za koju mu je
navedena nekretnina dosudena. Ukazuje se ponovno i na da je nekretnina
nesporno oglasena i prodavana po nacelu "videno-kupljeno", te se s tim u vezi
ukazuje i na pravnog stajaliSte izraZzeno u odluci Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske broj Pz-1661/2025 od 14. svibnja 2025., kako je
odgovornost za materijalne nedostatke isklju¢ena kod prisilne javne prodaje, u
skladu s odredbom ¢lanka 409. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne
novine“ broj: 35/05, 41/08, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22 i 155/23; u
daljnjem tekstu: ZOO), kod kojeg obrazlozenja ostaje i ovaj sud.

. Osim toga, sud ostaje i kod pravnog misljenja izrazenog u odluci Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske broj P2-1661/2025 od 14. svibnja 2025.,
da je odredbom ¢lanka 10. stavka 1. ZOO-a, koja se moze primijeniti na
odgovarajuci nacin, propisano da su sudionici u obveznom odnosu duzni u
ispunjavanju svoje obveze postupati s paznjom koja se u pravhom prometu
zahtijeva u odgovarajucoj vrsti obveznih odnosa, te da koriStenje pravom
razgledavati nekretninu od strane osobe zainteresirane za kupnju, predstavlja
postupanje s duznom paznjom u smislu citirane odredbe.

. Za dodati je i da bi prihva¢anje prijedloga kupca, zainteresirane osobe (koji
prijedlog u ovoj fazi postupka nije dopusten, a osim toga nije ni osnovan), ustvari
znacilo stavljanje svih ostalih sudionika drazbe u nepovoljniji polozaj i
retroaktivnu izmjenu uvjeta drazbe na temelju koje je nekretnina veé
pravomoc¢no dosudena, $to nije dopusteno.

. Pritom se ne kupac zainteresirana osoba moze Koristiti ostalim dopustenim
pravnim sredstvima kako bi zastitio prava koja smatra da mu pripadaju.
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10.Slijedom svega obrazloZzenog, posebno dijela sadrzanog u toCki 5.
obrazlozenja, odluceno je kao u izreci ovog rjeSenja, vodeci se time da je o
prijedlogu kupca, zainteresirane osobe vec¢ odlu¢eno pravomocnim rjeSenjem
ovog suda broj Ovr-30/2023 od 19. veljace 2025., (koje je potvrdeno odlukom
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-1661/2025 od 14. svibnja
2025.).

Zagrebu 2. oZzujka 2026.
Sutkinja:
Maja Praljak
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Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana. Zalba se podnosi ovom
sudu u 2 primjerka za Visoki trgovacki sud RH u roku od 8 dana od dana dostave
rieSenja.

DNA:

- Drustvu Joning d.o.o. OIB: 06392012520, Zagreb, Ulica Matka Bastijana 2a po
punomocénici Kristini Alija, odvjetnici u OD Alija Hrastinski & Graf j.t.d., u
Zagrebu

- DuzZniku po ste¢ajnom upravitelju

- e-oglasna ploCa
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