EUROMAKINA d.o.0. u steaju Dugopolje
Put Bana 8, OIB: 35305886927, 5t-1252/16

Nadlezan sud: Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-1252/16
Stecajni duZnik: EUROMAKINA d.o.0. u stedaju,

Predmet: Podnesak

Put Bana 8, Dugopolje, OIB: 35305886927

U stecajnom postupku 4 St-1252/2016, Trgovacki sud Split, imovina steajnog duZnika se sastoji od
materijalne imovine, odnosno od nekretnina i radnih strojeva. Stecajni upravitelj ¢e u u ovom podnesku
dati pregled te imovine, sa kra¢im opisom trenutne situacije, te prijedlogom bududih radnji u pogledu
unovéenja:

.1.

u nekretnini u Poslovnoj zoni Plano, koja se u naravi sastoji od zemljista proizvodne namijene,
oznateno kao k.C.br. 3595/1, 3595/2, 3595/3, 3595/4, 3595/5, 3595/6 i 3595/7, zk. ul.2252, k.o.
Trogir, ukupne povrsine 28.139 m?, stetajni duznik ima % suvlasni¢kog udjela, pa stecaini upravitel
prediaie da Nadleini sud prihvati prijedlog ste¢ajnog (razluénog) vierovnika SBERBANK d .., koii e
upucen u podnesku od 26.02.2018. (Prilog 1), a govori o tome da se odrii zajednicka javna draiba
na kojoj ¢e se predmetna nekretnina prodavati kao cjelina putem suda. Stedajni upravitelj dostavija
u spis kopiiu Elaborata procjene tréisne vrijednosti nekrethine {Prilog 2).

za nekretninu u Osijeku, Ulica Borova, u naravi zemijite, oznaceno kao &.k.br. 10774/30, zk. ul.
18694, k.o, Osijek, ukupne povriine 3.278 m?, stecajni duZnik ima vlasnicki udio 1/1, dostavlja se u
spis Procjembeni elaborat (Prilog 3), a stefajni upravitelj predlaie da se pokrene procedura
unovéenja imovine stecajnog duinika elektronitkom javnom draZbom pri FINAI, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrinog postupka o ovrsi na nekretnini.

za nekretninu u Osijeku, Ulica Borova, u naravi poslovna zgrada (770 m) i dvoriite {3.719 o,
ukupne povriine 4.489 m®, oznaéeno kao &.k.br, 10774/46, zk. ul. 18315, k.o. Osijek, stecajni duinik
ima vlasni¢ki udio 1/1, dostavlja se u spis Procjembeni elaborat (Prilog 4}, a stecajni upravitel]
predlaze da se pokrene procedura unovienja imovine stecajnog duZnika elektroni¢kom javnom
draibom pri FINAI, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrdnog postupka o ovrsi na nekretnini.

za nekretninu u Cakovcu, Zrinsko-Frankopanska ulica, u naravi livada, oznaceno kao &k.br.
228/1/2/A/1/441/1/1/15/2, z.k. ul. br. 6462, k.o. Cakovec, ukupne povréine 834 ¢hy, stedajni duznik
ima vlasni¢ki udio 1/1, dostavija se u spis Procjembeni elaborat (Prilog 5), a steajni upravitelj
predlaZe da se pokrene procedura unovc":enja/‘i‘i‘*novine steCajnog duZnika elektronitkom javnom
drazbom pri FINAI, uz odgovarajucu primjenu pravita ovrinog postupka o ovrsi na nekretnini.

vanec, 1.03.2018,




& EUROMAKINA d.o.0. u stecaju Dugopolje
» Put Bana 8, OIB: 35305886927, St-1252/16

5. za nekretnine u Zadru, u naravi:
- kamenolom {2.098 m?) oznageno kao &.k.br. 3689/12, pagnjak (32 m?) oznageno kao
&k.br. 3689/34, padnjak {104 m?) oznaéeno kao &k.br. 3689/35, sve zk. ul. 1166,
- kamenolom (2.956 m?) oznaceno kao &.k.br. 3689/1, zk.ul. 1193,
~ kamenoclom (1.602 mz) oznaceno kao &.k.br. 3689/17, zk. ul. 1194,
- kamenolom (2.859 m?) oznadeno kao &.k.br. 3689/18, zk. ul. 1195,
- kamenolom (1.545 m?) oznateno kao &.k.br. 3689/19, zk. ul. 1196 i
- kamenolom (1.238 mz) oznaceno kao &.k.br. 3689/20, zk. ul. 1197
punomodnik APS DELTA S.A. Luksemburg (pravni slijednik Zagrebacke banke d.d.) odvjetnik Nenad

Grof je dostavio obavijest (Prilog 6} da ¢e stefajni (razluéni) vijerovnik pokusati prodati navedene
nekretnine kroz ovrini postupak.

: .S!ijedom navedenog:

1. stecajni upravitelj prijedlaZe se imovina pod rednim brojem 1 unovéi na zajednitkoj javnoj drazbi
putem suda, sukladno prijedlogu stecajnog (razluénog) vjerovnika {dostavlja se kopija izvatka iz
zemljidne knjige i procjena).

2. stedajni upravitelj predlaze da se imovina pod rednim brojevima 2, 3 1 4 unovdi na elektroniéko
javnoj drazbi pri FINAI, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrinog postupka o ovrsi na nekretnini
(dostavljaju se kopije izvadaka iz zemljisnih knjiga i procjene).

3. imovina pod rednim brojem 5 e se prodavati u vec zapoletom ovrénom postupku.

Zbog aktualnosti podataka, originalni izvatci iz zemljisnih knjiga dostaviti ¢e se ako i kada bude potrebno,
na zahtjev Nadleinog suda ili FiNAe.

EUROMAKINA d.o.0. u stedaj ?ugopoije

DraZen Vidmwf,a'
/
EUROMAKINA g./.o.

u stedaju
DUGOPOLJ

bravitel

lvanec, 1.03.2018.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR

Stanje na dan: 28.02.2018. 23:58 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 2252

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5741/2017
Aktivne plombe: Z-30524/2017

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povedin
Rbr, zemljista Ozuaka zemljiSta Primjedba
ééi‘::zc) jutro | thy 2

‘. 3595/1 PASNJAK 20908

2. [35952 |PASNJAK 3667

3 3595/3 PASNJAK 59

4. 359514  [PASNJAK 2417

5. 35955 IPASNJAK 101

6. |3595/6  |PASNJAK 4

7. J59517 PASNJAK 983

UKUPNO: 1{ lew I
B
Viastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba

L Suvlasnidhi dlo: 1/2
.":UROMAK!NA D.0.0, SPLIT, SPLIT, PUT MOSTINA
2.1 Zaprimbjeno 31.05.2013. broj Z-1445/13

Na temelju rjeSenja FINA Regionalni centar: Zagreb od 15.05.2013.g. Klasa: UP-1-110/07/12-01/901,
Urbr, 04-06-13-901-33, na nekretninama 1. zk. tijela, u vlasnitvu za 1/2 dijela na ime: EUROMAKINA d.
0.0, Split, zabiljeZuje se otvaranje postupka predstetajne nagodbe,

3.1 Zaprimljeno 02.12.2014, broj Z-2948/14

Na temelju tjedenja o ovrsi ovog suda od 28.studenog 2014.¢. 1-Ovr-403/14, zabiljezuje se ovrha na
nekretninama L. zk. tijela, u viasniftvu 1/2 dijela EUROMAKINA d.o.0. Split, Put Mostina |, utvrdenjem
vijednosti predmetne nekretnine, prodajom predmetne nekretnine i namirenjem ovrhovoditelie i iznosa
dobivenog prodajom te ispraznjenjem i predajon predmetne nekretnine slebodne od vsobi 1 stvart o posjed
kupcu odnosno ovrhovoditelju: ZAGREBACKE BANKE d.d. Zagreb.

1.2 Zaprimljeno 16.02.2017.g pod brejem Z-5741/2017

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA
SPLITU BR. ST-1252/2016 14.02.2017, | imenovanja ste¢ajnog upravitelja Drazen Vidman, fvanee, V.
Nazora 77, nad duZnikom EUROMAKINA d.o.o0. Split, Put Mostina 1, glede &. zem. 3595/1 /2 /3 4/ 5/ 6/
/7.

2. Suvlasnidki dio: 172

DAUS TRUCK D.O.O. SPLET, SPLIT, PUT MOSTINA |

ZemljidnoknjiZni izvaduk (datum i vrijeme izrade) 01.03.2018. 11:50:58 Straniea: §



IZVADAK (Z ZEMLJISNE KNJIGE
. Katastarska opdina: 330779, FTROGIR

G

Venlicimm 2K uloziuk

Broj 2= nlofka: 2252

B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba

2.1 Zaprimljeno 09.09.2014. broj Z-2141/14

Na temelju riefenja Trgovadkog suda u Splitu broj: 5. St-109/2014 od 05. (9. 2014. godine zabiljezuje se
otvaranje stedajnog postupka i imenovanje stefajnog upravitelja Meri Siti¢, dipl. eoc iz Splita, Sime
Ljubiéa 7 OIB. 61723426098 na nekrentinama Daus Truck d.o.o. Split upisanim u listu A L.

C
Teretovnica

Rbr, SadrZaj upisa Lznos

I'rimjedba

1.1 Primili: 18 studenog 2005,2-2651/05 793.000,00 CHF

Na tetedju Ugovora o keeditu br. 500528 1 Sporazumia od 16 studenog 2005 be OU-6017/03
. uknjizuje se pravo zaloga na teret 1. zk. tijela, u iznosu od CHE 793.000,00 u kunskoj
protuvrijednosti, uz zabiljeZbu ovi$nosti, u korist:

VOLKSBANK D.D. , ZAGREB, VARSAVSKA 9

2.1 Primij:18.studenog 2005,2-2652/05 793.000,00 CHF

Na temeliu Sporazuma od 16.studenog 2005,br.OU-619/05-1 i Ugovora o kreditu br.
500529,uknjiZuje se pravo zaloga na teret 1. zk. tijela, u iznosu od CHF 793,000,00 u
kunskoj protuvrijednosti, uz zabiljeZbu ovrdnosti, u korist:

VOLKSBANK D.D. , ZAGREB, VARSAVSKA ¢

31 Primili7.ujna 2007.g, Z-1656/07 100.000.00 BUR

Na temelju brisoviog oditovanja Volksbank d.d. od 12.prosinca 2006, ovjercaoy po
biljeznike Obrentji Ribari¢ iz Zagreba pod br. OV-19354/06 i Sporazuma radi osiguranja
novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u
zemljifnim knjigama od 16.travaja 2007.g. solemniziranog po I biljeZniku Bilas Vedran
iz Splita pod br.OV-3061/07 1 Ugovora o okvirnom iznosu za (inanciranje br. 581166 i
. Ancksa |.tog ugovora, uknjiZuje se pravo zaloga na teret t-og z.k. tijela, radi osiguranja
trazbine, u iznosu od 100.000,00 EUR-a uvedano za pripadajude kamate,naknade 1
trokove, u korist:

VOLKSBANK D.D. ZAGREB, VARSAVSKA 9

4.1 Primlj. 17.gvibnja 2007,2-1657/07 100.000,00 EUR

Na temelju Brisovnog oditovanja od 13.12.20006,br.0Ov-19356/06,Sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine od 2007 g. br.OU-3060/07-1 i Ugovora o okvirnom iznosu za
financiranje br.581165 1 Aneksa 1.tog Ugovora,uknjiZuje se zaloZno pravo na teret
neloretning v A.listu, eadi osiguranja novéane frazbine u iznosu od 100.000,00 EUR-a,
uvedano za pripadajuce kamate, naknade i trodkove, u korist:

VOLKSBANK D.D.,ZAGREB,VARSAVSKA 9.

6.1 Primlj:21.04.2008.¢. Z-1610/08

Na temelju rjeSenja Opéinskog suda u Splitu od 04.travnja 2008.g. br. Z-5261/08-RZM te
isprava koje se nataze pod br. Z-1373/08 zabiljeZuje se da je z.u. 15564 k.o. Split
"SPOREDNI ULOZAK"

ZemljinoknjiZni izvadak (datom i viijeme izrade) 01.03.2018. 11:50:58

Stranica: 2




IZVADAK {Z ZEMLJISNE KNJIGE
+ Katastarska opfina: 330779, TROGIR

C
Teretovnica

260
Vertficiram Zk alosak
Broj ZK ulofka: 2252

Rbr, Sadriaj upisa Iznos

Prinjedba

7.} Primij.24.travnja 2008,Z-1666/08

Na temelju rjefenja Opéinskog suda u Solinu od 04.04.2008,br. Z-924/08-T-B. te isprava
koje se nalaze pod br.Z-1373/08, Zabiljezuje se da je Z.U.2252 k 0. Trogir,Sporedni uloZak
veé upisan, a ZU 2177 k.o, Dugopolje GLAVNI ULOZAK.

8.1 Zaprimbjeno 15.12.2011. broj Z-3464/11 200.000,00 KN

Na temelju Sporazipa radi osiguranja novéane traZbine zasnivanje zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemlji¥nin knjigama od 15.prosinea 201 1.
solemniziranog od strane javnog biljeZnika Vedrane Bilan iz Splita pod br.OV-3747/11
uknjiZuje se pravo zaloga vadi osiguranja novéane trazbine predlagatelja iv Ugovora o
vifevalutpom iznosu za fnanciranje br.S82854,u iznosy kn 200.000,00 (slovima:
dvjestotisuca kunaksa svim kamatama,naknadama 1 prema svim estalim uvjetima,
. rokavima i odredbaima iz navedenog Ugovora, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA 9. ZAGREB

9.1 Zaprimljeno 15.12.2011. broj Z-3465/1 1 93.500,00 EUR

Na temelju Sporazmmna radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemlji¥nim knjigama od 15.12.2011.g. potvrdenog kod
Javiog biljeznika u Splity, Vedrane Bitan pod br, OV-5749/11, uknjiZuje se zaloZno
pravo na teret nekretnina 1. zk. tijela, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja iz
Ugovora o kreditu br. 501472, u iznosu od 93.500,00 KN (siovima:
devedesettritisuéepetsto cura) u kunskoj protuvrijednosti sa svim kamatama, naknadama i
prema svim ostalim uvjetima, rokovima i odredbama iz navedenog Ugovora, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

10

Na temelju {zjave o ustupu reda prvenstva od 21.12.201 1y potvedenog kad smvnog
bitjeznika Mile Cip&id iz Splita, Gundulideva 20, BROJ:OV-9379/ 11 Izjave o suglasnosty
. na ustup prvenstvenog reda od 04.01.2012.g. potvrdenog kod javnog biljeznika Nenada

Dofinara Broj:Ov-94/12, te [zjave o suglasnosti na ustup prvenstvenog reda od
13.01.2012.8. potvedenog kod javhog biljeZnika Mirjane Popovac iz Splita, Broj:Ov-
289/12, upisuje se zaloZzno pravo pod Posl. br. Z-1373/08 iza zaloZnog prava pod Posl. br.
Z-3464/1) 1 Posl. br. Z-3465/1 1.

Primlj.03. travnja 2008, Z-1373/08

N temelju ugovera o zaloZnom pravu od 27. 03. 2008, solemaiziranog kod javnog
biljeznika Juri§i¢ BoSka iz Solina pod br.0v.3227/08, uknjizuje se pravol zaloga na teret
Lzl tijela, radi osiguranja trazbine u iznosu od CHF 8.830.900,00 u kunskoj
protuvrijednosti obratun ato po srednjem teaju HNB, s ugovorenom kamatom koja je
promjenljiva, odnosno sa zakonskom zateznom kamatom, uvetano za sve poreze
utvidene posebnim propisima, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

10.0 Zaprimljeno 17.08.2012. broj Z-145/12 x,x,‘a()ﬁ)()()r_w('ifrnv(_"E“lI'-w':"':!";“”-i-?' bNp

Llirsaky

Potveduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.02.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.63.2018. 11:50:58

Stranica: 3
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SBERBANK d.d.

Vardavska 9, 10000 Zagreb, Mrvatska

Tel: +385 1 4801 300, Fax: +385 1 4801 365
info@sberbank.br, www.sberbanik.hr

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Sukoianska 6

21000 Split

Na posl. broj: St-1252/16

STEGAJINI VIEROVNIK: SBERBANK d.d., Zagreb, Varsavska 9, OIB: 78427478595

STECAJINI DUZNIK: EUROMAKINA d.o.0. u steéaju, Dugopolie, Put Bana 8, OIB;

35305886927
PODNESAK STECAJNOG VJEROVNIKA
1x
1. Ste&ajni upravitelj u uvodno navedenom predmetu je dana 09. sijednja 2018

godine objavio izviedce iz kojeg proizlazi kako ¢e se u nastavku stecajnog postupka
provesti unovéenje stedajne mase odnosno prodaja nekretnine upisane u zk ul 2252
k.0, Trogir kod ZemliiSnokniiznog odjela Trogir Opcinskog suda u Sphitu

2. S tim u vezi, stedajni vierovnik istice kako je predmetna nekretnina na kojo;
I8t Ima raziudno pravo u viasnistu ¥ stecajnog duznika i % drustva Daus Truck d.o.o.
u stefaju, Obzirom da se stedajni postupak nad drudtvom Daus Truck d.c.o. u
stedaju vodi pred naslovnim sudom pod poslovnim brojem 3t-109/14 te u istome
takoder slijedi prodaja predmetne nekretnine, steGajni vjerovnik prediaze da se odrZi
zajednitka favna drazba na kojoj ¢e se predmetna nekretnina prodavati kao
clelina, Stecajni vierovnik je mislienja kako je takav nacin prodaje nekretnine
ekonomiéniji te ¢e interes kupaca predvidivo biti veéi nego u odvoienim prodajama.

Nastavno navedenom, radi jednostavnije provedbe zajednicke javne draZbe,
stedajni vierovnik predlaZze da se javna drazba odrzi putem suda. Pritom stegajni
vierovnik upire na odredbu st. 3. ¢l 247. Ste€ajnog zakona sukladno kojoj ce Sud
zakljutkom o prodaiji utvrditi vrijednost nekretnine, nadin prodaje i uviete prodaje te
moll naslovni sud da donese zakljuéak o zajednitko] prodaji predmetne nekretnine
putem suda,

Zagreb, 26.02.2018.

SBERBANK d.d.

/ thna Jurisié,
/ mag. iur,

Bud wpisa u registart Trgovaékr sud u Zagrabu. MBS GERIZ03YE Maténl broy poslovnog subjekta:r IBGA0GS Osobnl identilikacyskl brop TRIS
BWIFT: VECHMAE2D Rodun {IBAN) kod SBERSDANK d.d.0 HRIZZSNXOATINIINITIE Radun Kod Hrv‘:!ske narodne bisnko. quleh l'rn hrvatskih
HALG 003 10 8G300YS Tamnl]m kapital: m“ 822 00400 wone wplacen 4 < o : gre DR
Lpravie tgoe Hapm, Hotges Peter Stopar s Csaba s Predsjednik Nadzornog odbora sbhiae
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ELABORAT

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

. Nekretnina: Zemljiste proizvodne namjene
Radna zona Plano

21220 Trogir

Naruditelj: SBERBANK d.o.0.

Vardavska 9
10 000 Zagreb

29122017




MISLIENJE

Predmetni Elaborat ima sve potrebne elemente na temelju kojih se moze utvrditi vrijednost
procijenjene nekretnine, te je koriStena prihvatljiva metodologija procjene vrijednosti
nekretnina,

| 3.570.000 kn ili 473.645 €

Sastavni dio ovog misljenja je Elaborat nalaza i misljenja, procijena vrijednosti nekretnine, kojeg je
izradio gospodin lvan Bilota mag.ing.aedif., od 29.12.2017. godine.

Pronam Nekretnine d.o.o. o 3
Var§avska 9 v méy"%
10 000 Zagreb Mggqrsﬁﬁ“\?-‘““ -

PRSRE

ZAGREB, prosinac 2017.

?(\)
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1.

SAZETAK PROCJENE

Grad i plag’tansk'imbroj.

Naziv ulica i k.br.

- H i

Adresa nekretnine Gradska Setvrt

Tipnekretnine
Nam jena nekretnme

zk ui 7
gpoduiozak

Zemljisnik

ne koordmate - _
___Gradewnsko zemipste-poslovna
~ -Proizvodna

1zk, Eestica, br.

Plano e
43.5494588, 16.2724448

2252

13595/1, 3959/2, 3595/3, 3595/4,
|3595/5, 3595/6 i 3595/7

katastarska opcma

posjedovni list, br.

1341

Katastar

katastarska opcina
Povrélna zemliista [m*]_

Tip prociene trzisne vrljednostl

_ vrijednost

. Ukupno
Legahtet

Uporabna dozvola

Uskladenost zemljisnika | katastra
Godina izgradnje
Godina adaptacije

Datum vrednovanja (proc;ene)

k Cestica.br. .

Trzisna vruednost nekretmne ;
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Na zahfjev naruditelja, SBERBANK d.d., Vardavska 9, 10 000 Zagreb, potrebno je izraditi procjenu
sadasnje trZisne vrijednosti nekretnine u Trogiru predio Plano u naravi zemlji$te unutar poslovne zone
Plano oznatenog kao zk.C.zem. 3595/1, 3959/2, 3595/3, 3595/4, 3595/5, 3595/6 | 3595/7 ( k.&.zem,
710041, 7100/2, 7100/3, 7100/4, 7100/5, 7100/6 i 7100/7 } k.c. Trogir upisanog u zk.ul, br. 2252 k.o.
Trogir.

Preuzeta obvaza pretpostavija izradu elaborata prociene vrijednosti nekretnine temeljem pregleda
predotene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 29.12.2017 godine te
utvrdivanje slijedecih vrijednosti :

NOVE - gradevinske vrijednosti Ng s cijenom izvedbe radova u trenutku
procjenjivanja

SADASNJE -  gradevinske vrijednosti Sg uz odbitak amortizacije tj. umanjenja
vrijednosti zbog starosti i stanja odrzavanja objekata i

TRZISNE - gradevinske vrijednosti TR 4. trzne vrijednosti nekretnina u trenutku
procjenjivanja sa zasebnim iskazom vrijednosti zemijista i gradevina

izgradenih na zemljistu

Elaborat procjene sluziti ¢e naruditelju kao podioga i oriientacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavijaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina. Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravho-pravnog naslova.




3. NALAZ
31 Opis lokacije nekretnineg

Predmetna nekretnina se nalazi u Trogiru naselje Plano, unutar poslovne zone Plano. Zemljiste je
poloZzeno izmedu stare | buduée spojne ceste Trogir — auto put Split - Zagreb.

Drezezovan -

Predmetnu nekretninu karakterizira lo8a prometna povezanost posto se nalazi uz lokalnu prometmou
Slrine cca 3 m.

Predmetna gradevina smjestena je unutar nerealizirane poslovne zone Plano gdje se unutar cijelog
kompleksa nalazi nekoliko proizvodnih pogona bez pratece infrastrukture,

Nekretnina u naravi predstavija neizgradeno gradevinsko zemljiste gospodarske namjene i to pretezno
proizvodne,
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3.2, Dokaz viasnidtva

Kao dokaz vlasnistva naruéitel] je prilozio zemljisnoknjizni izvadak Opdéinskog suda u Splitu zk.ul. br.
2252 za zk.C.zem. 3595/1, 3959/2, 3595/3, 3595/4, 3595/5, 3595/6 | 3595/7 k.0. Trogir.

U izvatku iz zemljidne knjige zk.ul, br. 2252 za zk.¢.zem, 3595/1, 3959/2, 3595/3, 3595/4, 3595/5, 3595/6
i 3595/7 K.0. Trogir,

U posjedovnici A na svim zemlji§tima upisan je kultura pasnjak u ukupnoj povrini od 28.139 m*.

Vlasnistvo | teretovno stanje je razvidno iz priloZzenog izvatka iz zemljisne knjige.

U posjedovnom listu br. 1341, k.o. Trogir, na k.& 7100/1, 7100/2, 7100/3, 7100/4. 7100/5, 710040
7100/7 upisana je kultura pasnjak u povrini od 28.139 m°.
Posjednik nekretnine razvidan iz prilozenog dokumenta.

3.3.  Prostorno planska dokumentacija
Uvidam u PPU Grad Trogir naselje Plano vidljivo je da se predmetno zemljiste nalazi unutar

gradevinskog podrudja i to unutar gospodarske namjene preteZno proizvodne — 11§12

Stanje na terenu je uskladeno sa stanjem upisanim u zemljidnim knjigama i katastarskom operatu.
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(3) Lokactski uviet: za siyesta) gospodarskih djelatnostt proizvodne namjene tipa (J1.12) 1z
stavka (1.a) ovog ¢lanka, osim uvjeta iz &l 54., obuhvaéaju:

- minimalna velidina gradevne Sestice 1znosi 1500 n';

- ukupna toortna zauzetost gradevne destice moZe iznositi max. 0% (koeficijent
izgradenosti Kig=0,4), a minimalno 106% (koeticijent 0.1) povisine gradevne Sestice:

- udaljenost objekta do rubova gradevne Gestice iznosi mun. 5.0 m. a do regulacijskog
pravea javae prometae povidine 10,0 m

-« gradevina moZe imatt jednu i vide etaZa unutar maksimalne visine 140 od nusze kote
uredenog terena do vijenca gradevine:

- maksimalog 1skortenost gradevne destice ograniéava se sa K, = 1,20

« gradeving moZe tmati podeiun ukoliko to dozvoljavaju terenski uvjeti:

- visina krovnog nadozida moze biti najvige 0,60 m znad stropne konstrukene:

- pornji rub stropne konstrukeye podruma moze bitl najvise 1.0 m iznad kote konaéno
wredenog terena uz objekt;

» krovidta mogu biti ravaa, kosa ili badvasta;

- vesta pokrova, te nagibi 1 brog streba trebaju bitt u skladu s namjenom. funkeijom, 1
podiugnom oblikovnom tradicijom, oduosno okolnim veé izgradenim objektima iste ili
slidne namjene,

- dozvoljeno je gradenje iskljudivo onih gradevina Sija djelatnost nede ngrozavati okolis:

« sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijedi izazivanje poZara, cksplozije,
ekoakeidenta;

- neophodna je potpuna komunalna opremijenost lokacije il podrudja:

»  na gradevnoj Sestict treba osigurati protupoZarni put 1 kao prikljudak do zgradene javne
prometne povidine {ukohiko nije lochana wz postojeéu javnn protetnn povisioug
munimalne Svine kolnika tog prikljugka od 6.0 m. te osiguran pristup teretuib vozila.

- ma gradevnoj Sestict potrebno je osigurati prostor za parkiranje vezila prema standardu
utvedenom ovim Qdredbaina;

«  minimalno 20% povidine gradevie Sestice treba ozelenitt u forn ukrisnog 1+ visokog
zagtitnog zelenila,

- iznimno, ako to zahtijeva tehnologki proces. dio gradevine mode biti 1 visi od navedenog u
prethodnoj alinejt, ali ne vidi od 25,0 m,

o pi planianju, projektranju te odabiru telmologija za djelatnostt §to se obavljaju u
gospodaskim zonama, uvjetujo se Zakonom propisane sigurnosne myjere te nijere za
zastitu okoliga,

+ unutar zona proizvodne namjene tipa (11, I2) mogu se styedtavati gradevine poslovoe
namjene tipa (K1, K2, K3),

3.4 Pristup na JPP

Pristup na JPP je neposredno na k.&.zem, 7653/2 k.o. Trogir, kao posjednik naveden PUTEVI-TROGIR,
Trg lvana Pavla ll, Trogir.




3.5.

Tehnicki opis

Povrsina zemljista:
Namjena :

Oblik :

Odnos stranica:
Nagib:

Instalacije na zemljistu

NN mreza;
Vodoopskrba:
Odvodnja;
Flin:
Toplovod:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:

28.139m*
| - proizvodna
lzduZen

240 m* 120 m

Srednji

O
>
pd
&

XN

I A I G O
B R X

B XK

Tip grijanja: centralno

M
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3.6. Prociena trzisne vrijednosti nekretnine

Prilikom izrade ovog elaborata procjene trzidne vrijednesti nekretnine, primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka. pravilnika i nonmativa
te unutarnje procedure Sbherbank d.d. Zagreb i to:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnine (N.N. 79/14)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH 03/20086)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
5513, 60/13)

- Qdluka ¢ komunalnhom doprinosu

- Zakon o gradnjfi (N.N., br. 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (N.N., br. 153/13)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N., br. 153/09, 80/11, 56/13, 154/14)

-~ Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N., br. 78/10, 76/11, 19/12 i 151/13)

- Interna procedura Sherbank d.d.

3.6.1  Metode procjena

Za izrac procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste se
sljedede propisane metode:

» poradhena metoda,
» prihodovna metoda i

» trodkovna metoda.

Trzidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znaéaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi vie propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluZe za potporu | provieru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obidaje u
uobitajenom poslovnom prometu i to:



Poredbena metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZine vrijednosti neizgradenih i

izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine. garaznih parkirmnih

mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom rzidna se vrijednost odredue »
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina,

Trzina vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi | iz priblizne vrijednost
zemijista ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovolinu podudarnost s obiljeZjima
uzor-Cestice,

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz samo jednoga
zemijiSnoknjiznog tijela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Sestice iz vise

zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemiignoknjiznih
tijela.

Prihodovyna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrilednosti izgradenih

katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske | druge nekretming gurhy
kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrilednosti izgradenih gradevnih

cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske
kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih  kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju

koeficljente za prilagodbu trodkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.




Akl podact o proconiali

4, MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine, utvrduje se rzidna vrijednost nekretnine
i to gradevinskog zemljista koja se nalazi u Trogiru naselie Plano, zk.C.zem. 3595/1, 395%/2, 3595/3,
3595/4, 3595/5, 3595/6 i 3595/7 ( k.6.zem. 7100/1, 7100/2, 7100/3, 7100/4, 7100/5, 7100/6 i 7100/7 )
k.o. Trogir upisanog u zk.ul. br. 2252 k.o. Trogir u iznosu od:

'}_PROC?JENJENA ‘OSNOVNA:
“VRIJEDNOST ' METODA

|Poredbena metoda § 473426 € DA |

|Prihodovna metoda NE !

| Tro$kovna metoda NE ]

[TRZISNAVRIJEDNOST 473.426 € |
odnosno

473.645 € ili 3.570.000 kn
(017 €/m2)

te€aj =7,5373

Navedena trZidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tZignim uvjetima

nakon prikladnog oglagavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno. razborito 1 bez prisile

izradio:
VAN BILOTA mag.ing.aedif.

“
; ?& ORI X
stalni sudski viestak za graditels \xw‘bg&q;@ u
br.ovl, 4 SU-532/2017 =

Datum vrednovanja:  29.12.2017 \»

=)
k

R PN 5
% &){‘”fauos&“‘ o
?Vcsmff:gf :

e




X

5.  PRILOZI

5.1. Foto dokumentacija




5.2. Poredbena metoda
Predmet procjene
Povrina; 28139
Vrsta, |
Miera; 1,2
Kategorija; 1.
Udjel wijednosti u postotcima 100% 100,00%
Lokagija: Trogir - Plano
Dan vrednovania: i 29.12.2017
Redni broj transakeije 1. 2. 3. 4.
Katastarska opcina Trogit Klis Dugopoiie  iVodice Vodice Sibenik
" |Katastarska Cestica 71224 5806/2 1914/97 2966/8 295877 123
- {Povréing katastarske Sestice o 11423 1258 3181 1500 11450 1122

B Tip transakele . Ostvarena| Ostvarena] Ostvarena| Osivarenal Osivarena| Ostvarena

® [Clerd@m2 1.3 254 15,2 20,4 8.8 18,4

‘g [Nadnevak sklapanja kupoprodajnog 2032015 23.4.2014| 257.2014) 20.12.20%4] 2342014 2342014

o |ugovera.

- Vrsta gradevinakog koristenja (namjena) LK G K l-K K G
Koelloljant iskoristivosti 1,2 1.2 1,2 1.2 1.2 )
Kategorija zamljista 1. 1. 1. 14 | ;

- {Clanoynl biok Dalmacila__|Dalmacija  {Dalmacija  |Dalmacia {Dabmacga )
Griba tisdenja

& Wlazi u izracun DA N DA A . A

ﬁ Razlog Previscka Pramska

i cijena chena

‘”& Meduvramenskio izjednadavanje

E Ef;;‘;;gg:}‘; {';f)‘ dan sklapanja 98,47 104,71 102,69 104,71

% Bazni incdeks na dan vrednovanja (B} 106,58 106,58 106,58 108,58

:% :("é?zi’\')‘sm faktor 1,08 1,02 1,04 1,02

£ [Intarkvalitativio iziednacena cijena (ki) 1,00 1,00 1,00 1,00

£ |Meduvremanski | interkvalitativno

% iziednatena cliena 12,23 15,47 21,17 18,42

5 Statistidka kontrola, - -

Odstupanje od prosjeka u % -27.30% -B.04%, 25,84% 9,50%

'% Odstupanje o prosjedne vrijednosti Ne odstupa Ne odstupa  [Ne odstupa Ne odstupa |

¥ |Odstupanje od prosjeka (apsolutno) -4,59 -1.3% 435 160§
Odstgganl@ od sigma -dva pravila Ne odstupa Ne cdstupa  |Ne odstupa Ne gdstupa |
Wjaca] kategorie zemijista
Udjel vrijadnost u postotcima 100% 100% 100% Ty

o |Odabrano 100,00% 100,00% 100.00%

g Korlgirana rijednost 12,23 15.47 207

?3 Uljacal zagadenje

g Zagadenje nizak nizak nizak BT

% Smanjenje vrijednosti nekretnine do 10% do 10% do 10% do 10%,

§ Qdabrani utjecaj 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
Karigirana vrilednost 12,23 15,47 21,17 18,42
Tlp trangakelie - - _

Smanjanje vrilednosti nekreining 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Statistiéka analiza

Prostek 16,82

Standardno odstupanie () 3,33 19,80%)

Fravilo dva-sigma (&) 5,66

Mierodavna prosjeéna vrilednost nekretnine 16,82

Triléna vrijednost 473.425,60
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5.3. lzvadak iz zemljidne knjige

e NESLUZBENA KOPLIA
@ﬁl

REPUBL I[i.A HRYATSKA

Opéinskd sutd u Splisu
ZEMLIENOKNIZNT GDIEL TROGER
Stanje v done 02.01,2018. 23:50

Verfictam 2K ulodak

[Kotastarshn opéinn: 330779, TROGIR Broj AW ulofla: 2252

[eoj zdnjeg dnevnika: Z.2948/2014
Aktivoe plombe: Z-5741/2017, 2-3652472017
FLVADAK 17 ZEMLJENE KNJIGE

A
Posjedoviica
PRVI ODIELIAK

m‘n.t Povesing

Rbr. ”":'jm“ Oznaka zembjiita Primjedha

(kat, jutre ] Sy m?

Sostlee)
L JE0E/ PASNJAK 200K
2o [3s082 IPASNJAK S
5 |3sss PAdNIAK T : 20
4 Pses [PASNIAK - SIS
5 35985 (PASNIAK - i
6. 35956 |PASNJAK ' - R
7. Psesr  |PASNJAK E 983

UKUPNG: 28139
B
Viastovnica
Hiw, Sadriaj upisa Primjedba
1, Suvhisnidkt dio; 172
EUROMAKINA D.C.O. SPLIT, SPLIT, PUT MOSTINA 1
21 Zaprimbjeno 31.05.2013. broj Z.- 1445713
Mu temeliu rjesonjs FINA Reglonalni centar, Zagreb od 150520138 Klasa UL 00O 720000
ek, 1-06-13-901-33, no nekretninama 1. zk. tijela, uvlasnitvu za 172 dijela ma ime: B NA

0.0 Spiu, zabiljefuie se olvaranje postupka predsteSajne nagodbe.
b Zaprmljeno 02122014 broj 2-2048/ 14

Na temedju rjesena o ovrst ovag suda od 28 studeneg 3014 10w 4031 sl
ackretninama | ozk. el u wlasmiftva 12 dijels FUROM Adoe Sphe i
vrijednosti predmetne nebretning, prodajom predmetne nckretiune @ pairenjom o
debivenog prodajon e isprafnjenjem | predijom predmetne nekretnine slobodng o
upeu odnosno ovehovoditeliu: ZAGREBACKE BANKE d.d Zagred

2. SuvlasulEki dio: 172
[)f\LS ERU( K D.O.O, SPLAT, SPLUT, PUT MOSTINA 1

2.% /apum]jmoﬂ‘) (9.2014. broj 2-2141/14

Nu leblju vieSenja Trgovackog suda u Splitu broj: 5. S1-109/2014 od 05,09, 2044, godine zabiliciuje se
otvarmnje stedajrog postupka i imenovanje stedajnog upravitelja Meri Siti¢, Lll])! voe iz Splita, Sime
Ljubiéa 7 OB, 61723426098 na nekrentinama Daus Truck do.o. Split upisanim u listu A L

Zembidnoknjini fzvikdak (datuin 1 vijame izrade) 03.01.2018. 13:22:5% Stragien: 1




IZVADAK 12 ZEMLNSNE KNHGE
Iortuslieston opéinne 330779, TROGIR

C

Terctovnica

Verifieiran 21 wlovak
Brog 7N sledio: 2252

R, ] Suaddria} upiss

Iz s0s Priagyedin

L Pringdj: I8 studenoy 2005 2363108

Natemelu Ugovora o kreditu br.5G0528 | Sporazama od 16.studenog 2003,br.OU-617/05
wknjifuje so pravo zaloga na teret | 2k (eka, wiznosu ad CHEF 793.000,00 v kunske}
pratuvrijednests, uz zabiljefbu ovidhosti, ¢ korisl:

VOLESBANE DD, , ZAGRED, VARSAVSKA 9

TR0

2.8 Prin: 1R studenog 2005,2-2652/05

N temeliu Sporamn od 16 studenog 2005,br CU-619/03-1 1 Upovora o kreditu br
S00529 uknjiduje se pravoe zaloga na teret 1. 2k, tjeka, v iznosu od CHE 793400000 1
funskoj protuvrijednost, uz zobiljezbu ovrinosti. u korist:

VOLKSBANK DD, , ZAGREDB, YARSAVSKA Y

T3.000,00 CHF

34 Primd 1 Tougna 2007, 21656107

Ma tenselju brisovnog oditovanja Volksbask dod od 12 presmes 2006, ovierenep po
bitjezniku Obreniji Ribaric 1z Zagreba pod br, QV-19354506 1 Sporazuma radi vsigurans
novéane trazbine menivanjem zaloZnog prava na nekrelainama oj su upsane o
zemijifnim knjigama od 16dravaja 2007.g. solemndnranoy po | billedmbu Bk Vedres
iz Splitn ped br.OV-306147 1 Ugovora o okvimem iznosu za linvancninge by 387 Lo
Arckan |tog ugovera, vikinjiZoje se prave zaloga na teret L-og 2k el radi ostgarang
teadhine, v iznosu od 00000 BEUR-0 uvedano za pripadajude kamate maknade 1
trodkove, u korist:

VOLKSBANK DD, ZAGREDB, VARSAVSKA 9

100D R

41 Prinelj. 17 svibrjs 2007,2- 165207

Na temelju Brisovnog ofitovania od 13.12.2006,be.0v-19356/06, Sporazama racli
osiguranga novéane traZbine od 2007 g br. OUL3000/07-1 | Ugovora o ekvirnom imnosu za
financiranje br 581165 1 Aneksa 1.tog Ugovora,uknjiZuje se mlodno prave na teret
nekretnine u A listu, tad osigorangs novéme wazbine u tznosy od 0000000 EUR -,
uvedano zn pripadajuce kantate, nskoade | trodkove. u kortst:

VOLKSBANK DDLZAGREDR VARSAVEKA 9.

0000000 BUR

&1 Primi 21 04.2008.9. 2-1610/08

Mo melju riefenja Opdinskop suda u Splitw ad Od ravaja 2008 b 73201081070 e
isprava koje se nalaze podl br. Z-1373H08 zebillezuje se da je 2u 15564 ko, Splic
"SPOREDNL ULOZAK"

7.0 Prinl) 24 traviga 2008, Z-1666/08

Na temedju rjedenia Opéinskog suda w Solinw od 0042008 be 7
kaje se nalaze pod br.Z-137308 ZabiljeZue se du jo 2
ved upisan, o ZU 2177 ko, Dugopelie GLAVNLULOZAK.

SIEORCT e wpeava
Ko Trogie Speredie uloizal

Zemijinoknji2ai izvadak (dals §wijeme izrade) £3.01.2018. 13:22:48

Straniea: 2




TAVADAK [ ZEMIJISNE KNHGE
Kafasturska opéiae 330779, TROGIR

c

Teretovaiea

Vertlicirant 2K wlodak
Brog 7 K aleska: 2232

Rbr, Sudeiaj upisa

[FEHTSS Primjedin

Bl Aaprimiiene 13122011, bro) Z-3404/11

Nt lemelju Sporazima radi osigurana nov&ane trabine zusnivanje adeinog prava na
nekretninama koje su upisane u zemliidnim knpigama od 15 prosinen 2011
solomnizirmmog od strane javnog bilieZniks Vedrane Bilen iz Splita pod br.OV-3747/11
uknjiduje ae pravo zaloga radi osiguranin novéane trafine precllagatelia iz tgovora o
visevalulngm fznosu za financiranje br.$828354,u iznosu kn 200.006,00 (slovima:
dvjestotisuda kuna)sa svim kamotama naknadama i prems svim ostalim uvjetinng,
rakovima L odredbana iz navedeneg Ugovora, u kerist:

YOLKSHANK DJD., OLB: 78427478395, VARSAVSKA 9,2AGRER

Semrvinia g, -

91 Zaprimlieno 15122081 broj £-3465/11
MNa temeliu Sporazuma radi osiguranja nov&ane tra¥bine zasnivanjerm zafoZnog prava na
sekeotnimama koje su upisane u zemijsnin knjigama od 1512201 1.g. potvrdenog ke
Javnog biljeZnika u Splity, Vedrane Bilan pod br. OV5749 11 ukgiauge so zaloine
pravo na teret nekretning 1, zk. tijela, racli osiguranja novéane traZbine prediagatelis iz
Utgovora o kredite br, 301472, uiznosu od 93.300,00 KN (slovimn:
devedeselritisudepetsto eura) u kunskoj protuvetjednostt sa svim Kamatama, nakmcdama i
prama svine ostalun wvjetima, rokovima 1 adredbama 17 navedenog Ugovorn, u kerst
VOLESBANK DD, O1B: 78427478595, ZAGRER, VARSAVSKA 9

OORSUGOOELR

10
I Zaprimtjeno 17.01.2012. broj £-145412

Na temeliu Fgave o ustupt reda preensiva od 2112200 g, polvrdenog kod javnop
biliesnika Mile Cipdic iz Splita. Gundulicera 20, BROKO-G37511 | Trjave o suglas
g wstup pryvenstvenog, reda od 04.01. 2012 g potvrdenog kod javnog bibeznika Menada
Daolinars Brof:Ov-94/12, Le Tzjave o suglasnosti na ustup pryensivenog reda od

13.01.201 2.8, potvrdenog kod javiog biljeintka Mirjane Popovac iz Splita. Brog Ov-
289712, upisuje se zalaing pravo pod Post. br. Z-1373/08 iza zalofnog prave pod Posl. br.
Z-340441 10 Posl. br. 2-3455/11.

Primii.03. travnja 2008, 7-1373/08

Ma temelju ugovora o zaloZnom pravu od 27. 03, 2008, solemniziranog kod javnog
bitjednikes Juridié Boska iz Soling pod br.Ov. 3227408, uknjiZuje se pravol zaloga na teret
1.zk tijela, radi osigurania trazbine u iznosu od CITF $:330.200.00 u kanskoj
preluvrijedinosti obradun ate po srednjem tedaju HNB, s ugovorenom kamatom koja je
premientjiva. odrosto sa zakonskom zateznom kamatom, uvedano za sve poreze
utvrdene poscehnim propisima, u kovist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGRER, PAROMIINSKA 2

SORACTEmI iy N

Potvriduje se du ovaj izvadak odgovar stanju zemljifne kajige na datum 02082018

Zemliigaoknjizai evadak (dalunt 3 viijome tzvade) 03.01.2018. 13:32:58

Stranica: 3
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REPUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTARSPLLUT
ISPOSTAY A LA KATASTAR NEKRETNINA TROGIR

Stanje na dan; OLOL2ADEY, 25:02

PRIJEPIS POSJEDOVNOG FISTA

Kitastaresha opéing: TROGIR (Mbr. 330779)
Posjedovng list: 1341
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5.7. Izjava o neovisnost | nepristranosti

Usluga pruZena s moje strane cbavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivaékim standardima,

Zakonu ¢ procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procieni nekretnina (NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
Pretpostavliam, bez neovisne verifikacije, tofnost podataka koji su mi predodeni. Svi dokumenti, racni materijal i

dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja mog zadatka bit ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Maoje potpuno izviesée moie se dati zainteresiranim trecim stranama izvan Vase organizacije koje trebaju bits
upoznate, Zadriavam pravo ukljugivanja Vas u lstu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povierljivom svu
konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjeice. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Stalni sudski vieitak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina:

VAN BILOTA mag.ing.aedif.




Maziv byrike procier
Mazi

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

VRED PREDSHENDICA SUDA
Broj: 4 Su-3322017
Solit, 11, kolovoza 201

7. voding

Sulkinia oviadtena za obavianje postova sudske uprave Jups Cowmia el
Marin Majié, odlutujudt povodom zahtieva Tvana Bilote. iz rogira, Scuet Dongi, 1l asiah
Zetavay 133 za ponovie imenovanje stainim sudskim viedtakom za graditelistvo | progienu
nekretning, temeljom odredbe ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br.
28/E30 33745, 82413 1827060, e Clanka 12, Praviinika o stalnim sudskim viestachna {Narodne
novine br. 38714, 12345 1 2916, dadje: Pravilaiky nakon provedenog postupka. denos

RJESENJE

Ivan Bilota, dipling.erad.. iz Trogiva. Scget Donji. Hevaskibh zeava 1300 O18:
JOZZTOR0453, ponovne se imenuie stalnim sudskim viedtakom za graditeljsivo t procjena
nekretning, na viijeme od 4 (Setivi) godine.

ObrazloZenje

Temeljem odredbe elanka 1260 stavak 4. Zakong o sudoviun Elanka, w &lanka 12,
stavak |, Praviloika stabn sudski viestak. nakon proeka viemens @ koje jo imenevan 2
sudskoy vieStaka, moze bit ponovie inwnovan na vrijoe od Setint godine,

Podnesitel; zahtjova jo u roku iz edredbe wiavka
zahliev Zn ponovie imenovanic. uz Kojoy o dostavio dekare
Pravilnika,

L provedenom postupku o utvedeno do ne postode rap
sluzbu, a pribuvljeno je i aviereniv Ministarseva provesids R
viedtak nije pravomodne osuden za Kameno dieio holv fe aapreks g peifaon
le je shijedom navedencg edluceno kae u zregl .

LASUTRINIA OVEASTENA Z8 OBAVEIANE

v POSLOVA SUDSKE UPRAVE
igﬁm:iff':?\'{jljlé.\',i‘.
i

e,

Pouka o praviem Hjckw Protiv ovog rjesenja nile dopudtena zitba temeljem odredbe lanka
[26. swavak 5. Zakona o sudovima, o odredbe clanka 10, stavak 4. Pravilnika o stalim
sucdskin viedtackma.

DNAD 1L vjestaku
2. Ministarsivo pravosuda RE
3. Opéingkom sudu v Splite >~
web stranice suda £
Za lbénost mpra%p\-lamunu stuzhenica
' KatipLitlianovié
i

[FH
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opdéinski sud u Osijeku

ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL OSIJEK

Stanje na dan: 28,02.2018, 23:58 Verliciranm ZK ulosak
Katastarska opéina: 320668, OSIJEK Broj ZK ulodka: 18694
Broj zadnjeg dneviika: Z-21154/2617
Aktivae plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zenijidta Qunaka zemijifta Priwijedbs
(kat, jutro | ¢hy n2
destice)
10774/30  {ORANICA ULICA BOROVA ; F2TH Pripis s btk
‘, SELIN!
UKUPNO: | am|
B
Viastovnica
Rbr ) Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnidki dio: 1/1
EUROMAKINA D00, SPLIT, PUT MOSTINA 1
3.0 Zaprimljeno 31.05.2013. broj Z-5464/13
Temeljem Rjefenja FINA, Regionalni centar Zagreb od 15,05.2013. Klasa: UP-V/110/07/12-01/901, Urbroj:
(46 1 3-901-33 zabiljezuje se otvaranje postupka prestedajne nagodbe nad duznikom EUROMAKINA d.
0.0, Dugopolie, na nekretninam upisanim u A, .
LY Zaprimbjeno 17.02.2017.g. pod brojem Z-3522/2017
ZABILIBZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem Rjosenja Opcinskow sids w St
broj Bt- 1252/2040 od 14.02.2017. zabiljeuje s olvaranje siecjanog postupka na nekictainmi uplamio
A, nad duZnikom EUROMAKINA d.o.0. Dugopdaije,
C
Teretovnica
SadrZaj upisa Iznos Primjedba
7.1 Zaﬁrémljeno 02.03.2011. broj 2-2012/11 29.000.000,00 KN

Na temelju [ Dodatka Ugovora o zaloZnom pravu od 25. 02. 201 1. g. br. ov. 1502/11.
tlknjiZuje se zaloZno prave na nekretnine Euromakina d.o.o., Splhit, upisanc u A, au
iznosu od 29.000.000,00 KN, uvedano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu, te 1. Dodatka tom ugovory kao /SPOREDNI ULOZAK/ za
korial;

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

8.1 Zaprimljeno 02.03.2014§. broj Z-2012/11
Zabiljezuje se da je kao glavni z.loul. odreden kao z.k.ulbr. 2177 k o, Dugopolje. ¢k br.
1914/109 kod Opcinskog suda u Splitu, Stalna sfuzba u Solinu.

ZemijiSnoknjizni izvadak {datum 1 veijeme izrade) 01.03.2818. 11:55:54 Stranica: |



" IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
~ Katastarska opéina; 320068, OSHEK

C
Teretovnica

ALY

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 18694

Rbr. Sadriaj upisa

fznos Primjedba

9.1 Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-4014/12
Temeljem Ugovora o kreditu br, 211-21011514 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 13.12.2011.g. br. OV-9133/12, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A u
iznosu od 219.199 21 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teéaju Hyo
Alpe-Adria-Bank d.d. za BUR, uvedano za pripadajude kamate, naknade i sve ostale
trofkove, KAO GLAVNA HIPOTERA, za korist:
SLAVONIJIA METALI D.O.Q., OIB: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 31,
31000 OSLIEK

9.2 Zaprimbjeno 23.04.2012. broj 2-40G14/12
ZabiljeZuje se da je koo sporedna hipoteka oznaden zk.ul. 18315 k.o. Osijek.

9.3 Zaprimljeno 23.04.2012, broj Z-4014/12
ZabiljeZuje se obveza brisanja hipoteke uknjiZene pod Z-7379/09, Z2-7677/10, 2-2012/1 1 i
Z-4014/12,

21919931 EUR

14.

2.4.7 Zapriemljeno 06.08.2014. broj Z-5991/14

' Zaprienljeno 19.08.2010. broj 2-7677/10

Temeljem Sporazuma radi osiguranja noviane trazbine od 28.07.2010. beoj OV-
597572010 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 2.270.000,00 CHEF u
protuvrijednosti kuna sa svim uvjetimam kamata i trodkovima iz Sporazuma ( sporedna
hipotela) 2a korist:

SLAYONLIA METALI D.O.O., OIB: 84723438919, YUKOVARSKA CESTA 31,
31000 OS1ILK

14.8 Zaprimijeno 19.08.2010. broj Z-7677/10
zabiljefuje se da je kao glavna hipoteka odreden zk.ul. 6462 k.o Cakovee.

227000000 CHIF MBSO
PRAENSTVT N
REERIE

15,1 Zaprimljene: 28.08.2014. beZ-6483/14.
Zapsimliono 19.07.2042. broj 2-6909/12.
Temeljem sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nokretninama od 20.02,2012, solemniziranog po javnom biljezniku Jurigi¢ Bodku iz
Solinn pod brojem ov-1560/12. uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisanc u A u
iznost od 220.000,00 BUR-a v kunskoj protavrijednosti, uveéano za pripadajuce kamate,
naknade i sve ostale troSkove za korist:

: SLAVONIIA METALI D.O.O., O1B: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 31,
. FL0040 OSLIEK

220.000,00 EUR ~ MIESTOU
PTVENSTVENOM
REDU BR. 10.

16,

(6.1 Zaprimljeno 19.07.2012. broj Z-6909/12.
Lawdljezuie se da hipoteka uknjizena pod br. Z-690%/12. ima myjesto u prvenstvenom redu
hipoteke upisane pod br. Z-7579/09. upisane pod C rbr.3.1,

17,

V11 Zaprimbieno 19.07.2012. broj 2-6909/12.
Zabiljeuje se ogranidenje hipoteke upisane pod br, Z-6909/12. pod C 1br.10 - da ova
hipoteka ima pravni udinak jedinoe ako se brisanje stare hipoteke by, Z-7579/09. uknjizi u
roku od godine dana od dana 19.07.2012.g,

18.

18.} Zaprimljeno [9.07.2012. broj Z-6909/12.
ZabilleZuje se obveza brisanja hipoteke upisane pod br. Z-7677/10. kao 1 hipoteke koja ée
biti upisana temeljem ovog Sporazuma.

Potvrduje s¢ da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.42.201 8.

ZemljincknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 01.03.2018. 11:55:32

LG




TRI PROJEKT d.o.o. -

Druitvo za gradnju _ TRI PROJEKT d.o.o.
i promet nekretnina Kaniza 41

tel: 00 385 42 782 066 42240 IVANEC

fax: 00 385 42 488 584 HRVATSKA

e-mail : tri.projekt.hr@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA: ZEMLJISTE

Borova ulica, 31000 Osijek
k. & br. 10774/30 k.0. Osijek, upisano u z.k. ulozak br.

18694
BROJ PREDMETA: - 04/2018
NARUCITELJ: EUROMAKINA d.o.0. u stecaju

Put Bana 8, 21204 Dugopolje
OIB: 35305886927

w g" 3;:

IZRADIO: STALNI SUDSKI VIESTAK: | :
DARKO GECEK , mag.ing.aedif}"

IVANEC , ul. Ak. Mirka Maleza 18",

DIREKTOR: DARKO GECEK , mag.ing.aedif.,

ji

NADNEVAK: sijeCanj, 2018. godine
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Narutitelj: EUROMAKINA d.c.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.C.br. 10774/30, k.0. Osijek
Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT
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Narugitelj : EUROMAKINA d.c.0. u stataju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
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3H T Datum
Ceu ; ' 3066,
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Narucitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju

. Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE

k.&.br. 10774/30, k.0. Osijek
Broj 0412018
procjene: PROCJEMBEN| ELABORAT

Broj: 4 Su-342216-4
VaraZdin A sijednja 201 7.g.

Na temelju &1 126, Zukona o sudovima (NN br. 28413, 33/15.. 82715, § 8271631 ¢l. 4. Pravilnika
o slalnim sudskim \:ie.‘:ta:invau (NN bro 3840401 123405, § 2941603, predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu Sajefana Hrupek-Sabijan donosi

RIESENJE
[
]

Drarke Gedek, mag.ing.aedif. 2 Ivanca. Akademika Mirka Maleza 18 koji je ranije imenovan
statnim sudskim viestakom za graditelistvo. postiednii puta rjedenjem broj: 4 Su-622/12-4 ad 3. siiednia
2013, godine. te sudskim vjesakom za procjenu nekretnina gjedenjem broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljace
2016, godine. ponovno se imenuje stalnim sudskim vjcStakom za graditelistvo § procjenn
nekretning, na vrijeme od Cetiri godine,

ObraxloZenje

penrovinim imenovaniem stalnim sudskim viedtakom za graditeljstvo i procjenu nekrening, vz kojt je
priloZena potrebra dokumentacija. propisava &l. 2. Pravilnika o stalvim sudskim vjestacima — uvjerenje
da s¢ protiv osobe ne vodi postupak pred nadleznim opéinskim sudom, zakijugen ugovor o osiguraniu od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjedtaka, rjesenie o imenovanju sudskim viedtakom
za graditelistvo brop 4 Sw-622/12-4 od 3. sijetnia 2013, godine, rjefenje o imenovaniu sudskim
viestakom { za procieny nekeetnina broj 4 Su-622/12-14 od 29 velfage 2016, godine, te popis izvrsenih
viedtadenju,

E ' Darko Gezek, mag.ing.acdil, iz bvanca, Akademika Mirka Maleza |18, podnio je zahtjev zu

Uvidam v dokumentacijc wtvrdeno Jeo da bmenovani udovuljava traZenim uvjetima, te je
predsiednica Zupanijskog suda u Varazding odugila udovoljiti zahtjevu,

Slijedom navedencga, po utvidenju da ne postoje zapreke iz &L 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda v Varazding, odludiln je kao v izeeci riefenja.

Propisana sudska pristajpa Tar br. 30, a. st. 2. Zakona o zmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br, 125711, pladena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeki

Protiv ovoy rjedenia moze se podaijets Zalbs 1 roks 13 dami od dana dostave rjesenia, Zalba se
neposredno predaje il 3atic podtom - preporuéeno wenijskom sudu v Varazdine, u dva primjerka s dva
preslika rjedenja, a o istof adlucuje Ministarstyo pravosuda RH.

Predsjednicasuda:

Sn}cin}ia"ﬂi'ifﬁ)e K;gﬂbij&lll
Dostavid: g g

#

1 Darko Gecek, fvanee, Akademika Mirka Mafeza 18 AR e h ¥ |‘-,”
2. Ministarstvi pravosuda RH S e '
3. Opdinsking sudovima |- 3 ) )
A Pareziof wwavi franee
3w spis
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Sulkinin o dastenn za ebas Danje poslos 2 ssdske uprave Zagmijskoy suda o Varoading
Snjesma Hrupek-Sabijan, adludmuéi povodom cabtjeva Darka Geéeka, mag. ing. acdil. o
bterns i stalubm sadsking esakan 1 eo podrodie pregjene ackretinm, tensedjem chanka 120,
stosh Zokonn o sgdoyima (NN br) 28530 3305 T R85 wovedd s ol 12 a0 Prawiloike o siadaim
sadskin viedloeimg (NN b, 3810 E 123015 donisd,

RIESENJE

Darko Gedek, mag. ing. aedits iy branvo, Ak Mo Malees 130 ineouje se stalnam sudsking
vigsakom i s procieny nekeetning. no vrijeme ol Seibi wadioe,

Obrazlsienje

Rivsolgmem Aupanjshoz suda o Vasadou braj 4 Su-0737 020 od 3 sijeonjs 2003,
wendine, Parko Gueck, mag ing a0 b Deanca, Ak ML Madeen PR, menovoan jo stalnim
stiskshing s Jestabou zn pednide gradieljstva,

’!mxwmg

Dama . stchetioga 20ES podine. imenovaes stalnd sudski viedtak podnia jo ovome sudy
galizey ga prosbenge Jjeklnost sudshog viedladenja i na podeucie provjene rekretning,

Nihen 330 je oborderrs, i dspuagosa asete B clanka 20 PMeaviinika o stadnim sudskim
VieBlagiesn riebane ju ks u it esoy redeni,

Sutkinfa ovialieny o obevijanje
prostove stdshe upriove:

Snjezania Heipek-Sabijan

ol i1

oDk Geeck, Teanec, A M Madeza T8

2o Afistarsivn pravosde XF

I Odediaking widevinn J - 3

A Prveziol speave Ve ding Bpassave fraave, 8. ool 7
RENTETER

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Nekretnina: ZEMLJISTE
k.€.br. 10774/30, k.o. Osijek
Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 85/17)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravitnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1006/12)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 128/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 75/14, 48/14)

Uredba ¢ visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja €lanica EU

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 04/2018
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PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEIZGRADENE

KATASTARSKE CESTICE U OSIJEKU

3. UVOD

Na zahtjev Narucitelja, izvr8it ¢e se procjena vrijednosti nekretnine: neizgradena zemljisna Sestica
br. 10774/30, k.0. Osijek, u Osjecko- baranjskOJ Zupanifi na predmetnoj lokaciji. Katastarska Cestica br.
10774/30 je ukupne povréine 3.278 m’. Prema Generalnom urbanistiékom planu uredenja Grada
Osijeka, ¢estica se nalazi unutar granica gradevinskog podruéja (gospodarska namjena).

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da i je pokrenut bilo kakav
upravho-pravni postupak.

Nas pregled nekretnine izvréen je 8. prosinca 2017. godine, a na temelju utvrdenih &injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, biti e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je odevid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrienog pregieda,
izmjere nekretnine i foto snimaka.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 04/2018
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— LOKACIJA | POLOZAJ NEKRETNINE

DARKO GECEXK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Nekretnina: ZEMLJISTE
: k.&.br. 10774/30, k.0. Osijek
Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Lokacija: Predmetno zemljiSte nalazi se u Osjecko-baranjskoj Zupaniji, Osijek, na z.k.&. 10774/30, k.o.
Osijek, upisano u z.k. ulozak br. 18694,
Katastarska ¢estica ima na Geoportalu oznaku k.&. br. 10774/30, k.0. Osijek.

Slika: Ortofoto snimak podrudja zemljista
{lzvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave http.//geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob, 091 563 35 74
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Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

5. LOKACLIA

5.1. POLOZAJ PREMA GENERALNOM URBANISTICKOM PLANU

GENERALNI URBANISTICKI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
("Sluzbeni glasnik Grada Osijeka" br. 2/16, 2/17)

E e

- [T TV

107141

- gradevinsko zemijite k. &. br. 10774/30, k.o. Osijek se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja (gospodarska namjena) prema Generalnom urbanistitkom plianu uredenja Grada Osijeka

DARKO GECEK mag.ing.aedif. staini sudski viestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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GRANICA
-~ OCBUHVAT GUP-A
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
STAMBENA NAMJENA
S stambena, 51 possbna stambena
@ MJESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 upravna, D2 socijaina, D3 zdravstvena, D4 predikolska, D5 Skolska,

D6 visoko ufilifte, D7 kultumma, D8 vijerska

@ GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA ~POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA -UGOSTITELJSKO TURISTICKA

@ GOSPODARSKA NAMJENA ~TURISTICKA LUKA POSEBNE NAMJENE
L2 turigtiZka luka, L3 marina

SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1 javni park, Z2 gradska park Suma, Z3 tematski park {zo0)

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Nekretnina: ZEMLJISTE
k.€.br. 10774/30, k.c. Osijek
Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

ZUPANLIA: OBJECKOD - BARANJSKA
GRAD: OSWEK

Neziv prostemog plana:
E2M.IENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA QSIIEKA

! Neziv kortogradekog prkaza: KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA,
g Brof kartografekog prkaza: 1. || Mietlo kertografskog prikara £:10 000
Odhika o lzead| Urbanistikog plana ursdania : Qdiuka gradskng viiséa o donclenis Ganerainog
"Sluthen] glasnlk Gradla Oaleka® bro] 216 urhaniatitkog plana: "Siudben| glasnk Grada Cefeka®
S od 08.02.2018. bid 217
" Jevna rasprava [detiem oblave) Javnl uvid odrian 07.01.2017. - 23.01.2017.
“Glos Slevonfe™ 30.12.2018, Javno Ldaganke: 12.01.2047.
! Poat thela odgovarnog za provodanje Javne rasprave: || Cdgovorna cooba 28 provodenie Jame rasprave:
| Lffijana Beinjdhié dig.
E {ma, prazie | potpie}
Btrulnt krodival:
i U | JURCON PROJEKT do.o.  Qotslovedkn 4u. 10 (100 Zagreb
! suradnjl 8
i URBANISTICKE ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.0. Brate Domany 4. 10 000 2Zagred
» Pelat pravne oscbadjeta koje je bxradiio plan; Odgeviwna oscha:
JURGON FROJEXT ZORAVKO JURSEC, dipLing.grat
E {ime, praitn | potele)
; Uuzezr DARLIEN BELEC, dipllngured,
: e, preinee | poiple)
- BOJAN LINARDIC, tipldng.arh,, ovlarh,
Strutnl i u bredl plana:
E Bojars LinarchS, dipLing.arh. Zeoean Hobwr, diplingwh, Mkoulay drang, gradseh.
Paliat pradutavniiog Hela: Predsjadnik pradataviiZhog tela:
E ANTO BAPK:, dipt.lur.
- {Ime, presime | pedpia}
Istovetnost ovog prostomog plen sa kvomikom Polet nadialnog Bjola:
ovierave:
E Sy o
DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAY

5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: cca 4,90 km od centra grada Osijeka

Udaljenost: 4,90 km od centra grada Osijeka i 272,0 km od cenira grada Zagreba
Udaljenost od autoputa: 11,7 kilometara

Udalienost od aerodroma: od zracne luke Osijek — 20,60 km

od zraéne luke Zagreb — 2670 kilometara
Parkiranje: nije rijedenoc

Komunalna infrastruktura: zemljiste nema izvedene prikijucke

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uo&ijivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE 1 RAZVOJNI POTENGIJAL ZEMLJISTA

Predmetna nekretnina je zemljidte u Osijeku, locirano u Osjetko-baranjsko] Zupaniji, u gradu Osijeku.
Pristup parceli k.¢.br. 10774/30 omogucen je preko obliZznje prometnice.

Zemljiste se nalazi unutar gradevinskog podruéja (gospodarska namjena) prema Generalnom
urbanistickom planu Grada Osijeka. Parcela je nepravilnog oblika. Teren parcele je neravan i ograden.
Parcela nema izvedene prikljucke.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vietak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel/mob. 091 663 35 74
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k.6.br. 10774/30, k.0. Osijek
Broj 04/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koridtena u ovom elaboratu za procjenu vrijednosti neizgradenog zemljidta jest
poredbena metoda.

Dan kakvoée predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvocéa) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = Dan vrednovanja

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj: EUROMAKINA d.o.o.u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.C.br. 10774/30, k.0. Osijek
Broj 04/2018
pracjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7, PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

7.1. UVOD

Procjenu vrifednosti nekretnine izvréiti éu tako Sto ¢éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trZi8noj vrijednosti nekretnina takove vrste | namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trignih prilika u prometu nekretnina na podru¢ju grada Osijeka i $ire
okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Zemljiste koje se procjenjuje ovim elaboratom &ini katastarska Cestica 10774/30 iz katastarske
opcine Osijek, upisane u z.k. ulozak br. 18694, ukupne povrsine 3.278 m?

Iz prostorno-planske dokumentacije Generalnog urbanistitkog plana uredenja Grada Osijeka,
vidljivo je da se predmetna parcela nalazi unutar gradevinskog podrugja (gospodarska zona).

Za procjenu zemljista iskoristit ¢emo shicne procjenjivane cijene iz baze podataka E-nekretnine.
Kod proraéuna sa paredbenom metodom koristit e se 3 odabrane cijene.

Ovdje takoder moramo biti i svjesni pojma — gradevinska parcela, prema Zakonu o gradnji
(NN153/13,20/17), jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni i gradevinska parcela. Naime, sam oblik
parcele moze odredivati stil i nadin gradnje na istoj ili se uopce ne moze graditi (npr. blizina izgradenih
susjednih gradevina,..). Takoder se ne moze graditi ako je parcela izmedu regulacijskog pravca i
gradevinske linije, ako nema pristup do prometnice. Takve parcele, mogu biti zanimljive jedino
vlasnicima okolnih gradevinskih parcela iz razloga povecanja izgradenosti, rjedavanja parkiranja, izrade
zelenih povrsina. Naravno, da takove parcele imaju i smanjenu vrijednost prema parcelama koje
ispunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. staini sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./rnob. 091 863 35 74
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Narugitelj :

Put Bana 8, 21204 Dugopolje

ZEMLJISTE

Nekretnina

k.C.br. 10774/30, k.o. Osijek

04/2018

Broj

PROCJEMBENI ELABORAT

procjene:

7.2 IZVADAK IZ E-NEKRETNINA - VRIJEDNOST GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA
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7.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

s R b patum, PovIRSing }'i--,_Jedm:éna cijena
kcbr S kupoprodaje —;-CU?“-"F‘__.[k’T']_ ComA Namjena Ciknim2

9524/7 Osijek 01.04.2017. | 75.000,00 358 gradevinsko z. 209,50

5061/3 Osijek 31.03.2017. ;| 34.216,59 125 gradevinsko z. 273,73
10830/34 Osijek 12.05.2016. | 45.000,00 207,5 gradevinsko z. 216,87

7.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

- o ol ;__f-;Jed_._i._--.:_' HNB- hedon. mdeks cn;ena nekretnma nova-© by g
Datum kupoprodaje ‘cijena R C!]Eﬂa.j.' '["/lg'-..
i o [kndm® kupopr sada i k 1_ | katma) | ek
01 04 2017 209,50 100,93 100 93 1,0000000 209,50 -12,28
31.03.2017. 273,73 85,53 100,93 1,0565267 289,21 21,10
12.05.20186. 216,87 100,52 100,93 1.0040788 217,75 -8,82
vrijednost: - o f ool s ) 238,82

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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oblokt Soieas abiohd sotery shinh cojexd
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5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

nekretnina Usporedbat | Usporedba2 - .U?'P?F‘?F*.ba 3.
OSNOVNI ULAZN] PODACI k.. br. 10?74130
k.0. Osijek
Povrdina [m?) 3.278,00 358,00 125,00 207,50
Cijena [kn/m? 209,50 289,21 217,75
EKONOMSKI ASPEKTI
S G | ponudaiza e ponudaza o ponudazar
V'S“’ a“sakc"_e'__ ~hyp ponudazaprodau’ T T redaji s L prodajy -
Prtlagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagedena ponudbena cijena
fln/m?] 209,50 289,21 217,75
Pniagodha_odn L T e
‘postigniite: ____.‘EKI, Kp} e 0’90 S 0'90 RRE ; 0 90
Prilagodena ponudbena cuena
Ekn"m2] 188,55 260,29 195,98
_. Datum ponude .. i ; .' . 2017 T o i 2017 " ’ 2017 s : 2016 .. S
' Pﬂiagodba prematrz:smm AR A e B,
| uvjetima ) 1,00 1 00 1,00
Prllagodena[lfrc])ﬁ#gbena cijena 188 55 260,29 195,98
s ot Lo KOJEENGC L RAJENGE el KNfiZNG
Viasnitka prava (090-4,40). | - - knjizno viasnistvo | Bl eniste. | vissnigte
Pnlagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena[f::/r;gbena ciiena 188,55 260.29 195,08
PotraZnja u odnosu na lokaciju Osijek - Osijek. . Osijek .. . [ Osijek: -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudhena ciiena
[kn/m?] 188,55 260,29 195,98
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 179,12 24727 186,18
Prlstup na ;avnu prornetnu R |zra\m| pristup - nema;izravni | j'|zravn| pnstup
" povrsinu. ©, 90 1 10) T '?'.'"__i-w-f' pr_._s?_tu;_:__;na_ uhcu na uhcu prlstup na ui!cui'j_.. Chiona utrcu
Prliagodba 1,00 1,05 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 179,12 258,64 186,18
lzgradenost - maks: koeflcuent S PR | A T
T agradenost gl oo od0 | aa 040
Pniagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/me] 1?9,12 259,64 186,18
Nam;enasukladnovazeéo; L T e P -
prostorno-plansko; gospodarska stambena 1 mieSovita - " 'stambena:
dokumentacur TR S ' R L "
Prllagodba 0 95 0,95 0,95
Pritagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 170,17 246,66 176,87

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak

tel./mob. 091 563 35 74
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Put Bana 8, 21204 Dugopolje
ZEMLJISTE
k.C.br. 10774/30, k.0. Osijek
04/2018 '
PROCJEMBEN! ELABORAT

Naruéitelj :
Nekretnina:

Broj
procjene:

s M:kroiokac;ja(0901,10) cel izvan nasefja "_"uhz_;.taf_'naseljé3 I unutar naéelfa | 'uﬁutag'néséﬁ_é.-

' Prilagodba
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?2]

0,95
161,66

0,95
234,32

0,95
168,02

.Pri!ag.odba .
Prilagodena ponudbena cijena
{knim?

o BUka(OrSO_ZOO) uobléajena G

" uobitajena -

1,00
161,66

- lobigajena |

1,00
234,32

- uobigajena

1,00
168,02

Prilagodba
Pritagodena ponudbena cijena
[kn/m?]

- Opremljenost komunalnom .
- infrastrukturom {0,90-1,10)

. lokacija "7

-kompletrio: opremljena. |-
: ' - opremijena -

-kompletrio - .

1,00
161,66

o kompletno - b
opremljena |

1,00
234,32

" kompletno - -
opremljena.; -

1,00
168,02

Prilagodba
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m2]

ospodarska moguénost..
oo konistenja -

S ;"gbépqdarélga'.f_'; éfé?ﬁbéhé'_f .

0,95
163,58

~mieSovita - |

0,95
222 61

~stambena

0,95
159,62

Prilagodba

Prifagodena ponudbena ciiena
[kn/m?]

- Ogranigenjalobveze/postojanje L
gradevine koja se mora ukloniti | - -

ohema i

1,00
153,58

1,00
222,61

riema Tl
1,00
159,62

Prilagodba
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?]

- Konfiguracija terena, nagib |
terenai kvaliteta tla:(0,90-1,10) -

5 povoljan ti_are_h_.":' Sk ':p{)\.'rdlja'r_i _t'e'reh_:___ . povoijan teren- |

1,00
153 58

1,00
222,61

. povolian teren

1,00
150,62

Prilagodba
Prilagodena ponudbena ciiena
[kn/im?]

. Zagadenje okolisa (0,50-2,00) |

. nije poznato

- nije ppénéto;' :

1,00
153,58

s “nije p'o'zhéto' i

1,00
22261

- nije’ p‘dzk_taio '

1,00
159,62

Uskladena vrijednost [kn/m?]

178,60

153,58

222,61

159,62

UKUPNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA

178,60kn/m? x 3.278 m? = 585.450,80 kn

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmetitka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

26,69%

u redu

23,03%

u redu

26,69%

u redu

Vrijednost gradevinskog zem
gradevinskog podrugja na pro

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrij
tisucice i deset tisudice.

liista oznake k.&.br 10774/30, k.o.
matranoj lokaciji, iznosi 585.000,00 kn.

ednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

Osijek koje se nalazi unutar

DARKQ GECEK, mag.ing.aedif.
vanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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7.6. VRIJEDNOST PANELNE OGRADE
lzvedena je paneina ograda sa stupovima i betonskim parapetom oko gradevinskog zemijista.

Paneina ograda:
Jediniéna cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 210 kn/kom.

Sv = 104 kom x 210,00 kn/kom = 21.840,00 kn

Stupovi;
Jedinina cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 70 kn/kom.

Sv =104 kom x 70,00 kn/kom = 7.280,00 kn

Stupovi — temelj panela:
Jedinitna cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 147,50 kn/kom.

Sv = 104 kom x 147,50 kn/kom = 15.340,00 kn

Betonski parapet:
Jedini¢na ciiena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 160 kn/kom.

Sv =113 kom x 160,00 kn/kom = 18.080,00 kn

Vrijednost panelne ograde sa stupovima i betonskim parapetom iznosi 62.540,00 kn,

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

Rekapitulacija vrijednosti trodkova prikazana je u sljedecoj tabeli:

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

R.b. Normalni troskovi: Cijena (kn)

1. Gradevinsko zemljiste 685.000,00

2, Panelna ograda 62.540,00
UKUPNO : 647.540,00

Ukupna vrijednost normainih trodkova iznosi 648.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8. ZAKLJUCAK

Nakon naprifed iznijetog moje struéno mislienje je da sadagnja trzisna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi :

648.000,00 kn
Slovima: $estodetrdesetosamtisuéa kuna i 007100

87.191,33 eura
Slovima: osamdesetsedamtisucastodevedesetjedan euro i 33/100

srednji te¢aj HNB na dan 08.01.2018.: 1 euro = 7.431931 kn

NAPOMENA: Porez nije sadrzan y procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza , navedeni nalaz i midljenje izradio sam po svojem najboliem struénom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati .

I12JAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukiadno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolje svim dostupnim
podacima

N

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.
4. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zaklju¢cima o vrifednosti.
5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predodeni.
6. Procjena je nacinjena u skiadu sa kadeksom etike i vasedim standardima
7. Ispunjavam struénu spremu i imam oviastenje za obavijanje ove procjene
8. Nitko mi nije pruzao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene.
U lvancuy, sijeanj 2018. Stalni sudski vjiestak
graditeljske struke
Darko Gegek' mag.ng.
fm&%m& Y gl
RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA V£
U VARAZDINU BR: HES .
4 Su-542/16-4 g g%
04.sijeénja 2017. i A
Imenovan za stalnog sudskog viedtaka Voo oo
graditeljske struke w
N\,b "ty il “’\'ﬂf‘\
"‘“\,%;; *ﬂ;»«; » .
DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

vanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9. PRILOZI

DARKQ GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9.1. FOTODOKUMENTACIJA GRADEVINSKOG ZEMLJSTA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9.2. 1ZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA

ke NESLUZBENA KOPIJA

E

REFUBLEKA HRVATSKA

Opiinili sud 1 Grjekn

ZEMIJISNORKNIZNI ODJEL OSIJEK

Stanfe na dan: 15.12.2017, 23:36 Verificirani ZK woiak

Katastarska opéina: 320668, OSITER Broj ZK nlotia: 13694
Broj zadujeg dnevni¥a. Z-211542017
Akrivna plomube:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNTICE

A
Posjedovoica
PRVIODIELIAK

Broj
Rby. | 20TE Oznnka zemijista Primjedba
. (k"' - ietro | thv m?
<estice)
P

18 10%74:30 |ORANICA ULICA BOROYVA A3

Povriina

pips o ulotka
183ty

UKUENG, s

B
Viastovaica '
Rbr. | Sadviaj upira EPrimjedba
1. Viasmicla dio: /X
EUROMAKINA D.G.O,, SPLIT, PUT MOSTINA 1
EN Zaprimljene 31 05,2013 bro Z-5444:13
Temeljers Rieienin FINA, Regionalni ceatar Zagrel od 15.05.3613. Elasa: UP-L1IQ0 1 2-0 1901, Litbrof:

04-04-13-001-35 zabiljeiuje s& orvaranje postupka prestedajue sagodbe nad dukaikiom EUVROMATINA
2.0, Dugopolje, na nekretningm upisanimn A,

1.3 Zaprimljenc 17.02.2017.g. pod brojem Z-352220H7

ZABILIESBA. OTVARANIE STECARNOL POSTUPKA, Temelian Rjaienja Opiiskeg stula w Splis
brai Si- 125272018 od 14,42 2017, wabullefute se oivaranls stadjanog postuplo na aekretsinama upisankn w
A, und duipikom EUROMANENA d.¢.0. Dugopolje

C
Teretovnica
Rbr. ¥ Sadriaj upisa % Tznot Primjedba

7.1 Zoprimlienc 02.03.201). bzoj Z-2012:31 29 000 000.50 KN
¥ia temekin T Dodata Tigovesa o zalotnon: prava od 23. 02, 2011, £ br ov. 1301
uknjiinge se zalokuo prave na nekremine Bwrcakind d ¢.0., Split, upiasen A, an
iznosu od 29.800.000,00 KM, wvedano za sve ugovorene kamate i roikove ta prema
wijatiea iz Ugovora o zalegn, te L Dedatka tow ugowont kao /SPOREDNI WLOZAF za
korise
ZAGREBACKA BANKA DD, OIB: 22063223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

8.1  Zsprumljeso (2.03 2011 broj 2-201311
Zabiliebwa se da j= koo gavei 2k ul. edreden koo % RuLbr 2177 ko. Duzopelie, Ek.br.
121 47109 kod Opéinskog suda u Splite. Stalea shuzbs 1 Solinu.

Tl it Srvadal T | Sema e TFAz 1517 1006 15 Somen 1

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Narugitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stacaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie

Nekretnina: ZEMLJISTE

k.&.br. 10774130, k.0. Osijek

Broj 04/2018

procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

C
Teretovrica

Rbr. Sadriaj upisa

Tznos Primjedba

2.1  Zaprintljeno 23.04.2032. broj Z-4014712
Temeljem Ugovors ¢ kreditn by, 211-2101 1514 sa Sporammens 0 soiguraniu novéma
makbine od 13.12.2611 g br. OV-0133412, vknjifuie 52 pravo zaloga na nekremios 1 A v
fmosu od 219.199,31 EUR-a u kwaskoj promuvTijedoosti prema sredujem teéaju Hyo
Alpe-Adria-Bank 4.4 za BUR, uvedano za pripadajude katame, naknade i sve ostale
wotkove, KAO GLAVNA HIPCTEXA, za korist
SLAVONIJA METALID.O.0,, OIB: 84723438018, VUROVARSKA CESTA 31,
31000 OSIIEK

83 Zaprimljeno 23.04.2012 broj Z-4014/32
Zapiljsiuje se da je kao sporedns hipotekn oznaden Zkadl. 18515 k.o Osizek.

93 Zaprimbens 23.04.2012 bro} 2-5014/12
Zabiljehaie se obvezn brisanja hipoteke vhujizene pod Z-7579/89, 767710, 2200011 5
Z-4G1452,

21819931 EUR

14,

14.7 Zaprimlienc 06.08.2014. broj Z-3891/14
Zaprimlene 19.08.2010. begj 2-767750
Temeljan: Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine o 28.07.2018. brof OV-
507372010 ukujiZuje se pravo ambogs g nakrataing 1w A u fmost od 2.27G.000,08 CHF u
promvrijednost kuna 2 svim uvjerimam kamata § rolkovima iz Sporamumn { speredas
hipotaka) 2z korist
SLAVONITA METALID.C.Q,, OIB; 84T2H235918, VUKOVARSKA CESTA 3,
31008 OSITER

148 Zaprimljenc 19.98.2010. broj Z2-7677710
zabiljeduje se da jo kao glavnn hipoteka odreden sk, $442 k0. Cakovac.

2.370.000,00 CHF MIESTCU
PRVENSTVENOM
REDU S

153 Zaprimlieno: 28.08 2034 brZ-44837144.

TIOO00,00 EVR MESTOU

Zwprimlieno 19.97.2012. brai Z-6000:12, A
Tenmeljem sporazumna ¢ oxgwranje novinme waibine msvivanjumu zaloduog prava ua T
pekreminams od 20.02. 2012 solemmiziranog po javiom biljedniku furidi< Bodku iz
Sotina pod brojem ov-1560712. ukniihuje e pravo zaloga na nekretnine uplsane u A%
irnosu od 224.000,00 EUR-a 1 kunskoj protuvrijaduost, uvedano za pripadajude kamate,
nakaade i sve ostale trofkove za kovist:
SLAVONITA METALIB.C.O, OIB: 84721389185, VUKOVARSKA CESTA 31,
31006 OSLIEK
16,
16.1 Zaprimljene 18072012 broj 2-6009:12.
Zabijjeiuje se da hipoteks vkujilena pod br. T-6000:12, ima mjesto 1 prvenstvenom tudy
hipotake upisane pod br. Z-7579/09. upisane pod C rbr.3.1.
17.
17.1 Zaprimijenc 19.07 2832 broj Z-6009/12.
Zabiliefue se pgranifenje hipoteke upizane pod br. Z-6949:12, pod € 1b1.10 - da ova
hipoteka frmo prevnd wéinak jedine ske se brizanje stare bipoteke br. Z-7579/09, ukniiki v
roku od godine dang od dapa 19.07.2012.8.
18,
18.7 Zapriniljeno 19.07.2012. broj Z-5009:132.
Zabiijefuie se obveza brisanjs hipoteke upisane ped b, Z-T677/14. kao § nipoteke koja fe
bit upizans temaljsm ovog Sporazuasa.
Potvydnje se da ovaj vadak odgovars stanjo zemljiine knjige na datum 18122017,
DARKO GECEK mag.ing.aedif. staini sudski viestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel /mob. 091 563 35 74
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

TSKA
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2018, 23:58 Verificruni 2 ulozak
320668, OSIIEK Broj Z1 wlodka; 1833

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK
Povigina
Oznaka zemljifia Primjedba
jutre | ¢hv m2

POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE, ULICA BOROVA 4489
POSLOVNA ZGRADA 770
DYVORISTE T
UKUPNO: T e

DRUGLOBDIELIAK

Sadriaj upisa Primjedba

gng 06.07.2012. broj Z-6527/12

i1 81, 268.a st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Nar. novine 76/07, 38/09, 55/11 1 90/11)
¢ da je za gradevinu sagradenu na Skbr. 10774/46 , upisanu na A, priloZen akt za uporabu i to :
zvola Grada Osijek, Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje od

B
Vlastovnica

Sadriaj upisa Primjedba

10 31.05.2013. broj Z-5464/13

1 Rjedenja FINA, Regionalni centar Zagreb od 15.05.2013. Klasa: GP-1T10A7T 1201 90§, rbroy:
1:001-33 zabiljeZuje se otvaranje postupka prestecajne nagodbe nad duznikom EUROMAKINA
gopolie, na nekretninam upisanim u A,

fmlfeno 17,02.2017.¢. pod brojem Z-3522/2017

ZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem Rjesenja Opéinskog suda u Splitu
Al 1252/20106 od 14.02.2017, zabiljeZuje se otvaranje stejanog postupka na nekretninama upisanim u
il duinikom EUROMAKINA d.0.0. Dugopolje.

i fzvadak (datam i vrijeme izvade) 01.03.2018. 12:003:27



T YZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katnstaresln opéina: 320668, OSLIEK Broj ZK ulofka: 18315
C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Iznos Primjedba

7.

7.1 Zaprimljeno 02.03.2011. broj Z-2012/11 29.000.000.00 KN

Na temelju 1. Dodatka Ugovora o zaloZnow pravu od 25, 02. 2014 g br. ov. 1502/ 1.
uknjifuje se zalozno pravo na nekretnine Evromaking d.o.o., Split, upisane u A, a v
iznosu od 29.000.000,00 KN, uvetano za sve ugovorene kamate 1 troskove te prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu, te L. Dodatka tom ugovoru kao /SPOREDNI LLOZAK! 7a
korist:
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

8.

8.1 Zaprimljeno 02.03.2011. broj Z-2012/11
ZabiljeZuje se da je kao glavni zl.ul. edreden kao z.k.ulbr, 2177 k.o, Dugopelje, ¢.l.br,
1914/109 kod Opéinskog suda u Splitu, Stalna sluZba u Solinu,

.).1 Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-4014/12 219.199,31 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu br, 211-21011514 sa Sporazumem o osiguranju novéane

trazbine od 13.12.201{.g. br. OV-9133/12, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A o

iznosu od 219.199,31 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju Hyo

Alpe-Adria-Bank d.d. za EUR, uvecano za pripadajuée kamate, naknade 1 sve ostale
trodkove, KAO SPOREDNA HIPOTEKA, za korist:

SLAVONLJA METALI D.0.0., OIB: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 11,
31000 OSUEK
9.2 Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-4014/12
ZabiljeZuje se da je kao glavna hipoteka oznaden zk.ul. 18694 k.o. Osijek.
9.3 Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-4014/12
ZabiljeZuje se obveza brisanja hipoteke uknjiZene pod Z-303/08, Z-7579/09, Z.2012/11

. : . . . or REDU BR. 2,
Temeljem ugovora o kreditu sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 12, 12,

2007. g. Br. Ov- 12558/07 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A za kredit u iznosu
. od 2.270.000,00 CHF u kunskoj protuvrijednosti, sa svim kamatama, naknadama i
trodkovima, u skladu sa svim ostalim odredbama priloZenog ugovora, u korist

SLAVONIJA METALI D.O.0O., OIB: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 31,

Z-4014/12.
14,
l4.t  Zaprimljeno 06.08.2014. broj Z-5991/14 2.270.000,00 CHF MIESTOU
Zaprimljeno 09.01,2008. broj Z-303/08 PRVENSTVENOM

31000 OSIJEK
{35,

15,1 Zaprimijeno 23.08.2014. broj Z-6483/14 220,000,060 BUR  MIESTOLS
Zaprimljeno 19.07.2012. broj Z-6909/12. i ent
Temeljem sporazuma o osiguranju novéane trazbine zaspivanjem zaloZnog prava na A
nekretninama od 20.02.2012. solemniziranog po javiom biljezniku Juridic Bodku iz
Solina pod brojem ov-1560/12. vknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine upisance u A
iznosu od 220.000,00 EUR~a u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za pripadajude kamate,
naknade 1 sve ostale troskove za korist:

SLAVONIJA METALI D.O.O., O1B: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 31,
31000 OSIJEK
l 6!

l6,1  Zaprimljeno 28.08.2014. broj Z-6483/14
Zaprimljeno 19.07.2012. broj Z-690%/12,
Zabiljezuje se da hipoteka uknjiZzena pod br. Z-6909/12.ima mjesto u prvenstvenom redu
hipotcke upisane pod br, Z-7579/09, upisane pod C br.5.1.

i,

ﬁ’;mrliﬁi:ﬁiuomzjiim izvadak (datum i vrijeme izrade) OLD3.2018. 12:09:27
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[ZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE

C
Teretovnica

o

el INEEE] A H o
Woprrpoarne She iodan

Broj Zk wloska: IR33

Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

- ;f;’;‘zﬂ:liijeiujc s¢ ogranitenje hipoteke upisane pod br. Z-6909/12. pod C rbr.10 -da ova

filpoteka ima pravni udinak jedino ako se brisanje stare hipoteke br, Z-7579/09. ukujiZi u
toku od godine dana od dana 19.07.2012.g.

Zaptimljeno 28.08.2014. broj Z-6483/14

Zaprimljeno 19.07.2012. broj Z-6909/12.

ZabiljeZuje se obveze brisanja hipoteke upisane pod br. Z-303/08 kao 1 hipoieke koja ée
biti upisana temeljem ovog Sporazuimna,

Potyr

duje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 28.02.2018.

i gvadak (datum i vrijeme izrade) 01032008, 120037
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Broj: 4 Su-342716-4
VaraZdin 4. sijecnja 2017.¢.

Na temeljn ¢, 126, Zukona o sudovima (NN b, 28/13. 3315, 82/15. 1 82/16.3 1 8L 4. Pravilnika
@ statnim sudskim vjestacima (NN br. 3&14, 1 1237135, 1 29/16)). predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu Snjezana fHrapek-Sabijan donosi

RJESENJE

Barke Gefek, magingacdill iz lvanca, Akademika Mirka Maleza 18 koji je ranije imenovan
stalnim sudskinm vie$takom za graditclistvo, posliedn]i puta tesenjem broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijednia
2013, goding, te sodskim vjestakom za procient nekretnina rieSenjem broj 4 $u-622/12-14 od 29. valjade
2016, godine. powovno se imenuje stalnimy sudskim vjcltakom 2a graditeljstvo i procjena
nekretnina, na vrijeme od eetivi godine,

i Qhrszlokenge

Durka Gedek, mag.ing.acdif. iz Tvanca, Akademika Mirka Muleza 18, pudnio je zahtiev za
ponoviim imenovanjems stalnim sudskim vieltakom za gradiselistvo i procjenu nekretnina, uz koji je
prite¥ena potrebna dokumenzacija. propisana €. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima — uvierenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadlezaim opéinskinm sudom, zakljucen ugovor o osiguraniu od
odgovornosti za abavljanie poslova stalnog sudskog vieltaka, rjefenje o imenovanju sudskim viedtakom
za graditelisivo broj: 4 S0-622/12-4 od 3. sijednja 2013, godine, rjeSenje o imevovanju sudskim
vjestakom 1 za procjenu nekretaina broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljade 2016, godine, te popis izvrienih
viestadenja,

Uvidem v dokumentaciju uivedeno je, da mmenovani udoveljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica Zopanijskog suda u Varazdinu odlugila ndovoljiti zahtjevu,

Shijedom navedenoga, po utvrdeniu da ne postoje zapreke iz ¢L 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog snda v Varazdinu, odlucik je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristejba Tar, br. 40, a st. 20 Zakona o lemjenama i dopunama Zakona o
sudskim prisojbama (NN bro 123/1 1), placena je v cijelosti,

Liputa o pravoom lgeku:

Protiv ovoy rjesenja mode se podnijeti #alhs u rokes 13 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili 3alje podtom - preporuéeno 7 epanijskom sudo u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja, a o isto} odiudiuie Ministarstvo pravosuds RH.

Predsjednica suda;
N I

Sn jei’ca}ia?ﬁl?ilelijgabijan

Dostaviti: LT . Y
I Darko Gecek, lvanee, Akademika Mirka Mafeza 18 . : . R oy
2. Mbsistarsevu pravossida RE R S

3 Opéinskim sudovina 1+ 3
S Porezaag uprovi Ivanee
A b spis

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tet./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopoije
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 10774/48 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4 Nu-022:12-14

2ovetjaoe 2006, g,

Sutkingn o dodtena e obasBanje prshivg swdshue uprane Zumesiskog suda o Vavading
Sujesna Hrupek-Sabijan, adludugt pesodons zabtjeva Darks Geceko, mag, my, aedif. o
invensen wsju stalidm sabdhing < jedlnbanm 5 zo pedrodie progjene nebmlsb tenmeljen elavka 126,
stoob Aakeat oo sanbovie (NN e 289830 3R T 2950 wavest 812 a0 Frnviliika o staknian
suedskimg viesneim (NN br, 38 F 5 12385 0 donssd,

RILSENJE

Darke Gedek, wog. ing. aedith b Bonwa, Ak M Malesa T8, Bnesuie s stadmam sudskim
uestakem s progiens nekretning, ma vrijome od ot godise.

Obrwelofenje
Rictoniem Zupargshog suds u Varpsdiou bref J Sue02302-4 o 30 sijodnja 2013,
podding, Darke Gedek, mng. g aedif by baten, Ak ML Madesa L8 imenovon jo stabnim

sudshivn v feMubom s podaigie graditefjsiva

Praga 4 studeioga 2018, wodise. imenonant stalnd swdski wdedtak podnia jo ovome suds
zahilge v profirenie Jjchanosls sudshog vjctlodetdn b podedie procjome nekretnino,

Nuhent 3 juwbodene, de spunjasa wele ie Clanka 20 Praviingka o sladnim sudskim
Vichbaviig, Fehoiss fuohao w2 vy o reienia,

Seathinfa ovlaitena zo vboviionje
prastova stidske uprave:

Sn_i;'i{mi':'l. He _pek-fsnhuzm

R ANHIN]§5

Lo fhweke Cedek Pranee, A 3 Mooz §8

2 Uibtesivy pronvesdahe 8]

Jodnciaging selavimg - 3

FoPovennaf speve ViesSadng Dt Sroomee, £ Aepolda
R A

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
tvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/468 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon ¢ gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o vlasnigtvu:

¥ Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

» Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Praviinik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

Uredba o visini vodnoqg doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselia

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stagaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 10774/48 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBEN] ELABORAT

PROCJEMBEN! ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE U

ULICI BOROVA, OSLEK

3. UvoD

Na zahtjev Narugitelja, izvrsit ce se procjena vrijednosti nekretnina: izgradena zemljiSna &estica sa
poslovnom zgradom. Prema Zakonu o viasnistvu i drugim stvarnim pravima, gradevine tvore jedinstvo
nekretnine sa pripadajudim zemljistem, odnosno zemljiste na kojoj su nadinjene gradevine pripada
npma samima.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravne-pravni postupak.

Nag pregled nekretnine izvrien je 08. prosinca 2017. godine, a na temelju utwdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ée izradena ova procjena. S tim u svezi izvrien je ofevid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI | NJENOM LEGALITETU

Poslovna zgrada izgradena je 2009. godine. Poslovna zgrada je legaina.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vieStak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




12
Naruéitelj: EUROMAKINA d.c.o. u sta¢aju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4. ORTO-FOTO SNIMAK
- lokacija i poloZai nekretnine

bl

DARKO GECEK mag.ing.aedif. staini sudski vjiesdtak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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EUROMAKINA d.o0.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.G.br. 10774/46 k.0.Osijek
03/2018

PROCJEMBEN! ELABORAT

Lokacija: Predmetna nekretnina nalazi se u Osjetko-baranjskoj Zupaniji, u katastarskoj opéini Osijek,
Katastarska Cestica k.C.br. 10774/46 upisano u z.k. uloZak 18315

Slika: Ortofoto snimak podrugja nekretnine
{lzvor: Geoportal DrZzavne geodetske uprave hitp://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

5 LOKACHLIA

51. POLOZAJ PREMA GENERALNOM URBANISTICKOM PLANU

GENERALNI URBANISTICKI PLAN UREDENJA GRADA OSIJEKA
("Sluzbeni glasnik Grada Osijeka” br. 2/17)

N

) :{jou 20

Ulics Borova WA

- katastarska Eestica br. 10774/46 nalazi se unutar granica gradevinskog podrucja
(gospodarska namjena}, prema generalnom urbanistickom planu uredenja Grada Osijeka
{("Sluzbeni glasnik Grada Osijeka" br. 2/17)

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. staini sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj : EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.6.br. 10774/48 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

GRANICA
.- OBUHVAT GUP-A
RAZVOJ I UREPENJE NASELJA
STAMBENA NAMJENA
! S stambena, 81 posebna stambena
R CORS MJESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 upravna, D2 socijaina, D3 zdravstvena, D4 predikolska, D5 Skolska,
D6 viscko uiliste, D7 kultuma, D8 vyerska

GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA

@ GOSPODARSKA NAMJENA ~TURISTICKA LUKA POSEBNE NAMJENE
L2 turigticka luka, L3 marina

SPORTSKO REKREACLISKA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1 javni park, Z2 gradska park 3uma, Z3 tematski park (zo00})

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
vanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitel] : EUROMAKINA d.o.0. u stac¢aju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.o.Osijek
Broj 03/2018
procjene; PROCJEMBENI ELABORAT

JUPANLIA: OSJECKD - BARANJSKA
GRAD: OSUEK

Nuziv prostomog plana:
IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA OSLIEKA

Nezlv kartografokog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Broj kartografeskog prikecze: 1. | Mjeddio kartografakog prkeca: 1:10 000
Odhilea o beradi Urbankstitkog plana uradanja : Odluka gradakog vileéa o donoleniu Ganaralnog
*Sludbent glasik Grada Onlieka” bro] 216 yranisilikog plana: "Siuthant glasnlk Grada Osfieka™
od 08.02.2018. o) 217 )
Juvria rasprava (datim obleve); Javnk uvid odr¥an: Q7.04.2017. - 23.01.2017.
"Gloe Slavonije" 50.12.2018. Jawno kekaganien 12020017,
Potat thela adgovermog za provodtanje jevne rasprave: | Odgovoma caoba za provodonje javre rasprave:
Lfiljana Bafaidiié dig.
(i, prazima | potpie)
Btrulni Lzradivat:
U surnd JURCON PROJEKT d.o.0. Gotalovelks 45. 10 100 Zagreb
a
URBANIBTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.0. Braés Domany 4. 10 000 Zagreb
Padat pravne osobafliela kole ja lrredBo plar: Oxdgovoms oacha:
JURCON PROJEXT ZDRAVKO JURENG, diphing.grad
{Jme, prestime | potpla)
UEIGE DARLIEN BELEC, dipling.gred.
(v, poeceimn | potpi)
Odgovorni voottel
BOJAN LINARDIC, dipting.arh, oviart,
Strulink tim u Bradl plana:
Bolu LinardlS, dipLing.ach. Zeveom Hiokwr, ipling.mrh. Nircslar Srang, gradinh,
Paltat pradstavniioog thels: Pradajadnlic predatavriSiog Bela:
ANTOD DAPIC, dipd. ey,
© (Imw, pezim | potri)
Isiovjetnest ovog prostomeg plan sa Evemikom Palat nadiednog el
ovierave:
Broe, prexdme | potple)
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.G.br. 10774/48 k.0.Osijek
Broj 0372018
procjene; PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: cca 4,90 km od centra grada Osijeka
Udaljenost: 4,90 km od centra grada Osijeka i 272,0 km od centra grada Zagreba
Udaljenost od autoputa: 11,7 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zrac¢ne luke Osijek ~ 20,60 km
od zraéne juke Zagreb — 267,0 kilometara

Parkiranje: rije$eno na viastitoj parceli
Komunalna infrastruktura: - elektri$na energija

- prirodni plin

- voda

- kanalizacija

5.3. BUKA | ZAGABENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uolljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepaoznati il uotijivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Predmetna nekretnina je zemiji$te u Osijeku, locirano u Osjecko-baranjskoj Zupaniji, u gradu Osijeku.
Pristup parceli k.¢.br. 10774/46 omogucen je preko obliZnje prometnice.

Zemljiste se nalazi unutar gradevinskog podrudja (gospodarska namiena) prema Generalnom
urbanistitkom planu Grada Osijeka. Parcela je nepravilnog oblika. Teren parcele je ravan i ograden.
Parcela ima izvedene prikljutke.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vieStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: EUROMAKINA d.0.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.6.br. 10774/46 k.0.Oslijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koridtena u ovom elaboratu je trodkovna metoda u svezi procjene vrijednosti
poslovne zgrade, a poredbena metoda koristit ¢e se u procjeni vrijednosti zemljista.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
vanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel. /mob. 091 563 35 74
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EUROMAKINA d.0.0. u staCaju

Narucitelj :
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.0sijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.1. POSLOVNA ZGRADA

LOKACIJA

TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJ!
HIDROIZOLACIJA
NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA
OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFIENOST!

7. PODACI O NEKRETNINAMA

TEHNICKI OPIS

Ulica Borova, Osijek

Poslovna zgrada

Prizemlje + Kat

2009. godina

lzvedena

Ozbukano, izvedena je fasada

Dvostresni ¢elitna konstrukcija

Sendvi¢ paneli

lzvedena

AB trakasti temelji, temeline stope ispod stupova
Izvedena

Prefabricirani armirano-betonski stupovi i grede
Prefabricirana armirano betonska medukatna plota
lzvedent od opeke

Ozbukani i obojeni

Ozbukani i obojeni

Keramicke plogice u sanitarnom &voru, u uredskom dijelu te u
servisu

Aluminijski, dvostruko |20 staklo

Nije izvedena

Unutarnja drvena, vanjska vrata aluminijska ostakljena
lzvedena

lzvedena

lzvedena

zvedena

Plinsko centralno i ventilokonvektori
lzvedena

Nije uotena

Da

D

/

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

staini sudski vjiestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugocpolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/48 k.o.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Prizemlja za izradun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njegova neto korisna
povr$ina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povréina dobije se umnoskom stvarne povrdine i
pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACH
NETTO KORISNA POVRSINA:

. Broj kat, €estice - |0 ¢ Oznaka gradevine . [ PovrSinaim®
10774/46, k.0. Osijek Poslovna zgrada 846,42
 PROSTORME | Ty - | VRWEDNOST. | - POVRSINA .
oo PR | POVRSINA | (KVP) [
PRIZEMLJE
Sprema 472 1,00 4,72
Ured 12,68 1,00 12,68
Biagovaonica 12,43 1,00 12,43
We 3,26 1,00 326
We 3,39 1,00 3,39
Wc 2,36 1,00 2,36
Garderoba 14,386 1,00 14,36
Alatnica 6,39 1,00 6,39
Ured 19,86 1,00 19,86
Hall 42 57 1,00 42,57
Vietrobran 5,80 1,00 5,80
Ured 13,51 1,00 13,51
Skiadiste 107,29 0,50 53,64
Skladiste ulja 12,58 1,00 12,58
Kompresor 6,52 1,00 6,52
Servis 450,76 0,75 338,07
KAT
Spremiste 82,11 1,00 82,11
Stubiste 12,74 1,00 12,74
Ured 80,48 1,00 80,48
Server 11,28 1,00 11,28
Hodnik 10,80 1,00 10,80
Kuhinja 2,96 1,00 9,96
Arhiva 8,93 1,00 9,93
DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Bl

21
Naruéitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stagaju

Put Bana 8, 21204 Dugopalje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774146 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Ured za
sastanke 19,90 1,00 19,90
Ured za
sastanke 20,79 1,00 20,79
Ured 25,69 1,00 25,69
We 8,36 1,00 8,36
Spremiste 2,24 1,00 2,24
Ukupno 1'0‘1'2'_',76" e 846,42
BRUTTO VOLUMEN GRADBEVINE:
V= 5.586,66 m°
DARKO GECEK mag.ing.aedif. staini sudski viestak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitefj: EUROMAKINA d.o.o. u staéaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.o0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvréiti ¢u tako $to éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i tréidnoj vrijednosti gradevina takve vrste | namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trzidnih prilika u prometu nekretnina na podru¢ju Grada Osijeka i
Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Kod izraduna vrijednosti nekretnine, uzet ¢emo u obzir vrijednost zemljista, vrijednost normainih
troskova i vrijednost uzgrednih troSkova (troskovi priklju¢aka i komunalnog deprinosa). Vrijednost
zemljista ispod samih gradevinskih objekta biti Ce izratunata sa ostalim gradevinskim zemljiStem.

8.1. PROCJENA VRIJEDNOST! ZEMLJISTA
8.1.1. UVOD

Zemljiste koje se procjenjuje ovim elaboratom ¢&ini katastarska Cestica br. 10774/46 upisana u
z.k. ulozak br. 18315, k.0. Osijek.

Iz prostorno-planske dokumentacije Generalnog urbanistickog plana uredenja Grada Osijeka,
vidljivo je da se predmetna parcela nalazi unutar gradevinskog podrudja (gospodarska zona).

Za procjenu gradevinskog zemijista iskoristit ¢emo cijene iz baze podataka E-nekretnine. Kod
proracuna sa poredhenom metodom koristit ée se 3 odabrane cijene,

Ovdie takoder moramo biti i svjesni poma -~ gradevinska parcela, prema Zakonu o gradnji
(NN153/13,20/17}, jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni | gradevinska parcela. Naime, sam oblik
parcele moze odredivati stil i nadin gradnje na istoj ili se uopée ne mozZe graditi {npr. blizina izgradenih
susjednih gradevina,..). Takoder se ne mozZe graditi ako je parcela izmedu regulacijskog pravea |
gradevinske linije, ako nema pristup do prometnice. Takve parcele, mogu biti zanimijive jedino
vlasnicima okolnih gradevinskih parcela iz razloga povedanja izgradenosti, rje8avanja parkiranja, izrade
zelenih povrdina. Naravno, da takove parcele imaju i smanjenu vrijednost prema parcelama koje
ispunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel. /mob. 091 563 35 74
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8.1.3. ODABRANE TRANSAKCIIE

952417

Osijek

01.04.2017.

75.000,00

358

gradevinsko z.

209,50

5061/3

Osijek

31.03.2017.

34.216,59

125

gradevinsko z.

273,73

10830/34

Osijek

12.05.20186.

45.000,00

207,56

gradevinsko z.

216,87

8.1.4. MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

01.04.2017.
31.03.2017.
12.05.2016.

209,50
273,73
216,87

100,93
95,53
100,52

100,93
100,83
100,93

1,0000000
1,0565267
1,0040788

209,50
289,21
217,75

-12,28
21,10
-8,82
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8.1.5. INTERKVALITATIVNO iZJEDNACENJE

- - Predmetna’
“ pnekretnina

._ Usp’q're'dbad -

" Usporedba2

:Usp’o’redb_a 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Povrsina [m?}

k.&. br. 10774/48

k.0. Osijek
4.489,00

358,00 125,00 207,50
Cijena [kn/m?] 209,50 289,21 217,75
EKONOMSKI ASPEKTE
e S e e .'-._'--:_"ponuda za_:-i'_----.': ponuda za: ponuda za;
Vrsta transakcue pc_)_nu_d_a _zg.:pr_c_:daju.__. U proda - " prodalu Cprodaju- -
Prllagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodenaﬂ?ﬁrxdbena cijena 209,50 289 21 217.75
Prilagodba odnosa’ ponude i S g
~“postignute cijene [Ki, Kp]-. AR e
Prilagodena ponudbena c&;ena
[knlmz] 188,55 260,29 195,98
Datumponude [ g0zl oipor Lot [ 018
Pr:lagodba prema trzismm 1,00 1,00 1,00
uvjetima )
Pnlagodenaﬂ;:r?,rrn:zc]ibena cijena 188,55 260,29 195,98
% S e s KARFRO KnjiZno: @ oo kajiZne
Vlasmcka prav (O 9[_) 1 10)'§ kndZI’!O """_‘?“-'?f.‘?“.’ Sl viasnidhve vlasmstvo fe vlasnlétvo
Prllagodba 1,00 1,00 1,00
Pr|Iagodena[£rt]>/r:r:12ri1bena cijena 188,55 260,20 195,98
- Potraznja u odnosu na lokaciju "~ Osijek .- - Osijek |~ Osijek. ..[ . Osijek .
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagedena ponudbena cijena
[knim?] 188,55 260,29 195,98
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn /m2] 179,12 24727 186,18

Pnstup najavinu prometnu
povrsmu (0.90-1, A0):

‘izravni b_ri’étu’p"r&é':u_li'éﬂ '

lzravm pristup | nema izravni

Cizravni pnstup :

_____ ‘naaticu - |- pristup Aa ulicu: | nadlicu”
Pn!agodba 1 00 1,05 1, 00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 179,12 259,64 186,18
izgradenost ‘maks: koef'crjent"- e P O G S R
. izgradenosti [kig] - 0’-.4_0' . 040 ' _0’_4-0_ 040 .
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pritagodena penudbena cijena
kn/m?] 179,12 259,64 186,18
Nam]enasukladnovazeém e s TS B R
prostomo planskoj: - gospodarska .| stambena:- | - mjeSovita ] . stambena
dokumentacm R D S R RN
Prl!agodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 170,17 246,66 176,87

DARKO GECEK mag.ing.aedjf.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak

tel./mob. 091 563 35 74
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procjene; PROCJEMBEN! ELABORAT
Mlkrolokacua (0 90-‘! 10) |zvannaselja o e unutar naselja’-_'f unutar naseEJa ."gn:uztafna:se!j'a '_
" Prilagodba ' ' 095 0,95 0,95
Pnlagodena[l;:;r:]:izc]ibena cijena 161,66 234.32 168,02
Buka (0, 50200) - Gobitajena | uobigajena | uobaéa;ena'_j e ob.éajena
" Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 161,66 234,32 168,02
. Opremljenost komunalrom, - .-kompletno opremljena: o komplétno . | kompletho |- kompletno L
" infrastrukturom (0,90-1,10). = .| - “lokacija.. " opremljenia. |~ "opremijena . | . opremiiena
Prllagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 161,66 234,32 163.02
| Gospodarsia moguinost | gospodarska | - stambena | mistouta | stambena
Prilagodba ' ' 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kﬂ"mzl 153,58 222,81 159,62
. Ogranitenjalobveze/postojanje |- - = = SO N R TR RAEE
gradevine koja se mora ukloniti | [ nemar, | hema. nema - Gonema e
Prliagodba 1,00 1 00 1,00
Prilagodena penudbena cijena
Tkn/m?] 163,58 222,61 159,62
-+ Konfiguragija terena, niagib - " [ 7o 0 S e e .
| terena : kvallteta tla (0 50-1,10) S .Poy(:)I!_gr_‘t.;:t?ren o p@yoljan tererF e :poyoijan tere.n :. _poyoljan 1eren _
Pr;lagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
| [knlm2] 163,58 222,61 169,62

Prllagodba '

- Zagadenje okohéa (0 50 2 00) 1

“ nije poznato - .

nije poznato

' mje poznato

 hije poznato

1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 153,58 222,61 159,62
Uskladena vrijednost [kn/im?] 178,60 153,58 222,61 159,62
UKUPNA VRIJEDNOST _
ZEMLJISTA 178,60 kn/m? x 4.489 m* = 801.735,40 kn

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeticka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Qdstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

26,69%

u redu

23,03%

u redu

26,69%

u redu

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisuéice.

Jedini¢na cijena zemljista koje se nalazi unutar gradevinskog podruéja na promatranoj lokaciji,

iznosi 802.000,00 kn.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74
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8.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA
8.2.1. VRIJEDNOST POSILOVNE ZGRADE

PODATAK O ETALONSKOJ VRIJEDNOSTI gradenja dana je u Narodnim novinama 100/2012,
od 29.08.2012., u visini 6.000,00 kn , a kojom je obuhvaéeno:

A, cijena gradenja etalonske gradevine

- konstrukcija objekia s pokrovom, &eli¢na konstrukcija

- beton, armirani beton, zidovi blok opeka s betonskim serklazima,

- stropovi puna ploéa ili polumontaZna konstrukcija, stubiste armirani beton

- kroviste ¢eli€no, pokrov lim

- pregrade

- opeka debljine 7-12 ¢cm

- fasada

- toplinska ( okipor 5 cm i kamena vuna 5 cm ili toplinska Zbuka 6 cm ) i zavréni sloj

- plastiéne zbuke

- vrata - izradena od drvenog sandwicha obloZenog hrastovim furnirom, krilo | dovratnici
lakirani

- prozori - smrekovo drvo | klase, izo staklo { 5/12/5 ) liGeni lakom ili bojom. Zaétita od PVC
roleta

- limarya - pocindana

- Zidna obloga - Zbuka i keramika

- tv u ukv instalacije, zvono,portafon i telefonska instalacija

- gromebranska instalacija spojena sa zastitnim uzemljenjem

- zastita od visokog napona sistemom nulovanja

- instalacija grijanja - razvod od crnih cijevi, aluminijski radijatori kotao na plin

B. svi trogkovi u svezi gradnje
- geocdetski elaborat
- projektiranje
- gradevinska dozvola
- geomehanicka ispitivanja
- nadzor
- osiguranje gradifista

Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom {projektiranje,
gradenje, nadzor i dr.) ukijuéivo vodni doprinos i perez na dodanu vrijednost, izuzev troskova koji se
odnose na zemiiiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA : ZA POTREBE PROCJENE UZET CEMO VRIJEDNOST U
IZNOSU OD 6.000,00 kn/m?.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE

% UCESCA % %
GRUPA VRSTA RADOVA ob UCESCA | 1ZVEDENO | UCESCA

UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO

ZEMLJANI Predradnje 0,29 50,00 0,15

RADOVI Iskopi 3,64 50,00 1,82
Nasipavanje, razastiranje

podloge 0,50 50,00 0,25

Transporti 2,51 50,00 1,26

ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 3,47

KONSTRUKCIJA | Betonski 1,85 50,00 0,93

OBJEKTA A B. radovi 10,05 50,00 5,03

MontaZne konstrukeije | elementi 0,54 100,00 0,54

Armiracki radovi 8,01 50,00 4.01

Zidarski radovi 17,50 50,00 8,75

Tesarski radovi i skela 9,31 50,00 4,66

Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 75,00 0,42

KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47 .82 24 32

ZATVARANJE {zolaterski radovi 1,64 75,00 1,23

OBJEKTA Krovopokrivacki radovi 1,45 100,00 1,45

Limarski radovi 0,85 75,00 0,64

Stolarski radovi 8,44 75,00 6,33

Bravarski radovi 2,92 50,00 1,48

Staklarski radovi 0,34 75,00 0,26

Podne obloge 2,97 75,00 223

Fasaderski radovi 7,15 100,00 7,15

ZATVARANJE UKUPNO: 25786 2074

ZAVRSENI RADOV Keramitarski radovi 0,99 75,00 0,74

Podovi 1,97 50,00 0,99

Soboslikarski i ligilacki radovi 1,85 75,00 1,39

Oblagania (drvo, kamen i plo&e) 0,29 50,00 0,15

ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 510 3,26

ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37

INSTALACHE Razvodni uredaji 0,82 100,00 0,82

Rasvjetna tijela 0,52 100,00 0,62

Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49
ELEKTROINSTALACIJE

UKUPNOQ;. 4,20 4,20

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

staini sudski vjestak
tel./mob. 091 663 35 74
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'\?'OS[IQ%AC“A Instalacija hladne vode 0,86 100,00 0,86
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 100,00 0,80
Instalacija kanalizacije 1,37 100,00 1,37
Sanitarni uredaiji 1,64 100,00 1,64
ProtupoZarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZAGIJA UKUPNO: 4,51 4,51
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 75,00 2,98
INSTALACIJE Oprema i uredaiji cen. grijania 1,13 75,00 0,85
Oprema kiime 0,34 100,00 0,34
Instalacija klime i ventilacije 0,23 75,00 0,17
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 4,34
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 64,84
POCETNA CIJENA
64,84 % x 6.000,00 = 3.890,40 kn
ODABIR KLASIFIKACLIE
A 3
B 3
C 2
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3
Poslovna zgrada izgradena je 2008, godine.
starost gradevine G 8g.
odrZivi vijek koristenja OVK 8049
faktor koritenja Fk 3
relativna starost (G/OVK) 13,33 %
COVK = 54 % x OVK 32404.
zamjenska starost (OVK-QOVK) 2760g.
linearni otpis = 27,60/60 46,00 %

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
ivanec , ul. Ak, Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak

tel /mob. 091 563 35 74
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SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE ZGRADE:
Sv=PnxKpxUVnxJc=846,42 x 1,00 x 0,54 x 3,890,40 = 1.778.172,67 kn
gdje je:
Pn — povréina neto korisne povrsine (m?)

Kp — koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti
UVn — umanjenje vrijednosti za nekratninu (%)

Jc — jedini¢na cijena gradenja (kn/m?)

Vrijednost poslovne zgrade iznosi 1.780.000,0C kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procijeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trZiSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podru¢ju Grada Osijeka, gdie se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzitu stambenih i poslovnih gradevina, na drugim lokacijama,
koristeéi opée poznate pokazatelje trzista Grada Osijeka i Sire okolice | dugogodidnje iskustvo u
pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem
koeficijent prilagodbe trodkovne metode trZistu u iznosu:

Tf=1,00

Sp = Svx Tf =1.780.000,00 x 1,00 = 1.780.000,00 kn

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zackruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisudice.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom otevida utvrdeno je da na gradevini nema nastalih nedostataka i Steta uslijed viage i
mehanickih ostedenja.

Sp =Svx Tf =1.780.000,00 x 1,00 = 1.780.000,00 kn
Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 1.780.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 081 BB3 35 74
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UMANJENJE VRIJEDNOST] ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Gradevina je legalna stoga nema umanjenje vrijednosti zbog nedozvoljenje gradnje.

Sp =S8vx 1,00 =1.780.000,00 x 1,00 = 1.780.000,00 kn

Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 1.780.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

8.2.2. VRIJEDNOST ASFALTIRANE POVRSINE

Asfaltirani prostor oko poslovne zgrade &ini asfait ukupne povraine od cca. 3.252 m?od cestovnog
asfalta.

Jediniéna cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi 160 kn/m?.
Sv=2517 m® x 160,00 = 402.720,00 kn
Vrijednost asfaltirane povrsine iznosi iznosi 403.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

8.2.3. VRIJEDNOST TRAVNIH PLOCA ZA PARKIRNA MJESTA

Prostor za parkiranje automobila napravijen je od travnatih ploga povréine od cca. 373 m%
Jediniéna cijena debave i ugradnje, prema procieni, iznosi 100 kn/m?.

Sv =373 m? x 100,00 = 37.300,00 kn

Vrijednost travnih pioda za parkirna mjesta iznosi iznosi 37.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisudice.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.2.3. VRIJEDNOST PANELNE OGRADE

Izvedena je panelna ograda sa stupovima i betonskim parapetom oko gradevinskog zemijista.

Panelna ograda:
Jedini¢na cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 210 kn/kom.

Sv = 86 kom x 210,00 knfkom = 18.060,00 kn

Stupovi:
Jediniéna cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 70 kn/kom.

Sv = 87 kom x 70,00 kn/kom = 6.090,00 kn

Stupovi — temelj panela;
Jedini¢na cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi priblizno 147,50 kn/kom.

Sv = 104 kom x 147,50 kn/kom = 15.340,00 kn

Betonski parapet:
Jediniéna cijena dobave i ugradnje, prema procjen, iznosi priblizno 160 kn/kom.

Sv = 92 kom x 160,00 kn/kom = 14.720,00 kn

Vrijednost panelne ograde sa stupovima i betonskim parapetom iznosi 54.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucdice i deset tisucice.

Rekapitutacija vrijednosti normalnih trokova prikazana je sljedecoj tabeli:

TABELARNiI PRIKAZ VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

R.b. Normaini troskovi: Cijena {kn)

1. Poslovna zgrada 1.780.000,00

2, Asfaltirana povrina 403.000,00

3. Travne plode za parkirna mjesta 37.000,00

4. Vrijednost paneine ograde 54.000,00
UKUPNO : 2.274.000,00

Ukupna vrijednost normalnih tro§kova iznosi 2.274.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednost provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisudice | deset tisucice.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.3. VRIJEDNOST LiZGREDNIH TROSKOVA

Gradevina je priklju¢ena na:

elekirodistributivnu mrezu
vodovodnu mrezu
kanalizacijsku mrezu
plinsku mrezu

Procjena vrijednosti prikliuéaka provodi se na temelju stvarnih troskova. Na prikljutke se ne
obratunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke osobe. U
vrijednost uzgrednih trodkova, takoder ¢emo ubrojiti vrijednost komunalnog doprinosa.

8.3.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Cjena prikljutka elektriéne energije po 1 kW elektricne iznosi 1.350,00 kn.

Priklju&ni elektroenergetski vod 20 kW s razvodnim
armarom 27.000,00 kn

UKUPNO: 27.000,00 kn

Vrijednost prikijuéka na elektroenergetsku mrezu iznosi 27.000,00 kn.

8.3.2. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA VODOVODNU MREZU

Prikljugni vod: 4.500,00 kn
Vodomjerno okno, brojilo i

fazonski komadi 1.000,00 kn
UKUPNO: 5.500,00 kn

Vrijednost priklju€ka na vodovodnu mrezu iznosi 5.500,00 kn,

8.3.3. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA KANALIZACLIU

Pristojba za javni opskrbni vod i
Prikljuéni vod 3.440,00 kn

UKUPNO: 3.440,00 kn

Vrijednost prikijutka na kanalizacijsku mrezu iznosi 3.400,00 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 583 35 74
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8.3.4. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA PLINSKU MREZU

Prikljugak na plinsku
mrezu _ 10.000,00 kn

UKUPNO: 10.000,00 kn

Vrijednost prikljuéka na plinsku mrezu iznosi 10.000,00 kn

8.3.5. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA
Ukupni volumen poslovne zgrade 5.586,66 m?.
Komunalni doprinos za predmetnu gradevinu za Grad Osijek Il. zona posiovni
prostori iznosi = 90,00 kn/m2.
V = 5,586,66 m° x 90,00 kn/m® = 502, 799,40 kn

Vrijednost komunatnog doprinosa postovne zgrade iznosi 503.000,00 kn.

Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele
stotice, tisucice i deset tisucice.

Rekapitulacija vrijednosti uzgrednih trokova prikazana je u sljedecoj tabeli:

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

R.b. Uzgredni trogkovi: Cijena (kn)
1. Elektroenergetska mreza 27.000,00
2. Vodovodna mreZa 5.500,00
3. Kanalizacijska mreza 3.400,00
4, Plinska mreZa 10.000,00
5. Komunaini doprinos 503.000,00
UKUPNO : 548.900,00

Ukupna vrijednost uzgrednih trogkova iznosi 549.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisu¢ice i deset tisudice.

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9. REKAPITULACGCIJA

by o e VRSTA e e B VRIJEDNOST o
1. | Zemijiste 802.000,00
2. | Normalni trogkovi 2.274.000,00
3. | Uzgredni trodkovi 549.000,00
UKUPNO: 3.625.000,00

Sadasnja trzi$na vrijednost nekretnina iznosi 3.625.0006,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisu¢ice i deset tisucice.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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10. ZAKLJUGAK

Nakon naprijed iznijetog moje struéno mislienje je da sada3nja tr#isna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi

3.625.000,00 kn
Slovima: trimilijunasestodvadesetpettisué¢a kuna i 00/100
ili
487.760,17 eura

Slovima: Cetiristoosamdesetsedamtisuéasedamstodezdeset eurai 17/100

srednji te¢aji HNB na dan 08.01.2018.: 1 euro = 7,431931 kn

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem struénom znanju
i uvjerenju pa prediazem da se takvog i prihvati.

12JAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukiadno priznatim profesionalnim
procjenfivackim sfandardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolfe svim dostupnim
Podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi 0 zaklju¢cima o vrijednost.

. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacife, toénost podataka koji su nam predodeni.

. Procjena je nadinjena u skladu sa kodeksom etike i vazedim standardima.

. Ispunjavam strucnu spremu i imam oviastenje za obavifanje ove procjene.

. Nitko mi nije pruZao struénu pomoé pri izradi ove procfene.

[\%}

o~ ;oA W

U lvancu, sije¢anj 2018. Stalni sudski vjestak
graditeljske struke

Darko.Get@&kmag.ing.aedif.
ST AR GRS
RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA e
U VARAZDINU BR; /S
4 Su-542/16-4 ﬂf( 7 B
04.sijenja 2017. e o
Imenovan za stalnog sudskog viestaka T
graditeljske struke oy
R
DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski viestak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel /mob, 091 563 35 74




37
Narugitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.t.br. 10774/46 k.o.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

11._PRILOZI

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 081 563 35 74
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11.1. FOTODOKUMENTACIJA

Slika 1: Progelje poslovne zgrade

Slika 2: Parkirni prostor objekta

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Slika 3: Procelje poslovne zgrade

s

Slika 4: Proc¢elje poslovne zgrade

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Slika 5: Servisni prostor

Slika 5: Servisni prostor

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalhi sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Slika 7: Uredski prostor

DARKOQO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Slika 8: Sanitarni &vor

Slika 9: Cajna kuhinja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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11.2. KOPIJA IZVODA 1Z ZEMLJISNIH KNJIGA

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viedtak
tel./mob. 091 563 35 74
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i NESLUZBENA KOPLIA
e

REPUBLIKA i—IRV ATSEA

Opéinski sud u Osijeku

ZEMLJISNOKNITZNI ODJEL OSLIEK
Stanje ma dan: 19.12.2017, 23:42 Verificirani ZK ulofak

Katastarska opfina: 320668, OSIIEK Broj ZK uloska: 18315

Broj zadnjeg dnevnika: 2-21154/2017
Aktivie plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Bro} Povrsing
Rbr. zemljista Oznaka zem|jistn Primjedba
(kat. jutro | £hy m2
festice)
i, 1077446  [POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE, ULICA BOROVA 4489
POSLOVNA ZGRADA 770
DVORISTE 379
UKUPN(: 4489

DRUGEODIELJAK
Rbr. Sadrinf upisa |1’1'i:njedha
Zaprimljeno 06.07.2012. broj 2.6327/12
Temeljem &l 268.a st. 1. Zakona o prostornom uredenu i geadmi {Nar. novine 76/07, 3809, 55/11 i 90/11)
31 zabilieZuje se da je za gradevinu sagradenu na Skbr. 10774746, upisany na A, priloZen akt za uporabu i to :

uporabna dozvola Grada Osijek, Upravneg odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje od
23.04.2009. Klasa: UP/-361-05/09-01/13, Urbrej:21 58/01-12-02/02-09-5 ] P,

B
Viastoviica

Rbe. I Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasaicki dio: 1/1
EUROMAKINA DOOQ ZA TRGOVINE [ USLUGE, SPLIT, PUT MOSTINA 1

3.1 Zaprimljeno 31.05.2013. broj 2-5464/13
Temeljem RjeSenja FINA, Regivnalni centar Zagreb od 15.05.2013. Klasa: UP-U/110/07/12-01/903, Urbroj:
04-06-13-901-33 zabiljeZuje se olvaranje postupka prestedajne nagodbe nad duzZnikom BUROMAKINMA .
o.0. Dugopolie, na nekretninam upisanim u A.

1.3 Zaprimljeno 17.02.2017.g. pod brojem Z-3522/2017

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem Rjefenin Opéinskog suda u Splitu
broj 3t~ 1232/2016 od 14.02.2017. zabiljeuje se otvaranje stedjanog postupka na nekretninama upisanim u
A, nad duZnikom EUROMAKINA d.0.0. Dugopolje.

ZemdjidrwkajiZni izvadok (datum i viijeme izeade) 20.12.2617. 09:01:34 Strantes: 1

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katustarska opéina: 320668, OSIJEK

C
Terctovnica

Verificirani ZK ulofak
Broj ZK uledka: 18315

Rbr. Sadriaj upisa r [znos

Primjedba

7.1 Zaprimijeno 02.03.2011. broj Z-2012/11 29.000.000,00 KN

uknjifuie se zalozno pravo na nekretnine Buromakina d.oo, Split, upisancw A, a
izaosi ad 29.000.000,00 KN, uveéano za sve ugovorene kamate | trofkove te prema
uvjctima iz Ugovora o zalogu, te T. Dodatka tom ugoevoru kao /SPOREDNT UTOZAK! za
korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., O18: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

8.1 Zaprimljene 02.03.2011. broj 2-2012/11
Zabiljeage se da je kao ghavni 2. k.ul. odreden kao zkulbr. 2177 k.o, Dugopolje, &.k.br.
1914/109 kod Opcinskog suda u Split, Staina siuzbs u Sclinu,

9.1 Zaprimljeno 23.04.2032. broy Z-4014/12 219.199,31 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu br. 2LE-2H011S5 14 sa Sporaagnom o osiguraniu novéane
frazbine od 13.12.2G1 1 .g. br. OV-0133/12, uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine u A u
1zmosu od 219.199,31 EUR-a u kunskaj protuvrijednosti prema srednjem tedagu Hyo
Alpe-Adria-Bank d.d, za EUR, uvesuno za pripadajude kamate, nsknadle i sve ostale
troskove, KAQ SPOREDNA HIPOTEK A, za kovist:

SLAVONIJA METALI D.O.O., QOIB: $4723438919, VUKOVARSKA CESTA 31,
31600 OSLIEK

9.2 Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-4014/12
ZabiljeZuje se da je kao glavna hipoteka ornafen zkul. 18694 ko, Osijek.

9.3 Zaprimljeno 23.04.2012. bro) Z-4014/12
ZabiljeZuje se obveza brisarga hipoteke vknjiZene pod Z-303/08, Z.7579/09, Z-2012/11 1
Z-4014/12.

14,

14.1 Zaprimijeno 06.08.2014. broj Z-5991/14 2.270.000,00 CHE
Zaprimijeno (9012008, broj £-303/08
Temebhem ugovora o kredity sa Sporazumom o osiguranju noviéane trazbine o<l 12, 12,
2007, g. Br. Ov- 1255807 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A za kredit u iznosu
od 2.270.000,00 CHF u kunskoj protuvrijednosti, sa svim kamatama, neknadama i
trofkovima, u skladu sa svim ostalim odredbama priloZenog ugovora, u korist
SLAVONTIA METALLD.GCLO,, OIB: 84723438919, YUKOVARSKA CESTA 31,
31000 OSLIEE

MIESTO U
PRVENSTVEMNOM
REDUBR, 2.

15.

15.1 Zaprimljeno 28.08.2014. broj Z-6483/14 22000000 EUR
Zaprimljene 19.07.2012. broj Z-6909/12. '
Temeljom sporazuma o osiguranju novEane traZbine zasnivanjem zaloinog prava na
nekretninama od 20.02.2012. solemniziraneg po javnrom bitjeZzniku Juridic¢ Bodlku iz
Solina pod brojfem cv-1560/12. ukniiZuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A u
iznosu od 220.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za pripadajude kamate,
raknade i sve ostale trofkove za korist:

SLAVONIJA METALID.0O.0., OIB: 84723438019, VUOKOVARSKA CESTA 31,
31000 OSIJEK.

MIESTO U
PRVENSTVENOM
REDU BR 0.

16.

16,1 Zaprnimljeno 28.08.2014. broj Z-64383/14
Zaprimiljeno 19.07.2012. broj Z-6909/12.
ZabiljeZuie se ds hipoteka ukniiZena pud br. Z-6909/12.ima mjesto u prvenstvenom redu
hipoteke upisane pod br. Z-7579/G9. upisane pod C rbr.5.1.

17,

Zemijisnoknjiini izvadak (dalum i vrijere izrade) 20.12.2017, 09:01:34

Stranicn: 2

DARKQ GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel /mob. 091 563 35 74
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Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLLUSTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

[ZVADAK 17 ZEMLJISNE KNHGE Verifieirani ZK ulozak
Katastarska opfina: 320668, OSIJEK Broj ZK wodka: 18315

C

Teretovnica

Rbr. Sadiiaj upisn Iznos Primjedba

171 Zaprimljeno 28.08.2014. bro; Z-6483/14
Zaprimljeno 19.07.2012. braj Z-690%/12.
Zabiljeluje se ogranidenje hipoteke upisane pod br. Z-6909/12. pod € rbr.10 -da ova
hipoteka ima pravni uinak jedine ako se brisanje stare hipoteke br. Z-7579/09, uknjii u
roku od godine dana od dana 19.07.2012.p.

18.

18.1 Zaprimljeno 28 08.2014. broj Z-6483/14
Zaprimljeno 19.07.2012. brej 2-6909/12.
ZabiljcAuic se obveze brisanja hipoteke upisanc pod br. 2-303/08.kao | hipoteke koja &e
biti upisana temeljem ovog Sporazumi,

Potvrduje se da evaj izvadak odgovars stunju zemljidne knjige nn dutun 19.12.2017.

Zemljiszoknjizni izvadak {datum i viijeme izrade) 20.12.2017, 09:01:34 P S—

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob, 091 563 35 74
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Narugitelj: EUROMAKINA d.c.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11.3, KOPIJA POSJEDOVNOG LISTA

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

NESLUZBENA KOPIJA

L REPUBLEKA SIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK

Stanje na dan: 19.12.2017. 23:42

PRIJEPLS POSIEDOVNOG 1ISTA

Katastarskn opéina: OSIJEK (Mbr. 3200668)

Pasjedoval list; 20816

Udie Prezime i ime odnosno tvrika il anziv, prebiveslifte odnosno sjedifiwe upisane osobe o1

11 FUROMAKINA D.0.0.. PUT MOSTINA 1, 21000 SPLIT (VLASNIK) 35303856977

Podaci o katastarskim Cesticama

- Broj Adresn katastarshe fostice/Nudin uporabe katnstarske Povriingl Broi Poscbni
E}h £ | katastarske |Seslice/Natin uporshe wgrade, naziv zgrae, kawdéani broj A ’ D [‘] pravoi Primyjedba
destice zgrade o redlmi
10774/30 3278 24
ORANICA 3278
10774046 |ULICA BOROVA 44891 24
| POSLOVNA ZGRADA, ULICA BOROVA 770
S 3719
Ukuging poviging katastarskih Gestica 7767

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovinog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom Tistu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedi. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj: EUROMAKINA d.o.0. u stagaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.0.Osijek
Broj 03/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11.4. KOPLJA UPORABNE DOZVOLE

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




51
Narugitelj: EUROMAKINA d.o.0. u staéaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJSTEM
k.&.br. 10774/46 k.o.Osijek
Broj 03/2018
prociene: PROCJEMBEN! ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJISKA ZUPANLIA

g
e GRAD OSIJEK
UPRAVNI QBJEL
LA PROVEDBU DOKUMENATA
PROSTORNOG UREDENJA | GRADNJE

Kiasa :  UP/1-361-05/08-01/1 3
Urbroj: 2158/01-12-02/072-09.5 4B
Osfjek, 23.04.2000, goding

REPUBLIKA HRVATSKA, OSJECKO-BARANISKA ZUPANIJA,  GRAD
OSLIEK, UPRAVNI ODJEL zA PROVEDSU DOKUMENATA  PROSTORNOG
UREBENJA | GRADNJE, povadom zabtieva EUROMAKINA d.o.0. Spil. Put Mosting 1.
u predmety izdavanja uporabne dozvole za gradavinu, temeliem Stanka 257, stavak 1.
Zakona o prostornom vredenju i gradnji (‘Nargdne novine” broj 78/07) izctaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba
ay posiovne gradevine (servisno prodajni centar kamiona i traktora) gradevinske brute
povrsine 1.G87 00 m2. na kibr. 10774/46 k.o, Osijek
) kolnih prilaza na k&br. 10774133 1 10774034, Kk o, Osijek, sve u Osijeku, Ulica borova
b,

Ghraziozenje

Investitor  EUROMAKINA d.o.o. Split, Put Mostina 1. podnio je zahtjev za
tehnicki pregled i izdavanje uporabne dozvole za gradevinu navedenu u disgozitivy
rjesenja. .

Zakljuckom UPRAVNOG ODJELA ZA PROVEDBUY DOKUMENATA
PROSTORNOG UREBENJA | GRADNJE, GRADA OSKEKA, Kasa: UP/lo-361-
05/09-01/13, urbroj: 2158/01.12-02/02-09-2 J.D. od 24.03.2009. godine, osnovano je
Povierenstvo za tehnitki pregled, koje je dana 31.03.2009. gedine izvrsilo pregled
gradevine.

Pregledom je utvrdeno da je navedena gradevina izgradena u skiadu s
gradevinskom dozvolom SLUZBE 7A PROSTORNO UREBENJE, ZASTITU OKOLISA,
GRADITELISTVC | IMOVINSKOW-PRAUNE POSLOVE OSWEK  kiasa: UP/lo-361-

: 03/07-01/144, ur.broj: 2158-03-2/6-077 NZ. od 20.11.2007. godine, koja je postala
|+, pravomocna 06.12.2007. godine.. - - - . -

i i i i viestak
DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vje
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stataju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 10774/46 k.o.Osijek
Braj (3/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2
Pis

9] :{apis}mk_l_; Povieranstva od 31.03.2009. godine dato je mislenie da se za
navedenu gradevinu moze izdal uporabna dozvola, ako se u roku od 80 dana od dana
ravrdetka tehnickog pregleda  otklone nedostaci navedeni u todkama :
zakljucno 6.

Sluzbanom :{ﬂl‘ﬂbt"‘ékcm ad  23.04.2000. godine, ulwdeno je da su otklonjen
navedent nedostaci u toékama od 2. do zakljuéno 6.
dozvola mode izdati.

Na temeliu naprijed pavedenog. 2 sukladne dlanku 262, stavak 1. ZOPUCGH
{"Narodne novine " RH broj 76/07), rijedeno je kao u dispozitiva,

od 2. do

zapisnika, e da se uporabna

Uputa o pravnom lLijeku

Protiv ovoeg resenia dozvoljena je Zaiba Minislarstvu zadhie okolisa, prosiornog
uredenja | graditeljstiva Zagreb. Zalba se podnost putem ove Siuzbe pismeno il
usmeng na zapisnik il preporucenc putem posdte, u roku od 13 dana od dana prilema
ovog riedenja, & plada se upravna pristejoa po Tbr.3. Zakona o upravnirn pristaibama s
50,00 kuna upravnih biljega.

Upravna pristojpa po Tar. 1.1 63. Zakona ¢ upravnim pristojbama i@ napladana u
izrnosu od 2.016,08 kuna,

v.d. PROCELNIKA

Plecad, dipling grad.

Oostaviti \
g / R

L/ [,) o mer g )

e e

1 EUROMAKINA d.o.o. Split,
Put Mostina 1,

2. Gradevinska inspekciia, ovdje,

3 Pvidencija, ovdje

4. Arhiva,

iwvts tiubtinle postelo fg preverredng

K “1;2&“9%
I L
a8
g <

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanac , ul. Ak, Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 583 35 74




R[S
NESLUZBENA KOPLIA

LKA HRVATSKA
aikd sud v Cakoveu
HANOKNIZNI ODJEL CAKOVEC

Vertficirant ZK ulozak
wiska opéina: 302813, CAKOVEC Broj ZK uloska: 6462
sidnjop dnevnika: Z-8326/2017

‘AKtivng plombe: Z-514/2018
o 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povrdina
Rbr, zemljifta Oznaka zemljifta Primjedi
(kat. jutro | ¢hy m?
destice)
‘ 228/1/2/A7 {LIVADA §34
1/441/1/1/
1572
UKUPNO: 834
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
EUROMAKINA D.0.0., SPLIT, PUT MOSTINA 1
2.1 Zaprimljeno 31.05.2013. broj Z-3672/13

Na temelju Rjesenja Financijske agencije, Regionalnog centra Zagreh, Nagodbenog vijeda HROS by klasa:
UP-I/110/07/12-01/901 od 15.05.2013., zabiljeZuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe

C
Teretovnica

Sadrzaj upisa : Iznos Primjedba

L1 Zaprimljeno 19.08.2010. broj 2-5377/10. 2.270.000,00 CHF

M temelju Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine od 28.07.2010.god., uknjiZeno je
- prave zaloga na nekretnine u A, za iznos od 2.270.000,00 CHF (slovima:
24 dvamilijunadviestosedamdesettisuca $vicarskih franaka), u kunskoj protuvrijednosti po
- pradajnom tedaju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, sa pripadajuéim kamatama,
adimg, tro¥kovima i ostalim nuzgredicama (anuitetna-kvartalna otplata), za korist:

A;}DUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENEJA 6A

Juje se da je hipoteka upisana u sporednom z.i.ul.br. 18694 k.o. Osijek. kod
iakog suda u Osijeku
ihjeno 06.08.2014. broj Z-4977/14

(st | yrijome izuade) 01.03.2018. 12:03:59 Stearicw; |




- IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
dinn: 302813, CAKOVEC

C
Teretovnica

A

Verificirani ZK uioZak
Broj ZK ulo¥ka: 6462

Sadriaj upisa

Lrnos

Primjedha

sho 27.01.2017.g. pod brojem Z-755/2017

, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESII] £5.12.2016

- ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
#0, 10000 ZAGREB

jaao 22.09.2017.g. pod brojem Z-8326/2017

A USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o cesiji od

we 1k

na i4

23.04.2012. broj 2-2356/12
Juovora o kreditu broj: 21E-510115 14 sa Sporazumom o osigeranju novéane
13,12.2011. godine uknpizuje se zaloZzno pravo za iznos od 21919931 FUR

divjestodevetnacsttisucastodevedesetdeveteura i 317100 ) u kunskoj
ifiostt prema srcdnjem tec‘:aju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. 7a EUR,
4] i

Hjeduje se obveza brisanja hipoteke uknjiZene pod poslovnim brojem Z-

10 28.09.2016.8. pod brojem Z-8678/2016

A USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju ugovora o prijenosu
dalguranja od 5.04.2016.¢.,

£ D.0.0., 01B: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 64, 10000

29.01.2017.g. pod brojem Z-755/2017

CUSTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESHI 15.12.2016
SSETS D.0.0, ZA USLUGE, O1B: 18846383988, RADNICKA
10000 ZAGREB

1 22.00.2017.g. pod brojem 7-8326/2017

ITUPANIE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o cesiji od

i METALID.O.O,, OIB: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 308,

21919931 EUR

e 2.4

na 2|

na 2

ORI © osiguranju novéane trazbine zasnivijem zaloZnog prava na
e 20,02,2012, godine uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od 220.000.00
redvjestoddvadesettisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
ALPE-ADRIA-BANK d.d. za EUR, uvedano za pripadajuce kamate,

l¢ trofkove, za korist:

22000000 FUR

{ilaluimn § viijome izrade) 01.03.2018. 12:03:5¢9

Stranica: 2




- YZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
1102813, CAKOVEC

3

Verificirant ZK uloak
Broj ZK nloska: 6462

C
Teretovnica
SadrZaj upisa Tznos Primjedba
DRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
A6
stio 29.04.2012. broj Z-2357/12
itje2uje s¢ obveza brisanja hipoteke uknjizene pod poslovnim brojem 7.-
23.04.2012. broj Z-2357/12
iljeZuje se obveza brisanja hipoteke uknjiZene pod postovuim brojem Z-
isno 28.08.2014.g. pod brojern Z-5377/2014 na 4.
, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
) 5.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENLJA 6A, 10000
27.01.2017.g. pod brojem Z-755/2017 nadl

YONLIA METALI D.O.O., O1B: 84723438919, VUKOVARSKA CESTA 308,
EX

110 27.01.2017.¢. pod brojem Z-749/2017

1A, ODBACENI PRIJEDLOG, UKNJIZBA USTUPA ZALOZNOG
Prodiagatelf Adriatic Assets d.0.0. za usluge iz Zagreba, Radnicka cesta 80,018

Radnitka cesta 80, OIB 8846383988, protiv Rjesenia Opéinskog suda u
749/17 0d 20.06.2017.godine.

]

pvi] lzvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 28.02.2018.

viiddak (casnn i vrijeme izrade) D1.03.20E8. 12:03:59
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TRI PROJEKT d.o.0. 5

Drustvo za gradnju

i promet nekretnina

tel: 00 385 42 782 066

fax: 00 385 42 488 584

e-mail : tri.projekt.hir@gmail.com

TRI PROJEKT d.0.0.
_ KaniZa 41
' 42240 IVANEC
HRVATSKA

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA:

BROJ PREDMETA:
NARUCITELJ:

IZRADIO:

DIREKTOR:

NADNEVAK:

ZEMLJISTE

éakovec, Ulica Brace Graner
katastarske estice br. 805/29 k.o. Cakovec

02/2018

EUROMAKINA d.o.0. u stecaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
OIB: 35305886927

STALNI SUDSKI VJESTAK:
DARKO GECEK , mag.ing.aedif.,

DARKO GECEK , mag.ing.aedif.,

sijeCanj, 2018. godine TRT Pro

hanida &1,
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Naruéitelj: EUROMAKINA d.c.0. u stataju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.0. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj : EUROMAKINA d.o.0. U stacaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

1. REGISTRACIJA TVRTKE |
RJESENJE O UPISU U POPiIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj: EUROMAKINA d.c.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 0212018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT
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DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 36 74
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Naruéitelj: EUROMAKINA d.c.0. u stadaju

Put Bana 8, 21204 Dugopolje

Nekretnina: ZEMLJISTE

k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec

Broj 02/2018
procjene: PRGCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viedtak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj : EUROMAKINA d.o.0. u stagaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
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DARKO GECEK, mag.ing.aedif. staini sudski vjestak
ivanec, ul. Ak, Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: EUROMAKINA d.o.0. u stagaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.0. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

k.Ladislava Babana 5

TZVADRE I1Z SULSKCCE REGIZTRA

SUBJFEXT UPISA

Upise u glavnu kKniign provell sua:

234 Tz

e /

Pristoina:

Hagrada:

Stranicat

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
hvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: EUROMAKINA d.o.0. u staéaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie
Nekretnina: ZEMLJSTE
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovece
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Broj: 4 Su-542/16-4
FaraZdin A, sijecnja 200 7.¢.

Na temelju ¢l 126. Zakona o sudovima (NN br. 28713, 33715 82715, 82/16.3 1 &1, 4. Pravilnika
o stalnim sudskhn vicsacima (NN b 381401 123715 1 20716, predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Darko Gelek, mag.ing.aedif, iz fvanca. Akademika Mirka Maleza 18 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim viestakom za graditeljstvo, postiednji puta rjesenjen broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijecnia
2013 godine. te sudskim vjestakom za progjenu nekretnina theSenjem broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljade
2016, godine. ponevnoe se imenuje stalnim sudskim  vieltakem za graditeljstvo i procjenn
nekretnina. na vijjume od etirt godine.

ObrusloZenje

Darke Getek. mag.ing.acdif. iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, podnio je zahtjev za
ponovaim imenovanjem slalnim sudskim vjcltakom za graditeljstvo i procienu nekretnina. uz koji je
pridoZena potrebna dokumentacija. propisasa &6 2. Pravilnika o stalniim sudskim vjestacima - uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadieZnim opéinskim sudom, zakiuden ugovor o osiguranju od
odgovornesti za obaviianje poslova stalnog sudskoy vieStaka. rjeSenje o imenovaniu sudskim vieStakom
z graditelisivo brojs 4 Su-622712-4 od 3. sfjednia 2013, godine,  rjegenje o imenovanju sudskim
viestakom i za procjenu nekietniva broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljage 2016, godine. te popis izvrdenih
vieMtadenju,

Uvidom v dokumentaeiju utvrdens je. da bmenovani udevoljava traZenim uvietima, te je
predsieduica Zupanijskog suda v Varazdinu odlugila ndovoljiti zahtjevu.

Slijedoin navedenoga, po utvedenju da ne postaje zapreke iz ¢l 2. Pravilnika. predsjednica
Zupanijskog suda u Varazding, odlucila je kao u izreci rjefenja.

Propisana sudska pristojba Tas. br. 40, a. si. 2. Zakona o iznyenama i dopunama Zakona o
sudsking pristojbama (NN br. [25/11.), placena je u cijelosti.

Upuga o pravnony Hieku:

Protiv ovoyg riclenja mode se podniicti Faths w roks 15 dasa od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredne predaje ili Zalje podtont - preporudens Zxpanijskom sudu o Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika vjesenja, a o istof odiuduje Ministarstvo pravosuda RH.

Predsjednica suda:

Sn jﬂ_iu‘pu:'!ﬂffijgf])ek;gabi.jun

Dostaviti L ) ,;/
1. Darke Gecek, lanee, dkademike Mirka Matoza 18 o R f
2. Ministarsivy pravosuda RE - ’ 4 )

3. COpdinskinm sudoviny |- 3
£ Parvzne) upravi vanec
i Spis

o

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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L ARAZ

4 50221014

2% vedjabe 20080,

Sutkinju e loadtena e e iamje pratslesa scdshe uprave ?.Up'.’l!‘sf‘i.‘iki!j.\.' sicha o Varakhng
Sujezann Heapek-Sabijan, adlucuinéi povodom zbgieva Darka Geceko, mag. ing. aedif o
B i stldm sdskin s fedlebom §ea podrugie progienye ochielsb, emeljen Slanka 120,
stk Zakena o sudoviama oNN el 2RO 3RS DR aovea s oL 120 a0 Prainvilnika o stalnin
sgbshin vietacina (NN be, 35 05 12305 dounsi,

RIESENIE

Earko Credek, miog. ing aedits i Boasen, Ak WL Malers T8 inenuje se stadam sudskim
vivEskorm 1 e procienu nekretsinm, s rijesie sed £otivg wadine,

Obrazleienje
Ricieriom Zupanishog sudu 0 Varssdmu bieg 4 So022002-0 ad 3 sijeonja 20003
wendine, Dxarke Giedek, mugs ing acil iy lvanen, Ak ML Adadesa TR o ju stalnim
suslshim v keltakents s padradje grodielist

Przva 4 stushenoga 2013, godine, nrenos st stalie sislski cjottal podrde je ovome sudu
zaliljes 2o pradirenje Jielatnests sudskeg viefadonia | na padruie provjene nekeetning,

Nahon g o abvrdens da spunjosa i jete iz clanks 20 Peasilnika o stalnim sudskim
VickkwinkL rijekeie jo kv g b on oy i senis. ’

Sutkinja oviafrena sa ovhevifiitfe
Jrasiova stifshe uprive:

snjezann Heapek-Sabijan

Phostan it

do ek Cedek, fromec, AN Mafeou §8

oM steren g e A1

3o Opcinsking vendovim ) - 3

Pevzna) upeavd Vimeciday Espeassarve onsee $3 Araoddu 1)

'l
LI TRTTIIN

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
tvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravitnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima { NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

» Zakon o zemljinim knjigama (NN 81/96, 68/98, 137/29, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 85/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiraniu (NN 79/14, 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBEN! ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEIZGRADENIH

KATASTARSKIH CESTICA U BEDNJI

3. UVGD

Na zahtjev Narugitelja, izvrsit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: neizgradene zemljiSne Cestice
br. 805/29 , k.o. Cakovec, u Medimurskoj Zupaniji na predmetnoj lokaciji. Katastarska ¢estica br. 805/29
je ukupne povréine 3.000 m”>. Prema Prostornom planu uredenja Opéine Bednja, estica se nalazi
unutar granica gradevinskog zemljidta.

Predmet ove prociene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravho-pravni postupak.

Nas pregled nekretnine izvréen je 8. prosinca 2017. godine, a na temelju utvrdenih &injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvren je ofevid nekretnine,
obavijeno snimanje, mjerenie te prikuplianje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Prociena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrienog pregleda,
izmjere nekretnine i foto snimaka.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK

~ LOKACIJA | POLOZAJ NEKRETNINE

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vieStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJSTE

k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 0212018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

lL.okacija: Predmetno zemljiste nalazi se u Medimurskoj Zupaniji, katastarska op¢ina Cakovec,
Unutar granica gradevinskog podruéja, prema Prostornom planu uredenja Grada Cakovca
Prostorni plan uredenja Grada Cakovca ("Sluzbeni glasnik Grada Cakovea ", broj 4/03.)

Slika: Ortofoto snimak podruéja zemijista, k.. br. 805/29 k.o. Cakovec
{lzvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5. LOKACLIA

51. POLOZAJ

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA CAKOVCA

D

e T
BT

- katastarska éestica br. 805/29 nalazi se unutar granica gradevinskog podruéja
prema Prostornom planu uredenja Grada Cakovca ("SluZbeni glasnik Grada Cakovea', broj
4/03.)

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
GRANICE
postojece / planirano

GRADSKA GRANICA

GRANICA NASELJA

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELJA

| IZDVOJENIH GRABEVINSKIH PODRUCIA NASELIA

GRANICA 1ZDVOJENIH PODRUC JA GOSPODARSKIH ILI DRUSTVENIH
DJELATNOST!, TE INFRASTRUKTURNIH GRAPEVINA |

KOMUNALNIH SERVISA

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA

NASELJA - ZONE PRETEZITE NAMJENE - DEFINIRAJU SE GUP.om GRADA CAKOVCA
siuZbeni giasnik Grada Cakovea br, 51051108

PODRUCJE PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE
- OBUHVAT PLANA UREDENJA UZEG PODRUGJA

PEEEEFETETPY
» -

: 1~ GUP GRADA CAKOVCA
ARSI sluzbeni glasnik Grada Cakowca br. 505 109

« PODRUCIA OBUHVATA PLANOVA UREDENJA U2iH PODRUCIA DEFINIRAJU SE GUP-om
GRADA CAKOVCA (sluzbeni glasnik Grada Cakovea br. 505 | 1109)

POVRSINE 1ZVAN NASELJA
IZDVOJENA PODRUGIA OBAVLIANJA DIELATNOSTI
postojede / planirano
obaveza izrade PP uleg podrudja - adreduje se prema odredhama za provordenje

GOSPODARSKA NAMIENA

»;V/// - POVRSINA 7A ISKORISTAVANJIE MINERALNIH SIROVINA
" | BRUGH GEOPOTENCIALA

- granica eksploatacijskog plinskog pojja Mihovijan

- POBLOWVNA NAMJENA
- izdvojeno podrudie - pesiovna namjena - K

ZONA ZELENILA - unutar izdvojenog pedrudja poslovne namjens

- RECIKLAZNC DVORIZTE

DRUSTVENA NAMJENA
- SPORTSKO REKREACISKA NAMJENA,

- izdvojena podrulje - jahadki centar - R2
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

- izdvojeno podrudie -pretistal ofpadnih voda 451 .
- izdvajenao podrugie - benzinska postaja s pratedim sadr2ajima <152

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. AK. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBEN! ELABORAT

2UPANA MEBIMURSKA ZUPANILIA

oremnvcran GRAD EAKQVEC

NAZIV FROSTORNQG FLAMNA:

IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA €AKOVCA

{Sluzben| glasnik Grada Cakavea, br.4/03)

nAZW KARTOGRAFSKOG PRIKAZA. 4, 1. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
-HZMIENA | DOPUNA

EAKOVEC

BROI KARTOGRAFSXOG PRIKALZA 4 . ‘i .

MIERRC XARTOGRAFSK OO PRIXAZA,  1:5000

PROGRAM MERA ZA UNAPREDEMIE STAMIA U PROSTORL:
SLUZBEN] GLASMNIK GRADA SAKOVEA BR.7/04

GLLUKA FREDSIAVMNICKOG THELA O DONGSE NIU PLANA:
SLLEABEMT GLASMIN GRAOA SAMUVOA #9709

GEIAVA IAVNE RASPRAVE:
LIST "MEBIMURJE™ 28, LISTOPADA 2008,

JAa UVID ODRZAMN:
O 4. STUREMNQG 40O 20, STUDENDG 2008,

PECAT THELA ODGOVORMOG 2A PROVODENIE JAVNE RASPRAVE
UPRAVNG ODIEL 24 PROSTORNQ UREBEMIE, ZASTITU OKOUSA

GRADITELISTVO GRADA CAKOYVCA

ODGOVORNA OSOBA ZA PROVOBENIE JAVNE RASPRAVE:

progainlk
Ninoslay Sipos, dipting.aeh,

SUIGLASNOST NA PLAN PREMA CLANKU 98, ZAKONA O PROSTORNOM URESENIU | GRADNH (NN, BR. T8/07)

BROJ SUGLASNOST KLASA: BR. SUGL./Kissa: SEOO/0080/4

UR. BROL ITOR/1-0T0004  DATUM: T, evibje 2009,

PRAVMA OSOBA ROIA It IZRADRAFLAN:  URBIA cho.o. Sakovec

L G, Kovadica 10, Cakovec: tal. DS0/373 400

PECAL PRAVINE OSOBE KCUA JE IZRADILA PLAN:

diexlor
vasna Makovec, dipling.a,

OOGOVORNE VODITELY

oviaslena arhpeklica
Vesna Makovee, diphing.arn.

BROS PLANA: PPUG - 02/2008

STRUC NI TIM £2 1ZRADI PLANA:
1. V. Makavec, dipking.seh,
2. & Perhod, dipling.arh.

3. B. Batenl, Ing.arad.
4. 5, Doeinié, diphing pram,

PECAT PREDSTAVMICKOG TUELA:

PREDSEDNIK PREDSIAVNICKOG THELA:

GOfUan Vibanmed ing.el,

ISTOVIETNOST OVOG PROSTORNOG PLANA S 1ZVORNIXGM
OVIERAVA:

PECATL

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak
tel./mob. 091 583 35 74




17
Narutitelj: EUROMAKINA d.0.0. u stadaju
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5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: cca 2,6 kmod centra Cakovea

Udaljenost; 2,6 km od centra grada Cakovea i 12,7 km od centra grada Varazdina

Udaljenost od autoputa: 13,30 kilometara

Udaljenost od aerodroma: u Varazdinu postoji samo sportski aerodrom — 13 6 kilometara
od zragne luke Zagreb - 102 kilometara

Parkiranje: rijgseno na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura:  zemljiste nema izvedene prikluéke

5.3. BUKA 1 ZAGADENJE

Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opcepoznati iti uogljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uodljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJN! POTENCIJAL ZEMLJISTA

Predmetna nekretnina je zemljiste u Cakoveu, locirano u Medimurskoj Zupaniji, u Ulici Brace
Graner. Pristup parceli omogucen je preko obliznje prometnice.

ZemljiSte se nalazi unutar gradevinskog podrucja prema Prostornom planu Grada Cakovca.

Parcele su nepravilnog oblika, izduZene u smjeru sjever- jug. Teren parcela je neravan i hije
ograden. Parcele nemaju izvedene prikljucke.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.

stalni sudski vjestak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE

k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8. METODOLOGIJA PRGCJENE

Metoda korigtena u ovom elaboratu za procjenu vrijednosti zemljista jest poredbena metoda.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce = Dan vrednovanja

DARKO GECEK mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel. /mob. 091 563 35 74
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

7.1. UVOD

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrsiti ¢u tako Sto ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trZisnoj vrijednosti nekretnina takove vrste i namjene te temeljem poznavanja nalina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trignih prilika u prometu nekretnina na podru&ju Grada Cakovca |
ire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine,

Zemljista koje se procjenjuju ovim elaboratom Eini katastarska estica iz katastarske
opéine Cakovec ukupne povréine 3000 m®.

Iz prostorno-planske dokumentacije Prostornog plana uredenja Grada Cakovca, vidljivo
je da predmetne parcele nalaze unutar gradevinskog podruéja.

Za procjenu zemlijiSta iskoristit ¢emo sliéne procjenjivane cijene iz viastite baze
podataka. Kod proraéuna sa poredbenom metodom koristit ¢e se 3 odabrane cijene.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viegtak
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

4128117

Cakovec

12.06.2014.

860.000,00

4310

gradevinsko z.

4130/6

Cakovec

27.05.2013.

654.673,28

336

gradevinsko z.

4128/28

Cakovec

12.10.2012.

256.718,70

087

gradevinsko z.

7.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

12.05.2014,

199,64

103,47

100,93

0,9754518

194,64

-7.40

27.05.2013.

192,48

104,98

100,93 | 0,9614212

185,06

-11,97

12.10.2012.

260,10

Tablica J Indeksi cijena stambenih nekretnina

104,62

100,93 | 0,9647295

250,93

19,37

Barm ingasu, 2016, = 1"
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak
tel./mob. 081 563 35 74
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EUROMAKINA d.o.0. u stagaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje

Narucitelj :

Nekretnina: ZEMLJISTE
k.¢.br. 805/29, k.0. Cakovec
Broj 02/2018
procjene; PROCJEMBENI| ELARORAT
. Predmetna. - oo T T
- hekretnina -~ | Usporedba 1 '} nggfe_c_i_baz e Uspor_edba 3
k.C. br. 805/29
OSNOVNI ULAZNI PODACI ko Cakoves
Povrsina [m?] 3.000,00 4.310,00 336,00 987,00
Cijena [kn/im?] 194,64 185,05 250,93
EKONOMSKI ASPEKTI
55 S Bonuda 2a bredaii | ponudaza. |- - ponuda gy ponuda za oy
| Ponuda za prodaju | - . prodaju. . prodaju | T prodaji
Prliagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena[sr%r:;zc}ibena ciiena 194,64 185,05 250,93
Prllagodba odnosa ponudel NIRRT -7, WUTREE) TIPS
. postignute. c;jene Ki; Kp]-. B 0’90 SN 0’90 EAEN 0 90 e
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/mzl 175,18 166,55 225 84
. Datumponude - | . o oof7 | 2014, o0 o2013 | 2012
"Pi'.il.agodba pré.'rﬁ.a trzisnim . - . R o oo
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prtlagodena{s;rgz?bena cijena 175,18 166,55 225 84
N s e . knjiZno. . knjizno. .| knjizno. .
Vlasmcka prava (0 90‘_‘ 10) i :.kf\;;_zn_q_._\_.rlas.ra_.lﬁ.typ | viasnistvo | viasnigtvo Sl viasnidtvo.
Prllagodba 1,10 1,10 1,10
Prilagodena ponudbena cijena
fkn/m?] 192,69 183,20 24842
Potraznja u odnosu na lokaciju ~ Cakovec Cakovec Cakovec Cakovec,
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 173,42 164,88 223,58
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravitan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 173,42 164,88 223,58
Prlstup na javny prometnu e D AR ‘pristup .- |. " izravni pristup: 1" izravni pristup -
- povrSinu (0,90-4,10) | 2ravni pristup na ulicu: | - gradsku tlicu. |- na gradsku ulicu’ | na gradsku ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 173,42 164,88 223,58
_ lzgradenost maks; koef:cuent e e e e
|zgradenost| [Ikig]- S 0’40-_- b 040 : 0‘40 B 0'4__(_)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[knim?] 173,42 164,38 | 223,58
- Namjena sukladno vazeéoj | _ S R e
prostorno plansko; SO gradevinsko Z. gradevinsko z. | gradevinsko z. | gradevinsko z.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 17342 164,88 223 58
[kn/m ]
M:krolokacua (0 90 1 10) . u'nutar nase'!ja:- o - u:hu'ta'r_ r__:a'é_e"lja":'_':_ :-_-'un_tjt'_a:r;'qas'eijé' Unij'_l'ali" naselja .

DARKO GECEK mag.ing.aedif.
ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74
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EUROMAKINA d.0.0. u stacaju

Put Bana 8, 21204 Dugopolje

Narucitelj :

Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
fkn/m?] 156,08 148,39 201,22
- Buka(0,50-200) © 7| . uobitajena | uobidajena | uobidajena | uobitajena
Prilagodba | 100 1,00 1,00
Frilagodena ponudbena cijena
fkn/m?] 156,08 148,39 201,22
* Opremijenost komunatnom | kompletno opremljena | . - kompletno: : koémpletno” “|." " kompletno’
_ infrastrukturom (0,90-1,10). .- . 'lokacija . - . opremljena - opremliena . |- opremijena .
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 156,08 148,39 201,22
Gospodarska moguénost .. . P PN NI TR
. koristenja . | Gradevinskoz. . .| gradevinskoz. | gradevinskoz. |- gradevinsko z.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 156,08 148,39 201,22
- Ogranitenjalobveze/postojanje | -7 e R i S N - .r"né e
gradevine koja se mora ukloniti ., nema o . nema “_?’.“_‘a o ne o
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
(kn/m?) 156,08 148,39 201,22
Konfiguracija terena, nagib, _ Joliari teren. - |- povelian teren- | - povolian & N t terer
terena 1 kvalitta ta (090-1,10) |~ Povolenteren | povalian teren | povolan eren: | povolan teren
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
Tkn/m?) 156,08 148,39 201,22
Zagadenje pkéii'éa:(0;50¥2.i)0)':- - nijepoznato: " | " nije poznate*: | nijé poznato - | - nije poznato
Prilagodba ' o 100 100 1,00
Prilagedena ponudbena cijena
[kn/m?] 156,08 148,39 201,22
Uskladena vrijednost [kn/m?] 168,56 156,08 148,38 201,22
UKUPNA VRIJEDNOST 2 s _
ZEMLJISTA 168,56 kn/m? x 3.000 m? = 505.680,00 kn
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kac aritmeticka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 19.81% 19.81% 19.81%
izjednacenja {manje od 40%): u redu u redu u redu

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zackruZivanjem na cijele stotice,
tisucice | deset tisudice.

Vrijednost gradevinskog zemlji$ta oznake k.¢.br 805/29, k.o. Cakovec, na promatranoj lokaciji,
iznosi 506.000,00 kn.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak
tel./mob. 081 563 35 74
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Narucitelj: EUROMAKINA d.0.0. u stacaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBEN! ELABORAT

8. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog, moje strucno migljenje je da trzisna vrijednost katastarske &estice br. 805/29 |
k.o. Cakovec iznosi:

506.000,00 kn
Slovima: petstoSesttisu¢a kuna i 00/100
iti
68.084,5% eura

Slovima: $ezdesetosamtisuéaosamdesetietiri eura i 59/100

srednji te¢aj HNB na dan 08.01.2018.: 1 euro = 7,431931 kn

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza , navedeni nalaz i midljenje izradio sam po svojem najboljem strugnom
znanju i uvjerenju pa prediazem da se takvog i prihvati .

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionainim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainferesiran za predmet progjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuceima o vrijednosti.

Prefpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZedim standardima

Ispunjavam strucnu spremu i imam oviastenje za obavijanje ove procjene

Nitko mi nije pruZao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene.

N

o N O A W

U Ivancu, sije¢anj 2018. Stalni sudski viestak
graditeljske struke
Darko Gedek , mag.ing.aedif.

L S,
RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA «’ﬁ ’ AR
U VARAZDINU BR: /s ’
4 Su-542/16-4 /
04 sijeénja 2017, g
Imenovan za stainog sudskog vjestaka 1A
graditeljske struke i\‘

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. staini sudski viestak

ivanec | ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74

Lo
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EUROMAKINA d.0.0. u stac¢aju

Put Bana 8§, 21204 Dugopoljie
ZEMLJISTE

k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
02/2018

PROCJEMBENI ELABORAT

9. PRILOZI

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: EUROMAKINA d.0.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
Nekretnina: ZEMLJISTE
k.&.br. 805/29, k.0. Cakovec
Broj 02/2018
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

9.1. KOPIJA POSJEDOVNOG LISTA

oy NESLUZBENA KOPLJA

L]
o w
L
. REPUBLIKA HIRVATSKA,

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stange na dan: 17.12.2017. 23:07

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opting: CAKOVEC (Mbr. 302813)
Paosjedovni list: 5125

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosioe sjedidie upisane osobe ol
/1 BURDMAKINA D.C.O, PUT MOSTINA 1, 21000 SPLIT (VLASNIK)

Podlaci o katastarskim Cesticama

| e Broj Adresn katasturske Cestice/Nain uporabe kKatnstarske Poveking/ Broj Pasebni
é" & | katastarske |éestice/Nafin uporabe zgrade, nuziv zgrade, kuéni broj 2 ’ DI pravni Primjedba
Eestice pracle - T rokimi
805129 LZRINSKO-FRANKOPANSKA 300
LIVADA 3000
Ukapna povesing latnstarskih Sestien 3090

NAPOMENA: Ovaj prijepis pesjedovnog lisla mje dokaz o vinsnidtvu na katastarskim &esticansa upisanim u pesjedovnom listu,

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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EUROMAKINA d.0.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolie
ZEMLJISTE -
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
0212018
PROCJEMBENI ELABORAT

9.2. FOTODOKUMENTACLIA

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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EUROMAKINA d.o0.0. u stadaju
Put Bana 8, 21204 Dugopolje
ZEMLJISTE :
k.&.br. 805/29, k.o. Cakovec
02/2018
PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mab. 091 563 35 74
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Knaput é
Posiljatelj: Nenad Grof [odvjetnik.grof@gmail.com]

Posiano: 12. veljate 2018. 20:24

Primatelj: drazenvidman@gmail.com

Predmet: Euromakina

Postovani gospodine Vidman,

kao punomocénik APS Delta, obavje$tavam Vas da ée moja stranka nekretnine oznacenog stedajnog duznika
za koje se vodi ovr§ni postupak, pokusati prodati kroz ovr$ni postupak.

S podtovanjem,

N. Grof, odvjetnik
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Ses NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 28.02.2018. 23:58 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 334626, CRNO . Broj ZK uloka: 1166

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3488/20135
Aktivne plombe: Z-20264/2017

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povidina
Rbr, zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutre | &hv m32
Lestice)
‘ 3689/12 |KAMENOLOM 2098
2. 13689/3¢ |PASNJAK 32
3. 3689/35 |PASNJAK 104
UKUPNO: 2234
B
Vlastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedhba
2. Viasnidki dio: 1/1
EUROMAKINA D.O.0O., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1
2.2 Zaprimijeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013 ren
na i,
ZABILIEZBA, Temeliem Rjesenja Nagodbenog vijeéa Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:UP-
[7110/07/82-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 15. svibnja 2013, godine i &lanka S0 Zakona o
financijskom poslovanju i predstadajnoj nagedbe (NN 108/12, 144/12 ) na teret Sest. br, 3689/12, Zest. br.
. 3689/34, &est. br. 3689/35 uknjiZzenog prava viasniftva EUROMAKINA d.o.o., OIB: 35305886927, iz
Dugopolja, Put Bana 8, zabilje¥uje se otvaranja postupka predstefajne nagodbe.
2.3 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015 ,
na 221
Zabilje¥uje se ovrha pod C-14.1, odnosno pod Z-3488/2015.
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
13.
13.1 Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPGREDN ULOZAK
UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.1502/11
25022011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCT [SPRAVA POD Z.6921/09)
13.07.2009, radi osiguranja traZbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( siovima:
dvadesetdevetmilijuna kuna ) ,uvecano za sve ugovorene kamate i tro¥kove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te I.Dodatka tom Ugovoru, za korist :
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2
4,

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum ( vrijeme izrade) 01.03.2018. 12:08:08



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

- Katastarska opéina: 334626, CRNO

x

C
Teretovnica

o L5y
{&-O )
Venhantn £ o

Broj ZIK ulosku: L1066

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedha

14.1 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OVR-125/2015 11.03.2015, Na temelju
rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Zadru pod Posl. broi: Ovr-125/2015 od 11. oZujka
2015. godine na teret Sest. broj 3689/12, kamenolem povtdine 2098 m2, éest. broj
3689/34, padnjak povedine 32 m2 i est. broj 3689/35, pa¥njak povrdine 104 m2
uknjiZenog prava viasniStva EUROMAKINA d.o.c., OIB: 35305886927 SPLIT, PUT
MOSTINA 1 za cijelo zabiljeZuje se ovrha radi naplate novéane trazbine u iznosu od
27.268.834,72 kuna ovihovoditelja ZAGREBACKE BANKE d.d., QiB: 92963223473,
ZAGREB, TRG BANA JOSIPA JELACICA 10, utvedenjem vrijednosti navedenih
nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iznosa dobivenog prodajom,
te ispraznjenjem 1 predajom predmetnih nekretning slobodnih od stvari i osoba, ¢
njihovom predajom u posjed kupeu odnosno ovrhovoditelju.

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljidne knjige na datam 28.02.2018.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 01.03.2018. 12:08:08

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

(.
NESLUZBENA KOPLIA

Opdinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 28.02.2018. 23:58

Katastarska opéina: 334626, CRNO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3483/2015
Aktivie plombe: Z-20264/2017

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1193

A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Brf)‘j Povriing
Rbr. zemljista Oznaka zemljidtn Primjedba
(kat. jutro | Chy m2
Lestice)
‘ 368911 KAMENOLOM 2956
UKUPNO: 2956
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Viasnicki dio: 1/1
EUROMAKINA D.O.0., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA |
22 Zaprimljeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/20613
ZABILIEZBA, Temeljem Rjesenja Nagodbenog vijeca Fine Regionalni centar Zagreb KlusarU P
110/07/12-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 15, svibrya 2013, godine i ¢lanka 30 Zakona o
financijskom poslovanju i predstadano; nagodbe (NN 108/12, 44/12 } na teret Cest. br. 3689/%, uknjizenog
prava vlasni§tva EUROMAKINA d.o.0., OIB: 35305886927, iz Dugopolja, Put Bana §, zabiljezuje se
otvaranja postupka predstedajne nagodbe.
23 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015 -
na Z (2D
’ ZabiljeZuje se ovrha pod C-14.1, odnosno pod 2-3488/2011 5,
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
13.
13.1 Zaprimljeno 01.03.201 1.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000.00 KN SPOREDNIULGZAK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA L POD OV.1502/11
25.022011, UGOVOR O KREDITU { U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/09)
13.07.2009, radi osiguranja traZbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( stovimu:
dvadesetdevetmilijuna kuna ) ,uvecano za sve ugovorene kamale { troskove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te 1.Dedatka tom Ugovorn, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

14,

Zemlji$noknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 01.03.2018. 12:08:58

Stranica: |

!

S




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 334626, CRNO

i

C
Teretovnica

Verificiram £

(i

K wlorak

Broj ZK uloflka: 1193

Rbr.

SadrZaj upisa

[enoy

Primjedba

14.1

Zaprimljeno 12.03.2015.2. pod brojemn 2-3488/20135

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OVR-125/2015 11.03.2015, Na temelju
rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Zadru pod Posl. broj: Ovr-125/2015 od 11. ozujka
2015, godine na teret Eest. broj 3689/1, kamenolom povréine 2956 m2, uknjiZenog prava
vlasniftva EUROMAKINA d.0.0., O1B: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1 za
cijelo zabiljeZuje se ovrha radi naplate nov&ane tra¥bine u iznosu od 27.268.834,72 kuna
ovrhovoditelja ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB: 92063223473, ZAGREB, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, utvidenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelia iznosa dobivenog prodajom, te ispraZnjenjem i
predajom predmetnih nekretnina stobodnih od stvari i osoba, te njlhomm predajom u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju,

Potvrduje se da evaj izvadak odgovara stanju zemljiSne kojige na datum 28,02.2018,

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 61.03.2018. 12:08:58

Stranica: 2




e LUZBENA KOPIJA
d Hea m
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 28.02.2018. 23:58 Vertficirans ZK ulosak
Katastarska opdéina: 334626, CRNO Broj ZK vlotka: 110
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3488/2015
Aktivee plombe: Z-20264/2017
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brﬂj Povrfina
Rbr. zen;lpﬂa Oznaka zemlji§ta Primjedba
(u?t. jutre | Chy m2
testice)
6 3689/17 IKAMENOLOM 1602
UKUPNO: 16()3.
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Viasnidki dio: 1/1
EUROMAKINA D.O0.0,, OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1
2.2 Zaprimljeno 31.05.2013.g, pod brojem Z-7015/2013 -
na2 2.
ZABILJEZBA, Temeljem RjeSenja Nagodbenog vijeta Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:UP-
I/1E0/07/12-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 5. svibnja 2013. godine i élanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstacajnoj nagodbe (NN 108/12, 144/12 ) na teret Cest. br. 3689/17,
uknjizenog prava vlasnitva EUROMAKINA d.o.0., OIB: 35305886927, iz Dugopolja, Put Bana 8,
zabiljeZuje se otvaranja postupka predstedajne nagodbe.
24 Zaprimljeno 12.03.2015.4. pod brojem Z-3488/2015
’ ZabiljeZuje se ovrha pod C-14.1, odnosne pod Z-3488/2015.
C
‘Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
13.
13.1 Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPOREDNIULOZAK
UKNHZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.1502/11
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU { U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/69)
13.07.2009, radi osiguranja trazbine v iznosu od 29.000.000,00 ka ( slovima:
dvadesetdevetmilijuna kuna ) ,uvecano za sve ugovorene kamate { trogkove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te LDodatka tom Ugovory, za korist :
ZAGREBACKA BANKA D.D., OiB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2
14,
Zemljisroknjizni fzvadak (datum i vrijeme izrade) 05.03.2018. 12:09:57 Stramen.

(s



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

i Katastarska opéina: 334626, CRNO

C
Teretovnica

Wy
Verifteirani ZK ulozak
Broj ZK uloSka: 1194

Rbr.

Sadriaj upisa

{ros

Primjedba

14.1

Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OVR-125/2015 11.03.2015. Na tenielju
rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Zadru pod Posl. broj: Ove-125/2015 od [ 1. oZujka .
2015, godine na teret Cest. broj 3689/17, kamenolom povrine 1602 m2, uknjizenog prava
vlasni§tva EUROMAKINA d.o.0., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA | za
cijelo zabiljeZzuje se ovrha radi naplate novéane trazbine u iznosu od 27.268.834,72 kuna
ovrhovaditelja ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB: 92963223473, ZAGRER, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, utvrdenjem vrijednosti navedenib nekretnina, njthovom
prodajom i namirenjem ovrhevoditelja iznosa dobivenog prodajom, te ispraZnjenjem i
predajom predmetnin nekretnina stobodnih od stvari i osoba, te njihovom predajom u

posjed kupeu odnosno ovrhovoditelju.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine kajige na datum 28.02.2018.

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i veijeme izrade}

01.03.2018. 12:0%:57
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REPUBLIKA HRVATSKA

Q*;\L{d
NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 28.02.2018. 23:58

Katastarska opdina: 334626, CRNO

Broj zadunjeg dnevnika: Z-3488/2015
Aktivie plombe: Z-20264/2017

Verificirani ZK vloZak

Broj 4K ulogka: 1195

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.1502/11
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/0%)
13.07.2009, radi osiguranja traZbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima:
dvadesetdevetmilijuna kuna } ,uvecane za sve ugovorene kamate i tro§kove sve premna

A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Br?'j Povriina
Rbr. Ze"ll(l‘"fta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
destice)
‘ 3689/18 [KAMENOLOM 2859
UKUPNO: 2859
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2, Viasnitki die: 11 !
EUROMAKINA D.O.O., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1 j[
22 Zaprimljeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013
w2
ZABILIEZBA, Temeljem Rjesenja Nagodbenog vijeéa Fine Regionalni centar Zagreb Klasa: UP-
V110/07/12-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 15. svibnja 2013. godine i ¢lanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstatajnoj nagodbe (NN 108/12, 144/12 ) na teret Sest, br. 3639/18,
uknjiZenog prava viasni$tva EUROMAKINA d.o.o., OIB: 35305886927, iz Dugopolja, Put Bana 8,
zabiljeZuje se otvaranja postupka predsteajne nagocdbe.
23 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015 2o
na A}
’ Zabiljezuje se ovrha C-14.1, odnosno pod Z-3488/2015.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Tznos Primjedbua
13.
13.1 Zaprimijeno 01.03.2011.2. pod brojem Z-1783/2011 JHOHEO00 00 BN SN e

uvjetima iz Ugovora o zalogu , te I.Dodatka tom Ugovoru, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

14.

ZemijisnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme tzrade)

01.03.2618. 12:12:1%

Straniea 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificinnn 7K ulosab
§ Katastarska opéina: 334626, CRNO Braj ZK alodla: 1195
C
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa Iznos Primjedba

14.1 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

ZABILJIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OVR-125/2015 11.03.2015, Na temelju
tjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Zadru pod Posl. broj: Ovr-125/2015 od 11. oZujka
2013, godine na teret &est. broj 3689/18, kamenolom povriine 2859 m2, uknjizenog prava
vlasnistva EUROMAKINA d.o.0., OIB: 35305886927,SPLIT, PUT MOSTINA 1 za
cijelo zabiljeZuje se ovrha radi naplate nov&ane traZbine u iznosu od 27.268.834,72 kuna
ovrhovoditelia ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, utvrdenjem vrijednosti navedenil nekretnina, njihovom
prodajorn 1 namitenjem ovrhovoditelia iznosa dobivenog prodajom, te ispraznjenjent |
predajom predmetnih nekretnina slobodnih od stvari 1 osoba, te njihovom predimjom u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.02.2018,

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.03.2018. 12:12:19 Stranica: 2



hod

Lig

Snw NESLUZBENA KOPIIA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJSSNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 28.02.2018. 23:58

Katastarska opéina: 334626, CRNO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3488/2015
Alktivne plombe: Z-20264/20G17

1ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verifieirant ZK ulozak

Broj 2K ulofka: 1196

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Bl'?j Povriing
Rbr, Lellll{ljl§tﬂ Oznaka zemijifta Primjedbn
(kat. jutro | Ghy ml
Cestice)
‘ 368919 |KAMENOLOM 545
UKUPNO: 1545
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Viasnitki dio: 1/1
EUROMAKINA D.O.Q,, OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1
2.2 Zaprimljeno 31.05.2013.¢. pod brojom Z-7015/2013
ZABILIEZBA, Temeljem Rjesenja Nagodbenog vijeca Fine Regionalni centar Zagreh Klasa:UP-
IZ1H/07/12-01/90 1, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 5. svibnja 2013, godine § ¢lanka 50 Zakona o
financijskom postovanju i predstacajnoj nagodbe (NN 108/12, 144712 ) na tleret Cost. bro 30689- 10,
uknjiZenog prava viasnidtva BUROMAKINA d.o.0., OIB: 33305886927, iz Dugopelia. Put Bana & !
zabiljeZuje se otvaranja postupka predstecajne nagodbe.
23 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015
il h
’ ZabiljeZuje se ovrha C-14.1, odnosno pod Z-3488/2015.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
13.
13.1 Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA L. POD OV.1502/11
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/09)
13.07.2009, radi osiguranja trazbine u iznosu od 29.000.000,00 ko ( stovima:
dvadesetdevetmitijuna kuna ) Juvecano za sve ugovorene kamate i trofkove sve prema
uvietima iz Ugovora o zalogu , te 1.Dodatka tom Ugovoru, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMEINSKA 2

14,

ZemljisnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 01.03.2018. £2:13:03

Stranica: |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opdina: 334626, CRNO Broj ZK utoska: 1196
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa fznos Primjedhs

14.1  Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENIE O OVRSI OVR-125/2015 11.03.2015, Na temelju
tjeSerga o ovrsi Opéinskog suda u Zadru pod Posl. broj: Qvr-125/2015 od {1, oZujka
20135, godine na teret &est. broj 3689/19, kamenolom povi§ine 1545 m2, uknjiZenog prava
vlasnidtva EUROMAKINA d 0.0, OIB: 35305886927 SPLIT, PUT MOSTINA | za
cijelo zabiljeZuje se ovrha radi naplate nov&ane trazbine u iznosu od 27,268.834,72 kuna
ovrhovoditelja ZAGREBACKE BANKE d.d., OB: 92963223473, ZAGREB, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iznosa dobivenog prodajom, te ispraZnjenjem i
predajom predmetnih nekretnina slobodnih od stvari t osoba, te njihovom predajom u
posjed kupeu odnosno ovrhovoditelju.

Potyvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.02.2018,

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izeade) 01.03.2018. 12:13:03 Stramica,
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NESLUZBENA KOPIJA

hw") ,r';
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud v Zadru
ZEMLJIISNOKNJTZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 28,02,2018, 23:58 Veriliciant 7R oiosak

Katastarska opdéina: 334626, CRNO Broj 7K ulnika: 1197

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3488/2015
Aktivne plombe: Z-20264/2017

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrdina
zemljidta
(kat.
festice)

368920 (KAMENOLOM 1238
UKUPNO: 1238

Rbr. Oznaka zemljifia Primjedba

jutro | thy m2

B
Viastovnica

Rbr, SadrZaj upisa Primjedbu
2. Viasnidki dio: 1/1 o
EUROMAKINA D.O.O., O1B: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1

2.2 Zaprimljeno 31.05.2013.g. pod brojem Z.7015/2013

na?2{2.1)
ZABILIEZBA, Temeljem RjeSenja Nagodbenog vijeta Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:UP-
V110/07/12-01/901, Ur. br. §4-06-13-901-33 od 15. svibnja 2013. godine i &lanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstaéajno} nagodbe (NN 108/12, 144/12 } na teret Sest. br. 3689/20,
uknjiZenog prava viasni$tva EUROMAKINA d.o.0., OIB: 35305886927, iz Dugopotja, Put Bana 8,
zabiljeZuje se otvaranja postupka predstetajne nagodbe.

2.3 Zaprimljeno 12.03.2015.¢, pod brojem Z-3488/2015

na 22
’ ZabiljeZuje se ovrha pod C-15.1, odnosno pod Z-3488/2015,

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
14.
14.1  Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPOREDNIULOZAK

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.1502/1 |
23.02.2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/09)
13.07.2009, radi osiguranja trazbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima;
dvadesetdevetmilijuna kuna } ,uvecane za sve ugovorene kamate i trofkove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te L.Dodatka tom Ugovoru, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

13.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.03.2018, 12:13:44 Stanes



v AR

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirant ZK uln?.a'k ‘
. Katastarska opcina: 334626, CRNO Broj ZK ulofka: 1197
C

Teretovnica

Rbr, SadrZaj upisa PATTI Primjedba
15.1 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OVR-125/2015 11.03.2015, Na temelju
rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Zadru pod Post. broj: Ovr-125/2015 od 11. oZujka
2015. godine na teret Cest. broj 3689/20, kamenolom povr§ine 1238 m2, uknjiZzenog prava
vlasni§tva EUROMAKINA d.o.o., OIB: 35305886927,SPLIT, PUT MOSTINA 1 za
cijelo zabiljeZuje se ovrha radi naplate nov&ane traZbine u iznosu od 27.268.834,72 kuna
ovrhovoditelja ZAGREB{\CKE BANKE d.d., O1B: 92963223473, ZAGREB, TRG
BANA JOSIPA JELACICA 10, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iznosa dobivenog prodajom, te ispraZnienjem i
predajom predmetnih nekretnina slobodnih od stvari 1 osoba, te njihovom predajom u
posjed kupcu odnosno ovrhovoditelju,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.02.2018.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.03.2018, 12:13:44 Stranica: 2



