BUQEZ VITA d.o.0., sa sjedistem u Dragama (Op¢ina Pakostane), Dr. Blaza Jurigiéa 5, OIB;
72814218117, zastupan po direktoru Marino Stojanov (u daljnjem tekstu: ,BUQEZ VITA"),

i

OIKOS RESORTS d.0.0., sa sjedistem u Varazdinu, Ulica Kre&imira Filica 36,
OIB:27525201144, zastupan po direktoru Monika Jankovi¢, (u daljinjem tekstu: ,0IKOS
RESORTS")

BUQEZ VITAD.O.0. i OIKOS RESORTS D.0.0.u daljnjem tekstu zajedno: .Ugovorne
strane")
sklopili su:

UGOVOR O PODZAKUPU

Clanak I.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da BUQEZ VITA ima UGOVOR O ZAKUPU ZEMLJISTA |
izmedu vlasnika IVA STOJANQV iz Draga, Ul. B. Josipa Jeladica 9, OIB 90071712468 u
Dragama (opéina Pakostane), sastavljenog dana 19.07.2021. godine, broj ovjere solemizacije
OB-2936/2021 kod javnog bilieznika Drago Burazer te da ima valjanu pravnu osnovu za
koristenje cjelokupnog zemljista na kojem se kamp nalazi prema &lanku 13 Ugovora $§to
obuhvaca Cest. zem. 2314/522, paSnjak povrsine 1.683 m2 te &est. zem. 2314/525, pasnjak
povrSine 1.536 m2, upisano u zk. ul. 4152 k.o. Pakostane, kod Zemlji$noknjiznog odjela
Biograd na Moru, Opdinskog suda u Zadru, odnosno &est.zem. 4513/5 i dest.zem. 4513/8
sve katastarska opcina Pakostane .

Utvrduje se da BUQEZ VITA d.o.o0. ima gradevinsku dozvolu za KAMP Klasa:UP/I-361-03/21-
01/000226, URBROJ: 2198-07-09/1-22-0018 od 20.06.2022. godine, uporabnu dozvolu
KLASA:UP/I-361-05/22-01/000059; URBROJ: 2198-07-09/1-23-0014 OD 17.07.2023 godine
izdanu od Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okolisa i komunalne poslove
Zadarske Zupanije i kategorizaciju za ugostiteljsku djelatnost vrste KAMP KLASA: UP/I-335-
05/23-02/3; URBROJ: 529-06-01-01-01/1-23-6 OD 18.07.2023. godine izdane od Ministarstva
turizma i sporta Republike Hrvatske a sve na adresi Jadranska turisticka cesta 24D, Drage .

Clanak II.

OIKOS RESORTS d.o.0. ¢e na predmetnom podzakupu obavijati ugostitelisku djelatnost
vrste kamp prema kategorizaciji, odnosno uslugu smjestaja turista u kampu.

Clanak IlI.

Ovaj ugovor o podzakupu sklapa se na razdoblje od 13 (slovima:trinaest) godina pocevsi od
23.08.2023. godine, odnosno danom potpisa i ovjere kod javnog biljeznika.

Clanak IV.

Ugovorne strane ugovaraju godisnju naknadu podzakupa (izrazenu bez PDV-a) u iznosu od
70.000,00 EUR (slovima: sedamdesettisuéaeura) na dan izdavanja rac¢una odnosno ukupnu
godisnju  naknadu sa PDV-om 25 % u visini od 87.500,00 EUR

(osamdesetsedamtisucapetstoeura).
Godi$nju naknadu za svaku tekucu godinu OIKOS RESORTS d.0.0. je duZan platiti u jednom

dijelu najkasnije do 28. veljace, odnosno 87.500,00 EUR-a
(osamdesetsedamtisucapetstoeura). Iznimno za period od 01.09.2023. do 31.12.2023.
OIKOS RESORTS d.o.0 nije obavezan platiti zakupninu jer godi$nja naknada podzakupa tece
od 01.01.2024. godine.
GodiSnju naknadu podzakupa OIKOS RESORTS d.o.0. je duZan platiti temeljem
ispostavljenog racuna BUQEZ VITAd.o.0.,

Clanak V.

Sve obaveze sa placanjem elektricne energije, vode, odrzavanja zelenila, komunalne
naknade, vodnog doprinosa, odvoza smeca i odrzavanja snosi OIKOS RESORTS d.o.0..

(Lf ;



Ugovorne strane ¢e zapisnikom konstatirati ugradnju i pocetno stanje odvojenih brojila za
potrosnju elektriéne energije i vode te se OIKOS RESORTS d.0o. obavezuje izvr§iti
promjene kupca-korisnika na elektri¢nim i vodovodnim brojilima te ostale obaveze kod lokalne
samouprave i komunalnim drustvima .

Clanak V.

Ugovorne strane su suglasne da se u slucaju neispunjenja placanja godi$nje najamnine
prema Clanku IV Ugovora o podzakupu u iznosu od 87.500.00 EUR-a ovaj Ugovor o
podzakupu automatski raskida i njegove odredbe o podzakupu prestaju danom 01.03. tekuée
godine a sva prava u kampu prelaze na BUQEZ VITA d.0.0. te se ukida kategorizacija koja je
bila na OIKOS RESORTS d.o0.0. i prelazi na viasnika kategorizacije BUQEZ VITA d.o.0.

Clanak VII.

Ugovorne strane utvrduju da ¢e OIKOS RESORTS d.o.0. preuzeti poslovne prostorije kampa
kao $to su recepcija i sanitarni ¢vor te ostalu infrastrukturu kampa potpisom i ovjerom
Ugovora o podzakupu kod javnog biljeznika

Ugovorne strane ¢e nakon prestanka koristenja Kampa saéiniti zapisnik o primopredaji.
Ukoliko se ovaj ugovor o podzakupu ne produzi, sva prava prelaze na BUQEZ VITA d.0.0..

Clanak VIIL.

U slucaju statusnih promjena kod jedne ili druge Ugovorne strane, Ugovorne strane su
suglasne da prava i obveze iz ovog Ugovora prelaze na njihove pravne sljiednike.

Clanak IX.

Ugovorne strane ce uloziti svoje najbolje napore da mirnim putem rijese bilo koji spor nastao
iz ili u vezi s ovim Ugovorom. U slu¢aju da u tome ne uspiju svaka Ugovorna strana ima pravo
obratiti se stvarno i mjesno nadleznom sudu.

Clanak X.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se sva dostava temeljem ovog ugovora 0
podzakupu, kao i dostava u slu¢aju spora vrsiti na adrese ugovornih strana navedene u ovom
Ugovoru o podzakupu, sve sukladno odredbama ¢lanka 133b Zakona o parni¢nom postupku.

Clanak XI.

Ovaj ugovor o podzakupu stupa na snagu danom potpisivanja i ovjere kod javnog biljeznika, a
sastavijen je u Cetiri istovjetna primjerka od kojih svaka stranka zadrzava dva, te ga u znak

suglasnosti potpisuje.

Prilog 1.: RjeSenje o uknjizbi prava vliasnistva
Prilog 2.: Ugovor o zakupu zemljista

Prilog 3.: Gradevinska dozvola

Prilog 4.: Uporabna dozvola

Prilog 5.: Rjesenje o kategorizaciji

U Biograd na Moru 23.08. 2023. godine
BUQEZ VITA doo.,
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