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11.ST-1209/2016.

IMOTA d.d. u steCaju
OIB: 02297833542

U Splitu, 28.11.2023.

| - TIDEK STECAJNOG POSTUPKA

Rjesenjem stecajnog suca od dana 15.svibnja 2017. godine, otvoren je stecajni postupak. Na
ispitnom rocistu 0l.rujna 2017. ispitane su sve trazbine vjerovnika. U postupcima koje su
pokrenuli vjerovnici za utvrdivanje osporenih trazbina donesene su dvije pravomocne presude

kojima se utvrduju trazbine vjerovnika, pa konacna tablica utvrdenih trazbina glasi:

Rekapitulacija utvrdenih traZbina

VJEROVNIK UTVRDENO

Prvi visi ispl.red 21.750.715,19
a) RH Ministarstvo financija (porezi i doprinosi) 13.945.602,04
b) Radnici ukupno 77 (od broja 1 zaklj. s brojem 78) 5.875.724,87
C) Agencija za osiguranje radnickih potraZivanja 1.929.388,28

Op¢i ispl.red 49.753.178,53

SVEUKUPNO 71.503.893,72

Razlucni vjerovnici dostavili su obavijest o postojanju razlucnog prava koje je upisano na
nekretninama stecajnog duznika i to RH Ministarstvo financija, i HEP Opskrba d.o.0. na
nekretnini tzv. vinarija u Proloscu Donjem, te Croatia osiguranje d.d. na stanu u Imotskom.

U tijeku postupka pokrenute su radnje i postupci radi naplate potraZivanja prema stanju u
poslovnim knjigama. U dijelu postupaka je provedena naplata, a za dio nije bilo mogucnosti
naplate jer je nad duznicima pokrenut postupak pred-stecajne nagodbe ili stecaja u kojima nije
realizirana naplata zbog nedostatnosti stecajne mase.

U parnicnom postupku koji se vodi na Trgovackom sudu u Splitu P-113/2017. Imota d.d. u
steCaju protiv  tuZenika Tehno-gume d.0.0., radi prestanka uznemiravanja vlasnistva (dijela
nekretnine koja se sastoji od dijela cestzem. 4358/3 k.0. Split) i naknade Stete. Dana
16.listopada 2023. godine odrzano je pripremno rociste na kojem su sud i tuzenik obavijesteni da je
tuzitelj pokrenuo postupak utvrdivanja povrsine Cestice zemlje koja je predmet spora, kako bi se
mogao provesti upis prava vlasnistva te odrediti zajednicki put i manipulativni prostor. Sud i tuzenik
su zatrazili da se izvede dokaz ocevidom i vjeStacenjem po sudskom vjestaku radi utvrdivanja
povrsine nekretnine od strane Geodetskog zavoda d.d. Nakon provedene uplate zatrazenog
predujma troska ocevida zakazan je ocevid za dan 01.prosinca ove godine.

U meduvremenu je geodet Viadimir Vuskovi¢ u drustvu Geokompas d.o.o., koji je angaziran u
stecajnom postupku, zavrsio sa izradom prve faze geodetskog elaborata, koja se odnosi na
utvrdivanje povrsSine Cestice sa medama, te je elaborat dostavljen Katastarskom uredu Split i
urudzbiran pod brojem Klasa:932-03/23-02/731, ur.broj 541-280-01/2-23-12.

U ovrsnom postupku koje je pokrenula Agencija za placanja u poljoprivredi, ribarstvu i
ruralnom razvoju, vodi se na Trgovackom sudu u Splitu Povrv-261/2020 radi povrata sredstava



koja su isplacena u korist drustva IMOTA d.d. za 2015.1 2017.godinu, stavljen je prigovor jer
su sporne uplate isplacene drustvu prije otvaranja stecajnog postupka, pa je postupak
nastavljen na Trgovackom sudu. Vjestak financijsko racunovodstvene struke sacinio vjestvo te je
odrzano rociste na kojem je vjestak i dodatno saslusan. U dostavljenom i obrazloZzenom vjeStvu
vjestak je iskazao uplate koje se odnose na izvrsena placanja za 2015. i 2017. godinu. Agencija i
dalje ustraje u zahtjevu za povratom isplacenih sredstava u ukupnom iznosu od 74.041,71 kn /
9.697,30 € uvecano za zakonske zatezne kamate od 14. studenog 2019. kada je donesena odluka o
povratu sredstava, te troskove parnicnog postupka. TuzZenik — stecajni duznik i nadalje se protivi
tuzbenom zahtjevu jer se radi 0 uplatama izvrsenim prije otvaranja stecajnog postupka koje je
tuzitelj bio duzan prijaviti u stecajnom postupku. Rociste koje je bilo zakazano za dan 21.travnja
2023.godine je po prijedlogu tuzitelja i tuzenika odgodeno. U meduvremenu je izvrsena promjena
uredujucega suca pa je po preraspodjeli spis preuzela referada 5, a glavna rasprava ce biti
naknadno zakazana.

U ovom trenutku su aktivna dva ugovora o zakupu i to Ugovor o zakupu sa Andelom
Medvidovi¢, za objekt na imanju Drace za obavljanje obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva,
I ugovor sa Lukom Bajicem za Stalu i skladiste (gospodarski objekt) na imanju Blato koji se
odnosi na cest.zem. 5779/1 k.o. Lokvicici.

U ovom trenutku josS uvijek nije rijeseno pitanje viasnistva na objektima koji su predmet zakupa,
a zakupci su iste priveli svrsi kako bi mogli obavljati svoju djelatnost.

U ovom trenutku stecajni duznik ima sklopljen ugovor o radu na pola radnog vremena sa jednim
bivsim djelatnikom na poslovima sredivanja, sortiranja 1 arhiviranja dokumentacije te izdavanja
dokumentacije koja je potrebna u postupcima radi utvrdivanja prava viasnistva na nekretninama na
kojima nije upisano pravo vlasnisStva. Isto tako zbog odlaska veceg broja radnika u mirovinu
potrebno je izdavanja platnih podataka za bivse djelatnike i to platnih podataka iz radnijih godina.

Il - STECAJNA MASA | STANJE:

Prema knjigovodstvenoj evidenciji stecajna masa se sastojala od:

Materijalne imovine koja je obuhvacala nekretnine zemljista i gradevinske objekte sagradene
na istim, asve iskazano u rjesenjima Hrvatskog fonda za privatizaciju od 10.prosinca 1997.
godine, 27.rujna 2004. godine, 07.0zujka 2006. godine, 01.0zujka 2010.g., te sudske presude
Opcéinskog suda u Imotskom P- 793/07.

1) nekretnina zemljiste - Cest.zem. 2921/3 , zkul. 1058 k.o. ProloZac, povrsine 18768 —vinograd u
kapusama — u tijeku stecajnog postupka izvrsen je upis prava vlasnistva na stecajnog duznika,
procijenjena vrijednost te provedena prodaja sukladno odluci vjerovnika donesenoj na skupstini
vjerovnika. Nekretnina je prodana na osmom rocistu najpovoljnijem ponudacu za cijenu
421.997,00 kn, a kupac je cjelokupnu kupovinu uplatio na racun stecajnog duznika.

2) Nekretnine cest.zem. iskazane u zk.ul 1651 i zkul. 1624 k.o. ProloZac - oznacene kao pasnjak,
upravna zgrada i dvoriste, upisano je viasnistvo na IMOTA d.d..
Na cesticama iskazanim u zkul. 1624 — upisano je zalozno pravo:
- u korist RH MF , pod Z-253/10, na iznos 23.547.004,69 kn, te pod Z — 447/10 za iznos od
1.574.095,38 kn, te pod Z — 1019/10 za iznos od 5.903.173,75 kn.
- u korist HEP — Opskrba d.0.0. pod Z-464/10.za iznos od 164.039,78 kn uvecano za kamate,
U tijeku stecaja je donesena odluka da se izvrsi izdvajanje upravne zgrade na kojoj nije upisano
zaloZno pravo sa pripadajucim cesticama zemlje, te da se izdvoje u poseban zkul. Nakon sto je
provedeno izdvajanje, izvrsena je procjena odvojeno , upravna zgrada“ i ,,kompleks vinarije “.

a) Upravna zgrada procijenjena je na 2.220.000,00 kn, a prodana na osmom rocistu i to

jedinom ponudacu koji je ponudio cijenu od 975.500,00 kn.



b) Nekretnina ,,kompleks vinarije“, sastojala se od cest.zem. iskazanim u zkul. 1624 i zkul.
1651 koje u naravi predstavljaju zemljiste i objekte u kojima se vrsio otkup grozda i
proizvodnja vina, procijenjene su od sudskog vjestaka za vrijednost od 18.672.403,07 kn.

Prodaja se provodila elektronickom javnom drazbom putem FINE, jer je na nekretninama upisano
zalozno pravo, a nekretnina je prodana na cetvrtoj drazbi za iznosu od 600.001,00 kn.

Nakon sto je kupac isplatio cijenu te rjesenje o dosudi postalo pravomocno, izvrsen je obracun
troskova sukladno ¢l. 254 SZ, te je provedena isplata razlucnom vjerovniku, RH MF Porezna uprava.

3. Nekretnina u Sarajevu, sastojalase od dva poslovna prostora i to:
- Posl.prostor povrsine 74,15 m2 na lokaciji ul. Josipa Pancica 2, u naselju Luzani brok A-7/11,
- Posl.prostor povrsine 147,72 m2,ul.Samira Catovi¢a Kobre35-37naselje Luzani opéina Ilidza
Problem ovih nekretnina je bio taj da prostori nisu bili u posjedu stecajnog duznika a nisu bili
ni upisani u zemljisnim knjigama. U tijeku postupka su provedene radnje vezane za upis vilasnistva
nakon cega je provedeno vjestacenje od oviastene sudska vjestakinja i prodaja istih.
Veci poslovni prostor je prodan za 77.759,50 KM, a manji za 41.472,20 KM, koji iznos je uplacen
na racun stecajnog duznika.

4) Nekretnina - stan u Imotskom, dvosobni stan u objektu B - ulaz 1. Stan br. 10 — kat nadgrade
povrsine od 68,5 m, na adresi Bruna Busic¢a 39/1, Imotski, na kojem je bilo upisano zalozno pravo u
korist Croatia osiguranja d.d. prodan je elektronickom javnom drazbom putem FINE, na prvoj
drazbi nekretnina za iznos od 202.000,00 kn.

Ostale nekretnine koje su iskazane u rjesenjima HFP, nisu mogle biti predmet prodaje jer na istim
nije upisano vlasnistvo u zemljisnim knjigama. U tijeku stecajnog postupka su podneseni prijedlozi
za upis ali su odbijeni zbog problema dokazivanja pravnog slijeda, neuskladenosti povrsine, slicno.
Iz tih razloga navedene nekretnine nisu mogle biti procijenjene ni oglasena za prodaju, pa je na
rocistu odrzanom 25.svibnja 2023.godine donesena odluka da se radi provodenja radnji za upis
prava vlasnistva angazira odvjetnik.

Sukladno navedenom angazirana je odvjetnica Matea Burazin u Imotskom za nekretnine na
podrucju Imotskog, odvjetnicko drustvo Stani¢ i partneri d.o.o. za nekretninu u Rijeci, te
nastavljen angazman s odvjetnicom Rozite Vidan za nekretninu u Splitu.

Stanje po pojedinim nekretninama je kako slijedi:

1. Nekretnina na Kamenmost — Duvanisée tzv: tzv. Centar za kooperaciju — U naravi
predstavlja dio Cestice zem.115, te dio cest. 136 sve iskazano u zkul. 154 k.o. Imotski
Glavina, nema pravnog slijeda, utvrduje se identifikacija i povrSina cestica. Sacinjen je
geodetski elaborat i dostavljen Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, temeljem kojeg je Ministarstvo zatrazilo dopunu istog sukladno ¢l. 30 Zakona o
neprocijenjenom gradevinskom zemljistu, pa je geodet upucen na izradu dopune elaborata.

2. Nekretnina dio cest.zem. 4358/3 zkul.14413, k.o. Split, stecena je temeljem ugovora o
kupoprodaji iz 1989.godine, i 0buhvacena u rjesenju HFP-ju, a U zemljisnim knjigama je
upisano drustveno vlasnistvo sa pravom koristenja PK Imota, potrebno uskladivanje
povrsine i formiranje Cestice, u tijeku je utvrdivanje povrsine Cestice i granice a elaborat je
dostavljen u katastara

3. Nekretnina tzv. imanje Drace , cest.zem. 2596/1 vinograd povrsine 30519 m2, i 2596/8
zgrada, dvoriste i nepl.zemlja povrsine 4490 m2, sve iskazano u zkul. 2307 k.o. Vinjani, dok
je u zemljisnim knjigama kao viasnik upisana RH 1/1. za ukupnu povrsinu od 35009 m2.
U tijeku je snimanje i izrada parcelacijskog elaborata, te uskladivanje Cestica i povrsina a
izradu istog vrs$i geodet Perica Pulji¢ iz Imotskog.

4. Nekretnina kat.cest. zem 5779/1 k.o.Lokvici¢i - Imanje BLATO - povrsina 313 m2 zemljiste
te 574,91 m2 objekti (Stala i skladiste) iskazani u Rjesenju HFP od 2006. godine iskazuju
nekretninu na neuredenom gradevinskom zemljistu bez potrebnih komunalnih prikljucaka.



Stanje

U meduvremenu je formirana zemljisna Knjiga U kojoj je upisano cest. 5779/17 sa
povrsinom od 313 m2, ali nije evidentirana Stala i skladiste prema rjesenju Upravnog
odjela za prostorno uredenje te je upucen zahtjev geodetu kako bi se izvrsilo snimanje i
izrada geodetskog elaborata radi uskladivanja Cestica.

Poslovni prostori — podrumi Trokolo, nalaze se u zgradi izgradenoj na kat.cest. 4008 i 4013
Imotski Glavina,. Nakon sto je geodet izvrsio izmjeru te dostavio skicu izmjere upucen je
dopis Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu uz presliku rjesenja HFP radi ishodenja upisa
prava viasnistva. U tijeku je prikuplianje dodatnih podataka koje je zatrazilo ZDO.
Nekretnina poslovni prostor - NGP 31,03 m2 u Rijeci, na | katu, iskazana u rjesenju
HFP od 07.03.2006. godine. Navedeni poslovni prostor nije evidentiran prilikom
povezivanja zemljisne knjige i knjige poloZenih ugovora pa su punomocnici poduzeli sve
radnje kako bi se izvrsilo povezivanje zemljisne knjige i knjige polozenih ugovora te
uknjizba prava viasnistva u korist stecajnog duznika.

Stan NG 66,26 m2 u prizemlju desno zgrade u ulici B.BusSi¢a u Imotskom, za koji se vodi
postupak radi iseljenja protiv Slavo BasSica koji je bio bivsi djelatnik Drustva. U postupku
koji se vodi na Opcinskom sudu u Makarskoj — Stalna sluzba u Imotskom pod brojem Pu- P-
60/2019 je doneseno rjesenje o prekidu postupka te nije bilo promjena. U meduvremenu je
zakazan sastanak sa tuzenikom radi pokusaja mirnog rjesenja spora.

Nekretnina — zgrada starog vodovoda. Prema rjeSenju HFP nekretnina zemljiste nije
procijenjeno u temeljnom kapitalu ve¢ samo objekt — ostatak zgrade starog vodovoda za koju
je u evidenciji HFP bila navedena vrijednost od 32.800,00 kn, uz napomenu da je
pripadajuce zemljiste poljoprivredno. U zemljisnoj knjizi je za nekretninu cest. zem. 99/1
(kat.cest. 5520/1) povrsine 2206 m2 i cest.zem. 99/2 (kat.cest. 5520/2) povrSine 143 m2 sve
zku. 883 k.o. Imotski Glavina, upisano viasnistvo RH. Geodet Perica Pulji¢ provodi

snimanje i izradu skice radi utvrdivanja stanja i potrebe izrade parcelacijskog elaborata.

stecajne mase:

Stecajni duznik ima otvoren racun kod HPB broj: HR3523900011101005016.

Pregled priliva i odliva od 01.01.2023.- 27.11.2023. kako slijedi:
red.br | PRILIV 01.01.- 28.02. | 01.03.- 21.04 | 22.04- 22.08 | 23.08.-27.11 ukupno
1. Prihod od zakupa 504,38 425 736,6 2125 1.878,48
2. Prihod od kamata 0,47 0,46 4,54 5,47
Naplata
3. refund.el.energija 2.711,48 2.455,27 5.166,75
ukupno priliv 504,38 425,47 3.448,54 2.672,31 7.050,70
red.br. | ODLIV 01.01.- 31.03. | 01.03.- 21.04 | 22.04- 22.08 | 23.08.-27.11. ukupno
1. TroSak banke 30,23 25,91 66,41 80,21 202,76
2. Tro$ak knjig.usluge 248,86 497,72 1.159,05 995,40 2.901,03
3. TroSak el.energije 948,46 1.755,94 916,89 2.259,32 5.880,61
4. FINA 22,23 66,63 22,46 111,32
5. Tr. placa i dopr i prevoz 1.739,31 2.010,00 3.611,12 2.690,06 10.050,49
6. TroSak ste€. upravitelja 2.234,09 1.027,27 3.261,36
7. Sred.klirin.dep.drustvo 260,78 262,08 393,12 330,97 1.246,95
8. TroSak kanc.materijala 113,48 242,44 113,48
9. TroSak vode (pr.Brda) 38,04 38,04
10. TroSak po sud.nalogu 1.200,00 1.200,00
11. TroSak geodeta 2.500,00 2.500,00
12. TroSak odvjetnika 313,53 1.439,89 750,00 1.753,42
Ukupno odliv 5.797,49 4.618,28 8.749,69 11.086,44 19.165,46




Rekapitulacija:

Prethodno stanje 180.025,90 €
Ostvareni priliv 2.672,31 €
Odliv sredstava 11.086,44 €
Stanje 171.611,77 €

Stanje na racunu dana 27.11.2023. iznosi 171.611,77 € / 1.293.008,88 kn, izvod br. 68. u privitku.

Stecajni duznik podmiruje dospjele tekuce obveze.
Stecajni duznik ima zasnovan radni odnos sa jednim djelatnikom na pola radnog vremena, a
placu isplacuje redovito sa racuna stecajnog duznika.

U tijeku postupka provedena je prva djelomicna dioba kojom su vjerovnici prvog viseg
isplatnog reda isplaceni u iznosu od 1.740.057,22 kn 8 % od ukupno utvrdenih trazbina prvog
viseg isplatnog reda od cega iznos od 1.115.648,16 kn u korist RH MF PU, iznos od 470.057,99
kn u korist radnika te iznos od 154.351,06 kn u korist AORT-a.

RAZLUCNI VJEROVNICI:
U tijeku postupka isplaceni su razlucni vjerovnici i to:
- Razlucnom vjerovniku Croatia osiguranje d.d. isplacen je pripadajuci dio trazbine iz
ostvarene kupovine ostvarene prodajom stana u iznosu od 130.875,93 kn.
- Razlucnom vjerovniku RH Ministarstvo financija Porezna uprava, iz ostvarene kupovine
prodajom vinarije isplacen je pripadajuci dio trazbine u iznosu od 145.642,76 kn.

I1l - RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1. Aktivno sudjelovati u parnicnim postupcima koji se vode na Trgovackom sudu u Splitu.
2. Aktivno sudjelovati u postupcima radi utvrdivanja i upisa prava viasnistva.

Stecajna upraviteljica
Anci Basié¢ dipl.oec.
Privitak:
- lzvod br. 68.
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