BONUS d.0.0. — u ste¢aju
Vinkovci, Hrvoja Vukéié¢a Hrvatini¢a 100/A
OI1B 41395224452

Stecajni postupak St-1723/2016

TRGOVACKI SUD
U OSIJEKU
Zagrebacka 2

31000 OSIJEK

Prijedlog diobe kupovnine

U ovom steCajnom postupku unovcéena je sva imovina stecajnog duznika, koju su cinile
nekretnine optere¢ene razluénim pravima, kako slijedi:

Elektronicka javna drazba

Red. . Kupac Razlucni vjerovnici
Naziv . .
br. Postignuta cijena
1. | zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, Min. Financija PU Vukovar
ké.br. 1231/2 dvoriste u ul. A. 3v35_'909590 6.992.343, 83 kn
Starcevi¢a od 1191 m2, Kupac Zeljka llicic 16.963.587,01 kn
2. | zk.ul. 959 za ko Orolik, ké.br. 1lija Stjepanovic. 4.275.000,00 kn
213/1 kuca i dvoriste u selu od 86.750,00 | APS Delta Luksemburg
1689 m? Razluéni vjerovnik 1.750.000,00 kn
llija Stjepanovic RH Min. Financija PU Vukovar
13.894.565,43 kn
Ukupno unovceno 422.650,00
11. Elektronic¢ka javna drazba
Red. . Kupac . . . ..
br. Naziv el e Razluéni vjerovnici
3. | zkul. 7350 za ko Vinkovci, Fond za razvoj i zaposljavanje (sada
ké.br. 5622/3 zgrada br. 100A Min. Fin. RH) =za iznos od
ckonomsko dvorisie ulica H. V. | ¢ +17>25%9%] 9 500,000,00 kn
Hrvatinic¢a od 3280 m?, ! 77" | Min. Financija PU Vukovar za
13.894.565,43 kn
4. | zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, Fond za razvoj i zaposljavanje (sada

ké.br. 5624/15 skladiste br. 18
1 dvoriste Zaluzje od 403 m?

413.500,00
Eko Buhaca d.o.o.

Min. Fin. RH) za iznos od
9.500.000,00 kn
Min. Financija PU Vukovar za

13.894.565,43 kn

Ukupno

2.185.750,00

SVEUKUPNO | + 11

2.608.400,00




Iznos kupovnine za nekretnine navedene pod tockom 1. 3. i 4. u ukupnom iznosu od
2.521.650,00 kuna, uplacen je na racun Trgovackog suda u Osijeku.

Kupac, ujedno i prvi razlu¢ni vjerovnik Ilija Stjepanovi¢, izvrSio je prijeboj kupoprodajne
cijene za nekretnine upisane u zk.ul. 959 za ko Orolik, k&.br. 213/1 kuca i dvoriste u selu od 1689
m?, sa svojim potrazivanjem, a troSkovi unovcenja u iznosu od 8.492,10 kuna, doznaceni Su na

racun Trgovackog suda u Osijeku.

Na rac¢unu Trgovackog suda nalazi se iznos od 2.530.142,10 kuna (uplacena kupovnina
od 2.521.650,00 kuna i treskovi unovéenja za ko Orolik od 8.492,10 kuna).

Prijedlog dioba kupovnine - namirenja razlu¢nih vjerovnika

1. Ministarstvo financija RH, Porezna uprava

Ministarstvo financija Republike Hrvatske, Porezna uprava, namiruje se iz cijene ostvarene
kupoprodajom nekretnine:

Red. ; Postignuta
Naziv .

br. cijena

1. zld(1111911415n?; za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2 dvoriste u ul. A. StarCevica 335.900,00

PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE

Red. br. Opis Iznos
. Iznos kupovnine 335.900,00
1. Tros$kovi unovéenja 63.091,58
Il. Namirenje razlu¢nog vjerovnika 272.808,42

Iz ostvarene kupovnine od 335.900,00 kuna, namiruje se djelomicno trazbina
razlu¢nog vjerovnika Ministarstvo Financija, Porezna uprava, s iznosom od 272.808,42
kuna.

2. Ministarstvo financija RH, kao pravni slijednik Fonda za razvoj i zapo§ljavanije

Ministarstvo financija  Republike Hrvatske, kao pravni slijednik Fonda za razvoj i
zapoSljavanje, namiruje se iz cijene ostvarene kupoprodajom nekretnine:

Red. Naziv Pos.t.ignuta
br. cijena
1. | zkwul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 zgrada br. 100A

ekonomsko dvoriste ulica H. V. Hrvatini¢a od 3280 m?, 1.772.250,00

2. | zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15 skladiste br. 18 i

dvoriste ZaluZje od 403 m? 413.500,00

Ukupno kupovnina 2.185.750,00




PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE

Red. br. Opis Iznos
l. Iznos kupovnine 2.185.750,00
Il. Troskovi unovéenja 413.749,65
1. Namirenje razlu¢nog vjerovnika 1.772.000,35

Iz ostvarene kupovnine od 2.185.750,00 kuna, namiruje se djelomi¢no trazbina razlu¢nog
vjerovnika Ministarstvo Financija RH, kao pravni slijednik Fonda za razvoj i zapos$ljavanje, s
iznosom od 1.772.000,35 kuna.

Prilog Prijedlogu:

Pregled unovcene imovine

Obracun nagrade stecajnom upravitelju
Pregled unov¢ene imovine — nekretnina
Obracun troskova unovcenja

ObrazloZenje prijedloga diobe kupovnine

Prema prilozenom obracunu troskova unovcenja koji je prilog prijedlogu, daje se pojasnjenje
svake stavke troSkova unovcenja i ostalih obveza stecajne mase.

1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju:
Ukupno je unovéena imovina kako slijedi:

Rberc.i. Opis Iznos kupovnine
l. Nekretnine 2.608.400,00
1. | zk.ul. 959 k.0. Orolik, k¢.br. 213/1 86.750,00
2. | zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2 335.900,00
3. | zkul. 7350, k.0. Vinkovci, ké.br 5622/3 1.772.250,00
4. | zkul. 7577, k.o. Vinkovci, ké.br. 5624/15 413.500,00
1. PotraZivanja 97.281,75
1. | Zakup poslovnog prostora i prefakturirani troskovi 87.211,75
2. | Naplacena potraZivanja prije steaja 10.070,00
I11. | Ukupno unovéena imovina 2.705.681,75

Izracun nagrade stecajnom upravitelju prema Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i plac¢anja
nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/15)

Vrijednost unovcene steajne mase u kunama Nigg/ao = Iznos nagrade

- | do 100.000,00 16 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 24.000,00
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 20.000,00
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 | do 2.705.681,75 7 119.397,72
Bruto iznos nagrade 219.397,72
Doprinos za zdravstveno osiguranje (na osnovicu) 7,50% 16.454,83




UKkupan trosak nagrade ‘ 235.852,55

U ¢l 15. Uredbe navedeno je da su svi iznosi koji se primjenjuju u Uredbi bruto iznosi, to jest iznosi
prije odbitka pripadajucih doprinosa IZ osnovice, poreza ili drugih naknada.

Cl. 111 Zakona o doprinosima propisano je da je obveznih doprinosa 1Z osnovice primatelj, dok je
obveznik doprinosa NA osnovicu isplatitelj.

Cl. 113. st. 1 . Zakona o doprinosima propisano je da se doprinosima iz osnovice smatraju doprinos za
MIO I'i MIO II, dok se doprinosima NA osnovicu smatra doprinos za zdravstveno osiguranje.

Nagrada stecajnom upravitelju — obra¢un u % i iznosu po pojedinom razlu¢nom vjerovniku
prikazana je u prilogu: Obracun tro§kova unovcenja.

2. Naknada troSkova ste¢ajnom upravitelju

Kao stecajni upravitelj duznost mi je identificirati, ¢uvati, odrzavati i unovciti imovinu stecajnog
duZnika. Stecajni duznik ima u vlasniStvu nekretnine u Vinkovcima, na raznim lokacijama, te u
Oroliku. Za obilazak, ¢uvanje i odrZzavanje imovine nuzna je bila upotreba osobnog automobila.

Za vrijeme trajanja steCajnog postupka steCajni upravitelj je 21 put obiSao nekretnine, ¢uvao i
odrzavao nekretnine, pokazivao ih zaineresiranim kupcima, te iste predao u posjed kupcima.

Za svaki odlazak sacinjen je putni nalog.

Putni nalozi su dostavljeni steCajnom sucu Uz zahtjev za odobravanje stvarnih tro§kova i biti ¢e javno
objavljeni.

Ukupni putni troskovi za vrijeme trajanja steCajnog postupka iznose 6.782,00 kuna, neto (10.254,08
kuna - bruto) i rasporedeni su u % prema vrijednosti unovéene imovine.

Od otvaranja steCajnog postupka imao sam putne troskove, o ¢emu sam tromjese¢no podnosio
izvje$c¢a, po nalozima kako slijedi:

Za 2019. godinu

1. 27.05.2019. godine, Vinkovci - Orolik,
31.05.2019. godine, Vinkovci — Orolik,
26.06.2019. godine, Vinkovci — Orolik,
26.07.2019. godine, Vinkovci — Orolik
12.09.2019. godine, Vinkovci — Orolik,
17.10.2019. godine, Vinkovci,

. 21.11.2019. godine, Vinkovci — Orolik
Za 2020. godinu

08.01.2020. godine, Vinkovci — Orolik,
10.02.2020. godine, Vinkovci,
26.02.2020. godine, Vinkovci — Orolik
6.04.2020. godine, Vinkovci
21.05.2020. godine Vinkovci - Oroliku.
01.07.2020. godine, Vinkovci,
03.07.2020. godine, Orolik,
27.07.2020. godine, Vinkovci,
07.09.2020. godine, Vinkovci,
05.10.2020. godine Vinkovci

11. 09.10.2020. godine, Vinkovci,

Za 2021. godinu

1. 15.01.2021. Vinkovci,

2. 04.02.2021. Vinkovci,

3. 08.02.2021. Vinkoveci,
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Prilog: Popis putnih naloga, s razlogom putovanja
Preslike putnih naloga dostavljene su uz prijedlog za odobravanje stvarnih troSkova



3. Komunalna naknada i naknada za uredenje voda

Pla¢anje komunalne naknade propisana je zakonom.

Za predmetne nekretnine dospjela je obveza placanja komunalne naknade za razdoblje od 06. mjeseca
2019. do 01. mjeseca 2021. godine, u ukupnom iznosu od 56.902,00 kuna.

Od tog iznosa 12,8776% se odnosi na nekretninu zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2, na kojoj
razlu¢no pravo ima Porezna uprava, a 83,7966 % iznosa odnosi se na nekretnine zk.ul. 7350 za ko
Vinkovci, ké.br. 5622/3 i zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15, na kojima razlu¢no pravo ima
Min. Financija (pravni slijednik Fonda za razvoj i zaposljavanje).

4. Naknada za uredenje voda

Pla¢anje naknade za uredenje voda propisana je zakonom.

Za predmetne nekretnine dospjela je obveza plac¢anja naknade za uredenje voda za razdoblje od 06.
mjeseca 2019. do 01. mjeseca 2021. godine, u ukupnom iznosu od 102.033,20 kuna.

Od tog iznosa 12,8776% se odnosi na nekretninu zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2, na kojoj
razlu¢no pravo ima Porezna uprava, a

83,7966 % iznosa odnosi se na nekretnine u zk.ul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 i zk.ul. 7577
za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15, na kojima razlu¢no pravo ima Min. Financija (pravni slijednik
Fonda za razvoj i zaposljavanje).

5. Trosak procjene vrijednosti nekretnina

Za procjenu nekretnina steCajnog duznika angaziran R-2 obrt za vjeStacenje u gradevinarstvu i
ispitivanje konstrukcija vl. Zvonimir Roga¢, dipl. ing. grad. iz Osijeka. Ukupan troSak procjene
nekretnina iznosi 19.875,00 kn (s PDVom).

Na nekretninu upisanu u ko Orolik odnosi se iznos od 4.250,00 kuna, a naplacen je prilikom obra¢una
unovcenja razluénom vjerovniku.

Na troSak procjene predmetnih nekretnina odnosi se iznos od 15.625,00 kuna, od ¢ega se na procjenu
vrijednosti nekretnina upisane u zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2 dvoriste u ul. A.
Staréevica od 1191 m?, odnosi iznos od 3.000,00 kuna i tereti Min. Financija, Poreznu upravu.

Na procjenu vrijednosti nekretnina upisanih u zk.ul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 i zk.ul.
7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15, odnosi se iznos od 12.625,00 kuna.

6. Trosak revizije procjene vrijednosti nekretnina

Kako razluéni vjerovnik Ministarstvo financija nije bilo zadovoljno (neosnovano) procjenom
vrijednosti nekretnina, radena je revizija procjene koju je sacinilo drustvo FLUGOR d.o.o., po
sudskom vjestaku Ivi Cacicu.

Ukupan trosak revizije procjene nekretnina iznosi 10.100,00 kn, te se odnosi samo nekretnine upisane
u zKk.ul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 i zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15, na kojima
razluéno pravo ima Ministarstvo financija (pravni slijedik Fonda za razvoj i zapo§ljavanje).

7. Troskovi elektronicke javne drazbe putem FINA-a
Trosak elektronicke javne drazbe putem FINA-e iznosi ukupno 5.200,00 kn, i rasporeden je prema
postotku uceséa u ostvarenoj kupovnini.

8. Trosak place u otkaznom roku
Ukupan tro$ak place radnika u otkaznom roku bio je 1.520,43 kune i rasporeden je prema postotku
ucesca u ostvarenoj kupovnini.

9. Trosak knjigovodstveno-ra¢unovodstvenih poslova
Sukladno odluci skupstine vjerovnika ugovorena je naknada za knjigovodstveno-racunovodstvene
usluge u mjesecnom iznosu od 2.000,00 kuna.



U razdoblju od lipnja 2019. godine, do sijeénja 2021. godine, ukupno je fakturiran iznos od 52.250,00
kuna.
Ovi troskovi su zajednicki trosak i rasporeden je prema % u ukupno ostvarenoj kupovnini.

10. Troskovi pregleda, izlu¢ivanja i zbrinjavanja gradiva
Radi izlu¢ivanja, popisa izluCene grade, utovara izluCene grade i popisa dokumentacije za
primopredaju sklopljen je ugovor o djelu s gosp. Zeljkom Vrbanom, za neto iznos od 5.000,0 kuna.
Odvoz izlu¢enog gradiva i zbrinjavanje povjereno je drustvu EKO-SAKUPLJAC d.o.o., koje je
ispostavilo racun u iznosu od 400,00 kuna.
Ukupan troSak izlu¢ivanja i zbrinjavanja izlu€enog gradiva iznosi 7.716,05 kuna i rasporeden je
prema postotku ucesca u ostvarenoj kupovnini.

Prilog: radun za odvoz EKO SAKUPLJAC d.o.o0.

Ugovor o djelu za pregled, izlu¢ivanje i sredivanje arhivske dokumentacije

Zakonska obveza steCajnog upravitelja je arhiviranje grade duznika.

Za arhiviranje je pripremljeno 30 registratora $to ¢ini 3 duzna metra.

Prema cjeniku za arhiviranje grade po duznom metru cijena je 1.150,00 kuna, dakle ukupno je
ukalkuliran troSak od 4.650,00 kuna.

Ukupni bruto trosak pregleda, izluCivanja, zbrinjavanja, prijevoza i arhiviranja gradiva iznosi
12.366,05 kuna.

Ovo je zajednicki trosak i rasporeden je prema postotku ucesca u ostvarenoj kupovnini.

11. Troskovi izrade pecata
Ukupni troskovi izrade pecata bili su 210,00 kuna, i kao zajednicki trosak rasporedeni su u postotku.

12. Troskovi postarine
Ukupni postanski tro§kovi bili su 204,93 kune i kao zajednicki troSak rasporedeni su u postotku.

13. Troskovi platnog prometa
Ukupni troSkovi platnog prometa bili su 1.124,25 kuna i kao zajednicki troSak rasporedeni su u
postotku.

Slijedom iznijetog, predlazem stecajnom sucu da zakaze rociSte za diobu kupovnine, te izvrsi
podjelu kupovnine i djelomi¢no namirenje razlu¢nih vjerovnika, na nacin da donese slijedece

RjeSenje

1. Iz Kkupovnine postignute prodajom nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opcinskog
suda u Vinkovcima u zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2 dvoriste u ul. A.
Star¢evica od 1191 m?, u iznosu od 335.900,00 kuna
namiruju se
- stvarno nastali troSkovi unovcéenja i ostale obveze steCajne mase u iznosu od

63.091,58 kuna,
- trazbina razlu¢nog vjerovnika Min. Financija, PU Vukovar, u iznosu od
272.808,42 kuna

2. Nalaze se racunovodstvu ovog suda da nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja isplati iznose
kako slijedi:
- Stecajnom duzniku BONUS d.o0.0. — u stecaju, Vinkovci, Hrvoja Vuk¢i¢a Hrvatini¢a
100/A, na ime troskova unovéenja iznos od 63.091,58 kuna, na racun br: HR44 2485
0031 1003 0240 9



- Razlu¢nom vjerovniku, Min. Financija PU Vukovar, iznos od 272.808,42 kuna, na
racun koji ¢e razluc¢ni vjerovnik dostaviti do rocista za diobu,

3. Iz kupovnine postignute prodajom nekretnina upisanih u zemljis$ne knjige Opéinskog
suda u Vinkovcima u zk.ul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 zgrada br. 100A ekonomsko
dvoriste ulica H. V. Hrvatini¢a od 3280 m? i u zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15
skladiste br. 18 i dvoriste Zaluzje od 403 m? iznosu od 2.185.750,00 kuna
namiruju se
- stvarno nastali troSkovi unovcenja i ostale obveze steCajne mase u iznosu od

413.749,65 kuna,
- trazbina razlu¢nog vjerovnika Min. Financija Republike Hrvatske, (pravnog
slijednika Fonda za razvoj i zaposljavanje, u iznosu od 1.772.000,35 kuna

4. Nalaze se racunovodstvu ovog suda da nakon pravomocnosti ovog rjesenja isplati iznose
kako slijedi:
- Stecajnom duzniku BONUS d.o.0. — u ste€aju, Vinkovci, Hrvoja Vuk¢i¢a Hrvatinica
100/A, na ime troSkova unovcenja iznos od 413.749,65 kuna, na racun br: HR44 2485
0031 1003 0240 9

- Razluénom vjerovniku, Ministarstvu Financija (pravnom slijedniku Fonda za
razvoj i zapoS$ljavanje), iznos od 1.772.000,35 kuna, na racun koji ¢e razlucni

vjerovnik dostaviti do rocista za diobu,

U Belom Manastiru, 22. ozujka 2021. godine

Stecajni upravitelj
Zoran Digitally signed

by Zoran Suboti¢
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