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PREDMET: IzvjeSce steCajnog upravitelja o tijeku ste€ajnog postupka
- dostavlja se

U tijeku steCajnog postupka utvrdeno je da steajni duznik nema pokretne imovine,
uposlenih,nije imao potrazivanja prema tre¢ima i osnova za pobijanje pravnih radnji. U
vlasni$tvu ima nekretninu koja se nalazi u mjestu I¢iéi upisanu u Zemljisne knjige Opcmskog
suda u rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija zk.ul. 1246 k.o. Poljane ké&.br. 1476/7 i zk.ul.
1219 k.o. Poljane k&.br. 1485/2. Ste¢ajni duznik i Crossing d.0.0. Vukovar su sklopili
10.04.2015 godine ugovor o zakupu poslovnog prostora na razdoblje do 31.03.2024 godine.
Zakupnina je ugovorena u iznosu od 3.000,00 kn, a ugovorom je ustanovljeno pravo
zakupnika na zakupljenoj nekretnini izvoditi gradevinske i obrtni¢ke radove kako bi se
nekretnina dovela u stanje potpune dovrienosti. Radi osiguranja trazbine zakupnika sklopljen
je Ugovor o osnivanju hipoteke gdje je osnovana i upisana hipoteka na predmetnim
nekretninama na iznos od 2.685.000,00 kn. Sva prava i obveze iz ovog ugovora 11.11. 2015
godine zakupnik je prenio na EXSLUSIVE BUSINESS d.o.o.

Dana 15.12. 2016 godine, pozvao sam zakupnika na ispunjenje njegovih nov¢anih obveza u
roku 15 dana, jer neispunjenjem novc&anih obveza u protivnom Ugovor o zakupu ée se
smatrati raskinutim. Kako se zakupnik na moj podnesak nije o¢itovao Ugovor se ima smatrati
raskinutim, te sam zatrazio od steCajnog suda da se izda Rjesenje kojim se zakupniku nalaze
da u roku od 8 dana od izdavanja Rjeenja je duzan predati nekretninu u posjed stetajnom
duzniku.

U ovom postupku nisam to uspio, te je sud izdao RjeSenje kojim se stetajni upravitelj radi
ostvarivanja svoga prava upucuje na parnicu.

Ste¢ajni upravitelj smatra da je ne ekonomi¢no i ne svrsi shodno voditi parnicu radi iseljenja,
te predlaze da nakon Sto donese sud Zakljugak o prodaji nekretnine kupcu na prijedlog kupca
¢e narediti zakupniku koji ne raspolaze valjamm pravnim temeljem za koriStenje nekretnine,
da nekretninu preda kupcu buduéi da su ispunjeni svi uvjeti za dono$enjem Rjesenja o dosudi
nekretnine sukladno odredbi ¢l. 98. Ovrinog zakona time da zalba Zalitelja ne odgada ovrhu.
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Slijedom toga ste¢ajni upravitelj je predlozio sazivanje Skupitine vjerovnika i donosenje
odluke o prodaji nekretnine opterecene osobama i stvarima koja nije u posjedu ste¢ajnog
duznika.

Ste€ajni upravitelj je izdao radune za najam prostora zakupniku, a koje zakupnik nije platio ,
pa je stoga pokrenuo ovrhu u cjelokupnom iznosu dospjelog duga od 49.475,78 kn.

IzvrSena je procjena nekretnine po ovlastenom sudskom vjeStaku Sanji Raduli¢ iz Kastava.
Nekretnina je procijenjena na vrijednost od 9.183.306,73 kn. Analizirajuéi procjenu
vrijednosti nekretnine utvrdio sam da je procjenitelj u vrijednost procjene nekretnine uzeo
Cestice (suvlasnitke dijelove) koje nisu u vlasnistvu steCajnog duznika, te Cinjenicu da je
zemljiSte k¢.br.1485/2 uzeto u obzir dva puta, te su uzeti u obzir dodatni radovi u iznosu od
52.000,00E. Vezano za ove nejasnoce sam zatraZio misljenje i obrazloZenje procjenitelja koje
otekujem u narednom razdoblju, te ¢u ih dostaviti sudu i ¢lanovima odbora vjerovnika, a o
tome Ce se raspraviti na Skupstini.

U Osijeku 02.05.2017 godine.
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