STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20
31000 Osijek
mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 45073

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE 429/1

ADRESA

ULICA PRILJEVO 46, VUKOVAR
k.C.br. 429/1, k.o. VUKOVAR

NARUCITELJ

VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

62.500,00 €

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

20.05.2023

Stranica 1 od 20

mp



»

»

»

»

»

»

»

»

»

SADRZAJ

RJESENJE O IMENOVANJU

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE
uvoD

LOKACIJA | OCEVID

OPIS NEKRETNINE | REKAPITULACIA POVRSINA
ODABIR METODE

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NALAZ | ZAKLJUCAK

PRILOZI



REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61/19), a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanfe sialnim sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OIB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem vrijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e vrifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

U postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12 stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvrdeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjeStinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

narucitelj:|VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

lokacija:|ULICA PRILJEVO 46, VUKOVAR
k.C.br. 429/1, k.o. VUKOVAR

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG KUPOPRODAJE

vrsta nekretnine:| GRADEVINSKO ZEMUISTE 429/1

datum pregleda nekretnine:|20.04.2023

dan kakvoée:|{20.05.2023

dan vrednovanja:|{20.05.2023

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trziSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: VUKOVAR katastarska Cestica: 429/1
zk izvadak broj: 1630 . . . .
- = opis nekretnine: KUCA DVORISTE | ORANICA
broj poduloska:

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZzena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za nepoznat je status zakonitosti
gradenje:

nije u skladu sa upisom u zemljiSne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Vukovar je grad u Hrvatskoj, na istoku Slavonije. Najveca je hrvatska rije¢na luka na Dunavu u
hrvatskome dijelu Srijema. Upravno je, obrazovno, gospodarsko i kulturno srediste Vukovarsko-
srijemske Zupanije, a nakon Vinkovaca i drugi najveci grad te Zupanije po broju stanovnika. Vukovarsko
podrucje naseljeno je jos od mladeg kamenog doba, a neoliticka Vucedolska golubica jedan je od
prepoznatljivih simbola grada. Ime grada spominje se joS u 13. stolje¢u. Osnivanje tvornice »Bata-
Borovo« 1931. znacajno je doprinijelo industrijalizaciji grada. Za vrijeme SFR Jugoslavije grad je postao
poznat kao razvijeno srediste tekstilne i gumene industrije te sjediste velikih tvrtki poput Borova i
Vuteksa. PoloZaj grada Vukovara na dodiru Srednje i Jugoistocne Europe iznimno je povoljan. Vukovar
se smjestio otprilike na polovici plovnoga puta Dunava (koridor VII) izmedu Ulma u Njemackoj i us¢a u
Crno more.

STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Vukovarsko-srijemska Zupanija ~ Vukovar Vukovar 22.616

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiSte. Nalazi se u zoni izgradenog gradevinskog podrucja
naselja. Teren je ravan. Predmetnu lokaciju lokalno trZiste shvaca kao iznimno poZeljnu. U blizini su
glavni gradski javni i drustveni sadrzaji. Onecis¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na
odvijanje kolnog prometa. Zvu¢no oneciséenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzZenje.
Mogucnost nove gradnje na Siroj lokaciji nije iskljucena. Omogucen je neposredan pristup na javnu
povrsinu.

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

valu Corhpu Futimaha
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: GRAPEVINSKO ZEMUISTE 429/1 ‘ gradevinsko zemljiste
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: nema vidljiv elektricna energija: nema vidljiva
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
VANJSKO UREDENJE | ODRZAVANIE:
ogradeno: ne odrzavanje: osnovno
ostalo:
FOTODOKUMENTACUA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena: Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.
ZEMUISTA
zk. opcina i odjel zk.ul. zk.¢. Povr$ina (m2)
Vukovar 1630 429/1 1.000
UKUPNO: 1.000
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izracuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZze na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosjecnim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Katastiilrska Povrsina (m? Namj.fe'na _ Koe_f|c!jent. Kateg.(?[ua
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
20.05.2023 Vukovar - st. 17 Vukov ar 429/1 1.000,00 gradevinsko 1.
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
" Datum sklapanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Jedlnlcnazcuena Povriina (m? Nam].fe'na _ Koe_f|c!jent. Kategg[lja
ugovora samouprave (€/m?) zemljista iskoristivosti zemljista
1 25.05.2022 Vukovar - st. 15 Vukov ar 51,22 298,00 gradevinsko 1.
2 12.09.2022 Vukovar - st. 21 Vukov ar 42,32 319,00 gradevinsko 1.
3 08.07.2022 Vukov ar - mjes. 3 Vukov ar 40,80 300,00 gradevinsko 1.
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1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI

Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
p Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jediniéna cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 51,22 Vukov ar 99,455 1,000 51,22
2 42,32 Vukov ar 99,455 Vukov ar 99,46 1,000 42,32
3 40,80 Vukovar 99,455 1,000 40,80
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . -
4 Jedini¢éna cijena predmetne Dkzltu(;n rs,:(lj:;p:zja B(?;:Islkr:gezz.r;a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednac¢ena
(€/m?) nekretnine pop inog pan| dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 51,22 25.05.2022 140,80 0,992 50,80
2 42,32 Ostalo 12.09.2022 139,65 139,65 1,000 42,32
3 40,80 08.07.2022 139,65 1,000 40,80
1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
4 Jedini¢na cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 50,80 1. 100% 1,000 50,80
2 42,32 1. 100% 1. 100% 1,000 42,32
3 40,80 1. 100% 1,000 40,80
INTERKVALITATIVNO I1IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Jedini¢na cijena . _— TR~
# i A Ukupni koeficijent obiljezja
(e/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracija Infrastruktura Ostalo
terena
1 50,80 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto ih 1,40 - bolje 1,40
2 42,32 = 1,00 - isto = 1,00 - isto =: 1,00 - isto = 1,00 - isto i 1,40 - bolje 1,40
3 40,80 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto i 1,40 - bolje 1,40
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativno
# koefic?'ent zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preracunavanje koeficijent izjednacena
obil'eJi'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jedini¢na cijena
jez) nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 1,40 - 1,00 1,40 71,12
2 1,40 gradevinsko Ne - - 1,00 1,40 59,25
3 1,40 --- 1,00 1,40 57,12
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena Relanvpo ApsolutAno Kontrola
# (€md odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan)
1 71,12 14% 8,63 Zadov oljava
2 59,25 -5% 3,25 Zadovoljava
3 57,12 -9% 5,38 Zadov oljav a
62,50 prosjek 10,67 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za preracunavanje N
Korigirana

jediniéna vrijednost

Arondacijska

Utjecaj

vrijednost (€/m?

(€/m?) povrsina Utjecaj buke i Vrijeme ¢ekanja Sluznost puta |Sluznost vodova
= 1,00 = 1,00 = 1,00 5] 1,00 =] 1,00 = 1,00
62,50 62,50
1,00
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Naziv atributs
m X<
Oatum preglads
\reta e etnine
1D P4 (P}
Weta g s
Catum proog evidentrangs ugovera u 24Cu
Porring u promaty
\rhiednoat neleretnine (1)
Wigdnoat nexretning (FUR)
Dahum Loowea
POREZL:
NAPOMENA: 22

* Promet podipens placanya FOV-s
« Stopa POV-2 (%)

* PO udufen u prkazanaf dijsni
+ Cptiranje

Stahs podatia
Cenomi bick,
Pretefita namjera cjenanog bloka

Vrijednost stributa
17nEas
2152023
GRADEVINGKD 734, 305TE (G7)
4780435
KP - KIPOPRODATA
12.07.2022
298,00
115.can,ca
15.263, 48
25.05. 2022

avih yrsta zemi@ita u iskazano) ojeni priazana jo
wigdnost nekretine bez POV-3, neovisw o lome podieie § promet npEgovs) rapali,

Calum pregieds

Wrsta nerotning

D PN (PU)

Wrsta ugavera

Datum prvcg avidanaranga ugovora u 20Cu
Pourina u promety

Yriednost nakremine {04)

{nq'hﬂ.

» Promet podige e plalanps POV-3
‘ « Stops FOV-z (%)

> : « POV ukdjuden u prikazans djand
y ‘ « Optranje

Cjencrni blok
' ] Fratesita namjena cjancnnog bloka

Vrijednost atributs
1767935
21.5. 2023,
SRADEVINGCO TEMLTISTE (G7)
4345125
- POPRODAIA
13.10.2022
319,00
01.410,17
£3.500,00
12.09,2022

NAPOMERA: 22 fupoorodse svh vrsta zembSta uiskazano) ojey orkazana j=
wriednost nakremine bez POY-a, naoniane o tome podiede il promet njegovo)

Raziv atribeta
D XC
Dvtum prackeda
\rsta nedratnine
PN (FU)
Arsta ugovora
}  Catum prvog evidantrame ugovera u 24Cu
PonTina u promaty
\rpednost necretine (K0
Vrpednast neretns (EUR)
Catum ugovers
POREZL:

« Promet pediiede paan) FOV-a
+ Stopa POV-a (5%)

. uchuten u prikazano) oy
= Cptrame

Stabus podatia
Crenovri blck
Fretedta namera genovnog bicks

Veijednost atributa
1741637
21.5.2023
GRADEVINEKD 254, 105TE (GZ)
@19
KF - KUPOFRODAIA
1080z
00,0
L0000
12.239,68
CU.042022

RAPOMILIA: 22 hpoorodee svih vrsta zembiita u ickazano) ojey orkazara j=
whednost necretnine bez FOV-a, naovisno o tome podzede il promat njegovo] napiat.

115
NE

FROVZZTO QO =y

YUKOWAR - MIESOVITO 3- UFU - 1

M - MIESOVITA NAMIENA
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Zemljiste - Jediniénza Povréinal(m?) 5 Trzisna

vrijednost (€/m?) vrijednost (€)
gradevinsko zemljiste 62 1.000 62.496
Ukupno 62.496
TrzisSna vrijednost (€) zaokruzeno 62.500
TrzisSna vrijednost (kn) 470.906

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trziStu nekretnina, misljenja sam da trzisSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 62.500,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 20. svibanj 2023.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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oA NESLUZBENA KOPIJA

|
X | 4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 21.05.2023. 15:55 Yerificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR Bro| ZK ulogka: 16820

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1570/2023
Aktivre plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Z“"{‘("'“" Ozhaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 4291 KUCA BR. 48, DVORISTE | ORANICA ULICA PRILJEVO 1000
KUCA BR. 46 ULICA PRILIEVS 29
DVORISTE ULICA PRILJEVO 00
ORANICA ULICA PRILIEVS 411
|UKUPNO: 1000
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimlienc 25.04.2012. broj Z-1421/12
21 MNa temelju Clanka 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zaxona o prostornom uredznju i gradnji | 2ABILIE28A
O NNLRH. br. 90M11) zabilje2uje se da je za gradevinu upisanu na ké.br. 4281 upisanu u A prilozeno )
uvjererje Drzavne geodeiske uprave, Podruéneg ureda za katastar Vokevar od 10, travna 2012,
gedine, Klasa: 933-08/12-021104., Urbroj: 541-22-1/4-12-2
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Viasniéki dio: 1/1
VOLKO D.0.0. U STECAJU, OIB: 99845441972, STANKA VRAZA 11, 32000 VUKOVAR

Rbr.

Sadraj upisa |Primjedba

31

41

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

Zaprimljenc 27.07.2021.¢. pod brojem Z-3582/2021
na 1113 1(21)

ZABILIEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU,

PCSLCVNI BRCJ: 7 8T-595/2027-51 27.07.2021, zabiljigZuje se zabrane rzspolaganja nekretnina

u A bez prethocne suglzsnesti privremenog steéajnog upravielja.

Zaprimljgne 12 .04.2023.¢. pod brojem Z-1570/2023 R
L

ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIVEKU POSL BRO. 8T-585/2021-150
12.04.2023, procaje u stecajnom pestupku nekretnina u A

Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 21.05.2023. 16:10:47 Stranica: 1
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op&ina: 334316, VUKOVAR

c
Teretovnica

Verificirani Z< ulozak
Bro] ZK uloska: 1630

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

1.

11 Primlieno: 08.veljade 2006.g. Z-473/06

ugovora,za korist:

4

Temeljem ugcvara o kreditu uz valutnu klzauzulu br. 8101056372006 od 23.
sijeénja 2008 2 sporazumom o asiguranju novéane trazbine uknjizuje se pravo
Zaloga ha nekretnine u A za iznos kredita od 1,103 225 00 KN 1z wijete iz

SLAVONSKE BANKE D.D. OSKWEK POD. VUKOVAR DR. FRANJE TUDMANA

1.1023.225,00 KN

21 Promleno. 13. srpnja 2008.¢od. Z-2581/08

Temeljem ugovera o garanciji broj: 34/2008 sa sporzzumom o osiguranju

korist:

4

naovéane trazbine od 11.srpnja 2006.god. uknjizuje se pravo zaloga ra nekretnine
U A za iznos kredita od 1 561 745,76 KN uz uvjete iz ugovera i sporazuma za

SLAVONSKE BANKE D.D. OSKWEK POD. VUKOVAR DR. FRANJE TUDMANA

1.561.745,76 KN

8.1 Zaprimlero 02.06.2011. broj Z-1664/11

te zahiljeZbu ovrsivosti trazbine, za korist:

AVENWA &

Temeljem Dociatkz br. 03/2011. Ugeveru o okviru za zaduZenja broj: 01,2008 sa
Sporazumecm ¢ osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama u korist Banke cd 25, svibnja 2017 gedine | Ugovara o okviru broj
01/2008 od 03 sijednja 2008. godine uknjizuje se pravo zaloga ha hekretning u A
1 visinl ed 1.400.000,C0 kn {(slovima. miljunicetirstelisuéakuna) uvedane za
pripadajusu kamatu | sve ostale troskove, radi osiguran)z trazbine predlagatelja,

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA

1.400.000,00 KN

7.1 Zaprimljero 02,08 2011 bro] Z-1864/11

moze, nakon prestanka nipotekamin trazbina raspolzgati neizbrisanim

sukladro odredbi §lanka 347, st. 3 Zakona o viasnidtvu | drugim stvarnim
pravima.

Zabiljszuje se cbveza brisanja hipoeke uknjizenih ped poslevnim brojevima Z-
7306, Z-2681/06 1 657/08 kao | hipoteke koja &e biti upisana temeljem ovog
Dodatka br. 3/2011 sa Sporazumom o osiguranju trazoine zasnivanjem zaloZneg
prava ha nekretninama. kojom zabiljeZbom &e se prema tredima udinti vicljivim
da se Zaloznl duznik prema Barci obhvezao ishoditi brisanje predmetnit hipoteka
kada prestanu trazbine koje su tim hipotekama osigurane, te da zbog tega n2

hipotekama. odonosno mjestom u prverstvenom recu koje imaju te hipoteke,

ZABILJEZRA,

8.1 Zaprimleno 14.06.2C11. broj Z-2005/11

Temeljem Ugevera o kreditu brej 811-51010180£2071 sa sporazumom o

troskove, uz zabilje2bu ovrsivosti trazbine, za korist:

AVENWA 6

hipoteke u zk.ul br. 2763, 1156, 1630 ko, Vukovar.
Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme zracke) 21.05.2022. 16:10:47
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osiguranju nhovéane trazbine od 30. svibnja 2011 godine uknjiZzuje se pravo
zzloga na nekretnine u A, kao sporecna hipoleka, za iznos kredita od 100.000,CO
EUR (slovimz. stetisuca eura), uvesano za pripadajusu kamatu | sve cstale

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA

8.2 Zabiljezuje se ca 2 glavra hipoteka u zk ul br. $325 ko, Vukevar, a sporedne

100.000.00 EUR SPOREDNA
HIPOTEXA

ZABILJEZBA
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

C
Teretovnica

Verificirani 7K ulozak
Broj ZK ulo¥ka: 1630

Rbr. | Sadriaj upisa

I Iznos |Prlm|edba

8.4

Zabiljezuje se obveza brisanja hipoteka koje su upisare pod poslovnim brojem:
Z-121/08, Z2-473/06. Z-2681/08 | Z-1864/11. kao i hipoteke koja ¢2 bitl upisara
lemeljem eveg Ugovora, kejom zabiliezbem ée se prema tredim uéiniti vidljvim
da se je Zzlozni duznik prema banci obavezao isnodit: brisanje predmetnih
hipoteka kzda prestanu trazoine koje su tim hiootekama osigurane, te da zoog
togz ne moze naken prestznka hipotexarnih trazbina raspolagati neizbrisanim
hipetekama, odnasno mjestom u prvenstvenom recu koje imaju te hipoteke
suklacno odredbi tlanku 347 st 3 Zakona o viasnigtu i drugim stvarnim pravima

ZABILIEZ BA,

9.1

Zaprimijeno 30.01.2012 bro) Z-419/12

Temeljern ugovora © kreditu bro): 811-290C0192/201 2 sa sporazumz o
osiguranju od 18. sije¢nja 2012. godine uknjiZuje s& oravo zzlcga na nekretnine u
A uvisini od 2.000.000,00 HRK {slovima: dva milijuna kunz) uvecano za
prinadzjuce kamate, eventualne zatezne kamate, naknace, troskove | ostale
nuzgredice, uz zabiljieZbu ovraivosti frazbine, za konst:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENWA 8

2.000.000,00 KN

10.

101

Zaprimijeno 30.01.2012 bro) Z-419/12

Zabliezule se da je glavnz hipeteka w zk ul. br. 9325 ke, Vukovar, a sporedne
hipoieke u zk.ul.br 2763, 11561 1630 k.o. Vukovar

SPOREDMA
HIPOTEKA

1.
111

Zzprimijeno 30.01.2012. bro) Z-479¢12

ZabiljieZuje se obveza brisanja hiporeka kao i hipateke koja ée biti upisana
temeljem cvag Ugovora, Xojom zabiljiezbem ¢e se prema tredim uéiniti vidljvim
da su se Zalozni du2nici orerma banci obavezali ishoditi brisanje predmetne
hipetske kada prestanu trazbine koj2 su tom hipotekom csiguranz. te da zbog
togz ne mogu naxon prestanka hipotekarnih trazbina raspelagati neizbrisanom
hipctekom, odnosno mjestomn u prvenstvenom redu koje ima t3 hipoteka,
suklacno odredbi Slanku 347. st. 3 Zzkonz o vizsnigtvu i drugim stvarnim
pravima.

ZABILJEZBA

15.
151

Zaprimijeno 15.02. 2013 bro) Z-773/13

Na termelju Sporzzuma o esiguranju novéane trazhine zasnivanjem zalozneq
prava na nekretninama od 11. veljade 2013 godine, solemniziranog kod javnog
biljgznika Bore Arambasic iz Vukovara, dana 15. veljate 2013 gocire, broj. OV-
1834/13 uknjizuje se pravo zaloga na nekretrine u A uiznosu od 3.000.000,00
kuna (slovima: tn miljuna kuna) iz ugovora ¢ odobrenju okvira za financijsko
pradenje broj: §11-59000180 /2012 i ansksa broj 1. uz Ugover o cdobrenju okvira
z3 financijsko pratenje broj:271-28000780 /2012, uvedaro 23 kamatu obradunatu
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama, te naknadu | pratece trogkove u skladu
sa Odiukom o visini naknade za usluge koje Banka primjenjuje U svom
poslovanju. nastale | pratede treskove U skladu sa edlukom o visini naknade za
usluge keje banka primjenjuje u svom peslovanu. nastale terneljern zakljucenih
pojedinaénih ugovora koji su sastavni dio ovog okvirneg ugovora. uz zabiljezbu
ovrsvosti trazbine, te ostalih uvjeta, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENWA 6

3.000.000,00 KN SPOREDNA
HIPOTEKA

16.

Zemlji3ncknjizni izvadak (Cztumi vnjeme zrade) 21.05.2023. 16:10:47
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR Broj ZK ulo$ka: 1630
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Iznos |Prln!edba
16.1 Zaprimijeno 15.02 2013 bro) Z-773/13 ZABILIEZ B4

Zabljezue se da je glavna hipeteka u zk ul br. 9325 ko, Vukovar, a sporedna
hipeteke u zk.ul. 1156, 2763, 1630 k.o, Vukevar.

17.1 Zaprimijeno 15.02.2013. broj Z-773¢13 ZABILIEZBA

Zahilje?uje se obveza brisanja hipoteke uknjizenih pod peslovnim brojem Z-
AT3NE, Z-268108, Z-121/08, Z-188411, Z-2005M11 . Z-419/12 kaa i hipoteke koja
¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma. kojom zabillezbom de se prema
lrecima wéinti vidijvim da se zalezm duznik prema bans chvezao ishodil

brisanje predmetne hipoteke kada orestanu trazbne koje su tim hipotekama
osigurang, te da zbog toga ne mcze. naken prestanka hipctekamih trazoina
raspolagati neizbrisanom hipotekom. cdnosna mjestom u prvenstvenom redu
koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi Glanks 347 st. 3 Zakona o viasnistvu |
drugim stvarnim pravima.

18.
18.1 Zzprimijeno 03.10.2022 9. pod brojem Z-4277/2022 0,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, RIESEN.JE & OSIGURANJIA OPCINSKOG
SUDA U VUKCOWARU POSL BROJ: OVR-4B5/2022 30,02 2022, i ispravke
riesenja od 8.10.2022, radi osigurana noviéanih trazoina predlagatelja osiguranja
za sve iznose, kamale, naknade i roskove poblize navedene u tockl | na listu 1, 2
13 Rjesenja broj. Ovr-465/2022 keje se pohranjuje u ovosudnu zixrky isprava |
koje ¢ini sastavr dio oveg Rjesenja i glavrne kKnjige, xac i iroskova ovog postupka
osigurania uiznosu od 5.$50,00 kuna,.- 78970 eura L2 zabiljg2bu ovrsivosti
trazbine radi Sjeg csiguranja je uknjzba dopustena, za konst.

REPUBLIKA HRVATSKA OIB 52634238587 ZA MINISTARSTVO FINANCWA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.06.2023.

Zemljidncknjizni izvadak {detum i vnjeme izrade) 21.05.2023. 16:10:47 Strenica: 4
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NESLUZBENA KOPIJA

l.l.l
>

REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

Stanje na dam: 21 052023 15:10
PRLIFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: YUKOVYAR (Mbr. 334316)
Posjedevni list: 3883

Udio Prezime i ime odnosno tyrika ill naziy, prebivalifte odnosno sjedidte upisane osobe OIB
11 VOLKO D00 STANKA VRAZA L VUKOVAR (VLASNIK) P9845441972
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Eestice/Na&in uporabe katastarske : Posebhni
E’ g katastarske Cestice/Nacin uporahe zgrade, naziv zgrade, kuéni hroj EGyria/ ll;fi):l pravni Primjedba
‘estice zgrade : reimi
429/1 Triljevo 1000f 72
KA 52
ORANICA 4l
BVORISTE 5001
43272 PRILIEYO s018) T2
PORLOVNA ZGRADA, PRIVIEVO 44 A 623
NADSTRESNICA. PRILIEVO 261
POMOCNA ZGRADA, PRILICVE 145
 FOMOCNA ZGRADA, PRILIEVO 501
DVORISTE 2488
16731 ':m.x. vukovarske hrigade 19| 94
ORANICA 190
1673/4 204, yukovarske brigade 301 94
ORANIC A 33l
37612 STANKA YRAZA 511 106
KUCA, STANKA YRAZA 7 gk
FOMOCNA ZITRADIA, STANKA WVRAZA 25
| DVCRISTE 208
3762 STANKA VRAZA 888 106
FITRAIDA MIKSOVI IR LPORABE, Vukevar, 115
STANKA VRAZA ]
DVORISTE 773
TUkupna povriinag katastarskih destica 7908

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viesmidea na Katastarskim ¢esticama upisanim v posjedavnam lisul.
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REPUBLIKA HRVATSKA Koo WLUKOVAR
DRZAVNA GRODITSKA LPRAYA Y E b 4960
PODRUCNT TRED ZA KATASTAR

YUKOVAR
Stanje na dan: 21.05.2023.
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