Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba:

Zemlja: Hrvatska
Lzradio: I
0732/16

IFRS 13: Level 3
ID COL: 699535

Revizija procjene trziSne vrijednosti

3 apartmana

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z.k.ul.br. 881, suvlasnicki udio 2, 3 i 4,
Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska opc¢ina Mirca

NKP 167,95 m?

Trzisna vrijednost
238.000,00 €

Cijena je izraZena u eurima, bruto

Zagreb, 23.8.2016.

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z k.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska opc¢ina Mirca



Revizija procjene trziSne vrijednosti

Zemlja Hrvatska

SazZetak
Korisnik
Vlasnik nekretnine GROMELA-ING d.o.o0.
Nekretnina 3 apartmana
Adresa Put mora 28
Opéinski sud/ZK odjel Splitu
k.o. Mirca
zk.ul.br. 881
podulozak: 2,34
zk.C.br. 161/11
k.o. Mirce
ké.br. 161/11
NKP nekretnine (m?) 167,95

Legalitet

DA, nije upisana negativha zabiljezba -
stanje u naravi uskladeno s upisom u zK i
katastar

Koristenje nekretnine - pretpostavka

koristeno viSe od 2 god.

Uskladenost katastarskog i zemljoknjizZnog
operata

uskladeno u smislu povrsine i
nomenklature

Uskladenost katastarskog i zemljoknjiznog
operata sa stanjem u naravi

uskladeno

Neposredan pristup javnoj prometnoj
povrsini

DA, neposredan

Godina izgradnje 2008 godina

Godina obnove -

Oc¢evid na nekretnini NE

Datum izrade 23.8.2016.

Procjenitel ]

Sve cijene su u eurima, bruto

TrziSna vrijednost (zaokruzeno)

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska

238.000,00 €

Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Zemlja Hrvatska
ZAHTJEV ZA PROCJENU
Narugitel;:
Datum: 7.7.2016
Svrha: Revizija procjene trziSne vrijednosti samo za interne potrebe

TrziSna vrijednost je "Procijenjeni iznos koji bi nekretnina trebala posti¢i na dan vrednovanja,
pogodbom prodavatelja i kupca u transakciji nakon cjelovitog sagledavanja nekretnine u
kojem stranke djeluju upuéene, razborito, i bez prisile"

Pojam trziSne vrijednosti i pojam fer vrijednosti, uobi¢ajen u primjeni u raéunovodstvenim
standardima, opéenito su kompatibilni, ako ne i to¢an ekvivalent pojmova. Fer vrijednost kao
ra¢unovodstveni pojam, definiran je u medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
i drugim raCunovodstvenim standardima kao iznos za koji se neka imovina moze razmijeniti
ili izvrSiti ugovorena obaveza, izmedu informiranih i voljnih stranaka u usuglasenoj
transakciji. Fer vrijednost se uglavnom koristi za izvjeStavanje i trZziSne i ne-trzine vrijednosti,
u financijskim izvjestajima. Ako se trziSna vrijednost imovine moze utvrditi, ta ée se vrijednost
poistovjetiti sa fer vrijednosti.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa medunarodninrstandardima vrednovanja.

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa
situacijom na trzistu nekretnina.

Datum procjene

Datum pregleda nekretnine: bez obilaska
Datum izrade procjene: 23.8.2016.

Sudionici: GGG

Vrsta nekretnine: 3 apartmana;-na adresi Put mora 28, Mirca, Supetar (otok Brac)

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca 4



Revizija procjene trziSne vrijednosti

Zemlja Hrvatska
Lzsadio I

Osnovne informacije i dokumentacija

X | lzvadak iz z.k.

Gradevinska / Uporabna
dozvola

Fotodokumentacija

Kupoprodajni ugovor

TroSkovnik

Postojeéi ugovori o prodaji

X | lzvadak iz katastra

Glavni projekt

Lista najmova

Izvadak iz posjedovnog

IzraCun povrSina

Operativni troskovi

procjenitelja

lista
Ugovor o pravu gradenja Tehnicki opis IzloZenost

X | Postojece procjene Detaljni nacrti Elaborat o etaZiranju
Procjena neovisnog Atesti Situacija — Sire podrudje

Reference:

— Zakon o prostornom uredenju i gradnji
— Zakon o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima
— Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva

Hrvatske

— Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata
— Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

— Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku'RH, Indeksi
— Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

— Uredba o visini vodnog doprinosa

Analiza trzisnih cijena:

Telefonske informacije opcinskih ureda i lokalnih agenata za nekretnine.
Vlastita arhiva referentnih-cijena i empirijske vrijednosti relevantnog profesionalnog iskustva.
Informaciije nekretninskih portala (oglasene/trazene cijene)

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska

Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca 5




Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba:

Zemlja: Hrvatska
Lzradio I
NALAZ

Polozaj i lokacija

.ﬁu.”m.-v,y?.i<

rer

www_google.com

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z Kk.ul.br.881, suviasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca



Revizija procjene trziSne vrijednosti

Hrvatska

Zemlja

Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija

Opis drzave: Republika Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,28 Mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 790.000
Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: -0,5 %
Inflacija: -0,5%

Stopa nezaposlenosti: 19,6 %

Valuta: Kuna (100 Lipa)

Podaci o naselju

Opis naselja: Mirca

Stanovnistvo: 306 stanovnika
Povrsina naselja: 6,28 km?

Gustoca populacije: 48,72 stanoynika'/ km?

Opis prometa i prometna povezanost:
Mreza cesta na otoku Bradu, trajekina-luka, manja zra¢na luka na Bracu

Udaljenost od vecih regionalnih centara:
Supetar 4 km |
Split 21,4 km SZ

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca



Revizija procjene trziSne vrijednosti
Pravna osoba |
Ecadia |

Mikro lokacija

Opis lokacije

4 objekta sa apartmanima, neposredno prvi red uz more u mjestu Mirca, udaljenom 3 km od
Supetra i 5 km od Sutivana. lzrazito mirna mikrolokacija. Prevladavaju objekti turistiCke
namjene.

Opis pristupacnosti
Pristup je omogucéen asfaltiranom prometnicom. Do nekretnine je mogucée doci osobnim
automobilom.

Opis mogucnosti za parkiranje
Parkiranje je moguce na parkiralidtu ispred objekta na oznaenim parking mjestima.

Karakteristike nekretnine
Pozicija: ravan teren, prvi red do mora

Komunalna infrastruktura
Vodovod, kanalizacija, struja, telefon.

Emitiranje

Pristup
Putem javne prometne povrsine.

Konkurencija na predmetnoj lokaciji
Srednja, velika u Supetru.

Naslijedeno oneciScenje
Procjenitelj nije utvrdio elemente onedidéenja, te se vrednovanje obavlja uz pretpostavku da
nema kontaminacije.

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca 8



Revizija procjene trziSne vrijednosti
Pravna osoba

Zemlja Hrvatska

Eaadia |

IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA

ohide NESLUZBENA KOPIJA
e
)
A . L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 22.08.2016. 23:15 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 301639, MIRCA Broj ZK uloska: 881

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1746/2015 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-1748/2015, Z-15311/2016 (E-2), Z-15311/2016 (E-3), Z-15311/2016 (E-4)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 3, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rby. | Zemljista Omaka zemljiita Primjedba
(Cat. jutro | ¢hv m2
cestice)
L 161/11 ZGRADA, DVORISTE 600
ZGRADA 152
DVORISTE 448
UKUPNO: 600
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasni¢ki dio: 1603/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) PODULOZAK 96

1. - posebni dio nekretnine- stan u etazi L kata, oznacen brojem 2 i NARANCASTOM bojom, ukupne
povrsine 54,85 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka sa hodnikom i terasom.
GROMELA-ING D.0.0.

21  Zaprimljeno 10.07.2015. broj Z-1746/15

Na temelju podneska ovrhovoditelja zaprimljenog kod Opcinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Supetru
pod poslovnim brojem Ovr-5945/15 dana 29. svibnja 2015. godine zabiljeZuje se pokretanje postupka
ovrhovodtitelja H-ABDUCO d.o.0. iz ZAGREBA. Slavonska avenija 6 a. OIB: 13667298928 protiv
ovrienika GROMELA-ING d.o.0. iz Sesveta. Kasinska 9. OIB: 30952816913.

3. Suvlasnicki dio: 1703/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) PODULOZAK 97

1. - posebni dio nekretmine- stan u etazi L kata, oznacen brojem 3 i ZELENOM bojom, ukupne povrsine 58,25
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka sa hodnikom i terasom.
GROMELA-ING D.0.0.

21  Zaprimljeno 10.07.2015. broj Z-1746/15

Na temelju podneska ovrhovoditelja zaprimljenog kod Opcinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Supetru
pod poslovnim brojem Ovr-5945/15 dana 29. svibnja 2015. godine zabiljeZuje se pokretanje postupka
ovrhovodtitelja H-ABDUCO d.o.0. iz ZAGREBA, Slavonska avenija 6 a, OIB: 13667298928 protiv
ovrienika GROMELA-ING d.o.0. iz Sesveta, Kadinska 9, OIB: 300952816913,

4. Suvlasnicki dio: 1603/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) PODULOZAK 98

1. -posebni dio nekretnine- stan u etazi II. kata, oznacen brojem 4 i PLAVOM bojom, ukupne povrsine 54,85
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka sa hodnikom i terasom.
GROMELA-ING D.0.0.

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca



Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba:

Zemlja: Hrvatska
Izradio |
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba

21  Zaprimljeno 10.07.2015. broj Z-1746/15

Na temelju podneska ovrhovoditelja zaprimljenog kod Opcinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Supetru
pod poslovnim brojem Ovr-5945/15 dana 29. svibnja 2015. godine zabiljeZuje se pokretanje postupka
ovrhovodtitelja H-ABDUCO d.o.o. iz ZAGREBA. Slavonska avenija 6 a, OIB: 13667298928 protiv
ovrsenika GROMELA-ING d.o.0. iz Sesveta, Kasinska 9. OIB: 30952816913.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1603/10000)
1.1 Zaprimljeno 27.07.2009. broj Z-2251/09 500.000.00 EUR  SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br. 011-69000362 sa
sporazumom o osiguranju novcane trazbine. zakljucenog dana 23. srpnja 2009. godine
izmedu HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6. OIB:
14036333877, s jedne strane kao vjerovnika 1 GROMELA-ING d.o.0.. Zagreb, Kolarova
13, OIB: 30952816913, s druge strane kao zaloznog duznika, javnobiljeznicki
solemmniziranog kod Ilinke Lisonek. javnog biljeznika u Zagrebu, Trg Hrvatskih velikana
4. dana 24. srpnja 2009. godine pod br. Ov. 10841/2009 uknjiZuje za zalozno pravo na
teret posebnog dijela opisanog na E-2. zemljiSnoknjiznog vlasnistva GROMELA-ING d.
0.0., za cijelo, a radi osiguranja trazibne u iznosu od 500.000 EUR. uvecano za
pripadajuce kamate 1 sve ostale troSkove, uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine. u korist:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENLJA 6

1.2 Zaprimljeno 27.07.2009. broj Z-2251/09
Zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden Z.U. 894. E-5. E-6 k.o. Mirca.
2. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1603/10000)
2.1 Zaprimljeno 26.08.2014. broj Z-2061/14

Temeljem Rjesenja ovog suda od dana 24. studenog 2015. godine zabiljezuje se odbijanje
prijedloga H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A. OIB 13667298928 radi
prijenosa zaloZznog prava. na nekretnini lista A).

1. Na suvlasni¢ki dio: 3 (1703/10000)
1.1 Zaprimljeno 27.07.2009. broj Z-2251/09 500.000.00 EUR  SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br. 011-69000362 sa
sporazumom o osiguranju novcane trazbine, zakljucenog dana 23. srpnja 2009. godine
izmedu HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6. OIB:
14036333877, s jedne strane kao vjerovnika 1 GROMELA-ING d.o.0., Zagreb, Kolarova
13, OIB: 30952816913. s druge strane kao zaloznog duznika, javnobiljeznicki
solemniziranog kod Ilinke Lisonek. javnog biljeznika u Zagrebu, Trg Hrvatskih velikana
4. dana 24. srpnja 2009. godine pod br. Ov. 10841/2009 uknjizuje za zaloZzno pravo na
teret posebnog dijela opisanog na E-3. zemljiSnoknjiznog vlasnistva GROMELA-ING d.
0.0., za cijelo, a radi osiguranja trazibne u iznosu od 500.000 EUR. uvecano za
pripadajuce kamate 1 sve ostale troSkove, uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine, u korist:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENLJA 6

12 Zaprimljeno 27.07.2009. broj Z-2251/09

Zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden Z. U. 894, E-5. E6 k.o. Mirca.

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z k.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska opc¢ina Mirca 10



Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba

Zemlja Hrvatska
Lzradio I
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

13 Zaprimljeno 26.08.2014. broj Z-2061/14

Temeljem Rjesenja ovog suda od dana 24. studenog 2015. godine zabiljeZuje se odbijanje
prijedloga H-ABDUCO d.o.0.. Zagreb. Slavonska avenija 6A, OIB 13667298928, radi
prijenosa zaloznog prava, na nekretnini lista A).

1. Na suvlasnicki dio: 4 (1603/10000)

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br. 011-69000362 sa
sporazumom o osiguranju novcane trazbine, zakljucenog dana 23. srpnja 2009. godine
izmedu HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb. Slavonska avenija 6, OIB:
14036333877, s jedne strane kao vjerovnika i GROMELA-ING d.o.o0., Zagreb, Kolarova
13, OIB: 30952816913, s druge strane kao zaloznog duznika. javnobiljeznicki
solemniziranog kod Ilinke Lisonek. javnog biljeznika u Zagrebu. Trg Hrvatskih velikana
4. dana 24. srpnja 2009. godine pod br. Ov. 10841/2009 uknjizuje za zalozno pravo na
teret posebnog dijela opisanog na E-4. zemljiSnoknjiznog vlasnistva GROMELA-ING d.
0.0.. za cijelo, a radi osiguranja trazibne u iznosu od 500.000 EUR. uvecano za
pripadajuce kamate i sve ostale troskove, uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine, u korist:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

12 Zaprimljeno 27.07.2009. broj Z-2251/09

Zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden Z.U. 894, E-5, E-6 k.o. Mirca.

1.1 Zaprimljeno 27.07.2009. broj Z-2251/09 500,000.00 EUR  SPOREDNI ULOZAK

2. Na suvlasnicki dio: 4 (1603/10000)

2.1 Zaprimljeno 26.08.2014. broj Z-2061/14

Temeljem RjeSenja ovog suda od dana 24. studenog 2015. godine zabiljeZuje se odbijanje
prijedloga H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB 13667298928 radi
prijenosa zaloZnog prava, na nekretnini lista A).

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba:
Zemlja: Hrvatska
Tzsadio: —

lzvadak iz katastra

Izvadak iz digitalnog katastarskog plana

LN
=l
- 7 o 7
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prblizno mjerilo ispisa 1: 1000

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z k.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska opc¢ina Mirca 12



Revizija procjene trziSne vrijednosti

° I
Hrvatska
I
- v -
Opis zatecenog stanja
Identifikacija
z.k.ul.br. Ipoduloz‘akbr.l etaia |NKPm2 vlasnistvo z.k.C.br. I k.o. Ik.é.br.| k.o. |posjedovni list br. posjed
881 2 1.kat 54,85 GROMELA-ING 161/11 Mirca | 161/11 | Mirca 423 GROMELA-ING
3 1.kat 58,25 GROMELA-ING 161/11 Mirca | 161/11 | Mirca 423 GROMELA-ING
4 2.kat 54,85 GROMELA-ING 161/11 Mirca | 161/11 | Mirca 423 GROMELA-ING

Legalni status / Posebna hapomena procjene

Procjenitelj napominje da je prema zahtjevu naruCitelja procjena izvrSena bez
obilasaka nekretnine te se ova procjena radi na temelju prethodne procjene br.
0131/15 izradene od strane | cd 14 7-2015. godine pod
pretpostavkom nepromijenjenog (odrzavanog fizickog) stanja nekretnine u odnosu na
prethodnu procjenu.

U prethodnoj procjeni br. 0131/15 izradene od strane |

od 14. 7.2015. godine navedeno je sljedece:

,Nekretnina je u naravi u skladu sa upisom u zemljiSne.knjige i katastar.
Gradevine su upisane u zemljiSnu knjigu bez zabiljeZbe da je priloZzen akt za njenu
uporabu.”

Procjenitelj se nije u mogucnosti ocitovati” o uskladenosti izvedenog stanja s
gradevinskom dozvolom budué¢i dal~mu nije bio omoguéen uvid u
gradevinsku/uporabnu dozvolu i pripadajuce projekte.

Za potrebe ove procjene, nekrethina se smatra legalnom.
Kada bude omogucen wunutarnji uvid u nekretninu i dozvole za izgradnju ili

legalizaciju objekta/projektnu dokumentaciju, potrebno je izraditi reviziju ove
procjene.

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska
Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca 13



Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba

Zemlja Hrvatska

Lzradio I—

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TehnicCki opis nekretnine preuzet je iz procjene br. 0131/15 izradene od strane | N
I ¢ 74 7.2015. godine.

Generalni opis objekta:

3 apartmana u stambenom objektu.

Tlocrti / koncepcija:

Stambena zgrada, prizemlje, 2 kata i potkrovlje
3 apartmana ukupne Korisne povrsine: 167,95 m2

Katovi:

Godina izgradnje:

Gradnja: 2008.
obnavljanje: objekt se redovno odrzava

Konstrukcija: Zidana od opeke, armirano betonska
Opremanje, Ukupno srednji standard opremanja.
obnavljanje/izmjene

Temelji i podne plo¢e

Armirani beton

Nosivi zidovi i stropovi

Zidani od opeke

Krovna konstrukcija i
pokrov:

Kosii krov, pokrov crijep

Procelje, balkoni:

Ozbukana fasada

Unutarnji zidovi:

Suhi zid

Prozori:

PVC sa izo ostakljenjem

Vrata:

Masivna vrata
Vrata od iverice, pokrivena/furnirom

Podne obloge:

Parket
Estrih s plo€icama

Stubiste:

Armiranobetonske stubiste oblozeno kamenom

Grijanje / ventilacija:

Centralno grijanje.s vodom za grijanje (struja)
Klima ureda]

Sanitarije / kupaonica:

Srednjeg'standarda

Rasvjeta / elektricna
oprema:

Srednjeg.standarda

IT:

Posebni elementi:

Standard opreme:

Adekvatno starosti zgrade / vrlo dobar

Vanjski sadrzaji:

U skladu sa osnovnim standardima

Parkiralista:

parkirna mjesta u dvorisStu objekta

Kategorija nekretnine

A (Noviji objekt)

Izgradnja i odrzavanje

Raspon uvida:

Unutarnji i vanjski uvid:

Procjena stanja: vrlo dobro stanje

Stanje u odnosu na starost objekta (vrlo dobro) odrzavanje
redovno

Nedostaci
gradnje/gradevine

IzvjeSéa nadzora

Osobno dizalo: ne postoji
Sustav za dojavu pozara: ne postoji

Certifikat energetske
ucinkovitosti

Nedostupan
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Zemlja Hrvatska
Lzsadio I

ISKAZ POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

Povrsine nekretnine preuzete su iz procjene br. 0131/15 izradene od strane | N
I oC 74 7.2015. godine.

z.k.ul.br. | podulozak br. etaza NKP m2
g8l 2 1.kat 54,85
1.kat 28,25
2. kat 24,85
Ukupno 167,95
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Zemlja Hrvatska
PROCJENA

Cilj procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nekretnine. To je odredeno cijenom
koju je moguce postiéi ukoliko je nekretnina prodana u fer transakciji. Pri tome sve aktualne,
pravne i ekonomske okolnosti koje utje€u na vrijednost moraju se uzeti u obzir.

Metode procjenjivanja

Usporedna metoda

Kod usporedne metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To podrazumijeva
detalinu analizu trzista. Ova metoda se koristi uglavhom za neizgradena zemljista,
apartmane, obiteljske / kuce sa dvije obitelji / viseobiteljske kuée, ku¢e u nizu, dvojne i sli¢ne
objekte u naselju.

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izraunava se kao umnozak\neto korisne povrsine i
jediniéne cijene gradenja ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena/gradnje po m? ili m? odabire
se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za tipske objekte u
pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima
biltena IGH - "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedini€noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrdni radovi,
prikljuéci instalacija te uredenje okolisa.

Ng = NKP x Cj
3 apartmana NKP jedinitna cilena €nf nova gradevinska vrijednost - €
Nova gradevinska vrijednost 167,95 740,00 124.283,00
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba:
Zemlja: Hrvatska

Lzradio I—

Usporedne vrijednosti, stan

Datum ponude 8/2016 8/2016 8/2016 8/2016 8/2016
Adresa nekretnine Supetar Supetar Supetar| Supetar Supetar
Izvor podataka o oglasenoj cijeni njuskalo.hr njuskalo hr njuskalo hr njuskalo hr njuskalo hr
Velitina / oglaSena korisna povrsina nf 44 54 n¢ 45,84 nt 55,00 n? 55,00 n? 45,00 n?
Starost objekta 2007. godina| 2007. godina novogradnja novogradnja 2000. godina
Bruto prodajna cijena 62.356,0 64.176,0 75.000,0 88.000,0 71.000,0
BUR/ne 1.400,0 1.400,0 1.363,6 1.600,0 15778
traZzena cijena / korekcija potraznje -10% -10 % -10% -10% -10%
veli¢ina nekretnine 0% 0% 0% 0% 0%
infrastrukiura 0% 0% 0% 0% 0%
lokacija 5% -5% -5% -5% -5%
zona (pogled, uredenje) 5% 10 % 10 % 10 % 15 %
nemoguénost uvida u interijer 0% 0% 0% 0% 0%
ukupna korekcija -10 % -5% -5 % -5% 0 %
ukupna korlgirana vrijednost (€) 56.120,4 60.967,2 71.250,0 83.600,0 71.000,0
ukupna korlgirana vrijednost (€/m?) 1.260,0 1.330,0 1.295,5 1.520,0 1.577,8
Ukupna prosjecna cljena (EUR/ m? korlsna povrsina) | 1.396,6| Zaokruzeno 1.400,00

Poredbena nekretnina br. 1 http://www.njuskalo.hr/nekretnine/stan-supetar-44 52-m2-novogradnja-1450-m2-oglas-137604 38

M
=

http://www.njuskalo_hr/nekretnine/stan-supetar-44.44-m2-novogradnja-1450-m2-oglas-13760288

Poredbena nekretnina br. 3

http://www.njuskalo_hr/nekretnine/snizeno-modem remljen-stan-supetar-centar-samo-1400-m2-oqglas-18737633
| o |
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba |
Zemlja Hrvatska
Izradio ]
REKAPITULACIJA

predmetna nekretnina m?2 €/m? trz;iée:?e\t,;?sglj?t
2. suvlasnicki udio - STAN 2 - |. kat 54 .85 1400,00 76.800,00 €
3. suvlasnicki udio - STAN 3 - I. kat 58,25 1400,00 81.600,00 €
4. suvlasnicki udio - STAN4 - Il. kat 54,85 1450,00 79.500,00 €
SVEUKUPNO: 167,95 238.000,00 €

Put mora 28, 21400 Mirca, Hrvatska

Z K.ul.br.881, suvlasnicki udio 2,3 i 4, Opcinski sud Supetar, ZemljiSno knjizni odjel Supetar, Katastarska op¢ina Mirca

18



Revizija procjene trziSne vrijednosti
Pravn |
Ezrads |

Zakljucak

Vrednovanje je obavljeno na temelju postojeéih dokumenata, kao i usporedivanjem cijena i
svojstva adekvatnih objekata uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su uzeti u obzir
lokacija, razvoj, prostorno uredenje, moguénosti namjene i postojeéi sadrzaji.

TrziSna vrijednost na dan 23.8.2016. (zaokruzeno) 238.000,00 €
1.780.000,00 kn

Tefaj EUR-a obracunat je prema te€ajnoj list HNB (srednji za devize) te na dan 23.8.2016. i
iznosi 7,475983 kn/€.

U Zagrebu, 23.8.2016.
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Hrvatska

Zemlja

Posebne napomene

Vrednovanje vjeStaka ukljuuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog
uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene.

U tom smislu tehniCka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su
sastavne komponente objekta.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. oneciS¢enja tla ili zemljidta i
drugih okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku procjenjivanja. Nisu
izvrSene kemijske niti fizicke analize gradevinskog podruéja. Javne povrsine koje se odnose
na objekt su pregledane. Pregled objekta izvrSen je nasumi¢no. Informacije dostavljene od
strane narucitelja uzete su u obzir u procjeni.

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom nekretnine kod
utvrdivanja Cinjenica od strane struénjaka. Detaljniji pregledi nisu bili predmet ovog elaboratal
Tro3kovi izgradnje / nedostaci, obnavljanje i sanacija nedostataka ukljuéeni su u postotak
umanjenja.

U slu€aju novonastalih €injenica ili okolnosti, struénjak zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti
procjenu. Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama. U tom
smislu obavezno je u sluaju postojanja novih inforpnacija ili dokumenata, nadopuniti
procjenu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da. bl se omogucilo utvrdivanje buduéih
nepredvidenih bitnih €injenica, kao primjerice gaspodarske situacije, visine najma i slobodnih
prostora, u izvjeSéu procjene, preporuca se redavito revidiranje vrijednosti objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u procjeni, naro€ito potrebe za uskladivanjem
sa iskustvenim podacima, rezultati procjene ne mogu biti fiksne vrijednosti matematicke
to€nosti te mogu biti podloZzne promjenama vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljuéivo za internu upotrebu, kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo
kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.
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Revizija procjene trziSne vrijednosti

Pravna osoba:
Zemlja: Hrvatska

Lzsadio: —

FOTODOKUMENTACIJA
Fotodokumentacija nekretnine preuzet je iz procjene br. 0131/15 izradene od strane |

I OC 74. 7.2015. godine
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