). J. Strossmayera 14C

ODVJETNIK 32000 Vukovar
: Tel: 032/670 000
HRVOJE ALAGIC Mob: 091 3388 674

e-mail: hrvojealagic@gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO FINANCIJA

SAMOSTALNI SEKTOR ZA
DRUGOSTUPANJSKI UPRAVNI POSTUPAK
KOTURASKA 43/ IV KAT

10 000 ZAGREB

putem

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED OSIJEK
ISPOSTAVA BELI MANASTIR
KRALJA TOMISLAVA 53
31300 BELI MANASTIR

Klasa: UP/1-410-20/2025-002/00784 |
Ur. broj: 513-007-14-03-2025-0002 |

Porezni obveznik: HUBER&ELMWOOD ZAGREB ""d_.o.o., sa sjeditem u Zagrebu,
Ulica Kneza Mislava 14, OIB: 79233697721, zastupano po Hrvoju
Alagic¢u, odvjetniku u Vukovaru

Protiv: protiv priviemenog poreznog rieSenja Ministarstva financija,
Porezne uprave, Podruénog ureda Osijek, Ispostave Beli Manastir,
Klasa: UP/1-410-20/2025-002/00784, Ur. broj: 513-007-14-03-2025-
0002 od 16. rujna 2025. godine

ZALBA
dvostruko
protiv rjeSenja
prilog
ZASTUPANJE

Zalitelj je opunomotio Hrvoja Alagiéa, odvjetnika u Vukovaru za zastupanje u ovoj pravoj
stvari €emu punomoénik u prilogu dostavija odvjetni¢ku punomoé¢ te moli Naslov da sva
daljnja pismena dostavlja direktno na adresu ovog odvjetnitkog ureda.

Dokaz  punomo¢ za zastupanje
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Togkom 1. i 2. izreke pobijanog privremenog poreznog rieSenja Ministarstva financija,
Porezne uprave, Podruénog ureda Osijek, Ispostave Beli Manastir, Klasa: UP/1-410-
20/2025-002/00784, Ur. broj: 513-007-14-03-2025-0002 od 16. rujna 2025. godine,
poreznom obvezniku HUBER&ELMWOOD ZAGREB d.o.0., sa sjedi§tem u Zagrebu,
Ulica Kneza Mislava 14, OIB: 79233697721, utvrdena je osnovica poreza na promet
nekretnina u iznosu od 6.300.000,00 eura | porez na promet nekretnina u iznosu od
189.000,00 eura, a sve vezano uz nekretninu upisanu u Opéinskom sudu u Osijeku,
ZemljiSnoknjiznom odjelu Beli Manastir, k.o. Bilje, zk.ul. 5325, k.€.br. 1754, UREDENO
ZEMLJISTE sa 953 m2, UREDENO ZEMLJISTE sa 30 m2, PARKIRALISTE sa 566 m2,
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA sa 529 m2, ukupne povriine 2078 m2.

Totkom 3. izreke pobijanog priviemenog poreznog rieSenja porezni obveznik duZan je
platiti utvrdeni iznos poreza u roku od 15 dana od dana dostave rieSenja.

Totkom 4. izreke pobijanog priviemenog poreznog riesenja odredeno je da zalba ne
odgada izvrSenje rjeSenja.

Iz obrazloZenja pobijanog priviemenog poreznog rjeenja proizlazi da Porezna uprava,
Podruéni ured Osijek, Ispostava Beli Manastir smatra da je u konkretnom slu€aju rije¢ o
prometu nekretnina na koji se utvrduje porez na promet nekretnina, a da kao poreznu
osnovicu uzima kupoprodajnu cijenu u iznosu od 300.000,00 eura uveéano za zaloZno
pravo u korist Huber&Eimwood d.0.0. Osijek u iznosu od 6.000.000,00 eura.

Temeljem tako utvrdene vrijednosti nekretnine porezno tijelo utvrdilo je porez na promet
nekretnina u iznosu od 189.000,00 eura.

Pobijano priviemenc porezno rjeSenje dostaviieno je poreznom obvezniku dana
16.09.2025. godine.

Paobijano priviemeno porezno rje$enje nije na Zakonu osnovano.
GRANICE POBIJANJA RJESENJA
Zalitelj ovom Zalbom pobija predmetno rjeSenje kako po osnovu tako i po visini.
ZALBEN| RAZLOZ|
Predmetno porezno rieSenje se pobija iz sljedecih Zalbenih razloga:
* povrede pravila postupovnog prava,

* pogresno i nepotpuno utvrdenog Einjeniénog stanja,
* pogredne primjene materijalnog prava.
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OBRAZLOZENJE

Porezno tijelo to&no utvrduje da je rije¢ o nekretnini koja je u uporabi dulje od dvije

godine i za koju je €l. 40. st. 1. t. j. Zakona 0 PDV-u propisano da se na isporuku takve
nekretnine ne obratunava PDV.

Medutim, porezno tijelo poropusta utvrditi da je &l. 40. st. 4. Zakona o PDV-u odredeno
da porezni obveznik ima pravo izbora za oporezivanje isporuka nekretnina koje su
obuhvaéene €&l. 40. st. 1. t. j. pod uvjetom da je kupac porezni obveznik koji ima pravo
odbitka pretporeza u cijelosti na isporuku takve nekretnine.

Dakle, u konkretnom sluéaju porezni obveznik se odlu&io na oporezivanje PDV-om te u
tom smislu poreznom tijelu dostavilo i radun sa iskazanim PDV-om.

Odredbom ¢&l. 5. st. 2. Zakona o porezu na promet nekretnina odredeno je da se
prometom nekretnina u smislu Zakona o porezu na promet nekretnina ne smatra
stiecanje nekretnina na koje se plac¢a porez na dodanu viijednost.

Dakle, u konkretnom slu€aju, porezno tijelo na predmetnu isporuku nekretnine nije
trebalo obra¢unati porez na promet nekretnine.

Opreza radi, porezni obveznik osporava i visinu utvrdene porezne osnovice za obraéun
poreza na promet nekretnina.

Porezno tijelo kupoprodajnu cijenu uvetava za 6.000.000,00 eura odnosno za

cijelokupnu visinu zaloZnog prava upisanog na predmetnoj nekretnini u korist
Huber&EImwood d.0.0. Osijek.

Pozivaju¢i se na odredbu &l. 9. st. 3. Zakona 0 porezu na promet nekretnina kojim je
propisano da se ukupnim iznosom naknade smatra sve ono $to stjecatelj ili druga osoba
za stjecatelja plati za stjecanje nekretnine kao 3to je isplata u noveu, ustupljene druge
nekretnine, stvari ili prava, preuzeti dugovi bivsih viasnika i drugo.

Porezno tijelo propusta utvrditi da je iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine i Aneksa
ugovoru o kuporodaji nekretnine jasno navedeno da je kupoprodajna cijena 300.000,00
eura i da je ista u cijelosti placena prijebojem sukladno specifikaciji u prilogu Ugovora o
kupoprodaiji nekretnina.

Dakle, kupac se nije obvezao preuzeti dugove biveg vlasnika, a porezno tijelo propusta
utvrditi o kakvom se zaloZnom pravu radi, postoji li i u kojem iznosu dug bivSeg viasnika
po predmetnom zaloZnom pravu.

Naime, prilikom zaklju¢enja i uknjizbe predmetnog zaloZnog prava u iznosu od
6.000.000,00 eura porezno tijelo je dobilo presliku predmetnog ugovora o zaloznom
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pravu putem javnog biljeZnika te je iz istoga moglo utvrditi da je rije¢ o okvirnom
zaduZenju osiguranom simultanom hipotekom na vise nekretnina.

Porezno tijelo je propustilo utvrditi postoji li uopée dug bivieg viasnika po predmetnom
zaloznom pravu i ukoliko postoji koliki je.

Umijesto potpunog i tonog utvrdivanja &injenjiénog stanja porezno tijelo je bez ikakvog
obrazloZenja cijelokupan nominalan iznos zaloZnog prava pribrojilo kupoprodajnoj cijeni i
te tako doslo do osnovice u iznosu od 6.300.000,00 eura.

Pri tome je porezno tijelo imalo i dostavljen elaborat procjene predmetne nekretnine iz
2022. godine koje je u potpunosti ignoriralo.

Dakle, porezno tijelo je tijekom poreznog postupka pogreno primjenilo Zakon o porezu
na promet nekretnina smatrajuci da se u konkretnom sluéaju treba obraéunati porez na
promet nekretnina iako je ve¢ obraéunat porez na dodanu vrijednost.

Porezno tijelo je i pogresno i netono utvrdilo &injenjeniéno stanje u smislu utvrdivanja
porezne osnovice za obra¢un poreza na promet nekretnina jer je u osnovicu bez ikakve
osnove pribrojio nominalni iznos hipoteke u iznosu od 6.000.000,00 eura smatraju¢i da
se radi o preuzetim dugovima bivSeg viasnika iako je to suprotno samom tekstu ugovora
i aneksu u kojima je jasno defirnirano kolika je kuporodajna cijena i da se preuzima dug
samo prema Zagrebackoj banci d.d.

Isto tako, porezno tijelo je povrijedilo pravila postupovnog prava jer je sa jednakom
paZnjom trebao utwvrdivati Cinjenice koje idu u prilog poreznom obvezniku, odnosno
trebalo je poreznog obveznika pozvati na eventulano obrazioZenje zaloznog prava u
iznosu od 6.000.000,00 eura odnosno zatraZiti prave stanje duga po predmetnom
zaloznom pravu.

ZAKLJUCAK | ZALBENI ZAHTJEVI ZALITELJA

S obzirom da je porezno tijelo u postupku donoSenja pobijanog rieSenja povrijedilo
pravila postupovnog postupka, pogresno i nepotpuno utvrdilo ginjenino stanje te
pogresno primijenilo materijaino pravo, kao i da je Zalitelj ovom Zalbom nesporno ukazao

na sve propuste poreznog tijela, to Zalitelj predlaze da ll-stupanjsko tijelo donese
slijedece

RJESENJE

I. UvaZzava se zalba poreznog obveznika HUBER&ELMWOOD ZAGREB d.o.0., sa
sjedistem u Zagrebu, Ulica Kneza Mislava 14, OIB: 79233697721.
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ll. Ponistava se privremeno porezno rje3enje Ministarstva financija, Porezne uprave,
Podruénog ureda Osijek, Ispostave Beli Manastir, Klasa: UP/I-410-20/2025-
002/00784, ur. broj: 513-007-14-03-2025-0002 od 16. rujna 2025, godine i predmet
se vraca |-stupanjskom tijelu na ponovijeni postupak.

U Vukovaru, 30. rujna 2025. godine Punomoénik:
oDy,

%9 J%kggé/

VUXOVAR,
molf.
e-mail: hivojeal, c@gmail.com
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POTVRDR 0 PRINITIE
Kiesto urutenje: Rdress
KRALJA TOKISLAVA 53, 31300 Beli Narastir, HRUAYSKA
Pos)) Jatel ):
COVJETNIX MAVOJE ALSGIE

ummwc.mm.

Prinateli:
POREZNA UPRAVA
KARLSA TOHISLAUR 53, 31300 Be)i Manastir, MAUATSKR
Urijednost pod1)ke: 0,00 EUR
Rok urulenje: Urulanje 043 (Preperotens solil i)

Do o g g e v
RE691361266KR
Hata pokuta: 77 9
Dotur ! urileam prijene: 14:43:32 01-10-2025
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