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1. RIJESENJE O IMENOVANJU

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Sisku
Ured predsjednice

Broj. 4-5u-803/21.-6
U Sisku 18. sijeénja 2022,

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku BlaZena Ered, odludujuéi povodom
zahtjeva Nenada Rajkovica za ponovno imenovanje stalnog sudskog viestaka, nakon
provedenog postupka, temefjemn Elanka 128. stavka 4. i élanka 120, stavak 2. Zakona
o sudovima (Narodne novine” broj 28/13., 33/15., 82/15. i B2M6.), te Elanka 12
Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (.Narodne novine®, broj 38/14., 123M5. i
29/6., 61/19, dalje u tekstu: Pravilnik), donosi

RJESENJE
© ponovnom imenovanju

|. Nenad Rajkovic, ing. gradevinarstva, QIB; 05626429703, s prebivaliftem u
Sisku, Ulica kneza Trpimira 14, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za
podruje graditeljstva | procjenu nekretnina, na vrijeme od &etiri godine, zakljuéno do
1B. sijetnja 2026.

Il Imenovani stalni sudski viedtak u cbvezi je ovom sudu svake godine za
vrijgme trajanja mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju
clanka 9. stavak 3. Pravilnika.

ObrazioZenje

1. Nenad Rajkovig, ing. gradevinarstva, podnio je ovom sudu dana 7. prosinca
2021, zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom za podrutje
graditelistva i procjenu nekietning, U roku propisanom u &lanku 12, stavak 2. Pravilnika
Uz zahtjev je priloZio rjesenje iz prethodnog mandata | dokumentaciju propisanu U
Clanku 12. stavak 3. Pravinika.

2. Kako je u postupku utvrdeno da imenovani osim opcih uvjeta za prijam u
driavnu sluZbu ispunjava i uviete iz clanka 2. 1 12. Praviinika, zahtjev je utvrden
oEnoVanim,

3. Slijedom navedenog odiuteno j@ kao u izrecl ovog resenja,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave od 15
dana od dana dostave rjesenja (&lanak 12. Praviinika). Zalba se podnosi putem ovog
suda u tri primjerka,

PREDSJEDNICA SUDA
BlgZena Eres
DNA: pged
1. Nenad Rajkovié, Ulica kneza Trpimira 14, Sisak b
2, Ministarstve pravosuda i uprave
3. U spis =
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2.POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENJE STRUCNE LITERATURE

Gradevinski propisi :

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18, 39/1998/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim

zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17 i 14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/2019)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011
(izraCun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Nacela procjene trZizne vrijednosti nekretnina

(autor Vladimir Krtali¢, izdavac: Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka)

Generalni urbanisticki plan uredenja grada Petrinja

,Sluzbeni vjesnik” Grada Petrinje br. 10/07, 08/08, 42/08, 17,12, 14,13, 18,15, 48,16, 69,19,
62/20i71/21)

Propisi o vlasnistvu
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, procisceni tekst NN br. 81/2015.)

Zakon o zemljiSnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17)
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3. ZADATAK

Na zahtjev i narudZzbu Dalije Kanceljak, stecajne upraviteljice za FORMOSUS D.0.0. U
STECAJU, OIB: 88420602860, Ulica sv. Leopolda Mandi¢a 39B, 10000 Zagreb, izvr$io sam
istrazivanje kako bi izrazio misljenje o trziSnoj vrijednosti nekretnina upisanih u zk. ul. broj
2986, k.0. Pe¥éenica na k.&.br. 662, oranica Lazi od 9805 m? , sveukupne povrsine 9805 m’.

Dan vrednovanja: 03.02.2025. godine
Dan kakvoce : 03.02.2025. godine

3.1. OPIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

3.1.1. Poljoprivredno zemljiSte na k.C.br. 662, k.o. PeS¢enica u z.k. uloSku 2986, k.o.
Pescenica

Predmet procjene je zemljiSte na gore navedenoj katastarskoj Cestici u k.o. Peséenica koje se
nalazi u naselju Peséenica u Vinogradskoj ulici, a koje se nalazi na administrativnom podrucju
Opcine Lekenik. Nekretnina se odnosi na poljoprivredno zemljiste s preteZitom kulturom
oranice, a u naravi je djelomi¢no uredeno zemljisSte obralo niskim raslinjem i Sibljem te
rijetkim drveéem, s neposrednim pristupom na javnu prometnu povrsinu — Vinogradska
ulica.

Zemljista se nalaze u granicama obuhvata PPU Opcine Lekenik (,,Sluzbeni vijesnik“ Opcine
Lekenik br. 17/a06, 23/11, 30/15 i 34/15-procisceni tekst, 29/19 i 41/23 — procisceni tekst).

Ukupna povréina zemljiéta iznosi 9805 m?.
Komunalna opremljenost: nema izgradene komunalne infrastrukture.
Zemljiste je djelomicno obraslo u nisko raslinje i Siblje te je na njemu izraslo rijetko drvece.

Zemljiste nije ogradivano.

Namjena zemljista prema

Redni broj Broj katastarske cCestice Povréina u m’ . .
1 Bro) ) ! vrsina u PPU Opcine Lekenik

Ostalo poljoprivredno
1. 662 9805,00 tlo, Sume i Sumsko
zemljiste (PS)

UKUPNO: 9805,00

SVEUKUPNO: 9805,00
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3.1.3. Planski status:

ZemljiSte se nalazi u granicama obuhvata PPU Opdéine Lekenik (,Sluzbeni vijesnik” Opcine
Lekenik br. 17/a06, 23/11, 30/15 i 34/15-prociséeni tekst, 29/19 i 41/23 — prociséeni tekst).
Sukladno kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA zemljiste oznadeno

kao k.¢.br. 662, k.o. Peicenica nalazi se u zoni OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME |
SUMSKO ZEMUISTE.

Izvod iz Prostornog plana uredenja Obc’ine Lekenik —kartografski prikaz 1. koristenje i namjena povrsina
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Il. IZMJENE | DOPUNE SUSTAV NASELIA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA | ® [sremsteoecne
OPC:INE LEKENIK POVRSINE ZA RAZVOJ | UREBENJE GRAB. PODRUEJA NASELJA

IZGRABENI DIC GRABEVINSKOG PODARUEIA NASELIA

iNEImEHI DIO GRADEVINSKOG PODRUC.IA NASELLA

1.  KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA j INEUREBENG | NEIZGRADEND GRADEVINSKO PODRUCIE

IZDVOJENG GRAD, PODRUSJE IZVAN NASELJA BEZ STANOVANJA
wmmmww.n pretedio industriska
LEGENDA | TIKI GOSPODARSKA NAMIENA —K pretatiic posiovna

[ I DGOS TTELISKD TURISTIEKA NAMIENA Toosge |

TR | [ SPORTSKO REKAEAGIISKA MAMJENA R Ruue stre Resses

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

e | B 0SOBITO VRLEDNG DBRADIVG TLD
~ PX | WRIWEDNO OBRADIVO TLO

% 3 m T n SUMA GOSPODARSKE NAMJENE | provatna]
| Mijedilo kartografskog prisaza: 126 003 OETALO POLJOPRIVREDND TLO, SUME | SUMSKD ZEMLIETE
| GRAN | h |, | WODENE POVRSINE
GRANICE |
T ﬂEJ | RIBMJATI

l POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (KORIDORT)

HEm.AZNo DVORIETEAD, RECIKLAZND DWORISTE Z4 SRABEVH OTPAD-RD grad

(Al GROBLIA

Essrsaanasissns DBUHVAT PROSTORNOG PLANA

PROMET




NENAD RAJKOVIC,ing.grad.  OIB: 05626429703
Mob 099/792 58 18, e-mail: nenad.rajkovic77 @gmail.com
- stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina -

. o
o "
2

L]

aenss ~

Izvod iz Prostornog plana uredenja Opcine Lekenik — kartografski prikaz 4.11. grédevinsko podrucdje naselja
Peséenica
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Sukladno kartografskom prikazu 4.11. — gradevinsko podrucje naselja Pes¢enica, zemljiste se
nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja.

Gradevine koje se sukladno posebnim propisima mogu ili moraju izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i

Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog
okolisa i krajolika.
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Izvan gradevinskog podrucja na podru¢ju Opcine Lekenik moZe se na pojedinacnim
lokacijama odobravati gradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan
gradevinskog podrucja, kao Sto su:

a) gradevine prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture (ukljucivo benzinske
postaje, parkiraliSta za cisterne te parkiraliSta za gradevinske strojeve, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prijevozu, kamp odmorista...);

b) vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda

c) gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji: - stambeno - gospodarski sklopovi
(farme) - gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista) - klijeti u vinogradima i spremista vocéa u
vocnjacima - ostave za alat, orude, kultivatore i sl. - uzgoj nasada (rasadnici, staklenici,
plastenici i sl.) 18 - pcelinjaci - poljodjelske kucice - ribnjaci - pilane - spremista drva u
Sumama

d) gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu (lovacke kuée, Sumarske

kudice, lugarnice promatracnice, vidikovci, odmorista i sklonista, Sumski protupozarni
prosjeci, spremista drva u Sumama i sl.);

e) istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina (separacija Sljunka i pijeska, proizvodnja
gradevinskih materijalaisl.);

f) reciklazna dvorista za gradevinski otpad s pripadajuéim postrojenjima, asfaltne baze,
betonare i druge gradevine u funkciji obrade mineralnih sirovina unutar odredenih
eksploatacijskih polja;

g) golf igralista i druga sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom s prateéim zgradama,
kupaliste na rijeci Kupi u Letovanicu;

h) stambene i pomocne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim cesticama od
20 hai viSe i za potrebe seoskog turizma na gradevnim ¢esticama od 2 ha i vise

i) rekonstrukcija postojecih gradevina;
j) istrazivanje ugljikovodika i geotermalnih voda gdje za to ne postoje zapreke;

k) ostala izgradnja van gradevinskog podrucja - groblja - streljane za potrebe lovackih
drustava u funkciji sportskih objekata - pilovi i manje kapelice - gradevine za strucno
osposobljavanje radnika u Sumarstvu i edukaciju studenata - reklamni panoi (uvjeti za
postavljanje biti ¢e odredeni Odlukom opcine)

- pjeSacke staze, promatracnice, vidikovci, obavijesne ploce, drvene nadstresnice i drugi
objekti i opreme koje se grade u svrhu organiziranog posjecivanja.

Datum procjene vrijednosti: 03.02.2025. godine
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3.2.. Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene poljoprivredno zemljiste
Adresa nekretnine Vinogradska ulica, Peséenica
Podaci iz zemljisne knjige Opcinski sud Sisak; ZK odjel Sisak,

zk.ul. br. 2986 k.o. PeSéenica

3.3. Identifikacija nekretnine

Nekretnine (predmet procjene) se nalaze u naselju Pesc¢enica koje administrativno pripada
Opcini Lekenik. Naselje PeSéenica je jedno od 15 naselja u sastavu Opcine Lekenik.

PesScenica se smjestila u kontinentalnoj (sredisnjoj) Hrvatskoj uz drzavnu prometnicu koja
povezuje Grad Sisak s opcinskim srediStom naseljem Lekenik i glavnim gradom Republike
Hrvatske, Zagrebom.

Polozaj nekretnina: U rubnom dijelu naselja ruralnog karaktera
Oblik: nekretnina je pravilnog tlocrtnog oblika
Topografija terena: ravnicarska
Infrastruktura: nema
Pristup na JPP: javna prometnica — Vinogradska ulica
Nefinancijski tereti: nema
Namjena zemljista: poljoprivredno
Dozvole: nisu prezentirane
Ostalo: -
Opcinski sud: Sisak, Zemljsno knjizni odjel Sisak
ZEMUJISNE KNJIGE KATASTAR POVRSINA CESTICA

k.o. zk.ul. 2.8.br. k.o. Posjlist | k.&br. (m?)

PESCENICA 2986 662 PESCENICA 2941 662 9805

Opis nekretnine: oranica

Ukupna povrsina kat. Cestica: 9805 m’

10
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4. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnicka svojstva, polozaj nekretnine i druga svojstva, a
primarno obauhvadaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koristenja, prava i
terete koji utjeCu na vrijednost, doprinose, poloZajna obiljezja, vrijeme Cekanja, predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koristenja i daljnja obiljezja nekretnine.

Stanje nekretnine (obiljezja nekretnine koja utjecu na vrijednost)

Dobra lokacija
Kategorija zemljista: Cetvrta kategorija

5. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u
2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domadi. Standardni uzroci
za smanjenje potraZnje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i
smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8
godina uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. o¢ekujemo, osim pada prometa do
Cega je vec doslo, posljedi¢nu korekciju cijena.

i —iCeCaEn e Eapacs
S — P LN~ 03D e PO o LN | B

BM indeks 09/2024 Promjena u odnosu na proli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

28,8 0,01 |

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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postignutih cijena u HR za stanogradnju —na temelju
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6. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

E- Izvadak iz zemljiSne knjige - Op¢éinski sud u Sisku; ZK odjel Sisak
E- Izvod iz katastarskog plana

E- Prijepis posjedovnog lista

Geoportal

Osvrt na zatecCeno stanje

- Naterenu je zateCeno poljoprivreno zemljiste obraslo u nisko raslinje i Siblje te rijetko
drvede,

- ZemljiSnoknjzni vlasnik i posjednik je ista pravna osoba,

- Na nekretnini su upisane hipteke i tereti sukladno upisu u ZK izvadak
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7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajucéi u obzir postojece obicaje
u uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triine vrijednosti
izgradenih gradevinskih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od
utjecaja na vrijednost.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevinskih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trzistu (odrzivi prihodi).
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ObrazloZenje za odabir metode

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na poljoprivrednom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 4. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljiSta u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Obzirom na takve karakteristike zemljiSne ¢estice odabrana je poredbena
metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista.

7.1. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Procjena vrijednosti zemljiSta izvrSena je poredbenom metodom koju smatram
najprimjerenijom za ovu vrstu nekretnine.

Primjena poredbene metode je moguca iz razloga Sto ima dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3), dovoljno podudarna obiljezja.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine ¢e se sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema uknjizenih tereta, podzemnih
objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

Clankom 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) odredeno je da se za
procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka mogu pribavljati podaci iz
eNekretnina i isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava ZK odjela.

Za potrebe prikupljanja podataka o prodaji slicnih nekretnina izvrSen je uvid u dostupne
podatke na informacijskom sustavu trzista nekretnina (eNekretnine) o realiziranom prometu
nekretnina na podrucju na kojem se nalazi procjenjivano zemljiste, te na podrucju slicnih
prigradskih naselja.

Detaljnom analizom pribavljenih podataka iz daljnjeg postupka poredbe iskljucene su
katastarske Cestice koje sa procjenjivanom nekretninom nisu pokazivale dovoljno slicna
obiljeZja kao i one katastarske Cestice za koje se utvrdilo da su pod utjecajem neuobiéajenih
okolnosti (znatno odstupanje u kupoprodajnim cijenama od ostalih usporednih).

Sukladno pravilnicima iz baze podataka Informacijskog sustava trziSta nekretnina
»eNekretnine”, izabrane su slijededi podaci (za nekretnine 1, 2 i 3) za provedbu procjene
uporednom metodom:
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POLOZAJ | STANJE POREDBENIH NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMUISTE
1. k.¢.br.863/1, k.o. Peséenica

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN {PU)
Wrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZT:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podiijefe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

POV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

»
ol

Vrijednost atributa
1912162
3.2,2025,
POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5036751
KP - KUPOPRODAJA
28.06.2023
2,003,00
21.096,60
2.800,00
23.05.2023

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj dijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
PESCENICA - POLJIOPRIVREDNO

PS - POLIOPRIVREDNO TLO ISKLIUCIVO
OSNOVNE NAMIENE

ed

2. k.C.br.1783/4, k.o. Brezane Lekenicke

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Wrsta nekretnine
ID PN (PU)
Wrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a3 (%)

» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
» (Optiranje

Status podatka

Cjenowvni blok

Pretefita namjena gjenovnog bloka

kg
D.

Vrijednost atributa
2186142
3.2,2025.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5379206
KP - KUPOPRODAJA
08.10.2024
6.999,00
51.234,60
£.800,00
25.07.2024

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
PESCENICA - SUMA
§1,P5,RR - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

¥
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3. k.C.br. 2419 k.o. Lekenik

»||
al|
x

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

[

Naziv atributa vrijednost atributa
ID ZKC 2122428
Datum pregleda 3.2.2025.
Virsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 5291758
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.05.2024
Povrgina u prometu 6.575,00
Vrijednost nekretnine (KN) 45.207,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 6.000,00
Datum ugovera 07.03.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podijefe placanju PDV-2 NE

» Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

= Qptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
o Ch e N
Pretefita namjena genovnog bloka S1,PS - SUMA I POLIOPRIVREDNO TLO

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina — gradevinsko zemljiste

Busevec : b

-

-Dgul-illjllzc

| Donji .

| Vukojevac Pescenica
Barbaridi :
Kravarski ¢

-

Garnji
Vukojevac

Lekenik

Breia ne
Lekenitke

Poljana
Lekenitka

Cerje
Letovanicko

. -procijenjivana nekretnina
o -poredbene nekretnine
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Meduvremensko izjednacenje trZisnih cijena procjenjivanog zemljista i poredbenih zemljista izracut

¢e se preko hedonistickih indeksa Hrvatske narodne banke.
13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB

HOUSE PRICE INDICES ™
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the |source.
Indeksi (@ 2015, = 100)"
Indices (@ 2015 = 160)”

d
!Il'

EKATA"

GODINA HRVATSKE
STATISTIRE ravi postojedi
TEAES ukupno stambeni  |stambeni
Godina TFL'.II'T'IjESEE‘jE! objekti objelkt
Year Quarter Total Newfl}.ﬂ buitt Ex.‘strng
dwelliings |dwellings
2022, a1 15225 13643 15553 16863  14728] 13232
Q2 157,94 137,66 162,01 17512 151,52 140,80
Q3 162 44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 174,85 183,94 160,87 14619
2023, (o] 173 56 . 146,93 1?‘8,82. 193,34 166,65 '1-54,22
Q2 179,63 15470 184,58 189,62 170,86 16578
Q3 180,09 '1.53,53 184,349 204 40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 16717
2024 o1 18941 15603 19582 21030  18147] 170,84
Q2 187 53 163,11 20412 218,40 188,98 180,96
Q3 20219 165,56 20928 22010 195,35 189,95
https://www.dzs.hr/
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM
OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
3.2.2025 PO E.?ég;ﬁg?E;NO Lekenik 662 9.805,00 Poljoprivredno — 4.
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Dat klal j . . Jedinica lokall Jedinié ij o 2, Namij Koeficijent Kat: ij
# 0 Lgovora | Cienowniblok | e | ey | Povesina(m) | e | iskoristvoati |  zemijiata
1 23.5.2023 PO E‘?ég;ﬁg’:ﬁm Lekenik 093 3.003,00 Polioprivredno — 4.
2 2572024 PESES::EA - Lekenik 0,57 5.999,00 Polioprivredno j— 4.
CERJE
LETOWANICKO -
3 7.3.2024 SUMA | Lekenik 0,81 6.575,00 Poljoprivredno — 4.
POLIOPRMWREDND
TLO
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
" Jediniéna cijena | samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jediniéna cijena izjednaéena
(€Im?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor prema indeksu razvijenosti [£/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 0,93 Lekenik 99,60 1,000 0,93
2 0,97 Lekenik 99,60 Lekenik 99,50 1,000 0,97
3 0,91 Lekenik 59,60 1,000 0,91
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Geografsko
LT Datum sklapanja | Bazni indeks na
" Jediniéna cijena predmetne ku rodap: ! dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
[E/m*) nekretnine p:::p oraJa o9 ku rol;;'ie dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m®)
(Zagreb, Jadran, gov pop !
Ostalo)
1 0,83 23.5.2023 165,78 1,145 1,07
2 0,97 Ostalo 25.7.2024 189,95 189,95 1,000 0,97
3 0,81 7.3.2024 170,34 1,112 1,01
INTERKVALITATIVNG IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine T B Interkvalitativno
# Jediniéna cijena . koef!:cl:i'jlznt izjednacena
(€lm?) Mikrolokacija | Oblik parcele | Ronmguracia | oo o truktura Ostalo bilic3: jediniéna cijena
terena obiljezja (€Im?)
1 1,07 = 1,00-isto |5 1,00-igto |5 100-isto |5 1,00-isto |5 1,00-iste 1,00 1,07
2 0,97 o 1,00 -isto = 1,00 -isto = 1,00 -isto = 1,00 -isto o 1,00 -isto 1,00 0,97
3 1,01 = 1,00-isto |5 1,00-isto |5 100-isto |5 1,00-isto |5 1,00-iste 1,00 1,01
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena R"“""’T“’ Apsolut.no Kontrola
# tEim?) odstupanje od | odstupanje od odstupania
prosjeka (%) | prosjeka (€/m?) pan|
1 1,07 5% 0,05 Zadovoljava
2 0,97 -5% 0,05 Zadovoljava
1,01 0% 0,00 Zadovoljava
1,02 prosjek 0,07 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za prera¢unavanje n
jedinicna vrijednost | Arondacijska Utjecaj ::; "g'rta:; 2
iecaj i g i 3 3 vrijednost (€/m
(€m?) TToETT Utjecaj buke enga zraka Vrijeme cekanja | SluZznost puta | Sluznost vodova |V { )
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
1,02 1,02
1,00
. Jediniéna .. = Triisna Triisna
HEILHEE e et I e e B e T el
1,02 9.805 9.983 o
Ukupno 9.805 9.983 o
Zaokruzeno 1]
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja: 0000000 kn/€
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8. MISLJENJE — ZAKUJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost nekretnine
upisane u zk. ul. 2986, k.0. Peiéenica na k.&.br. 662, oranica od 9805 m?, sveukupne povriine
9805 m? u vlasnitvu FORMOSUS D.0.0. U STECAJU, OIB: 88420602860, ULICA SV.
LEOPOLDA MANDICA 39B, 10000 ZAGREB te iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST 9.983,00 €
NEKRETNINA
ZAOKRUZENO 10.000,00 €

Napomena:

ZaokruZivanje je sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Uknjizeni i neuknjiZeni tereti nisu predmet razmatranja u ovom eleboratu.

Sisak, 03. veljace 2025. godine

ELABORAT IZRADIO:

Nenad Rajkovi¢ ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

NENAD Digitally signed

by NENAD

RAJKOV]| raovi¢
2 Date: 2025.02.12
C 17:36:55 +01'00"
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9. IZJAVA PROCIJENITELJA:

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima
Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene
Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti

A

Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazeéim standardima. Ispunjavam strucnu
spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina:

Nenad Rajkovi¢ ing.grad.
Digitally signed by
N ENAD NENAD RAJKOVIC

RA JKOV|C Date: 2025.02.12

17:37:24 +01'00"
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®,

% 1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

% KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sisku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 03.02.2025. 18:42

Katastarska opéina: 326607, PESCENICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13386/2024

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2986

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 662 LAZI 9804 |Pripis iz uloska
423
ORANICA LAZI 9804
UKUPNO: 9804
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

FORMOSUS D.0.0. U STECAJU, OIB: 88420602860, ULICA SV. LEOPOLDA MANDICA 39B, 10000

ZAGREB
1.5 Zaprimljeno 19.09.2024.g. pod brojem Z-13386/2024 o
na .
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSLOVNI BROJ ST-2808/2023 19.09.2024
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.02.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 82950/2025

Kontrolni broj: 287966156fd4784

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

03.02.2025. 18:42:39

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZ{&VNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

Stanje na dan: 03.02.2025
OSS evidencijski broj: 290145/2025

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: PESCENICA (Mbr. 326607)
Posjedovni list: 2942

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 FORMOSUS D.0.0. U STECAJU, ULICA SV. LEOPOLDA MANDICA 39B, 10000 88420602860
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
& 2 k . v . . . |Povrsina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
662 LAZI 9805, 9
ORANICA 9805
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 9805

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 28796612acablc5
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SISAK

Stanje na dan: 03.02.2025.
OSS evidencijski broj: 290145/2025

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

K.o. PESCENICA
k.&.br.: 662

3522/1

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21

i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 2879661190bd9af
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