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REKAPITULACIJA

BROJ POVRSINA TRZISNA CIJENA
ZEMLJISTA |M2 NAMJENA EUR ZAOKRUZENO
6206 572 | GRADEVINSKO 8.000,00
6207 1507 |GRADEVINSKO 21.000,00
6208 705[NEGRADEVINSKO 300,00
6209 500 GOSPODARSKA K21 2.400,00
6214/2 575|GRADPEVINSKO 7.000,00
GOSPODARSKA
K21 , DIO 1ZVAN
6214/5 5751|GRAD. PODRUCJA 32.000,00
GOSPODARSKA
K21 , DIO 1ZVAN
6214/6 9711|GRAD. PODRUCJA 47.000,00
UKUPNO 19321 117.700,00

Posl. br. : St —461/2022

2/87




SAZETAK PROCJENE

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine Makov Hrib
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 521
zk.€.br. 6214/5,6214/6
k.o. Cabar
Posjedovni list broj 1302, 1307
k.€.br. 6214/5,6214/6
k.o. Cabar
Powrsina zemljista 2877,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 77.885,01 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Prosje¢na
Suviasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljita za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 139,65
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 0,60
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,78
Podaci | Zabiljezba
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Adresa nekretnine Makov Hrib
Vrsta nekretnine Negradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 521
zk.C.br. 6208, 6214/5,6214/6
k.o. Cabar
Posjedovni list broj 1302, 1307
k.C.br. 6208, 6214/5,6214/6
k.o. Cabar
PovrSina zemlji$ta -negradevinski dio 3378,00 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 1.395,93 €

Neposredan pristup javhom putu

da za k.€. 6214/5/6

Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Prosje¢na
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%

Kategorija zemljista

IV Kategorija zemljiSta

Namjena zemljista

Negradevinsko zemljiSte

Indeks na dan procjene - DZS

139,65
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Podaci | Zabiliezba
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Adresa nekretnine Makov Hrib
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 521
zk C.br. 6214/2
k.o. Cabar
Posjedovni list broj 1302
k.€.br. 6214/2
k.o. Cabar
Povrsina zemljista 575,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 7.000,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
PolozZaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 139,65
Mijera gradevinskog koristenja (ki) 0,90
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,95
Podaci
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Adresa nekretnine Makov Hrib
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 521
zk C.br. 6206, 6207
k.o. Cabar
Posjedovni list broj 1302
k.€.br. 6206, 6207
k.o. Cabar
Povrsina zemljista 2079,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 29.000,00 €
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljita Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 139,65
Mijera gradevinskog koristenja (ki) 0,90
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,95

Posl. br. : St —461/2022

4/87




Podaci | Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine Makov Hrib
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 521
zk.€.br. 6209
k.o. Cabar
Posjedowni list broj 1302
k.€.br. 6209
k.o. Cabar
PowrSina zemljista 500,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 2.400,00 €
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Prosje¢na
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 139,65
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 0,60
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,78
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Prema zahtjevu steCajnog upravitelia Veselinovi¢ Bogdana u ste€ajnom postupku
naknadne diobe Steajne mase iza DRVO-FINAL d.o.o. Rijeka, Marijana Stepci¢a 34 ,
vjestaCenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inzenjeru
gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Cabar :

k.o. Cabar, z.k.ul. 521

6206 oranica Hrib u Makovom Hribu povrSine 572 m2

O O

6207 oranica Hrib u Makovom Hribu povrsine 1507 m2

O<

6208 oranica Hrib u Makovom Hribu povrSine 705 m2

. 6209 oranica Hrib u Makovom Hribu povr§ine 500 m2

O<

6214/2 kuéa broj 7 i dvoriste u Makovom Hribu povrSine 575 m2
6214/5 pasnjak u Hribu povr§ine 5751 m2
66214/6 livada u Hribu povrSine 9711 m2

AN XX XXX
O< (@]

O<

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 27.03.2023.

Datum ocevida, kakvoce : 16.03.2023.

Opseg obilaska : obavljen pregled lokacije

KoriSteno na obilasku : izvod iz zemljiSne knjige, izvod iz posjedovnog lista,

izvod iz katastarskog plana

Vjestaku su dostavljeni procjembeni elaborati :

Izvje$¢e o popisu i okvirnoj procjeni nekretnina ste€ajnog duznika izraden po Rade
Ivanov, dipl..ing. grad. iz veljade 2018. god.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina izradena po Bori¢ vjestadenje j.d.o.o0. iz lipnja
2018. godine.
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2. LOKACIJA

2.1. Polozaj

Predmet procjene su zemljiSta u Makovom Hribu . Mikro okolica su objekti mjeSovite
namjene — indvidualnog stanovanja sa integriranim sadrazajima poslovnog karaktera , te
neizgradena Sumska i poljoprivredna zemljiSta. Procjenjivana nekretnina prosje¢no je

prometno povezane sa ostalim podrucjima i sa vaznim prometnicama

- [ s

2.1.1. Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Makov Hrib je naselie u Hrvatskoju sastavu Grada Cabra. Nalazi se u Primorsko-
goranskoj zupaniji.
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2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)

Zemljisne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar

k.€. 6206 oranica Hrib u Makovom Hribu povr§ine 572 m2
Katastar , posjedovnli list 1302 k.o. Cabar

k.€. 6206 oranica Makov Hrib povrSine 572 m2

Zemljiste se nalazi u gradevinskom podrudju naselja izgradeni dio

Prim i -
.

g %
FAGEUE
4
¥

Zemljigne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar

k.€. 6207 oranica Hrib u Makovom Hribu povr§ine 1507 m2
Katastar , posjedovnli list 1302 k.o. Cabar

k.€. 6207 oranica Makov Hrib povrS§ine 1507 m2

Zemljiste se nalazi u gradevinskom podrudju naselja izgradeni dio
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Zemljisne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar

k.€. 6208 oranica Hrib u Makovom Hribu povr§ine 705 m2

Katastar , posjedovnli list 1302 k.o. Cabar
k.€. 6208 oranica Makov Hrib povr§ine 705 m2

Zemljiste se nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja

Zemljidne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar

k.€. 6209 oranica Hrib u Makovom Hribu povrSine 500 m2

Katastar , posjedovnli list 1302 k.o. Cabar
k.€. 6209 oranica Makov Hrib povrSine 500 m2
Zemljiste se nalazi u gradevinskom podrucju K21-

pretezito gradevinsko —obrtni¢ka

gospodarska namjena proizvodna

Posl. br. : St —461/2022
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Zemljigne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar

k.€. 6214/2 kuéa broj 7 i dvoriSte u Makovom Hribu povrSine 575 m2
Katastar , posjedovnli list 1302 k.o. Cabar

k.. 6214/2 kuéa Makov Hrib povrsine 75 m2, dvoriste 500 m2

Zemljiste se nalazi u gradevinskom podrudju naselja izgradeni dio

Zemljisne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar
k.C. 6214/5 pasnjak u Hribu povrSine 5751 m2
Katastar , posjedovnli list 1307 k.o. Cabar

k.€. 6214/5 pasnjak Trsée povrsine 5751 m2
Zemljiste se nalazi u gradevinskom podrucju K21- gospodarska namjena proizvodna

pretezito gradevinsko —obrtni¢ka , maniji dio izvan gradevinskog podrucja
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Zemljisne knjige , z.k.ul. 521 k.o. Cabar

k.C. 6214/6 livada u Hribu povrSine 9711 m2

Katastar , posjedovnli list 1302 k.o. Cabar

k.€. 6214/6 livada makov Hrib povrSine 9711 m2

Zemljiste se nalazi u gradevinskom podru¢ju K21- gospodarska namjena proizvodna

pretezito gradevinsko —obrtni¢ka ,dio izvan gradevinskog podrucja

2.2. ZEMLJISTE

2.2.1. Planski status

izvor podataka: VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https:/vidiplan.pgz.hr/)

Namjena zemlji$ta je definirana Prostornim planom uredenja Grada Cabra (Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije", broj 25/03., 17/09. i 19/13. i "Sluzbene novine
Grada Cabra", broj 04/17.)
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TUMAC ZNAKOVLJA
PROSTORI | POVRSINE ZA RAZVOJ | UREBENJE

RAZVO | UREBENJE POVRESINA MASELIA
GRADEVINSKO PODRUCIE NASELJA
kegrwdano / raloprafano

@ | N-GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

FEEVOIEN! DO GP NASELIA
Legrutana

@ VN - POVREMEND STANOVANJE | OCOMOR-VIKEND NASELJE

CERAPEVINGKO PODRUCJIE [ZIWOUEND I NASELJA
Izgrutkena
GRABEVINSKD PODRUCJE IZDVOJEND |2 NASELJA,
G- GROBLIE

GRABEVINSKD PODRUCIE ZA IZDVOJENE NAMJENE
iudune | neizgratens
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
K1 - DRVDPRERAEIVACKA
K2 - PRETEZITD GRADEVINSKO-OBRTMICKA
GOSPODARSKA NAMIENA - BOSLOVRNA
K4 - PRETEZITO KOMUNALNO-SERVISNA
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rupanils: PRIMORSKO-GORANSKA cran: CABAR

MAZIV PROSTORNGS FLANA: PROSTORN| PLAN UREBENJA GRADA CABRA
Il IZMJENA | DOPUNA

Bl AR

NAZIY KARTOGRAZSKOG Pakazs: GRADEVINSKA PODRUCJA

BROJ KARTOGRAFSKOG PRiKAZA: 4.8, MIERILG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA:  1:500H)

ODLUKA O 1IZRADH 1. izmjena | dopuna PPL Grada Cabra OOLUKA PREDSTAVNICKODE TIIELA O DONOSENIL
PLAMNA

SluZbense novine PGE bred 19111 SluZbene novina PGE broj 19/13, 19, travnja 2013,

Obiteljska kuca
Clanak 43.

Obiteljska kuca je slobodnostojeca kuca za stanovanje jedne obitelji, s jednim stanom a
sastoji se iz osnovne i pomocnih gradevina na jednoj gradevnoj ¢estici. Obiteljska kuca
moZe imati visinu jedne, a najvise dvije nadzemne etaZe i podrum.

Za neposredno provodenje Plana, odreduju se slijedeci kriteriji gradenja:
.minimalna povrS$ina gradevne Cestice:

-za gradevinu visine jedne nadzemne etaze: 280 m?, uz uvjet da $irina gradevne &estice
na crti gradevne linije ne moZe biti manja od 14 m

-za gradevinu visine dvije nadzemne etaze: 300 m? uz uvjet da Sirina gradevne estice
na crti gradevne linije ne moZe biti manja od 15 m

.maksimalna povrsina gradevne éestice: 2000 m?
.maksimalna izgradenost: 30 %

.broj etaza : min. 1 etaZa, max. 2 nadzemne etaZe
Kuca za povremeno stanovanje i odmor

Kuca za povremeno stanovanje i odmor - vikend ku¢a moZe imati jednu do max. dvije
nadzemne etaZe i podrum, gradi se u pravilu na slobodnostojeci nacin a preporuca se
izgradnja prema predloScima tradicionalnog goranskog graditeljstva.

Kod interpolacija pojedinacnih gradevina u postojecim naseljima i izdvojenim dijelovima
nasela vrijede isti uvjeti gradenja kao za obiteljske kuce, osim $to gradevna Cestica za
vikend kuéu ne moze biti manja od 200 m? niti ve¢a od 600 m?. Ako se gradevna destica
mora odrediti kao zemljiSte koje sluZi redovnoj upotrebi postojece vikend kuce tada
njezina povrsina ne moZe biti manja od 100 m? niti veéa od 400 m?.

Stambena kuca
Clanak 44.

Stambena kuca je slobodnostojeca, dvojna ili gradevina u nizu, s maksimalno tri stana a
sastoji se iz osnovne i pomocnih gradevina na jednoj gradevnoj ¢estici. MoZe imati visinu
najvie tri nadzemne etaze i podrum.
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Oblikovanje gradevine mora odgovarati tipologiji naselja, uz koristenje nacina gradnje i
materijala tradicionalnog goranskog graditeljstva, sa svrhom skladnog uklapanja u
vizualni izgled naselja i krajobraza.

Za neposredno provodenje odreduju se slijedeci kriteriji gradenja stambene kuce:
a)izgradnja na slobodnostojeci nacin:
.minimalna povrS$ina gradevne Cestice:

-za gradevinu visine jedne nadzemne etaze: 280 m?, uz uvjet da $irina gradevne &estice
na crti gradevne linije ne moZe biti manja od 14 m

-za gradevinu visine dvije ili tri nadzemne etaze: 320 m?, uz uvjet da $irina gradevne
Cestice na crti gradevne linije ne moZe biti manja od 16 m

.maksimalna povrsina gradevne éestice: 2000 m?

.maksimalna izgradenost: 30 %

.broj etaZza: min. 1 etaZa, max. 3 nadzemne etazZe

b)izgradnja na poluotvoreni nacin (dvojne kuce, zavrSne kuce stambenog niza)
-po stambenoj jedinici:

.minimalna povr$ina gradevne Cestice:

-za gradevinu visine jedne nadzemne etaze: 200 m®, uz uvjet da Sirina gradevne Sestice
na crti gradevne linije ne moZe biti manja od 10 m

-za gradevinu visine dvije ili tri nadzemne etaze: 240 m? uz uvjet da Sirina gradevne
Cestice na crti gradevne linije ne moZe biti manja od 12 m

.maksimalna povrsina gradevne Gestice: 1200 m?
.maksimalna izgradenost: 40 %

.broj etaza: min. 1 etaZa, max. 3 nadzemne etazZe
c)izgradnja u nizu - po stambenoj jedinici:

.minimalna povrs$ina gradevne &estice: 150 m?, uz uvjet da minimalna $irina gradevne
Cestice (jednaka Sirini gradevine) na crti gradevne linije iznosi 5 m

.maksimalna povrsina gradevne éestice: 600 m?
.maksimalna izgradenost: 50 %

.broj etaza: min. 1 etaZa, max. 3 nadzemne etazZe
d)interpolacije u gusto izgradenim dijelovima naselja:

.minimalna povrsina gradevne &estice: 150 m” - ako je manja jednaka je stvarnoj povrsini
katastarske Cestice

.maksimalna povrsina gradevne Gestice: 500 m?

.maksimalna izgradenost: 60 %
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.broj etaza: min. 1 etaZa, max. 3 nadzemne etaze

Visestambena gradevina
Clanak 47.

Visestambena gradevina namijenjena je prvenstveno kolektivnom stanovanju. U njoj se
na jedan vanjski ulaz vezuju vise od tri stana, odnosno vise od tri samostalne uporabne
cjeline. Visina kuce je u pravilu tri, a najviSe Cetiri nadzemne etaze i podrum. Prizemna
etaZza moze se namijeniti sadrzajima sredisnjih usluznih i pratecih gospodarskih funkcija.
U podrumskoj etaZi treba predvidjeti zajedni¢ku parkiraliSnu garaZzu i pomocne prostorije
za svaki stan.

Takve gradevine mogu se graditi u gradu Cabru, naseljima Gerovo, Tr§ée i Prezid a,
iznimno, u naseljima Zamost i PleSce. U manjim naseljima i naseljima ruralnog tipa nije
dozvoljena izgradnja visestambenih gradevina.

Rekonstrukcija postojece i gradnja nove viSestambene gradevine koja se interpolira u
izgradenom ili gradi u neizgradenom dijelu naselja vrsi se neposrednim provodenjem
ovog Plana uz slijedece kriterije:

.minimalna povrSina gradevne Cestice za izgradnju nove visestambene gradevine (ili
zemlji$ta koje sluzi redovnoj upotrebi postojeée): 600 m? uz uvjet da minimalna $irina
gradevne C&estice na crti gradevne linije iznosi 20 m za nove gradevine,

.maksimalna povr§ina gradevne &estice nije ograni¢ena,

.maksimalna izgradenost: 50 %,

.broj etaza: u pravilu 3, a max. 4 nadzemne etaze (ukljucujuci potkrovije),

.maksimalna bruto razvijena povrSina viSestambenih gradevina ne moZze biti veca od 800
m?, iznimo 1000 m*? ako se u prizemnoj etazi nalaze poslovni prostori.

Udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice, osim prema prometnici, ne moZe biti
manja od 4,0 m, a gdje god to lokalni uvjeti omogucuju treba uvjetovati udaljenost od
min. 1/2 visine gradevine ako je ona visa od 8,0 m.

Ne dozvoljavaju se pojedinacne intervencije na proCeljima i ostalim zajedni¢kim
dijelovima visestambene gradevine.

Clanak 53.

Za gradnju gradevina gospodarske - proizvodno- poslovne namjene, kada se grade u
naselju na izdvojenim gradevnim ¢esticama, odreduju se uvjeti gradenja za neposredno
provodenje:

.u neizgradenom dijelu naselja - minimalna veli¢ina gradevne Gestice: 600 m?,
maksimalna izgradenost 40 %,

.u izgradenom dijelu naselja - minimalna veligina gradevne Gestice: 400 m? , maksimalna
izgradenost: 60 %,

.u gusto izgradenim dijelovima naselja i povijesnim jezgrama - minimalna veli¢ina
gradevne &estice: 300 m*, maksimalna izgradenost: 80 %,
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.maksimalna veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduje, a optimalna veli¢ina proizlazi iz
tehnickih karakteristika gradevine ili tehnolo$kog procesa,

.maksimalna bruto razvijena povrsina gradevina za obavijanje uobi¢ajenih poslovnih
djelatnosti u naselju je 600 m? a maksimalna visina je, u pravilu dvije, iznimno tri
nadzemne etaZe - svjetla visina etaZe iznosi max. 3,2 m,

.maksimalna bruto razvijena povrSina gradevina u kojima se obavljaju sloZenije poslovne

i proizvodno- poslovne djelatnosti s ve¢im tehni¢kim i tehnoloSkim zahtjevima iznosi 1000
2

m

a maksimalna visina je u pravilu jedna, iznimno dvije nadzemne etaZe - prostor u kojemu

se obavlja proizvodni proces moZe imati svjetlu visinu max. 6,0 m.

Povrsine za gospodarske - proizvodne i poslovne namjene
Clanak 64.

Povrsine za gospodarske - proizvodne i poslovne namjene odredene su gradevinskim
podrucjima a dijele se na postojece (izgradene) i planirane (neizgradene) povrsine. To su
izdvojene povrsine namijenjene gospodarskim proizvodnim i poslovnim djelatnostima
koje zahtijevaju veci prostor, vezane su na intenzivni promet a njihov tehnoloSki proces
nije kompatibilan stanovanju.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja postojecih proizvodnih i poslovnih zona
dozvoljene su rekonstrukcije, prenamjene i interpolacije novih gradevina, ali samo ako su
u funkciji uvodenja novih tehnolo$kih linija, poboljSanja tehnoloSkih procesa proizvodnje
te poboljSanja uvjeta Zivota i rada zaposlenog osoblja. Ti su zahvati moguci neposrednim
provodenjem ovog Plana, kumulativnim koristenjem odredbi koje se odnose na
gradevine gospodarske - proizvodne i poslovne namjene.

Uredenje i izgradnja neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja postojecih zona ili u
novim, planiranim zonama vr8i se iskljuc¢ivo temeljem urbanistickog plana uredenja.

Clanak 65.

Planom se odreduju slijedeca gradevinska podrucja izdvojenih povrSina za gospodarske
- proizvodne i poslovne namjene:

Povrsine za gospodarske - proizvodne namjene:

K, - proizvodna namjena - drvopreradivacka s pratecim djelatnostima:
postojeci pogoni drvopreradivacke proizvodnje:

K1, u Gerovu, K1, u Trs¢u, K15 u Prezidu.

K, - proizvodna namjena - gradevinarstvo i pratece djelatnosti:

postojeci gradevinski pogoni s pratec¢im djelatnostima:

K2, u Makovom Hribu, K2, u Pargu.

Povrsine za gospodarske - poslovne namjene:

Ks - poslovna namjena - proizvodni obrt, trgovina, usluge i pratece djelatnosti:

postojece poslovne zone:
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K3, u Ple$cima, K3, u Gerovu, K3; u Gerovu, K3, u Cabru.
K4 - poslovna namjena - komunalno-servisna s pratecim djelatnostima:
postojece poslovne zone:

K4, cestarska baza u Stimcima (kraj Parga), K4, poslovna zona izmedu naselja Trice i
Vrhovci.

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: drzavna cesta D32 , lokalna mjesna asfaltirana cesta

Komunalna infrastruktura:  struja, voda

O<

6206 - nema pristup na javnu povrsinu

O<

6207 - nema pristup na javnu povrsinu

. 6208 - nema pristup na javnu povrsinu

A A XX
Q<O<

6209 -nema pristup na javnu povrsinu

K.C. 6214/2 — ima pristup na k.¢. 10079 u posjedovnom listu 921 upisano kao put Makov
Hrib JAVNO DOBRO - PUTEVI, CABAR 0, CABAR

K.C. 6214/5 ima pristup na k.&. 10079 u posjedovnom listu 921 upisano kao put Makov
Hrib JAVNO DOBRO - PUTEVI, CABAR 0, CABAR i na k.¢. 7913/2 u posjedovnom listu
1688 upisano putevi - ceste kao REPUBLIKA HRVATSKA, JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPORABI, (VLASNIK)
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K.C. 6214/6 -ima pristup na k.¢. 7913/2 u posjedovnom listu 1688 upisano putevi -
ceste kao REPUBLIKA HRVATSKA, JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI, (VLASNIK)

2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na vrijednost nekretnina.

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Namjena zemlji$ta je definirana Prostornim planom uredenja Grada Cabra .Zemljista k.&.
6206, k.€C. 6207, k.€. 6214/2 nalaze se u gradevinskom podrucju naselja izgradeni dio.
Zemljiste k.€. 6208 se nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja. Zemljista k.¢€. 6214/5 i
k.C. 6214/6 nalaze se gradevinskom podruc¢ju K21- gospodarska namjena proizvodna

pretezito gradevinsko —obrtni¢ka ,dio izvan gradevinskog podrucja

Na k.€ 6214/2 sagraden je prizemni samostojeci objekt . Prema dopisu Nene Kvas ,
vise stru¢ne suradnice za prostorno uredenje i graditeljstvo ,Upravni odjel za prostorno
uredenje, raditeljstvo i zastitu okoli$a Cabar navodi se :
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‘Nema zahtjeva za izdavanje RjeSenja o izvedenom stanju, niti drugih zahtjeva
(gradevinska, uporabna dozvola)u razdoblju od 20008. godine do danas koji bi glasili na
DRVO-FINAL d.o.o., TrS$ée, Prhutarska 28, OIB: 17959855539, Goran Pavkovi¢, niti
Branko Jureti¢, OIB: 40541667880 ili Radojka Jureti¢, OIB: 62367783716. Za eventualni
izdani akt za gradnju molimo da predate sluzbeni zahtjev i da nam date interval (barem

od deset godina) u kojem traziti.”

Kako nije bilo moguce pribaviti dokumentaciju vezano za zapoc€etu gradnju objekta ,
objekt se smatra nelegalnim .

Zemljista k.¢. 6206, k.¢. 6207 , k.€. 6208 su neizgradena i obrasla Sumom i raslinjem .
Zemljista k.C. 6214/5 i k.€. 6214/6 su manipulativne povrSine poslovno proizvodnog
pogona

FOTODOKUMENTACIJA

k.C. 6214/5, k.C. 6214/6
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k.. 6209

k.C. 6214/2
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k.¢. 6207

24 /87

: St —461/2022

Posl. br.



k.. 6206

25/ 87

: St —461/2022

Posl. br.



k.. 6208

4. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Pravilnikom o

metodama procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Sukladno Uredbi i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta izabire se:
e POREDBENA METODA za zemljita na $irem podrué&ju Grada Cabra |, te okolice

Prilikom izrade elaborata procjene koriSteni su podaci preko E-Nekretnina
(https://nekretnine.mgqipu.hr) .

4.2. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
K.C. 6206 oranica Hrib u Makovom Hribu povr$ine 572 m2
K.C. 6207 oranica Hrib u Makovom Hribu povr$ine 1507 m2
kategorija zemljiSta: 1l kategorija

vrsta: gradevinsko

K.C. 6214/2 kuéa broj 7 i dvoriste u Makovom Hribu povr$ine 575 m2
kategorija zemljista: | kategorija

vrsta: gradevinsko

K.C. 6208 oranica Hrib u Makovom Hribu povr§ine 705 m2
kategorija zemljista: IV kategorija

vrsta: negradevinsko
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K.C. 6214/5 pasnjak u Hribu povr§ine 5751 m2
K.C. 66214/6 livada u Hribu povr§ine 9711 m2

kategorija zemljista: | kategorija
vrsta: K21

K.C. 6209 oranica Hrib u Makovom Hribu povrsine 500 m2
kategorija zemljista: |l kategorija

vrsta: K21

K.C. 6214/5 pasnjak u Hribu povr§ine 5751 m2 — dio povrsine cca
K.C. 66214/6 livada u Hribu povrsine 9711 m2 — dio povrsine cca

kategorija zemljista: IV kategorija

vrsta: negradevinsko

k.¢. 6214/5 — u zoni $1 $ume gospodarske namjene povrsina zemljiste je cca 576 m2-
preuzeto sa geoportala
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k.. 6214/6 — u zoni K21 povrsina zemljiste je 7614 m2- preuzeto sa geoportala

Kategorije zemljista prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Tre€a kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
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GRADEVINSKO ZEMLJISTE - K21- gospodarska namjena proizvodna pretezito
gradevinsko —obrtnicka
USPOREDBA 1

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1778800
Datum pregleda 2537023,

b o POLIOPRIVREDNC ZEMLIISTE

(FZ)
1D PN (PU) 4353138 .
\rsta ugovora KP - KUPDPRODAJA
Diatum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.11.2022
Povrdina u prometu 239,50
Vrijednost nekretnine (KN} 4,800,00
Datum ugovora 16.09.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnina bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-2 (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok MARKOV HRIB - GOSPODARSKD
K2 - GOSPODARSKA NAMIENA -
o f 3 PROIZVODNA NAMIENA -
Pretefita namiena cjenovnog bloka PREI'EEi:I’O GRADEVINSKO -
OBRTNICKA ]

k.&. 6298/2 ( Y dijela), k&. 6299/3 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 239,50m2
Datum kupoprodaje : 16.09.2022.

i

637,07 EUR
Kupoprodajna cijena:
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USPOREDBA 2

 Informacije BIER
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodainih cijena [al =
Naziv atributa Vrijednost atributa '
ID ZKC 1701607
Datum pregleda 25,3,2023,
Vit riekretine ES)Z}UOPRI\I'REDI\PG ZEMLIISTE |
1D PN (PU) 4769567
Wrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 30.06.2022
Povrsina u prometu 306,00
Vrijednost nekretnine (KN} 12.000,00
Datum ugovora 27.05.2022
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiie#e i promet njegovoi naplati.
+ Promet podliiede placanju PDV-3 MNE
= Stopa PDV-3 (9%) 25
* PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje ME
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok MARKOW HRIB - GOSPODARSKD
K2 - GOSPODARSKA NAMIENA -
L . 2 PROIZVODMA NAMIENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO GRADEVINSKO -
OBRTHICKA i

k.6. 6299/2 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 306 m2
Datum kupoprodaje : 27.05.2022.

_ ) 1,593,580 EUR
Kupoprodajna cijena:
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USPOREDBA 3

Informacije =1
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1120726
Diatum pregleda 25.3.2023:
Vrsta nekretnine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4057667
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 26.130,00
Vrijednost nekretnine (KN) 066.607,88
Datum ugovora 21.06.2019
POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
s Optiranje
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok LUCICE - INDUSTRIISKO 2
11 - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namiena cenovnog bloka PROIZVODNA NAMIENA -
PRETEZITO INDUSTRIISKA

Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podru&ja proizvodne namjene 11-3 Lugice
k.€. 6201/24 k.o. Delnice

Povrsina u prometu : 26.130 m2

Datum kupoprodaje :21.06.2019.

Kupoprodajna cijena:
130.650,00 EUR
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USPOREDBA 4

ok o

[ 5]

il

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
\rsta nekretning
1D PN (PU)
‘Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Datum ugovera
POREZI:

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1617229
25.3.2023,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4691352
KP - KUPOPRODAJA
18,03.2022
2.892,00
202.940,00
17.02.2022

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazane] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a {%) 25

. PDV ukl_juEea u prikazanaj cijeni MNE

* Optiranje MNE UPU 6 - gospodarske zone
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA poslovr\lzbn:\/rgjk%ne K1 -
Cienovni blok WRBOVSKO - POSLOVND 1

. 1 K - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA
k.€.1985/1 k.o. Vrbovsko
Povrsina u prometu : 2.892 m2
Datum kupoprodaje : 17.02.2022.
Kupoprodajna cijena:

26,962,595 EUR
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USPOREDBA 5

Maziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekratning
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriinzg u prometu
rijednost nekratnine (KN)
Datum ugovora
POREZL:

« Promet podlijeZe placanju PDV-2
« Stopa PDV-a (%)

s PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
s Optiranje

Status podatka

Cienavni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

[

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodainih cijena

UPU 6 - gospodarske zone
poslovne namjene K1 -
Vrbovsko

Vrijednost atributa
1471568
75.3.2023:
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4521494
KP - KUPOPRODAJA
16.07.2021
359,67
15.105,72
29.04.2021

NAPOMENA: z3 kupopradaje svih vrsta zemljista u iskazanoj dijeni prikazzna je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeie |i promet njegovo] naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
VRBOVSKO - POSLOVNG 1

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

k.€.1996/4 k.o. Vrbovsko
Povrsina u prometu : 359,67 m2
Datum kupoprodaje : 29.04.2021.

1.998,43 EUR
Kupoprodajna cijena:

Posl. br. : St —461/2022

33/87



"Gradevinsko zemljiste

Makov Hrib
1. KATEGORIJA
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5.
ADRESA CABAR CABAR DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
ZKE. 62982, 6299/3 62992 6201724 1985/1 1996/4
ZK. 0. CABAR CABAR DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
KC. 62982, 6299/3 62992 6201/24 1985/1 1996/4
K.O. CABAR CABAR DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE
VRWEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
z ProarAE 633,07 € 1.593,80 € 130.650,00 € 26.962,95 € 1.998,43 €
g
= POVRSINA KOJA SE PRODAJE 239,50 m2 306,00 m2 26130,00 m2 2892,00 m2 359,67 m2
B
é JEDINIENA CUENA 2,64 €m2 521 €/m2 5,00 €/m2 9,32 €/m2 5,56 €/m2
2
& DATUM SKLAPANJA UGOVORA 16.09.2022. 27.05.2022. 21.06.2019. 17.02.2022 29.04.2021.
o
7} PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA
3 PROSTORNIPLAN FRUCRABACRERA CABRA DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
3]
<
UPU 6 ZONA K1 UPU 6 ZONA K1
§ UPU/DPU upu 1-3 LUCICE et VEmae®
g NAMJENA K21 K21 1-3 K K
URBANA PRAVILA / / / / /
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI 06 06 0,6 1 1
NAPOMENA / / / / /
Odabrana wrijednost 0,6 06 0,6 1 1
KATEGORWA ZEMLJISTA 2 2 q q q
Cl. 10. Pravilnika .
MARKOV -HRIB MARKOV -HRIB STV VRBOVSKO - VRBOVSKO -
CLERCHRIBLCK GOSPODARSTVO | GOSPODARSTVO PO""OP'Z'VREDNO POSLOVNO 1 POSLOVNO 1
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
w | MEDUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
]
§ Indeks na dan transakcije 139,65 140,80 102,24 132,32 122,17
8
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 0,99 1,37 1,06 1,14
g
E INTERKVALITATVNO
E IZJEDNACAVANJE
g Koeficijent za preragunavanje (KP) 0,78 0,78 0,78 1,00 1,00
E
= Koeficijent preratunavanja mijera
e gradevinskog koristenja (PN/UN) 800 o 8o 0 07
o
z
g ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
g
3 & Il Kategorija zemjista: Il Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
ﬂ KATEGORUA ZEMLJISTA 50-80% zemljsta: 50-80% | zemljista: 100% zemljista: 100% zemljsta: 100%
ODABRANIODNOS 80,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,25 1,25 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI|
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 3,30 €/m2 6,46 €/m2 6,83 €/m2 7,72 €/m2 4,98 €/m2
JEDINIENA CUENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CJENA KN/M2 : 5,86 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -2,56 € 0,60 € 0,97 € 1,86 € -0,88 €
§ RELATIVNO ODSTUPANJE -43,61% 10,21% 16,56% 31,78% -14,94%
=
2 ULAZIU PRORACUN NE DA DA NE DA
<
=
17
VRUEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 6,46 €/m2 6,83 €/m2 4,98 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,36 0,94 0,77 0,00 0,00
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o, DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 2,06 DEVIJACIJA 0.72 11.80% DEVIJACIJA 1.44
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/M2 BIOOE in2
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Gradevinsko zemljiste

Makov Hrib K.C. 6214/5 5175 M2
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena kn/m2 6,09 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 5175,00 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 5175,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 6,09 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 31.515,75 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢iséenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 31.515,75 €
‘Gradevinsko zemljiste
Makov Hrib K.C. 6214/6 7614 M2
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena kn/m2 6,09 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 7614,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 7614,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjeénu cijenu 100,00% 6,09 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 46.369,26 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjegaj Nema: 0 % 0,00%
|zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢iséenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 46.369,26 €
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"Gradevinsko zemljiste
Makov Hrib

II. KATEGORIJA
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5.
ADRESA CABAR CABAR DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
ZKC. 6298/2, 6299/3 629012 6201124 1985/1 1996/4
ZK. 0. CABAR CABAR DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
KE. 6298/2, 6299/3 629972 6201/24 1985/1 1996/4
K.O. CABAR CABAR DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE
VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
633,07 € 1.593,80 € 130.650,00 € 26.962,95 € 1.998,43 €
5 PRODAJE
H
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 239,50 m2 306,00 m2 26130,00 m2 2892,00 m2 359,67 m2
i
E JEDINIENA CENA 2,64 €/m2 5,21 €/m2 5,00 €/m2 9,32 €/m2 5,56 €/m2
2
ﬂ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 16.09.2022. 27.05.2022. 21.06.2019. 17.02.2022. 29.04.2021.
§ PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA
3 FRESUE AT FRUGRABACAERA CABRA DELNICE VRBOVSKO VRBOVSKO
5]
<
UPU6 ZONA K1 UPU 6 ZONA K1
§ UPU/DPU upu I1-3 LUCICE VRBOVSKO VRBOVSKO
H
5 NAMJENA K21 K21 -3 K K
URBANA PRAVILA / / / / /
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI 06 06 06 1 1
NAPOMENA / / / / /
Odabrana vrijednost 06 06 06 1 1
KATEGORWA ZEMLJISTA 2 2 1 1 1
Cl. 10. Pravilnika . . . . .
KASTAV -
MARKOV -HRIB MARKOV -HRIB VRBOVSKO - VRBOVSKO -
CJENOVNIBLOK GOSPODARSTVO | GOSPODARSTVO FOL‘JOPTVREDNO POSLOVNO 1 POSLOVNO 1
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
u MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
g
§ Indeks na dan transakcije 139,65 140,80 102,24 132,32 12217
2
E Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 0,99 1,37 1,06 1,14
E INTERKVALITATIVNO
E IZJEDNACAVANJE
g
s Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,78 0,78 0,78 1,00 1,00
g
Ed Koeficijent preradunavanja mjera
] gradevinskog koristenja (PN/UN) {co on oo O O
9
z a
u ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
I}
E I Kategorija zemijista: I Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
g

KATEGORWA ZEMLJISTA

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/M2

50-80% zemijidta: 50-80% zemijidta: 100% zemijista: 100% zemjista: 100%
ODABRANI ODNOS 80,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 0,80 0,80 0,80
MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 2,64 €/m2 5,17 €/m2 5,46 €/m2 6,18 €/m2 3,99 €/m2
JEDINIENA CIWJENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/M2 : 4,69 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -2,04€ 0,48 € 0,78 € 1,49€ -0,70€
§ RELATIVNO ODSTUPANJE -43,61% 10,21% 16,56% 31,78% -14,94%
E ULAZI U PRORACUN NE DA DA NE DA
<
b
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 5,17 €/m2 5,46 €/m2 3,99 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,23 0,60 0,49 0,00 0,00
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 1,32 DEVIJACIJA 057 11,80% DEVIJACIJA 118
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA 4,87 €im2
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Gradevinsko zemljiste

Makov Hrib K.C. 6209
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena kn/m2 4,87 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 500,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljita 100,00% 500,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji ze mljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjec¢nu cijenu 100,00% 4,87 €/m2
kn/ m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 2.435,00 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utje;aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 2.435,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 2.400,00 €

Posl. br. : St —461/2022

37/87




NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE

USPOREDBA 1

Informacije 2/13|1%

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena |2
Maziv atributa Vrijednost atributa

11D ZKC 1696511

Datum pregleda 25.3.2023.

i Vrsta nekretning POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ)

{ID PN (PU) 4330456

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 20.06.2022

{ PovrSina u prometu 4.064,00

| Vrijednost nekretnine (KN 25.000,00

| Datum ugovora 04.00.2020

| POREZI:

| " J N, . ]
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretning bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (9%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
s (Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO QD PU
! Cjenovni blok CRNI LAZI - SUMA
515 - SUMA GOSPODARSKE

: Pretefita namjena cjenovnog blokz NAMIENE

k.8.7805/4 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 4064 m2
Datum kupoprodaje : 04.09.2020..

e EAr ) e

Kupoprodajna cijena:
3.321,82 EUR
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USPOREDBA 2

Informacije E3i=1]
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1635806

Datum prepleda 25.3.2023,

Virsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P:
1D PN (PU) 4710304

rsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022

Povrsina u prometu 5.064,00

Vrijednost nekretnine (KN) 12.000,00

Datum ugovora 07.04.2022

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoi cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni NE
s (ptiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok CRNI LAZT - SUMA
i ) ) 515 - SUMA GOSPODARSKE
. Pretefita namjena genovnog bloka NAMIENE
!
k.€.1082/1 k.o. Goraci
Povrsina u prometu : 5064 m2
Datum kupoprodaje : 07.04.2022..
1,591,534 EUR

Kupoprodajna cijena:
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USPOREDBA 3

Informacije EI=

| Sumske zemljiste (57) - Zbirka kupoprodajnih cijena &l
Maziv atributa Vrijednost atributa

11D ZKC 1682778

| Datum pregleda 20.3.2023,

| Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)

{ 1D PN {PU) 4591790

:‘ufrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.05.2022

| PovrEing u prometu 5.826,56

| Vrijednost nekratnine (KN) 10.000,00

! Datum ugovora 13122021

f POREZI:

{ NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanaj dijeni prikazana je
| vrijednost nekretning bez POV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (%) 23
= PDV ukljufen u prikazano] cijeni ME
s  Optiranje ME
| Status podatka PREUZETO OD PU
| Cienovni blok CRNI LAZT - SUMA
515 - SUMA GOSPODARSKE

i Pretefita namjena denovnog bloka MAMIENE

k.¢.3258 k.o0. Cabar
Povrsina u prometu :5.826,66m2
Datum kupoprodaje : 13.12.2021.

Kupoprodajna cijena: 1.329,08 EUR
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Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1682777

| Datum pregleda 75.3. 2023,

| Vrsta nekretnine SUMSKQ ZEMLIISTE (52)
ID PN (PU} 4601730

| Wrsta ugovora KP - KUPCOPRODAIA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 26.05.2022

| Povrsing u prometu 11.653,32

| Wrijednost nekretnine (KN) 30.000,00

i Datum ugovora 13.12.2021

| POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaie svih vrsta zembjiSta u iskazano djeni prikazana je
yrijednost nekretning bez POV-3, neovisno o tome padlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijefe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-z (%) 75
= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
= Optirznje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
i Cienovni blok CRNI LAZI - SUMA
515 - SUMA GOSPODARSKE

| Pretefits namiena cjenovnog bloks NAMIENE

k.&.3258 k.o. Cabar
Povrsina u prometu :11.653,32 m2

Datum kupoprodaje : 13.12.2021.

Kupoprodajna cijena; 3-387:23 EUR
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USPOREDBA 5

L3
= -
1‘\-.: panija

Informacije E=1E
| Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ES
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1784303
Datum pregleda 25.3.2023.
| Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P2
| ID PN (PU) 4261980
' Vrsta ugovara KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.11.2022
Povrsinag u prometu 672,30
| Wrijednost nekretnine (KN) 2.000,00
Datum ugovera 20.10.2022
POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikzzana je
| vrijednost nekretning bez PDWV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
« Stopa PDV-3 (9%) 25
» POV ukfjucen u prikazanaj cijeni MNE
= Optiranje ME
| Status podatks PREUZETO OO PU
Cjenovri blok GEROVO - SUMA 2
. : ! ; £15 - SUMA GOSPODARSKE
| Pretedita namjena genovnog bloka NAMIENE

k.€.3065 k.o. Gerovo
Povrsina u prometu :672,30 m2
Datum kupoprodaje : 20.10.2022.

Kupoprodajna cijena: 265,45 EUR
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USPOREDBA 6

Informacije =T

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1744381
Datum pregleda 25.3.2023.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
IDPN (PU) 4823559
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.09.2022
Povrina u prametu J 245,00
Vrijednost nekretnine (KN} 5.550,00
Datum ugovora 02.08.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vista zemljista u iskazano cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a; neovisno o tome padiijefe li promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%} 23

= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optirznje NE
Status podatka PREUZETO QD PU

: ; GORMIT ZAGARI - SUMA - PARK

Clenovni blok PRIRODE / REGIONALNI PARK
Pretefita namjena genovnog bloka 535 - SUMA POSEBNE NAMIENE

k.€.406 k.o. Plesce
Povrsina u prometu : 245 m2
Datum kupoprodaje : 02.08.2022.

Kupoprodajna cijena: 738,27 EUR
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USPOREDBA 7

farmact =18

Sumsko zemijiste (52) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Maziv atributa Vrijednost atributa

10 ZKC 1514246

Datum pregleda 26.3.2023.

\rsta nekratnine SUMSKQ ZEMLIISTE (52}

10 BN (PU) 4521114

\rsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11,10.2021

Povrsina u prometu 6.636,00

Vrijednost nekretnine (KN} 40.000,00

Datum ugovora 17.05.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoi naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
« (ptiranje NE
Status podatka PREUZETO CD PU
Cjenovni blok GEROVO - SUMA 2
515 - SUMA GOSPODARSKE:

Pretefita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

k.€.6435/1 k.o. Gerovo
Povrsina u prometu : 6636 m2
Datum kupoprodaje : 17.05.2021.

.. 5.318,03 EUR
Kupoprodajna cijena: ..-0 0000 00
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USPOREDBA 8

ipanija

nformacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena £
Maziv atributa Vrijednost atributa

D ZKC 1797812

Datum pregleda 26.3.2023.

Jrsta nekratning POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ

D PN (PU) 4810819

Jrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14,12.2022

2ovTSing U promety 7.472,00

Jrijednost nekretnine (KN) 15.035,21

Datum ugovora 02.08.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiljista u iskazanol cijeni prikazana je
srijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijefe placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni ME
= Optiranje NE
status podatka PREUZETO oD PU
Zjenovni blok GEROVO - SUMA 2
515 - SUMA GOSPODARSKE

Yretedita namjena cgenovnog bloka NAMIENE

k.¢. 3051 k.o. Gerovo
Povrsina u prometu : 7472 m2
Datum kupoprodaje : 02.08.2022.

Kupoprodajna cijena: ==L L LB
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USPOREDBA 9

Informacije E3=1E}

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

i»l

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 15460909
Datum pregleda 27.3.2023,
Vrsta nekretming POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ
10 BN (PU) 4524218
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovera u ZKC-u 06.12.2021
Povr8ina u prometu 2.075,00
Vrjednost nekretnine (KMN) 6.300,00
Datum ugovora 15.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s (Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok GEROQVO - SUMA 1
Pretefita namjena cjenovnog bloka Eﬁl}ESllilEm BOHODARKH

k.€. 1899 k.o. Gerovo
Povrsina u prometu : 2075 m2

Datum kupoprodaje :15.06.2021.

Kupoprodajna cijena: 841,14 EUR
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Makov Hrib
Negradevinsko zemljiSte

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
ADRESA CABAR GORACI CABAR CABAR GEROVO PLESCE GEROVO GEROVO GEROVO
ZK.C. 7805/4 1082/1 3258 3258 3065 406 6435/1 3051 1899
ZK. O. CABAR GORACI CABAR CABAR GEROVO PLESCE GEROVO GEROVO GEROVO
KC. 7805/4 1082/1 3258 3258 3065 406 6435/1 3051 1899
z
2
2 K.O. CABAR GORACI CABAR CABAR GEROVO PLESCE GEROVO GEROVO GEROVO
:
¥ VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
z
w
F ML ERRCSINERREINIEISCIASE 3.321,82¢€ 1.591,54 € 1.329,08 € 3.987,23€ 265,45€ 738,27 € 5.318,03 € 2.000,00 € 841,14 €
g PRODAJE
§ POVRSINA KOJA SE PRODAJE 4064,00 m2 5064,00 m2 5826,66 m2 11653,32 m2 672,30 m2 245,00 m2 6636,00 M2 7472,00 m2 2075,00 m2
6 .
E JEDINIENA CIJENA KN/ M2 0,82 €/m2 0,31 €/m2 0,23 €/m2 0,34 €/m2 0,39 €m2 3,01 €m2 0,80 €m2 0,27 €/m2 0,41 €/m2
§ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 04.09.2020. 07.04.2022. 13.12.2021. 13.12.2021. 20.10.2022. 02.08.2022. 17.05.2021. 02.08.2022. 15.06.2021.
5
FEESTEEN FILAN PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA PPU GRADA
CABRA CABRA CABRA CABRA CABRA CABRA CABRA CABRA CABRA
UPU/DPU / / / / / / / / /
NAMJENA N devinsko N devinsko Negradevinsko I insko [\’ devinsko N devinsko Negradevinsko Negradevinsko Negradevinsko
I zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste
KATEGORWA ZEMLJISTA
CI. 10. Pravilnika an 4. 4. 4. 4. 4. 4. 4. 4.
GORNJI ZAGARI -
CJENOVNI BLOK CRNILAZ-SUMA | CRNILAZ- SUMA | CRNILAZ- SUMA | CRNILAZ-SUMA | GEROVO-SUMA SUMA, PARK GEROVO-SUMA 2 | GEROVO-SUMA 2 | GEROVO-SUMA 1
PRIRODE
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA NE DA DA DA
w
i VISA CUENA
g RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE OD PROSJEKA
]
N |MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
z Indeks na dan transakcije 113,35 140,80 124,37 124,37 139,65 122,17 139,65 122,17
§ Korektivni faktor (PN/UN) 1,23 0,99 1,12 1,12 1,00 1,14 1,00 1,14
g
e P 101€/m2 | 031€m2 | 026€m2 | 038€m2 | 0,39€m2 092€/m2 | 027€m2 | 046€m2
PROSJECNA IZJEDNAGENA
JEDINIGNA CIJENA: 0,60 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 0,51 €/m2 -0,19 €/m2 -0,24 €/m2 -0,12 €/m2 -0,11 €/m2 0,42 €/m2 -0,23 €/m2 -0,04 €/m2
§ RELATIVNO ODSTUPANJE 101,36% -37,67% -48,79% -23,18% -21,05% 83,17% -46,48% -7,35%
B .
E ULAZI U PRORACUN NE NE NE DA DA NE NE DA
<
E
17
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 0,38 €/m2 0,39 €/m2 0,46 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,01 0,01 0,00
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
. 0,23
ODSTUPANJA 0,03 DEVIJACIJA 0,11 27,47% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
0,41 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2

Posl. br. : St —461/2022

47/ 87




Makov Hrib K.C. 6208
Negradevinsko zemljiste

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 0,41 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 705,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 705,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednoshi odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100.00% 0.41 €/m2
kn/m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 289,05 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti : Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i €iS€enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 289,05 €
ZAOKRUZENO 300,00 €
Posl. br. : St — 461/2022 48 / 87




‘Makov Hrib DIO K.C. 6214/5 POVRSINE 576 M2

'Negradevinsko zemljiSte

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 0,41 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 576,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 576,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100.00% 0,41 €/m2
kn/m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 236,16 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i €iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 236,16 €

Posl. br. : St —461/2022
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'Makov Hrib DIO K.C. 6214/6 POVRSINE 2097 M2
Negradevinsko zemljiSte

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 0,41 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 2097,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemlji$ta 100,00% 2097,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 0.41 €/m2
kn/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 859,77 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjepaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i €is€enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 859,77 €

Posl. br. : St —461/2022
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GRADEVINSKO ZEMLJISTE
USPOREDBA 1

Informacije

‘ Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

|
| Naziv atributa
| ID ZKC
| Datum pregleda
| Wrsta nekretnine
(ID BN (P
i Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u
| Povraing u prometu
Vrijednost nekretnine {KN)
| Datum ugovera
| POREZI:

» Promet podlijefe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« POV ukijufen u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

| Status podatka
| Cienovni blok

| Pretefita namjena cenovnog bloka

k.6. 5549 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 1111 m2
Datum kupoprodaje :07.02.2022.

. " 1.034,44 EUR.
Kupoprodajna cijena:

Vrijednost atributa
1677920
75.3.2023.
POLICPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4571681
KP - KUPOPRODAJA
20.05.2022
1.111,00
7.777.00
07.02.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe Il promet njegovoj naplati.

PREUZETO 0D PU
CRNI LAZT - SUMA

515 - SUMA GOSPODARSKE
MAMIENE

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 2

Informadije B=1E

Poljoprivredno zemljite (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1638460
Datum pregleda 25.3.2023.
Vrsta nekretning POLIOPRIVREDNO ZEMJI?»TE'{PZ]I
ID PN (PUY 4595546
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiraniz ugovors u ZKC-u 20.04.2022
Povring u prometu 331,00
Vrijednost nekretning (KN} 2.317,00
Datum ugovora 14.02.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE

= Stopz PDV-3 (%) 23

= PDV ukfjucen u prikazanaoj cijeni NE

s Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO CD PU
Cjenovni blek CRNI LAZI - SUMA

J . I 515 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namjena genovnog bloka NAMIENE

k.&. 5714 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 331 m2
Datum kupoprodaje :14.02.2022.

_ B 307,98 EUR
Kupoprodajna cijena:
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USPOREDBA 3

Informacije |||
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1774932
Datum pregleda 25.3.2023.
Vrsta nekretning POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ}
1D PN (PU) 4862129
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 04.11.2022
Povrginz u prometu 374,00
Wrijednost nekretning (KN) 1.980,00
Datum ugovora 11.10.2022

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome padlijeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE

« Stopa PDV-z (%) 25

s PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s (Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU

. : GORMJI ZAGARI - SUMA - PARK

Cienovni blok PRIRODE | REGIONALNI PARK
Pretefita namjena cienovnog bloka 535 - SUMA POSEBNE NAMIENE

k.C. 7811 k.o. PleSce
Povrsina u prometu : 374 m2
Datum kupoprodaje :11.10.2022.

Ku poprodajna CIJena .........................................

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 4

Informacije N1
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (&
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1774019

Datum pregleda 25.3.2023.

Vrsta nakretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4862098

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 04.11.2022

Povrinz u prometu 198,00

Wrijednost nekretnine (KN} 1.980,00

Datum ugovora 11.10.2022

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj djeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe Ii promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (9%6) 25
« POV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
» (Optiranje ME
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok GORMII ZAGART - SUMA - PARK

Pretefita namjena genovnog bloka

k.€. 7818 k.o. Plesce

Povrsina u prometu : 198 m2

Datum kupoprodaje :11.10.2022.
262,79 EUR

Kupoprodajna cijena:

PRIRODE | REGIOMALNI PARK
535 - SUMA POSEBNE NAMIENE

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 5

Informacije =]

| Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nagziv atributa Vrijednost atributa
11D ZKC 1546987
| Datum pregleda 25.3.2023.
rsta nekretnine POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE P
1D BN (PU) 4465072
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRCDAIA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 058.12.2021
| Povrina u prometu 169,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 11.412,50
| Datum ugovora 25.03,2021

POREZT:

NAPOMEMA: za kupoprodaie svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeze placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljucen u prikazane] cijeni NE
= (Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok MARKOV HRIB - GRADEVINSKO
Pretefita namjena cjenovnog bloka n.E;S?ERL]Af EYEd DI
k.&. 6989/4 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 169 m2
Datum kupoprodaje : 25.03.2021.
Kupoprodajna cijena: 1.507,47 EUR
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USPOREDBA 6

Informacije

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
10 PN {PU)
Wreta ugovora
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povriinz u prometu
Vrjednost nekretning (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-2
» Stopa PDV-a (%)
« PDV ukbufen u prikazanoj cijeni
* QOptiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1541194
25.3.2023.
SUMSKO ZEMLIISTE (52)
4502935
KP - KUPOPRODAJA
25.11.2021
442,00
75.000,00
19.02.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskzzano] cijeni prikazanz je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlifeZe i promet njegovoi naplati.

ME
25
ME
ME

PREUZETO QD PU
MARKOV HRIB - GRABEVINSKO

M - GRABEVINSKO PODRUCIE
MNASELIA

k.&. 6988/67 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 442 m2
Datum kupoprodaje : 19.02.2021.

Kupoprodajna cijena: 9.514,38 EUR

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 7

Informacije

g
0
S

Sumsko zemljiste {SZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nakretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum pryog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Datum-ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stops PDV-2 (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj ciieni
* Opitiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

e

Vrijednost atributa
1516933
25.3.2023.
SUMSKO ZEMLIISTE (52)
4579979
KP - KUPOPRODAIA
15.10.2021
442,00
75.105,50
14.10.2021

NAPOMENA: zz kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PREUZETO QD PU
MARKOV HRIB - GRADEVINSKO

N - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

k.&. 6988/64 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 442 m2

Datum kupoprodaje : 14.10.2021.

Kupoprodajna cijena: e

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 8

Informacije [z]=l=

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1817826

Datum pregleda 27.3.2023.

Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4837752

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.02.2023

PovrSina u prometu 539,00

Vrijednost nekretnine (KN) 75.365,32

Datum ugovora 23.05.2022

POREZIL:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj dijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijefe |i promet njegove] naplati.

» Promet podiijefe placanju PDV-a2 MNE

= Stopa PDV-a (%) 25

« POV ukljufen u prikazanoj djeni MNE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok GEROVO - SUMA 1

a W 515 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namjena cenovnoa bloka NAMIENE

k.€. 5726/13 k.o. Hrib
Povrsina u prometu : 539 m2

Datum kupoprodaje : 23.05.2022.

Kupoprodajna cijena: 10.000,00 EUR

Posl. br. : St —461/2022 58/87



USPOREDBA 9

Zc

Informacije E3 e
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1544985

Datum pregleda 27.3.2023:

Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P

D PN (PU) 4485811

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.12.2021

Povrdina u prometu 43,00

Vrijednost nekretnine (KN} 2.130,00

Datum ugovars 14.05.2021

POREZI:

= Promet podlijeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljufen u prikazanof cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena cienovnog bloka

NAPOMEMA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

NE
23
NE
NE

PREUZETO OD PU

CABAR - GRADEVINSKO - PARK
PRIRODE / REGIONALNI PARK
N - GRADEVINSKO PODRUCIE

MNASELIA
k.. 397/1 k.o. Cabar
Povrsina u prometu : 43 m2
Datum kupoprodaje : 14.05.2021.
285,89 EUR

Kupoprodajna cijena:

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 10

":""'-J

Torp e A

Informacije EY[=1IE]
Gradevinsko zembjiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1743477

Datum pregleda 27.3.2023.

Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D BN {PU) 4822322

\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 15.09.2022

Povriing u prometu | 737,00

Vrijednost nekretnine (KN} 82.756,43

Datum ugovora 14.02.2022

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanaoj cijeni NE

= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienowvni blok SKRAD - GRADEVINSKO 1

i . ] GP - GRADEVINSKO PODRUGIE
Pretefita namjena cienovnog bloka NASELIA

k.C. 837/16 k.o. Divjake
Povrsina u prometu : 737 m2
Datum kupoprodaje : 14.02.2022..

. " 11.000,00 EUR
Kupoprodajna cijena:

Posl. br. : St —461/2022
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USPOREDBA 11

Informacije 5_7,_§_|:_|:|_ |;
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1732986

Datum pregleda 27.3.2023.

Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
10 PN (PU) 4810210

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranjs ugovors u ZKC-u 31.08.2022

Povrsina u prometu 870,39

Vrijednost nekretnine (KN} 82.756,43

Datum ugovora 14.02.2022

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovaj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-3 (%) 25

= POV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

= (Optiranje NE
Status podathka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok SKRAD - GRABEVINSKO 1

i N . GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena cenovnog bloka NASELTA

k.€. 837/15 k.o. Divjake
Povrsina u prometu : 870,39 m2
Datum kupoprodaje : 14.02.2022..

. . 11.000,00 EUR
Kupoprodajna cijena:
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USPOREDBA 12

Informacije [&l=3
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1711278

Datum pregleda 25.3.2023.

\rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4783120

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 15.07.2022

Pavrdina U prometu 303,53

Wrijednost nekretnine (KN) 25.000,00

Datum ugovora 01.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovej naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podathka PROVEDENA EVALUACTIA
Cienovni blok SKRAD - SUMA 3

: 8.3 515 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namjena cjenovnag bloka NAMIENE

k.€. 5814 k.o. Divjake
Povrsina u prometu : 503,53 M2
Datum kupoprodaje : 01.06.2021.

3.326,24 EUR
Kupoprodajna cijena:

Posl. br. : St —461/2022
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Gradevinsko zemljiste

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/M2

Makov Hrib
1. KATEGORIJA
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2, 3. 4. 5. 6.
ADRESA CABAR CABAR PLESCE PLESCE CABAR CABAR
ZK.E. 5549 5714 7811 7818 6989/4 6988/67
ZK. 0. CABAR CABAR PLESCE PLESCE CABAR CABAR
K.C. 5549 5714 7811 7818 6989/4 6988/67
K.O. CABAR CABAR PLESCE PLESCE CABAR CABAR
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
VRUEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
1.034,44 € 307,98 € 262,79 € 262,79 € 1.507,47 € 9.914,38 €
5 PRODAJE
w
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 1111,00 m2 331,00 m2 374,00 m2 198,00 m2 169,00 m2 442,00 m2
w
g JEDINIENA CUENA 0,93 €/m2 0,93 €/m2 0,70 €/m2 1,33 €m2 8,92 €/m2 22,43 €/m2
Z
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 07.02.2022. 14.02.2022. 11.10.2022. 11.10.2022. 25.03.2021. 19.02.2021.
o
2 PROSTORNIPLAN PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA | PPU GRADA GABRA | PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA
(5]
8
9 UPU/DPU
zZ
§ NAMJENA GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRABDEVINSKO GRADEVINSKO
URBANA PRAVILA ! ! ! ! ! !
KOEFICUENT ISKORISTVOSTI 09 09 0,9 0,9 06 06
NAPOMENA / / / / / /
Odabrana vrijednost 09 09 0,9 09 06 06
KATEGORWA ZEMLJISTA
C1.10. Pravilnika 2 2 2 2 2. 1
GORNJI ZAGARI -SUMA, | GORNJI ZAGARI -SUMA, MARKOV HRIB- MARKOV HRIB-
CJENOVNIBLOK CRNILAZ-SUMA | CRNILAZ-SUMA e LT S L EOoE PR S SRRV )
ULAZIU PRORACUN NE NE NE NE DA DA
VRLO NISKE CIWENE | VRLO NISKE CWENE | VRLO NISKE CWENE | VRLO NISKE CIJENE
RAZLOG ISKLJUGENJA IZ USPOREDBE ZA GRADE ZA GRADE ZA GRADE ZA GRADE
ZEMLJSTE ZEMLJSTE ZEMLJSTE ZEMLJSTE
w | VEPUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
3
’g Indeks na dan transakcije 115,71 115,71
a
w
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,21 1,21
2
g INTERKVALITATVNO
g IZJEDNACAVANJE
s Koeficijent za preraunavanje (KP) 0,78 0,78
E Koeficijent preraéunavanja mjera 121 121
5 gradevinskog koristenja (PN/UN) g :
4
§ ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
§ & Il Kategorija zemljista: | | Kategorija zemljista:
2
ﬂ KATEGORWA ZEMLJISTA 50-80% 100%
ODABRANIODNOS 80,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,25 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 16,28 €/m2 32,74 €/m2
JEDINIENA CWENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/M2 : 18,85 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -2,58€ 13,89 €
s RELATIVNO ODSTUPANJE -13,67% 73,68%
E -
2 ULAZIU PRORACUN DA NE
<
=
17
VRWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 16,28 &/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 6,64
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA
ODSTUPANJA 1429 DEVIJACIJA 218 12,49%
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 17,47 €im2
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78 8. 9. 10. 11 12.
CABAR HRIB. CABAR SKRAD SKRAD SKRAD
6988/64 5726/13 397/1 837/16 837/15 5814
CABAR HRIB. CABAR DIVJAKE DIVJAKE DIVJAKE
6988/64 5726/13 397/1 837/16 837/15 5814
CABAR HRIB. CABAR DIVJAKE DIVJAKE DIVJAKE

ZE ZE ZE zE ZE ZE

10.000,00 € 10.000,00 € 28589 € 11.000,00 € 11.000,00 € 332624 €
442,00 m2 539,00 m2 43,00 m2 737,00 m2 870,39 m2 503,53 m2
22,62 €/m2 18,55 €/m2 6,65 €/m2 14,93 €/m2 12,64 €/m2 661 €m2
14.10.2021. 23.052022. 14.05.2021. 14022022, 14022022, 01.06.2021.
PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA | PPU OPCINE SKRAD | PPU OPCINE SKRAD | PPU OPCINE SKRAD
UPU1 UPU1
o o o s s s
/ / / / / /
06 09 09 06 06 08
/ / / / / /
06 09 09 06 06 08
1 1 2, 1 1 1
Grroeviare | cerovo-sumat | URTKRIINES | GRADEVINEKOT | GRABEVINEKOT | GRABEVINEKOA
DA DA DA DA DA DA
12437 140,80 122,17 132,32 132,32 122,17
1,12 0,99 1,14 1,06 1,06 1,14
0,78 0,95 0,95 0,78 0,78 0,90
1,21 1,00 1,00 1,21 1,21 1,06
| Kategorija zemijista: | | Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemijista:| | Kategorija zemijista: | | Kategorija zemijista: | | Kategorija zemijista:
100% 100% 50-80% 100% 100% 100%
100,00% 100,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00%
1,00 1,00 1,25 1,00 1,00 1,00
30,73 €/m2 18,40 €/m2 9,50 €/m2 19,05 €/m2 16,13 €/m2 7,99 €/m2
11,87 € -045€ 935€ 0,20€ 272€ -10,86 €
62,98% -2,40% -49,61% 1,06% -14,43% -57,60%
NE DA NE DA DA NE
18,40 €/m2 19,05 €/m2 16,13 €/m2
0,20 0,04 7,40
436
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Gradevinsko zemljiste

Makov Hrib K.C. 621472
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 17,47 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 575,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemiljiSta 100,00% 575,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjec¢nu cijenu 100,00% 17,47 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 10.045,25 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i €iS¢enja postojeceg objekta -3.000,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA -3.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 7.045,25 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 7.000,00 €
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Gradevinsko zemljiSte

ULAZNI PODACI - USPOREDNE NEKRETNINE (UN)

Makov Hrib
Il. KATEGORIJA
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4.
ADRESA CABAR CABAR PLESCE PLESCE
ZKE. 5549 5714 7811 7818
ZK. O. CABAR CABAR PLESCE PLESCE
K.C. 5549 5714 7811 7818
K.O. CABAR CABAR PLESCE PLESCE
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE
VR”EDNOSTyégslfIg'NE KoieE 1.034,44 € 307,98 € 26279€ 26279 €
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 1111,00 m2 331,00 m2 374,00 m2 198,00 m2
JEDINIENA CUENA 0,93 €/m2 0,93 €m2 0,70 €/m2 1,33 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 07.02.2022. 14.02.2022 11.10.2022 11.10.2022
PROSTORNIPLAN PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA
UPU/DPU
NAMJENA GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADPEVINSKO GRADPEVINSKO
URBANA PRAVILA / / / /
KOEFICWENT ISKORISTIVOSTI 0,9 09 09 09
NAPOMENA / / / /
Odabrana vrijednost 0,9 09 09 09
KATEGORWA ZEMLJISTA a a a 5

CI. 10. Pravilnika

CJENOVNIBLOK

CRNILAZ- SUMA

CRNILAZ- SUMA

GORNJI ZAGARI -SUMA,
PARK PRIRODE

GORNJI ZAGARI -SUMA,
PARK PRIRODE

MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

ULAZIU PRORACUN

NE

NE

NE

NE

RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE

VRLO NISKE CJENE
ZA GRABE
ZEMLJISTE

VRLO NISKE CUENE
ZA GRABE
ZEMLJISTE

VRLO NISKE CUENE
ZA GRABE
ZEMLJISTE

VRLO NISKE CIJENE
ZA GRADE
ZEMLJISTE

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Indeks na dan transakcije

Korektivni faktor (PN/UN)

INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACAVANJE

Koeficijent za preragunavanie (KP)

Koeficijent preraéunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN)

ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA

KATEGORWA ZEMLJISTA

ODABRANIODNOS

Korektivni faktor (PN/UN)

MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA
JEDINIENA CJENA KN / M2

STATISTIKA

PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/M2 :

15,08 €/m2

APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2

RELATIVNO ODSTUPANJE

ULAZIU PRORACUN

VRIWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2

KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA

SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH
ODSTUPANJA

9,14

STANDARDNA
DEVIJACIJA

1,75

12,49%

ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/M2

13,97 €/m2
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6. 6. 7. 8. o 10. 1. 12.
CABAR CABAR CABAR HRIB CABAR SKRAD SKRAD SKRAD
6989/4 6988/67 6988/64 5726113 39711 837/16 83715 5814
CABAR CABAR CABAR HRIB CABAR DIVJAKE DIVJAKE DNJAKE
6989/4 6988/67 6988/64 5726113 39711 837/16 83715 5814
CABAR CABAR CABAR HRIB CABAR DIVJAKE DIVJAKE DNJAKE
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
1.507,47 € 9.91438 € 10.000,00 € 10.000,00 € 28589 € 11.000,00 € 11.000,00 € 332624 €
169,00 m2 442,00 m2 442,00 m2 539,00 m2 43,00 m2 737,00 m2 870,39 m2 503,53 m2
8,92 €/m2 22,43 €/m2 22,62 €/m2 18,55 €/m2 6,65 €/m2 14,93 €/m2 12,64 €/m2 6,61 €/m2
25.03.2021. 19.02.2021. 14.10.2021. 23.05.2022. 14.05.2021. 14.02.2022. 14.02.2022. 01.06.2021.

PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA

PPU GRADA CABRA | PPU GRADA CABRA [ PPU GRADA CABRA

PPU OPCINE SKRAD

PPU OPCINE SKRAD

PPU OPCINE SKRAD

UPU 1 UPU 1
o o o o o s s s
i 1 1 1 1 1 1 1
06 06 06 09 09 06 06 08
i 1 1 1 1 1 1 1
06 06 06 09 09 06 06 08
2. 1. 1. 1. 2, 1. 1. 1.
MARKOV HRIB- MARKOV HRIB- MARKOV HRIB- | 0o iivia sy MARKOV HRIB- SKRAD- SKRAD- SKRAD-
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO1 | GRABEVINSKO 1 GRADEVINSKO 1
DA DA DA DA DA DA DA DA
115,71 115,71 124,37 140,80 122,17 132,32 132,32 122,17
1,21 1,21 112 0,99 1,14 1,06 1,06 1,14
0,78 0,78 0,78 0,95 0,95 0,78 0,78 0,90
1,21 1,21 1,21 1,00 1,00 1,21 1,21 1,06

11 Kategorija zemijsta: | |

Kategorija zemljista: | | Kategorija zemijista:
o o

| Kategorija zemijita:

11 Kategorija zemijista: | |

Kategorija zemljista:

| Kategorija zemijita:

| Kategorija zemijsta:
1

50-80% 50-80% 00%
80,00% 100,00% 100,00% 100,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00%
1,00 0,80 0,80 0,80 1,00 0,80 0,80 0,80
13,02 €/m2 26,20 €/m2 24,58 €/m2 14,72 €/m2 7,60 €/m2 15,24 €/m2 12,91 €/m2 6,39 €/m2
2,06 € 11,11¢€ 9,50 € 036 € 748€ 0,16 € 218€ 869 €
-13,67% 73,68% 62,98% 2,40% -49,61% 1,06% -14,43% -57,60%
DA NE NE DA NE DA DA NE
13,02 €/m2 14,72 €/m2 15,24 €/m2 12,91 €/m2
4,25 0,13 0,03 4,74
DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 3,49
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Gradevinsko zemljiSte k.¢. 6206

Makov Hrib
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosje€na cijena kn/m2 13,97 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 572,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 572,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 13.97 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 7.990,84 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utecaj Nema: 0 % 0,00%
|zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00€
TroSkovi ruSenja, odvoza i €iScenja 0,00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 7.990,84 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 8.000,00 €
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‘Gradevinsko zemljiSte k.€. 6207

'Makov Hrib
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 13,97 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 1507,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 1507,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji ze mljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 13,97 €/m2
kn/ m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 21.052,79 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i €iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 21.052,79 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 21.000,00 €
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'. DRZAVNI Indeksi (@ 2015.= 100)”
ZAVOD 5 et _40m2
!‘“ STATISTIKU Indices ( 2015 = 100) -
SROATIAN BUREAU novi . postojeci Grad .
ukupno stambeni  |stambeni 7 b Jadran Ostalo
Godina Tromjesedje objeki objeki AQIED
= New Existing City of Adriatic .
Year Quarter Tolel dwellings |dwellings |Zagreb coast bce
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 1TELS 109,00 11952 125,02 11867 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 13115 11924 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133.35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
2021. Q1 13419 11337 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 192,55 134,34 12217 |
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 13818 122,62
Q4 14499 12498 14897 158,32 142,51 124 37
2022. Q1 152,25 136,43 15553 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 17512 151,52 140,80

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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IZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2021. GODINU ZA
PODRUCJE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

5.2.12, GZ - GRADEVINSKO ZEMUI3TE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH

KUPOPRODAIA

1820

PROSJECNA CUENA PROSIECNA CUENA
kn/m* EUR/m’
618,63 kn/m? 81,82 €/m”

5.2.14, GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

T

GRAD/OPOINA/NASELIE me:;:fm b PROSIEZN A CUENA EUF
—
BAKAR 276,66 kn/fm* 36,59 ¢/m*
o BASKA 1 078,44 knfm® 142,54 €fm’
CRES 753,77 knfm® 99,70 £/m* B
- =
CRIKVERICA 519,34 knfm* B1,92 /m?
= e
LAVLE 238,56 knfm” 31,55 €fm’
- _Dmr 74,41 kn/m* 9,84 Efm’
DOBRIN 491,47 knfm’ 65,00 (/m?
FUZINE 150,23 knfm?® 19,87 €/m?®
JELEMIE 227,66 kenfm? 30,11 €/m*
KASTAV 382,00 knfm* 51,45 £/m®
- KLAMA 126,99 knf'm 16,80 £/m*
- KOSTRENA 784,85 knfm® 103,81 €/m’
KRALIEVICA 333,43 knfm" 44,10 £/m?
ERE 629,64 knfm* a3, 8 ¢fm*
LOPAR 681,64 knfm? 90,15 €/m*
LOVRAN 632,26 knfm* 83,63 ¢/m?
_ MALI LDSINI 601,14 knfm* 78,51 €/m?
FAALINSKA-DUBASKICA 888,17 kn/m® 117,47 £fm*
o MEI 300,64 knfm* 39,76 ¢/m”
MOSCENICKA DRAGA 711,78 knfm® 24,14 £/m*
BARKOPAL 193,48 knfm* _15.,5.! E_.l'm‘_

MOV VIBNCDOLEK)

onibaL

COPATIA

375,71 knffm?

36,47 €fm?

TEA, 21 kn/m?

BE1, 79 kn/fmd

103,59 €fm?

116,63 €£/m?
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PUNAT 937,98 knfm* 122,74 Efm?

- - RAB - 362,37 knfm? 47,93 ¢/m*

AAVMA GORA 102,70 knfrm? 13,58 £/m?

RUERA 185,72 kmfrm” 24,56 &fm*

SKRAD 164,43 knfm? 34,57 €fm*

VINDDOLSEA DPCINA 307,80 knfm” 40,71 £fm*

VIKovD 831,01 knfm* 109,91 ¢/m?

VABNIK 645,71 knfm® 8540 €/'m*

YRBOVSKD 69,96 kn/m’ 9,26 €/m*

UKLAND OBRADENIH: 1820
UKUPND U ZKE: 1820

5.2.15, PZ - POLOPRIVREDNO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH PROSIECNA CUENA PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAJA n/m* EUR/m’
971 2515 knfm' 3,33 €/m*

5.2.17. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPENA/NASELIE m::,:.“““ PROSJEEHA CLENA EUR/m’

BAKAR 14,49 kny/m* 192 ¢fm?

Bajin B7.94 kny/m* II,ETUH'-' T

CRES 16,18 knfm? :,;1 :-.rm* -
CRIEVENICS 189,23 kn/m* 75,03 €/m*
CABAR 6,87 knfm® 0,91 €fm?
DOBRINI 2657 knjm® 3.51€/m
FURINE 28,44 kn/m® 1,76 €fm®
- IELEMIE 6,56 kn/m* 0,87 £fm?
KASTAY EL,60 knfm? 8,15 ¢/m?
KLANA § 32 kn/m? 1,334€/m?*
KOSTREMA €0,62 kn/m* 8,00 €/m*
KRALIEVICA 63,27 knfm® 8,37 ¢/m’

a KRK 52,47 knfm® 6,94 €fm? N
LOKVE 44,69 knfm* 5,91 £/’

LoFAR 126,67 knjm? T
LOVRAN 19,84 knfm* 3,95 €fm”
MALI LOZIN 15,86 kn/m? 3,42 €fm*
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5.2,18, 82— SUMSKD ZEMUIETE - KUPOPRODAJA

R TATLGRGT GBRABERIH EsicEyA CHENA PHOSTECI A CLTIE
KUPOPIODAIA hafi’ e/
78 52,28 jin/m® 6,92 &fm*

___. MALINSKA-DUBASNICA 11,29 w_m‘ 4,14 ¢fm?
o MATULI o 13,34 kn/m* __1, 76 Efm*
o MOSCENICEA DRAGA 106,45 kn/m® B 14,M_£Im' o
MRKOPALI 52,32 knfm® 6,92 £/m*
NOVI VINODOLSKI 45,03 knj/m® 5,96 ¢/m?
omMISaL 34,92 knfm* 4,62 ¢/m?
- OFATIIA 24,69 knfm* _—3,2:1' £fm?
PUNAT 12,86 kn/m* _Lm €/m’
RAB 7,27 knfm* 0,96 €/m"
RAVNA GORS 28,15 knjm? 3,72¢/m?
RUEKA 9,13 knfm* 1,71 £/m?*
- SKRAD 3,36 kn/m? oatgm
- VINODOLSKA OPEINA 24,48 kn/m’ - 3,24 €jm? )
VIEBKOVIG 32 48 kn/m" 4,28 ¢/m*
VABMIK 20,48 knfm® 2,71¢/m?
- WIRBOVSKD - 4,;? E‘ _u,su £fm*
UKUPND OBRADENIH: 971
UKUPND U ZHC: 571

5.2.20. 37 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMAJORPCINAMASNASELIIMA

PROSJEEMA CUENA

BAKAR 6,05 knfm’ 0,80 £’

CRES 70,45 kn/frm’ ' 837 ¢4’

- 3,66 knfm? | 0,48 {fen?
CARAR 'y | e B

bk 154,23 knjfm? ! 20,00 €fm?

— |
KASTAY 8,20 kn/m' | 1,08 €fm’
73/ 87
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KLANA 2,37 knfm® 0,31 £fm*

KOSTRENA 53,01 kn/m® 7.01 £fm?

KRALIEVICA 34,10 knfm® 1245 C'm*

KREK £,30 knfm* 0,83 €/m®

T LOVRAN 31,55 .ln..nfm‘ 4,.1;#'

ALl LA 160,36 kajm? 21,21 €/md

MATULI 15,61 knfm? 2,08 £fm"

MOSCENIEKA DRAGA 245,36 kn/m’ 32 45 i fmt

arATUA ___zams kn/m? 37,65 €/m*

RAB N 55,50 knfm* 7330 m?

VINODOLSKA OPLINA 17,20 key'm? 2,27 E/m?

ViISKIND 90,53 knfm* 11,58 €/m*

VRAOWSKD 1,75 kn/m? 0,43 ¢/m*
UKUPND DERADENIN: ™
UKUPNG L ZKC: ]
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5. ZAKLJUCAK :

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetnih nekretnine upisanih u z.k.ul. 521

k.o. Cabar iznosi :

BROJ POVRSINA TRZISNA CIJENA
ZEMLJISTA |M2 NAMJENA EUR ZAOKRUZENO
6206 572 | GRAPEVINSKO 8.000,00
6207 1507 | GRADEVINSKO 21.000,00
6208 705 (NEGRADEVINSKO 300,00
6209 500 GOSPODARSKA K21 2.400,00
6214/2 575|GRADEVINSKO 7.000,00
GOSPODARSKA
K21, DIO 1ZVAN
6214/5 5751 |GRAD. PODRUCJA 32.000,00
GOSPODARSKA
K21, DIO 1ZVAN
6214/6 9711|GRAD. PODRUCJA 47.000,00
UKUPNO 19321 117.700,00

fiksni te¢aj konverzije 1 EUR=7,53450 HRK.

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi

nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog

prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).

Rijeka, 27.03.2023.

Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

JASMIN
KA LILIC

Digitalno potpisao:
JASMINKA LILIC
Datum: 2023.03.27
03:36:05 +02'00'

Posl. br. : St —461/2022

75/ 87



Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,
odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m?® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZI

- izvadak iz zemljisne knjige

- izvod iz posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina

Posl. br. : St —461/2022 77/87



Prilog 1: lzvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJIENOKNJIZNI ODJEL CABAR

Stanje na dan: 26.03.2023. 19:40 Vartlicirani ZK ubofak
Katastarska opéina: 302694, CABAR Bro] ZK ulofka: 521
Broj zadnjeq dresnika: Z-32016/2022
Aktivre plombse:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbe. | 22mijikta Oznaka remijista Primjedba
{kat. jutra | Ehv mz2
tastica)

1. Iszas ORANICA HRIB U MAKOVOM HRIBU 572
2. Iazu? i:}mnm HRIB U MAKOVOM HRIBU 1507
3. IBZ'I:III iGRANII:A HRIB U MAKOVOM HRIBU 705
4. iszun ORANICA HRIB U MAKOVOM HRIBU 500
5, |52w2 [KUCA BROJT I DVORISTE U MAKOVOM HRIBU 575
B. iszws |PA§NJAK U HRIBU 5751
7. 62148 imhm U HRIBU 9711

[u KUPNO: 19321

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 11
DRVO - FINAL D.0.0., TRSCE, PRHUTARSKA 27
12 Zaprmijena 06.07.2017.g. pod bropam Z-2683372017 ZARILJETAA

na 1{1.1)

ZABILIEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIECI, ST-556/2018 28.06.2017, - zabiljeduje se olvaranje stedajnog postupka.

13  Zaprimijeno 01.12 2022 g. pod bropam Z-39016/2022

na1{1.1% 1(1.2)
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U RIJECI POSLBR. ST-461/2022-4
01122022, zabiljg2uje se Rjpdenje o prodaji nekratnina upisanih u A
c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa znos  |Primjedba
1.
ZemlgEnoknjilng ivacak (dabum | vripame 2rade) 2605, 2023_19:47:00 Sranacs: 1
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Prilog 2: 1zvod iz posjedovnog lista

ﬁ

REPUBLIKA HRVATSKA
DRFAVNA GEODETSEA UFRAVA
FODRUCH] URED ZA KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
CABAR

Stanje na dan: 26032023, 10:20

FRLIEPIS POSIEDOVNDG LISTA

Katastarska opfina: CABAR (Mbr. 302694)

Posjedovmi lise: 1302

NESLUZBENA KOPIJA

Lidin Predme | ime cdnosno tvrtka il naziv, prebivalifte od sjedifte npl osabe Ol Prllog
11 DRVO-FINAL D00, PRHUTARSKA 27, TRECE (VLASNIK)} 3:
lzvod
Podaci o katastarskim Cesticama iz
g B Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Py rEina Broj Pasehni
o = | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zprade, naziv zgrade, kuéni braj 3 DL pravol Primjedba kataSt
Cestice zgrade . : redimi
6206 |MAKOV HRIB | o arskog
CRANICA 572 |
6207 MAKOV HRIE 1507 9 p ana
ORANICA 1507
6108 MAKOV HRIB TS| 9
OFRANICA T05
609 MAKOV HRIE S 9
OFANICA 50
621472 MAKOV HRIE 5T5| 9
KUCA, MAKOV HEIB 75
DVORISTE S0
G146 MAKOV HRIB 9711 9
LIVADA a711
Ukapua povesina katastarskih festica 13570
MNAPOMENA: Ovay prjeps pospedovnag lista nije dokar o viasniftvo na katastarskim Sesticama upisanim o posjedoynom hstu
|
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&

REFUBLIKA HEVATSKA

DRIAVNA GEDDETSKA UPFRAVA
FODRUCHE URED ZA KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
CABAR

Stumje na dan: 26 03 2023 1%44

NESLUZBENA KOPILJA

PRLIEPIS POSJEDOVNOMG: LISTA

Katastarska opéina: CABAR (Mbr., 302694)

Posjedovni lise: 1307

Udio Prezime i ime odnosoo tvrika ili naziv, prebivalifte ednosno sjedifte upisane osobe (h1:]
11 DRVO-FINAL D.OO., PRHUTARSKA 27, TRECE (VLASMIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
ol = Broj Adresa katastarske festice/™Nadin uporabe katastarske PavrEinal Broj Posebni
.‘5}' = | katastarske |Eestice™alin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni braj 2 DI praval Primjedba
Cestice zzrade - - redimi
62145 |TRSCE 5751 9
PASNIAK 5751
5751

Ukuwpna povriina katastarskih festica

NAPOMEMNA: Ova prijepis pospedovmaog lista nije dokaz o viasnidtve no katastarskim Sesticama wpissnim u posjedovnom lism.
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Prilog 3: Kopja katastarskog plana

g NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko CABAR
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k& br: 6206

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 26.03.2023.

[ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjenlo 1:1000
lzvorno myjenlo 1:2880

BX14/3

6988/ 2

B2lasl

G208

106571

;,.4 .
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et NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko CABAR
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k&br: 6207
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 26.03.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijenlo 121000
lzvorno myertlo 1: 2880

! >

G214/1

L

[L0dE
414 B207

LOOEE

Gz09

10070
10473/1

i) £ ‘
10075 16077 10079
10076
1003 09 ogag 1 YT
/ — 5 .'\I u_l\
fi

[

]
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REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLIEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Sianje na dan: 26.03,.2023,

IZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA

Myenlo F-1OO0D
lzvorno mijenlo 1:2880

NESLUZBENA KOPLIA
Ko CABAR
k.ébr; 621475

GIGe
BOTH
21401 .
E214/5 5212
&
B2l Bdld/6
bl
1007 %
642
A L0105 /2 3083 . i
RS grwan "z
\{.-2 - 298/ f300)1
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NESLUZBENA KOPLIA

HREPUBLIEA HEYATSKA Ko CABAR
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA kabe: 621406
PODRUCN] URED 24 KATASTAR RLIERKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR
Stanje ma dan: 26,03, 2023,
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 11000
Levomo mjenlo 1: 28580
1a7
1
E0TH
]
By

BI04/

6211

LT
B30/ ]

B302

B2L4fE

LELY
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nain ne ovisi o
zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost
podataka koji su mi predoc€eni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg zadatka biti ce imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS§¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
kljenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjeSée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz

pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrudje graditeljstva i

procjenu nekretnina

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe clanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima ("N.N." br. 38/14, 123/15, 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Tka Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vje$takom za podrudje GRADITELISTVA [ PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocéev od 30. prosinca 2020. godine za podrucje Trgovackog
suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronicki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dostaviti: 5

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhiva, ovdje

Dokument je elektronicki potpisan: Z"HR

KA MOHOROVIC O=TRGOVACKI SUD U RUECI

25,4 97=#130D485230303736353936 34 303507
L=RIJEKA

S=MOHOROVIE

GelKA

CHEIKA MOHOROWIC

Vrijeme potpisivanja:
12-11-2020
14:33:03
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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