Tomislav Vuleti¢ iz Zagreba, Babi¢ey i
tekstu: . Investitor" ) prilaz 4, OIB: 05317289480, kao prodavatelj (v dalfnfem

]
G:rd-n "S)P'htr 1z Zagreba, Jarudéica 11, OIB: 12007838615, kao kupac (u daljnjem tekstu:

sklapaju dana 12.11.2019. godine slijededi

UGOVOR O PRODAJI POTRAZIVANJA
Clanak 1,

1.1.Ugovome stran_e suglasno utvrduju da je radi osiguranja potraZivanja dana 22.02.2011. godine,
pod poslovnim prolem Z-9040/1 (zaprimljeno dana 23.09.2008. godine, broj Z-53967/08) s osnove
Ugo_vora ° kreditu br. 1 sa pripadaju¢im aneksima i Ugovora o kreditu br. 2 na temelju Ugovora o
okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 701/08-1 od 11. kolovoza 2008.g. broj Ov-18958/08-1 i
Punomodi od 25.srpnja 2008.god, Ov-4830/2008 koji se nalaze u sudskoj zbirci isprava Z-47452/08,
_Aneksg_brl_ Ugovoru o okvirnom zaduzenju i osiguranju br. ES-70 1/08 od 26. kolovoza 2008. godine,
javnobiljezni ¢ki solemniziran pod posl br. Ov-18958/08-2 po javnom biljezniku Vesni Puéar, pod
posl.br. Z-53967/08 uknjiZzeno zaloZno pravo za iznos od 3.500.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem teCaju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene
kamate za zakasnjenje u pla¢anju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu viSe, te provizije,
naknade troSkova danas prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode radi osiguranja
potraZivanja, a koji je osiguranje na sljede¢im nekretninama:

a) upisanim u zemljiSne knjige Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 2099, k.o.
Jankomir:

- 292/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake
A4, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone
povrsine 43,84 m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-
A4 u dvoristu povrsine 15,00 m2, u planu posebnih dijelova zgrade ozna¢en bojom: plava lll, sve
upisano u zK.ul.br. 2099, poduloZak br. 4, k.0. Jankomir,

- 292/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela k.¢.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121 i 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom
oznake AB, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace
sobe i kupaone povrsine 47,39 m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko
parkirno mjesto oznake PM-A6 u dvoristu povrsine 11,50 m2, u planu posebnih dijelova zgrade
oznaéen bojom: zelena |, sve upisano u zk.ul.br. 2099, poduloZak br. 6, k.0. Jan komir;

- 282/10000 idealnog suvlasnickog dijela k..br. /57, u naravi stambena zgrada br. 121 i 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s vlasnidtvom posebog dijela nekretnine, i to stanom oznake
B8, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone
povréine 45,08m?2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-
B8 u dvoristu povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova zgrade oznaCen bojom: zelena Ill, sve
upisano u zk ul.br. 2099, poduloZak br. 20, k.o. Jankomir;

b) upisanim u zemlji$ne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 2057, k.o.
Jankomir

- 624/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec i
dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake C5, na |. katu,



dvosobni 3;‘“ koji :‘0 Sfl:loji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavate sobe | kupaone povrine 46,98
m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 15,68 m2 | vanjsko parkirno mjesto oznake PM-6 u dvoristu

povrsine 11.50 m2 u planu posebnih dijelova zgra : isano u zk.ul.br.
2057, poduloak br. 5, k.0. Jankomir. grade oznaéen bojom: oker, sve up

-549/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.& br. /149

: : .&.br. u haravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec |
dvoriste, povezkanp s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake C8, na |. katu,
dvosobni stan koji se s;ston od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone povrsine 45,19
m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 | vanjsko parkirno mjesto oznake PM-8 u dvoristu

povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova i [ upisano u zk.ul.br.
5057, podulozak br. 8, k0. Jankomir ) zgrade oznaten bojom: zelena lll, sve upis

-24/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.&.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec i
dvoriste, povezano s viasnidtvom posebnog dijela nekretnine, i to samostalnom prostorijom oznake

sz._ u prizemlju, povrsine 2,81 m2 u planu posebnih dijelova zgrade oznaten bojom: plava |, sve
upisano u zk.ul.br. 2057, podulozak br. 19, k.0. Jankomir;

(u daljnjem tekstu zajedno: , Nekretnina“)

1.2.Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je zk.ulozak br. 2057 glavni uloZak, a da je zk.ulozak
2099 sporedni ulozak.

1.3. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je Investitor temeljem Ugovora o prodaji potraZivanja sa
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320 od dana
04.12.2017. godine kao i temeljem Ugovora o prodaji potraZivanja sa Metroprojekt d.o.o. Zagreb,
Sabolski put 16, OIB: 69013394653 od 14.10.2019. godine, stekao 31/100 dijela potrazivanja od
pravnih prednika na nacin da je prenesen cjelokupan iznos hipotekarne trazbine koja je osigurana
zaloZnim pravom, upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-aito
punom iznosu hipotekarnog potrazivanja, te je temeljem navedenog pravnog posla Investitor stekao
stekao ukupno 100/100 dijela (69/100 dijela potrazivanja i 31/100 dijela potrazivanja) potraZivanja
od pravnih prednika na nacin da je prenesen cjelokupan iznos hipotekarne trazbine koja je osigurana
zaloznim pravom, upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-aitou
100/100 dijela hipotekarnog potrazivanja.

1.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac upoznat sa zemljisnoknjiznim stanjem Nekretnine
na dan sklapanja ovog ugovora, te se odri¢e prava isticanja prema Investitoru bilo kakvih prigovora i
zahtjeva vezanih uz stanje u zemlji$noj knjizi, te se odrice prava na naknadu Stete kao i bilo kakvog
drugog potrazivanja prema Investitoru s bilo koje druge osnove, a vezano uz zemljinoknjizno stanje
Nekretnine na dan sklapanja ovog ugovora.

Clanak 2.

2.1.Predmet ovog Ugovora je prodaja potraZivanja temeljem temeljem Ugovora o prodaiji potraZivanja
sa ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320 od dana
04.12.2017. godine, kao i temeljem Ugovora o prodaji potraZivanja sa Metroprojekt d.o.o0. Zagreb,
Sabolski put 16, OIB: 69013394653 od 14.10.2019. godine, kojim je Investitor stekao ukupno 100/100
dijela (69/100 dijela potrazivanja i 31/100 dijela potraZzivanja) potraZivanja od pravnih prednika na
natin da je prenesen cjelokupan iznos hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom,
upisanim pod poslovnim brojem Z-63967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i to u 100/100 dijela
hipotekarnog potrazivanja.

2.2 Ugovorne strane sporazumno utvrduju da Kupac od Investitora kupuje 100/100 dijela potrazivanja
na nadin da je prenesena u cijelosti hipotekarna trazbina koja je osigurana zaloZnim pravom, upisanim
pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i to u 100/100 dijela hipotekarnog
potrazivanja (69/100 dijela potrazivanja i 31/100 dijela potrazivanja), a iznos naknade ugovorne
strane utvrditi ée posebnim Anex-om ovom Ugovoru. (u daljnjem tekstu: ,Naknada™)



Investitor potvrduje
i kupnom dijeplu potrjazlvdal:u]d.ko'j(ou Pac stekao sva prava iz navedenih potrazivanja, sukladno
ovog Ugovora, Je preneseno ovim Ugovorom 8to Investitor potvrduje potpisom

2.4 Ugovorne strane sporazumno utvrdu
ivanja u iznosu od 35.775.131 A7

wngzz‘mﬂ'gga::i:"x?::damdese!ipettlsucalstotridesetijednakunalcetrdesetlledamllpa). te

dalinieg dopustenja il jl upan iznos potrazivanja prenese na Kupca, bezuvjetno, bez ikakvog
ljnjeg dopustenja il sug asnosti te da se izvrsi uknjizbu zaloznog prava | da se Kupac upiée se kao

novi zaloZni vierovnik na dijelu potrazivanju koje je predmet Ugovora

2.5. Nadalje, s danom sklapanja ovog Ugovora prestaje duznicko-vierovniéki odnos izmedu Duznika |

Investitora, a zasniva se duznitko-vjerovnitki odnos izmedu Duznika | Kupca, odnosno s danom

potpisa ovog Ugovora na Kupca u cijelosti prelaz| cjelokupan iznos PotraZivanja iz ¢l. 1. ovog ugovora

kao i sva prava koja su vezana na ustuplieno potrazivan Je, osim onih koja su izrijekom isklju¢ena
ovim ugovorom.

Ju da Investitor ustupa | prenosi na Kupca cjelokupan iznos
kn (slovima:

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor prenosi na Kupca cjelokupan iznos zasnovanog
zaloznog prava (hipoteke) na Nekretnini, koji u punom iznosu odgovara punom iznosu potrazivanja
koje je stekao Kupac kupnjom potrazivanja od Investitora. Investitor je suglasan da se Kupac moZe
bezuvjetnoi bez ikakvog daljnjeg dopustenia ili suglasnosti, upisati kao novi zaloZni vierovnik na dijelu
potrazivanju koje je predmet Ugovora, na nagin opisan u &lanku 2. ovog Ugovora,

Clanak 4.

4.1. Kupac izjavljuje da je upoznat sa Ugovorima o kreditu te visinom potraZivanja Investitora s
osnove Ugovora o kreditu te instrumentima osiguranja koji su navedeni u ovom ugovoru te da nema
nikakvih prigovora na njihov sadraj, zakonitost, valjanost i utuzivost, kao niti bilo kakvih drugih
prigovora s bilo koje osnove.

4.2 Kupac izjavljuje da je u cijelosti upoznat s postojanjem, tijekom i sadrzajem postupaka navedenih
u stavku 1. i 2. ovog ¢lanka, odri¢e se prava isticanja prema Investitoru bilo kakvih prigovora i zahtjeva
vezanih uz predmetne postupke te se odrite prava na naknadu Stete kao i bilo kakvog drugog
potrazivanja prema Banci s bilo koje druge osnove, a vezano za navedene postupke.

4.3.Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e Investitor voditi kordinaciju svih parni¢nih, ovrsnog i
ste¢ajnog postupka voditi samostalno,uz obvezu obavjestavanja Kupca svih poduzetih radnji.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce Investitor odmah po primitku sklapanju ovog
Ugovora, obavijestiti DuZnika o prodaji potraZivanja (notifikacija).

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor jaméi iskljuCivo za veritet PotraZivanja iz
Ugovora o kreditu te da ne jam¢i za bonitet D_uZnika i naplativost ustupljenog PotraZivanja s osnove
Ugovora o kreditu, niti jam&i i odgovara za kvalitetu prodanog Potrazivanja te kreditni rejting Duznika.

6.2. U slu¢aju raskida ovog ugovora, ugovorne strane suglasno utvrduju da nede traZiti povrat danog,
ve¢ svaka od ugovornih strana ima pravo na naknadu Stete zbog raskida ugovora.

6.3. Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, u slucaju da dode do raskida Ugovora ugovorne strane
suglasno utvrduju da se odgovornost Investitora za Stetu, ukoliko se takva odgovornost utvrdi, u
svakom sluéaju ograni¢ava najvise na iznos ugovorene Naknade.

6.4. Kupac se obvezuje da ¢e postupke upravijanja naplatom predmetnog PotraZivanja, ukljuéujuéi i
aktivnosti potrebne za naplatu iz instrumepa.ta osiguranja, te postupke u slu¢aju ste¢aja, provoditi na
natin da postuje i stiti integritet i ugled DuZnika, te da se Duznik ne ¢e dovesti u nepovoljniji poloZaj u



RIS R o e

odnosu na ond Kojl je imao prema Banci. Ova o araju¢e primjenjuje | na druge
sudionike u OVrSNIM | parmienim postupcima, dredba se odgovarajuce primjenjuj g

6.5. Ugovorne strane suglasno odredy

ju da Investi cu za bilo kakve gubitke,
manjkove, dodatna optere fanja (ukljj vestitor nece biti odgovorna Kup g

i UCujuci, ali se ne ogranitavajuéi na porezna optereéenja) te
nemogucnost ili smanjenu moguénost naplate iz sredstavagosiguran;a, a kojipbi nastali kao posljedica
promjene ustavnih, zakonskih i podzakonskih propisa, pravilnika, odluka i tumagenja regulatornih i
upravnih tjela ili sudske prakse. Posljedice koje za Kupca mogu proisteéi uslijed promjena ustavnih,
zakonskih i podzakonskih propisa, pravilnika, odiuka i tumadenja regulatornih i upravnih tijela ili
sudske prakse u cijelosti predstavijaju rizik Kupca te se Kupac odrite prava na naknadu $tete, kao i

bilo kakvog drugog potrazivanja prema Investitoru s te osnove.
Clanak 7.

Kupac izjavljuje i jamgi:

. da ima sva potrebna ovlast

poduzeo sve radnje potrebne z
. da sklapanje ovog ug

enja i suglasnosti za sklapanje | izvréenje ovog ugovora, te da je
a zakonitost | valjanost ovog ugovora;
ovora nije protivno propisima koji se na njega primjenjuju ifili njegovim

opéim aktima (ukljutujuéi i osnovni ustrojstveni akt) ifili ugovorima &ija je strana ifili odlukama
sudalarbutraZelnadleZnog tijela koje se na njega od nose;

. da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izvrienje ovog

ugovora pravovremeno ishodene | pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti koji bi mogli
dovesti u pitanje njihovu valjanost,

Clanak 8.

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog ugovora postane nistetna,
protuzakonita, nevaze ¢a ili neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu,
to nece utjecati niti umanijiti zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog ugovora. Svaka se
nedostatna (ili nepotpuna) odredba mora zamijeniti ili dopuniti vaZz ec¢om, valjanom i provedivom
odredbom, na natin da nova odredba poblize odrazi pravne i ekonomske u €inke koje su ugovorne
strane istovremeno Zeljele posti¢i nedovoljinom (nepotpunom) odredbom.

Clanak 9.

Sve troskove (ukljuCujuéi poreze ukoliko ¢e postojati) i izdatke nastale ili koji mogu nastati u
svezi sa sklapanjem i provedbom ovog ugovora snosi Kupac, te se obvezuje nadoknaditi i osloboditi
Investitora od svih trazbina i zahtjeva proizaslih iz ili u sve s ovim ugovorom.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove nastale iz i u svezi ovog
ugovora nastojati rijesiti sporazumno, a ako u t_ome ne uspiju, ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu, a
mjerodavno pravo je materijalno pravo Republike Hrvatske.

Clanak 11.
Na sve sluéajeve koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivat ée se odgovarajuée odredbe
vaze ¢ih propisa Republike Hrvatske.
Clanak 12.
Ugovorne strane u znak pristanka na odredbe ovog ugovora te potvrdu da su ga proditale i
razumjele, isti viastoruéno potpisuju.
Clanak 13.

Ovaj ugovor izraz je suglasne volje stranaka, te ga ugovorne strane vlastoru¢no potpisuju u
znak prihvaéanja prava i obveza, a skloplien je u dva izvornika od kojih jedan za potrebe javnog



bilieznika prilikom ovjere '
odJ kojih dvije za potr:ebe ES::?:':? t'ea Jedan za kupca, te u getiri ovjerene preslike prilikom ovjere potpisa,

dvije za potrebe Investitora.
Inves ¢
L4

-

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

TOMISLAYV VULETIC, OIB 05317289480, ZAGREB, BABICEV PRILAZ 4, u mojoj nazo¢nosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114284726 PU Zagrebacka.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4, ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-10712/2019
Zagreb, 12.11.2019.

Javni biljeznik
MAJA PERIS

" SUZANAILIC




