Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-6177/2016

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) SIKUMA PROJEKT d.o.0. u
steCaju, OIB 21900041845, Zagreb, Fijanova 4a

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 06.03.2020. DO 06.04.2020.9.

Rjesenjem Naslovnog suda od 3.ozujka 2020.g. potvrdeno je imenovanje novog steajnog
upravitelja te od tog dana obnasam duZnost steCajnog upravitelja nad gore navedenim
duznikom.

Dana 12.03.2020.g. prijasnji stecajni upravitelj mi je predao dokumentaciju stecajnog duznika
te je nacinjen primopredajni zapisnik preuzetih dokumenata. Budu¢i je dana 19.03.2020.g.
Stozer civilne zastite RH donio posebne mjere koje ograni¢avaju normalan rad kao i slobodu
kretanja, nisam bila u moguénosti u cijelosti ispitati imovinu duznika te poduzeti sve druge
radnje koje bi bile usmjerene na utvrdivanje svih bitnih ¢injenica, stoga sve navode koje
iznosim u ovom izvje$¢u baziram na dokumentaciji koja je prikupljena od ranijeg ste¢ajnog
upravitelja. Napominjem kako ¢u po potrebi pojedine navode iz ovog izvjeSca izmijeniti i/ili
dopuniti.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajnu masu ¢ine nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika i to:

A) - Zk. ul. br. 73386 k.o. Sestine, k.¢. br. 240/6, u naravi stambena zgrada broj 10,
Zavizanska i dvoridte povriine 1126 m2, suvlasni¢ki dio: 47/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), 1. viSeetazni stan oznake S1, koji se sastoji od duplex garaZe,
kupaonice, hodnika, unutarnjeg stubiSta, ulaznog predprostora ukupne netto korisne
povrsine 56,21 m2 u podrumu stambene gradevine, od dvije spavace sobe, radne sobe,
dvije kupaonice, hodnika i stubista ukupne netto korisne povrsine 71,18 m2 povezan sa
dvije terase ukupne netto korisne povrSine 19,39 m2 u prizemlju stambene zgrade, od
dnevnog boravka s blagavonom, kuhinje, hodnika, unutarnjeg stubiSta, ukupne netto
korisne povrsine 52,41 m2 sa dvije lode i terasom ukupne netto korisne povrsine 35,28
m2, na katu stambene zgrade, te od kuhinje, hodnika i unutarnjeg stubista, ukupne netto
korisne povrSine 15,92 m2, povezan sa dvije terase 1 zelenim vrtom ukupne netto
korisne povrsine 50,22 m2 u potkrovlju stambene gradevine, ukupne neto korisne
povrsine stana sa lodom i terasom 300,61 m2, povezan sa sporednim dijelovima i to
parkiraliStem oznake P1 ukupne netto korisne povrSine 37,48 m2, vrtom oznake V1
ukupne netto korisne povrsine 170,63 m2 i vrtom oznake V2 ukupne netto korisne
povrsine 32,11 m2, sveukupne netto korisne povrsine (stana, terase, lode, parkiralista i
vrta) 540,83 m2,

PROCJENJENA VRIJEDNOST: 4.617,396,13 kn



Na ovoj nekretnini su upisana slijedeca:
RAZLUCNA PRAVA

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog izmedu H-ABDUCO D.O.O. |
GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 dana 14.02.2020.g. pod
brojem OV: 1247/2020 od strane Javnog biljeznika Ivana Jurica, Zagreb, Savska cesta 56
ustupljena je hipoteka koja je upisana na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.11.2005. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Ilinki Lisonek iz
Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine, a temeljem kojeg
ugovora je uknjizeno zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00 EUR
prema srednjem tecaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vazeCem na dan koristenja
kredita, uvecano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka
uknjizbe, poreze i takse, za korist: sada GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB:
06656034298.

Temeljem rjesenja Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr-1924/14 od 26. veljace
2015. uknjizeno je zalozno pravo radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 206.413,46 kn
(glavnica 180.300,36 kn i kamate 26.113,10 kn) sa pripadaju¢im zakonskim zateznim
kamatama teku¢im na iznos glavnice od 180.300,36 kn od 29. travnja 2014. pa do isplate po
stopi propisanoj ¢lankom 29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima, koja se odreduje za
svako polugodiste uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu, za pet postotnih poena, za korist

REPUBLIKA HRVATSKA

Temeljem rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr--1774/2019 od
10.05.2019. uknjiZzeno je zalozno pravo radi osiguranja novCane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 476.773,15 KN-a, zajedno sa pripadaju¢im zakonskim zateznim
kamatama i u skladu sa svim ostalim uvjetima utvrdenim u rjeSenju o osiguranju, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

B) -Zk. ul. br. 73386 k.o. Sestine, k.¢. br. 240/6, u naravi stambena zgrada broj 10,
Zavizanska i dvoriste povriine 1126 m2, 2. Suvlasni¢ki dio: 53/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), 1. viSeetazni stan oznake S2, koji se sastoji od duplex garaZe,
kupaonice, hodnika, unutarnjeg stubista, ulaznog predprostora ukupne netto korisne
povrsine 56,21 m2 u podrumu stambene zgrade, od dvije spavace sobe, radne sobe, dvije
kupaonice, hodnika i stubista ukupne netto korisne povrSine 71,18 m2 povezan sa dvije
terase ukupne netto korisne povrsine 14,54 m2 u prizemlju stambene gradevine, od
dnevnog boravka s blagavaonom, kuhinjom, hodnikom, unutarnjeg stubista, ukupne
netto korisne povrsine 52,41 m2 povezan sa dvije lode i terasom ukupne netto korisne
povrsine 35,28 m2 na katu stambene zgrade, te od kuhinje, hodnika i unutarnjeg
stubiSta, ukupne netto korisne povrSine 15,92 m2, povezan sa dvije terase i zelenim
vrtom ukupne netto korisne povrSine 50,22 m2 u potkrovlju stambene gradevine,
ukupne netto korisne povrSine stana sa lodom i terasom 295,76 m2, povezan sa
sporednim dijelovima 1 to parkiraliStem oznake P2 ukupne netto korisne povrsSine 35,10
m2, vrtom oznake V3 ukupne netto korisne povrSine 254,14 m2 i vrtom oznake V2 ,



ukupne netto korisne povrSine 38,74 m2, sveukupne netto korisne povrSine (stana,
terase, lode, parkiralista i vrta) 614,74 m2,
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 4.669.254,64 kn

Na ovoj nekretnini su upisana slijedeca:
RAZLUCNA PRAVA

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog izmedu H-ABDUCO D.O.O. i
GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 dana 14.02.2020.g. pod
brojem OV: 1247/2020 od strane Javnog biljeznika Ivana Jurica, Zagreb, Savska cesta 56
ustupljena je hipoteka koja je upisana na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.11.2005. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Ilinki Lisonek iz
Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine, a temeljem kojeg
ugovora je uknjizeno zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00 EUR
prema srednjem tecaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vazeCem na dan koristenja
kredita, uve¢ano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka
uknjizbe, poreze i takse, za korist sada: GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB:
06656034298.

Temeljem rjesenja Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr-1924/14 od 26. veljace
2015. uknjizeno je zalozno pravo radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 206.413,46 kn
(glavnica 180.300,36 kn i kamate 26.113,10 kn) sa pripadaju¢im zakonskim zateznim
kamatama tekuc¢im na iznos glavnice od 180.300,36 kn od 29. travnja 2014. pa do isplate po
stopi propisanoj ¢lankom 29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima, koja se odreduje za
svako polugodiste uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu, za pet postotnih poena, za korist

REPUBLIKA HRVATSKA

Temeljem rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr--1774/2019 od
10.05.2019. uknjizeno je zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 476.773,15 KN-a, zajedno sa pripadaju¢im zakonskim zateznim
kamatama i u skladu sa svim ostalim uvjetima utvrdenim u rjeSenju o osiguranju, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

C) -Zk. ul. br. 3567 k.o. Sestine, k.¢. br. 240/1, put, povrsine 230 m2, vlasni¢ki dio 1/1
SIKUMA PROIJEKT d.o.o. Zagreb, Fallerovo SetaliSte 22 (ranija adresa sjedista)
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 98.201,68 kn

RAZLUCNA PRAVA

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog izmedu H-ABDUCO D.O.0O. i
GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 dana 14.02.2020.g. pod
brojem OV: 1247/2020 od strane Javnog biljeznika Ivana Juri¢a, Zagreb, Savska cesta 56
ustupljena je hipoteka koja je upisana na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.11.2005. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku Ilinki Lisonek 1z
Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine, a temeljem kojeg
ugovora je uknjizeno zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00 EUR
prema srednjem tecaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vazeCem na dan koristenja




kredita, uvecano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka
uknjizbe, poreze i takse, za korist sada: GEORAD DUGIS D.O.O. Zagreb, Trpinjska 3, OIB:
06656034298.

D) Zk.ul. br 73381, k.o Sestine k.¢. br. 240/8, put, povriine 48 m2, vlasni¢ki dio 1/1
SIKUMA PROIJEKT d.o.0, Fallerovo SetaliSte 22 (ranija adresa sjedista)
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 21.010,17 kn

RAZLUCNA PRAVA

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog izmedu H-ABDUCO D.O.O. i
GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 dana 14.02.2020.g. pod
brojem OV: 1247/2020 od strane Javnog biljeznika Ivana Juri¢a, Zagreb, Savska cesta 56
ustupljena je hipoteka koja je upisana na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.11.2005. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Ilinki Lisonek iz
Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine, a temeljem kojeg
ugovora je uknjizeno zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00 EUR
prema srednjem teCaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vazeéem na dan koristenja
kredita, uvecano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka
uknjizbe, poreze i takse, za korist sada; GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB:
06656034298.

E) Zk.ul.br 1647 k.o Sestine, k.&.br 240/2 cesta, povr§ine 23m2 i k&.br 240/4 cesta,
povrsine 2m2, vlasnicki dio 1/ 1 SIKUMA PROJEKT d.o.o, Fallerovo SetaliSte 22
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 5.533,21 kn

RAZLUCNA PRAVA

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog izmedu H-ABDUCO D.O.0O. i
GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 dana 14.02.2020.g. pod
brojem OV: 1247/2020 od strane Javnog biljeznika Ivana Juri¢a, Zagreb, Savska cesta 56
ustupljena je hipoteka koja je upisana na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 18.11.2005. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku Ilinki Lisonek iz
Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine, a temeljem
kojeg ugovora je uknjizeno zaloZno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00
EUR prema srednjem tecaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vaze¢em na dan koriStenja
kredita, uve¢ano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troSkove prijevoda, ovjera,
postupka uknjizbe, poreze i takse, za korist sada: GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb,
Trpinjska 3, OIB: 06656034298.

F) Zk. ul. br. 6626 k.o. Sestine k.&. br. 240/7, cesta, povrsine 26 m2, vlasnicki dio 1/1
SIKUMA PROIJEKT d.o.o. Zagreb, Fallerovo SetaliSte 22 (ranija adresa sjedista)
PROCJENJENA VRIJEDNOST: 6.254,94 kn

RAZLUCNA PRAVA

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog izmedu H-ABDUCO D.O.0O. i
GEORAD DUGIS D.0.0O. Zagreb, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 dana 14.02.2020.g. pod
brojem OV: 1247/2020 od strane Javnog biljeznika Ivana Juri¢a, Zagreb, Savska cesta 56




ustupljena je hipoteka koja je upisana na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije broj:
031-68/2005 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.11.2005. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Ilinki Lisonek iz
Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. godine, a temeljem kojeg
ugovora je uknjizeno zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 1.800.000,00 EUR
prema srednjem tecaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vazeCem na dan koristenja
kredita, uvecano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka
uknjizbe, poreze i takse, za korist sada: GEORAD DUGIS D.0.0. Zagreb, Trpinjska 3, OIB:
06656034298.

Prema navodima ranijeg stecajnog upravitelja, nekretnine navedene pod tockama E i F sudski
vjestak gradevinske struke gosp. Sipi¢ Branko nije mogao locirati (zasada), kaze da bi trebalo
angazirati geodetski ured, §to bi iz njegovog dugogodisnjeg iskustva viSe kostalo no $to Cestice
vrijede. Iz navedenog razloga one su pausSalno procijenjene za potrebe navodenja njihove
vrijednosti a sukladno ¢1.221 SZ-a.

Stecajna upraviteljica nije u posjedu gore navedenih nekretnina.

Nekretnine navedene pod A i B su u posjedu osoba koje su steCajnog upravitelja obavijestile o
izlu¢nim prava nad istima.

Prema prikupljenim uvjerenjima nadleznih tijela, duznik u vlasni$tvu nema pokretnina niti
financijske imovine, nema nov¢anih i nenovc¢anih trazbina i drugih prava koja bi ¢inila imovinu,
nema novcanih sredstava na raCunima niti druge imovine.

Racuni koje je DuZznik imao u Raiffeisen banci 1 Adikko banci su zatvoreni.

Novi rac¢un stecajnog duznika ¢u otvoriti neposredno prije unovcenja imovine duznika, a sve
kako bi se izbjegli nepotrebni troskovi vodenja racuna.

IZLUCNA PRAVA:
[zlu¢no pravo su prijavili:
1. Na nekretnini opisanoj pod A. i B.

- Georad Dugi$ d.o.o0. iz Zagreba, Trpinjska 3, OIB: 06656034298 koji svoje izlu¢no pravo
izvodi iz Ugovora o kupoprodaji nekretnina koji su zaklju¢eni dana 27.prosinca 2012.g. izmedu
Agqua Alfa d.o.o. (koje je 2017.g. pripojeno drustvu Georad Dugis d.o.o.) kao kupca i ste¢ajnog
duznika kao prodavatelja.

Stecajna upraviteljica navodi kako iz dostavljene dokumentacije ne proizlazi da Georad Dugis
d.0.0. ima izlu¢no pravo na ovim nekretninama.

Naime, iz prilozene dokumentacije nije vidljivo da je ugovorena cijena isplacena te ne poizlazi
da bi ti ugovori i dalje bili na snazi budu¢i da sadrze rok za ishodenje brisovnog o¢itovanja od
strane tadasnjeg vjerovnika Hypo-Alpe-Adria bank d.d.

Buduc¢i da je rok (do 01.03.2013.g.) za ishodenje brisovnog oc€itovanja ugovoren kao bitan
sastojak ugovora, a brisovno oc€itovanje nije ishodeno (prema dostupnim podacima) to su prema
misljenju ste¢ajne upraviteljice ti ugovori raskinuti.

2. Na nekretnini opisanoj pod A.)



- Milan Luci¢ iz Zagreba, Gornje Prekrizje 46d koji svoje izlu¢no pravo izvodi iz predugovora
o kupoprodaji nekretnina koji je zakljucen dana 01.veljace 2013.g. izmedu M. Luci¢a kao kupca
i Aqua alfa d.o.o. (koje je 2017.g. pripojeno drustvu Georad Dugis$ d.o.0.) kao prodavatelja.
Stecajna upraviteljica navodi kako iz dostavljene dokumentacije ne proizlazi da M. Luci¢ ima
izlu¢no pravo na ovoj nekretnini.

Naime, predugovorom o kupoprodaji Aqua alfa d.o.o. (slijednik Georad Dugis d.o.o.) se
obvezao prodati, a kupac kupiti nekretninu koja je opisana pod A. u roku od 8 dana raunajuéi
od dana kada Prodavatelj pribavi brisovno ocitovanje tadasnjeg vjerovnika Hypo-Alpe-Adria
bank d.d. i podnesak kojim tadasnji ovrhovoditelj Hypo-Alpe-Adria bank d.d. povlaéi prijedlog
za ovrhu temeljem kojeg je odredena ovrha na nekretnini opisanoj pod A. Buduéi da uvjeti iz
predugovora nikada nisu ispunjeni, nije doslo do zaklju¢enja glavnog ugovora koji bi bio temel;
za stjecanje prava vlasniS$tva, a samim time i izlu¢nog prava. Osim toga, a prema misljenju
steCajne upraviteljice, prodavatelj nikada nije stekao pravo vlasniStva pa samim time isto nije
niti mogao otuditi.

3. Na nekretnini opisanoj pod B.)
- Lidija Miseti¢ iz Zagreba, Trpinjska 3 koja svoje izlu¢no pravo izvodi iz predugovora o
kupoprodaji nekretnina koji je zakljuéen dana 01.velja¢e 2013.g. izmedu L.Miseti¢ kao kupca
i Aqua alfa d.o.0. (koje je 2017.g. pripojeno drustvu Georad Dugi$ d.o.o.) kao prodavatelja.
Stecajna upraviteljica navodi kako iz dostavljene dokumentacije ne proizlazi da L.Miseti¢ ima
izlu¢no pravo na ovoj nekretnini.

Naime, predugovorom o kupoprodaji Aqua alfa d.0.0. (slijednik Georad Dugi$ d.0.0.) se
obvezao prodati, a kupac kupiti nekretninu koja je opisana pod B. u roku od 8 dana ra¢unajuéi
od dana kada Prodavatelj pribavi brisovno oc¢itovanje tadasnjeg vjerovnika Hypo-Alpe-Adria
bank d.d. i podnesak kojim tadas$nji ovrhovoditelj Hypo-Alpe-Adria bank d.d. povlaéi prijedlog
za ovrhu temeljem kojeg je odredena ovrha na nekretnini opisanoj pod B. Buduéi da uvijeti iz
predugovora nikada nisu ispunjeni, nije doslo do zakljuc¢enja glavnog ugovora koji bi bio temel;
za stjecanje prava vlasni$tva, a samim time i izluénog prava. Osim toga, a prema misljenju
steCajne upraviteljice, prodavatelj nikada nije stekao pravo vlasniStva pa samim time isto nije
niti mogao otuditi.

Stecajni duznik nije nastavio svoje poslovanje pa samim time nema niti zaposlenih radnika.

Unov¢enjem gore navedenih nekretnina o¢ekuje se djelomi€no namirenje trazbine razluénog
vjerovnika te podmirenje troskova stecajnog postupka.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 07.04.2020. do 07.07.2020.

Poduzet ¢e se potrebne radnje radi unovcenja nekretnina koje se nalaze u vlasniStvu stecajnog
duznika.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 06.04.2020.
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Irena by Irena Kelava
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