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MARIJAN JURICIC iz Zagreb, Grad Zagreb, Zlaticeva ulica 1, OIB: 46584767690,

VLADE JURICIC ( u zemlji$nim Kknjigama kao Vlado Juri¢i¢) iz Zagreb, Zlati¢eva 1,
OIB: 60718187290, kao prodavatelj s jedne stranc (u daljnjem tekstu Prodavatelji)

i

TORIC GRADNJA d.o.o. iz Zagreba, Stj‘epana Draganiéa 7, OIB: 30774285673,
zastupano po dir. Vahdetu Toricu, kao kupac s druge strane (u daljnjem tekstu Kupac)

(zajedno ugovorne strane)
dana 17.02.2021.g. u Zagrebu sklapaju sijedeéi:

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
(dalje Predugovor)

1

Prodavatelj Viade JuriCi¢ se obvezuje kupcu prodati, a kupac se obvezuje kupiti nekretninu
upisanu u zK. ulozak 1149 k.o. Stenjevec, u naravi kuéa, Zlati¢eva ulica br.12 i dvoriste
povriine 116 ¢hy odnosno 417 m2, zk.C.br. 215/8 k.o. Stenjevec, a prodavatelj Marijan
Juriti¢ se obvezuje kupcu prodati, a kupac se obvezuje kupiti nekretninu upisanu u zk.
ulozak 1150 k.o. Stenjevec, u naravi kuca, zgrada i dvoriSte u Zagrebu Zlati¢eva br.14
povrsine 117 ¢hv, zk.€.br. 215/9 k.o. Stenjevec ,

(dalje zajedno Nekretnine).
Il

(1)Kupoprodajna cijena svake od Nekretnina oznacenih pod ¢l 1. ovog Predugovora iznosi
12,5% od utvrdene vrijednosti svih stanova koji ¢e se nalaziti u zgradi koja ée biti izgradena
od strane kupca na Nekretninama, a tocna cijena ¢e biti definirana glavnim ugoverom o
kupoprodaji Nekretnina koji ¢e biti sklopljen nakon ishodenja pravomocne gradevmske
dozvole za gradnju na Nekretninama. Svaki od prodavatelja prodaje nekretninu na koju je
upisan kao vlasnik u zemlji$nim knjigama, te za istu treba primiti 12,5% od utvrdene
vrijednosti svih stanova koji ¢e se nalaziti u zgradi koja ée biti izgradena od strane kupca na
Nekretninama,

(2)Kupoprodajna cijena za Nekretnine ¢e biti isplad¢ena na nadin da ée kupac svakome od
pr od‘nvatel}a predati stanove (dalje stanovi) ukupne zbrojene povrsine svih stanova u visini od
12,5 % brutto powéme svih stanova u zgradi koja ¢e biti izgradena na Nekretninama od strane
kupca (u obratun se uzima samo stambena povriina zgrade, ne okucnice), a ako isto nije
moguce kucima ¢e se predati stanovi u povrsini koja odgovara $to je vise moguée naprijed
navedenom omjeru povrsine u odnosu na cijelu zgradu, a ostatak vnlednostl ce bm kupuma
isplacen u noveu.
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(3) Dakle, kupac ¢e na Nekretninama koje su predmet ovog Predugovora izgraditi zgradu. te
nakon etaziranja iste zgrade (u svojstvu prodavatelja stanova) sklopiti s prodavateljma (tada
kao kupeima) ugovor o kupoprodaji stanova naprijed navedene ukupne povriine u kojem ée
biti definirana cijena stanova koja ¢e odgovarati cijeni iz ovog Predugovora odnosno glavnog
ugovora 0 kupoprodaji Nekretnina, te ¢e se izvrsiti prijeboj medusobnih potrazivanja
ugovoriih strana.

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e istodobno sa sklapanjem glavnog ugovora za
Nekretnine koje su predmet ovog Predugovora sklopiti i predugovor o kupoprodaji stanova
koje ce kupac prodati prodavateljima uz potvrdu da nema potrazivanja prema prodavateljima
kao kupcima stanova) te da su stanovi ispladeni, dok ¢e glavni ugovor o kupoprodaji tih
stanova biti sklopljen nakon etaziranja zgrade u kojoj ée se ti stanovi nalaziti.

(5) Opreza radi, ugovorne strane suglasno utvrduju kako gradevinska dozvola za gradnju na
Nekretninama mora biti izdana na ime kupca, a prodavatelji ovim putem ovladéuju kupca za
ishodenje gradevinske dozvole za gradnju na Nekretninama.
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(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e glavni ugovor o kupoprodaji Nekretnina biti
skloplien po pozivu kupca na sklapanje glavnog ugovora, koji poziv ée biti upucen
prodavateljima nakon ishodenja pravomoc¢ne  gradevinske dozvole za gradnju na
Nekretninama odnosno druge dozvole za gradnju na Nekretninama (dakle nakon iskazane
klauzule pravomoénosti na gradevinskoj dozvoli), pod uvjetom da je prodavatelj Vlade Juri¢ié
izvrsio brisanje zaloga opisano u €l. IV st.1. ovog Predugovora, a glavni ugover svakako mora
biti sklopljen prije potetka radova izgradnje zgrade na Nekretninama.

(2) Prodavateljima se zabranjuje da na bilo koji nadin raspolazu Nekretninama iz &, 1. ovog
Predugovora, od dana sklapanja ovog Predugovora pa do dana sklapanja glavnog Ugovora, da
iste nude tre¢im osobama za kupovinu, niti da iste na bilo koji nagin opterete.

(3)Ugovorne strane suglasno utvrduju kako kupac ima pravo jednostranog raskida ovog
Predugovora u slu¢aju da ne bude izdana (i pravomoéna) gradevinska dozvola za gradenje na
Nekretninama u povrsini dozvoljene gradnje od ukupno (za obje Nekretnine) najmanje 1000
m2 brutto povrsine zgrade, kao i u sluéaju da iz bilo kojeg drugog razloga nije dopustena
gradnja zgrade povrSine najmanje 1000 m2 brutto povrsine na Nekretninama, odnosno
opcenito nije moguca gradnja iz bilo kojeg drugog razloga na Nekretninama, te ista gradnja iz
tih razloga ne zapotne najkasnije do 01.01.2022.p. Prodavatelj se obvezuje zapogeti s
gradenjem u roku od najviSe mjesec dana od dana ishodenja sve dokumentacije potrebne za
gradenje, te istu zavr$iti u roku od 24 mjeseca od podetka gradnje.

(4) U sluCaju da ovaj Predugovor bude raskinut iz bilo kojeg razloga, prodavatelji i kupac se
obvezuju na potpis sve dokumentacije potrebne za dokazivanje raskida ovog Predugovora
nadleznim tijelima.
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(1)Prodavatelji jam&e kupcu da su ovlasteni raspolagati Nekretninama koje su predmet ovog
Predugovora, te da iste nisu optere¢ene nikakvim uknjizenim ili neuknjizenim stvarnim ilj
osobnim teretima, niti se vodi spor ¢iji bi ishod mogao biti od utjecaja na pravo vlasnistva iili
druga stvarna prava na Nekretninama, osim sto Je na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1149 k.o.
Stenjevec upisano pod Z-4905/dn pravo zaloga u korist Zadruzna $tedionica kuéeviasnika i
zemljoposjednika S.0.J. Zagreb. Prodavatelj Viade Juriti¢ se  obvezuje prije sklapanja
glavnog ugovora o kupoprodaji Nekretnina ispraviti u zemlji$nim knjigama svoje ime na
natin da isto glasi ,,Vlade Jurigi¢“, Viade Jurici¢ obvezuje prije sklapanja glavnog ugovora o
kupoprodaji Nekretnina upisati u zem ljisne knjige na Nekretninama svoj OIB.

(2)Prodavatelji se obvezuju po pozivu kupca i/ili nadleznih tijela potpisati svu dokumentaciju
potrebnu za ishodenje gradevinske dozvole od strane kupca za pocetak gradnje na
Nekretninama, te druge dokumente potrebne za izvodenje tih radova.
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(1)Prodavatelji ¢e u glavnom ugovoru o kupoprodaji ovlastiti kupca da na temelju glavnog
ugovora o kupoprodaji Nekretnina, a bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, ishodi u
zemlji$nim knjigama, odnosno drugim javnim knjigama u kojima se upisuje vlasnistvo i
posjed na Nekretninama, upis prava viasnidtva i posjeda na svoje ime na Nekretninama, a
Jednako tako ¢e i kupac (tada prodavatelj stanova) u glavnom ugovoru o kupoprodaji stanova
ovlastiti prodavatelje (tada kupce stanova) da na temelju glavnog ugovora o Kupoprodaji
stanova, a bez bilo kakvog daljnjeg pitanja iii odobrenja, ishode u zemljisnim knjigama,
odnosno drugim javnim knjigama u kojima se upisuje vlasnistvo i posjed na nekretninama,
upis prava vlasnistva i posjeda na svoje ime na stanovima. Ugovorne strane suglasno utvrduju
kako ¢e istodobno sa sklapanjem glavnog ugovora o kupoprodaji Nekretnina Kupac sklopiti
ugovor o zasnivanju prava zaloga sa prodavateljima, kojim ée ovlastiti svakog cod prodavatelja
za upis prava zaloga na nekretnini koju svaki od njih prodaje (koje su predmet ovog
Predugovora) , u iznosu zaloga vrijednosti pojedinaéne predmetne nekretnine koju svaki od
njih prodaje (raunajuéi za svaku posebno) koja vrijednost zaloga ¢e biti utvrdena u tom
ugovoru o zalogu, s tim da se prodavatelji obvezuju kupcu predati brisovno ofitovanje za
brisanje takvih prava zaloga odmah nakon izvricnog etaziranja zgrade koju ¢e Kupac izgraditi
na Nekretninama koje su predmet ovog Predugovora.

(2)Prodavatelji se obvezuju po pozivu kupca bez odlaganja izdati kupcu i pismo namjere u
kojem ¢e biti navedeni uvjeti za izdavanje brisovnog otitovanja za brisanje prava zaloga sa
Nekretnina kako je gore navedeno, kao i suglasnost za etaziranje zgrade koju ¢e kupac
izgraditi na Nekretninama koje su predmet ovog Predugovora.

VI

Kupac ¢e stupiti u posjed predmetnih Nekretnina nakon sklapanja glavnog ugovora o

kupoprodaji Nekretnina.
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Sve nesporazume iz ovog Predugovora Ugovorne strane ¢e nastojati rijesiti mirnim putem.

Ukoliko to ne bude mogude, u rjeSavanju svih sporova iz ovog Predugovora nadlezan ée biti
Opcinski gradanski sud u Zagrebu.

VI
U znak prihvata svih odredbi iz ovog Predugovora, ugovorne strane viastoruéno £a potpisuju,
¢ime isti stupa na snagu.

IX

Predugovor je sastavljen i potpisan u tri jednaka primjerka.

Prodavatelji: Kupac:
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VLADE JURICIC TORIC GRADNJA d.o.o.

zastupano po dir. Vahdetu Tori¢u
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Ja. javni biljezaik Marina Markioli. Zagreb, Nehapsika 9,
potvrdujem da je stranka:

VLADE JURICIC, OIB 60718187290, ZAGREB, ZLATICEVA 1. u mojoj nazocnosti prizaao
potpis na pisnrenu kao svoj. Potpis na pisment j¢ istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 102267820 PU zagrebacka. ,

MARIJAN JURICIC, OB 46584767696, ZAGREB, ZLATICEVA ULICA 1, u moj0) nazo¢nosit
priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114664561 PU zagrebaCka.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20.00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJV u vezi s ¢ 38, st . PPJT zaraCunata u iznosu od
220,00 kn uvecana za PDV u iznosu od 55,00 kn.

Broj: OV-4993/2022
Zagreb, 14.07.2022.
avni biljeznik
arina Markioli
e

Ja, javni biljeznik Marina Markioli. Zagreb, Nehajska 9.
potvrdujem da je stranka:

VAHDET TORIC, OIB 40767008143, ZAGREB, KARAZNIK 3, kao direktor : TORIC
GRADNJA d.o.0., MBS 080841684, OIB 30774285673, Zagreb, Ulica Stjepana Draganica 7, u
mejoj nazoénosti priznac potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je 1stinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. B2951993 MUP ZDK TESANJ. a
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim putem na danainji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 10.00 kn.

Broj: OV-4994/2022
Zagreb, 14.07.2022.




Ja, javni biljeznik Marina Markioli, Zagreb, Nchajska 9,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

predugovor o kupoprodaji nekretnina, sklopljen 17.2.2021. s Marijanom Jurifi¢em i Viade
Juri¢i¢em - ovjerena pod brojem OV-4994/2022 dana 14.07.2022.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 6 stranica i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
isprave je VAHDET TORIC, OIB 40767008143, ZAGREB, KARAZNIK 3.

Javnobiljeznicka pristojba 7a ovjeru po tar. br. 11, st. 1. ZJP naplacena u iznosu 17,00 kn.
JavnobiljcZniCka nagrada po <1, 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 20,00 ko uvecana za PDV u
iznosu od 5,00 kn.

Broj: OV-4995/2022
Zagreb, 14.07.2022.
Javni biljeznik
Marina Markiol:
N




