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Predmet. ROCIO DEVELOPMENT d.o.0., CIB 86678013400 - zahtjev za osiguranje dokaza
i ispitivanje mogucih zahtjeva za pobijanje, povrat nekretnine | naknadu vrijednosti u vezi s
prijenosom nekretnine od 15.12.2023.

Postovani,

u vezi sa stecajnim postupkom nad drudtvom ROCIO DEVELOPMENT d.o0.0., poslovni broj
23. St-1956/24. zahlijevam osiguranje i provieru svih isprava povezanih s navodnom

“prodajom Il prijenosom nekretnine dana 15. prosinca 2023. godine, koja je prema mojim
saznanjima bila namijenjena projektu tvornice peleta | briketa u Tricu.

BN Immobilien GmbH imala je neposredni udio od deset posto u temeljnom kapitalu ROCIO
DEVELOPMENT d.o.0. Nadalje, u korist zajmodavca postoje prava osiguranja na dodatnih
deset posto poslovnih udjela.

Predmetna nekretnina bila je, prema mojim saznanjima, izravno povezana s projektom koji je
irebao bili financiran namjenskim zajmom u iznosu od 1.500.000,00 EUR. Zajam se smio
koristitl iskljuCivo za nabavu postrojen|a, izgradnju pogona i njegovo stavljanje u rad,

Prema dostupnim informacijama, nekretnina Je navodno prodana ili prenesena na drustvo
Casa Vita. Kao kupoprodajna cijena navodi se [znos od 150.000,00 EUR. Medutim, nije
razvidno je |l ta] 1znos stvarno i u cijelosti platen drustvu ROCIO DEVELOPMENT d.0.0.

Postoje naznake da je umjesto stvarne uplaie mozda izvréen prijeboj s navodnim
traZzbinama. Nije mi poznat niti mi je dostavijan valjan ugovor o uslugama, ugovor o djelv,
savjetodavni ugovor ili drugl pravnl temelj kaiji bi opravdao takav prijeboj.
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Pravna osnova

Prema Zakonu o trgovadckim drustvima (ZT7D), uprava Je duzna voditi poslove drustva s
paznjom urednog | savjesnog gospodarstvenika, uredno voditi poslovne knjige i Stititi
imovinske interese drustva.

Ako je imavina druétva prenesena prije ili tijekom gospodarske krize bez odgovarajuce
protuéinidbe, Ispod tr2i8ne vrijednosti ili uz pogodovanje pojedinim osobama, potrebno fe
ispitati odredbe Stec¢ajnog zakona (SZ) o pobijanju pravnih radnji | povratu imovine.

Dodatno, primjenjive mogu biti odredbe Zakona o obveznim odnosima (ZOO) o pobijanju
duZnlkovih pravnih radnji. Pravne radnje mogu biti pobojne ako su dovele ili su trebale
dovesti do o8teéenja vjerovnika.

Molim da se osobito ispitaju i dokumentiraju sljedece okolnosti:

1. Tko je inicirao, potplsao | proveo prijenos nekretnine u zemljignim knjigama?

2. Na kojoj ugovomoj i drudtvenopravnoj osnovi je prijenos izvrsen?

3. Jeli postojao valjan zakljutak skupstine drustva? Ako jest, molim dostavu odluke,
zapisnika, poziva i svih dokaza o suglasnosti.

4. Je li kupoprodajna cijena od 150.000,00 EUR u cijelosti platena? Ako jest, molim
podatke o racunu, datumu pladanija i platitelju.

5. Je li kupoprodajna cijena u cljelost! ill djslomiéno prebila? Ako Jest, molim podatke o
svakoj pojedinoj protutrazbini, ugovornoj strani, ugovoru, racunu, dokazu izvriene
usluge | knjizenju.

6. Je li postojao ugovor o uslugama, ugovor o djelu, savjetodavni ugovor ili drugi ugovor
& drustvom Casa Vila ili povezanim osobama? Ako jesl, molim dostavu svih ugovora,
racuna | dokaza o izvrienju.

7. Je li nekretnina procijenjena po trZino] vrijednosti? Ako jest, molim dostavu procjene
ili drugog dokumenta o vrednavanju.

8. Je ll u trenutku prijenosa postojala nesposobnost za pladanje, prezaduzenost lli
ozbiljna gospodarska kriza drustva ROCIO DEVELOPMENT d.0.0.?

9. Posloje Il prema hrvatskom gradanskom, trgovackom i ste¢ajnom pravu zahtjevi za
pobijanje, povrat nekretnine, naknadu vrijednosti ili naknadu $tete?

Ovim se na tvrdi kona&no da je prijenos nekretnine nevaljan. Medutim, nejasna Isplata
kupoprodajne cijene, nedokazana osnova prijeboja, kasniji steCaj i izostanak obavjestavanja
¢lana drustva stvaraju ozbiljnu potrebu za provjerom i osiguranjem dokaza.

S postovanjem,

Brgile Vussbeoriim

Brigitte Helga Nussbaum
za BN Immobilien GmbH
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Vorab per Email

TSZG-lzva icnaPisarni ravosudie.hr
An das

Handelsgericht Zagreb

Kennedyjev trg 11

10000 Zagreb

Republik Kroatien
20.08.26

Betreff: ROCIO DEVELOPMENT d.o.0., OIB 86678013400 - Antrag auf Slgherung und
Profung méglicher Anfechtungs-, Rucklbertragungs- und Wertersatzanspriiche beziglich
einer Grundstiicksibertragung vom 15.12.2023

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit dem Insolvenzverfahren Uber die ROCIO DEVELOPMENT d.o.0.,
Aktenzeichen 23. St-1856/24, beantrage ich die Sicherung und Uberpriifung séamtlicher
Unterlagen zu einer offenbar am 15. Dezember 2023 erfolgten Veréuferung oder
Ubertragung eines Grundstiicks, das nach meinem Kenntnisstand flir das Pellets- und
Brikettprojekt in Tr&¢e vorgesehen war.

Die BN Immobilien GmbH war mit zehn Prozent unmittelbar am Stammkapital der ROCIO
DEVELOPMENT d.0.0. beteiligt. Dariber hinaus bastehen zugunsten der Darlehensgeberin
Sicherungsrechte an weiteren zehn Prozent der Geschiftsanteile,

Das betreffende Grundstiick stand nach meinem Kenntnisstand in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Projekt, dessen Realisierung durch ein zweckgebundenes
Darlehen in Hdhe von 1,500.000.00 € finanziert werden solite. Das Darlehen durfte

ausschlleflich fiir den Erwerb der Anlage, die Errichtung des Werks und dessen
Inbetriebnahme verwendet werden.

Nach den vorliegenden Informationen soll das Grundstiick an die Firma Casa Vita verauflert
oder (bertragen worden sein. Als Kaufpreis werden 150.000,00 € genannt. Es Ist jedoch
nichl nachvollziehbar, ob dleser Betrag tatszchlich und vollsténdig an die ROCIO
DEVELOPMENT d.o.0, gezahit wurde.

Es bes_tehen Anhaltspunkte dafir, dass statt einer Zahlung sine Verrechnung mit
angeblichen Forderungen erfolgt sein kénnte. Ein wirksamer Dlenstisistungs-, Werk-,

Beratungs- oder sonstiger Vertrag, der eine solche Verrechnung rechtfertigen kdnnte, ist mir
nicht bekannt und liegt mir nicht vor.

Rechtsgrundlagen

Nach dem kroatischen Gesetz iiber Handelsgeselischaften (z TD) ist die Geschéftsfiihrung

verpflichtet, die Gesellschaft ordnungsgemaR zu fihren, die Geschéftsbiicher zy fiih
die Varmogensinteressen der Gesellschaft zu wahren. e
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Soweit Vermogenswerte vor oder wahrend einer wirtschaftiichen Krise ohng angemessense
Gegenlelstung, unter Wert oder gegeniiber sinzelnen Personen bevorzugt ubertragen
worden sein konnten, sind die Anfechtungsvorschriften des kroatischen Insolvenzgesetzes

(Stedajni zakon — SZ) zu priifen.

Erg4nzend kommen die Vorschriften des kroatischen Gesetzes Uiber Schuldverhéitnisse
(Zakon o obveznim odnosima - ZOO) Uber die Gléubigeranfechtung in Betracht. panach
kénnen Rechtshandiungen anfechtbar sein, wenn sie zur Benachtsiligung von Glaubigern

geflhrt haben oder fiihren sollten.
Ich bitte daher um Prifung und Dokumentation insbesondere folgender Punkte:

1. Wer hat die Grundstiicksibertragung veranlasst, unterzeichnet und grundbuchlich
vollzogen?

2. Aufwelcher schuldrechtlichen und gesellschaftsrechtlichen Grundlage erfolgte die
Ubertragung? )

3. Lag ein wirksamer Gesellschafterbeschluss vor? Falls ja, bitte ich um Ubersendung
des Beschlusses, des Protokolls, der Einladung und samtlicher
Zustimmungsnachweise.

4. Wurde der Kaufpreis von 150.000,00 € volisténdig gezahlt? Falls ja, bitte ich um
Benennung des Kontos, des Zahlungszeitpunkts und des Zahlenden.

5. Wurde der Kaufpreis ganz oder teilweise verrechnet? Falls ja, bitte ich um
Benennung jeder einzelnen Gegenforderung, des jeweiligen Vertragspartners, des
Vertrags, der Rechnung, des Leistungsnachweises und der Buchung.

6. Bestand ein Dienstieistungs-, Werk-, Beratungs- oder sonstiger Vertrag mit Casa Vita
oder verbundenen Personen? Falls ja, bitte ich um Ubersendung samtlicher Vertrége,
Rechnungen und Leistungsnachweise.

7. Wurde das Grundstuck marktgerecht bewertet? Falls ja, bitte ich um Ubersendung
des Wertgutachtens oder einer sonstigen Bewertungsgrundlage.

8. Bestand im Zeitpunkt der Ubertragung Zahlungsunfahigkeit, Uberschuldung oder eine
erhebliche wirtschaftliche Krise der ROCIO DEVELOPMENT d.0.0.7?

9. Kommen nach kroatischem Zivil-, Gesellschafts- und Insolvenzrecht Anspriiche auf
Anfechtung, Riicklbertragung, Wertersatz oder Schadensersatz in Betracht?

Dieses Schreiben enthilt keine abschliefende Behauptung, dass die
Grundstiicksibertragung unwirksam sei. Die ungeklarte Kaufpreiszahiung, eine nicht belegte
Verrechnungsgrundlage, die spétere Insolvenz und die fehlende Information der
Gesellschafterin begriinden jedoch einen erheblichen Prifungs- und
Bewsissicherungsbedarf

Mit freundlichen Griften

%*\'%?\\t D&Bcu..m

Brigitte Helga Nussbaum
fir die BN Immobilien GmbH
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