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2. IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINE
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/350
URBROIJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46, OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vieStaka, donosi

RIESENJE

I Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita. Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveucilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019, godine te
riedenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina 1 popis predmeta
u kojima je obavio vjestaenje.
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno Kojem za stalnog sudskog vjeStaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilism
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestadenja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéili3nog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka, uspje$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomo¢no osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrucjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se¢ moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rieSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje pgstom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

ISTAR

f Iwyn Malenica

DOSTAVITI:
1. Ivan Mijanovic, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje
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3. UVOD

1. ZADATAK

Naruditelj:

Nekretnine:

VICTA D.0.0., Makarska 26, 21000 Split, OIB: 63467075102

ETAZNA VLASNISTVA: 1. (E-1), 3. (E-3), 6. (E-6), 13. (E-13), 16. (E-16), 19. (E-19), 21. (E-21),
24. (E-24), 38. (E-38), 50. (E-50), 51. (E-51), 53. (E-53), Spin&iéeva 2A, 2B, 20A, 20B, Split, &.z.
820/1, k.&.z. 8210/8, k.o. Split

Upucéeni smo izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno VaSem nalogu a temeljem nase
ponude i VaSeg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trziSno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruditelja, a posebno sukladno zakonima.

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrSili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,

iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

Agencija Mijanovic¢



4. SAZETAK VASNIH PODATAKA

Nekretnina:

ETAZNA VLASNISTVA: 1. (E-1), 3. (E-3), 6. (E-6), 13. (E-13), 16. (E-16), 19. (E-19), 21. (E-21),

24. (E-24), 38. (E-38), 50. (E-50), 51. (E-51), 53. (E-53)

Lokacija:

Naruditel;j:

Dan izrade procjembenog

elaborata:

Dan kakvoée i vrednovanja:

Osnova procjene:

Metodologija procjene:

Namjena procjene:

Spinciceva 2A, 2B, 20A, 20B, Split, ¢.z. 820/1, k.¢.z. 8210/8, k.o. Split
VICTA D.O.O., Makarska 26, 21000 Split, OIB: 63467075102

03.04.2026.

03.04.2026.

Trzi$na vrijednost
Poredbena metoda

Za osobne potrebe

Z K. izvadak E izvadak od 03.04.2026.
Op¢inski Sud Split/ZK odjel Split
Zemljisne knjige:
K.O. Zkul / podul sulv. dio z¢br ZK tijelo
1. (E-1), 3. (E-3), 6. (E-6),
13. (E-13), 16. (E-16), 19. (E
Split 15817 19), 21. (E-21), 24. (E-24), 820/1
38. (E-38), 50. (E-50), 51. (E-
51), 53. (E-53)
Katastar:
K.O. kébr Posjedovni
Split 8210/8 11557
OPIS NEKRETNINE
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnic¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 1, na II. katu, koji se sastoji od ulaza,
1. (B-1) hodnika, Cetiri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
' kuhinje, izbe, gospodarstva i spreme, ukupne povrsine 164,00 m2 te kao pripatka galerije,
terase i drvarnice br. 1, u podrumu 5, ukupne povrSine 104,66 m2, sveukupne povrsine
268,66 m2.
VLASNIK: FISTONIC MILAN, OIB: 14908937099, ULICA KNEZA BORNE 24/3, 10000
ZAGREB
TERET PREMA ZK: NEMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnic¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 3, na II. katu, koji se sastoji od ulaza,
3. (E-3) predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, ukupne povrsine 69,12 m2 te kao pripatka lode i drvarnice br. 3, u podrumu 5,
ukupne povrsine 10,30 m2, sveukupne 79,42 m2.
VLASNIK: STIPIC ANA, OIB: 22710865836, SPINCICEVA 2A, 21000 SPLIT
TERET PREMA ZK: NEMA
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dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 6, na II. katu, koji se sastoji od ulaza,

6. (E-6) hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, izbe, ukupne povrSine 113,27 m2 te kao pripatka lode i drvarnice br. 6, u
podrumu 5, ukupne povrSine 17,76 m2, sveukupne povrsine 131,03 m2.
VLASNIK: DRPIC ZLATKO, OIB: 57082108797, D. SIMUNOVICA 2A, 21000 SPLIT
TERET PREMA ZK: NEMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 13, na II. i III. katu, koji se sastoji od ulaza,
13. (E-13) WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, tri sobe,
dvije kupaonice, ukupne povrSine 119,19 m2 te kao pripatka lode i balkona te drvarnice
br. 13 u podrumu 5, ukupne povrSine 21,34 m2, sveukupne povrsine 140,53 m2.
13.8. Udio prava gradenja: 1/2
TURUK REZIKA, OIB: 43092639925, ZAGREB, JURJA DRAGISICA 44
VLASNIK: 13.9. Udio prava gradenja: 1/2
TURUK REZIKA, OIB: 43092639925, ULICA JURJA DRAGISICA 44, 10000
ZAGREB
TERET PREMA ZK: NEMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 16, na II. i III. katu, koji se sastoji od ulaza,
16. (E-16) WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, tri sobe,
’ dvije kupaonice, ukupne povrSine 121,16 m2 te kao pripatka terase, dvije Zardinjere i
balkona te drvarnice br. 16, u podrumu 5, ukupne povrsine 91,11 m2, sveukupne povrsine
212,27 m2.
16.12. Udio prava gradenja: 1/2
GOTOVAC DANIJELA, OIB: 58950928274, POLJICKA CESTA 20A, 21000 SPLIT
VLASNIK: 16.20. Udio prava gradenja: 1/2
GOTOVAC DOMINIK MLT, OIB: 59822481031, POLJICKA CESTA 20A, 21000
SPLIT
TERET PREMA ZK: IMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 19, na II. katu, koji se sastoji od ulaza,
19, (E-19) predprostora, tri sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
’ kuhinje, ukupne povrSine 83,62 m2 te kao pripatka galerije i terase, dvije Zardinjere te
drvarnice br. 19, u podrumu 5, ukupne povrsine 82,55 m2, sveukupne povrsine 166,17
m2.
19.8. Udio prava gradenja: 1/2
MANCONI MANUELA, OIB: 47781119858, POLJICKA CESTA 20A, 21000 SPLIT
VLASNIK: . .
19.9. Udio prava gradenja: 1/2
ZARATTI MARCO, OIB: 37281029253, POJISANSKA 38, 21000 SPLIT
TERET PREMA ZK: NEMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 21, na III. katu, koji se sastoji od ulaza,
21. (E-21) predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, ukupne povrsine 69,13 m2 te kao pripatka lode i drvarnice br. 21, u podrumu 5,
ukupne povrsine 9,25 m2, sveukupne povrSine 78,38 m2.
VLASNIK: SKOKANDIC PERO, OIB: 31847990308, ZRNOVO 226A, 20275 ZRNOVO
TERET PREMA ZK: NEMA
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dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnic¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 24, na III. katu, koji se sastoji od ulaza,

24. (E-24) hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, izbe, ukupne povrSine 113,34 m2 te kao pripatka lode te drvarnice br. 24, u
podrumu 4, ukupne povrSine 17,99 m2, sveukupne povrsine 131,33 m2.
24.11. Udio prava gradenja: 1/2
KUZMIC ZLATKA, OIB: 55276684130, SPLIT, RUDERA BOSKOVICA 6
VLASNIK: . .
24.12. Udio prava gradenja: 1/2
KUZMIC ZLATKA, OIB: 55276684130, SPINCICEVA 2A, 21000 SPLIT
TERET PREMA ZK: IMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 38, na IV. katu, koji se sastoji od ulaza,
38. (E-38) predprostora, dvije sobe, kupaonice, WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje,
izbe, ukupne povrsine 74,62 m2 te kao pripatka drvarnice br. 38, u podrumu 4, ukupne
povrsine 5,38 m2, sveukupne povrsine 80,00 m2.
VLASNIK: BAKULA JADRANKA, OIB: 08572943185, SPLIT, STUDINOVA 21
TERET PREMA ZK: NEMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 48, na V. katu, koji se sastoji od ulaza,
50. (E-50) hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, izbe, ukupne povrSine 112,54 m2 te kao pripatka lode te drvarnice br. 50, u
podrumu 3, ukupne povrsine 17,99 m2, sveukupne povrsine 130,53 m2.
VLASNIK: PETROVIC LOVRE, OIB: 13236742306, SPLIT, TABLE 7
TERET PREMA ZK: NEMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnic¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 49, na V. katu, koji se sastoji od ulaza,
51. (E-51) predprostora, dvije sobe, kupaonice, WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje,
izbe, ukupne povrsine 75,60 m2 te kao pripatka drvarnice br. 51, u podrumu 3, ukupne
povrsine 5,48 m2, sveukupne povrsine 81,08 m2.
VLASNIK: BERICA D.0.0., OIB: 17971252479, NEREZISCA
TERET PREMA ZK: IMA
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnic¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 51, na V. katu, koji se sastoji od ulaza,
53. (E-53) predprostora, dvije sobe, kupaonice, WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje,
izbe, ukupne povrsine 74,49 m2 te kao pripatka drvarnice br. 53, u podrumu 3, ukupne
povrsine 5,48 m2, sveukupne povrsine 79,97 m2.
VLASNIK: TESIJA MARTA, OIB: 41233300785, POLJICKA CESTA 20A, 21000 SPLIT
TERET PREMA ZK: NEMA
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Legalitet:

Pristup:

Opis ako nekretnina nema

Energetski certifikat
Godina izgradnje

Zadnja rekonstr./obnova:

Oneciscenja:

Buka:

Rizik od poplave:
Podloznost na klizanje:
Potresna opasnost:
Rizik od pozara:
Klasifikacija nekretnine:
Alternativna upotreba

Napomena:

Agencija Mijanovic¢

UPORABNA DOZVOLA
KLASA: UP/1 361-05/12-01/00013, URBROJ: 2181/01-03-03/03-12-0013, od
27.04.2012., pravomoc¢na 04.05.20212.

Legalna nekretnina

Nekretnina ima direktan pristup na JPP

2003

Nisu primjeéena i mala je vjerovatnost da postoje
nisu uoceni vanjski izvori buke

ne postoji rizik

nije podlozno

mala (vr$no ubrzanje < 0,08g)

ne postoji rizik

Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Moguca

Procjenitelju nije omoguéen ulazak u predmetne nekretnine, te je vizualni pregled
izvrSen iskljuc¢ivo s vanjske strane. Zbog navedenog, procjena trZiSne vrijednosti
temelji se na dostupnim podacima i vanjskom uvidu, uz pretpostavku da su
nekretnine odrZavane i u urednom stanju, bez znacajnih oSte¢enja, konstruktivnih
problema ili skrivenih nedostataka koji bi mogli utjecati na njihovu vrijednost.



5. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistocnu Europu. Granici na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji
kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, Hrvatska je imala 3,871.833 stanovnika. Hrvati ¢ine vise od 90 %
stanovni$tva, a najbrojnija manjina su Srbi. Najveci dio stanovniStva je krS¢anske vjere, dok je medu kr§¢anima
najvise vjernika katolicke vjeroispovijesti.

Prema politickomu ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija, a u ekonomskom smislu okrenuta je trziSnomu
gospodarstvu. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. godine.[3][4] Hrvatska je ¢lanica Vijeéa Europe,
Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlantskog
ugovora, Europske unije i Schengenskog prostora.

Stanjr.- DKP-a na dan: 31.03.2026-

MIKRO ‘ R e S

L

Stambena zgrada se nalazi Splitu, predio Bacvice, anagrafske oznake Svaciceva 2A, 2B, 20A, 20B. Zgrada je
izgradena je kao stambena zgrada s viSe ulaza, katnosti Po3+Po2+Pol+Su+Pr+08Kt. U neposrednoj blizini se
nalaze stambene gradevine, bolnica, cca 400m od morske obale i svi potrebni drustveni i javni sadrzaji. Lokacija je
odli¢no opremljena sa potrebnim sadrzajima i odli¢no je prometno povezana sa ostalim dijelom grada. Promet u
mirovanju rjesen je na privatnim povrSinama u blizini objekta (podumska garaza).

Predmetna nekretnina izgradena je 2003. godine te je ista u vrlo dobrom stanju.
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6. OPCE VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

U sijecnju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljezio je porast od 1% u odnosu na prosli mjesec. Na
godisnjoj razini indeks je porastao za 11%. Najveéi doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija
biljezi umjereniji trend.

Trazene i postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim sredistima. Prema podacima iz
baze Burze nekretnina, prosjecne postignute cijene po m? za stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

oji prati kretanja cijena stambs ina na podrucju Republike Hrvatske. BN
gnutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
ednom mjes

T

enih nekre

BN Indeks

o BN Indeks (prognoza) -o- BN Indeks (stvarni)

333,0 0,77% 12,17% 0,77%

BN indeks 02/2026 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

izvor: https://www .burza-nekretnina.com/statistike

Bruto domadi proizvod (realne stope rasta)

@oad A=
12.0

— Realne stope rasta tromjesecnog BDP-a (Q/Q-4), %

izvor: https://www.dzs.hr/
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7. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 03.04.2026. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata

Povrsina preuzete iz Elaborata etaziranja, te pomnozena s koeficijentom korisne povrsine sukladno Zakonu i Pravilniku

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod:
Kanalizacija:
Toplovod:
Telefon:

El. struja
Plin:

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina obnove:
Katnost:

Temelji:
Hidroizolacija poda:
Termoizolacija poda:
Nosiva konstrukcija:
Ispuna:

Medukatna konstru.:
Krovna konst. + pokrov:
Limarija:

Procelje

Polozaj:

Prostorije:

Vanjska stolarija (prozori):

Lift:

Grijanje:

Klima:

Mrezna instalacija:
Alarm/video nadzor

Stanje:

Agencija Mijanovic¢

prikljuceno
priklju¢eno
nedostupan
priklju¢eno
prikljuceno
nedostupan

2003
Po3+Po2+Pol1+Su+Pr+08Kt
AB

izvedena

izvedena

AB

AB

AB

ravni krov + slojevi izolacije
ugradena

ETICS

S-J

PVC, Iso staklo, rolete

da

El energija

da

da

ne

Nekretnina je stara 23 godina, u vrlo dobrom stanju. Nisu primjeéena oStecenja koja
bi utjecala na funkcionalnost i uporabu zgrade
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3.  GEOMETRIJSKI PODACI
Povrsina preuzete iz Elaborata etaZiranja, te pomnozZena s koeficijentom korisne povrSine sukladno

Napomena: Zakonu i Pravilniku
1. Stan br. 1 na II. katu (E-1)

P (m%)
Zatvoreni dio 164,00 X 1,00 = 164,00 m?
Nenatkrivena terasa 66,58 X 0,25 = 16,65 m?
Loda 19,20 X 0,75 = 14,40 m?
Galerija 13,50 X 0,75 = 10,13 m?
Drvarnica 1 5,38 X 0,50 = 2,69 m>
STAN br.1 UKUPNO (reducirano s 2
koeficijentima): 268,66 20787 m
2. Stan br. 3 na II. katu (E-3)

P (m’)
Zatvoreni dio 69,12 X 1,00 = 69,12 m?
Loda 4,90 X 0,75 = 3,68 m’
Drvarnica 3 5,40 X 0,50 = 2,70 m?
STAN br.3 UKUPNO (reducirano s 2
koeficijentima): 79,42 7550 m
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3. Stan br. 6 na II. katu (E-6)

Zatvoreni dio
Loda
Drvarnica 6

STAN br.6 UKUPNO (reducirano s
koeficijentima):

4. Stan br. 13 na II. i III. katu (E-13)

Zatvoreni dio
Loda

Balkon
Drvarnica 13

STAN br.13 UKUPNO (reducirano s
koeficijentima):

P (m?)

113,27
12,28
5,48

131,03

P (m?)

119,19
11,36
4,50
5,48

140,53

Agencija Mijanovi¢

X

o T

1,00
0,75
0,50

1,00
0,75
0,50
0,50

11327 m?
921  m?
2,74 m?

12522 m?

119,19
852 m’
225
2,74 m?

132,70 m’




5. Stan br. 16 na II. i III. katu (E-16)

P (m%)
Zatvoreni dio 121,16 X 1,00 = 121,16 m?
Loda 12,96 X 0,75 = 9,72 m2
Nenatkrivena terasa 57,35 X 0,50 = 28,68 m’
Zardinjere 10,92 X 0,10 = 1,00 m?
Balkon 4,50 X 0,50 = 225  m?
Drvarnica 16 5,38 X 0,50 = 2,69 m2
STAN br.16 UKUPNO (reducirano s )
Koeficijentima): 212,27 16559 m
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6. Stan br. 19 na II. katu (E-19)

Zatvoreni dio
Galerija
Nenatkrivena terasa
Zardinjera
Drvarnica 19

STAN br.19 UKUPNO (reducirano s
koeficijentima):

7. Stan br. 21 na III. katu (E-21)

Zatvoreni dio
Loda
Drvarnica 21

STAN br.21 UKUPNO (reducirano s
koeficijentima):

P (m?)

83,62
7,30
57,53
12,40
6,77

167,62

P (m%)

69,13
4,82
4,43

78,38

LT T -

1,00
0,75
0,50
0,10
0,50

1,00
0,75
0,50

83,62 m’
548  m?
28,77 m?
124
339 m?
122,50 m?

69,13 m?
3,62 m?
222
7497 m?
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8. Stan br. 24. na IIL. katu (E-24)

Zatvoreni dio
Loda

Drvarnica 24
STAN br.24 UKUPNO (reducirano s
koeficijentima):

P (mz)

113,34
12,51
5,48

131,33

X

X

X

1,00
0,75
0,50

113,34
9,38
2,74

125,46

9. Stan br. 38. na IV. katu (E-38)

Zatvoreni dio

Drvarnica 38
STAN br.38 UKUPNO (reducirano s
koeficijentima):

P (m’)

74,62
5,38

80,00

X

X

1,00
0,50

74,62
2,69

77,31
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10. Stan br. 48. na V. katu (E-50)

P (m%)
Zatvoreni dio 112,54 X 1,00 = 112,54 m?
Loda 12,51 X 0,75 = 9,38 m2
Drvarnica 50 5,48 X 0,50 = 2,74 m?
STAN br.50 UKUPNO (reducirano s 5
koeficijentima): IS 124,66 m
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11. Stan br. 49. na V. katu (E-51)

P (mz)
Zatvoreni dio 75,60
Drvarnica 51 5,48
STAN br.50 UKUPNO (reducirano s
e . 81,08
koeficijentima):

12. Stan br. 51. na V. katu (E-53)
P (m?)
Zatvoreni dio 74,49
Drvarnica 53 5,48
STAN br.50 UKUPNO (reducirano s
. 79,97
koeficijentima):

Agencija Mijanovi¢
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X

X

X

1,00
0,50

1,00
0,50

75,60
2,74

78,34

74,49
2,74

77,23

2

m

2

m

2

m

2

m

2

m

2
m



4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti
Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno
dostupne u smislu Regulative 575 EU ¢l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Nas pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izraCunava se koriStenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni
koeficjenti za preracunavanje znaCe da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok
pozitivni oznacavaju suprotno. Umnozak neto korisne povrSine nekretnine i vrijednosti m2 daje trziSnu vrijednost.
Vrijednost za potrebe osiguranja (Nova vrijednost-NV) izracunava se mnozenjem neto korisne povrSine prostora i
prosjeénog, trziSno odrzivog iznosa potrebnog za gradnju sli¢nog prostora.
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5. METODA PROCJENE

5.1. Usporedne nekretnine - stambeni prostor

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda

procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Stan u Splitu, anagrafske oznake Dubrovacka 6, povrsine 78,88 m2. Kupoprodaja obavljena 11.11.2024. za iznos
od 500950 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz

Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Virsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum wgovora
POREZI:

» Promet podiijeZe placanju PDV-a
s Stopa PDV-a (%)

« POV uMjuden u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka
Cenovni blok

Pretedita namjena cjenovnog bloka

Nekretnina 2

Stan u Splitu, anagrafske oznake Poljicka cesta 22, povrsine 52,8 m2. Kupoprodaja obavljena 20.12.2024. za iznos
od 335000 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz

Vrijednost atributa
2255189
27.4.2026.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5479943
KP - KUPOPRODAJA
12.02.2025
78,88
3.774.407,78
500.950,00
11.11.2024

DA
25

DA
NE

EVALUACLIA U TLIEKU
GRIPE - MIESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
STAMBENA

Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
\/rsta nekretnine
1D PN (PU)
\rsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju POV-a
« Stopa PDV-a (%)

« POV ukljufen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blek

PreteZita namjena cjencvnog bloka

Agencija Mijanovi¢

Vrijednost atributa
2246432
27.4.2026.
STAN/APARTMAN (5T/A)
5467754
KP - KUPOPRODAJA
28.01.2025
52,80
2.524.057,50
335.000,00
20.12.2024

NE
25
NE
NE

EVALUACIJA U TUEKU

BLATINE - SKRAPE - MIESOVITO

M1 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
STAMBENA
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Nekretnina 3

Stan u Splitu, anagrafske oznake Polji¢ka cesta 10, povrsine 91,45 m2. Kupoprodaja obavljena 11.09.2023. za iznos
od 500000 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1953763
Datum pregleda 10.4.2026.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN {PU) 5091148
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.09.2023
PovrSinz u prometu 01,45
Vrijednost nekretnine (KN) 3.767.250,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 500.000,00
Datum ugovora 11.09.2023
POREZI:
= Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE
» Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni MNE
» (Optiranje NE
Status podatka EVALUACTIA U TLIEKU
Cienovni blok BLATINE - SKRAPE - MJESOVITO
= . A M1 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
Pretefita namjena genovnog bloka STAMEENA

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljiSta i usporednih zemljista
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Indeks cijena stambenih nekretnina

pil] DRZ A Indeksi (@ 2015. = 100)?)
b STAT= iy
postojeci
stambeni [ stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekti
New Existing Adriatic

Year Quarter dwellings | dwellings coast Othert
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 132,80 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025. Q1 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52
Q2 223,65 181,03 232,18 245,11 212,31 213,86
Q3 230,07 185,81 238,99 257,03 213,36 222,36
Q4 237,93 192,38 247,07 260,18 223,91 234,02
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5.2.1. Izracun vrijednosti nekretnine za stanove povrsine 60-90 m2

NKP = 75,50 m?

Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3

= Grad Split Split Split Split

E Lokacija Bacvice Gripe Blatine Blatine

gﬂ Nekretnina stan stan stan stan

;_%] Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine

:CZD Vrsta podataka - Kupoprodaja Kupoprodaja Kupoprodaja

O |Datum transkac./objave 03.04.2026. 11.11.2024. 20.12.2024. 11.09.2023.

é Povrsina (m?) 75,50 78,88 52,80 91,45

A~ |Cijena (€) - 500.950,00 335.000,00 500.000,00
Cijena (€/m°) 6.350,79 6.344,70 5.467,47
Protok vremena 1Q2026 4Q2024 4Q2024 3Q2023
DZS indeks 223,91 195,50 195,95 168,50
Vremensko uskladenje - 14,50% 14,30% 32,90%
Korigirana vrijed. po m’ - 7.271,65 7.251,99 7.266,27

%’1 Lokacija-kategorija Dobra Dobra Dobra Dobra

<>ﬂ (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

<

% Veli¢ina 60-90 m2 90-140 m2 60-90 m2 90-140 m2

’5 (-20% do +20%) - 5% 0% 5%

gﬁ-l Namjena stambena stambena stambena stambena

: (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

N

— |Stanje zgrade dobro izvanredno dobro dobro

Z |(-20% do +20%) - -10% 0% 0%

=

E Opce stanje prostora dobro vrlo dobro dobro dobro

8 (-20% do +20%) - -10% 0% 0%

M
Pozicija VP,LII VP,LII VP,LII VP,LII
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupna korekcija - -15% 0% 5%
Korigirana vrijed. po m2 7.020,82 6.180,90 7.251,99 7.629,58
Ukupno korigirana cijena 7.020,82 6.180,90 7.251,99 7.629,58
Odstupanje od prosjeka - -839,92 231,17 608,76
Kvadrat odstupanja 1.129.493,92 705.465,61 53.439,57 370.588,74
Standardna devijacija - o 475,29
Dvostruka devijacija - 20 950,58
Odstupanje od prosjeka -12% 3% 9%
(-30% do +30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanje od 20 (¥) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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5.2.2. Izracun vrijednosti nekretnine za stanove povrsine 90-140 m2

NKP = 12522 2
Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3

= Grad Split Split Split Split

E Lokacija Bacvice Gripe Blatine Blatine

gﬂ Nekretnina stan stan stan stan

;_%] Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine

:CZD Vrsta podataka - Kupoprodaja Kupoprodaja Kupoprodaja

O |Datum transkac./objave 03.04.2026. 11.11.2024. 20.12.2024. 11.09.2023.

é Povrsina (m?) 12522 78,88 52,80 9145

A~ |Cijena (€) - 500.950,00 335.000,00 500.000,00
Cijena (€/m°) 6.350,79 6.344,70 5.467,47
Protok vremena 1Q2026 4Q2024 4Q2024 3Q2023
DZS indeks 223,91 195,50 195,95 168,50
Vremensko uskladenje - 14,50% 14,30% 32,90%
Korigirana vrijed. po m’ - 7.271,65 7.251,99 7.266,27

%’1 Lokacija-kategorija Dobra Dobra Dobra Dobra

< [(-20% do +20%) - 0% 0% 0%

<

% Veli¢ina 90-140 m2 90-140 m2 60-90 m2 90-140 m2

’5 (-20% do +20%) - 0% -5% 0%

gﬁ-l Namjena stambena stambena stambena stambena

: (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

N

— |Stanje zgrade vrlo dobro izvanredno dobro dobro

Z |(-20% do +20%) - -10% 0% 0%

=

E Opce stanje prostora dobro vrlo dobro dobro dobro

8 (-20% do +20%) - -10% 0% 0%

M
Pozicija VP,LII VP,LII VP,LII VP,LII
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupna korekcija - -20% -5% 0%
Korigirana Vrijed. po m2 6.657,66 5.817,32 6.889,39 7.266,27
Ukupno korigirana cijena 6.657,66 5.817,32 6.889,39 7.266,27
Odstupanje od prosjeka - -1.203,50 -131,43 245,45
Kvadrat odstupanja 1.525.931,79 1.448.412,25 17.273,84 60.245,70
Standardna devijacija - o 552,44
Dvostruka devijacija - 20 1.104,88
Odstupanje od prosjeka -17% -2% 3%
(-30% do +30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanje od 20 (¥) nezadovoljav zadovoljava zadovoljava
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5.2.3. Izracun vrijednosti nekretnine za stanove povrsine >140 m2

NKP = 207,87 m2
Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
= Grad Split Split Split Split
E Lokacija Bacvice Gripe Blatine Blatine
gﬂ Nekretnina stan stan stan stan
;_%] Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
:CZD Vrsta podataka - Kupoprodaja Kupoprodaja Kupoprodaja
O |Datum transkac./objave 03.04.2026. 11.11.2024. 20.12.2024. 11.09.2023.
é Povrsina (m?) 207,87 78,88 52,80 91,45
A~ |Cijena (€) - 500.950,00 335.000,00 500.000,00
Cijena (€/m°) 6.350,79 6.344,70 5.467,47
Protok vremena 1Q2026 4Q2024 4Q2024 3Q2023
DZS indeks 223,91 195,50 195,95 168,50
Vremensko uskladenje - 14,50% 14,30% 32,90%
Korigirana vrijed. po m’ - 7.271,65 7.251,99 7.266,27
%’1 Lokacija-kategorija Dobra Dobra Dobra Dobra
<>ﬂ (-20% do +20%) - 0% 0% 0%
<
% Velic¢ina vise od 140 m2 90-140 m2 60-90 m2 90-140 m2
’5 (-20% do +20%) - -5% -10% -5%
gﬁ-l Namjena stambena stambena stambena stambena
: (-20% do +20%) - 0% 0% 0%
N
— |Stanje zgrade vrlo dobro izvanredno dobro dobro
Z |(-20% do +20%) - -10% 0% 0%
=
E Opce stanje prostora vrlo dobro vrlo dobro dobro dobro
8 (-20% do +20%) - -10% 0% 0%
M
Pozicija VP,LII VP,LII VP,LII VP,LII
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupna korekcija - -25% -10% -5%
Korigirana vrijed. po m2 6.294,50 5.453,74 6.526,79 6.902,96
Ukupno korigirana cijena 6.294,50 5.453,74 6.526,79 6.902,96
Odstupanje od prosjeka - -1.567,08 -494,03 -117,86
Kvadrat odstupanja 2.713.696,35 2.455.739,73 244.065,64 13.890,98
Standardna devijacija - o 736,71
Dvostruka devijacija - 20 1.473,42
Odstupanje od prosjeka -22% -7% -2%
(-30% do +30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanje od 20 (¥) nezadovoljav zadovoljava zadovoljava
ZAKLJUCAK
Vrijednost nekretnine za stanove povrsine 60-90 m2 7.020,82
Vrijednost nekretnine za stanove povrsine 90-140 m2 6.657,66
Vrijednost nekretnine za stanove povrSine >140 m2 6.294,50
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VRIJEDNOST NEKRETNINA NA DAN VREDNOVANJA

Napomena: Prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), (¢lanak 70, prilog
5.) uzimamo Kkoeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi prema
sljedecoj formuli:

PRILOG 5.

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOQ] ZGRADI
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:
K = axk + bxk + cka_+ dxk +exk
Postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
a+b+c+d+e=1(100%)
Preporuéeni izraz za izratun koeficijenta povolinosti za vifestambene zgrade bez posebnih i znadajnih obiljezja:
K = 0,28xk + 0,09xk + 0,22xk_+ 0,27xk_+ 0,14xk
k, = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaza podrm prizemlje zadnja etaia L kat - predzadnja etaza
kL 0,84 0,92 1.0 1,08
k_ = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA
orijentacija stana jednostrano ugaono dvostrano dvostrano poprecno
k, 0,92 1,00 1,08
k_, = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)
poloZaj stana sjever, sjeverozapad ili sjeveroistok istok ili zapad jug, jugozapad ili jugoistok
k 0,92 1,00 1,08

k,.. = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolis)
polodaj stana ispod standarda prosjecni standard optimalni standard
k, 0,92 1,00 1,08

k\b = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne
gradevine, usjeka, zasjeka)

poloaj stana pod utjecajem nije pod utjecajem
k 0,50 1,00
1. Stan br. 1 na II. katu (E-1)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk ko kgps ku0 ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.616,78
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m°) Cijena (€/m?) Ukupna cijena (€)
Stan br. 1 na II. katu (E-1) 207,87 6.616,78 1.375.429,73

Agencija Mijanovic¢ 27



Stan br. 3 na II. katu (E-3)

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI

kk ko kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,08 1,08 1,00
K, 1,0688
TRZISNA CIJENA (€/m2)
7.503,85
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (mz) Cijena (€/m2) Ukupna cijena (€)
Stan br. 3 na II. katu (E-3) 75,50 7.503,85 566.540,86
Stan br. 6 na II. katu (E-6)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,00 1,00 1,08 1,00
K, 1,0440
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.950,60
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m”) Cijena (€/m°) Ukupna cijena (€)
Stan br. 6 na II. katu (E-6) 125,22 6.950,60 870.353,76
Stan br. 13 na IIL. i I1I. katu (E-13)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps ku0 ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.998,53
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m®) Cijena (€/m?) Ukupna cijena (€)
Semen ey 132,70 6.998,53 928.705,22
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S. Stan br. 16 na II. i I1I. katu (E-16)

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk ko kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.616,78
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m?) Cijena (€/m°) Ukupna cijena (€)
Stan br. 16(5?1161)' L katu 165,59 6.616,78 1.095.672,34
6. Stan br. 19 na II. katu (E-19)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.998,53
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m”) Cijena (€/m°) Ukupna cijena (€)
Stan br. 19 na II. katu 122,50 6.998,53 857.320,19
(E-19)
7. Stan br. 21 na III. katu (E-21)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps ku0 ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,08 1,08 1,00
K, 1,0688
TRZISNA CIJENA (€/m2)
7.503,85
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m®) Cijena (€/m?) Ukupna cijena (€)
Stan br. (2];_121"1‘)111' katu 74,97 7.503,85 562.563,82
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Stan br. 24 na III. katu (E-24)

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI

kk ko kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.998,53
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m®) Cijena (€/m°) Ukupna cijena (€)
Stan br. 24 na III. kat 125,46 6.998,53 878.035,85
(E-24)
Stan br. 38 na IV. katu (E-38)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,08 1,08 1,00
K, 1,0688
TRZISNA CIJENA (€/m2)
7.503,85
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrina (m’) Cijena (€/m’) Ukupna cijena (€)
R 77,31 7.503,85 580.122,83
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10. Stan br. 48 na V. katu (E-50)

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk ko kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
6.998,53
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m?) Cijena (€/m°) Ukupna cijena (€)
Stan br. 48 na V. katu 124,66 6.998,53 872.437,02
(E-50)
11. Stan br. 49 na V. katu (E-51)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps kuo ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,08 1,08 1,00
K, 1,0688
TRZISNA CIJENA (€/m2)
7.503,85
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m”) Cijena (€/m°) Ukupna cijena (€)
S 78,34 7.503,85 587.851,80
12. Stan br. 51. na V. katu (E-53)
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI
kk k0 kgps ku0 ksks
0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
odabrano: 1,08 1,08 1,00 1,08 1,00
K, 1,0512
TRZISNA CIJENA (€/m2)
7.380,29
ISKAZ CIJENA
Nekretnina Povrsina (m®) Cijena (€/m?) Ukupna cijena (€)
Stan br. 51. o V- katu (E- 77,23 7.380,29 569.979,49
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VRIJEDNOST NEKRETNINA NA DATUM BRISOVNICE

INDEKS | INDEKS VRIJEDNOST NA| VRIJEDNOST
NEKRETNINA BR]I)SAOT\ENNII CE KVARTAL] nadan na dan Figl;gR DAN NA DAN
brisovnice | vredovanja VREDNOVANJA | BRISOVNICE
1 2 3 4 5 6=4/5 7 8=7%6
Stanbr. Inall- | 7 0 9014, 1Q2014 | 10326 | 223,91 0,461 1.375.429,73 634.303,40
katu (E-1)
Stanbr.3nall. 50100000 | 402022 | 16087 | 22301 0,718 566.540,86 407.035,99
katu (E-3)
Stanbr. 6nall. | 45000 4Q2020 | 127,61 | 223,91 0,570 870.353,76 496.028,96
katu (E-6)
Stanbr. 13 naIl. i
L b (B13) | 29-01:2020. 1Q2020 | 12539 | 223,91 0,560 928.705,22 520.076,58
Stan br. 16 na Il. i
I ba (B16) | 23072024 | 302024 | 19535 | 22391 0,872 1.095.672,34 955.917,96
Stanbr. 19nall | 0155019, | 402019 | 12035 | 223,01 0,537 857.320,19 460.803,38
katu (E-19)
Stanbr. 21 nalll.| -, o) 5020, 1Q2020 | 12539 | 223,91 0,560 562.563,82 315.036,74
katu (E-21)
Stan br. 24 na III.
PO 16.06.2023. | 202023 | 170,86 | 223,91 0,763 878.035,85 670.006,72
Stanbr. 38na V.| ) 1 2020, 102020 | 125,39 | 223,91 0,560 580.122,83 324.869,82
katu (E-38)
Stan br. 48 na V.
.09. . 2.4 2 .
ata (E-50) 08.09.2021 3Q2021 | 138,18 | 223,91 0,617 872.437,0 538.400,91
Stanbr.49ma Vo | 5050010, | 402019 | 12035 | 22301 0,537 587.851,80 315.966,08
katu (E-51)
Stan br. 51 na V.
ot (E-53) 18.12.2020. | 4Q2020 | 127,61 | 223,91 0,570 569.979,49 324.840,71
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8. MISLJENJE/ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

ETAZNA VLASNISTVA: 1. (E-1), 3. (E-3), 6. (E-6), 13. (E-13), 16. (E-16), 19. (E-19), 21. (E-

Nekretminu: 1) 54 (E-24), 38. (E-38), 50. (E-50), 51. (E-51), 53. (E-53)
Na adresi: Spinciceva 2A, 2B, 20A, 20B, Split, &.2. 820/1, k.&.2. 8210/8, k.o. Split
Narugiteli: ~ VICTA D.0.0., Makarska 26, 21000 Split, OIB: 63467075102

- TrziSna vrijednost stambenih jedinica na dan vrednovanja (TV):

9.745.012,90 €

Zaokruzeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)
9.745.000,00 €

U prikazane cijene je ukljuen porez na nekretninu.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
U Splitu  03.04.2026.
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9. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISHOKHNJZHNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 29.04.2026. 13:13 ‘erificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 320835, SPLIT Broj ZK uloska: 15817
Broj zadnjeg dnevnika: Z-21030/2025 ETAZNO VLASHISTVO NA PRAVU GRADENJA 5

ODREBEMNIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-52762/2025 (E-50), Z-52822/2025 (E-50), Z-55202/2025 (E-50), Z-55202/2025 (E-5§1)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNIGKI UDIO REDNI BROJ: 1, 3, 6, 13, 16, 19, 21, 24, 38, 50, 51, 53 (OSTALO
KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENOD)

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Rbr Broj oz Powrdina
. naka zemljista Primjedba
zemljista jutro | hvat | m2
stambeno poslovni objekt "Firule - Lazarnica® sagraden na pravu
14 gradenja na éest. zem. B20M, povriine 3630 m2, I
zemljigte ispod objekta upisano u ZU. 15816
DRUGI ODJEL JAK
Rbr. Sadr2a] upisa |Primjedba
Pred. 23 veljate 2004. Z-201204
11 zabiljesuje se da kod upisa stambeno-poslovnog cbjekta na Eest. zem. 8200 nije prilaena ZABR EERRA
uporabna dozvola.
Zaprimljena 03.12.2025.g. pod brojem Z-5321 32025
12,1 ZABILJEZBA, ODBLENI PRIJEDLOG, Jure Grbavca, za upis zabiljeZbe postojanja akia za
uporabu gradevine i bad glede stambeno-poslovnog cbhjskia Finule-Lazanca® sagradencg na pravu
gradenja na dest. zem. B2001.
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
1. Udio prava gradenja: 269/26946 ETAZNG VLASNISTVO (E-1)
dijela zgrade sagradens na pravu gradenja na &est. zem. 20/ "Firule - Lazarica”, koji je PODULOIAK BA.

suvlasnitki die powvezan sa cjelinom stana br. 1, na ll. katu, koji se sastofi od ulaza, hodnika, etiri 4501
sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovacnice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe,

gospodarstva | spreme, ukupne povrsine 164,00 m2 te kao pripatka galerije, terase | drvamice br.

1, u podrumu 5, ukupne poyrgine 104,66 m2, sveukupne povriine 268,66 m2.

FISTONIC MILAM, OIB: 14908937089, ULICA KNEZA BORNE 24/3, 10000 ZAGREE

3. Udio prava gradenja: B0/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na éest. zem. 8201 "Firule - Lazarica®, koji je PODULOZAK BR.
suvlasniéki dio powvezan sa cjelinom stana br. 3, na Il katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, ac0d

sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine

69,12 m2 te kao pripatka lode | drvarnice br. 3, u podrumu 5, ukupne povrsine 10,30 m2, sveukupne

7942 ma

STIPIC AMA, DIB: 22710365836, SPINCICEVA 24, 21000 SPLIT

FemijiEnakniEnl Cvadak (datum | vijEme aoe] T9.04.2006. 18:20:21 Strania: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE WVerilicirani ZK ulokak
Hatastarska opcina: 328835, SPLIT Broj 2K uloika: 15817

ETAZND VLASNISTVO MNA PRAVU GRABEMNJA 5 ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
6. Udio prava gradenja: 131/26946 ETAZND VLASNISTVO (E-6)
dijela zgrade sagradens na pravu gradenja na Sest. zem. 82001 "Firula - Lazarica"”, koji je PODULOEAK BR.

suvlasniEki dio povezan sa cjelimam stana br. 6, na . katu, koji se sastofi od ulaza, hodnika, tri ac0s
sobe, dvije kupaonice, WC-a, redne sobe, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne
powrsine 113,27 m2 te kao pripatka lode | drvamice br. 6, u podrumu 5, ukupne povréine 17,76 m2,
sveukupne pavriine 131,03 m2.

DRPIC ZLATKD, OIB: 57082108797, D. SIMUNOVIGA 24, 21000 SPLIT
§.12 Zaprimljeno 23.09.2020.g. pod brojem Z-29048/2020

na 1.1}

ZABILJEZBA, ODBIIEMI PRUEDLOG 24 UKNIZBU, prava vlasnistva i prava osobne slufnosti -
prava stanovanja, prediagatelja Zlatka Drpica iz Splita, Dinka Simunovica 24,

13. Udio prava gradenja: 141/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem. 8201 "Firule - Lazarica”, koji je PODULGEAK BR.
suvlasniékl dio povezan sa cjelinom stana br. 13, na Il i lll. katu, koji se sastoji od ulaza, WC-a, 4513
blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice,

ukupne povrsine 119,19 m2 te kao pripatka lode | balkona te drearnice br. 13 v podrumu 5, ukupne

powrsine 21,34 m2, sveukupne pavriine 140,53 m2.

13.8. Udio prava gradenja: 172

TURUK REZIKA, DIB: 430926300925, ZAGRER, JURJA DRAGISICA 44

13.9. Udio prava gradenja: 172

TURUK REZIKA, OIB: 43082638925, ULICA JURJA DRAGISICA 44, 10000 ZAGREB
16. Udio prava gradenja: 212/26946 ETAZNG VLASNISTVO (E-16)

dijela zgrade sagradena na pravu gradenja na éest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je POOULGEAK BR.
suvlasniéki dio povezan sa cjelimem stana br. 16, na I i 1. katu, koji se sastoji od ulaza, WC-a, 4518
blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice,

ukupne povriine 121,16 m2 te kao pripatka terase, dvije Zardinjere | balkona te drvarnice br. 16, u

podrumu 5, ukupne povrdine 91,11 m2, sveukupne povriine 212,27 m2.

16.12. Udio prava gradenja: 1/2
GOTOVAC DANLIELA, OIE: 58950028274, POLJICKA CESTA 204, 21000 SPLIT
16.12.6 Zaprimljeno 12.08.2023.9. pod brojem Z-36560/2023

ZABILJEZBA. ODBIJEMI PRIJEDLOG, pradiagatelja upisa Jure Georga Zebida, iz Splita, Put
Radofevca 32, kojim tradi uknjizbu prava vlesnistva radi osiguranja fraZbine na mjestu
zabiljefenog prvenstvencg reds.

16.20. Udio prava gradenja: 1/2

GOTOVAC DOMINIK MLT, OIB: 58822481031, POLJNCKA CESTA 204, 21000 SPLIT

18, Udio prava gradenja: 16626946 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Sest. zem. 82011 “Firule - Lazarica"”, kaji je PODULGRAK B
suvlasniéki die povezan sa cjelinom stana br. 19, na Il. katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, <"

tri sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine

83,62 m2 te kao pripatka galerije | terase, dvije Zardinjere te drvarnice br. 19, u podrumu 5, ukupne

povrdine 82,55 m2, sveubkupne povriine 166,17 m2.

19.8. Udio prava gradenja: 112

MANCONI MANUELA, OIB: 47781119858, POLNCKA CESTA 204, 21000 SPLIT
19.9. Udio prava gradenja: 1/2

ZARATTI MARCO, OIB: 37281029253, POJISANSKA 38, 21000 SPLIT

TomyEnCEnEN] vadar [Salum | VEme [racs] 9082026, 13:20:21 Tanka: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verilicran ZH ulokss
Katastarska opcina: 320835, SPLIT Broj 2K ulodka: 15817

ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRABENJA 5 ODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
21. Udio prava gradenja: 79/26846 ETAZNO VLASNISTVO (E-21)
dijela zgrade sagradens na pravu gradenja na &est. zem. 820/1 "Firule - Lazarica”, koji je PODULOZAK BR.

suvlasniéki dio povezan sa cjelinom stana br. 21, na Il katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, 5%

sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine
69,13 m2 te kao pripatka lode | drearnice br. 21, u podrumu 5, ukupne povrdine 9,25 m2, sveukupne
povriine 78,38 m2.

SKOKANDIC PERO, OIB: 31847990308, ZRNOVO 2264, 20275 ZRNOVO
24. Udio prava gradenja: 132/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)

dijela zgrade sagradens na pravu gradenja na éest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica”, koji je PODULGEAK BR.
suvlasniékl dio povezan sa cjelinom stana br. 24, na ll. katu, koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri ases

sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovacnice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne

povrine 113,34 m2 te kao pripatka lode te drvarnice br. 24, u podrumu 4, ukupne povréine 1798

mz, sweukupne povrdine 131,33 m2.

248 Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-12143/2017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA POSLOVNI BROJ P-1720/17 31.03.2017, radi brisanja zaloga,
nistetnosti | progladenja ovrhe nedopustenom, izmedu tuZiteljice Kuzmié Zistke OIB:
5S62TE684130, Split, Spingiceva 24, profiv tuZenika Addiko Bank d.d. OIB: 14036333877, Zagreb,
Slavoneka avenija 6 | H-ABDUCO d.o.o. OIB: 13667208528, Zagreb, Slavonska avenija 6A.

24.11. Udio prava gradenja: 1/2

KUZMIC ZLATKA, OIB: 55276684130, SPLIT, RUDERA BOSKOVICA &

24.12. Udio prava gradenja: 1/2

KUZMIC ZLATKA, OIB: 55276684130, SPINCICEVA 2A, 21000 SPLIT
2413 Zaprimljeno 02.06.2022 g. pod brojem Z-2362002022

ZABILJEZBA, DOZIVOTHNO UZDRZAVANJIE, UGOVOR O DOZNOTNOM UZDRZAVANIU
OVIEROVLJIEN PRED OVIM SUDOM POD BROJEM R2-2083/21 03032022, sklopljen Emedu
‘rdoljgk Ivane, OIB: T9402336753, iz Obala Kneza Branimira 6, Split, kso davateljice
uzdriawvanja i Kuzmié Jatke, OI8; 55276684130, iz Spinticava 204, 21000 Split, keo primatelice
uzdriavanja.

38. Udio prava gradenja: 80/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem. 820/1 "Firule - Lazarica”, koji je PODULGEAK BR.
suvlasnifki dio povezan sa cjelinom stana br. 38, na V. katu, koji se sasto]l od wlaza, predprostora, 4534

dvije sebe, kupaonice, WC-a, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povriine

T4 62 m2 te kao pripatka drvarnice br. 38, u podrumu 4, ukupne povrdine 538 m2, sveukupne

povriine 80,00 m2.

BAKULA JADRANKA, OIB: 08572943185, SPLIT, STUDINOVA 21
50. Udio prava gradenja: 131/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-50)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem. 820/1 "Firule - Lazarica”, koji je PODULGEAK BR.
suvlasnitki dio povezan sa cjelinom stana br. 48, na V. katu, koji se sasto)i od ulaza, hodnika, tri acen

sobe, dvije kupaonice, WC-a, redne sobe, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne

povriine 112,54 m2 te kao pripatka lode te drvarnice br. 50, u podrumu 3, ukupne povriine 1758

m2, sveukupne povrine 130,53 m2.

PETROVIC LOVRE, OIB: 13236742306, SPLIT, TABLE 7
51. Udio prava gradenja: 81/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-51)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na éest. zem. £20/1 "Firule - Lazarica”, koji je PODULOEAK BR.
suvlasnitki dio povezan sa cjelinom stana br. 49, na V. katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, ae8

dvije sobe, kupaonice, WC-a, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povriine

75,60 m2 te kao pripatka drvarnice br. 51, u podrumu 3, ukupne povrgine 5,48 m2, sveukupne

povriine 81,08 m2.

W

WEnompENI fdatum | vieme lzade) 75.04.2026. 13 20:21 Stranica: 3
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Katastarska opéina: 320835, SPLIT

POSEBMI IZVADAK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Veriliiran ZK ulakak

Broj ZK uloka: 15817
ETAZNO VLASNISTVO MA PRAVU GRADENJA 5 ODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica

o]

Sadrzaj upisa |[Primjedba

BERICA D.0.0., OIB: 17971252470, NEREZISCA

53. Udio prava gradenja: 80/26946 ETAZNG VLASNISTVO (E-53)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem. 820/ "Firule - Lazarica”, koji je PODULOZAK BR.
suvlasniéki dio povezan sa cjelinom stana br. 51, na V. katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, 4883

dvije sebe, kupaonice, WC-a, blagovaonice | dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povriine

74,49 m2 te kao pripatka drvarnice br. 53, u podrumu 3, ukupne povriine 548 m2, sveukupne

povriine 79,97 m2.

TESLJIA MARTA, OIB: 41233300785, POLJICKA CESTA 204, 21000 SPLIT

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

|[Primjedba

2. Na suviasniéki dio: 16 (212/26946)

25 Zaprimljeno 10.12.2018.9. pod brojem Z-4598612018

ZABILJEZBA, SPOR. TUZEA RADI NISTETNOSTI ZAPRIMLIEMNA PRED
TRGOVACKIM SUDOM U SPLITU DANA OF. PROSINCA 2018. GODINE POD
POSLOVMIM BROJEM P-6ET2018, izmedu tuitelja GOLD STARS j.d.o.o., OlB:
02444721973, Split. Put Sircbuje 5114 te tufenika pod 1.) HETA ASSET
RESOLUTION AG, OIB: 90730821413, Alpen-Adria-Flatz 1, 9020 Klagenfurt,
Austrija, FM 108415, pod 2.) ADDIKO BANK d.d., OIB: 14036333877, Zagreb,
Slavonska avenija 6, pod 3.) H- ABOUCO d.o.o., OIB: 13667 298928, Zagreh,

Slavonska svenija Ga i pod 4.) Adriatic Assets doo.o., OIB: 18846383088 Zagreb,

Radnitka cesta 80.

na Z.1

1. Ma suvlasniéki die: 24 (132/26846)

14

16

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-1214352017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA POSLOVNI BROJ P-1720¢17 31.03.2017, radi
brisanja zaloga, niftetnost i proglagenja ovrhe nedopuitenom, Emedu tuiitelice
Kuzmit Zlatke OIB: 55276684130, Split, Spinéicewa 24, protiv tuZenika Addiko
Bank d.d. OIB: 14036333877, Zagreb, Slavonska avenija 6 | H-ABDUCO d.o.o.
OIB: 13667298028, Zagreb, Slavonska avenija GA.

Zaprimijeno 27.06.2022.g. pod brojem Z-22821/2022

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA BR. P-2082/22 27 052022, radi brisanja prava
zaloga i niftetnosti Uigovora o cesiji, izmedu Zlatke Kuzmid, iz Splita, Spinéiceva
2 A, (DIB:552T6684130), ko tuditeljice te H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta 41 (OIB:1366720980928) | ADRIATIC ASSETS d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta B0 (OIE: 188463830988) kao tufenika.

2. Na suvlasnicki dio: 24 (132/26946)

23

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-12143/2017

ZABILJEZBA, SPOR. TUZBA POSLOVNI BROJ P-1720017 31.03.2017, radi
brisanja zaloga, nidtetnost i proglaenja ovrhe nedopuétenom, Emedu tufiteljice
Fuzmit Zlatke OIB: 552 TE684130, Split, Spindicewa 24, protiv tuZenika Addiko
Bank d.d. OIB: 14036333877, Zagreb, Slavonska avenija 6 | H-ABDUCO d.oo.
OIB: 13667298028, Zagreb, Slavonska avenija G4

TemiiEnoknjEnl vadak [datum | vijeme oace] 75,04 2006, 13:20:21
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE

Katastarska opéina: 320835, SPLIT

Verilicirani ZK ulokak
Broj ZK ulaska: 15817

ETAZNO VLASHISTVO NA PRAVU GRADENJA 5 ODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

o]

Sadriaj upisa

lznos

|Primjedba

28

Zaprimljeno 27.06.2022.g. pod brojem Z-2282 1/2022

ZABILJEZBA, SPOR. TUZBA BR. P-2002/22 27.05.2022, radi brisanja prava
zaloga i nigtetnosti Ugovora o cesiji, izmedu Jlatke Kuzmid, iz Splita, Spinéideva
2 A, (DIB:55278684130), kao wuditeljice te H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta 41 (OIB:1366T208028) | ADRIATIC ASSETS d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta 80 (OIB:18846383088) kao tufenika.

na i

3. Ma suvlasniéki dio: 24 (132/26846)

33

38

Zaprimljenc 03.04.2017.g. pod brojem Z-12143/2017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA POSLOVNI BROJ P-1720¥17 31.03.2017, radi
brisanja zaloga, niftetnost | proglaenja owrhe nedopuétenom, Ezmedu tuditeljice
Kuzmit Zlatke OIB: 55276684130, Split, Spindiceva 24, protiv tuZenika Addiko
Bank d.d. OIB: 14036333877, Zagreb, Slavonska avenija 6 i H-ABDUCO d.o.o.
OIE: 13667298028, Zagreb, Slavonska avenija GA.

Zaprimlieno 27.06.2022.g. pod brojem Z-22821/2022

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA BR. P-2002022 27.05.2022, radi brisanja prava
zaloga i nigtetnosti Ugovora o cesiji, izmedu Zlatke Kuzmid, iz Splita, Spingiceva
2 A, (DIB:55278684130), kao wditeljice t2 H-ABDUCD d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta 41 (OIB:13667298028) | ADRIATIC ASSETS d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta 80 (OIB:18846383088) kao tufenika.

na i, 4

na 1

4. Na suvlasniéki dio: 24 (132/26846)

43

48

Zaprimlieno 03.04.2017.g. pod brojem Z-121432017

ZABILJEZBA, SPOR. TUZBA POSLOVNI BROJ P-1T20M 7 31.03.2017, radi
brisanja zaloga, nigtetnost i proglaéenja ovrhe nedopuétenom, Emedu tufitelice
Kuzmit Zlatke OIB: 55276684130, Split, Spindiceva 24, protiv tuZenika Addiko
Bank d.d. OIB: 14036333877, Zagreb, Slavonska avenija 6 i H-ABDUCO d.o.o.
OIE: 13667298028, Zagreb, Slavonska avenija GA-

Zaprimljeno 27.06.2022.g. pod brojem Z-22821/2022

ZABILJEZBA, SPOR. TUZBA BR. P-2002022 27.05 2022, radi brisanja prava
zaloga i nigtetnosti Ugovora o cesiji, izmedu Zlatke Kuzmid, iz Splita, Spinéiceva
2 A, (OIB:55276684130), kao tuditeljice te H-ABDUCO d.owo., Zagreb, Radnitka
cesta 41 (OIB:13667298028) | ADRIATIC ASSETS d.o.o., Zagreb, Radnitka
cesta 80 (OIB:18846383088) kao tufenika.

nad.1,42

nad.1

&. Na suvilasniéki die: 51 (81/26946)

6.1

Zaprimlieno 23.04.2013. broj Z-4640/13

Ma temelju Prijedloga za csiguranje zaprimljenog pred ovim sudom dana 23.
travmja 2013, godine pod br. OVR-2120013, zabiljipZuje se pokretanje postupka za
osiguranje nowEane trazbine prisilnim zasnivanjem zalofnog prava u iznosu od
26,937 50 kuna, uz pripadajude kamate, u korist SCULPTOR d.oo. (ONB:
B7S23175283), iz Splita, Dinka Simunovita 7,8 na teret 8126948 dijela
powezanih & stanom br. 49, na V. katu, viasnistva ATRIUM SPALATUM doouo.
(OIB:T5237018400), iz Splita, Pojifanska 32, za cijslo.

ZnsaL EREs

8. Na suvlasniéki dio: 51 (81/26946)

JEnCRTEN] Tdalum i vijEme [zraoe] 79042006 13:20:21
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE
Katastarska opéina: 320835, SPLIT

Werificirani ZK ulokak
Broj ZK ulodka: 15817

ETAIND VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. | Sadr#aj upisa |

lznos  |Primjedba

9.1 Zaprimljgno 27.05.2013. broj Z-5887TM13

Ma teret 81/26946 dijela povezanog s stanom br. 49, na V. katu, vlasnigtva
Atrium Spalatumn d.owo., za cijelo, na temelju Rjedenja ovog suda br. OVR-
2119713 od 22. svibnja 2013. godine, PREDBILJEZLULIE s pravo zaloga, kao
prethodna mjsra osiguranja, w iznosu od 1.723.017.65 kuna sa zakonskom
zateznom kamatom u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je
wrijedila zadnjeg dana polugodista koje prethodi tekudem polugodigtu &
uvetanjem za 8% poena, a koja tee na iznoss | datume navedens u rigdenju br.
OWR-2118/13, kao i radi osiguranja trofkova pamiénog postupka u iznosu od
21.550,00 kuna te trofkova ovrEnog postupka u iznosu od 26550 00 kuna, u
korist:

SCULPTOR D.O.0., OIB: 87523175283, D. SIMUNOWVICA 7, 21000 SPLIT

9.2 Zaprimljgno 29.07.2014. broj Z-792114.

ZabiljeZuje s& da upis pod st. 9.1 ima red preenstva sa danom 23. travnga 2013,
pod posloynim brojem Z-4644/13.

1.723.017 65 KN FREDBILIEIEA

135. Ma suvlasniéki dio: 6 (131/26946)

135.1 Zaprimljeno 13.10.2021.g. pod brojem Z-40204/2021

ZABILJEZBA, ODBUENI PRIUEDLOG ZA UKNJIZBU, prava osobne sluZnosti -
prava stanovanja predlagatelis Zlatka Drpita iz Splita, Dinka Simunoviéa 218, u
korist Darfje Drpit (DIB-625534092634 ) iz Splita, Stepiniava 24,

wazang uz B E(1.1],
[6.14)

Potwrduje se da ovaj izwvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 29.04.2026.

ZomiisnoknjEni Evadak (datum i wnjeme o) 29042026, 12:20:21
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o NESLUZBENA KOPIJA

EEFUBLIEA HEVATSEA
DEZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNI URED 74 KATASTAR SPLIT

Stanje na dan:

01.04.2026. 09:42

FRIJEFIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SPLIT (Mbr. 320835)

Fosjedovmi list: 11557

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalitte odnosne sjediite upisane osobe OIB
307/4335 |H-ABDUCO D.O.O. PEETHODNI VLASNIE, SLAVONSEA AVENITA 64, 1000
FAGREB, HEVATSEA (VLASNIE)
307/4335 |ERALTC-MINC VLASTA POTONI VLASKIE, (WLASNIE)
231/4335 |H-ABDUCO D.O.OPEETHODNI VLASNIE, SLAVONSEA AVENIA 64, 1000 ZAGEEE,
HEVATSEA (VLASNIEK)
231/4335 |ATRIUM SPALATUM D.0.0 POTONII VLASHIE, POJISANSEA 32, 21000 SPLIT,
HEVATSEA (VLASHIE)
231/4335 |H-ABDUCO D.0.O. PREETHODNI VLASNIE, SLAVONSEA AVENITA 64, 10000
FAGREH, HEVATSEA (VLASNIE)
23114335 |ATRIUM SPALATUM D.0O.0 POTONIT VIASHEL, POTTSANSEA 32, 21000 SPLIT,
HEVATHEA (VLASMIE)
35664335 |H-ABDUCO D.O.OPEETHODNI VLASNIE, SLAVONSEA AVENITA 6A, 10000 ZAGREB,
HEVATSEA (VLASNIEK)
35664335 |ATRIUM SPALATUM D.0.0 POTONTT VLASNIE, POTISANSEA 32, 21000 SPLIT,
HEVATSEA (VLASHIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
ol - Broj Adresa katastarske festiceNacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske |festiceMafin uporabe zzrade, naziv zgrade, kudni broj ?nma DTIDI_! pravoi Primjedba
Cestice zgrade m T resimi
5218 |SPINCICEVA 8670 76
NEPLODNO 705
FEMLITATE POD ZGRADAMA 3630
Ukupna povriina katastarskih festica 8470

MAPOMEMNA: Crvaj prijepis pesjedovnog lista nije dokaz o viasniéton na katastarskim £esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIEA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Eoo. SPLIT
PODRUCNI URED ZA KATASTAR kibo 821008
SPLIT

Stanje na dan: 01.04.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1004
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Ovo rjeienje je PRAVOMOCNO
dana 3 8

REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija
GRAD SPLIT

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zaititu okoliia
Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
Pododsjek za graditeljstvo

Klasa: UP/1 361-05/12-01/00013
Ur.broj: 2181/01-03-03/03-12-0013
Split, 27.04.2012.gcdine

Grad Split, Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zaStitu okoliSa, Odsjck za
prostorno uredenje i graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo, povodom zahtjeva ATRIUM
SPALATUM d.o.o. Split, Pojisanska 32 i HEP-ODS d.o.o. Zagreb, DF _Elektrodalmacija
Split*, Poljitka cesta 73, za izdavanje uporabne dozvole za dio gradevine , temeljem &lanka
265. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine™ broj 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11),izdaje

UPORABNU DOZVOLU

I. Investitoru ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, Pojisanska 32 dozvoljava sc
uporaba dijela izgradenc stambeno — poslovne gradevine madnog naziva LAZARICA -
FIRULE, ukupne bruto povriine 31.417 m2, katnosti: Po3 + Po2 + Pol + Sutl + Sut 2 + Pr
+8K na kat.Cest.zem. 8210/8 k.o. Split, odnosno na sudskoj &est.zem. 820/1 k.o. Split, i to:
stambeni dio gradevine sa 61 stanom, 5 posiovnih prostora (trgovina ortopedskih pomagala,
samoposiuga VICTA, trgovina DM, mjenja¢nica i trgovina pekarskih proizvoda), 27 ureda,
60 drvarnica, 3 spremiSta i podzemna garaZa s 341 parkiralidna mjesta.

2. Investitoru HEP-ODS d.o.0. Zagreb, DP ,Elektrodalmacija Split*, Poljitka cesta
73 dozvoljava se uporaba TS 10(20)/0.4 kV ,LAZARICA 2~

3. U poslovnom dijelu gradevine koja sadeZi 50 poslovnih prostora na ctaZama Sutl,
Sut2 i Pr, i 1 ured na 1. katu oznake 27/1, nmnzvedcmnvrhmdompodnih,zndnihu
stropnih obloga, te razvod elektroinstalacija (zajedni¢ke sanitarije, komunikacije i ventilacija
izvedeni u cjelosti, dok su stabilni sustavi zastite od poZara, elektroinstalacije izvedeni samo
do nivoa prikljuéka), te je za iste potrebno ishoditi pojedinagne uporabne dozvole.

ObrazloZenje

Investitori ATRIUM SPALATUM d.oo. Split, Pojisanska 32, HEP-ODS d.o.0.
Zagreb, DP _Elektrodalmacija Split*, Polji¢ka cesta 73, podnijeli su dana 22.02.2012. godine
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pravnom odjelu zahtjev za izdavanje uporabne dozvole za izgradenu stam -
poslovnu gradevinu radnog naziva LAZARICA — FIRULE, ukupne bruto powrine 31417
m2, katnosti: Po3 + po2 + Pol + Sutl + Sut 2 4 Pr +8K, na kat.est.zem. 8210/8 k.o. Split,
odnosno na sudskoj fest.zem. §20/1 k.o. Split, sastojece od: 61 stambene jedinice (2.~ 8 kat),
55 poslovnih prostora, 27 ureda, garaZe sa 341 parkirali$na mjesta, 60 drvarnica, 3 spremista i
TS 10(20)/0.4 kV ,.LAZARICA 2

Zakljutkom od 27.02.2012 godine, Kklasa: UP/1 361 05/12-01/00013, urbroj: 2181/01-
03-03/03-12-0002 ovaj Upravni odjel osnovao je povjercnstvo 72 tehnitki pregled.
Povijerenstvo je dana 08.03.2012. godine izvrdilo tehnitki pregled gradevine kao i pregled
svih dokumenata koji se odnose na gradenje i 0 tonic sastavilo zapisnik. Takoder j&, po
obavijesti investitora, dana 25.04.2012. godine obavlien kontrolni tehnitki pregled glede
otklonjenih nedostataka navedenih u zapisniku od 08.03.2012. godine, 0 Eemu je sastavljena

dopuna zapisnika.

Tijekom OVOR postupka Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, Uprava za
inspekcijske poslove, dostavilo je obavijest Klasa: 362-01/12-1010237, urbroj: 531-07-1-21-
12-02 od 02:03.2012.g. da za predmetnu gradevinu nije u tijeku postupak gradevinske
inspekcije koji s¢ odnosi na obustavu gradenja ili uklanjanje te gradevine.

Tehnickim pregledom i Kontrolnim tehni¢kim pregledom, povjerensivo je utvrdilo da
je predmetna gradevina izgradena, da su radovi izvedeni U skladu s lokacijskim uvjetima
utvrdenim za gradenje na tom podrutjv, propisima i tchnitkim normama i standardima, tc da
je iz u skladu s Gradevinskom dozvolom Klasa: UP/1 361-03/98-01/00044, urbroj:
2181-04-00-00-98-06 od 28.09.1998g. i Potvrdom  glavnog projekta Klasa: 361-03/08-
01/0239, urbroj: 2181/01-03-03/ 10-08-0005 od 31.1 0.2008.g., te Potvrdama izmjena i dopuna
glavnog projekta kako slijedi:

1. klasa: 361-03/09-01/0266 od 13.052010.g(P 58.59.601 61 se spajajuu 1 trgovinu)
2. Klasa: 361-03/10-01 0147 od 06.122010.g.(P 112 s€ spajajuu 1 poslovni prostor)
3. klasa: 161-03/10-01/0191 od 27.01.201 1.g.(supermarket od PTA, PTB, P8, P91 P10)
4. klasa: 161-03/10-01/0205 od 15.03.2011.g.(vanjske stepenice — ulaz u P33)

klasa: 361-03/10-01/0207 od 08.03.2011.8(P 57 - mjenjaéni

" Klasa: 361-03/11-01/0128 od 06.12.2011.g.(P 33 — banka)
g Klasa: 361-03/11-01/0137 od 16.11.201 1.g.(P 25— sandwich bar)
o ylass: 361-03/12-01/0057 0d 23.04.2012:8 (bazen)

Povjerenstyo je u Dopuni zapisnika od 25.04.2012. godine zauzelo utvrdilo da je
etna gradevina izvedena U skladu s gradevinskom dozvolom i potvrdenim glavnim
projektima, t dascmiswminizdaﬁupombmmla.

Zapisnik od 08.03.2012.g. i Dopuna zapisnika od 25,042012.¢. povjerenstva z&
tehnitki pregled prilaZu s¢ uporabnoj dozvoli { &ine njezin sastavni dio.

§ obzirom na izneseno, & primjenom odredbi ¢lanka 259, i 265. stavak 1. Zakona ©
prostornom uredenju i gradnji, rijeseno je kao U izreci.

Upravna pristojba 22 izdavenje ove potvrde po Tar. broju 63. togci 2. Tarife Zakana o

ynim pristoibama ("Narodne novine", broj 8/96, 77196, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,

145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141104, 150/05, 15305, 129/06 i 117/07) u iznosu od
27.490,00 kuna placena je u cijelosti.
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-3- klasa: UP/1 361-05/12-01/00013

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjedenja moZe sc izjaviti Zalba Ministarstva graditeljstva i prostornoga
uredenija i graditeljstva u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 20, u roku 15 dana od dana
primitka ove dozvole.

Zalba sc predaje u pisanom obliku ovom Odsjeku neposredno ili po$tom, a moZe se
iskazati i usmeno na zapisnik.

Za 7albu se plaéa upravna pristojba u iznosu od 50,00 kn. u drZavnim biljezima po
tar.br. 3. Zakona o upravaim pristojbama (,Narodne novine™ br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97,
68/98, 66/99. 145799, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05,129/06 i 117/07).

VODITELJ PODODSJEKA

&

Lada Pocrnif Miadini¢, dipl ing.arh.

TAVITI:
1) ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, Pojilanska 32
2. HEP-ODS d.o.o. Zagreb, ELEKTRODALMACIJA Split, Poljicka cesta 73

NA ZNANIE:
1. Gradevinska inspekcija — Split, Mike Tripalz 6
2. Grad Split, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i redarstvo ~ ovdje
3. Referentu — ovdje
4. Arhiv—ovdje
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GLAVMNI PROJEKTANT:
Lovre Petrovic. ing. arh.
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FAZA PROJEKTA:
SADRZAD:
OZNAKA PROJEKTA:

T.D. 06/08

ZAJEDNIEKA OZNAKA PROJEKTA:SPG-LAZARICA

DATUM IZRADE:

LIPAN) 2008,

Agencija Mijanovic
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PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRILOG 3 - ZAKONI
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ZAKONI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12;
152/14)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN
39/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 1 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turisticCkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate
kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistiCkom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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