REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-3048/2016-398

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki
Boljkovac, kao ste€ajnom sucu, u steCajnom postupku nad steCajnim duznikom
STANOGRAD stambeno-graditeljska zadruga u steCaju, Zagreb, llica 109, OIB
48821947982, dana 29. prosinca 2021.

rijesSio je

| Iz iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine steCajnog duznika, kat.
Cestica 1909/2, oznaka zemljista voc¢njak u Zagorskoj, kat. Cestica 1910, oznaka
zemljista voénjak u Zagorskoj ulici i kat. ¢estica 1911/1, oznaka zemljiSta oranica u
Zagorskoj ulici, ukupne povrSine 17334 m2, upisane u zk.ul. 886 k.o. Koprivnica kod
Opc¢inskog suda u Koprivnici, ZemljiSnoknjizni odjel Koprivnica, identifikator
nadmetanja 28517, namiruje se potrazivanje razluénog vjerovnika Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB 18683136487, iznosom od
1.071.056,47 kn.

Il 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine navedene pod to¢kom |
izreke ovog rjeSenja, steCajnom duzniku odreduje se iznos troSkova unovCenja
predmeta razluénog prava u iznosu od 76.074,88 kn.

Il NalaZze se Financijskoj agenciji da razluénom vjerovniku Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB 18683136487, na racun
razluénog vjerovnika broj IBAN: HR1210010051863000160, model HR 68, poziv na
broj 1201-54566680973, u roku od 8 dana, izvrSi placanje iznosa od 20.000,00 kn sa
racuna Financijske agencije broj HR3323900011300028779, te placanje iznosa od
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989.765,21 kn, sa raCuna Financijske agencije broj HR1123900011300028787.
Nadalje, da u istom roku razluénom vjerovniku Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, OIB 18683136487, na racun razluénog vjerovnika broj
IBAN: HR9623600001850000005, model HR 68, poziv na broj 1783-54566680973,
izvrSi placanje iznosa od 61.291,26 kn sa raCuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787.

IV Nalaze se Financijskoj agenciji da sa raCuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, u korist racuna depozita Trgovackog suda u Zagrebu
broj IBAN: HR9223900011300000460 model 02-304816, u roku od 8 dana, izvrsi
pla¢anje iznosa od 76.074,88 kn, te placanje preostalog iznosa od 106.761,88 kn.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-3048/2016-253 od 27. travnja 2021. kupcu
MOD - d.o.o., Koprivnica, Franje Mraza 8, OIB 71735858023, dosudena je
nekretnina ste¢ajnog duznika navedena pod to¢kom | izreke ovog rjeSenja, a rjeSenje
o dosudi od 27. travnja 2021. postalo je pravomoc¢no dana 11. svibnja 2021.

2. RjeSenjem o dosudi kupac je pozvan da u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi uplati razliku kupovnine preko uplacenog iznosa
jamcevine u iznosu od 1.233.893,23 kn. Naime, kupac je predmetne nekretnine kupio
na trecoj elektronickoj javnoj drazbi koju je provela FINA za iznos kupovnine od
1.253.893,23 kn. Kupac je jamcevinu u iznosu od 20.000,00 kn uplatio na racun
Financijske agencije HR3323900011300028779, koja uplata je evidentirana na
racunu Agencije 26. veljaCe 2021., a razliku kupovnine u iznosu od 1.233.893,23 kn
kupac je platio na racun Financijske agencije broj HR1123900011300028787, koja
uplata je evidentirana na raCunu Agencije dana 31. svibnja 2021. Dakle, kupac je u
cijelosti uplatio kupovninu u ukupnom iznosu od 1.253.893,23 kn.

3. Temeljem ¢l. 124. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 93/14, 55/16,
73/17, dalje u tekstu: OZ-a) sud je, nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi
nekretnina kupcu, odredio rocisSte za diobu kupovnine nekretnine ste€ajnog duznika,
na koje roCiSte su pozvani razlu¢ni vjerovnici Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, i SG Konzalt j.d.0.0, uz upozorenje da ¢e se trazbina
vjerovnika koji ne dode na rociSte uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige
i spisa te da, najkasnije na roCistu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu
visinu i red namirenja, a sukladno ¢l. 124. st. 3. OZ-a.

4. SteCajna upraviteljica prvo je dostavila obracun troSkova unovCenja predmetne
nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo od 6. srpnja 2021., koji je javno objavljen
na mreznoj stranici e-Oglasna ploCa suda istog dana, da bi potom dostavila
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dopunjeni obracun troSkova unovCenja, zaprimljen kod suda 25. listopada 2021., koji
je oglasen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda 27. listopada 2021.

5. Na roCiStu za diobu kupovnine od 24. kolovoza 2021. steCajna upraviteljica je
istaknula da ostvarena kupovnina sudjeluje u ukupnoj vrijednosti steCajne mase u
postotku od 6,21%, te da sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a ostvarenu kupovninu
terete trosSkovi unovCenja u ukupnom iznosu od 76.074,88 kn. Prema obraCunu
steCajne upraviteljice od 6. srpnja 2021. ostvarenu kupovninu u 100%-tnoj visini
terete troSkovi procjene nekretnine u iznosu od 5.125,00 kn, troSkovi provedbe
elektroniCke javne drazbe kod FINA-e (3x) u iznosu od 2.100,00 kn, te troSak pribave
zemljiSnoknjiznog izvatka u iznosu od 40,00 kn. Nadalje, u razmjernom iznosu
predmetnu kupovninu terete troSkovi kako slijedi: alikovotni dio racunovodstvenih
usluga za 16 mjeseci (od 535,71 kn bruto mjese¢no) u iznosu od 8.571,36 kn;
alikvotni dio raCunovodstvenih usluga za 12 mjeseci (od 214,29 kn bruto mjesecno) u
iznosu od 2.571,43 kn; alikvotni dio administrativnih troSkova (suradnik stec¢ajnog
upravitelja) u iznosu od 4.036,50 kn; alikvotni dio za arhiviranje dokumentacije u
iznosu od 1.844,37 kn; alikvotni dio za skladistenje dokumentacije za 24 mjeseca u
iznosu od 1.269,00 kn; predvidivi materijalni troSkovi do kraja steCajnog postupka
(troSkovi ovrhe, sudske pristojbe, putovanje, poStarina, biljezi, uredski materijal,
suradnik steCajnog upravitelja) u iznosu od 8.460,00 kn; alikovotni dio nagrade
steCajnom upravitelju u iznosu od 42.057,22 kn.

6. RoCiSte za diobu kupovnine od 25. kolovoza 2021. je odgodeno na prijedlog
ste€ajne upraviteljice i razlucnog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, te je ha novom rocistu za diobu kupovnine od 5. studenog
2021. steCajna upraviteljica predlozila da se ste€ajnom duZniku odrede troSkovi
unovCenja predmeta razluChog prava prema dopunjenom obraCunu troSkova
unovcenja, objavljenom na e-Oglasnoj ploCi suda 27. listopada 2021., i to u iznosu od
182.736,76 kn. Naime, steCajna upraviteljica je obrazlozila da je prvotni obracun
troSkova unovcenja predmetne nekretnine od 6. srpnja 2021., dopunskim obraunom
objavljenim 27. listopada 2021., uvecdala za troSak od 106.761,88 kn, obrazlazuci te
troSkove troSkovima parni¢nih postupaka broj P-1481/19 i P-2162/20 Trgovackog
suda u Zagrebu, time da je ujedno navela da se predmetne dvije parnice ne odnose
na predmetnu nekretninu, medutim, da unato€ tome smatra da i ti troSkovi trebaju
teretiti ostvarenu kupovninu.

7. Na rocistu prisutan razlucni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija,
Porezna uprava ostao je kod navoda sa rociSta od 25. kolovoza 2021., dakle, da
ukupan iznos nenaplacene trazbine osigurane razluCnim pravom na predmetnoj
nekretnini iznosi 1.071.056,47 kn.

8. Odredbom ¢l. 248. st. 1. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17,
dalje u tekstu: SZ-a) propisano je da ¢e nakon unovc€enja stvari ili prava na kojemu
postoji razlu¢no pravo upisano u javnhom knjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom:
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1. namiriti troSkove unovcCenja iz €l. 254. ovoga Zakona; 2. namiriti trazbine razlucnih
vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka i 3. preostali
iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

9. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unov€enja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja, odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

10. U konkretnom sluCaju steCajna upraviteljica je dopunila prvotni obracun troSkova
unovéenja predmeta razluénog prava na nacin da je prvotni iznos troSkova unovcenja
od 76.074,88 kn povisila na iznos od 182.736,76 kn, i to tako da je u troSkove
unovéenja predmeta razluénog prava uvrstila troSkove dvaju parni¢nih postupaka koji
su vodeni kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojevima P-1481/2019 i P-
2162/2020, i to u ukupnom iznosu od 106.761,88 kn. U pogledu svih drugih
specificiranih troSkova, obracuni su u cijelosti identi¢ni. Medutim, stajaliSte je ovoga
suda da troSkovi navedenih parni¢nih postupaka koje ste€ajna upraviteljica navodi u
ukupnoj visini od 106.761,88 kn ne mogu teretiti kupovninu ostvarenu prodajom
nekretnine duznika upisane u zk.ul. 886 k.o. Koprivnica, jer prema izriCitom
oCitovanju same steCajne upraviteljice ta dva parni¢na postupka u kojima je stranka
ste€ajni duznik, ni na koji nacCin nisu vezani uz predmetnu nekretninu, dakle, nije rije¢
0 parnicama u kojima se predmet spora na bilo koji nacin odnosio na nekretninu
upisanu u zk.ul. 886 k.o. Koprivnica, tj. na neki stvarnopravni zahtjev vezan uz tu
nekretninu. Slijedom navedenog, sud je utvrdio da stvarni troSkovi unovcenja
predmeta razluénog prava iznose ukupno 76.074,88 kn, slijedom Cega je rijeSeno
kao pod tockom Il izreke ovog rjeSenja.

11. Nadalje, a temeljem odredbe Cl. 114. i €l. 125. st. 1. OZ-a sud je donio rjeSenje o
namirenju kojim je odredio da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnine
steCajnog duznika navedene u tocci Il. izreke ovog rjeSenja, namiruje potraZivanje
prvog razluénog vjerovnika u prednosnom redu Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava iznosom od 1.071.056,47 kn. Naime, na predmetnoj
nekretnini postojala su razlu¢na prava za korist Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, Porezna uprava, upisana pod brojem Z-526/2010 (iznos osigurane trazbine
1.120.883,98 kn uz pripadajuCe zatezne kamate), Z-4595/10 (promjena iznosa
osigurane trazbine na 2.088.930,29 kn), Z-3719/2011 (iznos osigurane trazbine
1.442.622,00 kn uz pripadaju¢e zatezne kamate), Z-3756/2015 (iznos osigurane
trazbine 12.010,00 kn uz pripadaju¢e zatezne kamate). Prema o itovanju samog
razluénog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava
iznos nenaplacene osigurane trazbine tog vjerovnika niZi je ukupnog zbroja
osiguranih trazbina prema zaloZnim pravima upisanima u zemljiSne knjige, te iznosi
1.071.056,47 kn, pa je sud rijeSio kao pod tockom | izreke ovog rjeSenja.
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12. Dakle, prema prethodno iznesenom, iz ostvarene kupovnine u iznosu od
1.253.893,23 kn steCajnom duzniku odredeni su troSkovi unovCenja predmeta
razluénog prava u iznosu od 76.074,88 kn, te je odredeno namirenje osigurane
trazbine prvog razlu€nog vjerovnika u prednosnom redu u cijelosti u iznosu od
1.071.056,47 kn. Prema stanju zemljiSnih knjiga na predmetnoj nekretnini postojalo
je upisano i zalozno pravo za korist SG Konzalt j.d.0.0. pod brojem Z-7959/2015, a
radi osiguranja trazbine u iznosu od 9.437.468,32 kn s pripadaju¢im zateznim
kamatama i troSkovima postupka. Medutim, steCajna upraviteljica nije predloZila
namirenje trazbine tog razlu¢nog vjerovnika niti djelomi¢no, a niti je SG Konzalt
j-d.o.0. dostavio sudu obraun svoje osigurane trazbine. Kao S$to je vec¢ recCeno,
nakon Sto je sud odredio visinu troSkova unovCenja predmeta razlu€nog prava i
namirenje prvog razlu¢nog vjerovnika, od ostvarene kupovnine preostao je iznos od
106.761,88 kn. RjeSenje o osiguranju Opcinskog suda u Koprivnici posl.br. Ovr-
1330/2015 od 23. studenog 2015., kojim je SG Konzalt j.d.o0.0. ishodio uknjizbu
zaloznog prava pod Z-7959/2015, donijeto je temeljem rjeSenja o ovrsi na temelju
vjerodostojne isprave javnog biljeZznika Nikole Tadi¢a iz Zagreba, posl.br. Ovrv-
3475/2015 od 12. listopada 2015. u pravnoj stvari ovrhovoditelja SG Konzalt j.d.o.o.
protiv ovrSenika STANOGRAD Stambeno-graditeljska zadruga, radi naplate iznosa
od 9.437.468,32 kn, a koje rjeSenje o ovrsi je zbog propustanja podnoSenja prigovora
od strane ovrSenika — ovdje steajnog duznika, postalo pravomoéno i ovrSno 22.
listopada 2015. Medutim, putem sustava eSpis sud je utvrdio da je Trgovacki sud u
Zagrebu dana 3. veljaCe 2021. donio presudu zbog ogluhe broj P-795/2020 od 3.
veljaCe 2021., kojom je pod toCkom 1. izreke utvrdeno da je bez ucinka za steCajnu
masu STANOGRAD Stambeno-graditeljska zadruga u steCaju propustanje zadruge
da istakne prigovor na rjeSenje o ovrsi javnog biljeznika Nikole Tadi¢a posl.br. Ovrv-
3475/2015 od 12. listopada 2015. Presuda je postala pravomocna 2. ozujka 2021.
RjeSenje o osiguranju prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini ste¢ajnog
duznika ishodeno je temeljem ovrSne isprave — rjeSenja o ovrsi javnog biljeznika
Nikole Tadi¢a posl.br. Ovrv-3475/2015 od 12. listopada 2015. Medutim, obzirom da
je naknadno donesena pravomoc¢na presuda Trgovackog suda u Zagrebu broj P-
795/2020 od 3. veljate 2021., kojom je utvrdeno da je bez u€inka za ste€ajnu masu
propustanje ovrSenika — sada ste€ajnog duznika da istakne prigovor protiv citiranog
rieSenja o ovrsi, pobijanjem pravne radnje kojom je SG Konzalt j.d.o.0. stekao pravni
temeljem za usvajanje svog prijedloga za osiguranje temeljem rje$enja o ovrsi javnog
biljeznika Nikole Tadi¢a broj Ovrv-3475/2015 od 12. listopada 2015., tj. prestankom
tog pravnog temelja, treba prestati i prisilno zaloZno pravo uknjizeno temeljem
rieSenja o osiguranju broj Ovr-1330/2015 od 23. studenog 2015., koje je opcinski sud
donio upravo temeljem rjeSenja o ovrsi javnog biljeZznika od 12. listopada 2015. koje
je sadrzavalo klauzulu pravomoc¢nosti i ovrSnosti, obzirom da protiv istoga ovrSenik —
sada steCajni duznika nije podnio pravodobni prigovor, ali kao S$to je receno,
pravomoc¢nom presudom je utvrdeno da je ta radnja propustanja podnoSenja
prigovora protiv rjeSenja o ovrsi javnog biljeznika bez ucinka za ste€ajnu masu
STANOGRAD Stambeno-graditeljska zadruga u ste€aju. Slijedom svega iznesenog,
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sud je utvrdio da se preostali iznos kupovnine od 106.761,88 kn prenese u korist
raCuna stecCajnog duznika, o cemu je odluceno u okviru tocke 1V izreke ovog rjeSenja.

13. Sud napominje da je zaklju¢kom ovog suda posl.br. 4 St-3048/2016-370 od 23.
studenog 2021. steCajnoj upraviteljici dana je suglasnost za izdvajanje dijela steCajne
mase u smislu ¢l. 157. SZ-a na depozitni raCun ovog suda za spis St-3048/2016, pa
je stoga sud odredio da se iznosi dosudeni ovim rjeSenjem steCajnom duzZniku
prenesu na depozitni racun ovog suda.

U Karlovcu 29. prosinca 2021.

Stecajni sudac:
Goranka Boljkovac
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od 8 dana od isteka osmog dana od
dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna ploCa suda, koja se
podnosi u tri primjerka, putem ovog suda Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske.

Dna:

1. Nina Markovinovi¢ Balamari¢, Zagreb, Kralja Drzislava 10
2. ZDO u Karlovcu, Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/11I

3. SG Konzalt j.d.o.0., Zagreb, KustoSijanska ulica 250

4. Mrezna stranica e-Oglasna plo¢a suda
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