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1.UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 14-St-1444/2016-14 od 08. studenog 2017.¢.,
otvoren je steCajni postupak nad duznikom DI - DOM poslovanje nekretninama d.o.o.
Rijeka, Slavise Vajnera Cice 14, OIB: 97572457966, te sam navedenim rjeSenjem imenovana
steCajnim upraviteljem, a rjesenje je istog dana objavljeno i na mreznim stranicama e-oglasna
ploca Trgovackog suda u Rijeci., te su pozvani vjerovnici visih isplatnih redova da u roku od
60 dana od objave rjeenja o otvaranju steaja na mreznoj stranici e-Oglsna ploca, u skladu
sa pravilima SteCajnog zakona prijave svoje trazbine stecajnom upravitelju, a roéiste na
kojem ¢e se ispitati prijavljene trazbine zakazano Je za dana 13. veljace 2018.g.

Prijedlog za otvaranje skracenog ste¢ajnog postupka nad duznikom podnijela je F inancijska
agencija , a kako se u skraéenom steGajnom postupku nisu ispunili uvijeti za istovremeno
otvaranje i zakljucenje steajnog postupka nad duznikom. sud Je obustavio skradeni stecajni
postupak i donio rjeSenje o pokretanju prethodnog postupka u skladu sa ¢lankom 433.
Stecajnog zakona (NN 71/15).  Naime dana 10. oZzujka 2016. godine vierovnik ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, podnio je sudu prijedlog za
otvaranje steCajnog postupka nad duZnikom. Prijedlogu je prilozio dokumentaciju kojom je
ucinio vjerojatnim postojanje svoje novéane trazbine prema duzniku.

2. UZROCI GOSPODARSKOG STANJA
Osnovni mati¢ni podaci

Uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci, proizlazi da je duznik osnovan temeljem
[zjave o osnivanju koja je sastavljena 16. studeni 2007.g. Odlukom ¢lana drustva od 16.
ozujka 2011. godine Izjava o osnivanju izmijenjena je u €l. 2. (tvrtka drustva).

Duznik je upisan u glavnu knjigu trgovackog registra Trgovackog suda u Rijeci pod matiénim
brojem. 040156588, OIB:97572457966, Rijeka, Slavise Vajnera Cice 14.

Djelatnost drustva prema registraciji je
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gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem
kupnja i prodaja robe na veliko i malo
trgovaCko posredovanje na domadem i inozemnom trzistu.
Osnivac drustva je Sadija Dilji OIB: 84185675909, Rijeka, Slavisa Vajnera Ciée 4, jedini ¢lan
d.o.o.
Temeljni kapital je 26.000,00 kn.
Osoba ovlastena za zastupanje je Sadija Dilji, OIB: 84185675909, Rijeka, Slavisa Vajnera
Cice 14, ¢lan uprave, zastupa pojedinacno i samostalno.

Duznik je pretezno obavljao djelatnost izgradnje nekretnina za prodaju na trzistu, a jedini
projekt koji je bio u tijeku prije otvaranja stecaja je projekat ,,Suncani brijeg”, u sklopu kojeg
Je duznik kao investitor gradio $est objekata sa stanovima namjenjenim prodaji.

DuZnik ne obavlja nikakvu djelatnost, nema zaposlenih i zapao je u financijske poteskoce
jer uslijed krize na trzi$tu nije uspio prodati stanove, te nije bio u mogucnosti podmirivati
svoje obveze pa ni vracati kredit Erste banci , §to je dovelo i do blokade duznikovog racuna.
Osim navedenog, dodatan problem prilikom prodaje stanova bila je i prilazna cesta koja jos
uvijek nije izgradena.

2. Obavljene radnje ste¢ajnog upravitelja

[menovanjem za steajnoga upravitelja, preuzela sam obveze koje proisti¢u iz ¢l. 89. SZ i
temeljem toga poduzela sam i izvrsila propisane radnje, i to:

- dala izraditi novi pecat

- utvrdila imovinu  koja ¢ini steCajnu masu, popis predmeta stecajne mase (&l. 221. S7),
uvidom u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, zemljisno knjizni
odjel.

- napravljen je popis vjerovnika prema zaprimljenim prijavama trazbina (¢1.222 SZ),

- na osnovu poslovne dokumentacije i pristiglih prijava trazbina napravljen je pregled
imovine i obveza (¢l. 223 SZ7),

- izvjesce o gospodarskom stanju (¢l. 227. SZ),

- zaprimanje prijava trazbina ste¢ajnih vjerovnika, izvriene pripremne radnje za njihovo
ispitivanje na ispitnom roitu na osnovu zaprimljene dokumentacije.

- nije otvoren transakeijski ra¢un ste¢ajnog duznika, jer za to nema jo3 potrebe, a time ne
postoji ni obveza pla¢anja bankovne naknade.

Nakon otvaranja stecaja, upucen je poziv ranijoj zastupnici duznika po zakonu, Sadiji Dilji.
radi predaja poslovne dokumentacije duznika i kljueva stanova u vlasnistvu stecajnog
duznika. te davanje obavijesti potrebnih za vodenje stecajnog postupka.

Ranija zastupnica duznika po zakonu, predala je dana 26. sijeCnja 2018.g. stecajnoj
upraviteljici poslovnu dokumentaciju ste¢ajnog duznika koja je neuredno vodena i neuredno
poslozena i nepregledna.

Duznik nije vodio poslovne knjige ni predavao financijska izvjeséa. te je zadnje financijsko
izvjeS¢e predano za 2012., i isto je javno objavljeno, a od tada po navodima ranije zakonske
zastupnice nije bilo financijskih sredstava za pla¢anje knjigovodstvenih usluga.

Kod duznika u momentu otvaranja ste¢aja nije bilo zaposlenih radnika. Prema usmenim
navodima ranije zastupnice duznika po zakonu, nema dugovanja prema radnicima na ime neto
place.
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3. IMOVINA DUZNIKA

Prema financijskim izvjeStajima i to bilanci na dan 31.12.2012., duznik iskazuje sljedec¢u
imovinu:

01.01.-31.12.2011. 01.01.-31.12.2012.

Dugotrajna imovina 1.104.237 995.657
Materijalna imovina 101.949 -
Dugotrajna financijska imovina 985.130 978.499
Potrazivanja 17.158 17.158
Kratkotrajna imovina 9.575.160 9.620.991
-zalihe ( trgovacka roba) 7.228.039 7.233.039
-potraZivanja 2.347.121 2.387.952

Nekretnine

Iz zemljiSnoknjiZnih izvadaka utvrdeno je da je duznik vlasnik nekretnina upisanih u
zemljisnim knjigama Opé¢inskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, zemljisnoknjizni odjel
Opatija, upisanih u

- zk.ul.br. 2071 k.o. Matulji

-k.€.br.2209/1 u naravi Matuljska cesta ukupne povriine 360 m2, sastoji se od dvorista
povrsine 254 m2 i stambene zgrade povrsine 106 m2, Matuljska cesta i to

3. Suvlasnicki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi stan na Il katu
povrsine 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu ozna¢eno br. 3

- zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji

k.¢.br.2209/3 dvoriste povrSine 185 m2 i i stambena zgrada, povrsine 83, Matuljska cesta,
ukupne povrsine 270 m2,

-1.suvlasniéki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; Stan u prizemlju povrsine
85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. 1

-3. suvlasnicki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Stan na Il katu pov. 129.60
m2 sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

- zK.ul. br. 2066 k.o. Matulji

k.€.br.2209/6 dvoriste povriine 105 m2. dvoriste pov.56 m2 i stambena zgrada pov. 111 m2,
Matuljska cesta, ukupne povrsine 272 m2. i to

- 4. suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1. Stan br. 1 B u prizemlju
zgrade, koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje, te
natkrivene terase, korisne povrsine 37.23 m2, na nacrtu sve oznaceno zutom bojom

- zk.ul. br. 2065 k.o. Matulji (Objekt S-6)
k.¢.br.2209/7 Matuljska cesta, izgradeno zemljiste i dvoriste ukupne povriine 397 m2,
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- zk.ul.3223 k.o. Matulji
k.¢.br. 2209/4 Saletovo, dvoriste , povrSine 507 m2, i to 1. Vlasni¢ki dio:1/1

Na navedenim nekretninama je upisano zaloZno pravo u korist tre¢ih osobe.

Na svim nekretninama je temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
hipotekom na nekretnini ES 960/04 od 2.prosinca 2004. Solemniziran od strane javnog
biljeZnika Velibora Panjkoviéa iz Rijeke pod posl. br.OU-3411/2004, s pripadajué¢im neksom
br. 1 od 15.07.2008. solemniziranim od strane Javnog biljeznika Marije Grozdanié¢-Dekleva iz
Rrijeke, pod posl.br. OV-19298/2008 i anecksom br. 2 od 24.06.2009., upisano je pravo
zaloga . u iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s ugovorenim naknadama,
trokovima i kamatom, u koristt ERSTE& STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A.

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom do dana otvaranja ste€aja, prema Obavijesti
navedenog razlu¢nog vierovnika iznosi 21.100.452,30 kn.

Na nekretninama upisanim u

-zK.ul.br. 2071 k.o. Matulji k.¢.br.2209/1 u naravi Matuljska cesta ukupne povriine 360
m2, sastoji se od dvorista povrsine 254 m2 i stambene zgrade povrSine 106 m2, Matuljska
cesta 1to

3. Suvlasnicki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi stan na IT katu
povrsine 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu ozna¢eno br. )2

- zK.ul.br. 2072 k.o. Matulji i to k.¢.br.2209/3 dvoriite povrSine 185 m2 i i stambena
zgrada, povrsine 85, Matuljska cesta, ukupne povrsine 270 m2,

-1.suvlasni¢ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; Stan u prizemlju povriine
85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. 1

-3. suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Stan na II katu pov. 129.60
m2 sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3;

- zk.ul. br. 2065 k.o. Matulji (Objekt S-6) k.&.br.2209/7 Matuljska cesta, izgradeno
zemljiSte i dvorite ukupne povriine 397 m2,

- zk.ul.3223 Kk.o. Matulji k.&.br. 2209/4 Saletovo, dvorite . povrSine 507 m2,ito 1.
Vlasnicki dio: 1/1

upisano je zalozno pravo u korist MAJIC TRZUN DUBRAVKE, OI1B:63625747456,
Zagreb, Trg kralja Tomislava 7, temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u
Opatiji, posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g., radi naplate novéane trazbine u
iznosu od 1.980.000,00 kuna sa svim pripadaju¢im kamatama, naknadama i troskovima
sukladno predmetnom rjesenju, sa prvenstvanim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr.353/2008.
Razlu¢ni vjerovnik Maji¢ Trzun Dubravka nije dostavila obavijest o razlu¢nom pravu, ali
temeljem stanja u zemlji$nim knjigama. utvrdeno Je da ista ima razlu¢no pravo te trazbina
iznosi 1.980.000.00 kn na ime glavnice.

Na nekretninama upisanim u zk.ul 3223 k.o. Matulji k.¢. 2209/4 u naravi dvoriste povrsine
507 m2 temeljem rjeSenja Opéinskog suda u Opatiji od 17. listopada 2008., posl. br. Ovr -
446/08 upisano je pravo zaloga u iznosu od 526.628,32 kn sa zakonskim zateznim
kamatama na iznos od 380.504,77 kn od dana dospijeca 01.04.2008. pa do isplate po stopi od
18 % godisnje, a na iznos od 146.123.55 kn od dana dospijeca 14. veljate 2006. do 31.
prosinca 2007. po stopi od 15 % godisnje, a od 1. sije€nja 2008. pa do isplate po stopi od 14
o godisnje sukladno Uredbi o visini stope zatezne kamate kao i troskova ovog postupka u
iznosu od 5.270,00 kn u zakonsku zateznu kamatu po stopi od 14 % pocev od dana donosenja
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rieSenja pa do isplate, te event. daljnjih troskova postupka, u korist: REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB:
52634238587, PODRUCNI URED RIJEKA.

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom do dana otvaranja stefaja, prema
Obavijesti navedenog razlu¢nog vjerovnika iznosi 507.607,34kn.

Na nekretninama duznika upisanim u

-zk.ul.br. 2071 k.o. Matulji k.&.br.2209/1 u naravi u naravi Matuljska cesta ukupne povrSine
360 m2, sastoji se od dvorista povrSine 254 m2 i stambene zgrade povrsine 106 m2,
Matuljska cesta ito

3. Suvlasni¢ki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi stan na Il katu povriine
79.29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

- zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji i to k.&.br.2209/3 dvoriite povrsine 185 m2 i i stambena
zgrada, povrsine 85, Matuljska cesta, ukupne povrsme 270 m2,

-1.suvlasni¢ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; Stan u prizemlju povrine
85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. 1

-3. suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Stan na Il katu pov. 129,60
m?2 sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3;

- zKk.ul. br. 2065 k.o. Matulji (Objekt S-6) k.¢.br.2209/7 Matuljska cesta, izgradeno
zemljiste i dvoriste ukupne povriine 397 m2,

temeljem rjesenja OS Opatija, posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g., uknjizeno
je pravo zaloga radi naplate novane trazbine u iznosu od 55.615,25 kuna sa svim
pripadaju¢im kamatama, naknadama i troSkovima sukladno predmetnom rjeSenju, sa
prvenstavnim redom rjeenja o ovrsi br. Ovr-674/2011, za korist: OPCINA MATULIJI,
OIB: 23730024333, MATULJI, TRG M.TITA 11.

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom do dana otvaranja stefaja, prema
Obavijesti navedenog razlucnog vjerovnika iznosi 474.339,92 kn.

Na nekretninama duznika upisanim u

-zk.ul.br. 2071 k.o. Matulji k.€.br.2209/1 u naravi u naravi Matuljska cesta ukupne povrsine
360 m2, sastoji se od dvorista povrSine 254 m2 i stambene zgrade povrSine 106 m2,
Matuljska cesta ito

3. suvlasnicki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi stan na Il katu povrsine
79.29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

- zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji i to k.¢.br.2209/3 dvoriste povrsine 185 m2 ii stambena
zgrada, povrsine 85, Matuljska cesta, ukupne povrsine 270 m2,

-1.suvlasni&ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) : Stan u prizemlju povriine
85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. |

zk.ul. br. 2066 k.o. Matulji , k.¢.br.2209/6 dvoriste povrsine 105 m2, dvoriste pov.56 m2 i
stambena zgrada pov. 111 m2. Matuljska cesta, ukupne povrsine 272 m2, ito

- 4. suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1. Stan br. 1 B u prizemlju
zgrade, koji se sastoji od predprostora, sobe. kupaonice. dnevnog boravka i kuhinje, te
natkrivene terase, korisne povrsine 37,23 m2, na nacrtu sve oznaceno Zutom bojom.

temeljem sudskog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.. uknjiZeno je
pravo zaloga radi namirenja nov¢ane trazbine u iznosu od 34521826 kuna sa svim
kamatama, naknadama i troskovima sukladno predmetnom rjesenju, sa prvenstvenim redom
rjeSenja o ovrsi  br. Ovr-152/2012, za korist TOMISIC  MATIJA, MATULJI,
MATULJSKA CESTA 19 F.
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Razluéni vjerovnik Matija Tomisi¢ nije dostavio obavijest o razluénom pravu, ali je temeljem
stanja u zemljisnim knjigama, utvrdeno da njegova trazbina iznosi 345.218,26 kuna na ime
glavnice, kojoj jos treba pribrojiti kamate, naknade i troskove.

Sudski sporovi u tijeku

Kako jo$ uvijek nisu preuzeti sudski predmeti od odvjetnice koja je zastupala steGajnog
duznika kao jednu od stranaka u postupcima pred sudovima prije otvaranja stetaja, steCajna
upraviteljica je iz prijave traZbine jednoga od vjerovnika saznala o tijeku parni¢og postupka.
Na Opéinskom sudu u Rijeci, u tijeku je parni¢ni postupak u pravnoj stvari tuzitelja Ivana
Percaéa iz éakovca, ZAVNOH-A br. 31, OIB:59788484540, zastupanog po odvjetniku
Predragu Kovacicu iz Rijeke i tuzenika DI-DOM d.o.0., u stefaju , radi stjecanja prava
vlasniStva 1 izdavanja tabularne isprave, koji se vodi pod poslbr. P-1367/16. Tuzitelj je
pokrenuo postupak navode¢i da je nekretninu-stan koji se nalazi u prizemlju zgrade
sagradene na k.€.br.2209/6 zk.ul. br. 2066 k.o. Matulji 4. suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4) 1. Stan br. 1 B u prizemlju zgrade, koji se sastoji od predprostora,
sobe, kupaonice, korisne povrSine 37,23 m2 u nacrtu sve oznafeno zutom bojom, a
predmetom je navedenog postupka, nasljedio od svoje pok. supruge Elizabete Perca¢ koja je
stan stekla temeljem kupoprodajnog ugovora od 14.01.2006. i aneksa kupoprodajnom
ugovoru sklopljenog 19.03.2008. Navedenim aneksom kupac se obvezao da ¢e preostali iznos
kupoprodajne cijene u iznosu od 5.300.00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti na dan isplate
po srednjem te¢aju HNB, isplatiti prodavatelju nakon $to prodavatelj izda tabularnu ispravu.
RjeSenjem OS u Rijeci od 14. studenog 2017.g. prekinut je postupak u navedenoj pravnoj
stvari jer je nad tuzenikom otvoren stedajni postupak.

Korisnici stanova koji su u vlasniStvu stecajnog duznika

Prema usmenim navodima ranije zastupnice duznika po zakonu, Sadije Dilji sve stanove koji
su u vlasnistvu ste¢ajnog duznika prema stanju u zemlji$nim knjigama, osim stana na 11
katu povrsine 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznaéeno br.
3, u stambenoj zgradi sagradenoj na k.¢.br.2209/1 zk.ul 2071 k.o. Matulji koji je u posjedu
steCajnog duznika.( kljuceve jos uvijek ima Sadija Dilji), su u posjedu drugih osoba i to kako
slijedi:

-- 4. suvlasnicki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1Stan br. 1 B u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢.br.2209/6 zk.ul. 2066 k.o.0. Matulji koji se sastoji od predprostora. sobe.,
kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje, te natkrivene terase, korisne povrsine 37,23 m2. na
nacrtu sve oznafeno zutom bojom u posjedu je IVANA PERCACA- koji je dostavio
obavijest o izlu¢nom pravu navodeéi pravnu osnovu izluénog prava: kupoprodajni ugovor od
14.01.2006., i rjesenje o nasljedivanju.

-Lsuvlasni¢ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; stan u prizemlju povrSine
85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. | koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢.br.2203/3
upisanoj u zk.ul. 2072 k.o. Matulji, povrsine 85,22 m2, koristi osoba imenom NENA ¢ije
prezime joj nije poznato i navodno je ista dala kaparu na navedeni stan;

- 3.suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO ( E-3) stan na Il katu pov. 129,60
m2 sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3 koji se nalazi u
zgradi sagradenoj na k.¢.br.2209/3 upisanoj u zk.ul. 2072 k.o. Matulji, u posjedu je
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Odvjetnice ZVIEZDANE MAPAREVIC - koja je dostavila obavijest o izlu¢nom pravu
kao §to je vidljivo iz njene Obavijesti o izluénom pravu, u kojoj se navodi pravna osnova
izluénog prava: Ugovor od 01.04.2015., koji nije dostavljen, a isti stecajna upraviteljica nije
prona$la niti u preuzetoj dokumentaciji od stecajnog duznika;

-stan br.2 u objektu S6 —I kat sastoji se od tri sobe .,hodnika, dnevnog boravka, kuhinje,
kupaonice, WC.terase, povrsine 80 m2 koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢.br.2209/7

zk.ul. 2065 k.o.Matulji, u posjedu je ZEMKE GRACIC, Rijeka, Hosti 102/2 koja je
dostavila obavijest o izluénom pravu; navodeci pravnu osnovu izlu¢nog prava:kupoprodajni
ugovor od 28.11.2011.g.

- stan br. 4 u objektu S6- II kat koji se sastoji od dvije sobe, hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, kupaonice, Wc, povrine 84 m2 koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢.br.2209/7

zk.ul. 2065 k.o.Matulji u posjedu je ZELJKE RAJIC — Matuljska cesta 19F koja je
dostavila obavijest o izlu¢nom pravu i pravnu osnovu izlu¢nog prava: kupoprodajni ugovor od
26.06.2006.

U stambenom objektu S-6 izgradenom na k.¢.br.2209/7 zk.ul. 2065 k.o.Matulji, nalaze se
jo§ dva stana, te jedan koristi MATIJA TOMISIC, koji ima upisano razluéno pravo na
nekretninama kako je naprijed navedeno u iznosu od 345.218.26 kn dok drugi stan po
navodima Sadije Dilji koristi osoba ¢ije joj ime i prezime nije poznato, ali je isto znano
njenom suprugu.

Do skupstine vjerovnika ( izvje$tajnog rocista) pokusati ¢u saznati imena osoba koje koriste
stanove, a u ovom momentu mi nisu poznate.

Objekat tzv. S-6 koji je sagraden na k.¢.br.2209/7 zk.ul. 2065 k.o.Matulji, nije ucrtan u
zemljisne knjige, te su od strane Erste banke angazirane stru¢ne osobe za poduzimanje
potrebnih radnji vezano za upis navedenog objekta u zemljisne knjige.

U tijeku je parcelacija u svrhu ishodenja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice za izradu
parcelacijskog elaborata na k.¢.br. 2209/1, 2209/2 i 2209/3 k.o. Matulji ¢iji ¢e  podnositelj
zahtjeva biti Erste&Steiermarkische Bank d.d., Rijeka i navedene cestice ¢e se spojiti u
jednu desticu, te je u tu svrhu ste€ajna upraviteljica 1 potpisala lzjavu da se slaze s
prijedlogom parcelacije ucrtanim na kopiji katastarskog plana u svrhu ishodenja rjeSenja o
utvrdivanju gradevne Cestice za izradu parcelacijskog elaborata.

4. OBVEZE DUZNIKA

Prema financijskoj dokumentaciji na dan 31.12.2012.¢g. duznik iskazuje:
Dugorocne obveze u iznosu od 11.805.956
Kratkoro¢ne obveze u iznosu od 1.784.165

Financijska izvje$¢a 1 to bilanca i1 raun dobiti i gubitka saCinjeni su sa stanjem na dan
31.12.2012.g., nakon toga duznik vise nije predavao financijska izvjesca.

Navedene obveze u poslovnim knjigama nisu azurirane, te ¢e se stanje obveza uskladiti prema
pristiglim prijavama trazbina nakon ispitnog rocista.
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Trazbine vjerovnika prema zaprimljenim prijavama

Zaprimljeno je 14 (slovima: &etrnaest) prijava trazbina koje su uvrstene u Tablicu prijavljenih
trazbina vjerovnika. Ste¢ajni vjerovnici su prijavili trazbine u ukupnom iznosu od
26.111.483.,44 kn, od ¢ega se na prvi vidi isplatni red odnosi 52.309,75 kn(neto place su po
navodima bivse zz placene), a na drugi visi isplatni red odnosi se 26.059.173,69 kn.

Vierovnici Erste&Steiermarkische bank d.d., Republika Hrvatska i Op¢ina Matulji dostavili
su obavijest kao razluéni vjerovnici, obrazlazuci pravnu osnovu svog razluénog prava kao
i imovinu nad kojom polaze svoje razlu¢no pravo.

Temeljem stanja u zemlji$nim knjigama utvrdeno je da su upisana 1 razlu¢na prava u korist
vjerovnika Dubravke Maji¢ Trzun iz Zagreba i Matije TomiSi¢a iz Matulja.

Obavijesti o izluénom pravu dostavili su vjerovnici Ivan Perca¢ iz Cakoveca , ZAVNOH-A
3l Zeljka Raji¢ iz Matulja, Matuljska cesta F, Zemka Gradi¢, iz Rijeke, Hosti 102/2 1
odvjetnica Zvjezdana Madarevié, iz Rijeke, Matije Gupca 16, a sve je vidljivo u Tablici
izluénih prava.

Popis vjerovnika prema prijavama trazbina (¢1.222. SZ)

1. HRVATSKI TELEKOM dd.............. 92.523.73
2. VIP Nt de0.0mererreoeeeeeeeeeeeeeereeeeeenes 18.744,15
3, ORVATSEE YWIDE oo 6.176,89
4. TVAN PERCAC ... 409.457,68
5. LIBUKOM JURDANI d.0.0......ce....... 48.783,66
6. OPCINA MATULIT v, 829.194,54
g A < > SN —— 581.260,33
8. BELANZ d.0.0u oot 361.532.82
9. ZELJKA RAJIC oo, 980.115.86
10. ZEMKA GRACIC..ooovvivereeen. 1.040.472.86
11. GRAD RIUEKA .ovoreeecveeervereeeneenenes 18.044,37
12 ERSTE BANBAddo.nmsas: 21.100.452,30
13. HEP ELEKTRA d.0.0ucvcveveveeeieeennnee. T5RIV25
14. ZVIJEZDANA MADAREVIC .......... 548.902,00

5.Predracun troskova ste¢ajnog postupka

Ste¢ajni upravitelj podnosi predracun troskova ste¢ajnog postupka za razdoblje od godinu
dana od otvaranja postupka

Opis troska i naziv pruzatelja usluge Iznos
1. | Trogkovi knjigovodstvenih usluga (izrada redovitih mjesecnih 10.000,00

izvijes¢a, te izrada godisnjih izvjeséa — FINA, MF, Porezna uprava,
troSkovi javne objave)

Troskovi platnoga prometa 500,00

3. | Materijalni trokovi ste¢ajnog upravitelja (postarina, izrada pecata, 3.000,00
|| troskovi telefona, putni troskovi 1 drugo)

4. | Troskovi oglasavanja prodaje nekretnina 4.000.00

5. | Troskovi procjene nekretnina 7.000,00

Ukupno: 24.500,00

LAT
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Napomena:
*) u predratun troskova provedbe stecajnog postupka, nisu ukljuceni troSkovi nagrade
ste¢ajnog upravitelja koja se utvrduje u odnosu na vrijednosti unovéene steCajne mase i to
nakon odrzanog zavr$nog rofista u skladu sa ¢lankom 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrada ste¢ajnih upravitelja (NN 105/15), kao ni eventualni troskovi
odvjetnika.

6. Pregled imovine i obveza stecajnog duznika

POCETNA STECAJNA BILANCA

IMOVINA STECAINOG DUZNIKA(STECAINA MASA)

Nekretnine 7.233.039

OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

predraun troskova stec¢ajnog postupka 24.500,00
Prijavljene trazbine prvog viseg isplatnog reda 52.309.75
Prijavljlene trazbine drugog viseg isplatnog reda 26.059.173.69
ukupne obveze 26.135.983,44
Trazbine razlu¢nih vjerovnika 24.407.617,82
Napomena:

Iz pregleda je razvidno da imovina duZnika na dan otvaranja stetaja iznosi 7.233.039,00 kn ,
koja je utvrdena prema podacima iz knjigovodstvene dokumentacije 2012. godine, dok ¢e biti
potrebno istu procjeniti po ovlastenom vjestaku, a ukupne obveze iznose cca 26.135.983.44
kn, a u ovom iznosu sadrZane su i trazbine razlu¢nih vjerovnika u iznosu od 24.407.617,82kn,
pa ¢e se iz ste¢ajne mase podmiriti samo troskovi stecajnog postupka. obveze steCajne mase i
djelomicno razluéni vjerovnik Erste banka.

Nakon ispitnog ro¢ista znati ¢e se iznos priznatih trazbina kako prvog viSeg isplatnog reda
tako i drugog viseg isplatnog reda.

7. 1zvjesiée o gospodarskom stanju steajnog duznika

Prikaz poslovanja duznika — prikaz racuna dobiti i gubitka na dan 12.10.2012.

Prema racunu dobiti i gubitka za razdoblje od 01.01.2017. do 12.10.2017. godine, duznik je
ostvario ukupne prihode od 36.605,00 kn i koji se odnose na financijske prihode.

Ukupni rashodi iznose 183.080.00 kn, a odnose se na poslovne rashode u iznosu od
160.618.00 kn i financijske rashode u iznosu od 22.462.00 kn. dok gubitak za navedeno
razdovlje iznosi 146.475.00 kn.

8. Prijedlozi odluka

Shodno iznesenom, ste¢ajni upravitelj predlaze da ste¢ajni vjerovnici na ro¢istu donesu
sljedece
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Odluke

1. Prihvaéa se u cijelosti izvjedée ste¢ajnog upravitelja o gospodarskom polozaju duznika
i njegovim uzrocima i do sada poduzete radnje stecajnog upravitelja,

2. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju temeljem ¢1. 230.st.2.to¢.4 Stecajnog zakona
za izdavanje punomo¢i odvjetniku radi zastupanja u eventualnim sudskim i upravnim

postupcima

Stecajni upravitelj
Nada Bari$i¢
DI-DOM

. . i =
poslovanje nekretninama AXQ‘_K_\)
d.0.0. u stecaju
RIJEKA

Prilog: - e zemlji$no knjizni izvadak - x6
- bilanca i ra¢un dobiti i gubitka od 01.01. 2012. do 31.12.2012.
- zahtjev upuéen zastupnici duznika po zakonu i vra¢ena povratnica
- izvod iz katastarskog plana



