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e
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-521/2019-4
Datum: 21.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuci
povodom zahtjeva tvrtke SULEK d.o.0., sa sjediStem u Puli, Divkoviceva 4,
zastupane po direktoru Suadu Kadricu, ing. grad., za odobravanje obavljanja poslova
sudskog viestacenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima (Narodne
novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te ¢1. 4., 5.,9.1 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16, 61/09), 21. listopada
2019.,

rijeSio je

Tvrtki SULEK d.o.o. za usluge, sa sjediStem u Puli, Divkoviéeva 6,
MBS:130098618, OIB:98424606495, odobrava se obavljanje poslova sudskog
vjestacenja graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon Cega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Zakonski zastupnik tvrtke SULEK d.o.o. za usluge iz Pule, Divkoviceva 4,
podnio je zahtjev za izdavanje odobrenja pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina. Uz zahtjev
je prilozena potrebita dokumentacija: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno
da je tvrtka registrirana i za pruzanje usluga vjestacenja iz podrucja graditeljstva I
procjene vrijednosti nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog
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sudskog vjestaka i procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaCenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne
osobe ne vodi kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:

1. Tvrtka SULEK d.o.0., Divkovi¢eva 4, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika
3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika
4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-2014/08
Datum: 23. prosinca 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec, na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te ¢l. 2., 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine* br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19),
23. prosinca 2020.,

rije§io je

I SUAD KADRIC, OIB: 84664416870, od oca Ismeta, roden 30. srpnja 1967., inZenjer
gradevinarstva iz Pule, Divkovi¢eva 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
graditeljske struke i procjena vrijednosti nekretnina.

II Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine radunajuci od 23. prosinca
2020., nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Suad Kadri¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke i procjena vrijednosti nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim
vjestacima. Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno
popis predmeta u kojima je obavljao vjestadenja, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da nije
pod istragom i da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, potvrde o stru¢nom usavravanju
i zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka. Nadalje,utvrdeno je kako Suad Kadri¢ nije evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom prOVJerom u smlslu odredbe ¢l4. Pravxlmka i cl 126. Zakona o sudovima
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje
ili %alje po¥tom — preporudeno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

1. Suad Kadrié, Pula, Divkoviéeva 4

2. Op€inski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po kona¢nosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konaénosti

4, Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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1. ODREDIVANIE TRZISNE VRIJEDNOSTI . .

1.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM — TROSKOVNA METODA
Prilikom utvrdivanja procjene vrijednosti predmetne nekretnine izabrana je poredbena metoda.

Podatke o kupoprodajnim cijenama slicnih nekretnina na predmetnom podruéju preuzeo sam s
aplikacije eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/) te ¢u koristiti poredbenu metodu kod izrade ovog
procjembenog elaborata, kojom prilikom ¢u uzeti u obzir poredbene pokazatelje, stanje nekretnine,
koeficijente za prilagodbu, ICSN index cijena nekretnina (izvor DZS) i opée pokazatelje stanja
nekretnina na trzistu.

- Poredbena metoda u prvom redu je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista. Ovom metodom trziSna vrijednost odreduje se sa najmanje tri kupoprodajne cijene
( transakcije) poredbenih nekretnina.

Radi se o Cestici nepravilnog oblika na kojoj je moguce graditi objekte predvidene prostornoplanskom
dokumentacijom ukoliko su udovoljeni trazeni uvjeti.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koristiti ¢e se slijededi korekcijski faktori:

- meduvremensko izjednacavanje cijene (index cijena stambenih nekretnina) podaci koristeni od DZS-a.
- kategorija zemljista koja se utvrduje prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na temelju
prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvjete
zastite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike

Sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, predmetno zemljiste je
zemljiste II kategorije.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija ili
prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim
transakcijama.

Prilagodbe u poredbi vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se poredbene
nekretnine prodane, lokaciji, veliCini i obliku parcele, infrastrukturi, mogucnosti gradnje zoni, itd.

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba
odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i
promatrana nekretnina.

Poredbena metoda je najprikladnija metoda za trziSnu procjenu zemljiSta s tim viSe ukoliko
posjedujemo realizirane kupoprodajne cijene istovjetnih ili slicnih nekretnina u bliskoj proslosti (najvise
unatrag Cetiri godine).
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1.2. PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Pri izradi procjembenog elaborata trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su dostupni podaci iz sluzbenih

dokumenata mijerodavnih institucija, trenutaCnim kretanjima vrijednosti nekretnina za predmetnu

lokaciju, ekvivalentni objekti te vlastita iskustva.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi propisi i izvori podataka:

- Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

- Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

- Zakon o gradevnoj inspekciji NN 153/13

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima NN 38/14, NN 123/15, NN 29/16, NN 61/19

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade NN 74/14, NN 69/17, NN 98/19, NN 16/2020

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00;
114/01; 79/06; 141/06; 146/08

- Uputstvo o utvrdivanju gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata NN 52/84 RH

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja — NN 67/19

- Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa NN 78/210, 76/2011, 19/2012, 151/2013,
83/2015

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa NN 136/06; 135/10; 55/12

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu obracuna povrsine i obujma u projektima
zgrada NN 90/10; 111/10; 55/12

- Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretninama ( V.Krtali¢ — 2007)

- Status i promet nekretnina — aktualnosti 2009 ( Belaj, Feher, Konci¢, Kontrec, Krtali¢, Pelivan,
Rajcic)

- VjeStak, Metode procjene nekretnina — Martin i Denis Marusi¢

- Prodaja nekretnina, Procjena vrijednosti nekretnina — Kvasnicka, Surjak, Matesi¢

- Prostorno planska dokumentacija:

- Prostorni plan uredenja Op¢ine Medulin BR. 02/2007, 05/2011, 08/2016, 08/2018- procisceni

teksT, 08/2021, 01/2022 — PROCISCENI TEKST I 07/2022.

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Raspolozivi podaci o cijenama gradevinskog zemljista za adekvatnu lokaciju - eNekretnine
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PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Stanovi novije gradnje u prosjeku skuplji za 19 posto
Prema nasem novom istraZivanju, provedenom na uzorku od 164 tisuée aktivnih oglasa u sijeCnju
2020. godine, cijene nekretnina u Hrvatskoj pokazuju porast od gotovo 7 posto na godis$njoj razini,
dok je prema sije€nju 2017. godine zabiljezen rast cijena veéi od 15 posto.

Na godidnjoj razini cijene stanova u Hrvatskoj su rasle za viSe od 8 posto, dok su cijene kuca rasle
za gotovo 4 posto.

U Gradu Zagrebu je prosjeCna trazena cijena kvadrata stana u sije€nju iznosila 2.102 eura,
odnosno ¢ak 21 euro viSe u odnosu na raniji mjesec, te ¢ak 114 eura viSe u odnosu na sije¢an;j
prosle godine, §to predstavlja rast na godiSnjoj razini od gotovo 6 posto. Istovremeno, Split biljezi
osjetniji rast; u sije€nju je prosjeCna trazena cijena kvadrata stana tamo iznosila 2.976 eura, Sto je
za 180 eura viSe nego isti mjesec prosle godine, odnosno rast od 6,4 posto.

Promatramo li najvece hrvatske gradove, vidljiv je rast cijena u svima. Tako je Osijek biljezio rast
trazenih cijena kvadrata stana za viSe od 6 posto, te je u sije€nju tamo prosje¢na cijena kvadrata
stana iznosila 1.028 eura.

lako je rast prisutan u svim najve¢im hrvatskim gradovima, on biljezi usporavanje, $to nam zorno
prikazuje i Njuskalov godiSnji indeks trazenih cijena stanova.

Njuskalov godisnji indeks trazenih cijena stanova u RH (2012-danas)

_ ;n’j-uii.l;alo ;"

Najvece oscilacije prikazuje Zadar, koji je u 4. kvartalu 2018. godine biljezio najvec¢i postotni rast,
dok u proslim mjesecima on biljezi najmanji rast. Usporavanje rasta cijena najprije je zahvatilo
Pulu, dok najkasnije Zagreb i Osijek.

Cijene kvadrata stanova znacajno ovise o godini izgradnje pa je tako kvadrat stana u Gradu
Zagrebu koji je izgraden u periodu od 2010. do 2015. za 19 posto skuplji u odnosu na kvadrat
stana iz 70-ih godina proslog stolje¢a, odnosno skuplji je za oko 300 eura. U Splitu je ova razlika u
cijenama jo§ izrazenija te iznosi €ak 37 posto, odnosno oko 850 eura.

Gledamo li podatke o trazenim cijenama stanova od 2011. do danas u tri najveca hrvatska grada;
Zagrebu, Splitu i Rijeci, vidljivo je kako je Split biliezio najveci rast, dok istovremeno Rijeka biljezi
najmaniji rast, oko 4 posto i to ponajviSe zahvaljujucéi rastu u posljednjih godinu dana za oko 8
posto.

Osjetniji rast poceo je 2016. godine i u navedenom periodu traZzene cijene stanova u Zagrebu
porasle su za 31 posto, dok je u Splitu to bilo jo$ izrazenije, ¢ak 35 posto. Istovremeno, u Rijeci
smo biljezili rast trazenih cijena za oko 17 posto.
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TRAZENE CIJENE NEKRETNINA U HRVATSKIM GRADOVIMA

| dalje je na uvjerljivom prvom mjestu, kada su cijene nekretnina u pitanju, Dubrovnik. U sije¢nju je
tamo trazena cijena kvadrata stana iznosila 3.792 eura, dok je trazena cijena kvadrata kuce bila
640 eura viSa, odnosno iznosila je 4.433 eura.

Zanimljivo je usporediti trazene cijene nekretnina u Gradu Zagrebu s onima u okolnim gradovima
kao Sto su Velika Gorica, Zapresi¢ i Samobor. Tako je kvadrat stana u navedenim gradovima
povoljniji za 30 do 40 posto i prosjec¢no se krece od 1280 do 1480 eura, dok je kvadrat kuée
povoljniji za 24 do 26 posto i prosje¢no se krec¢e od 993 do 1031 euro.

Prosjecne traZene cijene kvadrata stanova i kuca u
vecim hrvatskim gradovima

Gradovi prodaja stanova prodaja kuca

Dubrovnik . 37% 443
Split 2.976 3.164
‘zadar 2206 1338
Zges i ams
Pua 1705 1S4
Rijeka 1.657 1.408
Sbenk 1843 146l
_VelikaGorica 40 101
_Zapresic .. Y38 . 33
Samobor 1.280 1.005
\Varaidin 1238 760
_Krapia 122 . M43
_koprivnica__________________1» . 614 .
Cakovec 1.148 709
Osek s e
Karlovac 1003 631
_WwanicGrad 00O . 650 .
Gospié 94 ... 02
Bjelovar 524 504
SlavonskiBrod 84 642
sisak 98 613
viovitiea ST . 547 .
Vinkovci 767 518
R - R

Prosjecne cijene u €/m® za Nekretnine v prodaji (prodajo stanove, prodajo kuda)

njuskalo

Izvor: https://blog.njuskalo.hr/dom-i-vrt/stanovi-novije-gradnje-u-prosjeku-skuplji-za-19-posto
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Cijene stanova vise no proteklih godina
03 prosinca 2021
Trziste Nekretnina

Podaci oglasnika Crozilla.com pokazali su kako su prosje¢ne oglaSavane cijene stanova tijekom listopada
bile 2,5 posto viSe no mjesec ranije, te 7 posto viSe no u istom mjesecu prosle godine. U odnosu na listopad
2019. godine cijene su porasle za oko 14 posto, te za gotovo 19 posto u odnosu na 2018. godinu.

Oglasavana cijena kvadrata stanova koji se prodaju putem oglasnika Crozilla.com u odnosu na listopad prosle
godine sada je u prosjeku visa za oko 100 eura, u usporedbi s 2019. vi$a je za oko 220 eura, te za gotovo 300 eura
u odnosu na 2018. godinu.

U mjesecu listopadu Dubrovnik je na oglasniku Crozilla.com bio jedan od rijetkih gradova u kojemu su cijene
stanova bile neSto nize. Za tamosnji se kvadrat u prosjeku trazilo 3645 eura, §to je 0,3 posto manje no mjesec
ranije. S razlikom od oko 130 eura po kvadratu Dubrovniku se visinom oglaSavanih cijena opasno priblizava
Opatija.

mjesec ranije. Prosje¢na oglaSavana cijena kvadrata tamosnjih stanova u listopadu je bila oko 180 eura visa no
lani, oko 370 eura viSa no u istom mjesecu 2019. godine, te oko 570 eura visa no 2018. godine.

Porast cijena nastavlja se i u Splitu u kojem su stanovi tijekom listopada u prosjeku bili 1 posto skuplji no mjesec
ranije, a za kvadratni metar se u prosjeku trazilo 3082 eura.

Za kvadrat stana u Umagu tijekom listopada se u prosjeku trazilo 2705 eura, $to je ¢ak 300 eura viSe nego u istom
mjesecu prosle godine. U odnosu na 2019. godinu cijene su vise za 540 eura, dok se u odnosu na listopad 2018.
godine tamosnja cijena razlikuje za ¢ak 682 eura po kvadratu.

Cijene kvadrata zadarskih stanova u mjesecu listopadu bile su oko 240 eura vise no lani, 256 eura vise no 2019.
godine, te oko 350 eura viSe no u istom mjesecu 2018. godine. Podaci oglasnika Crozilla.com pokazali su kako se
U Zadru za kvadratni metar stana u prosjeku trazilo 2515 eura, §to je 1,2 posto vise no u rujnu. Sli¢na razlika u
cijenama, 1,1 posto, zabiljezena je u Sibeniku u kojem su stanovi oglasavani po prosje¢noj cijeni od 2074 eura za
kvadratni metar. Unato¢ tome §to su tamoS$nje cijene bile viSe no mjesec ranije, oglasavani stanovi na podrucju
Sibenika imali su 2,6 posto nize cijene no u istom mjesecu prosle godine.

Blaga mjese¢na promjena od tek 0,8 posto zabiljeZzena je u Porecu u kojem je cijena kvadratnog metra u prosjeku
oglasavana po 2271 euro.

U Rijeci su cijene u prosjeku porasle tek za 0,6 posto i popele se na prosje¢ni iznos od 1810 eura po metru
kvadratnom.

Promjena cijena od 2 posto zabiljezena je u Senju u kojem se na oglasniku Crozilla.com za kvadrat stana u
prosjeku trazilo 1780 eura.

Cijene stanova na osje¢kom su podrudju na godi$njoj razini bile 10,7 posto vise, no ujedno i 2 posto nize no
mjesec ranije, a za kvadratni se metar u prosjeku trazilo 1077 eura.

Prosjecna trazena cijena zagrebackih stanova oglasavanih putem Crozilla.com narasla je na 2318 eura po kvadratu,
Sto je 145 eura vise no lani, 273 eura viSe no 2019. godine, te gotovo 430 eura vise no u listopadu 2018. godine.

Izvor: https://www.crozilla.com/blog/cijene-stanova-vise-no-proteklih-godina

Hoce li joS rasti cijene nekretnina, isplati li se sada ulagati u njih i tko kupuje sve te stanove u gotovini

Cijene stanova i kuca rastu po dvoznamenkastim stopama, jaz izmedu prihoda i prodajne cijene se povecava, a
broj mladih koji kupuju nekretninu smanjuje. lako ovo zvuéi kao opis hrvatskoga trzista nekretnina, on se odnosi
na nizozemsku prijestolnicu, Amsterdam. Na tamosnjem trzistu nekretnina cijene su 2021. porasle za oko 15 posto
pa je njihovu divljanju amsterdamsko gradsko vije¢e odlucilo stati na kraj tako $to ¢e onemoguéiti najam novih
nekretnina jeftinijih od 512 tisu¢a eura. Prije nego §to takvu nekretninu investitori stave u najam, morat ¢e, naime,
u njoj zivjeti barem Cetiri godine.
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I dok Amsterdam kao i mnogi drugi gradovi i drZave na razne naéine pokusavaju malo ohladiti cijene stanova,
koje su u cijeloj Europskoj uniji znatno porasle zbog enormnih drzavnih pomo¢i tijekom koronakrize, Hrvatska s
APN-ovim programom i subvencijama za kupnju stanova dodatno ugrijava ionako vruée trziste. Dodaju li se tomu
visoka inflacija, niske kamatne stope, skroman broj novosagradenih stanova te poznata hrvatska ljubav prema
Stednji u ciglama, rezultat je itekako izgledan: porast cijena nekretnina. Upravo je zbog toga i Europski odbor za
sistemski rizik ovih dana izdao upozorenje Hrvatskoj da bi rast cijena mogao ugroziti gospodarstvo.

Hoce 1i cijene i dalje rasti i isplati li se uloziti sada u stan ili kucu te tako sacuvati vrijednost novca u uvjetima
inflacije ili su cijene napokon dosegnule plafon?

— Projekcije kretanja cijena stambenih nekretnina vrlo su nesigurne. Rezultati anketnih ispitivanja o poveéanom
interesu potrosaca za kupnju ili gradnju nekretnine upucéuju na to da bi se rast cijena mogao nastaviti. lako ¢e u
idu¢em razdoblju daljnji porast potraznje za nekretninama i dalje podupirati nastavak programa subvencioniranih
kredita, kretanje cijena ponajvise ¢e ovisiti 0 makroekonomskim kretanjima, posebice realnih dohodaka u uvjetima
rastuée inflacije potroSackih cijena, kao i brzini normalizacije monetarne politike, odnosno povla¢enja kriznih
poticaja i podizanja referentnih kamatnih stopa — kazu u Hrvatskoj narodnoj banci.

A tko kupuje stanove kad se populacija smanjuje? Uz Dalmatince, koji Cesto dio svoje zarade 'spremaju’ u
nekretnine u Zagrebu, i Hrvati iz ostalih dijelova zemlje visak novca Cesto investiraju u zagrebacke stanove. Kao i
Hrvati koji su na privremenom ili stalnom radu u inozemstvu. Da je rije¢ o vaznoj kategoriji kupaca, moze se

.....

nemaju prijavljen stalni boravak u Republici Hrvatskoj.

Kako sada stvari stoje, na cijene stanova utjecat ¢e odluke o promjenama kamatnih stopa na svjetskom
trzistu. Sudeci po odgovorima banaka i ekonomskih analiti¢ara, rast kamata sada je prili¢no izgledan, i to ve¢ ove
godine, no tesko je prognozirati koliki ¢e biti. Medutim, ni podizanje kamatnih stopa, kako prognoziraju u
Colliersu, neée izazvati pad cijena, nego eventualno ublaziti njihov rast.

— Osim kamatnih stopa, odnosno cijene novca, vaznu ulogu ima dostupnost financiranja, tj. striktnost kreditnih
uvjeta, koji mogu biti stroZi ili blazi, a banke ih odreduju ovisno o stanju i o¢ekivanjima u gospodarstvu. Pri vi§im
kamatnim stopama banke su, zapravo, i viSe motivirane odobravati financiranje. Stoga smatramo kako ¢e utjecaj
rasta kamatnih stopa biti ograni¢en iako moze ublaziti rast cijena nekretnina. Ocekujemo stabilizaciju rasta cijena,
§to ne znaci da jo§ ove godine cijene nece imati uzlaznu putanju — kaze Ivan Laljak, visi konzultant u Colliersu
Hrvatska, koji smatra da visoke stope rasta cijena nekretnina nisu dugoro¢no odrzive.

Za hrvatsko trziste specifi¢no je to da se znatan postotak nekretnina ne kupuje kreditom, nego gotovinom. Prema
procjenama, ¢ak od 40 do 50 posto kupnji realizira se uStedevinom. Sli¢ni postoci mogu se i§¢itati i na osnovi
vrijednosti kupoprodaja stanova i kucéa i novoodobrenih kredita. Naime, 2020. vrijednost transakcija kupovine
stanova i kuca (bez zemljista i drugih nekretnina) u cijeloj Hrvatskoj iznosila je oko 24,2 milijarde kuna, a te je
godine, prema HNB-ovim podacima, podignuto oko 12,5 novih stambenih kredita. 1z toga proizlazi da je ¢ak 48
posto stanova kupljeno gotovinom.

Uzevsi sve navedene parametre i zakljuCke u obzir, i ove godine svjedolit ¢emo daljnjem rastu cijena
nekretnina, ali sa zaoStravanjem ECB-ove politike i rastom kamatnih stopa rast cijena trebao bi se svesti u
normalnije okvire. To ne znac¢i da ¢e pasti, nego da ¢e znatno blaZe rasti ili eventualno stagnirati. Svi oni koji
sanjaju da ¢e se dogoditi preokret na trziStu i da ¢e cijene pasti, zapravo prizeljkuju novu ekonomsku krizu. Samo
u slu¢aju takvih eksternih Sokova ti bi se snovi mogli ostvariti.

Medutim, ako i u bliZoj buduénosti bude ekonomske krize, cijene stanova neé¢e odmah pasti jer je trziste
nekretnina prilicno tromo, prozeto je Cekanjem: kupci ¢ekaju da cijene jo§ padnu, zbog cega ne kupuju, a
prodavaci da kriza prode pa odgadaju prodaju. Na trziStu poput hrvatskoga, gdje glavnina nekretnina nije kupljena
na kredit, zbog Cega nema tolikog pritiska za otplatu rata banci, logi¢no je da je to ¢ekanje promjene jo$ i dulje
nego drugdije.

Izvor: https://lidermedia.hr/poslovna-scena/hrvatska/hoce-li-jos-rasti-cijene-nekretnina-isplati-
li-se-sada-ulagati-u-njih-i-tko-kupuje-sve-te-stanove-u-gotovini-141139
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PROCJEMBENI ELABORAT

Predmet: utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

1. OPCE INFORMACLIE
1.1 Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene Kuca i zemljista
Adresa nekretnine Naselje Pomer, Opéina Medulin
Podaci iz zemljisSne knjige: | Opéinski sud u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula
k.o. Medulin Zk.ul.: 1300
k.C.: 446/1 446/16 446/17
Opis: Dvoridte Kuéa, Po??;%r, Pomer Dvoricte
Povrsina: 462 m2 64 m2 460 m2
Upisi Vidi u Prilogu — izvadak iz zk.ul. — e_izvadak
Vlasnik Vidi u Prilogu — izvadak iz zk.ul. — e_izvadak
Tereti Vidi u Prilogu — izvadak iz zk.ul. — e_izvadak
Podaci iz posjedovnog lista Posjedovni list br: | 1003
Ured za katastar DGU
k.o. Pomer
k.C. Pomer,
446/1 Dvoridte 462 m2
Pomer,
446/16 Kuca, Pomer, Pomer 350 64 m2
Pomer,
446/17 Dvoricte 460 m2
Posjednik: - prema posjedovnom listu

1.2. Podaci o ocevidu i vrednovanju

DAN VREDNOVANJA:

10. veljace 2023.

DAN KAKVOCE:

10. veljace 2023.

DAN OCEVIDA:

31. sijeénja 2023.

OPSEG OBILASKA :

Pregledan je posebni dio na k.C. 446/16 k.o. Pomer,
odnosno stambeni prostor, iznutra i izvana,
predmetne Cestice, pristup objektu i zemljiStima.
Korisna povrSina zgrade utvrdena je iz snimke
izvedenog stanaj i provjerom na licu mjesta.
mjesta. Za dijelove gradevine koji nisu vizualno
dostupni (instalacije, izolacije i dr.) se steceni
dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i na
dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje nedostaci
i Stete.

NA OCEVIDU PRISUTNI:

Punomoc¢nik gde. Daniele Crepaldi

KORISTENA DOKUMENTACIJA NA OCEVIDU:

- Izvadak katastarskog plana
- Izvadak iz ZK
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1.3. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Identifikacija nekretnine izvrSena je tijekom ocCevida dana 31. sijeCnja 2023. god. Na predmetnom
zemljiStu na k.C. 446/16 k.o. Pomer izgradena je ugradena stambena gradevina etaZnosti prizemlje s
galerijom, za koju je zabiljeZeno da je za gradevinu izgradenu na kC.br. 446/1 priloZzeno pravomocno
Rjesenje o izvedenom stanju izdano od strane Odsjeka za prostorno uredenje i Gradnju Pula, Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, klasa: UP/I-361-05/12-06/1801, urbroj:
2163/1-18-06/9-13-7 od 19. srpnja 2013. godine

Predmetne nekretnine k.C. 446/1 i k.C. 446/17 obje k.o. Pomer nisu izgradena zemljiSta. Predmetne
nekretnine nalaze se unutar PPU Opcine Medulin u izvan granica gradevinskog podrucja, k.C. 446/1
nalazi se ve¢im dijelom u podrucju rekracijske namjene ,R", dok se manjim sjeverozapadnim dijelom
nalazi u podrucju vrijednog obradivog tla, k.C. 446/16 i k.C. 446/17 obje k.o. Pomer nalaze se u
podrucju vrijednog obradivog tla, te unutar granica "ZOP"-a.

Potrebni podaci, uzeti su na licu mjesta prilikom ocevida. Nekretnine su uknjizene u zemljiSnoj knjizi i
evidentirane u katastarskom planu te evidentirano stanje u katastru odgovara stanju zateCenom na
terenu.

2. LOKACIJA Pmer Opcina Medulin

et e ?ga

¥

446/11

496/9
el 1239/9

496/10

447/25
496/4

494/4

494/3 347/
494/5 I
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Polozaj nekretnine

Nekretnina k.¢. 446/1 k.o. Pomer ima direktan pistup na javnu prometnu povrsinu, dok se k.C. 446/16 i
k.C. 446/17 pristupa preko k.C. 446/1 k.o. Pomer. Nekretnina se nalazi u nedaleko od naselja Pomer,
Op¢ina Medulin, na adresi Pomer 350. U blizini ima zelenih povsina, blizina mora i plaza, blizina naselja
Pomer i Banjole.

MAKROLOKACIJA — QPCINA MEDULIN

2.1. LOKALNI POLOZA]J — Pomer 350, Pomer

- Predmete nekretnine su povezana zemljita i pristupa im se javne prometne povrsine, asfaltirane ceste
prvo na k.C. 446/1 k.o. Pomer. Na predmetnoj Cestici k.C. k.C. 446/16 k.o. Pomer je izveden priklju¢ak
na struju dok su sanitarne vode zbrinute putem sabirne jame, a opskrba vodom putem podzemne
busotine s hidroforom.

Vrsta izgradnje i koristenja zemljiSta u okruZenju procjenjivane nekretnine
U okruzenju predmetnih nekretnina nalaze se poneki izgradeni stambeni objekti suprotno prostornom
planu uredenja Opc¢ine Medulin, koji su ozakonjeni ili u postupku ozakonjenja sukladno Zakonu.

2.2 ZEMLJISTE
Izvor podataka: Sluzbene stranice Opcine Medulin
PPUO Medulin — izvan granica gradevinskog podrucja
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SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJEMNA
- rekreaciézska namijena - R, rekreacijsko-zabavna namjena - Rz
" - plaZa - R2

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJEMNA
U SKLOPU GRADEVINSKOG PODRUCJA

- sportska namjena - R1, jahagkicentar-R3,  oepasen Do
@ - kupalidte - RS, sportsko letiliste - R6, plaZa - R7

- sportska namjena - R1, jahacki centar-R3, NEIZGRABENI DIO
@ - kupaliste - RS, sportsko letjeliste - R6, plaia - RT

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - IZGRADENI DIO > VRIJEDNO OBRADIVO TLO

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - NEIZGRABDENI DIO — OSTALA OBRADIVA TLA
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2.3. OPREMLIENOST (prometnice, infrastruktura)
Prometna povezanost: cestovna lokalna povezanost

Prometnice:

Nekretnina k.C. 446/1 k.o. Pomer ima direktan pistup na javnu prometnu povrsinu, dok se ostalim
Cesticama pristupa preko k.C. 446/1 k.o. Pomer. Pristupna cesta je cesta sa suvremenim kolnickim
zastorom — asfaltom.

Infrastruktura

Pregledom gradevine utvrdeno je da je zgrada prikljuena na elektro priklju¢ak, sanitarne otpadne vode
spojene su na sabirnu jamu izgradenu na k.C. 446/1 a opskroba vodom je putem podzemne busSotine s
bunarom izvedenim na k.C. 446/1 k.o. Pomer.

Parkiranje:
Parkiranje je rijeSeno u sklopu okucnice.

2.4. Buka i zagadenje
Buka: Na lokaciji nema izvora buke koiji bi bili prepoznati i uoCeni.
Zagadenja: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili prepoznati ocevidom i uoceni

2.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na predmetnom zemljiStu k.C. 446/16 k.o. Pomer izgradena je ugradena stambena gradevina
etaznosti prizemlje s galerijom. Gradevina se sastoji od dvije samostalne uporabne cjeline, odnosno dva
stana. Susjedne Cestice kao i Cestice u okruzenju su izgradene uglavnom stambenim objektima koji su
ozakonjeni sukladno Zakonu ili su u postupku ozakonjenja. Zgrada na k.C. 446/16 k.o. Pomer je
izgradena oko 2006. godine i ima izdano RjeSenje o izvedenom stanju izdano od strane Odsjeka za
prostorno uredenje i Gradnju Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije,
KLASA:UP/I-361-05/12-06/1801, URBROJ:2163/1-18-06/9-13-7 od 19. srpnja 2013. godine. Predmetne
nekretnine k.C. 446/1 i k.C. 446/17 obje k.o. Pomer nisu izgradena zemljiSta. Na k.C. 446/17 i k.C. 446/1
pbje k.o. Pomer zateCeni su montazni objekti koji nisu predmeti ovog procjembenog elaborata. Takoder
zateceni objekti nisu ouakoneji sukaldno Zakonu.

3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA I OPIS NEKRETNINE S REZULTATIMA OCEVIDA
I PROCIENA

k.c. 446/16 k.o. Pomer

Na predmetnoj nekretnini k.C. br. 446/1 k.o. Pomer izgradena je ugradena stambena gradevina
etaznosti prizemlje s galerijom (P). Zgrada je uknjiZzena u zemljiSnoj knjizi u zk.ul. 1300 k.o. Pomer kao
kuc¢a, Pomer, Pomer 350 ukupne povrSine 64 m2 i evidentirana u katastarskom planu. Pregledom
katastarskog plana i stanja na terenu utvrdeno je da zateCeno stanje odgovara katastarskom planu.
Predmetna katastarska Cestica k.C. 446/1 k.o. Pomer nalazi unutar PPU Opcéine Medulin izvan granica
gradevinskog podrucja naselja, u podrucju vrijednog obradivog tla, te unutar granica "ZOP"-a.

Predmetno zemljiSte smatra se zemljiStem I. Kategorije sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15, sukladno ¢l. 10. stavak 2. Podstavak 2. — I kategorija
zemljiSta, obuhvaca katastarske Cestice na na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje. 5 5
Predmetni stan izgraden na k.C. 446/16 k.o. Pomer, 7. Suvlasnicki dio: 51/100 ETAZNO VLASNISTVO
(E-2) s kojim je povezano pravo viasnistva na posebni dio nekretnine STAN B — u naravi stan u
prizemlju zgrade, koji se sastoji od dnevnog boravka, spavace sobe i kuhinje, kupaonice i natkrivenog
ulaza, obojano plavom bojom, ukupne povrsSine 2587 m2 nalazi se u prizemlju s galerijskim
prostorom. PocCelja zgrade oblozena su kamenim skrilama. Vanjska stolarija izvedena je kao PVC sa
zasStitom od sunca drvenim Skurama. Gradevina se sastoji od prizemlja s galerijom. U prizemlju su
kuhinja s dnevnim boravkom i kupaonica, dok je na galeriji spavaca soba. Ulazna nadstreSnica nije
zavrsno poplocena. Ulazna nadstresnica je izgradena na k.C. 446/1 k.o. Pomer. Zidovi prostorija su
ozbukani i obojani. Zidovi kupaonice obloZzeni su keramickim plo¢icama u punoj visini prostorije.
Kupaonica je opremljena umivaonikom i ormaricem s ogledalom, tu$ kabinom i wc Skoljkom. Podovi su
zavrsno obradeni keramickim plocicama. Galerija zgrade izvedena je kao drvena konstrukcija. Unutarnja
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stolarija je drvena. Krovna konstrukcija je betonska s pokrovom od kamenih Skrila. Predmetna
gradevina ima izveden elektro prikljuak, opskrba vodom je putem podzemne busSotine s hidroforom a
zgrada je spojena na sabirnu jamu koja je izvedena na k.C. 446/1 k.o. Pomer. Opce stanje gradevine je
dobro.

Stambena zgrada je izgradena je oko 2006. godine. Za gradevinu je izdano RjeSenje o
izvedenom stanju izdano od strane Odsjeka za prostorno uredenje i Gradnju Pula, Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, KLASA:UP/I-361-05/12-06/1801, URBROJ:2163/1-18-
06/9-13-7 od 19. srpnja 2013. godine.

k.¢. 446/1 k.o. Pomer

Predmetna nekretnina uknjizena je u zemljiSnoj knjizi u zk.ul. 1300 k.o. Pomer kao dvoriste
ukupne povrsine 462 m2 i evidentirana u katastarskom planu. Pregledom katastarskog plana i stanja na
terenu utvrdeno je da zateCeno stanje odgovara katastarskom planu. Predmetna katastarska Cestica
k.C. 446/1 k.o. Pomer nalazi unutar PPU Opcine Medulin izvan granica gradevinskog podrucja naselja,
ve¢im dijelom u podrucju rekreacijske namjene ,R", a manji sjeverozapadni dio u podrucju vrijednog
obradivog tla, te unutar granica "ZOP"-a.

Predmetna cestica nije izgradena. Na predmetnoj Cestci u samom uglu juzne i istoéne mede
izgraden je montaZni pomocni objekt, koji nije evidentiran u katastaskom planu i nije ozakonjen, te
sukladno navedenom nije predmet ovog procjembenog elaborata. Cestica je ogradena ogradom.

Predmetno zemljiste smatra se zemljisStem IV . Kategorije sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15, sukladno ¢l. 10. stavak 2. Podstavak 2. — IV kategorija
zemljiSta — pogodna poljoprivredna zemljisSta koja obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrSine Ciji
naroito povoljan polozaj moze utjecatii na viSu razinu trziSne vrijednost izemljiSta u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja.

k.¢. 446/17 k.o. Pomer

Predmetna nekretnina uknjizena je u zemljiSnoj knjizi u zk.ul. 1300 k.o. Pomer kao dvoriste
ukupne povrsine 460 m2 i evidentirana u katastarskom planu. Pregledom katastarskog plana i stanja na
terenu utvrdeno je da zateCeno stanje odgovara katastarskom planu. Predmetna katastarska Cestica
k.C. 446/17 k.o. Pomer nalazi unutar PPU Opcine Medulin izvan granica gradevinskog podrucja naselja,
u podrucju vrijednog obradivog tla, te unutar granica "ZOP"-a.

Predmetna cestica nije izgradena, uvidajem su zateCeni montazni objekti na sjevernom i
istonom dijelu Cestice, koji nisu evidentirani u katastarskom planu, nisu ozakonjeni i nisu predmet ovog
procjembenog elaborata. Cestica je ogradena ogradnim zidovima.

Predmetno zemljiste smatra se zemljiStem IV . Kategorije sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15, sukladno ¢l. 10. stavak 2. Podstavak 2. — IV kategorija
zemljiSta — pogodna poljoprivredna zemljisSta koja obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine Ciji
naroCito povoljan poloZaj moze utjecatii na viSu razinu trziSne vrijednost zemljiSta u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja.
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3.1. UTVRDIVANIE KAKVOC'IEV PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
NABRAJANJA OBILJEVZJA NEKRETNINE KOJE UTJECU NA VRIJEDNOST
7. suvlasnicki dio: 51/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) izgraden na k.¢. 446/16 k.o. Pomer

NKP 25,87 m2

BRP ---m2

BV ---m3

Povrsina parcela 64,00 m2

Namjena Stambena

Godina izgradnje 2006. godine

Katnost Prizemlje s galerijom (P)

Gradska Zona

Pomer, Opéina Medulin

Prometne veze

Lokalna cesta u naselju

Parkiranje - unutar okucnice
Konstrukcija

- Temelji Armiranobetonski

- Nosivi zidovi Blok opeka / kamen

- Medukatna konstrukcija

Drvena

- Krovna konstrukcija

Armiranobetonska

- Limarija/pokrov - Kamene skrilje
Procelje Oblozeno kamenim Skrilama
Obrada zidova Ozbukano / Obojeno
Stolarija
- Unutrasnja stolarija Drvena
- Vanjska stolarija Drvena
Instalacije
- Elektroinstalacije - Ima
- Telefon
- Vodovodna instalacija - Ima / priklju¢ak nema — busotina
- Kanalizacija - Sabirna jama izgradena na k.C. 446/1
- Dimnjak - Nema
- Bazen ---
- Centralno grijanje --=
Klima uredaj - Ima
Sanitarni ¢vor -Ima
OdrZavanije - Uredno
Okolis Solidno
Op¢i dojam POZITIVAN
- Lokacija je dobra, zgrada u mirnom
okruzenju, ekoloski faktor — udaljenost
od zagadivaca, blizina mora i plaza,
zelene povrSine u blizini, nekretnina
upisana u zemljiSnoj knjizi i evidentirana
u katastarskom planu
NEGATIVAN
- Nema stalni priklju¢ak na vodovodnu
mrezu, nepoznata energetska klasa.
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Izvor: www.dzs.hr

Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromj tje= & Godi&nje stope promjene, % (isto tromjeseéje prethodne godine = 100}3"
Indices (@ 2015 = 100)* Quarteriy rates of change, % (previous quarter = 160) ¥ Annual rates of change, % (same quarter of previous year = 100)¥
novi postojedi novi postojedi arad ] postojedi Grad
. ukupno stambeni  |stambeni adra a ukupno stambeni  |stambeni Zagreb adra Ostalo a stambeni |stambeni 7agreb EGIE] Ostalo
Tromjesedje objekt objekdti objekti objekt = objekti -
Quarter HEE ;i;:l!ings 5:1;5::;%5 HEED xi;'hngs iﬁifis g:;;; i e 5:21’:;@ g:;r:l; i

el 117,55 109,00 119,52 125,02 35 , L 43 46 -1, g , 71

a2 120,60 10655 12340 13115 11924 10224 25 22 32 49 05 16 10,4 82 10,7 145 a1 33

Q3 121,36 109,07 123,90 133,48 118,05 10392 0,6 2.4 04 18 -1,0 17 8,0 82 8,0 12,2 52 35

a4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109 64 29 0.5 34 29 18 5.4 10,0 6.9 10,4 147 6,0 75
2020. m 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 109,31 27 0,7 32 25 42 03 91 -1,2 10,5 12,6 5 8,7

Qz 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 18 34 1,6 12 07 5,0 83 45 88 87 52 134

Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0,6 05 -07 -1.0 05 22 6,9 16 76 57 75 9.0

Q4 132,95 108 66 137,45 14545 127,61 119,45 25 2,0 31 3,1 0,6 54 6.4 0,2 73 59 6,0 89
2021 a 13419 113,37 138,20 14543 132,80 115,71 0,9 43 0,5 0.0 41 31 46 53 46 33 59 59

Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217 3,6 4.8 3,5 4,9 12 5.6 6,5 6,7 6,5 7.0 6,4 5.4

Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 12262 1.7 13 18 12 29 0.4 9,0 85 9,2 9,6 89 82

Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37 25 39 23 24 31 14 91 15,0 84 88 17 4.1
2022 m 152,25 136,42 155,53 168,62 147,28 13232 5,0 o2 4.4 6,5 33 6.4 135 20,2 125 16,0 109 144

Qz 157,94 137 66 162,01 175,12 151,52 140,80 37 09 42 38 29 6.4 13,6 159 133 1438 12,8 152

a3 16244 14123 166,60 182,31 155,80 130,65 28 26 29 41 28 08 14,8 17,4 145 17,9 128 139

Izracun vrijednosti preko INDEXA CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (ICSN) sa stranica DSZ-a — MEDUVREMENSKO

4. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI STAMBENOG PROSTORA
K.C. 446/16, KUCA, POMER, POMER 350, POVRSINE 64 M2, 7. suvlasnicki dio:
51/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) UPISANO U ZK.UL. 1300 K.O. POMER

4.1. PODACI- Usporedne nekretnine

PRIKAZ PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA
https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

(Podrucje Opéine Medulin)

POREDBENA METODA
PRIVREMENI IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CJENA

Nadnevak
Redni broj Katastarska | Katastarska | Povrsina Kupoprodajna cijena sklapanja kat bnost
transakcije opcina Cestica stana EUR/m2 kupoprodajnog a sobnos
ugovora
1. Pomer 913/95 38,58 1494,13 04.10.2021. - -
2. Pomer 851/151 33,85 2153,39 28.07.2021. - -
3. Pomer 913/4 33,20 1971,25 27.07.2021. - -
4. Pomer 786/13 39,21 1801,75 29.10.2019. - -
Pula, veljaca 2023. lzradio:

Suad Kadri¢
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SULEK d.o.0. upisan u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, Tt-19/4590-2, MBS 130098618 18
Temeljni kapital 20.000,00 kn uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Suad Kadrié, zastupa drustvo samostalno i pojedinaéno
IBAN:HR2423600001102817964 ( Zagrebacka Banka d.d. Zagreb)



k.¢. 446/1 k.0. Pomer

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACUA CIJENA)

Bazni indeks*
Nadnevak antim Bazni indeks* o
) ) .. ) . ] na dan Korekcijski | Meduvremens
Redni broj Katastarska Katastarska Povrsina | Kupoprodajna cijena sklapanja . nadan .
- L . A sklapanja . faktor ki izjednagena
transakcije opcina Cestica stana EUR/m2 kupoprodajnog kupoprodaie vrednovanja ~(B)/(A) cilena
ugovora P (DA) 1€ 1 02/2023. (B)| !
1. Pomer 913/95 38,58 1494,13 04.10.2021. 142,51 155,80 1,09 1633
2. Pomer 851/151 33,85 2153,39 28.07.2021. 138,18 155,80 1,13 2428
3. Pomer 913/4 33,20 1971,25 27.07.2021. 138,18 155,80 1,13 2223
4, Pomer 786/13 39,21 1801,75 29.10.2019. 120,35 155,80 1,29 2332
* jzvor: http://www.dsz.hr
Pula, veljaca 2023. Izradio:
Suad Kadri¢
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Mijera koristenj Mijera koristenj Med ki i
Redni broj Katastarska | Katastarska | Povrsina Meduvremenski Jera koristenja Jera”or!.s enja Koeficijentza |, © uvrerner.ls .
. L. . . . (poredbene (procijenjivana N . interkvalitativno
transakcije Cestica stana izjednaena cijena ) X prerafunavanje |, . . .
nekretnine) nekretnina) izjednacena cijena
1. Pomer 913/95 38,58 1633 1,00 1,05 1,05 1715
2. Pomer 851/151 33,85 2428 1,00 1,05 1,05 2549
3. Pomer 913/4 33,20 2223 1,00 1,05 1,05 2334
4, Pomer 786/13 39,21 2332 1,00 1,05 1,05 2449
Pula, veljaca 2023. Izradio:
Suad Kadri¢
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
STATISTIEKA OBRADA | IZRACUN
Nadnevak Kupoprodajna Meduvremenski Meduvremenski Odst j Kvad
Redni broj Katastarska Povriina sklapanja P p ) - - interkvalitativno | Odstupanje od s up.anJe v rat.
- K.O. .. . cijena iziednagena cijena ot a . od prosjeka | odstupanja
transakcije Cestica stana kupoprodajnog 2 2 izjednadena cijena | prosjeka u % :
EUR/m EUR/m’ 2 (apsolutno) | (apsolutnih)
ugovora EUR/m
1. Pomer 913/95 38,58 04.10.2021. 1494,13 1633 1715 24,17% 546,70 298880,72
2. Pomer 851/151 33,85 28.07.2021. 2153,39 2428 2549 -12,71% -287,54 82678,43
3. Pomer 913/4 33,20 27.07.2021. 1971,25 2223 2334 -3,18% -71,90 5170,25
4. Pomer 786/13 39,21 29.10.2019. 1801,75 2332 2449 -8,28% -187,26 35065,11
| Prosjek (medijan) 2261,84 | 421794,52
Standardno odstupanje (1): 290,45 12,84%
Pravilo dva-sigma (£): 580,89

Trii$na vrijednost nekretnine = 2261,84 EUR/m2

Pula, velja¢a 2023. Izradio:
Suad Kadri¢

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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PREDMET PROCJENE: stan
Veli¢ina (m2): 25,87
Stanje dobro
Namjena stanovanje
Redni broj - poredbena 1 2 3 4
kupoprodajna cijena 1494,13 2153,39 1971,25 1801,75
meduvrem.izjedn.cijena 1633 2428 2223 2332
Datum ugovora 04.10.2021. 28.07.2021. 27.07.2021. 18.09.2019.
Lokacija/atraktivnost: sliéno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Veli¢ina (m2) 38,58 33,85 33,20 39,21
Prilagodba 5% 5% 5% 5%
Polozaj u objektu - - - -
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Stanje objekta sli¢no sli¢no sli¢no slicno
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Mikrolokacija slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Mogucnost parkiranja da da da da
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Komunalna infrastruktura kompletna kompletna kompletna kompletna
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Zagadenja: ne ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Ostalo: sliéno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 5% 5% 5% 5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne ne
Korigirana vrijedn. (kn/m2): 1.715,14 2.549,37 2.333,74 2.449,09
STATISTIKA
Prosjek: 2.262
Odstupanja od prosjeka: -546,70 287,54 71,90 187,26
Kvadrat odstupanja: 298.880,72 82.678,43 5.170,25 35.065,11
suma: 421.794,52
Standardno odstupanje: 290,45 12,84%
Pravilo dva-sigma (+) 580,89
Odstupanja od prosjeka: -24,17% 12,71% 3,18% 8,28%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosj. vrijednost stana (EUR/m2): 2261,84
Cijena STANA (kn): 58.513,69
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4.4. KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
KOEFICLJENTI POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI
Kp = 0,28xKk + 0,09xKo + 0,22xKgps + 0,27xKuo + 0,14xKsks
Kp = 0,28x0,92 + 0,09x1,00 + 0,22x1,00+ 0,27x1,08 + 0,14x1,00
=0,2576 + 0,09 + 0,22 + 0,2916 + 0,14 = 1,024

TV=58.513,69 x 1,00 = 58.513,69 EUR

kk - koef. katnosti stana

ko - koef. orijentacije stana

kgps - koef. geografskog poloZaja stana

kuo - koef. koef. utjecaja okolisa

ksks - koef. utjecaja smanjenog komfora stanovanja

SULEK d.0.0. upisan u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, Tt-19/4590-2, MBS 130098618
Temeljni kapital 20.000,00 kn uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Suad Kadri¢, zastupa drustvo samostalno i pojedina¢no
IBAN:HR2423600001102817964 ( Zagrebacka Banka d.d. Zagreb)

21



k.¢. 446/1 k.0. Pomer

5. UTVRDIVANIJE VRIJEDNOSTI vZEMLJIéTA .
UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI K.C. 446/1 I K.C. 446/17 OBJE K.O. POMER

5.1. PODACI- Usporedne nekretnine
PRIKAZ PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA
https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

(Podrucje Opcine Medulin)
PRIVREMENI IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Povriina Nadnevak Vrsta
Redni broj | Katastarska Katastarska Katastarske Kupoprodajna cijena sklapanja gradevinskog Mijera Kategorija
transakcije opcina cestica testice EUR/m2 kupoprodajnog koristenja koristenja zemljista
ugovora (namjena)
1. Pomer 315/1 3305,00 11,93 07.09.2021. "p" 1,00 \
2. Pomer 494/5 552,00 8,81 13.01.2020. "p" 1,00 I\
3. Pomer 494/7 400,00 9,23 17.07.2019. "p" 1,00 I\
4. Pomer 401 787,50 14,64 29.05.2019. "p" 1,00 I\
Pula, veljaca 2023. Izradio:

Suad Kadri¢

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENIJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CLJENA)

Bazni indeks* L
.. Nadnevak Bazni indeks* .
. R Povrsina . . . na dan Korekcijski | Meduvremens
Rednibroj | Katastarska | Katastarska Kupoprodajna cijena sklapanja . na dan . .
N .. L katastarske i sklapanja i faktor ki izjednaéena
transakcije opcina Cestica testice EUR/m2 kupoprodajnog kupoprodaic vrednovanja (B)/(A) ciiena
i upopr =| i
ugovora P (F;) 1€ 102/2023. (8) !
1. Pomer 315/1 3305,00 11,93 07.09.2021. 138,18 155,80 1,13 13
2. Pomer 494/5 552,00 8,81 13.01.2020. 127,61 155,80 1,22 11
3. Pomer 4947 400,00 9,23 17.07.2019. 118,05 155,80 1,32 12
4. Pomer 401 787,50 14,64 29.05.2019. 119,24 155,80 1,31 19
Obiljeija koja utjecu na vrijednost
Povrsina: 460 m2
Vrsta: "p"
Mijera: 1
Kategorija: v
Lokacija: Pomer
Dan vrednovanja: veljaca 2023.
Pula, veljaca 2023. Izradio:
Suad Kadri¢

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI - MJERI GRADEVINSKOG KORISTENJA)

. . Povriina . Mijera gradevinskog Mijera koristenja Koeficijent za | Meduvremenski i
Redni broj | Katastarska | Katastarska Meduvremenski L L . . L
transakcije optina Zestica kaEaste-!rske izjednatena cijena koristenja (po_redbene (procuenjfvana prer.acunavame .II-'Itel’k\:a|ltaKl.\frI0
Cestice nekretnine) nekretnina) (Prilog br. 11) |izjednacena cijena
1. Pomer 315/1 3305,00 13 1,00 1,00 1,00 13
2. Pomer 494/5 552,00 11 1,00 1,00 1,00 11
3. Pomer 494/7 400,00 12 1,00 1,00 1,00 12
4, Pomer 401 787,50 19 1,00 1,00 1,00 19
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost
Povrsina: 460 m2
Vrsta: "p"
Mijera: 1
Kategorija: I\
Lokacija: Pomer
Dan vrednovanja: veljata 2023.
Pula, veljata 2023. Izradio:
Suad Kadric¢

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i pracjenu nekretnina
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STATISTICKA OBRADA | 1ZRACUN

Dan vrednovanja: veljaca 2023.

Pula, veljaéa 2023.

5.2. VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA

Izradio:
Suad Kadri¢

stalni sudski vjestak graditeljske struke

Usvojena prosjecna jedini¢na vrijednost zemljista IV kategorije iznosi 15,00 EUR/m2
Procijenjena jedinicna vrijednost iznosi 15,00 EUR/m2

Vrijednost predmetnih zemljiSta

K.C. K.O. POVRSINA JED. CIJENA UKUPNO
446/1 Pomer 462,00 m2 15,00 EUR/m2 6.930,00 EUR
446/17 Pomer 460,00 m2 15,00 EUR/m2 6.900,00 EUR

6. PRIDRUZENA VRIJEDNOST NEKRETNINI

6.1. SABIRNA JAMA
Sabirna jama izgradena je na k.€. 446/1 k.o. Pomer => utvrdena vrijednost u
pausalnom iznosu od 2.700,00 eur

6.2. HIDROFOR
Hidrofor s buSotinom izgraden je na k.C. 446/1 k.o. Pomer => utvrdena vrijednost u
pausalnom iznosu od 3.200,00 eur

REKAPITULACIJA

. Nadnevak . . Meduvremenski i
o Povréina X Kupoprodajna Meduvremenski . _— . Odstupanje Kvadrat
Redni broj | Katastarska | Katastarska sklapanja - - . " interkvalitativno Odstupanje od . .
. .. N katastarske R cijena izjednacena cijena . M " . od prosjeka odstupanja
transakcije opcina cestica Cestice kupoprodajnog EUR/m? EUR/m? izjednatena cijena | prosjeka u % (apsolutna) | (apsalutnih)
ugovora m m EUR/m’ P P
1. Pomer 315/1 3305 07.09.2021. 11,93 13 13 9,82% 147 2,15
2. Pomer 494/5 552 13.01.2020. 8,81 11 0 100,00% 14,92 222,60
3. Pomer 494/7 400 17.07.2018. 9,23 12 12 18,36% 2,74 7,50
4. Pomer 401 7875 29.05.2019. 14,64 19 19 -28,18% -4,21 17,68
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost Prosjek (medijan): 15 |EUR 249,94
Povriina: 460 m?2 Standardno odstupanje (£): 7,90 52,98%
Vrsta. rpr Pravilo dva-sigma (%): 15,81
Mjera: 1
Kategorija: IV
Lokacija: Pomer

PridruZena vrijednost nekretnini — SABIRNA JAMA (51/100) vrijednosti

1.377,00 EUR

PridruZena vrijednost nekretnini — HIDROFOR (51/100) vrijednosti

1.632,00 EUR

| SVEUKUPNO

| 3.009,00 EUR |
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7. ZAVRSNO MISLIENJE

TrZisna vrijednost nekretnina: 51/100 dijela k.c. 446/1, dvoriste povrsine 462
m2, k.c. 446/16, kuca, Pomer, Pomer 350 povrsine 64 m2, 7. suviasnicki dio: ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) i 51/100 dijela k.c. 446/17, dvoriste povrsine 460 m2, sve upisane u
zk.ul. 1300 k.o. Pomer iznosi:

N POVRSINA EURO
Redni broj CJELINA M2 €
N . 462,00 3.534,30
1. 51/100 dijela k.C. 446/1 k.o. Pomer — -
Pridruzena vrijednost 3.009,00
Ukupno 6.543,30
USVOJENO 6.600,00
k.C. 446/16 k.o. Pomer 5 25,57 58.513.69
2. -7. suvlasnicki dio: 51/100 ETAZNO
3 51/100 dijela k.&. 446/17 k.0. Pomer 460,00 3:519,00
' jeaes o USVOJENO 3.500,00
SVEUKUPNO 69.100,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

- 51/100 dijjela k.c. 446/1, dvoriste, povrsine 462 m2, k.c. 446/16, kuca, Pomer, Pomer
350, povrsine 64 m2, 7. suviasnicki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano
pravo vilasnistva na posebni dio nekretnine STAN B — u naravi stan u prizemlju zgrade, koji
se sastoji od dnevnog boravka, spavace sobe i kuhinje, kupaonice i natkrivenog ulaza,
obojano plavom bojom, ukupne povrsine 25,87 m2 i 51/100 dijela k.c. 446/17, dvoriste,
povrsine 460 m2 , sve upisane u zk.ul. 1300 k.o. Pomer

iznosi

69.100,00 EUR
(520.633,95 kn)

U prilogu :
1.
2.
3. Posjedovni list
4,
5. Fotografije

Izvadak iz zemljiSne knjige
Izvadak katastarskog plana

Projektna dokumentacija (dio)

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Suad Kadri¢, ovl.ing. grad.

Pula, 13. veljaca 2023. godine
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gaat) NESLUZBENA KOPIJA

|
.
‘...r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 30.01.2023. 09:57 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 324221, POMER Broj ZK uloska: 1300
Broj zadnjeg dnevnika: Z-19890/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivhe plombe:
1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgi Povrsina
Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 446/1 DVORISTE 462
2. 446/16 KUCA, POMER, POMER 350 64
3. |446/17 |DVORISTE 460
UKUPNO: 986
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 17.12.2013. broj Z-13268/13
Na temelju €l. 36. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, zabiljezuje se da je za
21 gradevinu izgradenu na k&.br. 446/1 priloZzeno pravomoéno RjeSenje o izvedenom stanju izdano od
" strane Odsjeka za prostorno uredenje i Gradnju Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
gradnju Istarske Zupanije, klasa: UP/I-361-05/12-06/1801, urbroj: 2163/1-18-06/9-13-7 od 19.
srpnja 2013. godine.
Zaprimljeno 12.07.2018.g. pod brojem Z-21891/2018
Temeljem Prijavnog lista Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola, RN
29 broj: 25/2018, klasa: 932-06/18-02/179 od 30.03.2018, kopije katastarskog plana i Rjesenja B
" Podruénog ureda za katastar Pula-Pola, pravomoéno, klasa: UP/I-932-07/18-02/539 od ’
21.05.2018., ¢ini se vidljivim da se upis izvrSen ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-13268/13 pod All
red. br. 2.1., odnosi na gradevinu (kuc¢a) sagradenu sada na ké.br. 446/16, a uslijed cijepanja k&.br.
446/1 u novonastalu katastarsku Cesticu.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Suvlasniéki dio: 49/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio nekretnine STAN A — u naravi stan u
prizemlju zgrade, koji se sastoji od dnevnog boravka, spavace sobe i kuhinje i kupaonice, obojano
zenleom bojom, ukupne povrsine 24,43 m2.
SKARA DUSAN, OIB: 53061371529, ROVINJSKA ULICA 22, PULA 52100 PULA (POLA)
7. Suvlasniéki dio: 51/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio nekretnine STAN B — u naravi stan u
prizemlju zgrade, koji se sastoji od dnevnog boravka, spavace sobe i kuhinje, kupaonice i
natkrivenog ulaza, obojano plavom bojom, ukupne povrsine 25,87 m2.
CREPALDI J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 87099418064, POMER 350, POMER 52100 PULA (POLA)
ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.01.2023. 10:01:43 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 324221, POMER

Broj ZK uloska: 1300
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
7.5 Zaprimljeno 07.10.2022.g. pod brojem Z-19890/2022 709
na .

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU

POSL.BR. 2 ST-363/2022-10 (RANIJE ST-71/2022) OD 07.10.2022, zabiljeZuje se nastavak

postupka radi naknadne diobe u stecajnom postupku nad Stecajnom masom iza Crepaldi j.d.o.o.

u stecaju, Mosorska 9, Rijeka.

Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 30.01.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

30.01.2023. 10:01:43 Stranica: 2
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e,
AN B4 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. POMER
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&.br.: 446/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 30.01.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

\__\ 446/9 446/10 44/
a4
1241/2
446/4
446/5
446/3
446/6
4
3974 446/16
446/8
446/11
496/9
Tew1Q  1239/9
496/10
447/25
496/4
494/4
h47/3
497 494/6
494/8
263 +94/10
494/9
e 494/1
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NESLUZBENA KOPIJA

N

e

“mr
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 30.01.2023. 10:03

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: POMER (Mbr. 324221)
Posjedovni list: 1003
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

R‘Ed.[!l Udio dijela Prezime i ime odnos‘no ‘t"\’l‘tka.lll naziv, prebivali§te odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
2 51/100 TAPAI MIRJANA, REGI 72, MEDULIN 52100 PULA 171 76306817743
(POLA), HRVATSKA (VLASNIK)
1 49/100 SKARA DUSAN, ROVINJSKA ULICA 22, PULA, 1/1 53061371529
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
5 2 . v . . . |Povriina/ Broj . -
o | & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade o rezimi
446/1 POMER 462 6
DVORISTE 462
446/16 POMER 64 6
KUCA, Pomer, POMER 350 64
446/17 POMER 460 6
DVORISTE 460
Ukupna povrSina katastarskih éestica 986

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRESJEK A-A
M 1:100

Prilaz Cerella 14, 52100 Pula

0 OIB 44487646907
+
OHLINGER*PARTNER ...,
Tapai Minjana, Regi 72, Medulin BROYPROJERTA: AN
Skara Dusan, Rovinjska 22, Pula
DATUM IZRADE: Studeni, 2012.
JEDNOSTAVNA ZGRADA
S MJERILO: 1:100
SNIMAK 1ZVEDENOG STANJA
BROJ LISTA: 330
PRESJEK A-A .
o i ij SURADNICI: Dino Zivulié, bacc.ing.acdif.
Petta Nikili¢ Celija, maj :
Ovlabteni inenjer gradevinarstva
INZENJERI OHLINGER |
PARTNERI d.0.0.
Pula
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ZAPADNA FASA
D
| M 1:100 5

|

(T

ST LY

[OTIIILILLLT
I
=
==
c—l

i—
e
£
’_m]rlA""l

Cerella 14, 52100 Pula

Prilaz
OIB 44487646907
0 * NE e
HLINGER*PART R"’:f':;,,m BROJ PROJEKTA:|  19-11/12
Tapa Minana, Regr /=
Skara Dutan, Rovinjska 22, Pula DATUM IZRADE: Studeni, 2012.
A
VNA ZGRAD
JEDNOSTA " MJERILO: 1:100
0G STANJ
SNIMAK IZVEDEN BROJ LISTA: 34.
PROCELJE " -
ZAPADNO SURADNICE: | Dino Zivulié, bacc.ing.aedit.
- T NIRO .
: Celija, mag3s
”5".‘:3“‘5?3!?5 wd;":'""""‘
RI OHLING
lP'j\ZREmJ[-ERI d.0.0
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ISTOCNA FASADA
M 1:100

Prilaz Cerella 14, 52100 Pula

' ’
\ OIB 44487646907
0 +
HL'NGER PARTNER\:!\JSN
Mgy Tapas Mipara, Regs 72, Medde BROJ PROJEKTA:|  19-11/12
S OTOR: Shars Dutan, Rovaryska 22, Pula .
cub DATUM IZRADE: Studeni, 2012.
EVINA; JEDNOSTAVNA ZGRADA
- MJERILO: 1:100
1 — "
ROJEKTA:|  SNIMAK IZVEDENOG STANJA
- BROJ LISTA: 35.
ISTOCNO PROCELJE : .
NJH N —— o eyt C\ ’hd SURADNICI: Dino iivu“é, m,mgmﬁ
v aa-ing. 3e0t. -
“'1 Petra Nikoli¢ Celija, mag.ing:
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Fotodokumentacija:
k.C. 446/1 k.o. Pomer

£ e b 17
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Prizemni objekt sagraden na k.C. 446/1 k.o. Pomer — nema akt o gradeniju ili ozakonjenju
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SABIRNA JAMA I BUSOTINA ZA PODZEMNU VODU
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k.C. 446/17 k.o. Pomer
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