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Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U OSIJEKU ey
Poslovni broj spisa 6 St-995/16-27 )
Duznik POLJOPRIVREDNA ZADRUGA NOVOSELAC u stefaju, OIB

83135936477, Stepinac Alojzija 39/8,Vinkovci

L TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU
' od 15.svibnja do 15. listopada 2018.godine

Ste¢ajna masa je neizmijenjena u odnosu na stanje utvrdeno na izvjeStajnom rocistu.

Stanje stecajne mase:

l) Vlasnicki dio 1/1 , k.€. 1379 i 1380 upisano u Z. k. ul.br. 758 K.O. Gunja kod
Opéinskog suda u Vukovaru ZK odjel Zupanja, u naravi oranica Mali vrbovi
ukupne povrine 2203, izradena je procjena vrijednostt od strane ovlaStenog
sudskog viestaka Mr.sc. Slavko Zivkovié dipl.ing grad. iz Vinkovaca. Procijenjena
vrijednost nekretnine je : k.&.br. 1379 u iznosu 3.600,00 kn 1 k.€.br.1380 u iznosu
6.100, 00 kn, ukupno 9.700,00 kn;

2) Vlasnieki dio 1/1 k.&.br. 1656 upisano u Z.K.ul 2807 K.O. Gunja kod Opéinskog
suda u Vukovaru Z.K.odjel Zupanja, u naravi oranica Tikari¢i povriine 27333 m2,
izradena je procjena vrijednosti nekretnine od strane istog ovlastenog vjeStaka. '
Procijenjena vrijednost iznosi 104.000,00 kn.

3) SuvlasniCki dio 2/4 k.¢. 5499 , upisano u Z.k.ul.br. 2480 K.O. Babina Greda kod
Opéinksog suda u Vukovaru, ZK Odjela Zupanja, u naravi oranica brezovica
povriine 9585 m2. Izradena je procjena nekretnine od strane ovladtenog sudskog
viedtaka Mr.sc. Slavko Zivkovié dipl.ing grad. iz Vinkovaca. Procijenjena
vrijednost nekretnine za 2/4 k.¢.br. 5499 utvrdena je u iznosu 10.750,00 kn ;

- procjembeni elaborat br. PZN-3/18 u prilogu

4) Suvlasni¢ki dio %2 k.¢. 3609, upisano u Z.K,ul, br. 1844 K.O. Babina Greda kod
Opéinskog suda u Vukovaru ZK odjel Zupanja, u naravi pasnjak Zaton povriine
6889 m2. Izradena je procjena nekretnine od strane ovlastenog sudskog vjestaka
Mir.sc. Slavko Zivkovi¢ dipling grad. iz Vinkovaca. Procijenjena vrijednost
nekretnine za 1/2 k.¢.br. 3609 utvrdena je u 1iznosu 11.000,00 kn ;

- procjembeni elaborat br. PZN-2/18 u prilogu

5) Potrazivanje u iznosu 115.082,92 kn
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I1.

Na svim nekretninama upisano je zalozno pravo za korist REPUBLIKA
HRVATSKA ZA MINISTARTSVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB
52634238587, PODRUCNI URED SLAVONIJA T BARANIJA.

Nekretnine opisane pod 1) i 2.) u K.O. Gunja, obraduje Marko Dominkovic,
zakljudeni su Ugovori o zakupu poljoprivrednog zemljita za 2018.godinu, sveukupne
vrijednosti 2.953,60 kn.

Suvlasni¢ki dio nekretnina opisanih pod 3.) i 4.), u K.O. Babina Greda su neobradene,
uz Savu, djelom pod vodom.

Potrazivanje od bivie upraviteljice zadruge : nakon izvidnih i istraZnih radnji, uZDO u
Vukovaru, u kojima sam po sluzbenoj duznosti sudjelovala, podignuta je optuznica
protiv bive upraviteljice zbog kaznenih djela zloupotrebe povjerenja u gospodarskom
poslovanju. .

U zakonskom roku predani su [(inancijski izvjetaji o poslovamju. Knjigovodstveni
servis za poslove izrade poreznih i svih drugih zakonom propisanih evidencija nije
angaziran. Izvjedtaje izraduje i dostavlja ste€ajna upraviteljica.

Unové&enja nov&ane mase nijc bilo, prihoda nije bilo, stanje poslovnog racuna 0,00 kn
STANJE STECAJNE MASE

Pregled ste¢ajne mase

Red. | Opis Vrijednost u | Unovdena
| br. ' kn vrijednost
1. Nekretnina vlasnicki dio 1/1: k.&.br. 1379 i 9.700,00 0,00
1380 upisano u Zk.ul.758 K.O. Gunja, ukupne
povrsine 2203 m2
2.. Nekretnina, vlasni¢ki dio 1/1: kébr. 1656 104.000,00 0,00
upisano  u  Zkwl. 2807  K.O.Gunja,
povriine27333 m2
3. Nekretnina vlasnicki dio 2/4:  k.&.br.5499 10.750,00 0,00

upisano u Zk.ul.2480 K.O. Babina Greda,
povrsine 9585 m2

4, Nekretning, vlasni¢i dio Y%: k.ébr. 3609 11.600,00 0,00
upisano u Zk.ul. 1844 K.O. Babina Greda
povriine 6889 m2
5. PotraZivanje od bivSe upraviteljice zadruge 115.082,92 0,00
' UKUPNQ procijenjena vrijednost  stecajne 250.532,92 0,00

mase




Pregled obveza steCajne mase

u razdoblju od otvaranja ste¢ajnog postupka do 15.10.2018.godine

Red.br. | Opis Iznos u kn
I. Tro$ak platnog prometa-naknade banci 565,00
2. PTT troskovi 201,23
3. Izrada Ziga, uredski materijal 180,60
4, Takse, naknade FINA, javni biljeZnik 181,25
5 Ugovor o djelu- procjene nekretnina 4.592,40
6. Knjigovodstveni poslovi (2.500,00 kn neto) 3.929.09
7. Putni troskovi stefajnog upravitelja- Gunja, Zupanja, 2.447.98
Babina Greda, Vukovar, Osijek)
Ukupno 12.097,55
. Predvidive obveze steCajne mase
Red.br. | OPIS Iznos
1. Naknade FINA-prodaja nekretnina 10.800,00
2. Ovrha-biva upraviteljica 4.300,00
3. Trogak plat.prometa, PTT, putni troSkovi-procjena 2.000,00
Ukupno 17.100,00
Sveukupno obveze steCajne mase 29.197,55
Predvidivi prihodi
Red.br. | Opis Iznos u kn
1. Zakup poljoprivrednog zemljista u Gunji 2.953,60
UKUPNO 2.953,60

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

I. Predlazem sudu sazivanje rofista za utvrdenje vrijednosti nekretnina, dono3enje
Rjesenja o prodaji nekretnina u stedajnom postupku, te po pravomocnosti rjeSenja
Zaklju¢ak o prodaji u kome ¢e odrediti nacin i uvjete prodaje '

Vinkovei, 15.listopad 2018.godine




UGOVOR O ZAKUPU
POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Zakljuden izmedu:

POLJOPRIVREDNE ZADRUGE NOVOSELAC u steaju, Vinkovel,
A.Stepinca 39/7, OIB 83135936477, po stefajnom upravitelju Margareti BondZa
iz Vinkovaca, Lapovatka 30, kao zakupodavca (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac),

5,

MARKA DOMINKOVICA iz Gunje, V.Nazora 153, OIB 13228598751, kao
- zakupoprimea (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac).

CL I

Predmet zakupa je poljoprivredno zemljite upisano u zk.ul. n2807 k.0. Gunja ito
k.&.br. 1656 oranica Tikariéi sa 27333 m2. :

CL II

Zakupodavac daje u zakup Zakupoprimc.u. svoje poljoprivredno zemljiSte iz €l [
ovoga ugovora, a Zakupoprimac uzima u zakup ovo poljoprivredno zemljiste
iskljugivo za poljoprivrednu proizvodnju. '

Cl. 11

Zakupodavac se obvezuje omoguéiti Zakupoprimcu nesmetano koriStenje
- poljoprivrednog zemlji§ta iz €l. I ovoga ugovora.

Zakupoprimac ne moZe dati u podzakup poljoprivredno zemljiste iz ¢l. I ovoga
ugovora bez prethodne suglasnosti Zakupodavea. :

CLIV

+

Zakupoprimac je duZan koristiti poljoprivredno zemljiste iz ¢l. I ovoga ugovora
- paznjom dobrog gospodarstvenika, u skladu s ovim ugovorom.

CLV

Zaikup se ugovara na odredeno vremensko razdoblje od dana zakljucenja ovoga
ugovora do okoncanja Zetve 2018.g., bez moguénosti produZenja.



CL VI
Zakupoprimac je duZan na ime zakupa platiti Zakupodavcu zakupninu u iznosu
od 1,10 kn/m2, §to iznosi 2.733,30 kn. Zakupoprimac je duZan zakupninu platiti
do zakljuéno 31.prosinca 2018.godine u korist raduna IBAN: HR82 2340 0091
1900 2569 6 kod Privredne banke Zagreb d.d.

CL VI

Ovaj ugovor je salinjen u dva primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadr¥ava po jedan primjerak. |

¢1. VIII

Ovaj ugovor predstavlja volju ugovornih strana te ga stranke u znak suglasnosti i
prihvaéanja vlastoru&no potpisuju. -'

U Gunji, 28.svibnja 2018.g.

Za Zakupodavca: Za Zakuppprimcea:

\7%( /%@M/w&




Ja, javni biljeznik Mirodar Kovag, Vinkovei, Trg B. J. Sokgeviéa 1,
potvrdujem da je stranka:

PZNOVOSELAC u steéaju, MBS 030062403, OIB 83135936477, Vinkovci, Stepinac
Alojaja 39/8, zastupano po stefajnom upravitelju MARGARETA BONDZA, OIB 43842887527,
VINKOVCI, LAPOVACKA 30, u mojoj nazoénosti viastoruéno potpisala pismeno, Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice b
112541204 PU Vukovarsko-srijemska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar ¢lektroni¢kim putem na dananji dan. '

MARKO DOMINKOVIC, OIB 13228598751, GUNJA, YLADIMIRA NAZORA 153, u mojoj
nazoénosti viastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovietnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br 105483757 PP Vibanja.

Javnobiljeznitka prjstojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn,
Javnabiljemicka nagrada po €. 19. st. 1. PPJT zaratunata v iznosu od 60,00 kn uvedana za PDV
u iznosu od 15,00 kn.

Brej: OV-4468/2018
Vinkovci, 07.06.2018.




UGOVOR O ZAKUPU
POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA:

Zakljuden izmedu:

POLJOPRIVREDNE ZADRUGE NOVOSELAC
A.Stepinca 39/7, OIB 83135936477, po steCajnom uprav
iz Vinkovaca, Lapovatka 30, kao zakupodavca
Zakupodavac),

~ daljnjem tekstu:

I,

MARKA DOMINKOVICA iz Gunje, V.Nazora 153, OB3'13228598751, kao
zakupoprimea (u daljnjem tekstu: Zakupoprimac).

Cl.1 @,
Predmet zakupa je poljoprivredno zemljiste upisano u zk.ul. 758 k.o. Gunja i to:
- k.&.br. 1379 oranica Mali vrbovi sa 809 m2, '

- k.8.br. 1380 oranica mali vrbovi sa 1394 m2.

CLa

Zakupodavac daje u zakup Zakupoprimcu svoje poljoprivredno zemljidte iz €l. 1
‘ovoga ugovora, a Zakupoprimac uzima u zakup ovo poljoprivredno zemljiSte
iskljugivo za poljoprivrednu proizvodnju.

Cl. 11

Zakupodavac se obvezuje omoguéiti Zakupoprimcu nesmetano koridtenje
poljoprivrednog zemljiSta iz ¢1. I ovoga ugovora.
Zakupoprimac ne moZe dati u podzakup poljoprivredno zemljiste iz ¢l. I ovoga
ugovora bez prethodne suglasnosti Zakupodavca.

CLIV

Zakupoprimac je duZan koristiti poljoprivredno zemljiSte iz ¢L. I ovoga ugovora
parnjom dobrog gospodarstvenika, u skladu s ovim ugovorom.



CLV

Zakup se ugovara na odredeno vremensko razdoblje od dana zakljuCenja ovoga
ugovora do okondanja Zetve 2018.g., bez moguénosti produZenja.

¢l VI

Zakupoprimac je duZan na ime zakupa platiti Zakupodaveu zakupninu u iznosu
od 1,10 kn/m2, &to iznosi 220,30 kn. Zakupoprimac je duZan zakupninu platiti
do zakljuéno 31.prosinca 2018. godine u korist raduna IBAN: HR82 2340 0091
1900 2569 6 kod Privredne banke Zagreb d.d. '

CL. VI
Ovaj ugovor je salinjen u dva primjerka od kojih svaka ugovorna strana o
zadrZava po jedan primjerak. | V
| C1. VIII

Ovaj ugovor predstavlja volju ugovornih strana ie ga stranke u znak suglasnosti 1
prihvaéanja vlastoru¢no potpisuju. : .

U Gunji, 28.svibnja 2018.g.

Za Zakupodavca: Za Zakupoprimca:

et
~




Ja, javni biljeZnik Miredar Kovag, Vinkovci, Trg B. J. Sokéeviéa 1,
potvrdujem da je stranka:

PZNOVOSELAC u stefaju, MBS 030062403, OIB 83135936477, Vinkovci, Stepinac
Alojzija 39/8, zastupano po stefajnom upravitelju MARGARETA BONDZA, O1B 43842887527,
VINKOVCI, LAPOVA! 30, u mojoj nazofnosti viastorutno potpisala pismeno. Potpis na
pismenu je istinit. Istovietnost podnositelja pismena utvrdio sam terneljem osobne iskaznice br
112541204 PU Vakovarsko-srijemska, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na danasnji dam.

MARKO DOMINKOVIC, OIB 13228598751, GUNJA, VLADIMIRA NAZORA 153, u mojoj
nazofnosti viastoruéno potpisao ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br 105483757 PP Vibanja

Javriobiljeznitka p;ristojba za ovjern po tar br 11. st. 4. ZJP naplafena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 60,00 kn uvedana za PDV
u iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-4434/2018
Vinkovei, (7.06.2018.




Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. graa“

Stalni sudski vjetak iz podrutja gradevine i proclene "
: ' arutitelj;

nekretnina

. VINKOVCH, Duga 138 POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
T aelefon; 032/304844; 098/431698 NOVOSELAC u stefaju
a-mail: slavko.zivkevic1@optinet.hr CoEen OIB: 83135936477
Alojzija Stepinca 39/8, Vinkovci
redmet: Broj: PZN-1/18

) Vinkovcima, svibanj 2018 .
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PROCJEMBENI ELABORAT

Broj: PZN-1/18

Oranica Tikariéi, oranica Mali Vrbovi, oranica Mali Vrbovi
k.o. Gunja, ké.br. 1656, 1379, 1380

;FEKRETNWA :

Datum procjene : 11. 95. 2017.




SADRZAJ :

RIESENIJE
A. UvVOD
. 1. Zadatak
2.  Status procjenitéljai sukob interesa
SAZETAK VAZNIH PODATAKA
LOKACIJA
OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU
PROCJENA
Dan kakvoce
Stanje nekretnine prema rezultatima oéevida
Geometrijski podaci
Metoda procjene
IzraGun vrijednosti nekretnina
Vrijednost zemljista
TrZisna vrijednost (poredbena metoda)
MISLIENJE 1 ZAKLJUCAK
PRILOZI |
Fotozapis
Dokumentacija

> >

VNN

E. 1
E.2
E. 3
E. 4
E.5
E.5
E. 5

B =




REPUELIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKI SUD U VUKOVARU
Vukovar, Zupanijska 33

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4-8u-504/16-2
Datum: 29. studenog 2016.
‘RIESENIE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku suda Berislava Matanovice, u postupku
ponovnog imenovanja stalnim sudskim vje$takom mr.sc. Slavka Zivkovica dipl. ing.
grad.. na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (“Narodne novine™ broj:
28713, 33715, 82/15 i 82/16), &lanka 17. totka 7. Sudskog poslovnika (“Narodne
novine”, broj: 37/14, 49/14, 8/15, 35/15 1 123/15), te &lanka 12. stavak 5. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeitacima (,.Narodne novine®, broj: 38/14. 123/15 1 29/16),

rijesio je

imenuje_se stalnim sudskim vje§takom za gradevinu i procjenu nekretnina mr. sc.
Slavko Zivkovic¢ dipl. ing. grad. iz Vinkovaca, Duga ulica 139. roden 11. svibnja 1963..
QI1B: 02980472691, na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

ObrazloZenje

Mr.sc. Slavko Zivkovié obratic se dana 24. studenog 2016. godine predsjedniku
Zupanijskog suda u Vukovaru sa zahtjevom za ponovnim imenovanjem stalnim
sudskim vjeStakom za gradevin, te da mu se pri tome objedini esenje sa rjedenjem o
imenovanju stalnim sudskim vijestakom za procjenu nekretnina.

Uz zahtjev dostavlja: presliku rjedenja ovoga suda 4-Su-499/12. od 12. prosinca 2012.,
presiiku rjefenja 4-Su-499/12-8 od 23. prosinca 2014., uvjerenje da se protiv njega u
RH ne vodi kazneni postupak. popis predmeta u kojima je obavio vjedtatenja, presliku
police osiguranja, potvrdnice o struénom usavriavanju i 100 kuna pristojbe na zahtjev,
Uvidom 1i dokumentaciju utvideno je da Slavke Zivkovi¢ ispunjava sve uvjete za
obavljanje poslova vjeStaka za gradevinu i procjenu nekretnina. te je rijesenc kao u

izreci tjeSenja. e

PREDMEDNIK SUDA
‘Berisl M?t’auovié

T

UPUTA O PRAVU NA ZALBU: e I
Protiv ovoga rjesenja dopuitena je Zalba Ministarstvi-pravosuda u 1ok 0d 15 dana od
dana dostave rjesenja. Zalba se podnosi pismeno putém ovoga suda’sf dva priri'y’erka sa
dva preslika rjeSenja. ST L '
DOSTAVA:

.. 1. Slavko Zivkovi¢, Vinkovei, Duga 139
2. Opéinski sud u Vukovaru :
3. Ministarstvo pravosuda

4. Arhiva
33000 Vikovar, Jupantiska 33 B omraszsm =
23 pp g & BRrasI G B o e spadoah

!




ZADATAK _
Naruitelj : POLJOPRIVREDNA ZADRUGA

NOVOSELAC u stedaju
Nekretning Oranica Tikari¢i, oranica Mali Vrbovi, oranica Mali Vrbovi

k.o0. Gunja, k&.br. 1656, 1379, 1380

S STIT A L e e e e A s e Ak «
e I e n sk iy

" Upuéen sam izraditi Protjenu tr#igne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vagem nalogu za potrebe
stetajnog postupka. Procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZi¥no odrZivih podataka kao i
podataka koji su nam dostavijeni od strane ovlaStenih osoba, narugitelja i dr., a u skladu sa vaZeéim standardima,
- zakonima i propisima. '

.

e

I b e

STATUS PROCJENITELJA [ SUKOB INTERESA

+. Procjenu je izradio nezavisni, ovlateni sudski vie§tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina.
Procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suviasnitke ili slitne
interese na predmetnoj imovini te nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti

-j' nekretnine,
- Za potrebe realizacije Zakljuéka sproveo sam pregled nekretnine te izvr¥io istraZivanje trZi¥ta kako lokalnog tako i
Eireg okruZenja, prikupljene podatke obradio i protumatio koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita

| znanja, iskustvo 1 vjestine.




Oranica Tikariéi, oranica Mali Vrbovi, oranica Mali Vrbovi
k.0. Gunja, k&.br. 1656, 1379, 1380

mr. sc. Slavko Zi

dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjedtak

-E;éitelj: Poljoprivredna zadruga Novoselac u steaju
isnik procjene:  Poljoprivredna zadruga Novoselac u ste¢aju
‘olievida 05.05.2017.
tkakvoce 05.05.2017.
jvrednovanja 11,05, 2017.
ova procjene : ! Trzi$na vrijednost
: §>dologija procjene : Poredbena metoda
hjena procjene : za potrebe stefajnog postupka
_;jja ' ‘Slavonija '
F.mja - trZi%na zona Vukovarsko-srifemska Zupanija
¢ izvadak: E izvadak
Eiriski Vukovar/ZK odjel Zupanja _
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povr¥ina Cest
Zkul z&br podul K.O k&.br. pos. list (m2)
2807 1656 - isti isti 2304 27.333
758 1379 - isti isti 2304 809
758 1380 - isti- isti 2304 1.394
Sveukupno: 29.536
ekretnine Oranica Tikari€i, oranica Mali Vrbovi, oranica Mali Vrbovi
29.536 m2 _ _
o 2807 1. Vlasni&ki dio: 1/1 POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
C zkul i758 "NOVOSELAC" D.O.0. VINKOVCIL, A. STEPINCA 39/7
- IMA, sukladno upisu u ZK ' :
: : je v dan ofevida: ' u haravi obradene oranice
£ Nekretniria ima direkini pristup na JPP
gsifikacija nekretnine Zemljiste poljoprivredno
E_Emativna upofreba -
P (m2) 27.333 809 1.394
Hiiéna vrijednost EUR-a: 0 zkul. 758
ke.br. 1379
_ ) - zk.ul. 758
822,40 ili
k&.br. 1380
14.068.91 - ili




i}a_tska (sluzbeni naziv: Republika Brvatska) je europska drZava, zemljopisno smjeitena na prijelazu iz Srednje u
pistoznu Europu. Graniti na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Stbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
feegovinom i Crnom Gorom. § Ttalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznagajniji kulturologki utjecaji
fﬂh su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga. _

“ma popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika, Hrvati gine 90,42% stanovniStva, a najznadajnija
Sonaina manjina su Srbi koji Sine 4,36% stanovniétva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
jpovnidtva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povisina teritorijalnog mora 31,067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
.%ijevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

ma polititkom ustroju Hrvatska je parlamentama demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
iatska je tlanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurniost i suradnju,
’_'Elg‘égi:izacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
‘Saupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine). ' S ' '

MIKRO

i

skretnine se nalaze u katastarskoj opéini Gunja. Nekretnine su u
okutnika. Naselje Gunja je smjesteno u ruralnom podrugiu, neposredno uz rijeku Savu, koje

_ okruzenju poljoprivrednog zemljista, obradene oranice,
sstice su oblika izduZenog prav
irakterizira prosjeéna aktivnost na
$zini naselja, okruZene su poljoprivrednim oranicama.

tr¥i%tu ove vrste nekretnina. Katastarska estica 1379 i 1380 se nalaze u neposrednoj




OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA '_I*I_ZIQTU

on vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trZi%tu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u penodu 2008-2009,
ae nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaZuje potraZnju.

;ed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraZnja od domagik ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
nna3v1§e zbog niske likvidnosti na trZiStu ali i videgodiSnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve
;e raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
g dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima 3to posljedi®no rezultira smanjenorm
ﬁnjom za nekretninama i padom cijena. ’

kupct nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
&mnjama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
géanje potraZnje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
e i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na tri$no vrlo atraktivnim podrugjima i atraktivnim nekretninama.

8 relativno nepovoljne poduzetnitke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne neésigurnosti domagi i
g investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

: ofekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte ma hrvatsku ckonomiju i na tr¥i¥te nekretnina, zbog

nih problema ti efekti se jo¥ ne osjetaju na trridt, Zaduji izvjetaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali

i¥ljenje je da e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se trzi¥te nekretnina stabilizira te da dode do

nog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

J"i




DAN KAKVOCE

tinu Smo pregledali  05.05.2017. _te napravili fotozapis kbji se nalazi u Prilogu elaboraia.
n posebni izmjer nekretnine ve¢ smo se sluZili podacima dostavljenim od strane Naru¢itelja kao i javno dostupnim

iz zemlji$nika i katastra.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

{CI - van naseljenog dijela

- Stanje nekretnine u dan ofevida vidljivo iz priloZene 'fotogr_'aﬁje kaoiiz fdtdg'raﬁja danih
-u Prilogu. . - : AT L

pogled na katastarsku Sesticu 1656, k.o. Gunja - sjeverni dio slike

pogled na katastarske estice 1379 i 1380, k.o. Gunja
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GEOMETRIJSKI PODACIK

27.333,00 m2  k&.br. 1656
809,00 m2 k&br. 1379
1.394,00 m2  k&br. 1380

aa (P) 2733300 m2  ke.br. 1656

pa (P) - 809,00 m2  ké&.br, 1379

1.394,00 m2  K&br. 1380

'METODA PROCJENE

Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina & 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
metoda. 1zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obitaje u uobitajenom poslovnom
kao i druge okolnosti pojedinog sluaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Zati u obzir sve Einjenice o nekretnini te trZiSno dostupne podatke ova procjena napravljena je Poredbenom metodom.

metodi utvrduje se tr¥igna vrijednost nekretnine (TV) s usporedivim kupoprodajnim vrijednosiima iz blizeg i ¥ireg
a prema podacima dobivenim iz baze eNekretnine.

jenu vrijednost zemlji¥ta izratunali smo poredbenom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
ija. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa tr¥iSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih
ija a sukladno Regulativi 575 EU &1 199 3ta je jo¥ uvijek u fazi razvoja u RH.

utvrduje vrijednost zemljista po m2 a {zratunava se koriStenjem koeficjenata za prerafunavanje (u %) kako bismo
‘obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljiSta sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni
nti za preratunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni
aju suprotno. e :
jednosni odnosi na trziStu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veliginu
temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trZidta, procjenitelj. To nisn jedini moguci koeficjenti no oni
ljaju, prema viastitom i iskustvu drugih procjenitelja, najvaznije kriterije koje je moguée uotiti i pratiti.




IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

j!sporedne nekretnine za kt‘. br. 1379 i 1380

=-be ove procjene izvrsili smo istra¥ivanje lokalnog tr.‘é1§ta, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
r, te izvi¥ili obradu istih kako slijedi u nastavku.

mna 1
;- poljoprivredno zemljiSte u k.o. Gunja. Zemljléte je povrSine 2104 m2. Kupoprodaja je obavljena 02.02.2017. za

; 10.000,00 kuna.

;lma 2
i~ poljoprivredno zemljidte u k.o. Gunja. ZemljiSte je povriine 4042 m2. Kupoprodaja je obavljena 28.08.2017. za

;19.000,00 launa.

*

puna 3
i - poljoprivredno zemljiste u k.o. Gunja. Zemljiste je povr¥ine 5755 m2. Kupoprodaja je obavljena 17.07.2017. za

d 22.000,00 kuna.

¢
z
*
=
5
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JzraCun vrijednosti zemijista k&.br. 1379 £ 1380

809 m2 k&.br. 1379
1.394 m2 k&.br. 1380
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad - - - - _
Lokacija k.0. Gunja k.0. Gunja k.o. Gunja k.0. Gunja
Nekretnina oranica oranica oranica oranica
[zvor podataka Zakljudak eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
'Datum transakcije/objave 202018 1Q2017 3Q2017 3Qz2017
‘Povrina {m2) 309 2.104 4.042 5.755
iCijena (EUR-a) - 1,333 2.533 2.933
‘Cijena po m2 - 0,63 ' 0,63 0,51
:Lokacija-kategorija prosjetna sli¢na stitna sli¥na
’- - 0% 0% 0%
‘Korekcija izvora podataka zakljuCak realizirano realizitano realizirano
P - 0% 0% 0%
‘Protok vremena 202018 1Q2017 3Q2017 3Q2017
: - 0% 0% 0%
Veligina ' 809 2.104 4.042 5.755
; ' - 0% _ 0% 0%
Oblik izduZzeni izduZeni izduZeni izduZeni
- 0% 0% 0%
Topografija ravno TAvVho ravno ravno
- 0% 0% 0%
Namjena oranica oranica oranica oranica
- 0% 0% 0%
Infrastruktura - - - -
- 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 0,5900 0,634 0,627 0,510
ZAKLJUCAK  k&br. 1379
Povriina zemljidta 809 m2
Vrijednost po m2 0,5900 EUR-a/m2
TrZisna vrijednost 477,27 EUR-a
ZAKLJUCAK = kebr. 1380

Povriina zemljista
Vrijednost po m2
Trzi¥na vrijednost

1.394 m2
0,5900 EUR-a/m2
822,40 EUR-a
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isporedne nekretnine za k&.br. 1656

; ina la
] — poljoprivredno zemijidte u k.o. Gunja. Zemljiste je povr¥ine 19761 m2. Kupoprodaja je obavljena 18.07.2017. za
‘iad 75.000,00 kuna.

;wtnma 2a

Hea - poljoprivredno zemljiste u k.o. Gunja. Zerpl_]léte je povr¥ine 24900 m2. Kupoprodaja je obavljena 08.11.2016. za
sod 100.000,00 kuna.

Fetnina 3a }
% poljoprivredno zemljidte u k.o. Gun_]a Zemljiste je povrine 26525 m2. Kupoprodaja je obavljena 20.12. 2016 za

sod 100.000,00 kuna.

i
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Procjenjivana Uéporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
k.o, Gunja k.o. Gunja k.o. Gunja k.o. Gunja
oranica oranica oranica oranica
Zakljuéak eNekretnine eNekretnine eNekretnine
namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
i
2Q2018 3Q2017 4Q2016 14Q2016
127.333 119.761 24,900 26.525 _
- 10.000 13.333 13.333
- 0,51 0,54 0,50
Eokacija—kategorija prosjetna sliéna sli¢na sliéna
- - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka zakljudak tealizirano realizirano | realizirano
' ' - 0% 0% 0%
Protok vremena 2Q2018 3Q2017 4Q2016 4Q2016
- 0% 0% 0%
elifina 27.333 19.761 24.900 26.525
- 0% 0% 0%
blik izduZeni izdueni izduZend izduZeni
- 0% 0% 0%
‘opografija ravao ravno ravno ravno
' - 0% 0% 0%
amjena poljoprivredno poljoprivredno poljoprivredno | poljoprivredno
- 0% 0% 0%
{Infrastrukiura - - - -
- 0% 0% 0%
:@kupno korekcija . - - 0% o 0% 0%
IKorigirana vrijednost po m2 0,5147 0,506 0,535 0,503
FZAKLJUCAK 0,51
L ZAKLJUEAK  kebr. 1656
% Povrsina zemljiita 27333 m2
< Vrijednost po m2 0,5147 EUR-a/m2

&
<

= Trii¥na vrijednost

=

14.068,91 EUR-a

v 13




MISLJENJE / ZAKLJUCAK

u sa Sinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i m'aéuna Za
inu : Oranica Tikariéi, oranica Mali Vrb0v1 oranica Mali Vrbovi
i k.o0. Gunja, k&.br. 1656, 1379, 1380

lja: Poljoprivredna zadruga Novoselac u steaju

$ienja smo da je na dan 11. svibnja 2018. godine:

TrZiSna vrijednost (TV)k&E.br. 1379, k.o. Gunja:

Srednji tetaj BNB TR
477,27 EUR= 1€= 740 Kn o
3.531,83 f0% te

ZaokruZeno na cijele stotice:
Prema Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, zaokruZeno na stotice -

3.600,00 Kn

TrZi¥na vrijednost (TV) k&.br. 1380, k.o. Gunja:

Srednji te¢aj HNB £
822,40 EUR-a 1€= 740 Kn
6.085,75 YA e T

Zaokruzeno na cijele stofice:

Tr¥ina vrijednost (TV) kE.br. 1656, k.o. Gunja: - eter
Srednji tetaj HNB ) ‘; . .
140068,91 ’ IEUR-a 1 E — 7,40 K]] 4o
104.109,90

Zaokruieno na cijele tisucice:

a . e

104.000,00 |Kn

Mr. sc. Slavko Zivkovié diplingzral
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i’procjene
2018 . godine -
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2 pogled na oranice Tikarici

- PRILOG 1




FOTOGRAFIJE

pogled na oranice Mali Vrbovi

oranice Tikariéi - naposredno okruzenje T oranice Mali vi - neposredno okruZenje
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA,
Opfinski spd u Vokovary
ZEMLIJISNOKNIEZNT ODJEL ZUPANJA :
Stanje ma dan: 01,05.2018. 22:46 ' Verificirani ZK ulofak
Katastarska apéina; 336297, GUNJA : ' Broj ZK ulo¥ka: 2807
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2259/2018
Aktivne plombe:
TZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brof |. _ : Povriina .
Rby, | Zemlilita Oznaka zemljifta Primjedba
(leat. : jatre | v m2
Lestice) -
L [1656 ORANICA TIKARICI - 27333
UKUPNO: . ' 27433
B .
) Ylastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba -

. Viasnidld dio: 1/1
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA "NOVOSELAC" D.0.0. VINKOVCE, A.STEPINCA 39/7

1.2 Zapriraljeno 19.02.2018.g. pod brojem 2-2259/2018
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Na temelju pravomoénog ricienja Trgovatkog
suda u Osijeleu, PosL. broj: 6 S6-995/16-27 od 13. cfaujka 2017. godine i zakljudke Trgovatkog suda u
Osijeku, Posl. broj: 6 $t-995/16-39 od 15. veljade 2018. godine, iljefuje se otvarenje stefajnog pastupka
na oekretninama upisanim t A, u stefajnom postuplks nad duZnikom Poljopriviedna zadruga Novoselac,
Vinkovei, Stepinac Alojzija 39/8, MBS 030062403, OIB 83135936477,
C
Teretovnica
Rbr, | Sadraj ppisa |  tmos  [Primjedna

1

1Ly

L1 Zaprimljeno 13,052016. broj Z-1987/16-3

Na temelju riefenja Opéinskog suda u Vukovany, Posl. broj: J 11 Ove-960/2016 od
09.05.2016. godine, uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnine g A, a radi ostguranja
noviang trabine predlagatelja osiguranja u iznosu od 459.118,08 kuna i to na ime
glavnog duga, te na ime zakonskik zateznih kamata na taj iznos od 22 travnja 2016.g., pa
de isplate po stopi odredenoj uvedanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kvedita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgoveikim drustvima
izrafunate za referentno razdoblie koje prethodi tekuéem polugodistu za 3 % poenz, kao i
troskova ovog postupka osigeranjz v iznosu od 5,.000,00 kuna, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA ZA MINISTARSTVO FINAN CLIA, PORETNA
UPRAVA, OIB: 52634238587, PODRUCNI URED SLAVONIJA I BARANTA

1.2 wbiljeduje s oviivost ove tratbine,

Patvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanfu zewmljifne knjige ne datom 01.05.2018.

Zemlji¥noknjitni izvedak {datmnm i vrijerne izradc) BL85.2018. 17:32:56 Stranica: 1




s NESLUZBENA KOPIJA

3

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sod u Vokovarn

ZEMLIISNOKNJTZNI ODIEL ZUPANIA

Stanje ia dan: 01.05.2018, 22:46 : Verificirani ZK ulaZak
Katastarska opéina: 336297, GUNJA ‘ Broj ZK nlo¥ka: 758
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3500/2017

Altivee plombe:
' 1ZVADAK 17, ZEMLIISNE KNJIGE

f A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
‘Bﬂ!j : Povifioa
Rbr. zmh'ji"“ Ounaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2 )
Cestice)
1. 1379 ORANICA MALI VRBOVIL 809
2. 1380 ORANICA MALI VRBOVI S 1394
UKUPNO: : _ 2203
B .
Vlagtovnica .
Rbr. Sadris uplsa [;ﬂm]edba

1. ¥Vlasnifki dio: 111
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA "NOVOSELAC" D.0.0. VINKOVCI, A STEPINCA 39/7

i2  Zaprimljeno 14.03.2017.g. pod brojem Z-3500/2017

ZABILIEZBA, OTVARANJIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENTE 13.03.2017, Nz temelju sjeSenja
Trgovatkog suda u Osijekn, Posl. broj: 6 51-995/16-27 od 13, oZujks 2017, godine, zabiljsZuje s¢ otvaranjc
stefajnog postupka na nekretninama upisanim u A, u steajnom postuplu nad du2nikom Poljoprivredna
2adruga Novoselac, Vinkovei, Stepinac Alojzija 39/8, MBS 030062403, OTB 83135936477,

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Jmos  [Primjedba

1
1.1 Zaprimijeno 13.05.2016. broj Z-1987/16-3

Na temelju rjefenja Opéinskog suda u Vukovaru, Posl. broj: T 11 Oer-96042016 od
09.05.2016. gadine, uknjiZuje se zaloPno prave na nekretnine u A, a radi esigerania
novéane trazbine prediagatelis osiguranja v iznosu od 459.118,08 kuna i to na ime
glavnog dugs, te na ime zakonskih zateznih kamata na taj iznos od 22. travnja 2016.¢,, pa
do isplate pa stopi odredeno] uvedanjem prosjefne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovatkim drzgtvima
izrafunate za referentno razdoblje koje prethadi tekuéem polugodi¥tu za 3 % poena, kao i
trofkova ovog postapka peignanja o iznosu od 5.000,00 kuna, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA ZA MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 52634238887, PODRUCNT URED SLAVONTJA T BARANJA

1.2 zabiljeiuje se ovrdivost ove trafbine.

ZemljiSnoknji®ni izvadak {datum § vrijeme iztade) 02.05.2018. 17:31:54 Eiranica: 1
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Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad:-

Stalni sudski vjestak iz podruja gradevine j-procjene” ™. -

nekretnina £ Naruéiteli:

VINKOVCI, Duga 139 i POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
Telefor: 032/304844; 098/431608 NOVOSELAC u stedaju

OIB: 83135936477 |
Alojzija Stepinca 39/8, Vinkovci

=-mail: slavko.zivkovicT@optinet.hr

‘Predmet: Broj: PZN-2118
Vinkoveima, svibanj 2018 .

PROCJEMBENI ELABORAT
Broj: PZN-2/18

Pasujal JTuion
k.o, Bahins Greda, ok

Datum procjene : 29, 0S. 2018,

-t
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U VUKOVARU
Yukovar, Zupaniiska 33

URED PREDSJEDNIXA
Broj: 4-50-504/16-2
Datum: 29. studenog 2016.
RIESENJE

Zupanijski sud u Vukovan: po predsiedniku suda Berislavu Matanovicu, u postupku
ponovaag imenovanja stalnim sudskim vje$takom mr.sc. Slavka Zivkovica dipl. ing.
grad., na temelju clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (“Narodne novine™ broj:
28/13. 33/15, 82/15 i 82/16), &lanka 17. toctka 7. Sudskog posiovnika (“Narodne
novine™, broj: 37/14, 49/14, 8/15, 35/15 i 123/15), te &lanka 12. stavak 5. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine®, broj: 38/14. 123/15 i 29/16).

rijesio je

imenuje se stalnim sudskim \qestakom za gradevinu i procjenn nekretnina mr. sc.
Slavko Zivkovié dipl. ing. grad. iz Vinkovaca, Duga ulica 139, roden 11. svibnja 1963.,
OIB: 02980472691, na vrijeme od 4 (Setiri) godine,

ObrazloZenje

Mr.sc. Slavko Zivkovié obratio se dana 24. studenog 2016. godine preds;edmku
Zupanijskog suda u Vukovaru sa zahtievom za ponovnim imenovanjem stalnim
sudskim vjeStakom za gradevinu, te da mu se pri tome objedini rjesenje sa rjefenjem o
imenovanju stalnim sudskim vjestakom za procjenu nekretnina.
Uz zahtjev dostavija: presliku rjesenja ovoga suda 4-Su-499/12. od 12. prosinca 2012.,
- prestiku rjedenja 4-Su-499/12-8 od 23, prosinca 2014., uvjerenje da se protiv njega u
RH ne vodi kazneni postupak. popis predmeta u kojima je obavio vjcitadenja, prestiku
police-osiguranja, potvrdnice o struénom usavrsavanju i 100 kuna pnsto_]be na zzhtjev.
Uvidem u dokumentaciju utvrdenc je da Slavke Zivkovié 1spunjava sve uviete za
obavijan_]e Jposlova vieitaka za gradevinu 1 procjenu nekretnina, te je rijeeno kao u
izreei rjedenia.

PRE: EDNIK SUDA
Berrsi M?tanowc

UPUTA O PRAVU NA ZALBU: R

Protiv ovoga qesenja dopustena je Zalba Mmlstarstvn pravosuda u r;_)k{l od 115 dana od
dana dosiave rjesenja. Zalba se podnosi pismeno putem ovoga: suda’/"'ﬁ’dva pmfyerka sa
dva preslika rjesenja. e

DOSTAVA:
_ 1. Slavko Zivkovié, Vinkovei, Duga 139

T2 Opecinski sud u Vukovaru

3. Ministarstvo pravosuda

4, Arhiva
32000 Vukovr, Bupardiata 47 e omras L hup s gepm it
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POLJOPEIVREGNA ZADRUGA
NOVOSELAC u sieaju

Pa3njak Zaton
k.0. Babina Greda, kb,br. 3609

Upucen sam izraditi Proéjenu trzi¥ne vrijednosti gore navedenih nekretina sukladno VaSem nalogu za potrebe
stedajnog postupka. Procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZidno odrZivih podataka kao i-
podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba, narutitelja i dr., a u skladu sa vaZe¢im standardima,
‘zakonima i propisima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Pmc_lenu je 1z:rad10 nezavisni, ovladteni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, viasni¥ke, suvlasnitke 111 glitne
interese na predmetnoj imovini te nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekrethine.

Za potrebe realizacije Zakljutka sproveo sam pregled nekrenine te izviSio istraZivanje trZista kako lokalnog tako i
tireg okru¥enja, prikupljene podatke obradio i protumadio koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjedtine.




ZNIH PODATAKA

Pasnjak Zaton
Bcija k.o. Babina Greda, k&.br. 3609
%n‘:ltelj Poljoprivredna zadraga Hovoselac u ste€aju

:i‘;m:ﬂc procjene:  Poljoprivredna z:diuga Novoselac u steCaju
& otevida 05.05.2017.

s kakvoce 05.05.2017.

jvrednovanja ~ 29. 05. 2018.

;nva procjene : ¥ Trzdna veijednost

Eﬁdologija procjene : Poradbana mefoda

imjena procjene : a potrebe stedajnog postupka

5ij Slavoriia
Vukevarsko-srijemska Zupanija *
Babina Greda

E izvadak ]

Vukovar/ZK odjel nganja
ZEMLJISNE KNJICE KATASTAR Povriina dest
. K.0. Zkul z&br podul K.O k&.br. pos. list {m2)
hina Greda 1844 3609 - isti isti 6.889
Sveukupno: 6.889
nekretnine: - Pasnjak Zaton
dest: 5580 mi

1. Suvlasniéki dio: 1/2 PZ NOVOSELAC VINKOVCI,
VINKOVC], A. STEPINCA 39/7; 2. 2. Suvlasni€ki dio: 1/2
- MISKOVIC KAJA R. MIHIC, BABINA GREDA, MATIJE
zkal 1844 GUPCA 96
IMA, sukladno upisuu ZK
aje u dan olevida: & neravi painiak zarastao u Sikaru
Cgkretnina ima direktni pristup na JPP
jas:ﬁkacua nekretnine Zemljidte poljoprivredno
Jeernativna upoireba - '
{m2) 6.88%

AV A

giiﬁna vrijednost EUR-a:

ili

:/\;;}
mr. sc. Slavko Z}v’?&ov
E: ll. “'-_'; :

Stalni sudski vjestak dipl. ing. grad. =

i

LAY i




htska (shuzbeni naziv: Rem«b fwa Flewaisiad o auropska de¥eva, zemljopisno smjeltena na prijelazu iz Srednje u
sisfotnu Europu, Gras:d o7 epiom | Modarskom, pa istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
i:egovmom i Crinom Gerom, 8 ﬁ
7l su iz srednjoeuropskog i sred

47234889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovnidtva, a najznalajnija
fs stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionainih manjina &ini manje od 1%
. 8 povr¥ina teritorijalnog mora 31.067 km* $to Hrvatsku svrstava medu
i i pon ﬂeial’%kcn kaiturno 1 poht itko srediste zemlje.

od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
Lo zoding ).

dmetnina se nalazi u katasta:skOJ opéini Babina Greda. Nekretnine su u okruZenju poljoprivrednog zemlji¥ta, obradene
@ice i zapusteni padnjaci. Cestica je priblzno oblika izduZenog pravokutnika. Naselje Babina Greda je smjelteno u
-m podrudju, neposredno uz auto cestu, koje karakterizira prosje¢na aktivnost na tr¥i¥ta ove vrste nekretnina,




e zbog mqke hkw:drv )N‘x ne t:
fo¥ivog iznosa zz kupnju i investirane. Takoder zbog nelz\gesnostl okc oporavka domaée ckonomije te zbog opéeg
g da nije dobro ulagati u r*ekrc-.mm domaé1 kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi€no rezultira smanjenom
&n]om za nekreminama 1 paGia cijina,

#ni kupci nekretnina 1 RH, koji uglavaem dolaze iz zemalja BU, proli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
momgama koje su se u melluvicmen uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
¢ getanje potranje po tom osnova jod uviick nije zabiijezer: tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina. :
iiise i pojavljuju kao ‘apei Lo je ugiavnotn na tr¥ino vrio atraktivnim podrudjima i atraktivnim nekretninama.

_bg relativno nepovoline poduzemidke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
ﬁ:u investitori trenutno nisu skloni siagenjima v nove nekretninske projekte.

iﬁn se ofekivalo da ée ulazak RE n EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonoml_]u i na trZiste nekretnina, zbog stukturnih
n”blema ti efekti se jo¥ ne osjecaju na tr¥i¥tu. Zadnji izvie¥taji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali opée
E’tjenje je da Ge biti potrebno izvijesno vrijeme da potraznja poraste i da se tr¥iSte nekretina stabilizira te da dode do
'tzmvnog uijecaja na vrijednosti nekreinina.




i1 smo preglecaii
‘#8n posebni izmier nekretnin
2 iz zemljiSnika | kaas

 STANI

Poljoprivredno neobradeno zemljiSte u zarastanju - zemljiste koje se ne obraduje a nije preslo n
kategoriju Suma, '




®

; GEGMETRIJSE{ POIDACK
NIAK -

Sina (P) 6.889,00 m2

iAPITULAC LJA GEOMETRLIS®IH PODATAKA :

6.889,00 m2

Rina (P)

METODA PROCJIENE

Edno Zakonu o procjeni vrijedncsii nckretina & 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
mvna metoda. Izbor mefode ovisi o “rsti nckretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obiaje u uobitajenom poslovnom

iaetu kao i druge ckolnosti pojedinoyg sla%5], csobiio u ndnosu na raspoloZive podatke,
m_ajuél u obzir sve ¢injenice o nekisiinini ic Zidno dostupne podatke ova procjena napravljena je Poredbenom metodom.

metodi utvrduje se trZi¥na vrijednost nekretnine (TV) s usperedivim kupoprodajmim vrijednostima iz blizeg i Sireg
nja prema podacima dobivenim iz baze eNekretnine.

genjenu vrijednost zemljista izraCunali smo poredbenom metodom. Ova metoda zahtjeva analizn niza usporedivih
cija. Ovaj pristup je zasnovan sa pﬁd*ciz’l"ﬁ sa trZiSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih
cija a sukladno Regulativi 575 TiLi & 159 32 je jo¥ uvijek u fazi razvoja u RH.

uivrduje vrijednost zemljiSta po m2 a izratunava se koriStenjem koeficjenata za preraunavanje (u %) kako bismo
obzir razike u kvaliteti, utrZivosti 1 vrijednosti usporednih zemlji¥ta sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni
enti za preraéunavanje znade da je procjenjivana nekretina zbog odredenog aspekta "manje viijedna” dok pozitivni
vaju suprotno,

ijednosni odnosi na trZiStu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veliginu
u, temeljem iskustva i dostupmh podataka sa trZidta, procjeniteli. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni
vljaju, prema vlastltom i iskustvu drugﬂn procjenitelja, najvaim;e kriterije koje je moguée notiti i pratiti.

o




ZRACUN VRIJEDNCSTI NEKRETNINA

Wredne nekretniae

s ove procjens izvrsili smo istraZivanje lokainog trZiSta, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
te izvrsili obrady istih kako slijedi u nastavku.

. al .
;:a - poljoprivredno zemljiste u k.o. Babina Greda. Zemljidte je povrSine 12082 m2. Kupoprodaja je obavljena

12017. za iznos od 46.085,00 kura.

ina 2
#a - poljoprivredno zvmlfidte & Lo Bauie Greda. Zemljiste je aovrine 6324 m2. Kupoprodaja je obavljena
116. za iznos od 22.385,00 kuna.

poljoprivredno zzmljite u k.o. Fabina Greda. ZemljiSte je povrSine 12082 m2. Kupoprodaja je obavijena
7 za iznos od 52.312,00 kuna.

10




Frratun vrijednosii zemijidt:

&

Tri¥na vrijednost

6.889 m2

(},4_300 EUR-a/m2
2.962,28 EUR-a

11

6.889 rii2
 {Nekremmina o .‘l.’;'g:,:__j;n,iivﬂna Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
2¥Eokacija k.. Bebing Creda  jk.o. Babina Greda jk.o. Babina Greda lk.o. Babina Greda
Nekretning oranicn oranica oranica oranica
{zvor podataka Lakliudnk eNekretring eNekretnine eNekretnine
#JVrsta podatka i [namjen prodaje kupoprodaia kupoprodaja kupoprodaja
% {Patum transaketie/ohjave 202618 3Q2017 1Q2016 3Q2016
#{Povr¥ina (m2) 6.889 12.082 6.324 12.988
¥Cijena (EUR-a) - 6.145 2.985 6.975
% {Cijena po m2 - L 0,51 0,47 0,54
Lokacija-kategnriia } prosiedna siitna sli¢na slitna
: - i 0% 0%
Korekeija izvera podataka zeidindak realizirano realizirano realizirano
%% 0% 0%
Protok vremens . 202018 3Q2017 1Q2016 3Q2016
' ' 0% 2% 0%
'Velitina 6.5R9 12.082 6.324 12.988
% 0% 0%
Oblik [ izduzeni izduYen: izduzeni izduzeni
: - 0% 0% 0%
Topografija IIVEIS ravno 1avno 1aVIO
- 0% 0% 0%
Namjena rafizk oranica oranica oranica
- -15% -15% -15%
Infrastrukturs - - - -
- 0% 0% - 0%
- jUkupno korekciia - -15% -15% -15%
- {Korigirana vrijednost po m2 0,4300 0,432 0,401 0,456
Korigirana COdstupanje od Odstupanje od prosjeka Kvadrat standardno
vrijednost prosjcka (%) odsiupanja odstupanje pravilo 2 gigrz status
043¢ 0,00 € 0,34% 0,00 da
040 € -0,03 € -6.70% 0,00 da
0,46 € 003€ | 5,16% 0,00 0,02 0,05 da
043¢ 0,00 ’




:NJE /ZAKLJUCAK

3 &injenicama i pretpostavkama Koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izrafuna za
z: Painick Zaton
k.o. Babina Greda, k&.br. 3609

Poljogriviedna zadruga Noveselac u stefaju

1 smo da je na dan 29, svibnja Z2018. godine:

’Sriiéna vrijednost (TV) ki.br. 3609, k.o. Babina Greda:

o Srednji tetaj HNB
2.962,28 EUR-a 1€= 740 Kn
1.920,89

N ZaokruZeno na cijele stotice:
Prema Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnma, meWeno na stotice -

22.000,00 Ko |

/2 trziSna vrijednost (TV} k&.br. 3609, k.o. Rabina Greda:

11.000,00 Kn

OVLASTENI PROCJE

Mr, sc. Slavko Zivkovié dlpl ing.gr ":
Stalni sudski vjestak za grad i

svibanj ~ 2018 . godine

12
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Mr. sc, SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad.

e —

nekretiing / , 7\ Narucitelj:

'S suvkozokows, 2 POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
5 | ommeaet 2l NOVOSELAC u steaju g
‘\.4_ * v\v'--, JLQ;\ 139 “:'-?f"'
- OIB: 83135936477

= Alojzija Stepinca 39/8, mGovcl  '
Broj: PZN-3/18

' V’mkdvcma, kolovoz

+

’ PROCJEMBENI ELABORAT
Broj: PZN-3/18

Brezovica - oranica
k.o. Babina Greda, ké.br. 5499

Datum procjene :  20. 08. 2018,



RIESENJE

UvOoD

Zadatak

Status procjenitelja i sukob interesa
SAZETAK VAZNIH PODATAKA
LOKACIJA |
OPCT VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU
PROCJENA

Dan kakvoce

Stanje nekretnine prema rezultatima odevida
Geometrijski podaci '
Metoda procjene

Izra¢un vrijednosti nekretnina

Vrijednost zemljiita

TrZidna vrijednost (poredbena metoda)
MISLJENJE I ZAKLJUCAK

PRILOZI

Fotozapis

Dokumentacija




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VUKOVARU -
Vukovar, Zupenijska 33

URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-Su-504/16-2

Datum: 29. studenog 2016. _
RIJESENIE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku suda Berislavu Matanoviéu, u postupku
ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom mr.sc. Slavka Zivkovica dipl. ing.
grad.. na temelju {lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (“Narodne novine™ broj:
28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), ¢lanka 17. to&ka 7. Sudskog posiovnika (“Narodne
novine”, broj: 37/14, 49/14, 8/15, 35/15 i 123/15), te &lanka 12. stavak 5. Pravilnika o
statnim sudskim vje$tacima {,.Narodne novine”, broj: 38/14. 123/15 1 29/16),

rijedio je

imenuje se stalnim sudskim vije§takom za gradevinu i procjenu nekretnina mr. sec.
Slavko Zivkovié¢ dipl. ing. grad. iz Vinkovaca, Duga ulica 139, roden 11. svibnja 1963..
QIB; 02980472691, na vrijeme od 4 (Setirt) godine.

ObrazloZenje

Mr.sc. Slavke Zivkovié obratio se dana 24. studenog 2016. godine predsjedniku
Zupanijskog suda u Vukovars sa zahtjevom za ponovnim imenovanjem stainim
sudskim vjestakom za gradevinu, te da mu se pri tome objedini rjeSenje sa rjeSenjem o
imenovanju stalnim sudskim vje§takom za procjenu nekremina.

Uz zahtjev dostavlja: presliku rjeSenja ovoga suda 4-8Su-499/12. od 12. prosinca 2012.,
presliku rjesenja 4-Su-499/12-8 od 23. prosinca 2014., uvjerenje da se protiv njega u
RH ne vodi kazneni postupak. popis predmeta u kojima je obavio vieitadenja, presliku
police asiguranja, potvrdnice o struénom usavr$avaniu i 100 kuna pristojbe na zahtjev,
Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da Slavko Zivkovié ispunjava sve uvjete za
obavljanje poslova vjestaka za gradevinu i procjenu nekretnina. te Je rijeSeno kao u
izreci rjeSenja.

UPUTA O PRAVU NA ZALBU:
Protiv ovoga rjedenja dopustena je Zatba Minlstarstvu pravosuda u rgki‘.l 0d 115 dana od
dana dostave rjedenja. Zalba s¢ podnosi pismeno putem ovoga- sudca/ dva pririyerka sa
dva preslika rjeSenja.
DOSTAVA:

_ 1. Slavko Zivkovié, Vinkovei, Duga 139
2. Opéinski sud u Vukovaru
3. Ministarstvo pravosuda
4, Arhiva

32000 Vykovar, Zupaijska £3 037 45 2% {4 Bt nw ala i
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 POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
NOVOSELAC u stetaju

BRrezovica - oranica

k.0. Babina Gredd, ké.br. 5499

s fzraditi Prdcjenu tr¥iSne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno VaSem nalogu za potmbe- .
‘postupka. Procjena je napravljena u dobroj vieri, na bazi dostupnih, trfi$no odrZivih podataka kao §
koji su nam dostavijeni od strane ovlaStenih osoba, naruditelja i dr., a u skladu sa vaZeéim standardima,
a 1 propisima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

egitje izradio nezavisni, ovlasteni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

elj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve posiovne, pravne, vlasnitke, suvlasnitke ili sline

na predmetnoj imovini te nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
€. .

_ ebe realizacije Zakljutka sproveo sam pregled nekretnine te izvrsio istraZivanje trZiSta kako lokalnog tako i

Zireg- okruZenja, prikupljene podatke obradio i protumadio koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita

zitanga, iskustvo i vjedtine.




IH PODATAKA

k&.br. 5499

ga Novoselac u stetaju

zadruga Novoselac u stefaju, te se za druge svrhe ne moZe Koristiti

TrZi¥na vrijednost

Poredbena metoda

za potrebe stetajnog postupka
Slavonija
Vukovarsko-srijemska Zupanija
Babina Greda

E izvadak

__ Vukovar/ZK odjel Zupan panja_______

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Test '
Zkul zEbr podul]  K.O k&.br. | pos. list (m2) o
2480 5499 - isti isti - - 9.585
Sveukupno: 9.585 . | !
Brezovica - oranica .
9.585 m2
1. Suvlasnitki dio: 2/4 PZ NOVOSELAC VINKOVCI,
VINKOVCI, A. STEPINCA 39/7; 3. Suvlasnitki dio: 1/4 LUCIC
IVO, IVIN, OIB: 10010820019, JARMINA, MATIJE GUPCA
: 125 A, 4. Suvlasni¥ki dio: 1/4 LUCIC MARIJAN, IVIN, OIB:
02968040354, BOSNA [ HERCEGOVINA, DOMALJEVAC,
pik: zkul 2480 STIJEPANA RADICA 4
& IMA, sukladno upisu u ZK
-_ije u dan odevida: u naravi neprohodno, zaraslo sa pojedinanim stablima vrbe
Nekretnina ima direkini pristup na JPP - isti neprohodan i neodredenog poloZaja
%ﬁkacija nekretnine -
tnativna upotreba -
F (m2) 9.585
:ﬁ;a_a;fnjednost EUR-a: 2.909.34 i
mr. sc. Slavko Zivkovié
Stalni sudski vjeStak dipl. ing. grad.




srcdnjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

iz 2011 godme I-Irvatska ima 4.284, 889 stanovnika. Hrvati éme 90 42% stanovm§tva, a najznaéapn_;a'._

Kopnena povr§ina iznosi 56 542 km?, a povi3ina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
europske zeml]e. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, lcultumo i pohtléko srediste zemlje.

jo' Clanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigumost i suradnju, -
‘Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandldat Za ulazak u Europsku uniju, a proces
_vzemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013, godine). '

‘etnina se nalazi u katastarskoj op¢ini abina Greda. Nekremine u oju su zapustena poljoprivredna zemljista,
wadene oranice i neprohodne povr§ine, Cestica je nepravilnog, pribl2no oblika izduZenog pravokutnika. Naselje Babina
h }e smjesteno u ruralnom podrugju, neposredno uz auto cestu, koje karakterizira pros_leéna aktivnost na tr¥ifiu




TRZISTU

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA

ca u cijenama i koli¢ini transakcija na trfitu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2005.
ina, a posebno utrzivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaSuje potraznju.

eminske i financijske krize koja je uslijedila potraZnja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i @
e #hog niske likvidnosti na tri¥tu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupci imaju sve mazgje
v iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog opéeg
% afje dobro ulagati u nekretnine demaci kupei nisu skloni ulaganjima Sto posljeditno rezultira smanjenoes
M zz nekretninama i padom cijena.

kmcx nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilmim
m koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
@e potraznje po tom osnova jo3 uvijek nije zabilje¥en tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretmina.
«z m;avljuju kao kupci to je uglavnom na trZi$no vrlo atraktivnim podruéjima i atraktivnim nekretninama.

e

mvno nepovoljne poduzetnitke klime u RH uslijed visokih poreza te regtﬂatnme i pravne nesigurnosti domadi i
maastltorl trenutno nisu skioni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

B

!

:séekwaio da e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na triste nekretnina, zbog stukturnih
m #i efekti se joi ne osjecaju na tr¥idtu. Zadnji izvjedtaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak aii opce
ge je da e biti potrebno izviesno vrijeme da potrainja poraste i da se irZiSte nekretnina stabilizira te da dode do
}aeg utjecaja na vrijednosti nekretnina.



“te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu elaborata.
10 se sluZili podacima dostavljenim od strane Narutitelja kao i javno

PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Stanje nekretnine u dan otevida vidljivo iz priloZene fotografije kao i iz fotografija danik:
u Prilogun. : : '

o

privredno neobradeno zemljisSte u zarastanju - zemljiste koje se ne obraduje a nije preslo n
riju $uma. Neposredno uz rijeku Savu, izloZeno Eestim plavljenjima,




9.585,00 m2

C1JA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

9.585,00 m2

i

ETODA PROCJENE

au o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovm
. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obitaje u uobifajenom poslovnoni
druge okolnosti pojedinog shuaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke,

obzir sve &injenice o nekretnini te trZigno dostupne podatke ova procjena napravljena je Poredbenom metodom.

% utvrduje se trzi¥na vrijednost nekretnine (TV) s usporedivim kupoprodajnim vrijednostima iz blizeg i §neg
jpreima podacima dobivenim iz baze eNekretnine.

vrijednost zemljidta izratunali smo poredbenom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivik
Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZiSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih
a2 sukladno Regulativi 575 EU & 199 §ta je jo§ uvijek u fazi razvoja u RH.

rduje vrijednost zeniljiSta po m2 a izratunava se koriStenjem koeficjenata za préraéunavanje (u %) kako bisma
“ebzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljiita sa procjenjivanim zemljistem. Negaﬁvﬁ
: 7 preradunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozxtxvm
suprotno

dnosni odnosi na tr¥i¥tu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i vehénm:
‘temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trZiSta, procjenitelj. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni
ju, prema vlastltom i iskuistvy drug|h proc;enltclja, najvaZnije kriterije koje je mogudée uoditi i pratiti.



‘ewe procjene izvriili smo istraZivanje lokamog tr¥idta, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
7¥ili obradu istih kako slijedi u nastavku.

fjoprivredno zemljiste u k.o. Babina Greda. Zemljifte je povr§ine 12082 m2. Kupoprodaja je obavljena
iznos od 46.085,00 kuna

-iznos od 22.385,00 kuna.

fjoprivredno zemljite u k.o. Babina Greda. Zemlji¥te je povriine 12082 m2. Kupoprodaja je obavijena
aiznos od 52.312,00 kuna.
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MISLJENJE / ZAKLJUCAK

: injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjetii a nakon obrade i izraduna za
Brezovica - oranica
k.o. Babina Greda, ké.br. 5499

Poljoprivredna zad.ruga Novoselac u steaju
smo da je na dan 20. kolovoz 2018. godine:

na vrijednost (TV) ké.br. 5499, k.o. Babina Greda:
Srednji te¢aj HNB

12.909,34 EUR-a 1€= 7,39 Kn’

21.500,03

eno na cijele stotice:
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, zaokruZeno na stotice -

21.500,00 Kn

4 trti$na vrijednost (TV) k&.br. 5499, k.o. Babina Greda:

10.750,00 Kn

OVLASTENI PROCJENITELJ

Mr. se. Slavko Zlvkowé dipl.ing. grad
Stalni sud estak za graditeljstvo i procjene

kolovoz 2018 . godine

R e
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