hag

Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA '
OIB: 85821130368

REGIONALNI CENTAR ZAGREB
Ulica grada Vukovara 70
10000 ZAGREB

Nadlezni trgovacki sud — Trgovacki sud u Zagrebu
Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
Poslovni broj spisa - St-1972/2026

FINANCIJSKA AGENCIJA
ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRANJE
I POHRANU DOKUMENTACIJE
ZAGRER

25 -09- 2026

PREDSTECAJNE NAGODBE
PRIMANJE | OTPREMA POSTE

KLASA:

UR. BROJ:

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

ERSTE&STEIERMAR!(ISC’HE BANK d.d., zastupano po Tomislavu Caviéu, odvjetniku
iz Odvjetnickog drustva CAVIC & PARTNERI d.o.o. iz Zagreba, Ribnjak 2

IBAN: HR9524020061031262160

OIB: 23057039320

Adresa / sjediste
JADRANSKI TRG 3A, RIJEKA

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
FIMAK NEKRETNINE d.o.o0.

OIB: 71458287521

Adresa / sjediste
Strmec, Strmecka cesta 35

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

1) Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna broj 1101242080 od 28.08.2024. godine

2) Ugovor o kreditu broj 1101242080 od 21.05.2025. godine



3) Ugovor o kreditu broj 5130063562 od 20.03.2026. godine
4) Ugovor o izdavanju bankarske garancije broj 5402543571 od 23.03.206. godine

Iznos dospjele trazbine:

167.872,22 (stoSezdesetsedamtisucaosamstosedamdesetdvaeuraidvadesetdvacenta)
Glavnica: 161.077,89 EUR

Kamate: 6.680,84 EUR
Naknade i troskovi: 113,49 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka:
86.545,45 EUR o

Dokaz o postojanju traZbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)
- Izvod iz poslovnih knjiga na dan 08.09.2026. godine

Vjerovnik  raspolae ovrSnom ispravom DA za iznos 254.342,92 EUR
(dvjestopedesetéetiritisuéetristoGetrdesetidvaeuraidevedesetdvacenta)

Naziv ovrsne isprave:

1) Zaduznica pod poslovnim brojem OV-1259/2025 od 21.05.2025. godine, ovjerena
22.05.2025. godine po javnom biljezniku Maji Peris iz Zagreba u svrhu osiguranja
trazbine s osnove Ugovora o kreditu broj 1101242080

2) ZaduzZnica pod poslovnim brojem OV-31163/2025 od 30.10.2025. godine, ovjerena
31.10.2025. godine po javnom biljezniku Zeljki Maroslavac iz Zagreba u svrhu

osiguranja trazbine s osnove Ugovora o izdavanju bankarske garancije broj
5402543571

3) Zaduznica pod poslovnim brojem OV-7254/2026 od 20.03.2026. godine, ovjerena
23.03.2026. godine po javnom biljezniku Maji Peris iz Zagreba u svrhu osiguranja
trazbine s osnove Ugovora o kreditu broj 5130063562

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlunog prava




Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika p.p.
' ODVIETNIKO-QRUSTVO
. Zagreb, Rib ij 2
Zagreb, 23.09.2026. godine =1L
T3 ni. 4

Dodatni prilozi:

- generalna punomo¢

- Ugovor o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna broj 1101242080 od 28.08.2024.

godine

- Ugovor o kreditu broj 1101242080 od 21.05.2025. godine

- Ugovor o kreditu broj 5130063562 od 20.03.2026. godine

- godine

- Ugovor o izdavanju bankarske garancije broj 5402543571 od 23. 03.206. godine

- Izvod iz poslovnih knjiga na dan 08.09.2026. godine

- Zaduznica pod poslovnim brojem OV-1259/2025 od 21.05.2025. godine

- Zaduznica pod poslovnim brojem OV-31163/2025 od 30.10.2025. godine

- Zaduinica pod poslovnim brojem OV-7254/2026 od 20.03.2026. godine, ovjerena

23.03.2026. godine



51000 Rijeka
www.erstebank.he

®
ERSTE s Crste&Steiermirkische Bankd d
. Jadranski trg 3a

0800 7890

GENERALNA PUNOMO ¢ erstebank@erstebankhr

Opunomocuju se:

1. odvijetnik Tomislav Cavi¢ iz Odvjetnitkog drustva CAVIC & PARTNERI d.o.0.
2. odvjetnica Lea Cavi¢ iz Odvjetnickog dru¥tva CAVIC & PARTNERI d.o.0.

3. odvjetnik Hivoje Domac iz Od;/jetniékog drugtva CAVIC & PARTNERI d.0.0.

-

4. odvjetnica Maja Domac iz Odvjetnitkog druitva CAvIC & PARTNERI d.o.0.

n

odvjetnica Lucija Pocrnié iz Odvijetnitkog drugtva CAVIC & PARTNERI d.o.o.

te svi od‘vjetniEki vjeibenici zaposleni u odvjetnickom drustvu C¢AVIC & PARTNERI d.o.0.

da samostalno i pojedinaéno zastupaju

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (dalje u tekstu.:
Banka) u svim pravnim poslovima na sudovima, kod javnih biljeinika, Financijskom égencijom te
pred svim drugim nadleZnim tijelima radi zastite i ostvarenja prava i na zakonu osnovanih interesa .
te da poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da:

o

e podnose tuibe, prijedloge i ostale podneske, uklju€ujuéi i podno3enje kaznenih prijava,
zastupaju na rocistima i podnose pravne lijekove u svim parnicnim, izvanparniénim, ovrSnim,
ste‘Eajnim', predsteajnim, upravnim, kaznenim, prekriajnim, zemljiSno-knjiznim postupcima
i postupcima osiguranja, priznavanja ovrha odluka stranih sudova te u postupcima mirenja
i medijacije, koji se vode pred svim javnim biljeinicima* i sudovima na podrucju Republike
Hrvatske te Financijskom agencijom i drugim nadleZnim tijelima u Republici Hrvatskoj;

e podnose sve vrste osnova za pla¢anje Financijskoj agenciji radi provedbe ovrhe na nov&anim
sredstvima ovrSenika, povlate osnove za plaéanje, provjeravaju redoslijed namirenja i
poduzimaju sve druge radnje potrebne radi provedbe ovrhe na novéanim sredstvima;

Sud upisa u registar: Trgovatki sud u Rijeci M8S: 040001037, Mati€ni broj: 3337367, 0I1B: 23057033320,

IBAN: HR9524020061031262160, SWIFT/BIC: ESBCHR22, Temeljni kapital 237.778.450,00 EUR, uplaéen v cijelostiipo
vrljednosti 14,00 EUR. Uprava: Christoph Schoefboeck, Kredimir Bacié, Hannes Frotzbacher,

Martin Hornig, Katarina Kraljevié, Predsjadnik Nadzarag odbora: Ingo gleier

dijelien na 16.984.175 dionica, svaka nominalne


http://www.erstcbank.hr
mailto:crstebank@erstebank.hr

¢ podnose zahtjeve, prijedloge, podneske nadleZnim tijelima Republike Hrvatske radi
ishodenja podataka' o imovini ifili prebivaliStu ovrienika ili drugih sudionika ovrsnih
postupaka koje je Banka pokrenula ili namjerava pokrenuti.

Punomo¢ obuhvaéa sve radnje iz &. 95 Zakona o parni¢nom postupku.

Ova punomoc vrijedi do opoziva.

U Zagrebu, 16.06.2026.godine

RSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

flan Upr. Hannes Frotzbacher
&lan Uprave

ERSTE & STEIERMARKISCHE

~ BANKDAD. ' = :
028 - RWEKA o085 -




Ja, javni biljeznik Marija Glibota, Zagreb, Strojarska cesta 20,
potvrdujem da je stranka:

KRESIMIR BARIC, OIB 08301185737, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Poljacak 19, kao &lan
uprave ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., MBS 040001037, OIB 23057039320,
RIJEKA, RIJEKA, Jadranski trg 3A, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan

HANNES FROTZBACHER, OIB 42241157456, ZAGREB, GRAD ZAGRESB, Jelenovacki
potok 1E, kao ¢lan uprave ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., MBS 040001037, OIB
23057039320, RIJEKA, RIJEKA, Jadranski trg 3A, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 12,00 eur uve¢ana za PDV u

iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-7409/2026
Zagreb, 24.06.2026.
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Ugovor o otvaranju i vodenju
transakcijskog racuna

Erste&Steiermérkische Bank d.d., Jadranski trg 3a (u daljnjem tekstu: Erste banka) i
Naziv Poslovnog subjekta {popunjava poslovni subjekt)

FIMAK NEKRETNINE D.C.O.

Q1B Poslovnog subjekta {popunjava poslovni subjekt}
71458287521 .

{u datjmem tekstu: Klijent), sklapaji u Rijeg slicded:

UGOVOR O OTVARANJU | VODENJU TRANSAKCIJSKOG RACUNA
Clanak 1.

1.1. Na temelju ovog Ugevora i Zahtjeva za ctvaranje transakcijskog racuna ili Zahtjeva zz aktivaciju transakcijskog racuna, koi: (ine
sastavni dio ovog Ugovera, Erste hanka Klijentu otvara multivalutni transakcijski racun (dalje: Raéun) na nacin i pod uvjetima utvrdenm
ovim Ugovorom koji je sastavni dio Okvirnog ugovora o platnim uslugama (datje u tekstu: Oxvirni ugovor) te aktima Erste banka koima

je uredeno posiovanje s Racunima poslovnih subjekata.

1.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent | Erste banka skiapaju Okvirni ugovor koji €ine:

- Opéi uvjeti vodenija transakcijskih raéuna i obavlianja usluga platnog prometa za poslovne subjekte (dalje u tekstu: Opéi uvjeti
Racuna),

- pripadajuci posebni opéi uvjeti za dodatnu uslugu koju ugovaraju Erste banka i Klijent, ako se pored ovog Ugovora ugovara i
dedatna usluga po Racunu,

- Naknade za usluge platnog prometa u poslovanju s poslovnim subjektima,

- Terminski plan

- Obavijest o otvaranju i broju ratuna te

- ovaj Ugevor (dalje u tekstu skupno: Dokumentacija koja &ini Okvirni ugovor).

1.3. Svo)im potpisom na ovom Ugovoru Klijent potvrduje da je prethodno, prije sklapanja Okvirnog ugovora, upoznat s

Dokumentacijom koja ¢ini Okvirni ugovor i drugim aktima Erste banke te da je iste procitao i razumio Kao i da se s njima u cijelost

slaZe 1 prihvaca ih.

1.4. Svi pojmovi koji se koriste u ovom Ugovoru definirani su u Op¢im uvijetima Racuna.

Clanak 2.

2.1. Klijent prilikom predaje zahtjeva za otvaranje transakcijskog racuna/ zahtjeva za aktivaciju transakcijskog racuna predaje Erste banrct
svu potrebnu dokumentaciju navedenu u Opéim uvietima Racuna. Na temelju dostaviiene potrebne dokumentacije Erste banka Klijentu
otvara Ra&un s brojem i nazivom specificiranim u obavijesti o otvaranju i broju racuna.

2.2. Klijent potgisom oveg Ugaovora u svim poslovnicama Erste banke moze obavljati sljedede platne usluge:
- polaganje na Ragun i podizanje gotovog novca s Raduna

~izvrdenje platnih transakcija

- izdavanje i/ili prinvacanije platnih instrumenata

- usluge novéanih posifiaka, te u poslovnicama FINA-e:

- polaganje na Ragun i podizanje gotovog novca s Raéuna u valuti euro

- 1zvréenje nacionalnih platnih transakcija u valuti euro

2.3. Podnoéenjem zahtjeva za izmjenom po transakcijskom raunu Klijent moze izmijeniti statusne i druge podatke navedene u zahtiovu
za otvaranje transakcijskog raguna te zahtjevu za aktivactju transakcijskog racuna, a $to ukljuduje i podatke koje je unio u Sustav START
prije iniciranja otvaranja Raduna. Zahtjev za izmjenom po transakcijskom racunu, u tom sludaju, prilozit ¢e se avom Ugovoru 1 &mite

njegov sastavni dio.

2.4. Pojedine platne usluge Klijent moZ2e obavljati i distributivnim kanalima (primjerice Erste NetBankingom, dnevno nocnom trezc: i}
koje je potrebno podnijeti zahtjev koji po odobrenju Erste banke postaje sastavni dio Okvirnog ugovora.

2.5. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce naloge za placanje moci zadavati samo oviastenici.

Clanak 3.
3.1. Erste banka na sredstva na Ra¢unu ne obracunava kamatu.

za

3.2. Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora Kiijent se obvezuje Erste banci placati naknadu u visini utvrdenoj u Naknadama za usiige

platnog prometa u postovanju s poslovnim subjektima.

Clanak 4.

41. Za obavljanje platnih usluga iz ¢l 2.2. Klijent je duzan ispostaviti Erste banci ispravan nalog za placanje u skiadu s Opcim uvjciima

Raéuna.

4.2. Potpizom ovog Ugoevera Kiijent izri¢ito oviadcuje Erste banku i daje neopoziv nalog aa naknade iz ¢lanka 3. ovog Ugovora
naplacuje direktno s Raguna, a u slu¢aju da na Ralunu nema dovolino sredstava da se napiati iz sredstava sa svih racuna otvarenih
kod Erste banke, ako sredstva na istima nisu izuzeta od napiate.
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4.3. Klifert oviascuje Erste banku da naloge za naplatu duZnog iznosa naknade i/ili tre.dkova noanosi i kod drugih baraxka r oviadtenih
organizacija keje za Klijenta obavijaju noslove platnog prometa te ih na temeljiu ovog Ugovora eviaicuje ca nostipe po rakvom .
nalogu, odnosns u stu€aju nedostatka sredstava, da naloge evidentiraju i pe priljevu sredstava 15te 1zvrse, aks sragstva na racunima
nisu fzuzaeta od ranlate

4.4. Smatra se da je Klijent dao suglasnost/autorizaciju za izvrianja platne transakcije ako e aatarizaciio dana na biio knp nad navedsn

u Opdim uvjetima Raduna.

4.5, U svakom siucaju Kliient je odgovoran za izvrdenie neautorizirane | /ili neuredna izvrione siatne ransakciis u nunom iznasu do

trenutka blokade platnog instrumenta

4.6. Kiijent 1zjavljuie da prema njegovom saznaniu. primjenom duZne paznie, niegavi zanaslanici, rukovod'teli, posredaici zastupnic:

Sto vrijadi | za njegova povazana drudtva, nisu sankeionirane esobefosobe koje padlieiu sanksiama niti su u viasnigtvy, pad kontraiom

ili dieluju u ime sankcionirane osobe/osokte koja podlijefe sankcijama te da navedens osobe nisu ukliuéene u bilo kakvu akbivnost za

koju se razumno moze ocekivati da ¢e rezultirali njinovim odredivanjem kao sankcionirariy osoba/escha koie podlijezu sankciiama o3

nisu prekréili niti poduzeli bito kakvu radniu koja bi moqla rezultirati povredom propisa o sarkciiama te da ne posluiy $3 sankcionirano

osobom josobom koja podfijeie sankcijama. Pojmovi sankcila, sankcionirana osoba’osoba koje pedlileze sankciiama propisi ¢
sankcijama i tijela nadleZnog za dono3enje sankcija definirani su i imaju13to znacenie kao éto 12 navedenc u Opdim uvietima racuna koje
klijent prihvaca potpnisom ovog Ugovora. -

4.7. Klijent se ohvezuje da:

- nece Koristiti sredstva po Radunu ili prouzroéiti i dozvoliti da se sredstva po Racunu koriste u cijelost ili djelemiéne, zravno it
neizravno, kan pozajmice ili drugi oblici preduima, za provodenije transakcija, ulaganja ik za druge oblike financirania iti padrZavania
poslavnih aktivnosti sankcionirane osche/osobe koja podiijeze sankcijama ili koriste na bilo koji drugi nadin koji bi deves de krienia
sankcija;

-~ se nece upustati u bilo kakvu transakciju, aktivnost ili ponasanje koje krii propise o sankcijama ti moze prouzroditi da Kli.ent postan:
sankcionirana osoba/osoba koja podlijeZe sankciiama te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

- ¢e uspostaviti i odrzavati pravila | procedure osmisljene za promicanje 1 postizanje kantinuiranog uskladivan;a sa sv'm nropisima ¢
sankcijama, te je isto obvezan osiguratii za povezana drustva;

- ¢e u skladu sa zakonskim propisima, cdmah po saznanju dostaviti Erste banci pojedinosti o bilo kojem zantjevu. radnji, tuzbi postupku
iliistrazi protiv njega ili bilo koje povezane osobe ifi bilo kejeg od njegovih rukovod:telja, zastupnika ili zaposienixa, vezane uz bilo koj=
sankcije.

Clanak 5.
5.1. O promjenama stanja na Racunu Erste banka ce izvijestiti Klijenta izvatkom prometa po racunu na ugovoreni nadin u skiadu sa
Zahtjevom za otvaranje transakcijskog racura, zahtjeva za aktivaciju transakcijskog racuna ili na zahtjev Klijenta u paslovnic: Erste

banke. Za izvadak nrometa po raéunu Erste banka naplacuje naknadu u skladu s naknadama za usluge platnog prometa u poslovanju
s poslovnim subjektima.

Clanak 6.

6.1 Ovaj Ugovor je skioplien danom potpisa obiiu ugovornih strana, a stupa na snagu danom otvaranja Racuna ili danom aktivacije
Racuna éije je otvaranje inicirano

Sustavom START, o Cemu ¢e Erste banka obavijestiti Kliienta sa obavijesti o otvaranju i broju ra¢una koja je sastavni dio ovog
Ugovora.

" 6.2. Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme s mogucno$cu otkaza bilo koje ugevorne strane na nacin odreden Opcim uvietima
Ratuna.

6.3. Klijent se abvezuije prije podnosenja Zahtjeva za zatvaranje racuna podmiriti svoje obveze s bilo kojeg 0snava prema Erste banci.

Clanak 7.

Za sve 3to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe preostale Dokumentacite koja &ini Okvirnr ugovor te podredeni
drugi akti Erste banke.

Clanak 8.
U slucaju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u sjedi$tu Erste hanke

Clanak 9.
Ovaj Ugavor sastavlien je u 2 (dva) istovietna primjerka, 1 (jedan) za Erste banku i 1 {jedan! za Kiijenta.

Ovijera Erffm\ke (pecat i potpis djelatnika koji je zaprimic Ugovor) Folpis osobe cviastene za zastunanie

” ‘5( v/‘%’ .

P> . )
Datum potpisa Ugovora G,

28 B . A04k,

OPENING_20240828_018403
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5130063562

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320, radun broj
!-IR9524020061 031262160, (dalje u tekstu: Banka)

i

FIMAK NEKRETNINE d.c.0., STRMECKA CESTA 35, STRMEC, OIB 71458287521, radun broj
HR1724020061101242080, kao korisnik kredita {dalje u tekstu: Kiijent)

sklapaju 20.03.2026. sljededi:

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 5130063562

1. PREDMET UGOVORA
1.1. Banka odobrava Kiijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Kredit za trajna obrtna sredstva

3. IZNOS KREDITA
3.1. = 100.000,00 EUR (stotisu¢a EUR).

4. NAMJENA KREDITA
4.1. Kredit je namijenjen za: Financiranje obrtnih sredstava

4.2. Klijent se obvezuje sva sredstva iz Kredita koristiti namjenski iskljuivo za svrhu za koju je Kredit
odobren, §to Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti je na bilo koji nagin odgovorna za

eventualno koristenje protivno toj namjeni.

5. NACIN KORISTENJA
5.1. Prijenosom na transakcijski radun klijenta otvorenog u Banci :100.000,00 EUR (stotisuca EUR)

5.2. Klijent moze iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomiéno, dostavijanjem Banci uredno
ispunjenog zahtjeva za koridtenje Kredita.

5.3. Banka ¢e staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koriStenje
Kredita kao i na predloZeni datum koristenja Kredita ispunjeni svi sljedeci uvjeti:

(i) svi prethodni uvjeti navedeni u &lanku 12. ovog Ugovora;
(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedica

zatraZenog koridtenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema prosudbi Banke, mogle

dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;
(iii) izjave i jamstva navedena u &lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, tocne i potpune.

6. ROK KORISTENJA
6.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog ¢&lanka i traje do 30.04.2026. (dalje u tekstu: Rok koristenja).

6.2. Iskoridteni iznos Kredita prenosi se u otplatu po isteku Roka koristenja, bez obzira na ugovoreni iznos
Kredita.
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6.3. Protekom Roka koridtenja Klijent gubi pravo zatraZiti koriStenje Kredita, neovisno je li ga do tog
trenutka uopce koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomigno.

7. ROK VRACANJA
7.1.01.04.2028. (dalje u tekstu: Rok vracanja).

8. NACIN VRACANJA )
8.1. Otplata Kredita je u 36 (tridesetSest) jednakih mjesecnih rata. Prva rata dospijeva na naplatu
01.05.2026., a zadnja rata na dan Roka vra¢anja,

8.2. Iznos rate = 2.777,78 EUR.
8.3. Ukoliko Klijent ne povuce cijeli iznos Kredita iznos rate se razmjerno smanjuje.
8.4. Dospjeli dug smatra se uredno podmirenim ako je upla¢en na raéun Banke na dan dospijeéa.

8.5. Banka moze izvrsiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Kiijenta po ovom Ugovoru ili kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) i trazbine Klijenta prema Banci bez obzira na mjesto
placanja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su cbveze denominirane u razli&itim valutama, Banka moze
konvertirati bilo koju od njih po teaju definiranom u Opéim uvjetima vodenja transakcijskih raduna i
obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

8.6. Ukoliko je dan pla¢anja neradni dan, pladanje ée biti izvrSeno prvog sljedeéeg radnog dana, osim u
slutaju ugovorene automatske naplate Kredita, kada dan plaédanja moze biti i neradni dan.

8.7. Klijent mozZe prijevremeno otplatiti Kredit, djelomi&no ili u cijelosti, pod sliedeéim uvjetima da (i) je Rok
koristenja istekao i da (ii) je u pisanom obliku obavijestio Banku 10 (deset) radnih dana unaprijed.

8.8. Klijent ne moze ponovno koristiti prijevremeno otplaéeni iznos Kredita ili njegov dio.

9. UGOVORNE KAMATE
9.1. Klijent je duZan pla¢ati kamate na iznos iskoridtenog Kredita i to od dana koristenja do Roka vraéanja
po fiksnoj stopi u iznosu od 5,5000% godisnje.

9.2. Kamate se obradunavaju primjenom proporcionalne metode na temelju stvarnog broja dana u
kamatnom razdoblju i 360 dana u godini. :

9.3. Interkalarna kamata obracunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskori§teni iznos Kredita i
naplacuje se mjesecno i prilikom prijenosa Kredita u otplatu.

9.4. Redovna kamata obradunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskoristeni iznos Kredita i
naplacuje se do Roka vra¢anja mjese&no.

9.5. Klijent se obvezuje platiti kamatu o dospijeéu. Iznos kamate utvrden u obradunu Banke predstavija
mjerodavan izra&un,

9.6. U slu€aju zaka$njenja s platanjem ugovomih kamata, Banka ima pravo za obradunska razdoblja
ratunajuci od dana dospijec¢a pa do dana pla¢anja, Klijentu obragunati ugovorne kamate po stopi jednakoj
visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko placanje duZnog iznosa
uslijedi tijekom prvog slijedeceg obratunskog razdoblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obradunati
ugovome kamate po stopi jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.

2



(OO

9999-000396816

5130063562

10. ZATEZNE KAMATE
10.1. Banka ée obradunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli neplaceni iznos (glavnicu, naknade,

troskove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
odredene propisima Republike Hrvatske.

10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavljenog obratuna Banke, odmah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA
11.1. Za obradu i odobravanje Kredita Klijent je duzan u roku od 8 dana od datuma sklapanja ovog Ugovora

platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,4000% od iznosa Kredita, odnosno minimalno = 59,73 eura koja
ée se obradunati na dan sklapanja ovog Ugovora.

11.2. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijecu. Iznos naknade utvrden u obragunu Banke
predstavija mjerodavan izradun.

12. INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI

12.1. Klijent ée dostaviti Banci sljedece isprave:

(i) izjavu sukladno &lanku 214. Ovrinog zakona (zaduZnica) valjano izdanu od strane Kiijenta i potvrdenu
kod javnog biljeznika;

(ii) Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5130063562 skloplien izmedu Banke i Maja Kostenjak, Strmec,
Strmetka Cesta 35, OIB 74556677723 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac jaméi Banci za
obveze Klijenta iz ovog Ugovora;

sve isprave navedene gore od (i)-(ii) (dalje: Instrumenti osiguranja)

(i) presliku vazedeg izvatka iz nadleZnog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane ovlastene
osobe Kilijenta;

(ii) ostale isprave koje zatraZi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatljivim Banci;

(iii) 1zjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. OvrSnog zakona potpisana od KOSTENJAK MAJA,

OIB 74556677723

12.2. Forma i sadrzaj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatijivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slu¢aju neprihvatijivosti forme ifili sadrZaja kojeg od navedenih dokumenata,

Banka ée u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

12.3. Potpisom ovog Ugovora Klijent oviadéuje i upucuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

(i) da sva njegova novéana sredstva poloZena na (namjenski ili nenamjenski, orogeni ili neoroZeni) depozit
kod Banke ili koja se vode na transakcijskim ragunima koje trenutno ima ili ¢e u buduce otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za naplatu

svih dospijelih trazbina Banke zajedno s nastalim troSkovima.

12.4. Ukoliko tijekom vaZenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
miljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po misijenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloZiti dodatne instrumente osiguranja koje zatraZi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odrZavanja utuZivosti, ovrénosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru i/ili Sporazumu {ifili
Okvirnom ugovoru, Klijent ée o svom trodku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu

s primjenjivim propisima.

13. OSTALI UVJETI
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13.1. Klijent izjavljuje i jaméi: . '

(i) da ima sva potrebna ovladtenja i suglasnosti za sklapanje i izvr8enje ovog Ugovora i davanje_
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog l:lgovor_a i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom; . . .

(ii) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima kOJL se na njega
primjenjuju i/ili njegovim opéim aktima (ukljuCujuéi i osnovni ustrojstveni akt) iili ugovorima &ija je strana
i/ili odlukama suda/arbitraZe/nadleZnog tijela koje se na njega odnose;

(iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje i/ili izvréenje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost,

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Klijenta ili €lanova njegove uprave
ili nadzornog odbora ili njegovih povezanih drustava &ijji ishod bi mogac ugroziti sposobnost Klijenta da
uredno izvrSava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje;

(v) da ne postoje okolnosti koje bi mogle umanjiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvrSava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vi) da Klijenti njegova povezana drustva, te prema njegovom saznanju, primjenom duzne paZnje, njihovi
direktori, rukovodedi sluzbenici, zastupnici ili zaposlenici, nisu Sankcionirane osobe, da navedene osobe
nisu sudjelovale u bilo kakvoj aktivnosti za koju se moze razumno oZekivati da ée rezultirati odredivanjem
nekoga od njih kao Sankcionirane osobe, te da ne posluju sa Sankcioniranom csobom. Pojmovi Sankcija,
Sankcionirana osoba, Sankcionirana drzava i Tijelo nadlezno za sankcije definirani su i imaju isto znagenje
kao Sto je navedeno u Op¢im uvjetima poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s posiovnim
subjektima koje Kilijent prihvaéa potpisom ovog Ugovora;

(vii) da ée poduzimati sve $to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom.

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i to&ne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Klijent
obvezuje da ¢e biti istinite, potpune i to&ne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema
ovom Ugovoru.

13.3. U slucaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Kilijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rje$enja
takvog problema. Navedena obavijest neée imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje da ¢e od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi §titio svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa trecih;

(i) da ée svoju imovinu, koja mu je potrebna ili poZeljna u redovnom poslovanju odrzavati u potpuno
ispravnom stanju, pridrzavajuéi se dobre prakse u industriji;

(i) Osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sada_§nje i buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uzivaju zakonom zajam&eno prvenstveno pravo
namirenja.

(iv) Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve trokove i izdatke {ukljucujuéi pravne troskove i
tro8kove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovrienjem ovog Ugovora i povezanih
ugovora (ukljudujuci Instrumente osiguranja), (i) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem bilo kojeg
prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljuéujuéi instrumente osiguranja) te (iii) izmjenom,
odreknuéem, pristankom ili odgodom zatraenom od strane ili za radun Klijenta;

(v) poslovati sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te se obvezuje svoje aktivnosti uskladiti
i odrzavati uskladenima s propisima koji ureduju zastitu okolisa i sigurnost rada zaposlenika;

(Vi) u potpunosti postupati u skladu sa svim primjenjivim propisima i sa svim uvjetima iz svih dozvola
relevantnih za transakciju predvidenu ovim Ugovorom i Instrumentima osiguranja te da ¢e odmah pribaviti
i odrzavati na snazi sve daljnje dozvole koje bi eventualno bile potrebne radi izvrSavanja obveza Klijenta
iz ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja;
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(vii) osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavljanje financijskih izvie$taja na nacin da
prikazuju istinito i potpuno financijsko stanje i rezultate poslovanja Klijenta i njegovih ovisnih drustava
sukladno vaZetim zakonima i propisima,;

(viii) redovito dostavljati Banci (i) svoja financijska izvieS¢a (ratun dobiti i gubitka, bilancu, izvieSce o
nov&anom tijeku, statistika izvjed¢a) zajedno s revizorskim misljenjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (i) podatke koje dostavija burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada ih njima dostavija te (iii)
ostale podatke koji se tiéu ili se mogu ticati njegova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

(ix) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe ovlastene za zastupanje;,

(x) na zahtjev Banke bez odgode omoguéiti uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

(xi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Klijenta, koje Banka zatraZi te u tu svrhu omoguéiti Banci pristup u poslovne prostore;

(xii) uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmiSljene za promicanje i postizanje kontinuiranog
uskladivanja sa Sankcijama, te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(xiii) u mijeri u kojoj je to dopusteno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti
o bilo kojem zahtjevu, radnji, tuzbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo kojeg povezanog drustva ili bilo
kojeg od njegovih direktora, rukovodeéih sluzbenika, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje

Sankcije.

13.5. Kiijent se obvezuje da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru nece:

(i) bez prethodne pisane suglasnosti Banke provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni
poduzimati bilo koju drugu radnju koja moze rezuiltirati prestankom njegova postojanja kao samostaine
pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja;

(i) bez prethodne pisane suglasnosti Banke poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
kreditne sposobnosti i dovodenjem u pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvr8ava
sve svoje obveze iz ovog Ugovora,

(iii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi imovinu na kojoj je zasnovano zaloZno pravo
u korist Banke; u slugaju navedene prodaje ili otudenja Kiijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci
predmetni ugovor,

(iv) doéi do promjene u kontroli pri &emu promjena kontrole znaci da bilo koja osoba ili osobe koje djeluju
zajedno dobivaju izravnu kontrolu nad Klijentom. Za potrebe ove odredbe, kontrola znadi ovlast za
usmjeravanje upravljagkih politika ili posiova upravijanja, te nadziranja sastava nadzornog ili upravnog
odbora ili uprave, bilo na temelju izravnog ili neizravnog vlasni$tva, na temelju ugovora ili na drugi nagin;
(v) bez prethodne pisane suglasnosti Banke preuzimati obveze niti opteredivati svoju imovinu u korist
treéih;

(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke zaloZiti, ustupiti, ili na bilo koji drugi nagin opteretiti bilo koje
svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogucio naplatu Banke s osnove
ovog Ugovora,;

(vii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prestati obavljati djelatnosti obuhvatene predmetom
poslovanja niti promijeniti narav predmeta poslovanja u odnosu na posiovanje na dan sklapanja ovog
Ugovora, §to ne podrazumijeva pro$irenje opsega djelatnosti;

(viii) koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzrogiti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste u
cijelosti ili djelomi&no, izravno ili neizravno u vezi s aktivnostima, poslovanjem ili drugim poslovima
Sankecionirane osobe ili koriste na bilo koji drugi na&in koji bi doveo do kr$enja Sankcija;

(ix) sudjelovati u bilo kakvoj transakciji, aktivnosti ili postupanju koje bi moglo prouzrociti da postane
Sankcionirana osoba te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(x) izravno ili neizravno financirati, cijeli ili bilo koji dio placanja Banci, iz sredstava koja proizlaze iz bilo

koje aktivnosti, poslova ili drugih postupanja povezanih sa Sankcioniranom osobom ili koja su inace

zabranjena Sankcijama.

13.6. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeceg propisa (npr. koji se tice uvodenja ili
povedanja obvezne pri€uve) ili njegova tumacenja dode do poveéanja trodkova Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve povecéane tro3kove.

5



ke 2N

(VAR R

9999-000396816

5130063562
Potvrda o iznosu takvih povedéanih troskova, koju Banka podnese Klijentu, predstavijat ¢e nepobitan dokaz
o tome.

13.7. Kiijent prihvaca da ¢e Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog Ugovora rasknjiziti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima Banke.

13.8. Kiijent neopozivo i bezuvjetno ovlascuje i upucuje Banku da terefi sve njegove transakcijske racune
koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih nov&anih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova dospijeéa,
neovisno je i radni ili neradni dan (osim ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 dana od dana njihova
dospijeéa) te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Klijent ée osigurati da na tim radunima budu dostatna
sredstva kako bi omogudio pravovremeno namirenje obveza na takav nagin. Neovisno o ovoj odredbi
ukoliko Klijent na dan dospijeca nema pokriéa na istim ragunima, Klijent se ne oslobada svoje obveze o
dospijeéu podmiriti sve trazbine Banke po ovom Ugovoru.

13.9. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava Vili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e skiopiti na temelju ovog Ugovora.

14. POVREDA
14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sliedecih siuéajeva:

(i) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nagin;

(i) ako Klijent na dan dospijeca ne ispuni bilo koju nov&anu obvezu iz ovog Ugovora;

(iii) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenovéane obveze iz ovog Ugovora duze od 15 (petnaest)
dana;

(iv) ako nenamjenski koristi Kredit;

(v) u slucaju da se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;

(vi) ako Kiijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi plaéanje ili njegov ragun bude blokiran:

(vii) u sluaju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvriava svoje obveze iz ovog Ugovora;
(viii) ako se pokaZe da bilo koja izjava Klijenta sadrzana u ovom Ugovoru nije cjelovita, to€na ili istinita, ili
nije aZurirana;

(ix) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji tijek ili ishod bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po mi§ljenju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvog
postupka;

(x) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje ste&ajnog ili predstecajnog postupka nad Klijentom,;

(xi) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvr$ava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xii) ako iz bila kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatrazila;

(xiii) u slu&aju bilo kakve promjene viasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci;

(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora;

(xv) Ako Kiijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (raziicitom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijeéu, prijevremenom dospijeéu, prijevremenoj otplati,
dospijeéu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postaji), ako je u€inak takve povrede prijevremeno dospijete ili
mogucnost prijevremenog dospijeéa takvog duga; ili progladavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene ofplate duga;

(xvi) ako Klijent u bitnome promijeni ili obustavi poslovanje;
6
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(xvii) ako je ili u bilo koje doba postane nezakonito za Klijenta da izvr8ava bilo koju obvezu preuzetu ovim
Ugovorom ili bilo kojim Instrumentom osiguranja;

(xviii) ako bilo koja obveza Kiijenta temeljem ovog Ugovora ili bilo kojim Instrumentom osiguranja nije ili
prestane biti zakonita, valjana, obvezuju¢a i prisiino ispunjiva u skladu s njezinim sadrZajem;

(xix) ako Klijent pravovremeno ne postupi u skladu s pravomoénom sudskom odlukom ili konadnim
upravnim aktom, po kojem je obvezan postupiti;

(xx) ako je Klijent ili njegovo povezano drustvo Sankcionirana osoba ili krsi Sankcije;

(xxi) ako Klijent krsi obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
to&ne, potpune i istinite;

(xxii) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg njegoveg povezanog drustva podneseni zahtjev/i / tuZzbale ili
poduzetale radnja/e ili pokrenuta istraga ili postupak u vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela

nadleZznog za sankgcije;

Banka ima pravo:
(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita i/ili
(i) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraZiti njegovu promptnu otplatu zajedno

s obradunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru.

14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi koje Klijent duguje
ili ée dugovati Banci po ovom Ugovoru, ukljugujuci glavnicu, kamate, naknade i druge troskove, a Banka

ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.3. Banka ¢ée otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora i/ili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
upuéenom Klijentu preporugenim pismom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog Ugovora odnosno na adresu
o kojoj je Klijent naknadno u pisanom obliku izriGito izvijestio Banku.

14.4. Otkaz ovog Ugovora ifili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporuéenom postom.

14.5. Klijent prihvaéa da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotplaceni iznos Kredita zajedno s
pripadajuéim kamatama i troskovima dospio na naplatu s danom predaje izjave o otkazu posti, odnosno
drugoj osobi ovlatenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporugenom po3tom, pa se potpisom

ovog Ugovora odrige bilo kakvog prigovora s te osnove.

14.6. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeznika upuéuju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru (osim ukoliko Klijent nije
prethodno u pisanom obliku na ugovoreni nacin obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom
dostave smatra dan predaje pismena na postu, odnosno drugoj osobi oviastenoj za obavljanje postanskih

usluga na slanje preporu¢enom postom.

14.7. Klijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju i visini trazbine Banke prema Klijentu iz ovog Ugovora.

14.8. Otkaz ovog Ugovora nece imati u&inka na prava koja je Banka stekla j obveze koje je Klijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bic na snazi.

15. ZAVRSNE ODREDBE
15.1. Za sve &to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat e se i smatraju se njegovim sastavnim

dijelom Opd¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Op¢i uvjeti)

kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U slugaju sukoba izmedu

odredbi ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta iili drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe

ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opc€i uvjeti.
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15.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom izjavijuje da je upoznat s odredbama Opdih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da Je suglasan s njihovom primjenom.

15.3. Opci uvjeti i drugi Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
Banke.

15.4. Za ovaj Ugovor je mjerodavno materijalno pravo Republike Hrvatske, a u sluéaju spora, nadlezan je
sud u mjestu sjedi$ta Banke.

15.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti pro¢itale i razumjele, te obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvacaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze.

15.6. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je niStetna, ta ¢injenica neée imati
ucinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane
obvezuju da ¢e nidtetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najveéoj mjeri omogugiti ostvarivanje cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovijeno da je nistetna.

15.7. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od &ega 2 (dva) primjerka za Banku i 1
(iedan) za Klijenta.

FIMAK NEKRETNINE d.0.0. KHU ERSTE&STEIERMARKISCHE éANK d.d.

F\“"‘\\!”é‘éRETNtNE o

STRMEC, strmelha cesta
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320, radun broj
_HR95240200610312621 60, (dalje u tekstu: Banka)

i

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., STRMECKA GESTA 35, STRMEC (GRAD ZAGREB), OIB 71458287521,
radun broj HR1724020061101242080, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 21.05.2025. sliededéi:

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 1101242080

1. PREDMET UGOVORA
1.1. Banka odobrava Klljentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Okvirni kredit po transakcijskom radunu

3. IZNOS KREDITA
3.1. = 150.000,00 EUR ( stopedesettisuéa EUR).

4. NAMJENA KREDITA
4.1. Kredit je namijenjen za koridtenje sredstava s raduna br. HR1724020061101242080 (dalje u tekstu:
Racun Kiijenta) do maksimalnog iznosa iz prethodnog &lanka, kad Rag&un Kilijenta nije u pozitivnom saldu.

5. NACIN KORISTENJA
5.1. Kredit se koristi kad Ragun Kiijenta nije u pozitivnom saldu, ukoliko su ispunjent svi prethodni uvjeti

navedeni u ¢lanku 12. ovog Ugovora.

§.2. Banka je ovlastena uskratiti koristenje Kredita ukoliko nisu Ispunjeni svi sljededi uvjeti;

(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovome odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedica
zatraZzenog koriStenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema prosudbi Banke, mogle
dovesti do povrede bilo koje ugovome odredbe:

(ii) izjave i jamstva navedena u &lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, to&ne i potpune.

6. ROK KORISTENJA
6.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog &lanka i traje do Roka vracéanja kako je niZe definiran (dalje u

tekstu: Rok koritenja),

7. ROK VRACANJA
7.1. 20.05.2026. (dalje u tekstu: Rok vra¢anja).

8. NACIN VRACANJA
8.1, Na dan Roka vracanja Ra&un Klijenta mora biti u pozitivnom saldu.

9. UGOVORNE KAMATE
9.1. Kiijent je duZan placati kamate na iznos iskoridtenog Kredita i to od dana kori$tenja do Roka vratanja

po fiksnoj stopi u iznosu od 5,2000% godi3nje.

9.2. Kamate se obracgunavaju primjenom konformne metode za odgovarajuéi broj dana na iskoristeni iznos
Kredita na bazi 365/366 dana u godini, te se naplaéuju mjeseéno.

9.3. Klijent se obvezuje platiti kamatu o dospijetu. lznos kamate utvrden u obradunu Banke predstavija
mjerodavan izraun.
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9.4. U sluéaju zakasnjenja s placanjem ugovornih kamata, Banka Ima pravo za obradunska razdoblja
ra¢unajuéi od dana dospijeéa pa do dana placanja, Klijentu obratunati ugovorne kamate po stopi jednakoj
visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko plaéanje duznog iznosa
uslijedi tijekom prvog slijedeceg obradunskog razdoblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obraunati
ugovorne kamate po stopi jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.

10. ZATEZNE KAMATE

10.1. Banka ée obradunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli neplaéeni iznos (glavnicu, naknade,
troSkove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
odredene propisima Republike Hrvatske.

10.2. Klijent neopozivo i bezuvjetno ovliadéuje i upuéuje Banku da tereti Radun Klijenta, radi podmirenja
zatezne kamate te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Ukoliko nema pokri¢a na Ra&unu Klijenta, Klijent se
ne oslobada svoje obveze o dospije¢u podmiriti sve trazbine Banke po ovom Ugovoru.

11. NAKNADA
11.1. Za obradu | odobravanje Kredita Banka ¢e obradunati Jednokratnu naknadu u visini od 0,6000% od
iznosa Kredita, odnosno minimaino =59,73 eura na dan sklapanja ovog Ugovora.

11.2. Za odobreni, a neiskoridteni iznos Kredita Banka ¢e obralunavati naknadu po stopi od 0,3500%
godiSnje na neiskoridteni iznos Kredita kvartaino unatrag i na zadnji dan Roka koristenja, na dnevnoj osnovi
za cijeli period Roka koristenja na temelju stvarmog broja proteklih dana i godine od 365/366 dana i koja
Ce biti plativa kvartalno i na zadniji dan Roka koristenja.

11.3. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijeéu. Iznos naknade utvrden u obradunu Banke
predstavlja mjerodavan izracun.

12. INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODN! UVJETI

12.1. Klijent ¢e dostaviti Banci sljede¢e isprave:

(1) izjavu sukladno &lanku 214. Ovrinog zakona (zaduznica) valjano izdanu od strane Klijenta i potvrdenu
kod javnog biljeZnika;

(i) Ugovor o solidamom jamstvu broj 1101242080 sklopljen izmedu Banke i Maja Kostenjak, Strmec, Grad
Zagreb, Strmeéka cesta 35, OIB 74556677723 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac jamdi
Banci za obveze Kilijenta iz ovog Ugovora;
sve isprave navedene gore od (i)-(ii) (dalje: Instrumenti osiguranja)

(i) presliku vazedeg izvatka iz nadleZnog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane oviastene
osobe Kiijenta;

(ii) ostale isprave koje zatrazi Banka u formi i sa sadrZajem prihvatljivim Banci;

(iii) 1zjava o suglasnosti sukladno &anku 75. stavak 5. Ovrinog zakona potpisana od Maja Kostenjak, OIB
74556677723.

12.2. Forma i sadrZaj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatijivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U stugaju neprihvatljivosti forme Ifili sadrZaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢ée u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

12.3, Potpisom ovog Ugovora Klijent oviadéuje i upuduje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

(i) dasva njegova nov&ana sredstva poloZena na (namjenski ili nenamjenski, oroeni ili neoro&eni) depozit
kod Banke ili koja se vode na transakcijskim raunima koje trenutno ima ili ée u buduée otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti | bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za naplatu
svih dospjelih traZbina Banke zajedno s nastalim troskovima.

12.4. Ukoliko tijekom vaZenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
mislienju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po misljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloZiti dodatne instrumente osiguranja koje zatrazi
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panka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odrZavanja utuZivosti, ovrinosti
i zal.(onitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru ifili Sporazumu ifili
Okvirnom ugovoru, Klijent ée o svom trogku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu
s primjenjivim propisima.

13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavijuje | jam&i:

(i) da ima sva potrebna ovladtenja i suglasnosti za sklapanje i izvrSenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju i/ili njegovim opéim aktima (ukljugujuéi i osnovni ustrojstveni akt) ifili ugovorima &ija je strana
i/ili odlukama suda/arbitraze/nadleZnog tijela koje se na njega odnose; :

(ii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izvr§enje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili ckolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitra2ni lli drugi postupci protiv Klijenta ili €lanova njegove uprave
ifi nadzomog odbora ili njegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Klijenta da
uredno izvrSava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje;

(v) da ne postoje okolnosti koje bi mogle umanijiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cljelosti izvrSava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vi) da Klijent i njegova povezana drustva, te prema njegovom saznanju, primjenom duzne paZnje, njihovi
direktori, rukovodeci sluZbenici, zastupnici ili zaposlenici, nisu Sankcionirane osobe, da navedene osobe
nisu sudjelovale u bilo kakvoj aktivnosti za koju se moZe razumno oéekivati da ée rezultirati odredivanjem
nekoga od njih kao Sankcionirane osobe, te da ne posluju sa Sankcloniranom osobom. Pojmovi Sankcija,
Sankcionirana osoba, Sankcionirana drZava i Tijelo nadleZno za sankcije definirani su i imaju isto znagenje
kao $to je navedeno u Opéim uvjetima poslovanja Erste&Steiermérkische Bank d.d. s poslovnim
subjektima koje Klijent prihvaca potpisom ovog Ugovora;

(vi)) da ¢e poduzimati sve to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog paodmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom.

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i toéne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Klijent
obvezuje da ¢e biti istinite, potpune i toéne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema

ovom Ugovoru.

13.3. U sluéaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rieenja
takvog problema. Navedena obavijest ne¢e imati bilo kakvih posijedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje da ¢e od dana skiapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi §titio svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa tre6ih;

(i) da ¢e svoju imovinu, koja mu je potrebna ili poZeljna u redovnom poslovanju odrzavati u potpuno
ispravnom stanju, pridrZzavajuci se dobre prakse u industriji;

(iii) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sada3nje i buduce nepodredene obveze, osim obveza koje uzivaju zakonom zajamd&eno prvenstveno pravo
namirenja;

(iv) Bagmci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve troSkove i izdatke (ukljuujuci pravne tro3kove i
trodkove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovr§enjem ovog Ugovora | povezanih
ugovora (ukljuéujudi Instrumente osiguranja), (i) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem bilo kojeg
prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljudujuéi Instrumente osiguranja) te (iii) izmjenom,
odreknucem, pristankom ili odgodom zatraZenom od strane ili za racun Klijenta;

{v) poslovati sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te se obvezuje svoje aktivnosti uskladiti
i odrzavatl uskladenima s propisima koji ureduju zastitu okoliSa i sigumost rada zaposlenika;

3

ﬂ“;



R ARH L i "

9998-000324940

1101242080

(vi) u potpunosti postupati u skladu sa svim primjenjivim propisima i sa svim uvjetima iz svih dozvola
relevantnih za transakciju predvidenu ovim Ugovorom i instrumentima osiguranja te da ¢e odmah pribaviti
i odrZavati na snazi sve daljnje dozvole koje bi eventualno bile potrebne radi izvr8avanja obveza Kiijenta
iz ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja;

(vii) osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavfjanje financijskih izvje§taja na nadin da
prikazuju istinito i potpuno financijsko stanje i rezultate poslovanja Klijenta i njegovih ovisnih drudtava
sukladno vazeéim zakonima i propisima;

(viii) redovito dostavijati Banci (i) svoja financijska izvie$éa (radun dobiti i gubitka, bilancu, izviesée o
novéanom tijeku, statistitka izvjes€a) zajedno s revizorskim misljenjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (i) podatke koje dostavlja burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima Istovremeno kada ih njima dostavlja te (fii)
ostale podatke koji se ti¢u ili se mogu ticati njegova poslovnog ifi financijskog stanja po pozivu Banke;

(ix) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe oviastene za zastupanje;

(x) na zahtjev Banke bez odgode omoguditi uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

(xi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezl s ovim Ugovorom i
poslovanjem Klijenta, koje Banka zatraZi te u tu svrhu omoguciti Banci pristup u poslovne prostore;

(xii) uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmisljene za promicanje i postizanje kontinuiranog
uskladivanja sa Sankcijama, te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(xiii) u mjeri u kojoj je to dopusteno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti
o bilo kojem zahtjevu, radnji, tuzbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo kojeg povezanog drustva ili bilo
kojeg od njegovih direktora, rukovodedih sluzbenika, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje
Sankcije.

13.5. Klijent se obvezuje da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru neée;

(i) bez prethodne pisane suglasnosti Banke provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni
poduzimati bilo koju drugu radnju koja moze rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostalne
pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja;

(ii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
kreditne sposobnosti | dovodenjem u pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvrsava
Sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(iii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi imovinu na kojoj Je zasnovano zalozno pravo
u korist Banke; u slu€aju navedene prodaje ili otudenja Kilijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci
predmetni ugovor;

(iv) do¢i do promjene u kontroli pri Zemu promjena kontrole zna&i da bilo koja osoba ili osobe koje djeluju
zajedno dobivaju izravnu kontrolu nad Klijentom. Za potrebe ove odredbe, kontrola znadi ovlast za
usmjeravanje upravljackih politika ili poslova upravijanja, te nadziranja sastava nadzornog ili upravnog
odbora ili uprave, bilo na temelju izravnog ili neizravnog viasni$tva, na temelju ugovora ili na drugl nagin;
(v) bez prethodne pisane suglasnosti Banke preuzimati obveze niti optereéivati svoju imovinu u korist
trecih;

(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke zaloziti, ustupiti, ili na bilo koji drugi nagin opteretiti bilo koje
svoje pravo iz avog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemoguéio naplatu Banke s osnove
ovog Ugovora;

(vii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prestati obavljati djelatnosti obuhvacene predmetom
poslovanja niti promijeniti narav predmeta poslovanja u odnosu na poslovanje na dan sklapanja ovog
Ugavora, $to ne podrazumijeva prosirenje opsega djelatnosti;

(viii) koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzroéiti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste u
cijelosti ili djelomiéno, izravno ili neizravno u vezi s aktivnostima, poslovanjem ili drugim poslovima
Sankcionirane osobe ili koriste na bilo koji drugi nacin koji bi doveo do krSenja Sankcija;

(ix) sudjelovati u bilo kakvoj transakciji, aktivnosti ili postupanju koje bi moglo prouzroditi da postane
Sankcionirana osoba te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(x) izravno ili neizravno financirati, cijeli ili bilo koji dio platanja Banci, iz sredstava koja proizlaze iz bilo
koje aktivnosti, poslova ili drugih postupanja povezanih sa Sankcioniranom osobom ili koja su inace
zabranjena Sankcijama.
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13.6..Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeéeg propisa (npr. koji se tice uvodenja ili
povecanja obvezne pricuve) ili njegova tumagenja dode do povecanja troskova Banke u vezi s ovim
Ugovarom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve poveéane tro3kove,
Pc;tvrda o iznosu takvih poveéanih troSkova, koju Banka podnese Kilijentu, predstavijat ée nepobitan dokaz
o tome.

13.7. Kiijent prihvaca da e Banka svaku doznaku primlienu po osnovi ovog Ugovora rasknjiZiti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima Banke.

13.8. Kiijent neopozivo i bezuvjetno ovladéuje i upuéuje Banku da tereti Radun Klijenta, radi podmirenja
jednokratne naknade i naknade za odabreni, a neiskoritenl iznos Kredita na dane njihova dospijeéa,
neovisno je li radni ili neradni dan te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Ukoliko na dan dospije¢a nema
pokri¢a na Racunu Kilijenta, Klijent se ne oslobada svoje obveze o dospijeéu podmiriti sve traZbine Banke

po ovom Ugovoru.

13.9. Kiijent neopozivo i bezuvjetno ovla$éuje i upucéuje Banku da tereti Radun Klijenta, radi podmirenja
ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 dana od dana njihova dospijeéa, neovisno je li radni ili neradni
dan te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Ukoliko na dan dospije¢a nema pokriéa na Ra&unu Klijenta,
Klijent se ne oslobada svoje obveze o dospije¢u podmiriti sve trabine Banke po ovom Ugovoru.

13.10. Banka moze u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava ifili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ée sklopiti na temelju ovog Ugovora,

14. POVREDA
14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedeéih sluajeva:

(i) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nadin;

(ii) ako Klijent na dan dospije¢a ne ispuni bilo koju nov&anu obvezu iz ovog Ugovora;

(iif) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenovéane ocbveze iz ovog Ugovora duZe od 15 {petnaest)
dana;

(iv) u slucaju da se Kilijent ne pridrZava odredaba ovog Ugovora;

(v) ako Klijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi pla¢anje ili na njegovu ra¢unu bude evidentirana
nepodmirena osnova za plaéanje;

(vi) u slu€aju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vii) ako se pokaZe da bilo koja izjava Klijenta sadrZana u ovom Ugovoru nije cjelovita, toéna ili istinita, ili
nije aZurirana;

(viii) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji tijek ili ishod bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispunili obveze iz ovog Ugovora ili, po mi$lienju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvog
postupka;

(ix) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje ste¢ajnog ili predste¢ajnog postupka nad Klijentom;

(x) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Kiijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xi) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Kilijent na poziv Banke u za to ostavijenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatraZila;

(xii) u slu¢aju bilo kakve promjene vlasnistva Klijenta koja nije prihvatijiva Banci;

(xiii) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora;

{xiv) ako Klijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razliitom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijecu, prijevremenom dospijeéu, prijevremenoj otplati,
dospijeéu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proiziazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je uginak takve povrede prijevremeno dospijeée ili
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mogucnost prijevremenog dospijec¢a takvog duga; ili proglasavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga;

(xv) ako Kiijent u bitnome promijeni ili obustavi poslovanje;

(xvi) ako je ili u bilo koje doba postane nezakonito za Klijenta da izvr8ava bilo koju obvezu preuzetu ovim
Ugovorom li bilo kojim Instrumentom osiguranja;

(xvii) ako bilo koja obveza Klijenta temeljem ovog Ugovora ili bilo kojim Instrumentom osiguranja nije ili
prestane biti zakonita, valjana, obvezujuéa | prisilno ispunjiva u skladu s njezinim sadrZajem:;

(xviii) ako Klijent pravovremeno ne postupi u skladu s pravomoénom sudskom odlukom ili kona&nim
upravnim aktom, po kojem je obvezan postupiti;

(xix) ako je Kiijent ili njegovo povezano drustvo Sankcionirana osoba ili krsi Sankcije;

(xx) ako Klijent krsi obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
tocne, potpune i Istinite;

(xxi) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg njegovog povezanog drustva podneseni zahtjevli / tuzbale ili
poduzeta/e radnjale ili pokrenuta istraga ili postupak u vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela
nadleZnog za sankcije;

Banka ima pravo:

(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora ifili

(if) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti iskoridteni, a neotplateni iznos Kredita u cijelosti dospjelim i zatraiti
njegovu promptnu otplatu zajedno s obra&unatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom
Ugovoru.

14.2, U trenutku i nakon nastanka bilo koje okolnosti koja predstavija povredu ovog Ugovora mijenja se
stopa ugovorne kamatne stope na visinu stope zatezne kamate definirane u &lanku 10. ovog Ugovora, te
Klijent ne moZe koristiti Kredit bez obzira da li Jje Rok koriStenja istekao.

14.3. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i cdmah postaju plativima svi iznosi koje Kiijent duguje
ilt ¢e dugovati Banci po ovom Ugovoru, ukijugujuéi glavnicu, kamate, naknade | druge troskove, a Banka
ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.4. Trenutkom otkaza obveze iz ovog Ugovora dospijeva i odmah postaje plativom naknada na
neiskoristeni iznos Kradita.

14.5. Banka ée otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora i/ili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
upucenom Klijentu preporugenim pismom na adresu Kiijenta iz zaglavlja ovog Ugovora odnosno na adresu
o kojoj je Kiijent naknadno u pisanom obliku izri&ito izvijestio Banku.

14.6. Otkaz ovog Ugovora i/ili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osobi oviastenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporuéenom postom.

14.7. Klijent prihvaéa da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni Iskori$teni, a neotplaceni iznos Kredita
zajedno s pripadajuéim kamatama i troSkovima dospio na naplatu s danom predaje izjave o otkazu posti,
odnosno drugoj osobl ovlastenoj za obavijanje postanskih usluga na slanje preporudenom postom, pa se
potpisom ovog Ugovora adriée bilo kakvog prigovora s te osnove.

14.8. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovarne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeZnika upuduju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru (osim ukoliko Kiijent nije
prethodno u pisanom obliku na ugovoreni nagin obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom
dostave smatra dan predaje pismena na postu, odnosno drugoj osobi oviastenoj za obavljanje postanskih
usluga na slanje preporutenom postom.

14.9. Kiijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da Je Izvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju i visini trazbine Banke prema Kilijentu iz ovag Ugovora.

14.10. Otkaz ovog Ugovora neée imati uinka na prava koja je Banka stekia i obveze koje je Kiijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazi.
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15. ZAVRSNE ODREDBE
15.1. Klijent moZe otkazati ova] Ugovor pisanom izjavom o otkazu upuctenoj Banci preporugenim pismom
na adresu Banke. Klijent je duzan na dan upuéivanja izjave o otkazu podmiriti sve obveze koje ima prema

Banci s osnove ovog Ugovora koje dospijevaju na datum izjave o otkazu.

15.2, Za sve $to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ée se i smatraju se njegovim sastavnim
dijefom Op¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermérkische Bank d.d. s poslovnim subjektima te Opéi uvjeti
vodenja transakcijskih ratuna i obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte (dalje u tekstu
zajedno: Opdi uvjeti) kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U
slucaju sukoba izmedu odredbi ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta iili drugih Akata Banke, primarmno
se primjenjuju odredbe ovag Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opdi uvjeti.

15.3. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom izjavijule da je upoznat s odredbama Opdih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njihovom primjenom.

15.4. Opdi uvjeti i drugi Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
Banke.

15.5. Za ovaj Ugovor je mjerodavno materijaino pravo Republike Hrvatske, a u sluéaju spora, nadlezan je
sud u mjestu sjedista Banke.

15.6. Ugovomne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti progitale i razumjele, te obzirom da on
predstavija njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze.

15.7. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nidtetna, ta ginjenica nece imati
ucinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane
obvezuju da ¢e nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja e u najveéoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

15.8. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od &ega 2 (dva) primjerka za Banku | 1

{(jedan) za Klijenta. STEL STEIER JARKISCHE
BANK D.D. -
173 RWEKA
iviaK
F NEKRETNINE d . A
% STRMEC, Strmetka cesta 35 K\\{ '”L\’ -
FIMAK NEKRETNINE d.o.0. GAmM F\BSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320, radun broj
HR9524020061031262160 (dalje u tekstu: Banka)

i

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., STRMECKA CESTA 35, STRMEC (GRAD ZAGREB), OIB 71458287521,
ragun broj HR1724020061101242080, kao nalogodavatelj (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 23.03.2026. sljededi;

UGOVOR O IZDAVANJU BANKARSKE GARANCIJE
BROJ: 5402543571

1. PREDMET UGOVORA

1.1. Banka ¢e izdati garanciju u korist GRAD ZAGREB (dalje u tekstu: Korisnik garancije) po nalogu Klijenta
pod uvjetima navedenim u ovom ugovoru radi osiguranja izvréenja obveze Klijenta s osnove posla izmedu
Korisnika garancije i Klijenta navedenog u tom nalogu koji predstavija sastavni dio ovog Ugovora (dalje u

tekstu: Garancija).

1.2. Banka ce izdati Garanciju pod uvjetom da su ispunjeni svi sljedeéi uvjeti:
(i) svi prethodni uvjeti navedeni u élanku 8. ovog Ugovora;
(i) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema

prosudbi Banke, mogle dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;
(iii) izjave i jamstva navedene u ¢lanku 9. ovog Ugovora su u bitnome istinite, to€ne i potpune;

1.3. Svaki zahtjev za izmjenu uvjeta Garancije mora biti u pisanoj formi na nalogu propisanom za izmjenu.
1.4. Klijent potvrduje da je suglasan sa sadrzajem Garancije koja se izdaje osnovom ovog Ugovora.

1.5. Smatra se da je Klijent prihvatio i potvrdio tekst Garancije u cijelosti, preuzimanjem Garancije od strane
Klijenta ili osobe koju Klijent uputi da preuzme, pri ¢emu Banka nije u obvezi traZiti posebnu punomog ili
ovlastenja za preuzimanie istih, osim ako to Klijent izrijekom pisano ne zatrazi.

2. 1ZNOS GARANCIJE
2.1.=15.000,00 EUR (petnaesttisu¢a EUR).

2.2. Iznos Garancije iz stavka 1. ovog &lanka uvecéava se za svaki tro$ak kojim se tereti Garancija po bilo
kojem osnovu.

3. VRSTA GARANCIJE
3.1. Garancija za ozbiljnost ponude.

4. ROK VAZENJA GARANCIJE
4.1. Do 12.07.2026.(dvanaesti srpnja dvijetisucedvadesetieste).

4.2. Bez obzira da li je dokument Garancije vra¢en Banci ili ne, Garancija prestaje:
(i) istekom roka vaZenija ili

(i) isplatom Garancije u cijelosti ili
(i) kada je Banci podnesen potpisani otpust obveze po Garanciji od strane Korisnika garancije u formi i

sadrzajem prihvatljivom za Banku.
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5. PLACANJE

5.1. Izdavanjem Garancije Banka se obvezuje da ¢e na poziv Korisnika Garancije, pod uvjetima iz
Garancije, izvrSiti pladanje Korisniku Garancije bilo kojeg iznosa, a najvide do iznosa navedenog u
Garangiji. Banci nije potrebna prethodna suglasnost Klijenta da bi izvrsila placanje po Garanciji.

5.2. Smatrat Ce se valjanim poziv na pladanje koji sadrzi pisanu izjavu Korisnika Garancije da Klijent nije
izvrsio u cijelosti ili djelomi¢no svoju obvezu prema Korisniku garancije. Banka ée u sluéaju zaprimanja
poziva na pla¢anje postupiti iskljuéivo sukladno tekstu izdane Garancije. U slugaju da Klijent smatra da
zahtjev Korisnika garancije nije osnovan ili valjan, duZan je bez odlaganja ishoditi priviemenu mjeru od.
nadieZnog suda ili drugog nadleZnog tijela. Banka nece snositi nikakvu odgovornost u sluéaju da Kiijent
ne uspije ishoditi takvu privremenu mijeru, ili ista ne bude donesena u sadr2aju ili roku potrebnom da se
sprijeci placanje po Garanciji, niti je duZna davati savjete ili pomagati Klijentu u radnjama potrebnim za
uspjesno ishodenje takve mjere u roku.

5.3. U sluaju da Banka primi poziv na plaéanje po izdanoj garanciji, Banka ée pozvati Klijenta da odmah
ibez odgode osigura pokri¢e za isplatu iznosa navedenog u pozivu. U navedenom sluéaju Klijent je duZan
odmah i bez odgode osigurati pokriée za isplatu iznosa navedenog u pozivu. U protivnom Banka mo3e
u€initi dospjelim sve i bilo koje trazbine koje Banka ima prema Klijentu s osnove ovog Ugovora kao i s
osnove bilo kojeg drugog Ugovora skloplienog izmedu Klijenta i Banke te aktivirati sve instrumente
osiguranja.

5.4. Banka moZe izvrSiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Klijenta po ovom Ugovoru ili kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) i tra2bine Klijenta prema Banci bez obzira na mjesto
pla¢anja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razligitim valutama, Banka moze
konvertirati bilo koju od njih po teéaju definiranom u Opéim uvjetima vodenja transakcijskih ratuna i
obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

6. NAKNADE 1 TROSKOVI
6.1. Za usluge izdavanja Garancije, Kiijent je obvezan platiti naknadu u visini 0,2000% od iznosa Garancije,
odnosno minimalno =59,73 eura.

6.2, Klijent je obvezan kvartalno unaprijed placati naknadu u visini 0,3000% od iznosa Garancije, odnosno
minimalno =59,73 eura.

6.3. Za slutaj primitka poziva Banci za pla¢anje po Garanciji i/ili pla¢anja Banke po Garanciji, kao i za
slugaj izmjene uvjeta po Garanciji, Banka ima pravo naplatiti jednokratnu naknadu sukladno vazeéim
Aktima Banke. :

6.4. Kiijent je osim naknade po Garanciji duZzan Banci podmiriti i sve nastale trokove u vezi s izdavanjem
Garancije na temelju ovog Ugovora ifili u slugaju da Banka primi poziv na pla¢anje po Garanciji odnosno
plati po pozivu.

6.5. Klijent se obvezuje snositi sve trodkove koji mogu nastati za Banku zbog ugovaranja nadleznosti suda
izvan podruéja Republike Hrvatske i primjenu stranog prava u rie$avanju sporova koji nastanu u vezi
izdane Garancije.

6.6. Klijent se obvezuje platiti naknade iili trodkove o dospijeéu. Iznos naknada ifili trodkova utvrden u
obratunu Banke predstavija mjerodavan izraéun.

7. ZATEZNE KAMATE
7.1. Ukoliko Klijent ne izvréi obvezu prema Korisniku garancije te uzrokuje isplatu po Garanciji, a ne osigura
pokri¢e Garancije na nagin utvrden u Elanku 5. stavak 3. ovog Ugovora, Banka ée se naplatiti od Klijenta
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za ispladeni iznos uvecan za zatezne kamate u visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike
Hrvatske ragunajuci od dana isplate po Garanciji do dana konaéne naplate od Klijenta.

7.2. Banka ¢e obratunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli neplaéeni iznos (glavnicu, naknade, troSkove
i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora, u visini stope zatezne kamate odredene
propisima Republike Hrvatske.

7.3. Klijent se obvezuje, osnovom dostavijenog cbraéuna Banke, odmah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

8. INSTRUMENT! OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI
8.1. Klijent ¢e dostaviti Banci sliedece isprave:

(i) izjavu sukladno ¢lanku 214. Ovr8nog zakona (zaduzZnica) valjano izdanu od strane Klijenta u iznosu od
15.000,00 EUR i potvrdenu kod javnog biljeznika ZELJKA MAROSLAVAC, pod brojem OV — 31163/2025,
dana 31.10.2025.;

(i) Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5402543571 sklopljen izmedu Banke i Maja Kostenjak, Strmec, Grad
Zagreb, Strmecka cesta 35, OIB 74556677723 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac jaméi
Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora;
sve isprave navedene gore od (i)-(ii) (dalje: Instrumenti osiguranja)

(i) presliku vaZeceg izvatka iz nadleZnog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane ovlastene
osobe Kilijenta;

(i) ostale isprave koje zatrazi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatijivim Banci.

(iii) 1zjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. OvrSnog zakona potpisana od KOSTENJAK MAJA,

OIB 74556677723.

8.2. Forma i sadrzaj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatljivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U sluaju neprihvatljivosti forme i/ili sadrZaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Kiijenta.

8.3. Potpisom ovog Ugovora Kiijent ovlaséuje i upuéuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

(i) da sva njegova novéana sredstva poloZena na (namjenski ili nenamjenski, oroceni ili neorogeni) depozit
kod Banke ili koja se vode na transakcijskim radunima koje trenutno imaili ée u buduce otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za naplatu
svih dospjelih traZbina Banke zajedno s nastalim troSkovima.

8.4. Ukoliko tijekom vaZenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
mislienju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po mislienju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Kiijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloziti dodatne instrumente osiguranja koje zatraZi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odrZavanja utuzivosti, ovrdnosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru /ili Sporazumu iili
Okvirnom ugovoru, Klijent ée o svom trosku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu

s primjenjivim propisima.

9, OSTALI UVJETI

9.1. Banka ée izmjene po izdanoj Garanciji izvrsiti ako nalog Klijenta za izmjenom Garancije ocijeni
prihvatijivim. Ukoliko Banka izvr3i izmjene po Garanciji sukladno Nalogu Klijenta, izmjene obvezuju
Korisnika garancije od trenutka kada ih je pisanim putem ili SWIFT-om prihvatio ili ako je poziv za placanje
po Garanciji dostavio Banci u skladu s izmijenjenim uvjetima Garancije.

9.2. Klijent izjavijuje i jaméi:
(i) da ima sva potrebna oviastenja i suglasnosti za skiapanje i izvrSenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
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Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju i/ili njegovim opéim aktima (ukljuujui i osnovni ustrojstveni akt) ifili ugovorima &ija je strana
i/ili odlukama suda/arbitra2e/nadleznog tijela koje se na njega odnose;

(iif)y da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje i/ili izvr$enje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitraZni ili drugi postupci protiv Klijenta ili &lanova njegove uprave
ifi nadzornog odbora ili njegovih povezanih drustava &iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Klijenta da
uredno izvrSava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihove
pokretanje;

(v) dane postoje okolnosti koje bi mogle umanijiti njegovu kreditnu sposobnost | dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvr§ava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vi) da Klijent i njegova povezana drustva, te prema njegovom saznanju, primjenom duZne paznje, njihovi
direktori, rukovodeci sluzbenici, zastupnici ili zaposlenici, nisu Sankcionirane osobe, da navedene osobe
nisu sudjelovale u bilo kakvoj aktivnosti za koju se moze razumno o&ekivati da ée rezultirati odredivanjem
nekoga od njin kao Sankcionirane osobe, te da ne posluju sa Sankcioniranom osobom. Pojmovi Sankcija,
Sankcionirana osoba, Sankcionirana drzava i Tijelo nadle2no za sankcije definirani su i imaju isto znagenje
kao Sto je navedeno u Opéim uvjetima poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim
subjektima koje Klijent prihvac¢a potpisom ovog Ugovora;

(vii) da ce poduzimati sve $to je potrebno kako bi njegove cbveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s Ugovorom.

9.3. Navedene izjave i jamstva istinita su, potpuna i toZna u trenutku potpisa Ugovora, te se Klijent obvezuje
da ce biti istinita, potpuna i toéna do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema Ugovoru.

9.4. U sluéaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede Ugovora od strane
Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rjieSenja takvog
problema. Navedena obavijest ne¢e imati bilo kakvih posliedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

9.5. Klijent se obvezuje da ¢e od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi &titic svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa trecih;

(i) da ¢e svoju imovinu, koja mu je potrebna ili poZelina u redovnom poslovanju odr2avati u potpuno
ispravnom stanju, pridrzavajuci se dobre prakse u industriji;

(i) Osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge

sadasnje i buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uZivaju zakonom zajaméeno prvenstveno pravo
namirenja.

(iv) Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve trodkove i izdatke (ukljuujuéi pravne trodkove i
troSkove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovrienjem ovog Ugovora i povezanih
ugovora (uklju€ujuéi instrumente osiguranja), (i) odr2avanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem bilo kojeg
prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljutujuéi Instrumente osiguranja) te (iii) izmjenom,
odreknuéem, pristankom ili odgodom zatraZenom od strane ili za racun Klijenta.

(v) poslovati sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te se obvezuje svoje aktivnosti uskladiti
i odrzavati uskladenima s propisima koji ureduju zastitu okolida i sigurnost rada zaposlenika;

(vi) u potpunosti postupati u skladu sa svim primjenjivim propisima i sa svim uvjetima iz svih dozvola
relevantnih za transakciju predvidenu ovim Ugovorom i Instrumentima osiguranja te da ée odmah pribaviti
i odrzavati na snazi sve daljnje dozvole koje bi eventualno bile potrebne radi izvr8avanja obveza Klijenta
iz ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja;

(vii) osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavijanje financijskih izvje$taja na na&in da
prikazuju istinito i potpuno financijsko stanje i rezultate poslovanja Kilijenta i njegovih ovisnih dru$tava
sukladno vazeéim zakonima i propisima;
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{viii) redovito dostavijati Banci (i} svoja financijska izvje$éa (radun dobiti i gubitka, bilancu, izvjesce o
nov€anom tijeku, statistiCka izvjeSéa) zajedno s revizorskim misljenjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) ¢im postanu dostupna, (ii) podatke koje dostavlja burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada ih njima dostavija te (iii)
ostale podatke koji se ticu ili se mogu ticati njegova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

(ix) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe ovlastene za zastupanje;

{x) na zahtjev Banke bez odgode cmoguciti uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s Ugovorom;

(xi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Kilijenta, koje Banka zatrazi, te u tu svrhu omoguditi Banci pristup u poslovne prostore;

(xii) uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmiSljene za promicanje i postizanje kontinuiranog
uskladivanja sa Sankcijama, te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva,;

(xiii) u mjeri u kojoj je to dopusteno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti
o bilo kojem zahtjevu, radnji, tuZbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo kojeg povezanog drustva ili bilo
kojeg od njegovih direktora, rukovodecih sluzbenika, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje

Sankcije.

9.8. Klijent se obvezuje da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru neée:

(i) bez prethodne pisane suglasnosti Banke provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni
poduzimati bilo koju drugu radnju koja moZe rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostaine
pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja;

(ii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
kreditne sposobnosti i dovodenjem u pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvrSava
sve svoje obveze iz ovog Ugovora,

(iii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi imovinu na kojoj je zasnovano zalozno pravo
u korist Banke; u sluaju navedene prodaje ili otudenja Klijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci
predmetni ugovor;

(iv) do¢i do promjene u kontroli pri Gemu promjena kontrole znati da bilo koja osoba ili osobe koje djeluju
zajedno dobivaju izravnu kontrolu nad Klijentom. Za potrebe ove odredbe, kontrola znali ovlast za
usmjeravanje upravijagkih politika ili poslova upravijanja, te nadziranja sastava nadzomnog ili upravnog
odbora ili uprave, bilo na temelju izravnog ili neizravnog vlasnistva, na temelju ugovora ili na drugi nacin;
(v) bez prethodne pisane suglasnosti Banke preuzimati obveze niti opterecivati svoju imovinu u korist
treéih;

(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke zaloziti, ustupiti, ili na bilo koji drugi nagin opteretiti bilo koje
svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogucio naplatu Banke s osnove
ovog Ugovora;

(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prestati obavljati djelatnosti obuhvacene predmetom
poslovanja niti promijeniti narav predmeta poslovanja u odnosu na poslovanje na dan sklapanja ovog
Ugovora, §to ne podrazumijeva prosirenje opsega djelatnosti;

(viii) koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzrogiti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste u
cijelosti ili djelomi&no, izravno ili neizravno u vezi s aktivnostima, poslovanjem ili drugim poslovima
Sankcionirane osobe ili koriste na bilo koji drugi nagin koji bi doveo do krdenja Sankcija;

(ix) sudjelovati u bilo kakvoj transakciji, aktivnosti ili postupanju koje bi moglo prouzrotiti da postane
Sankcionirana osoba te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(x) izravno ili neizravno financirati, cijeli ili bilo koji dio platanja Banci, iz sredstava koja proizlaze iz bilo
koje aktivnosti, poslova ili drugih postupanja povezanih sa Sankcioniranom osobom ili koja su inae

zabranjena Sankcijama.

9.7. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeeg propisa (npr. koji se tite uvodenja ili
poveéanja obvezne pricuve) ili njegova tumagenja dode do povecanja troSkova Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima prave zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve povecane troskove.
Potvrda o iznosu takvih poveéanih troskova, koju Banka podnese Klijentu, predstavljat ¢e nepobitan dokaz
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8.8. Kiijent prihvaca da ée Banka svaku doznaku primlienu po osnovi ovog Ugovora rasknjiziti po
redoslijedu prioriteta u skladu sa zakonom i pravilima Banke.

9.9. Klijent neopozivo i bezuvietno oviadéuje i upuéuje Banku da tereti sve njegove transakcijske radune
koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih novéanih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova dospijeéa,
neovisno je li radni ili neradni dan te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Klijent ée osigurati da na tim
ratunima budu dostatna sredstva kako bi omoguéio pravovremeno namirenje obveza na takav nacin. Za
namirenje deviznih obveza Banka ¢e izvr$iti konverziju sredstava na radunima prema tedaju iz &lanka 5.
ovog ugovora koji se primjenjuje na dan izvrSenja ove oviasti. Neovisno o ovoj odredbi ukoliko Klijent na
dan dospije¢a nema pokri¢a na istim raCunima, Kilijent se ne oslobada svoje obveze o dospijeéu podmiriti
sve traZzbine Banke po ovom Ugovoru.

9.10. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava i/ili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e sklopiti na temelju ovog Ugovora,

10. POVREDA
10.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedeéih sluéajeva:

(i} ako Kiijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nagin ili prestane imati
transakcijski raun kod Banke;

(it) ako Klijent na dan dospijeca ne ispuni bilo koju nov&anu obvezu iz ovog Ugovora;

(iii) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenov&ane obveze iz ovog Ugovora duze od 15 (petnaest)
dana;

(iv) u sluéaju da se Kiijent ne pridr2ava odredaba ovog Ugovora;

(v) ako Kilijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi plaéanje ili njegov raéun bude blokiran:

(vi) u slu€aju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvr8ava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vii) ako se pokaZe da bilo koja izjava Klijenta sadrZana u ovom Ugovoru nije cjelovita, to¢na ili istinita, ili
nije azurirana;

(viii) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji tijek ili ishod bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora Ili, po midljenju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvog
postupka;

(ix) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje steZajnog ili predstedajnog postupka nad Klijentom;

(x) ako nastupi bitna nepovaljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Kiijenta da uredno izvréava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xi) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatraZila;

(xii) u slu¢aju bilo kakve promjene viasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci;

(xili) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovara;

(xiv) Ako Kiijent propusti platiti bilo kaji dug po bilo kojem ugovoru (razligéitom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijeéu, prijevremenom dospijecu, prijevremenoj otplati,
dospijecu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je uginak takve povrede prijevremeno dospijece ili
mogucnost prijevremenog dospije¢a takvog duga; ili proglasavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga;

(xv) ako Klijent u bitnome promijeni ili obustavi poslovanje;
(xvi) ako je ili u bilo koje doba postane nezakonito za Kiijenta da izvr$ava bilo koju obvezu preuzetu ovim
Ugovorom ili bilo kojim Instrumentom osiguranja;
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(xvii}) ako bilo koja obveza Klijenta temeljem ovog Ugovora ili bilo kojim Instrumentom osiguranja nije ili
prestane biti zakonita, valjana, obvezujuca i prisilno ispunjiva u skladu s njezinim sadrZajem;

{xviii) ako Klijent pravovremeno ne postupi u skiadu s pravomoénom sudskom odlukom ili konaénim
upravnim aktom, po kojem je obvezan postupiti;

{xix) ako je Klijent ili njegovo povezano drustvo Sankcionirana osoba ili krdi Sankcije;

(xx) ako Klijent krsi obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
tone, potpune i istinite;

(xxi) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg njegovog povezanog drustva podneseni zahtjev/i / tuZba/e ili
poduzetale radnja/e ili pokrenuta istraga ili postupak u vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela
nadleznog za sankcije;

Klijent se obvezuje da ¢e bez odgadanja na prvi poziv Banke, uplatiti Banci iznos dostatan za pokrice
eventualnog plac¢anja Banke prema Korisniku garancije kao i za podmirenje svih naknada, tro3kova i
zateznih kamata. U suprotnom Banka je ovlastena iznos dostatan za pokri¢e eventualnog placanja Banke
prema Korisniku garancije kao i za podmirenje svih naknada, troSkova i zateznih kamata naplatiti

Instrumentima osiguranja.

10.2. Naplaéeni iznos iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, Banka ce tretirati kao zaloZeni, namjenski oroCeni
depozit na koji se obradunava kamata u visini minimaine kamatne stope koja se, sukladno tarifama u
poslovanju s poslovnim subjektima odobrava na sredstva poloZena na depozite. Potpisom ovog Ugovora
Klijent ovladéuje i opunomoéuje Banku da otvori namjenski orogeni depozit na ime kiijenta i zalo2i ga u
korist Banke, koji ¢ée Banka Koristiti za pokrice Garancije, naknada, trodkova i zateznih kamata iz ovog
Ugovora i to izvansudskim putem u smislu odredbe &lanka 337. stavak 1. i 5. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima, zadrzavajuéi za sebe sredstva iz depozita.

10.3. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeZnika upuéuju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru (osim ukoliko Kiijent nije
prethodno u pisanom obliku na ugovoreni nadin obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom
dostave smatra dan predaje pismena na postu, odnosno drugoj osobi oviastenoj za obavljanje poStanskih

usluga na slanje preporu¢enom postom.

10.4. Kiijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju i visini trazbine Banke prema Kilijentu iz ovog Ugovora.

11. ZAVRSNE ODREDBE
11.1. Za sve 3to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim

dijelom Op¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Op¢i uvjeti)
kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U sluZaju sukoba izmedu
odredbi ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta ifili drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe

ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opéi uvjeti.

11.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom izjavijuje da je upoznat s odredbama Op¢ih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njihovom primjenom.

11.3. Opéi uvjeti i drugi Akti banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
Banke.

11.4. Za ovaj Ugovor je mjerodavno materijalno pravo Republike Hrvatske, a u slu€aju spora, nadleZan je
sud u mjestu sjedidta Banke.

11.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti procitale i razumijele, te obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze.

11.5. Ako bi se za neku od odredbi Ugovora naknadno utvrdilo da je nistetna, ta €injenica nece imati u€inka
na ostale odredbe Ugovora. Ugovor u ¢jelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane obvezuju da ce

7
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nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najveéoj mjeri omogudéiti ostvarivanje cilja koji se htio pastiéi
odredbom za koju je ustanovijeno da je nistetna.

11.7. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od &ega 2 (dva) primjerka za Banku i 1
(jedan) za Kiijenta.
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1ZVOD IZ POSLOVNIH KNJIGA
na dan 08.09.2026.

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg. 3a. 51000 Rijeka. OIB 23057039320, kao pravni
slijednik Bjelovarske banke d d . Bjelovar Cakovecke banke d d . Cakovec. Trgovacke banke d.d , Zagreb
i RijeCke banke d d.. Rijeka na dan 08 09.2026. godine ima trazbinu prema duZniku FIMAK NEKRETNINE

d.o.0., STRMECKA CESTA 35, 10020 - ZAGREB-NOVI ZAGREB STRMEC, OIB 71458287521:

Kredi

pamj;':‘a 1101242080
Glavnica 149.966,77 EUR
Redovna kamata 412,15 EUR
Zatezna kamata 465821 EUR
Naknada platnog prometa 7475 EUR
UKUPNO 155.111,88 EUR
Dospjela glavnica 149.966.77 EUR
Dospjela redovna kamata 412,15 EUR
Dospjela zatezna kamata 4.359,10 EUR
Dospjela naknada platnog prometa 53,76 EUR
Ukupno dospjelo 154.791,78 EUR
Ukupno nedospjelo 320,10 EUR

Kredi

ba mj;':‘a 5130063562
Glavnica 9722222 EUR
Redovna kamata 1.855.83 EUR
Zatezna kamata 168.01 EUR
UKUPNO 99.246,06 EUR
Dospjela glavnica 11.111,12 EUR
Dospjela redovna kamata 1.763,74 EUR
Dospjela zatezna kamata 145,85 EUR
Ukupno dospjelo 13.020,71 EUR
Ukupno nedospjelo 86.225,35 EUR

Sud upisa u registar Trgevadki sud u Riject MBS: C40C01037, Mauc¢nibro; 3337367, 018 23057039320, IBAN HRO5240200610312562160,
SWIFT/BIC ESBCHR22, Temeljnikaprral 237 778 450,00 EUR, uplacen u cijelesiri pedieljen na 16.984 175 dionica, svaka nominaine
vrijedngst 14,00 EUR Uprava Christoph Schoetbceck, Kredimir Barig, Hannes Frotzbacher, Martin Hornig, Katarina Kraljevi¢
MNadzorni oaber. Georg Bucher, Walburga Seidl, Roland Kiimesch, funa Begicevic Redep, Robert Schmidbauer Zdravke Maric




ERSTES

Lrete&siziermarkische Bank d d
Jadranski irg 3a
51000 Rijeka

VoW & ETSTeDEnk Rt

Kreditna | 5442543571

partija:
Naknade 59,73 EUR
UKUPNO 59,73 EUR
Dospjela naknada 59,73 EUR
Ukupno dospjelo 59,73 EUR

Ukupno nedospjelo

Sud upisa u registar. Trgevack: sud u Rijeci MBS: 040001037, Mati¢ni broj: 3337367, OIB: 23057039320, IBAN: HR9524020061031262160,

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

1 £RSTE & STEIERMARKISCHE

A3

BANK D.D.
RUEKA

|

SWIFT/BIC: ESBCHR22, Temel|ni kapnital 237 778.450,00 EUR, upladen u cijelosti i podijefien na 16 984.175 dionica, svaka nominalne

vrijednosti 14,00 EUR Uprava: Christoph Schoefboeck, Kredimir Bari¢, Hannes Frotzbacher, Martin Hornig, Katarina Kraljevic.
Nadzorni odbor Georg Bucher, Walburga Seid), Roland Kiimesch, Nina Begi¢evic Redep, Robert Schmidbauer, Zdravko Maric¢
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Obrazac zaduZnice ~ stranicu 1.
ZADUZNICA

Duznik: Tvrtka ili skracena tvrtka’naziv/ime i prezime:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0.

Sjediste/mjesto i adresa: STRMEC (GRAD ZAGREB). STRMECKA CESTA 35
OIB: 71458287521

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine Vjerovnika: Tvrtka iti skracena tvrtka‘naziv/ime i prezime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

Sjedidte/mjesto i adresa: Rijeka, Jadranski trg 3a

OIB: 23057039320

u iznosu glavnice od:' =100.000,00 EUR (stotisu¢a eura)

uvedanom za:2 ugovorne kamate po stopi od 5.5000% godi3nje, fiksno te pripadajuée naknade i troskove
te sa zateznom kamatom po stopi od:* 10,1500% godi3nje, promjenjiva

a koja tece od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podno3enja zaduznice na naplatu, do
namirenja, zaplijene svi ra¢uni koje ima kod banaka te da se novac s tih raluna, u skladu s izjavom sadrzanom u
ovoj zaduznici, isplaéuje vjerovniku,
Vjerovnik je ovladten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnosenja zaduznice na naplatu,
odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu
i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi druké&iju odluku suda.
Na ovoj zaduznici ifi u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem
sadrzaju 1 obliku ista s izjavom duznika.
Ovu zaduznicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s ugincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno,
putem davatelja postanskih usluga preporudenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom
ili preko javnog biljeznika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na
druge osobe, koje u tom slucaju stjecu prava koja je po ovaj zaduZnici imao vjerovaik,
Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na
nagin propisan Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika
i jamaca plataca.
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena.
U tom ée sludaju Agencija naznatiti na ovoj zaduznici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je
vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija
&e obavijestiti o tome duznika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz ¢lanka 214. stavka 1. i 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovrSnih isprava na temelju kojih se mozZe traziti
ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove
zaduznice u skladu s odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnidtvu.

Mjesto i datum izdavanja S h 1/\!( Potpis duznika
IR P LAY

KB ETNINE oo,
Zagreb. 20.03.2026. STRMEC, Strineéha cesta 33 %—’_ e

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rije¢ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama.
Rodeno ime i datum rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.
i Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijecima.




Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:
MAJA KOSTENJAK

Obrazac zaduZnice — stranjc, 2

Sjediste/mjesto i adresa: STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35

OIB: 74556677723
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih

racuna, u skladu s majom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, ispladuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja:

Zagreb, 20.03.2026.

Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplaéuje vjerovniku.

Mijesto i datum izdavanja:

Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

O1B:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih
raduna, u skladu s mojom izjavom sadranom u ovoj zadu?nici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja:

Potpis jamca platca:

R
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Obrazac zaduZnice — stranica 3.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
MAJA PERIS
Zagreb, Vice Vukova 6

=
Poslovni broj: OV-7254/2026

‘) Ja, javui biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da su stranke:

FIMAK NEKRETNINE d.c.0., MBS 080628169, OIB 71458287521, STRMEC, GRAD ZAGREDB,
Strmecka cesta 35, zastupano po direktoru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC,
GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebacka, ovla3tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana3nji dan, kao duZnik,

MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35,
¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebacka, kao jamac

platac
podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA od dana 20.03.2026. godine na potvrdu.

Putvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniZkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovisnog

javnobiljeZnickog akta.

©-

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da pribvadaju pravne posljedice koje iz toga

proizlaze za njih i da 1o odgovara njihovoj volji.

ovrinom postupku u iznosu od 60,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 15,00 eur.

Zagreb, 23.03.2026. D
ORA HE P

/(;o‘?’ Javri bilje?ﬁ»@\
I MAIJA-PERI

Javnobiljeznitka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
i
]
i
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9999-000360373
Obrazac zaduZnice — stranica |

ZADUZNICA

Du2nik: Tvrtha ili skracena tvrtka‘naziv/ime i prezime:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0.

Sjediste mjesto i adresa: STRMEC (GRAD ZAGREB), STRMECKA CESTA 35
OIB: 71458287521

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika: Tvrtka ili skracena tvrtka’naziv/ime i prezime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Sjediste mjesto i adresa: Rijeka, Jadranski trg 3a

OIB: 23057039320

u iznosu glavnice od:' =15.000,00 EUR (petnaesttisuca eura)
uvecanom za:* pripadajuce naknade i troSkove

te sa zateznom kamatom po stopi od:* 10,1500% godisnje, promjenjiva

a koja te¢e od dana dospijeéa odredenog od strane vjerovnika prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu. do
namirenja. zaplijene svi ra¢uni koje ima kod banaka te da se¢ novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrzanom u
ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.
Vjerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnosenja zaduznice na naplatu,
odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijediogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima u¢inak rjesenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po ratunu
i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda.
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem
sadrzaju i obliku ista s izjavom duZnika.
Ovu zaduznicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s u¢incima dostave sudskog rjesenja o ovrsi izravno,
putem davatelja postanskih usluga preporucenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom
ili preko javnog biljeznika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na
druge osobe, koje u tom slu&aju stjecu prava koja je po ovoj zaduznici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moze po svom izboru zahtijevati na
nacin propisan Ovrénim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika
i jamaca plataca.
Vjerovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom <e sluéaju Agencija naznaditi na ovoj zaduznici iznos tro3kova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako je
vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1.1 2. Ovrsnog zakona, Agencija
e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i ma njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz &lanka 2 14. stavka 1. i 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovrSnih isprava na temelju kojih se moZe traziti
ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvomnik ove
zaduznice u skladu s odredbom é&lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu.

Mjesto i datum izdavanja Potpis duznika

S

Zagreb, 30.10.2025.

Napomena: Iznos trazbinc upisuje se brojkom i rije¢ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama.
Rodeno ime i datum rodenja sc ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

' Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijecima.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci »bez uvecanja«.

3 Upisali stopu zatezne kamate.




AR

9999-000360373
Obrazac zaduZnice — stranica 2.

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:
MAJA KOSTENJAK

Sjediste/mjesto i adresa: STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35
OIB: 74556677723
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, ispladuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

s
Zagreb, 30.10.2025. e

(%

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da sc radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

e e o e e e

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da sc radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, ispladuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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- . Obrazac zaduZnice — stranica 3.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
| Zeljka Maroslavac
Zagreb, Avenija Dubrovnik 12

Poslovni broj: OV-31163/2025

Ja. javni biljeZnik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, potvrdujem da su stranke:

FIMAK NEKRETNINE d.o0.0., MBS 080628169, OIB 71458287521, Strmec (Grad Zagreb),
STRMECKA CESTA 35, zastupano po direktoru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br, 116955839 PU Zagrebacka , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uwdom u sudski
registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan, kao duznik,

E MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35,
&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebacka , kao jamac
platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniCkim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to adgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka nagrada zaraCunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrénom postupku u iznosu od 17,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 4,25 eur.

Zagreb, 31.10.2025. ' /Q\_\,?’L"\ A g
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Obrazac zaduZnice - stranica /

ZADUZLNICA

Duznih: Dyrtka ili shradens tortha nuzin e & predime:

FIMAK NEKRETNINE d.o.o.

Sjediste/mjesto 1 adresa: Strmec (Grad Zugreb). Strmecha cesta 33
OIB. 71458287521

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vicrovnika: Dyrtka il shracena bk naziv/ime | prezime:
FRSTE&STEIERMARKISCTTE BANK 4

Siedistermjesto {adresa: Ritchu Judranski vy 32

OIR: 23057939320

uiznosu glavnice od:' =130.000.00 LUR (vtopedesettisuca eura)

gredanom za:?2 ugovorne kimate po stopi od 5.2000%% godisnje. fiksno te pripadajuce naknade i troskove
te i zateznom hamatom po stopi od:* 11 1300% godisnje. promjenjiva

a koja tede od dana dospijeda odredenog od strane vjerovnika prilikom podnosenja zaduZnice na naplaty, do
namirenja, zaplijene svi racuni koje inta hod banaka te du se novae s tih raduna, u skladu s izjavom sadrzanom u

Cin bspladuic vporo kil commmmmcsme oo --
o il e Bspunienja trazbine prilikon podnosenia zaduznice na naplatu.

ool zaduz
Vierovnik je oviasten saar odredity opae
adnosno u prijedlogu za proyedbu ovilie B prijedlogu 7 ovrhin, ss------
Ova zaduznica izdaje se u fednom primicrku i ima udinak rjesenja o ovrsi kojim se sapljenjuje trazbina po raCunu
i prenosi na ovrhovoditelju po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u dalinjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda.
N ovoj zaduznici ili u dodamim ispravama uz ovu zaduznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema
vierovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jumaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem
sadrzaju i obliku ista s izjavoin duznika, -

Ovu zaduznicu Agenciji dostan lju vicrovnik o izvorniku s ucincima dostave sudskog riesenja o ovrsi izravno,
putem davatelju podtanskill ustuga preporadenom postanskom positikom s povratnicom neposrednom dostavom
i preho Javnog Djesnika, =-csmssesesrmmcmmsmmem s oo e
Vierovnik maze svoja prava iz ove zadusnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njcgoy potpis na
druge osobe, koje u tom studaju stjecu prava hoja je po ovoj zaduznici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz Slanka 214, stavak i 2, Ovrsnog zakona, vierovnik moze po svom izboru zahtijevati na
nacin propisan Ovrsnim zahonon od Agencije naplatu svoje trazbine od duzZnika ili jamaca plataca. ili i od duZznika
i jamaca plataca.
Vierovnik moZe od Agenciie zahtijevati daimu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom e sluGaju Agencija nasnadit na ovoj saduZnici iznos troskova. kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako je
vicroviik u cijelosti namivio syoju ruzbinu prenia ispravi iz Clanka 214, stavak 1.i 2. Qvr$nog zakona. Agencija
G ubavijestiti o tome dusniha iH jamice platea i na nicgos muje zahtjey predagi.--eeee--e--
Ispros e iz Slanka 214, stvka 1§ 2 Ovrspog zakona imaju svojstye ovesnih isprava na temelju kojih se moZe traziti
ovrha protiv duznika i1 jamaca platacs na drugim predmetima ovehe.
Duznik odnosno jamae platac je stglasan i pristaje du mu javni biljeznik. nakon potvrde, izda izvornik ove
sudusnice u skladu s odredbom ¢lanka 30. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnidtvu.

Mjesto i datum izdavanja r[:‘.ﬂ/\K Potpis duznika
T NEKPETNINE dn o Y
Zagreb. 21.05.2025. STRMEC, Strmedka cesta 35 &

Napomena: 1znos trazbine upisuje se brojhom i rijedima. Ostale brojhe i datumi upisuju se samo brojkama.
Rodeno ime i datum rodenja se ne Lprisujt. Prazng mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.
! Upisati trazbinu u eurima if v curima uz valutoa klauzulu it u stranoj valuti, brojkom i rijecima.
2 Upisati ugovorne kamate 1 ostale sporedne truzbine ako ih ima. ili upisati rijeci »bez uvedanjaw.
Upisati stopu zatezne kumate.
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Obrazac zaduZnice — stranica 2.

Jamac platac: Tvrtha ili shradena by rihadnaziviime 1 prezime:
MAlA KOSTENIAK

Sjediste/mjesto i adresa: STRMEC, GRAD ZAGREB. STRMECKA CESTA 35
OIB: 74556677723
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vieroviika iz ove saduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
yacuna. u skladu s mojom izjavom sadrzzmom u ovoj caduznici, isplacuje vierovniku. -

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

ZLagreb, 21.05.2025. %“\ N

Jamac platac: Tvrtka ili skrafena tvrtka/nazivime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:
0iB:
DAJE SUGLASNOST

Ju se radi naplate trazbine vjerovnika 17 ove zaduznice zaplijene svi moji raéuni kod banaka te¢ da se novac s tih
cacuna. u skladu s mojom iziavont sadrzanom i oy v zaduznici, ispladuje vijerovniku.

\Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platea:

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziviime i prezime:

sjediste/mjesto i adresa:
0lB:
DAJE SUGLASNOST

da s¢ radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji raZuni kod banaka te da se novac s tih
rucuna. u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici. ispladuje vjerovniku.

Mijesto 1 datum izdavanja: Potpis jamca platca:

1l

N | N
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MAJA PERIS

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-12529/2025

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da su stranke:

FIMAK NEKRETNINE d.o0.0., MBS 080628169, OIB 71458287521, STRMEC (Grad Zagreb),
STRMECKA CESTA 35, zastupano po direktoru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebacka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na danagnji dan, kao duZnik, .

'  MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35,
Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebacka, kao jamac

platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA od dana 21.05.2025. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svem obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnag posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr3nog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zaraCunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 66,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

T —
Zagreb, 22.05.2025. S 2N
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