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OČITOVANJE NA ELABORAT PROCJENE 

NEKRETNINE 
 

Temeljem zahtjeva Županijskog državnog odvjetništva: 

 
 
 

STALNI SUDSKI VJEŠTAK 
GRAĐEVINSKE STRUKE 
DRAŽEN SLUNJSKI dipl.ing.građ. 

home: tel:         031 / 303-188 
mob:   098 / 476-283 
Zvečevska 20 
31000  Osijek 

 



Srpanj 2020 1 

Te uvidom u podnesak porezne uprave: 
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Očitujem se kako slijedi. 
 
Procjembeni elaborat izrađen je USPOREDNOM ILI POREDBENOM METODOM 
 

Usporedna metoda je primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti zemljišta, 
obiteljskih kuća, stanova, garaža, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Temeljena je 
na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje 
su na tržištu na istom području u bliskom vremenskom razdoblju. Zbog točnijeg 
izračuna, prije međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja izvršit će se 
projekcija traženih u postignute cijene. U ovom se slučaju za izvođenje usporednih 
cijena koriste oglašene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom nekretninom 
pokazuju dovoljna podudarna obilježja, uz uvjet da datum oglašavanja poredbenih 
nekretnina nije stariji od 4 godine. Prilikom izračuna treba paziti da međuvremenski i 
interkvalitativno izjednačene cijene usporednih nekretnina odstupaju od njihovog 
prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o 
kupoprodajama ili oglašenim cijenama u prosječnim tržišnim okolnostima, pogodnim 
za korištenje u procjeni tržišne vrijednosti nekretnina. 
 

Prilikom izrade procjene korišteni supodaci sa sučelja „E-nekretnine“ i prema 
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina u istom cjenovnom bloku, a sve 
vidljivo i dokumentirano na stranici 12 procjembenog elaborata. 
 

Ističem da je prema kupoprodajnom ugovoru kojeg dostavlja porezna uprava 
jedinična cijena zemljišta: 250.000,00€ / 1041m2 = 240 €/m2 dok su sve tri 
usporedne, nekretnine preuzete iz „e-nekretnina“, u rasponu od 4,80 do 5,00 €/m2. 

 
U privitku je također dostavljen prikaz svih ugovorenih cijena vidljivih na „e-

nekretninama“ (prema podacima porezne uprave) iz čega je također razvidno da je 
procjembeni elaborat izrađen sukladno zakonu i pripadajućem pravilniku. 

 
 
 

Dražen Slunjski 
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