ODVJETNIK JOSKO BILISKOV

Trnjanska cesta 73, 10000 ZAGREB

tel: 01/8890-505, faks: 01/8890-506, mob: 091/529-5971

U Zagrebu, 23. prosinca 2025. godine
Nas broj: 61/25 J. P.

OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU
Turinina 3
10000 ZAGREB

TUZITELJ: MARINKO BOBINAC iz Zagreba, Ulica Radoslava Cimermana 20/b, OIB:
72176401537 zastupan po punomocniku Josku BliSkovu, odvjetniku u
Zagrebu
TUZENI: CERIC NEKRETNINE d. o. o. Zagreb, Jurisi¢eva ulica 21, OIB:
39441831007
TUZBA

radi utvrdenja prava vlasnistva
i izdavanje tabularne isprave

VPS: 1.327,01 Eura

elektronicki
prilozi: punomodi i druge isprave, kao u tekstu

Tuzitelj je opunomodio Joska BiliSkova, odvjetnika u Zagrebu, da ga zastupa
u predmetnom postupku, dostavlja se punomoc¢.

1. U zemljiSnim knjigama Naslovnog suda tuzenik je upisan kao vlasnik
nekretnine u zk. ul. br. 8695 K. O. Strmec Samoborski, i to zkébr. 4208/4
Zdencice, povrsine 1104 m2 u naravi oranica, povrsine 747 m2, stambena zgrada,
Oresje, Ledine 7, povrSine 357 m2.




DOKAZ: zk. izvadak broj zk. ul. 8695 K. O. Strmec Samoborski

2. Tuzenik je dana 28. 01. 2022. g. sklopio s drustvom CITRIN d. o. o.
Rijeka, Ugovor o ortastvu koji ugovor je ovjeren kod Javnog biljeZnika Tomislava
Kneza u Svetoj Nedelji, pod brojem ovjere OV-541/2022, dana 31. 01. 2022. g.,
temeljem kojeg se to drustvo obvezalo na tuzenikovoj nekretnini izgraditi
viSestambeni objekt sa 9 stambenih jedinica, te je trgovacko drustvo CITRIN d. o.
0. imenovano poslovodom ortastva koji je ovlasten voditi poslove ortastva u ime i
za racun oba ortaka, zastupati ortacku zajednicu prema tre¢ima i poduzimati sve
poslove redovne i izvanredne uprave ortastva.

DOKAZ: Ugovor o ortastvu od 28. 01. 2022. g. broje ovjere OV-541/2022.

3. Tijekom izgradnje predmetne zgrade, drustvo CITRIN d. o. o. je sklapalo
predugovore o kupoprodaji nekretnine, te je tako sa pravnim prednicima tuzitelja
i to Mariom Zabi¢em iz Zagreba, Culerska cesta 51, OIB: 10491770563, Sabinom
Cibari¢ iz Zagreba, Varoska ulica 63A, OIB: 40666386915 i Gordanom Martini¢ iz
Osijeka Vijenac Ivana Mestrovica 9, OIB: 96362033021, sklopio predugovore
kojim ime je prodao budule pojedine posebne dijelove zgrade, odnosno
suvlasnicke dijelove nekretnine.

Tako je dana 13. 03. 2025. g. drustvo CITRIN d. o. o. kao prodavatelj
sklopilo predugovor o kupoprodaji nekretnine sa Mariom Zabiéem iz Zagreba,
Cucerska cesta 51, OIB: 10491770563, kao kupcem, kojim je prodalo bududéi
posebni dio nekretnine i to stan broj 7 na drugom katu, zatvorene povrsine 69,08
m2, koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i
kuhinjom otvorenog tlocrta s izlazom na dvije terase povrsSine 23,34 m2 i 11,67
m2, kupaonice, wc-a i dvije spavace sobe, ukupno obracunski NKP 77,84 m2.
Pripadak stanu je i vanjsko parkirno mjesto broj 2 i garazno mjesto broj 12.
Ukljucujuci i suvlasnicki dio zemljiSta te zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
povezanih stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine, razmjerno
vrijednosti posebnog dijela prema ostalim posebnim dijelovima kojima ti zajednicki
dijelovi sluze, sve sukladno odredbama povezano temeljem odredbe ¢lanka 68.
¢lanka 370. stavka 4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, a kupac
kupio, koji predugovor je ovjeren kod Javnog biljeznika Vesna Keleci¢ u Zagrebu,
pod brojem ovjere OV-2511/2025, dana 14. 03. 2025. g.

Nadalje, dana 17. 03. 2025. g. drustvo CITRIN d. o. o. kao prodavatelj
sklopilo predugovor o kupoprodaji nekretnine sa Sabinom Cibari¢ iz Zagreba,
Varoska ulica 63A, OIB: 40666386915, kao kupcem, kojim je prodalo bududi
posebni dio nekretnine i to stan broj 1 prizemlje, zatvorene povrSine 62,95 m2,
koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom
otvorenog tlocrta s izlazom na terase povrsSine 8,47 m2, kupaonice, wc-a i dvije
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spavace sobe, okuénice 164 m2, ukupno obracunski NKP 79,00 m2. Pripadak stanu
je i vanjsko parkirno mjesto i garazno mjesto. Ukljucujudi i suvlasnicki dio zemljista
te zajednickih dijelova i uredaja zgrade, povezanih stvarnim pravima s vlasnistvom
posebnog dijela nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnog dijela prema ostalim
posebnim dijelovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, sve sukladno odredbama
povezano temeljem odredbe ¢lanka 68. ¢lanka 370. stavka 4. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima, a kupac kupio, koji predugovor je ovjeren kod Javnog
biljeZznika Vesna Keleci¢ u Zagrebu, pod brojem ovjere OV-2570/2025 istog dana.

Nadalje, dana 13. 03. 2025. g. drustvo CITRIN d. o. o. kao prodavatelj
sklopilo predugovor o kupoprodaji nekretnine sa Gordanom Martini¢ iz Osijeka
Vijenac Ivana Mestrovi¢éa 9, OIB: 96362033021 kao kupcem, kojim je prodalo
bududi posebni dio nekretnine i to stan broj 10 prizemlje, zatvorene povrsine 47,14
m2, koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i
kuhinjom otvorenog tlocrta s izlazom na terase povrSine 9,15 m2, kupaonice, wc-
a i spavace sobe, okucénice 65 m2, ukupno obracunski NKP 56,93 m2. Pripadak
stanu je i vanjsko parkirno mjesto i garazno mjesto. Ukljucujudi i suvlasnicki dio
zemljiSta te zajednickih dijelova i uredaja zgrade, povezanih stvarnim pravima s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnog dijela
prema ostalim posebnim dijelovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, sve
sukladno odredbama povezano temeljem odredbe c¢lanka 68. ¢lanka 370. stavka
4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, a kupac kupio, koji predugovor
je ovjeren kod Javnog biljeznika Vesna Keleci¢ u Zagrebu, pod brojem ovjere OV-
2401/2025 istog dana.

DOKAZ: Saslu$anje svjedoka, Maria Zabica iz Zagreba, Cucerska cesta 51, Sabine Cibari¢ iz Zagreba,
Varoska ulica 63A, Gordane Martini¢ iz Osijeka Vijenac Ivana Mestrovic¢a 9,
predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV- 2511/2025 od 14. 03. 2025. g.,
predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV- 2570/2025 od 17. 03. 2025. g.,
predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV- 2401/2025 od 13. 03. 2025. g.

Temeljem predmetnih predugovora pravni prednici tuzitelja su u cijelosti
isplatila kupoprodajnu cijenu, time da je ugovoreno da ¢e se ,glavni ugovor za
uknjizbu prava vlasnistva" sklopiti nakon etaziranja i tehnickog prijema zgrade.

Tuzitelj je stvarni vlasnik i posjednik predmetnih buducih posebnih dijelova
nekretnine koje je stekao naplatnim pranim poslovima i to temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnina sklopljenog sa Mariom Zabi¢em dana 12. 12. 2025. g.
ovjerenog kod Javnog biljeznika Ljerke Gec u Zagrebu, broj ovjere OV-16346/2025
istog dana, Ugovora o kupoprodaji nekretnina sklopljenog sa Sabinom Cibari¢ dana
12. 12. 2025. g. ovjerenog kod Javnog biljeznika Ljerke Gec u Zagrebu, broj ovjere
OV-16350/2025 istog dana, Ugovora o kupoprodaji nekretnina sklopljenog sa
Gordanom Martini¢ dana 11. 12. 2025. g. ovjerenog kod Javnog biljeZnika Marijana
Dumancdi¢ u Osijeku, broj ovjere OV-5287/2025 istog dana i kod Javnog biljeznika
Maje Peris u Zagrebu, broj ovjere OV-29392/2025 od 15. 12. 2025. g.
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Pravni prednici su prije sklapanja predmetnih ugovora uveli tuzitelja u
posjed predmetnih stanova, kojeg nitko nikad nije smetao u istom posjedu, a koji
su u posjed kupljenih posebnih dijelova stupili po isplati kupoprodajne cijene.

DOKAZ: sasludanje tuzitelja, sviedoka Maria Zabica iz Zagreba, Cucerska cesta 51,
Sabine Cibari¢ iz Zagreba, Varoska ulica 63A, Gordane Martini¢ iz Osijeka
Vijenac Ivana Mestrovi¢a 9, Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere
OV-16346/2025 od 12. 12. 2025. g., Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj
ovjere OV-16350/2025 od 12. 12. 2025. g., Ugovor o kupoprodaji nekretnina
broj ovjere OV-5287/2025 od 11. 12. 2025. g. i broj ovjere OV-29392/2025
od 15. 12. 2025. g., oCevid i gradevinsko vjestacenje.

Takoder, tuzitelj posebno napominje kako u predmetnim predugovorima na
temelju kojih su njegovi pravni prednici steklo posebne dijelove nekretnine nisu
naznaceni suvlasnic¢ki omjeri, ve¢ su u istima kao predmet kupoprodaje samo
naznaceni stanovi odredenih povrsSina, slijedom CcZega je tuzitelj omjere
suvlasnistva racunao prema povrsSini kupljenih stanova u odnosu na povrsinu svih
stanova u zgradi. TuZitelj zadrzava pravo urediti tuzbeni zahtjev nakon izvrSenog
vjestacenja.

DOKAZ: svi dosad predlozeni dokazi.

4. Slijedom navedenoga, tuzitelj podnosi ovu tuzbu i predlaze Naslovnom
sudu da, nakon provedene rasprave, donese sljedeéu

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDU

I. Utvrduje se da je Mario Zabié iz Zagreba, Cuéerska cesta 51, OIB:
10491770563, u odnosu na tuzenika CERIC NEKRETNINE d. o. o., Zagreb
Jurisiceva ulica 21, OIB: 39441831007, suvlasnik 7784/110400 dijela
nekretnine upisane u zk. ul. br. 8695 K. 0. Strmec Samoborski, i to zk.
Cest. br. 4208/4 Zdencice, povrsine 1104 m2 u naravi oranica povrsine
747 m2, stambena zgrada, OresSje, Ledine 7, povrsine 357 m2, sto je
tuzenik CERIC NEKRETNINE d. o. o., Zagreb JuriSi¢eva ulica 21, OIB:
39441831007 duzan priznati i izdati Mariju Zabic¢u iz Zagreba, Cuderska
cesta 51, OIB: 10491770563 valjanu tabularnu ispravu podobnu za upis
prava suvlasnistva, koju ispravu ¢e u suprotnom zamijeniti ova presuda,
sve u roku od 15 dana, protekom kojeg pariciskog roka je Mario Zabi¢ iz
Zagreba, Cucderska cesta 51, OIB: 10491770563, temeljem ovo presude,
ovlasten ishoditi upis prava suvlasnistava i to 7784/110400 dijela
predmetne nekretnine, uz istodobno brisanje toga prava suvlasnistva sa
imena tuzenika.



I1. Utvrduje se da je Sabina Cibari¢ iz Zagreba, Varoska ulica 63A,
OIB: 40666386915, u odnosu na tuzenika CERIC NEKRETNINE d. o. 0.,
Zagreb Jurisiceva ulica 21, OIB: 39441831007, suvlasnica
7900/110400 dijela nekretnine upisane u zk. ul. br. 8695 K. O. Strmec
Samoborski, i to zk. cest. br. 4208/4 Zdencice, povrsine 1104 m2 u
naravi oranica povrsine 747 m2, stambena zgrada, Oresje, Ledine 7,
povrsine 357 m2, $to je tuzenik CERIC NEKRETNINE d. o. o., Zagreb
Jurisiceva ulica 21, OIB: 39441831007 duzan priznati i izdati Sabini
Cibari¢ iz Zagreba, Varoska ulica 63A, OIB: 40666386915, valjanu
tabularnu ispravu podobnu za upis prava suvlasnistva, koju ispravu c¢e
u suprotnom zamijeniti ova presuda, sve u roku od 15 dana, protekom
kojeg pariciskog roka je Sabina Cibari¢ iz Zagreba, Varoska ulica 63A,
OIB: 40666386915, temeljem ove presude, ovlastena ishoditi upis
prava suvlasnistavai to 7900/110400 dijela predmetne nekretnine, uz
istodobno brisanje toga prava suvlasnistva sa imena tuzenika

II1. Utvrduje se da je Gordana Martini¢ iz Osijeka, Vijenac Ivana
Mestroviéa 9, OIB: 96362033021, u odnosu na tuZenika CERIC
NEKRETNINE d. o. 0., Zagreb Jurisiceva ulica 21, OIB: 39441831007,
suvlasnica 5693/110400 dijela nekretnine upisane u zk. ul. br. 8695 K.
0. Strmec Samoborski, i to zk. cest. br. 4208/4 Zdencice, povrsine 1104
m2 u naravi oranica povrsine 747 m2, stambena zgrada, Oresje, Ledine
7, povrsine 357 m2, $to je tuzenik CERIC NEKRETNINE d. o. 0., Zagreb
Jurisi¢eva ulica 21, OIB: 39441831007 duzan priznati i izdati Gordani
Martini¢ iz Osijeka, Vijenac Ivana Mestrovi¢a 9, OIB: 96362033021,
valjanu tabularnu ispravu podobnu za upis prava suvlasnistva, koju
ispravu ¢e u suprotnom zamijeniti ova presuda, sve u roku od 15 dana,
protekom kojeg pariciskog roka je Gordana Martinic iz Osijeka, Vijenac
Ivana Mestrovica 9, OIB: 96362033021, temeljem ove presude
ovlastena ishoditi upis prava suvlasnistava i to 5693/110400 dijela
predmetne nekretnine, uz istodobno brisanje toga prava suvlasnistva
sa imena tuzenika.

IV. Nalaze se tuzeniku CERIC NEKRETNINE d. o. o., Zagreb
Jurisiceva ulica 21, OIB: 39441831007 da u roku 8 dana, tuzitelju
Marinku Bobincu iz Zagreba, Ulica Radoslava Cimermana 20/b, OIB:
72176401537, naknaditi parnicne troskove, sa zateznim kamatama
koje teku od presudenja do isplate, po stopi odredenoj za svako
polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izracunatoj za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu uveéanoj za tri postotna poena.



U PRILOGU:

A)
B)
<)
D)
E)
F)

G)
H)
I)

Punomo¢ (u izvorniku za sudski spis),

Zk. izvadak broj zk. ul. 8695 K. O. Strmec Samoborski,

Ugovor o ortastvu od 28. 01. 2022. g. broje ovjere OV-541/2022,

Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-16346/2025 od 12. 12. 2025. g.,

Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-16350/2025 od 12. 12. 2025. g.,

Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-5287/2025 od 11. 12. 2025. g. i broj ovjere OV-
29392/2025 od 15. 12. 2025. g.,

Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV- 2511/2025 od 14. 03. 2025. g.,

Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV- 2570/2025 od 17. 03. 2025. g.,

Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV- 2401/2025 od 13. 03. 2025. g

POPIS TROSKA:

-sastav tuzbe 200 eura

+PDV 25% 50 eura

-pristojba na tuzbu(sukladno materijalnim propisima)

Za tuzitelja, punomoc¢nik:
Digitalno

Josko Gige

Biliskovaes s

18:38:50 +01'00'
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kojom ovla$¢ujem(o) odvjetnika J OSKA BILISKOVA, Trnjanska 73, 10 000 Zagreb,
tel: (01) 889- 0505, fax: (01) 889-0506, da me (nas) zastupa u gradanskom, parni¢nom,
vanparniénom, ovr§nom, zemljiSnoknjiznom postupku, kaznenom postupku, postupku pred

trgovackim sudom, u postupku pred organima drzavne uprave koji se vodi kod ...............

&(’ffym ..... Wﬁ?%ﬁﬁm%f%

...........................................................................................

Ovla$éujem(o) ga da me (nas) zastupa u svim mojim (na$im) pravnim poslovnima u sudu i
izvan suda i kod svih drugih drzavnih organa, te radi zagtite i ostvarenja mojih (naSih) na
zakonu osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu
predvidena sredstva, a narogito da podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da

daje nasljedne izjave, te da prima novac i nov¢ane vrijednosti i da o tome jzdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga zamjenjuje W’g .......... »—%&/145/ ........ /’0%1/::__

MARINRD BDOHNNC
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Opéinsk # ud u Novom Zagrebu
ZEMLJIEZ "OKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje n# lan: 09.07.2025. 14:51

KatastarZh opéina: 325198, STRMEC SAMOBORSKI Broj ZK ulogka: 8695

Broj zadrfjsg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-14716/2025
Aktivne p Tonbe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr,

Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe Povr&inal
<alastarske katastarske estice/Na&in uporabe zgrade, naziv PPR
S W : m2
lestice zgrade, kucni broj zgrade

Broj | grojD.

1208/4 ZDENCICE 1104
ORANICA 747
STAMBENA ZGRADA, Oresje, Ledine 7 357

UKUPNO: 1104

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadrzaj upisa Primjedba

2.1

Zaprimljeno 10.07.2009. broj Z-3025/09.

Temeliem Ocitovanja o osnivanju sluZnosti puta od 19. lipnja 2009. uknjiZuje se osnivanje sluznosti
kolnika u povrSini od 177 m2 za korist &kbr. 4208/2, &kbr. 4208/3, &kbr. 4203/5 &kbr. 4208/5,
4208/4, ckbr. 4203/4, ckbr. 4208/3 i &kbr. 4203/3 preko &kbr. 4203/6 uz medu s &kbr. 4203/5., zatim
u powrsini od 110 m2 za korist ¢kbr. 4208/5, &kbr. 4208/4, &kbr. 4203/4, &kbr. 4208/3, ¢kbr. 4203/3,
¢kbr. 4208/2 i ckbr. 4203/2 preko &kbr. 4203/5 uz medu sa &kbr. 4208/5, zatim u povrsini od 94 m2
za Kkorist ¢kbr. 4203/5, ¢kbr. 4208/4, ckbr. 4203/4, &kbr. 4208/3, ¢kbr. 42033, &kbr. 4208/2 i &kbr.
4203/2 preko ¢kbr. 4208/5 uz medu s ¢kbr. 4203/5, zatim u povréini od 72 m2 za korist &kbr.
4208/4, Ckbr.. 4208/3, ¢kbr. 4203/3, ckbr. 4208/2, &kbr. i &kbr. 4203/2 preko &kbr. 4203/4 uz medu s

Gkbr. 4208/4.

4.1

Zaprimljeno 21.05.2024.g. pod brojem Z-14657/2024

ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 26.04.2024, Zabiljezba da za stambenu zgradu Oresje, Ledine
br. 7 povr8ine 357 &m nije prilozena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr.

Primjedba

Sadrzaj upisa

2. Vlasniékidio: 11

CERIC NEKRETNINE D.0.0., OIB: 39441831007, JURISICEVA ULICA 21, 10000 ZAGREB

24

2.5

L

Zaprimlieno 23.04.2025.g. pod brojem Z-12650/2025 ha2 @)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU, prvenstvenog reda za namjeravano

otudenje nekretnine predlagatelja CERIC NEKRETNINE d.o.o., OIB: 39441831007, Jurigiéeva
uica 21, Zagreb.

= T AN H 2. 447 N

Zaprimljono 13.06.2025.9. pod brojem Z-14716/2025 BB

ZABI LUEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG ZA UPIS
ZABI LUEZBE PRVENSTVENOG REDA, OVJEREN KOD JAV. BILJEZNICE ILINKE LISONEK
POD BR: OV-4565/2025. 23.04.2025, s time da zabiljezba gubi uginak istekom roka od godine
dana od dana provedbe upisa u zemljinoj knjizi, odnosno od 15. svibnja 2026.g.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 09.07.2025. 14:51:04

Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastar ™ opéina: 325198, STRMEC SAMOBORSKI Broj ZK ulogka: 8694
C
Teretovnica P
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.

N
2.1 zZmljeno 10.07.2009. broj Z-3025/09.

T ®liem Oéitovanja o osnivanju sluZnosti puta od 10, lipnja 2009. na &kbr.
4Z W4 uz medu s &kbr. 4203/4 uknjizuje se sluZnost kolnika u povrsini od 71 m2

za _Urist &kbr. 4203/4, ckbr. 4208/3, s&kbr. 4203/3, &kbr. 4208/2 i &kbr. 4203/2.

Potvrduj€*te da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 09.07.2025.

Tspis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 09.07.2025. 14:51:04 Stranica: 2
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CITRIN d.0.0.,, 0IB; 3 | )

o druglortak,' ! 74631417664, Tiphmirava 2, Rifeka, 7astupano po diceklora Setmaty Akify Altuthy,
(u daljnjem tekstu: Ortak In)

sklopill su sljededi:

UGOVOR O QORTASTVU

Uvodne odredbe
Clanak 1,

Ovim Ugovorom Ugovorne strane ureduju uvjete pod kofima ée uloZit! svoju Imovinu | sredstva radi
postizanja zajedni¢kog cilja - !zg@dnje stambene zgrade u Sveto) Nedell - Strmec Samoborskl (u daljnfern
tekstu: ngda),vte utvrduju nacin na kofl ¢e sudjelovat! u podjell zajedniéke Imovine | dobitl cstvarene
predmetnim ortackim poduhvatom, kao | ostale bitne uvjete poslovne suradnje.

Predmet ugovora
Clanak 2,

Ugovorne strane Qotplsom ovag Ugovora suglasno potvrduju da Je predmet ortaitva Ilzgradnfa stambane
zgrade bruto povrSine cca 880m2, sa 9 stambenih jedinlca, katnostl prizemlje | 2 kata, prema projektnof
dokumentacljl koja se tek Ima lzraditi, s ciljem podjale imovine ortadtva nakon dovrietka izgradnje zgrade,

sukladno ovom Ugovoru.
Ugovorne strane potplsat ¢e dodatak ovom Ugovoru odmah po Izradi projektne dokumentacije, kaka bi ista
svojim sadrZajem postala sastavni dio ovog Ugovora.

Zgrada Ce se lzgraditi na adres| Ulica Ledine, Strmec Samoborskl, grad Sveta Nedfella, na nekretnini

oznaceno] kao:

zk.€. br. 4208/4, u naravi: ORANICA, ukupne povrsine 1104 m2, upisana u zk. ul. 4061, k.o. Strmec
Samoborsk, zemlji¥ne knjige Op&inskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjiznl edje! Samobor

Pradmetna nekretnina predstavija zemlji§noknfizno vlasnistvo u 1/1 dijela Ortaka I.
Sastavnl dio ovog Ugovora &nl zk. Izvadak za predmetnu nekretninu na dan sklapanfa Ugovora.

Ortak I jam¢l drugom ortaku da je predmetna nekretnina njegovo Iskljutivo viasniStvo, da na Istoj ne postoje
nikakva prava trecih osoba | da se glede Iste ne vodi nikakav sudskl postupak te da Ista nlje opterecena
nikakvim uknjiZenim, niti neuknjizenim teretima, osim tereta prava sluZnostl pod brofem 2-3025/09.

| kretnina, v

amd drugom ortaku da u zemlji$naknjiznom ulodku u kojem fe uplsana predmetna ne 3
r%rztggb{jd od skla?:tanja ovog ugovora pa do ostvarenja cllja ortaltva nece biti evidentirana plomba (i
zablljezba koja se odnosl na predmetnu nekretninu.
Il bito kojl drugl postupcl kojl bl terctil predmetnu

a prema najboljem uvjerenju | znanju Ortaka [ takvl

Ortak I jamd da ne postofe nilakyl sudskl, upravpl
no njezinu viasnistvu,

nekretninu [l koji bl ograniavall prava ortaka, kao (d
postupdl ill teretl ne pitjete predmetnof nekeetnlnl, odnos

CamSzanmes i Liiand



zakonskim propisima

-~ Zltlvalm
adno PO nekretnine,

tekao SUK dmetne
ortak I jamdi da Je predmetnt nekretniny | pos} dnika Pré

e
o viasnika | P08
zakonlt nacin od zakonitog | uknjizenog v ak 11 Je ovladten Jednostrano raskinull avyy > &
aty netoénima; 0%

o
¢ ortadtva, uveano za ugovorny \ G
Ulolko se jedro I vise JAS o Jje Imao radl reallzaclje oveg A . A &

te zahtijevati naknadu troskova koje
visini 10 posto uloZenlh trodkova.

W, \

s0g Ugovora, sukladno &, 77, Zakona o zemljisnim kaj, .
0

Klapanju - ere otudenja predy

g;a;jé“siﬁ:ggﬁ gg::l:;:gngin?llngn1 jSUdu prljeldlroe% :ra cILI‘JI:JIszsgt?tlgefﬁl)?grlmoinllinog stanja pf?du

ine, k novao prvenstven lljetbe odmah po nje(,
Tekreing tfﬁ?eiﬁeoﬂgﬂf:?Spnm;emk fetenja kojim se dopudta upls zabllje

primitku.
Clanak 3.

ninl u
Ugovorne strane suglasno ulvrduju da Je nekretnind 12 dlanka 2. ovog Ugovora, fstovjetna nekret [

u katastar nekretning, oznacena kao:

+ K& br 42084, u naravl: ZDENCICE, ukupne povrSine 1104 m2, upisana U posjedovnl list br.
2061, k.0, Strmec Samobarskl, cdfela za katastar nekretnina Samobor

Ulod | obivere ortaka

Clanak 4.

Ortzk 1 u ortadky zajednicu Ulade pravo viasniétva na nekretninl opisanaf u €. 2. ovog Ugovore, na kee
s graddl Zgrada koja Jo predmet ortastva,

Crtak 11 u ortadku zajednicy ulale ukupnu vrijednost svil gradevinskih | druglh radova koji se odngy
fzgradnu vilestambenoga objekta na predmetnoj nekretnlni, Sto obulvaca pripremu zemljiSta za l204
gdedne, vompletnu higradnju gradevine (Sto uRljutuje lgradnju temelja, prizemija, 2 kaw,
untamjih zidova, utedeny dvorlita, uredenje ograda, ugradnja Instalacija), snoSenje svih tre
materliala potrebnlh 7a bgradnju, legradnju | uredenja zemljiéta oko gradevine, troSkove prikupljank
darvols prArebinth 2a gradene, te nve ostale postovae vezane uz lzgradnju.

Ontak I Je crdalten | obvesan samostalne fll putem trede osobe oslgurath:

o lmadu gredevinike  dokumentacife grada (ldejne  rjelenje, riedenje o uvietima  griy
gradevinska dozvala, etalnl elaborat § druga dokumentacija po potrebl),

o lmgradnju Zgrade u skladu sa dozvolama | pravilima struke | to do stupnja kompletne zavrienosy

« nadier nad brgrodnjom 2grade,

«  pribavijanje svih dozvols nakon davidenja Zgrade te upls Zgrade u zemljiSne knjlge, kao | osig
svee potrebne dokumentaclje rodl uplsa posebnih etafnlh fedinkca zgrade na Ime ortaka (»
claborat | sve potrebne suglasnost nadleznih tiela);

o rfedavanke svih prmfedaba nakon predaje Zgrada | stanova kupclma, koo | otklnjanje nedost
Voft su nastall u Ucku lrgradnje Zarade.

Otk 1 e potpuna slebadan il baru osoba koje ée korlstitl radt lvriSavanja svojlh obveza iz prethy,

4 OEE) a1

s bt cuey Ugavada chiveadje s suzdriatl s od bilo kikvog postupanja kofim bl s¢ viljes
pessenine tonedens b Sk 2, oved Ugavora umanfila il prava drugog ortaka Iskijulila Il ogrs
i iy s neansguda podaad peaulivat kofl Ja predmetom ovog Ugovorn,

Qe | garial e drugan b prvas vl doavola | dokumantaclje za zgradnju Zgrade u okviru &y
sy dall See pednedne Panniiodd | cupbisnost, a takoder | osobno sudjelovatl u pribavl Istih kada i

G LELURE, CCnRnO PRGN BT R Gl alreba,

G U praied aeistninu navedenu y dlanku 2. ovog Ugovora drugotn ottak (va)
B, (32 papiintenta aktivhostt u diju odtvarenja ovog ortadtva,
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\"I‘C;‘LKJ:A“!:\\I: ;hu‘?l\ ‘rn' Q(.\ld:;\mu tevodnd oddgovara ra nedostatke pradeving kofl se tidu Ispunfavanja
FabaiRy reYenth Wi zaltjeva sa gradevinu ako 2ot nedostatel pokotu 2 )

i Do pokolu za vrijeme od 10 godina od

Vallma 1lopa octaki
Clannk 6,

\elding uloga pakstinih ortaka, kojima feo u stavky 1, ovog danka utvrdeno sudjelovanje v zajexinitkof
Iimewint ottaltva, po ravrdetku bgradnje Zgrada | stvaranfa uvjota za ctodlronjo zgrade, pretvorlt e se u
prava viasniitva na pajedinion posebnim  dijelovima - slalamn nekratnlng 12 Eanks 2. oveg Ugovora,
subitadnG . 0, ovod) Ugovina, '

Poslirvasta oitadtva
C‘M\ﬂk T

Onadl suglasnom odlukam pastovodom ortabtvi imenuju Ortaka 11, drudtvo CITRIN d.0.0., kojl Jo preko
svu il 0dgovornih oseba ovisdten vaditl poslove onadtve o lma | za mlan ol ontako,

Poskovoda otadtva ovlabten Jo pojedinalno | samostalno voditl sva poslove ortaltva, te Je avia3ten zastupatl
ortatku sagsinlcu preema tredim osobama | poduzimall ave poslove redavita | levinredig uprave ortadtva,

Odak | e otnerufe dat poslovod] ortaltvie na rospolaginje svu dokumentacyu potrebnu za vodenje
oitaltva, kno ava potrebna ovlaltenfa | punomodi potrebna za oatvaranja cilja ortadtva,

Pustavoda araltvi obiveran je po pativu pstalih ortakn priloditl radun o stanju Imovine ortadtva, te svim
pribodiona | rashetima ettaltve.

Groghf paf Qi) sl Ly v Casbingsg nadon naid postovanjem artadtvn,

Fxsdffeia drasaive i rEdiny .
- Chanak 1,

f Okl €a peistupltt poctjel ortatko Inioving | to a natia da
Ci dijelavtimn 10mdo (to

S Eu hs W e g iy

el N

Vet 14 oo, stjeda pravo viasniftva na posabnom dijelu nekretnine
‘ li‘?-i :1 0 (;.{ bmlmvnmn sa stanom povriine cca 70,00 m2 na
' o princlpu “KUuE 1 ruke® § pripadajuca dva
Eonju | ostalo) projektno) dokumentacll

i S sRAL e
’

A . e i3
Luall ;_),:! l_\,ﬁ_*.‘._ & wrR ek il

o e ' BT
M Ot + O Ay E sl B raid
s Crahis )/ oepg Ligans

ik g () Blgw horviels ravrianostl po
s dQrres U e [dajnom e

A e MERA U avptii St
3 - ¥ ‘a L) J
Wais o g Lpsssl o ghigpan i 0=odt 1

(O S LE

st ey Vsl




: o S5
~— = s (5 gl
oce pravo viasnlstva na svim Preostaly sé’g&@;bﬁé}f
CITRIN d.0.0, 54 tvarnom | pravnom raspolaganjy Tt P F S
ortak 11, d“:égc’te je potpuno slobodno U s W @ éé}o\o‘}c@
ade | dvo : zumno djelovay 0. & &\
Zgrade cije, ugovorne strane Su obvezne sporau i kjo o }Lu Wi &?00 s e
prf lzradl projektne dommcﬂ:gnu lkOJI ¢e pripastl Ortaku I, prl tome TN

oko rasporeda prostorija U S

ro den za M 3
Ortaka I, naravno U okvirima Idejnoga p jekta kojl ¢ée bitl fzra gradmznu'\;&ég, o @92
sugestije [ Zelje Ortaka i,

S
ra ée bitl sagradena Zgrada poy & o
da ¢e se zemljiite na kojem -
Uga\nmedio ne EE?:] 21‘:1% L\,(t:;;isl#; paarklmll§na mjesta (po 2 za svakl stan), a drugl preostal| g, '\ v é% 49 '
da Jedan dio zem

: lju Zgrade, pripada Jedan dio Rl O P

i kome stanu kojl se nalaze u prizem e S .

biti podjeljen na nadin da sva ‘

dvoriste stana. | @i%

Zgrada ée biti sagradena s garatom | garaZnim parkirnim mjestima, bez podrumskih spremi3ta,
Koinl pritaz | parkiralisna mjesta ée bitt pokrivena asfaltnom podlogom Ilf tlakavcima.

&
Po iz2di plana posebh difelova gradevine (Etainl elaborat) ortacl se obvezuju bez odlaganfa sagy, | &

oblieiniéd ovjerith Oavanje volje o podjell posebnih dijelova zgrade, temelfem kofeg ée, Suk, ;
gcdbe’.efrinumgmg::b, todno definiratl viasnlétvo svakog ortaka nad posebnim dijelovima Zgrade, )63*;
Clanak 9, ' <

) " \(\‘

Ugavome strane <& temeljem ovog Ugovora medusobno ovla¢uu, da po zavrietku lzgradnje Zgrade
lradenom Panu posebaih dijtlova gradeving (Etain| elaborat), bez Ikakvih daljnjih upita lIf edobrenfa b i
ups prava viasniitva na posebnim dijalovima nekretning oplsane u danku 2. ovog Ugovora, u zemljp

knjigama Oplinskng suda u Novom Zogrebu | ta na nadln kako Je odredeno ¢lankom 8, ovog Ugoy,
Olivanjem volf o padeli posebnlh dijelova nekretnine

Cianak 10,

Fo upiy prava vissnitva svakog pajedinag ortaka na po

privedens dioba zajedriléin Imaoving o avam Ugovon,

«ebnlm dijeloyima Zgrade, smatrat ée se »
orialivo,

odnosno da Jn Ispunjen cll) rad kojeq je osno

Prestanak ortaltvy
Clanak 11,

Ugovorre stmna ugomnii da onaltve 2asnovano avim Ugovorom Prestale u sliododin, uvjetl
ctima:
¢ ostvarenfern difa ortaltva - ukniiba gradeying u aeml)i¥neg kn ] .
2emlpSalm knfigamn e te
*  neostvatenfem dija Il pemoguénodu ostvarenja clifa artadtva (; brlmj
s propaidu Imayine ortallva
o spororunmat Ortabs

Provedba eta¥iioga elaboral

trenom roky

Primjerent rok ra rgradnfu gesdeving (inos! 2 lodine o dang pravomodnost| radeving

ks dozvol,
Primjeren! rokavl pojedinih fazn realirscije ovog ontalivg predidavalu o 1 o
bgovorne strana bez svoja krivije, bilo spifjedona s Apotinganjerm fIf (lovﬂ\rmllh?r:“;?u\lli";? MY 1a kollka_
U shuaju prestsnia odaltve temeljem spoainms ortaka il mee bl dastan L
od strane Jevnog biljelnika, U Sporanng o postanky ortalve hrdd (g L\y‘:;'_-;n.‘,{;’m obliku, ouje
preostala Imoving ortallva, L A 90 Ut o edrg Pripmds, Ghreeze svih Orta

Salvatoms klaurvls 3
Uanak [2.

Ukolko bi bilg koja Hi viba odredtzs aveg Ligavara bRs nevitie I nepvosedns |
mk}:'i U kojo Jo ta vakedim propiang doosdtes, taing revatisng B m"mb? kujom ogtedy, tadd

f P ’ / he:
valjinost | provedivost Ugavora. U i veleienis hedeesaisky wioo oo X m}dw’emﬂ '

; Iy
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iy, My
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# {Jﬂim“tf o wvatlva 2amjanska Odradl
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e i Huc'sv't':r'::, 'llimi’;?:‘n, rtln koJa Jo ;walpmlnrukt)] swsjf n‘:figm::; :.;;J!JI Ugovornih strana, a
. ; b ' (O &/ H . Y s |
Whreen ainoal fig ndredivanis noke nlwi A ik do b oSt n:[tg\?:&lﬂgi mjgg:ne
R st pojeding

i (P A} \
hvtsees I 1k ol e namjetoviinom Lt !Elt.: hlllilﬂ“m“' U tom slutaju troba Haovorktl pravio doputten opseqg

, Iempete
| Clanak 11,

T AT A R
Sutafin nattanka potiebe a4 lrinfenimp OVOY Ugovorn, stranky <

Salasnn pristopit rakljucaniu ancksy, © fad otklanjonja uh zapreka obvezuju

Eventuntig linjens | do |
U L ! Iphune UOvorn 0|)V(.‘lll tugovoing &
pilniatis o0 T de il U ug b strane snmo ako sy sastavljene u plsanom obliky |

ovfartfivost (tafirost roiataka)
Clanak 14,

Lgovorng stiane o obvozuju driati
! povjetlfivim sadrta) Ovog ugovora, kao | sve Isprav
) ir:)g; :.1__: i dostavijene | utinjene dostupnim od druge ugovorne slm;w usvezl s gost:\:lr%zxd 322351?5?235}
ll,l T; ta dn neca korlstitl povietljive podatke druge strano osim zg svrhe predvidene ovim ugovorom, kao |
A DSCE tazotketl, kapleatl, roproducirat! 1) distribulrat! povierljive podatke druge strane, '

ovotne strane su suglasne da & svy povjarlfive Informacije koja sy i

: mu otkrivene temeljem ovog ugovora
tretitl kan strogo pavjerljive | da nedo koristill, fzeavno 1) nelzravnn takva povjerlfive pcf-j?,m_-vogbu l?.ittlug
PISIGOo i latanky druge ugovorna strane,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da bez prethodne plsane suglasnostl, nit! fedna ugovorna strana nece
davall nikakva objava, lznositl Informaclje, priopéenfa za tisak Ji obavijest] u vezl postojanfa (i predmeta
Ovdy ugovora osim ukoliko takva obfava nlje propisana zakonom Il od strane bllo kojeg organa vlasti u
kajem stuCaju éa se o sadriaju takve objave ugovorne strane medusobno savjetovati,

Akh) Jedna ugovetna strana lzgubl I neoviadteno otkrlje povjerljive podatke, o tome ¢e bez odlaganja
lzvljestitl drugu ugovornu stranu te o poduzetl svo potrebne radnje radl povrata lzgubljenth ili neovlasteno
otkrivenih povierliivih podataka, bez utjecala na prava o¥teéene ugovorne strane sukladno ovome Ugovoru,

Qbrvezs ugovornih stiona 1z ovog danka ostaju na snuzl | nokon prestanka ovog Ugovora.
Liadra) ovoq ugovora predatavifa poslovnu tajnu,

ffedavanfe sparovi
Clanak 15.

st kofi b niogll nastall o tzvidenfu oveg Ugovora, ugovorne strane nastojat ée rijesitl sporazumno, a

i

ek b it ol o agovatafu nidleinost stvarno nndleinog suda u Zagrebu.

(r_, ¥

¢lanalk 16.

Cinne we aneezuly postupot] u dobrof vierl | podtovatl prava druge strane po ovom ugovory te
oo peire e radnge Kako bl se oslguralo ostvarlvanje clljeva ovog ugavora,

oru
Cingeeor Do s pron ol Elimadith u skladu s vaYedim proplsima & KJlihaobveze iz 0100 UATNGR. T J

1331 ,-v\{!'-,-_:g NI

m razdoblju fzvrél neku od odredbl ovoga ugovora

crane ¢4 bile koje viljeme | u bile koje olléne strane da lzvrdl takvu odredbu,

ki o e odredbe t pravom na odreknuce d

thadnih
tavila Ispred svih molebitalh pre
eaniline Jdarug?aﬁljl nadin uz predmet ugovora.
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Clanak 17.

pa na snagu danom potpisa obje ugovorne strane. & §

Ugovarne strane izjavijuju da su ovaj Ugovor procitale | rastumadile ga te da hﬁﬁ |
odgovara | predstavija njihovu stvamnu | pravu volju. W

Ova) ugovor stu

U znak pritvacanja prava | obveza iz ovog Ugovora, stranke ga viastorucnio potpisuju.
- Clanak 18.

Ovaj Ugovor sastavijen je u etiri (4) Istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadriag
primjerka, L. .

N
U Zagrebu, dana 28. sijetnja 2022.g0d. ‘b\
BN
X ~
ORTAK I i
U o e z
* CERICNEKRETNINE ;
/17"4-7/ . TNELdM |
/ T
ERIENERETR "'l‘*c-:;ﬁ. Odra CITRIN d.o.0. ?
: E J.d.o.0. Zarch RIJEKA, Trpimirova 2—— —
direktor: Edin Cerié CITRIN d.0.0.
direktor: Mehimet Akif A;

LamSean,,

“ite tarang,




Ja~lavni biljednik TOMISLAY KNEZ, Sveta Nedelj atski i

. A g jn, Hfvatskih

poindujem da je stranka: e A 4

ERIN CERIC, O1B 86067181131, STARO CICE, ULICA SELJINE BRIGADE $5C, keo
difektor CER[_CVNl‘.KRLTI\h\-{E J.d.o.0., MBS 081027969, OIR 39441831007, ODRA: Vellka
cc:ta“ls, u mojoj nyo?nosli priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je Istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br, 113546422 PP Velika

Gﬂrica,"ovlaSlcnjc za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudskl registar elektroniékim putem na
danalnji dan.

Temeljem elanka 77._sl§mk 4. Zakona o javnom biljesniltvu pri ovjeri potpisa javi biljeZnik nije
odgovoran za sadraj pismena niti je du2an ispitivati da lf su sudioni:ym na doti¢ni posao.

Javnobiljeinidka pristojba za ovjeru potar. br. 11.51. 4. Z
Javnobiljeinitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata
iznosu od 7,50 kn.

naplagerfa u iznosu 10,00 kn.
su od 30,00 kn uveéana za PDV u

Broj: OV-541/2022

Sveta Nedelja, 31.01.2022. /

CamSLannee

e tarmit
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MARIO ZABIC iz Zagreba, Cucerska cesta 51, OIB: 10491770563 (u daljnjem
tekstu Prodavatelj)

MARINKO BOBINAC iz Zagreba, Ulica Radoslava Cimermana 20/b, OIB:
72176401537, ( u daljnjem tekstu Kupac)

(Prodavatelji i Kupac u daljnjem tekstu ovog Ugovora zajedno: "Ugovorne
strane'’)

sklopili su nakon suglasno iskazane volje sljedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
(U daljnjem tekstu: Ugovor)

Clanak 1.
Predmet Ugovora

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je:

- Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Sveta Nedjelja,
izdalo dana 14. 02. 2023. g. gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/22-
01/000104, Urbroj: 238-18-06/1-23-0027 koja je postala pravomocna dana
29. 03. 2023. g., kojom se dozvoljava invenstitoru CITRIN d. o . 0., gradenje
gradevine stambene namjene, 2. b skupine- viSestambena zgrada s 10
stanova na postojecoj gradevnoj Cestici 4208/4 K. O. Strmec Samoborski, a
sve u skladu s glavnim projektom zajednicke oznake 12/2023, koji je
sastavni dio Gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Sanja Tusek,
dipl. ing. arh., broj ovlastenja A 3658 (dalje u tekstu: Gradevinska dozvola);

- temeljem Gradevinske dozvole uz totke 1. ovog Clanka zapoceta je izgradnja
stambene gradevine na KCBR. 4208/4 K. O. Strmec Samoborski, upisane u
zk ulozak 4061, K. O. Strmec Samoborski kod zk odjela Samobor, Opcinskog
suda u Novom Zagrebu,

- Kupac je prije sklapanja ovog Ugovora pregledao gradevinsku dozvolu i
glavni projekt za izgradnju zgrade (dalje u teksu: glavni projekt), te
sklapanjem ovog Ugovora potvrduje da je upoznat sa sadrZzajem iste
dokumentacije.

1.2 Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu i to:

- Stan broj 7 na drugom katu, zatvorene povrsine 69,08 m2, koji se sastoji
od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s. blagovaonicom i kuhinjom
otvorenog tlocrta s izlazom .na dvije terase povrsine 23,34 m2 i 11,67
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m2, kupaonice, wc-a i dvije spavace sobe, ukupno obracunski NKP 77,84
m2. Pripadak stanu je u vanjsko parkirno mjesto broj 2 i garazno mjesto
broj 12.

- ukljuéujudi i suvlasnicki dio zemljiSta te zajednickih dijelova i uredaja
zgrade, povezanih stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela
nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnog dijela prema ostalim
posebnim dijelovima kojima ti zajednicki dijelovi sluZe, sukladno
odredbama povezano temeljem odredbe clanka 68 i ¢lanka 370. stavka
4. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima ( u daljnjem tekstu:
~Nekretnina®).

Clanak 2.
Jamstva Prodavatelja

1.Prodavatelj izjavljuje pod materijalno pravnom i kazneno pravnom
odgovorno$éu da je jedina i iskljuciva viasnica nekretnine opisane u ¢l.1. Ugovora.

2.Prodavatelj takoder pod materijalno pravhom i kaznenopravnom
odgovornodéu izjavljuje Kupcu da na nekretnini opisanoj u €l.1. Ugovora nema
trece osobe koja bi polagala kakvo pravo na istoj ili imala kakvo potrazivanje

prema Prodavatelju koje bi moglo omesti kupoprodaju odnosno uknjizbu prava
vlasnidtva u korist Kupaca, odnosno temeljem kojeg prava ili potrazivanja bi bilo
mogude tre¢oj osobi zasnovati teret (zalozno pravo, hipoteku) ili pokrenuti sudski
postupak ovrhe na istoj ili zabiljeziti spor.

Clanak 3.
Kupoprodajna cijena i nacin pladanja

1.Ugovorne strane ugovaraju Kupoprodajnu cijenu za Nekretninu opisanu u
¢lanku 1. 2. ovog Ugovora u iznosu od 180.000,00 € (slovima:

stoosamdesettisuca eura).

2.Prodavatelj potpisom ovog Ugovora potvrduje da je kupoprodajna
cijena isplac¢ena u cijelosti.

Clanak 4.

Ukoliko Kupac ne bude u mogucnosti ishoditi upis prava vlasnistva temeljem
ovog Ugovora zbog bilo kojeg razloga, ukoliko se ovaj Ugovor ne moze izvrsiti u
cijelosti ili djelomiéno zbog razloga na strani Prodavatelja, Prodavatelji su u obvezi
Kupcu vratiti primljeni iznos Kupoprodajne cijene i to najkasnije u roku 15 dana
(slovima: petnaest) po prijemu pismenog poziva Kupaca.




Clanak 5.
Salvatorna klauzula

1.U sluéaju da se bilo koja odredba ovog Ugovora naknadno utvrdi niStetnom ili
neizvréivom, to u mjeri u kojoj je to vazeéim propisima dopusteno, nece imati ucinak
na valjanost i/ili moguénost izvrSenja (ispunjenja) bilo koje od preostalih odredaba
Ugovora.

2.Ugovorne strane se obvezuju da ¢e nidtetnu ilineizvrsivu odredbu Ugovora
zamijeniti valjanom odnosno izvrSivom i to takvom koja ¢e u najvecoj mogucoj
mjeri odgovarati ciljevima i svrsi koja se htjela posti¢i odredbom koja se utvrdi
nidtetnom ili neizvrdivom, odnosno ciljevima i svrsi koje su Ugovorne strane U
cjelini namjeravale postiti. Isto vrijedi i u slu¢aju da se nistetnost ili neizvrsivost
pojedine ugovorne odredbe odnosi na odredivanjeneke obveze ili roka, u kojem
slu¢aju treba ugovoriti pravno dopusten opseg obveze ili roka koji ce
namjerovanom biti Sto bliz.

Clanak 6.
Primopredaja nekretnine

1.Kupac je nekretninu iz €.1.2. ovog Ugovora pregledao prije sklapanja
ovog Ugovora i istu kupuje u videnom stanju.

2.Prodavatelj se obvezuje predati Kupcu nekretninu iz ¢l.1. Ugovora u
samostalan, neposredan i nesmetan posjed slobodnu od osoba i stvari odmah po
potpisu ovog Ugovora.

Clanak 7.
Tabularna izjava (clausula intabulandi)

1.Prodavatelj potpisom ovog ugovora dozvoljava Kupcu da bez ikakvih
daljnjih pitanja i odobrenja Prodavateljice ishodi u zemljisnim knjigama i ostalim
javnim ispravama, uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama opisanim u ¢l.1.
Ugovora u korist i na ime Kupca, uz istodobno brisanje tog prava vlasnisStva s
njihovih imena.

2. Prodavatelj potpisom ovog Ugovora potvrduje da je u cijelosti primio iznos
Kupoprodajne cijene.

Clanak 8.
Troskovi

&34




*ﬂ”“‘*{

Trodkove javnobiljeniéke ovjere ovog Ugovora ce snositi Kupac, troskove vezane
za prijenos prava vlasnistva Ne_kretmpe, Uk|JUSIVS| i porez na promet nekr_anlna,
snosi Kupac, a glede svih ostalih troskova_ I'(q_]l pr0|_zadu iz ovonggovora ili sus
njime u svezi, svaka ugovorna strana snositi ¢e svoje vlastite troskove.

Clanak 9. |
Zavrsne odredbe

1.Ukoliko se bilo koja od odredaba ovog Ugovora pokaze nevaljanom ili \
neprovedivom djelomicno ili u cijelosti, Ugovorne strane su suglasne da ce
zaklju¢iti odgovarajuci aneks ovom Ugovoru, te da ¢e poduzeti sve druge potrebite
pravne radnje kako bi gospodarska i pravna svrha ovog Ugovora bila oCuvana u
najveéoj mogucéoj mjeri. ‘

2.Ugovorne strane stipuliraju pismenu formu kao bitan sastojak ovog
Ugovora i svih njegovih dodataka, te sloZno stipuliraju da ¢e svu potrebitu
korespodenciju radi provedbe ovog Ugovora i u svezi s njime obavljati pismeno, .)
na adrese koje su navedene u uvodu ovog Ugovora. ]

3.Ugovorne strane su suglasne da sve eventualne sporove iz ovog Ugovora
ili s njim u svezi rije$e mirnim putem i dogovorno, dok u suprotnom, ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleznog Opcinskog gradanskog suda u Novom
Zagrebu.

4.0vaj Ugovor sadinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih po 1
(jedan) zadrZavaju ugovorne strane, a Cetvrti sluzi za potrebe javnobiljeznicke arhive

te se ugovorne strane obvezuju sadiniti potreban brojovjerenih preslika istog |
prilikom potpisivanja kod javnogbiljeznika. |

5.Ugovorne strane su ovaj Ugovor pazljivo procitale, te u znak njegova
razumijevanja i prihvacanja, isti vlastoruno potpisuju.

U Zagrebu 1l 14 2025. godine ”

Prodavatelj: Kupag:

MARIO ZABIC MARINKO BOBINCA
/i
/
Y
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Ja, javni biljeZnik Ljerka Gec, Zagreb, Dankovetka 3, potvrdujem da je stranka:

MARIO ZABIC, OIB 10491770563, ZAGREB, CUCERSKA CESTA 51, u mojoj nazo&nosti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 118096006 PU Zagrebatka.

MARINKO BOBINAC, OIB 72176401537, ZAGREB, ULICA RADOSLAVA CIMERMANA
20 B, u mojoj nazonosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118295166 PU Zagrebacka,

Temeljem ¢l. 77 st. 4 ZJB, javni biljeZnik nije odgovoran za sadrZaj pismena.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u

iznosu od 3,00 eur. ‘
Z3 JEIVHIOIQ biliezn
Prisjednilk

Broj: OV-16346/2025
aja Capelj

Zagreb, 12.12.2025.
Javni biljeznik
. </ Ljerka Gec

ma
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SABINA CIBARIC iz Zagreba, Varo$ka ulica 63 A, OIB: 40666386915 (u daljnjem
tekstu Prodavateljica)

MARINKO BOBINAC iz Zagreba, Ulica Radoslava Cimermana 20/b, OIB:
72176401537, ( u daljnjem tekstu Kupac)

(Prodavatelji i Kupac u daljnjem tekstu ovog Ugovora zajedno: "Ugovorne
strane'')

sklopili su nakon suglasno iskazane volje sljededi:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
(U daljnjem tekstu: Ugovor)

Clanak 1.
Predmet Ugovora

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je:

- Zagrebalka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okoli$a, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Sveta Nedjelja,
izdalo dana 14. 02. 2023. g. gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/22-
01/000104, Urbroj: 238-18-06/1-23-0027 koja je postala pravomocna dana
29. 03. 2023. g., kojom se dozvoljava invenstitoru CITRIN d. o . 0., gradenje
gradevine stambene namjene, 2. b skupine- viSestambena zgrada s 10
stanova na postojecoj gradevnoj Cestici 4208/4 K. O. Strmec Samoborski, a
sve u skladu s glavnim projektom zajednicke oznake 12/2023, koji je
sastavni dio Gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Sanja TuSek,
dipl. ing. arh., broj ovlastenja A 3658 (dalje u tekstu: Gradevinska dozvola);

- temeljem Gradevinske dozvole uz to¢ke 1. ovog Elanka zapoceta je izgradnja
stambene gradevine na KCBR. 4208/4 K. 0. Strmec Samoborski, upisane u
zk uloZak 4061, K. O. Strmec Samoborski kod zk odjela Samobor, Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu,

- Kupac je prije sklapanja ovog Ugovora pregledao gradevinsku dozvolu i
glavni projekt za izgradnju zgrade (dalje u teksu: glavni projekt), te
sklapanjem ovog Ugovora potvrduje da je upoznat sa sadriajem iste
dokumentacije.

1.2 Prodavateljica prodaje, a Kupac kupuje nekretninu i to:

- Stan broj 1 na Prizemlju, zatvorene povrsine 62,95 m2, koji se sastoji
od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom
otvorenog tlocrta s izlazom na terase povrsine 8,47 m2, kupaonice, wc-
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a i spavace sobe, okucnice povrsine 164 m2, ukupno obraunski NKp
79,00 m2. Pripadak stanu je u vanjsko parkirno mjesto i garazno mjesto,

- ukljucujudi i suvlasnic¢ki dio zemljista te zajedni¢kih dijelova i uredaja
zgrade, povezanih stvarnim pravima s viasnistvom posebnog dijela
nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnog dijela prema ostalim
posebnim dijelovima kojima ti zajedni&ki dijelovi sluze, sukladno
odredbama povezano temeljem odredbe &anka 68 i ¢lanka 370. stavka
4. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( u daljnjem tekstu:
~Nekretnina“). :

Clanak 2.

Jamstva Prodavatelja

1.Prodavateljica izjavljuje pod materijalno pravnom i kazneno pravhom
odgovornoséu da je jedina i iskljuciva viasnica nekretnine opisane u ¢l.1. Ugovora.

2.Prodavateljica takoder pod materijalno pravnom i kaznenopravnom
odgovorno3cu izjavljuje Kupcu da na nekretnini opisanoj u ¢l.1. Ugovora nema
trece osobe koja bi polagala kakvo pravo na istoj ili imala kakvo potrazivanje
prema Prodavatelju koje bi moglo omesti kupoprodaju odnosno uknjizbu prava
vlasniStva u korist Kupaca, odnosno temeljem kojeg prava ili potraZivanja bi bilo
moguce trecoj osobi zasnovati teret (zaloZno pravo, hipoteku) ili pokrenuti sudski
postupak ovrhe na istoj ili zabiljeZiti spor.

Clanak 3.
Kupoprodajna cijena i naéin placanja

1.Ugovorne strane ugovaraju Kupoprodajnu cijenu za Nekretninu opisanu u
Clanku 1. 2. ovog Ugovora u iznosu od 135.000,00 € (slovima:

stotridesetpettisuca eura).

2.Prodavateljica potpisom ovog Ugovora potvrduje da je
kupoprodajna cijena isplaéena u cijelosti.

Clanak 4.

Ukoliko Kupac ne bude u mogucnosti ishoditi upis prava vlasniStva temeljem
ovog Ugovora zbog bilo kojeg razloga, ukoliko se ovaj Ugovor ne moze izvréiti u
cijelosti ili djelomi¢no zbog razloga na strani Prodavatelja, Prodavatelji su u obvezj
Kupcu vratiti primljeni iznos Kupoprodajne cijene i to najkasnije u roku 15 dana
(slovima: petnaest) po prijemu pismenog poziva Kupaca.

~ Clanak 5.
Salvatorna klauzula

2.




1.U sludaju da se bilo koja odredba ovog Ugovora naknadno utvrdi nistetnom ili
neizvréivom, to u mjeri u kojoj je to vazeéim propisima dopusteno, neée imati ucinak
na valjanost i/ili moguénost izvrienja (ispunjenja) bilo koje od preostalih odredaba
Ugovora.

2.Ugovorne strane se obvezuju da ¢e nistetnu ilineizvrsivu odredbu Ugovora
zamijeniti valjanom odnosno izvr§ivom i to takvom koja ¢e u najvecoj mogudoj
mjeri odgovarati ciljevima i svrsi koja se htjela posti¢i odredbom koja se utvrdi
nistetnom ili neizvr§ivom, odnosno ciljevima i svrsi koje su Ugovorne strane u
cjelini namjeravale postii. Isto vrijedi i u slu¢aju da se niStetnost ili neizvrSivost
pojedine ugovorne odredbe odnosi na odredivanjeneke obveze ili roka, u kojem
sluaju treba ugovoriti pravno dopusten opseg obveze ili roka koji ce
namjerovanom biti Sto bliii.

Clanak 6.
Primopredaja nekretnine

1.Kupac je nekretninu iz ¢l.1.2. ovog Ugovora pregledao prije sklapanja
ovog Ugovora i istu kupuje u videnom stanju.

2.Prodavateljica se obvezuje predati Kupcu nekretnine iz €l.1. Ugovora u
samostalan, neposredan i nesmetan posjed slobodnu od osoba i stvari odmah po
potpisu ovog Ugovora.

Clanak 7.
Tabularna izjava (clausula intabulandi)

1.Prodavateljica potpisom ovog ugovora dozvoljava Kupcu da bez ikakvih
daljnjih pitanja i odobrenja Prodavateljice ishodi u zemljiSnim knjigama i ostalim
javnim ispravama, uknjizbu prava vlasni$tva na nekretninama opisanim u ¢l.1.
Ugovora u korist i na ime Kupca, uz istodobno brisanje tog prava vlasnistva s
njihovih imena.

2. Prodavateljica potpisom ovog Ugovora potvrduje da je u cijelosti primio
iznos Kupoprodajne cijene.

Clanak 8.,
Troskovi

Trogkove javnobiljeZni¢ke ovjere ovog Ugovora Ce snositi Kupac, troskove vezane
za prijenos prava vlasnistva Nekretnine, ukljucivdi i porez na promet nekretnina,

-3-




snosi Kupac, a glede svih ostalih trokova koji proizadu iz ovog Ugovora ili su s
njime u svezi, svaka ugovorna strana snositi ¢e svoje vlastite troskove.

. Clanak 9.
Zavrsne odredbe

1.Ukoliko se bilo koja od odredaba ovog Ugovora pokaZe nevaljanom ili
neprovedivom djelomic¢no ili u cijelosti, Ugovorne strane su suglasne da ée
zakljuditi odgovarajuéi aneks ovom Ugovoru, te da ¢e poduzeti sve druge potrebite
pravne radnje kako bi gospodarska i pravna svrha ovog Ugovora bila ocuvana u
najvecoj mogucoj mjeri.

2.Ugovorne strane stipuliraju pismenu formu kao bitan sastojak ovog
Ugovora i svih njegovih dodataka, te sloZno stipuliraju da ¢e svu potrebitu
korespodenciju radi provedbe ovog Ugovora i u svezi s njime obavljati pismeno,
na adrese koje su navedene u uvodu ovog Ugovora.

3.Ugovorne strane su suglasne da sve eventualne sporove iz ovog Ugovora
ili s njim u svezi rijede mirnim putem i dogovorno, dok u suprotnom, ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleznog Opcinskog gradanskog suda u Novom
Zagrebu.

4.0vaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih po 1
(Jedan) zadrzavaju ugovorne strane, a cetvrti slugi za potrebe javnobiljezni¢ke arhive
te se ugovorne strane obvezuju sadiniti potreban broj ovjerenih preslika istog
prilikom potpisivanja kod javnogbiljeznika.

5.Ugovorne strane su ovaj Ugovor pazljivo procitale, te u znak njegova
razumijevanja i prihvacanja, isti viastoruéno potpisuju.

U Zagrebu__ 212 2025, godine

Prodavateﬁica: i Kug 7
SABINA CIBARIC MARINKO/BOBINCA
A O CN il
V= (=g
i, étberd
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Ja, javni biljeZnik Ljerka Gec, Zagreb, Dankovecka 3, potvrdujem da je stranka:

SABINA CIBARIC, OTB 40666386915, ZAGREB, VAROSKA ULICA 63 A, u mojoj nazocnosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 116595698 PU Zagrebacka.

MARINKO BOBINAC, OIB 72176401537, ZAGREB, ULICA RADOSLAVA CIMERMANA
20 B, u mojoj nazofnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118295166 PU
Zagrebacka.

Temeljem &l. 77 st. 4 ZJB, javni biljeZnik nije odgovoran za sadrZaj pismena.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u

iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-16350/2025 Za javno ke
Zagreb, 12.12.2025. = prisj
Maja Capelj

s Javni biljeZnik
v“ Ljerka Gec

E




N



GORDANA MARTINIC iz Osijek, Vijenac Ivana Mestroviéa 9, OIB: 96362033021
(u daljnjem tekstu Prodavateljica)

MARINKO BOBINAC iz Zagreba, Ulica Radoslava Cimermana 20/b, OIB:
72176401537, ( u daljnjem tekstu Kupac)

(Prodavatelji i Kupac u daljnjem tekstu ovog Ugovora zajedno: "Ugovorne

strane")

sklopili su nakon suglasno iskazane volje sljededi:

-

-
1.1.
>z

1.2

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
(U daljnjem tekstu: Ugovor)

Clanak 1.
Predmet Ugovora

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je:

ZagrebacCka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Sveta Nedjelja,
izdalo dana 14. 02. 2023. g. gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/22-
01/000104, Urbroj: 238-18-06/1-23-0027 koja je postala pravomoéna
dana 29. 03. 2023. g., kojom se dozvoljava invenstitoru CITRIN d. o . o.,
gradenje gradevine stambene namjene, 2. b skupine- viSestambena zgrada
s 10 stanova na postojecoj gradevnoj Cestici 4208/4 K. O. Strmec
Samoborski, a sve u skladu s glavnim projektom zajednitke oznake
12/2023, koji je sastavni dio Gradevinske dozvole za koji je glavni
projektant Sanja Tusek, dipl. ing. arh., broj ovlastenja A 3658 (dalje u
tekstu: Gradevinska dozvola);

temeljem Gradevinske dozvole uz to¢ke 1. ovog ¢&lanka zapoleta je
izgradnja stambene gradevine na KCBR. 4208/4 K. O. Strmec Samoborski,
upisane u zk uloZzak 4061, K. O. Strmec Samoborski kod zk odjela
Samobor, Opcinskog suda u Novom Zagrebu,

Kupac je prije sklapanja ovog Ugovora pregledao gradevinsku dozvolu i
glavni projekt za izgradnju zgrade (dalje u teksu: glavni projekt), te
sklapanjem ovog Ugovora potvrduje da je upoznat sa sadrzajem iste
dokumentacije.

Prodavateljica prodaje, a Kupac kupuje nekretninu i to:




- Stan broj 10 na Prizemlju, zatvorene povrsine 47,14 m2, koji se sastoji
od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom
otvorenog tlocrta s izlazom na terase povrsine 9,15 m2, kupaonice, wc-
a i spavace sobe, okucnice povrSine 65 m2, ukupno obracunski NKP
56.93 m2. Pripadak stanu je u vanjsko parkirno mjesto i garaZno
mjesto.

- ukljuéujuéi i suvlasnicki dio zemljista te zajednickih dijelova i uredaja
zgrade, povezanih stvarnim pravima s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnog dijela prema ostalim
posebnim dijelovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, sukladno
odredbama povezano temeljem odredbe ¢lanka 68 i ¢lanka 370. stavka
4. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima ( u daljnjem tekstu:
~Nekretnina“).

Clanak 2.
Jamstva Prodavatelja

1.Prodavateljica izjavljuje pod materijalno pravnom i kazneno pravnom
odgovorno$éu da je jedina i iskljudiva vlasnica nekretnine opisane u ¢l.1.
Ugovora.

2.Prodavateljica takoder pod materijalno pravnom i kaznenopravnom
odgovorno$éu izjavljuje Kupcu da na nekretnini opisanoj u ¢l.1. Ugovora nema
tre¢e osobe koja bi polagala kakvo pravo na istoj ili imala kakvo potraZivanje
prema Prodavatelju koje bi moglo omesti kupoprodaju odnosno uknjizbu prava
vlasnigtva u korist Kupaca, odnosno temeljem kojeg prava ili potrazivanja bi bilo
moguce trecoj osobi zasnovati teret (zaloZno pravo, hipoteku) ili pokrenuti sudski
postupak ovrhe na istoj ili zabiljeziti spor.

Clanak 3.
Kupoprodajna cijena i nacin pladanja

1.Ugovorne strane ugovaraju Kupoprodajnu cijenu za Nekretninu opisanu u
¢lanku 1. 2. ovog Ugovora u iznosu od 65.000,00 € (slovima:
Sezdestepettisuc¢a eura).

2.Prodavateljica potpisom ovog Ugovora potvrduje da je kupoprodajna
cijena isplacena u cijelosti.

Clanak 4.

Ukoliko Kupac ne bude u moguénosti ishoditi upis prava vilasnistva temeljem
ovog Ugovora zbog bilo kojeg razloga, ukoliko se ovaj Ugovor ne moze izvrsiti u
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cijelosti ili djelomi¢no zbog razloga na strani Prodavatelja, Prodavatelji su u
obvezi Kupcu vratiti primljeni iznos Kupoprodajne cijene i to najkasnije u roku 15
dana (slovima: petnaest) po prijemu pismenog poziva Kupaca.

Clanak 5.
Salvatorna klauzula

1.U slucaju da se bilo koja odredba ovog Ugovora naknadno utvrdi nidtetnom
ili neizvrSivom, to u mjeri u kojoj je to vaze¢im propisima dopudteno, neée imati
ucinak na valjanost i/ili moguénost izvréenja (ispunjenja) bilo koje od preostalih
odredaba Ugovora.

2.Ugovorne strane se obvezuju da de nistetnu ili neizvrdivu odredbu
Ugovora zamijeniti valjanom odnosno izvrSivom i to takvom koja ¢e u najvecoj
mogucoj mjeri odgovarati ciljevima i svrsi koja se htjela postié¢i odredbom koja se
utvrdi nistetnom ili neizvrSivom, odnosno ciljevima i svrsi koje su Ugovorne
strane u cjelini namjeravale postiii. Isto vrijedi i u sluéaju da se niStetnost ili
neizvrSivost pojedine ugovorne odredbe odnosi na odredivanje neke obveze ili
roka, u kojem slucaju treba ugovoriti pravno dopusten opseg obveze ili roka koji
¢e namjerovanom biti $to blii.

Clanak 6.
Primopredaja nekretnine

1.Kupac je nekretninu iz ¢l.1.2. ovog Ugovora pregledao prije sklapanja
ovog Ugovora i istu kupuje u videnom stanju.

2.Prodavateljica se obvezuju predati Kupcu nekretninu iz ¢l.1. Ugovora u
samostalan, neposredan i nesmetan posjed slobodnu od osoba i stvari odmah po
potpisu ovog Ugovora.

Clanak 7.
Tabularna izjava (clausula intabulandi)

1.Prodavateljica potpisom ovog ugovora dozvoljava Kupcu da bez ikakvih
daljnjih pitanja i odobrenja Prodavateljice ishodi u zemljiSnim knjigama i ostalim
javnim ispravama, uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama opisanim u ¢l.1.
Ugovora u korist i na ime Kupca, uz istodobno brisanje tog prava vlasnistva s
njihovih imena.

2. Prodavateljica potpisom ovog Ugovora potvrduje da je u cijelosti primio
iznos Kupoprodajne cijene.




Clanak 8.
Troskovi

TroSkove javnobiljezni¢ke ovjere ovog Ugovora ¢e snositi Kupac, troskove vezane
za prijenos prava vlasnistva Nekretnine, ukljucivsi i porez na promet nekretnina,
snosi Kupac, a glede svih ostalih troSkova koji proizadu iz ovog Ugovora ili su s
njime u svezi, svaka ugovorna strana snositi ¢e svoje vlastite troskove.

Clanak 9.
Zavrsne odredbe

1.Ukoliko se bilo koja od odredaba ovog Ugovora pokaZze nevaljanom ili
neprovedivom djelomic¢no ili u cijelosti, Ugovorne strane su suglasne da ce
zakljuciti odgovaraju¢i aneks ovom Ugovoru, te da ¢e poduzeti sve druge
potrebite pravne radnje kako bi gospodarska i pravna svrha ovog Ugovora bila
oc¢uvana u najvecoj mogucoj mjeri. g

2.Ugovorne strane stipuliraju pismenu formu kao bitan sastojak ovog
Ugovora i svih njegovih dodataka, te slozno stipuliraju da ¢e svu potrebitu
korespodenciju radi provedbe ovog Ugovora i u svezi s njime obavljati pismeno,
na adrese koje su navedene u uvodu ovog Ugovora.

3.Ugovorne strane su suglasne da sve eventualne sporove iz ovog Ugovora
ili s njim u svezi rijeSe mirnim putem i dogovorno, dok u suprotnom, ugovaraju
mjesnu nadleznost stvarno nadleznog Opcinskog gradanskog suda u Novom
Zagrebu.

4.0vaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih po 1
(jedan) zadrzavaju ugovorne strane, a Cetvrti sluzi za potrebe javnobiljeznicke
arhive te se ugovorne strane obvezuju saciniti potreban broj ovjerenih preslika |
istog prilikom potpisivanja kod javnogbiljeznika.

5.Ugovorne strane su ovaj Ugovor paZljivo procitale, te u znak njegova ﬁ |
razumijevanja i prihvaéanja, isti vlastoru¢no potpisuju. -

U Osijeku//- 7. 2025. godine

Prodavateljica: i
GORDANA MARTINIC
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Ja, javni biljeZnik Marijan Dumandi¢, Osijek, Vrt Jagode Truhelke 3,
potvrdujem da je stranka:

GORDANA MARTINIC, OIB 96362033021, OSIJEK, VIJENAC IVANA MESTROVICA 9, u
mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 117174861 PU Osjecko-baranjska.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-5287/2025
Osijek, 11.12.2025.




Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

MARINKO BOBINAC, OIB 72176401537, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA
RADOSLAVA CIMERMANA 20 B, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 118295166 PU Zagrebacka.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-29392/2025
Zagreb, 15.12.2025.
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CITRIN D.0.0., Korzo 23, Rijeka, OIB: 74634417664, zastupano po direktoru MEHMET AKIF
AKFURK iz Rijeke, Trpimirova 2, OIB: 14654406475, s jedne strane

u dalinjem tekstu: Prodavatelj

i

MARIO ZABIC iz Zagreba, Cuderska cesta 51, OIB:10491770563, s druge strane
u dalinjem tekstu: Kupac

Prodavatelj i Kupac zajedno u daljnjem tekstu: Ugovorne strane

sklopili su u Zagrebu, dana 13.03.2025 godine sljedeci:

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Uvod

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e ovim Predugovorom o kupoprodaji nekretnine (u daljnjem
tekstu: Predugovor) utvrditi prava i obveze Ugovornih strana vezano uz kupoprodaju nekretnine
opisane u &lanku 1. ovog Predugovora te o obvezi za sklapanje glavnog Ugovora o kupoprodaji.

Predmet kupoprodaje
Clanak 1.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je:

— Zagrebagka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Sveta Nedjelja, izdalo je dana 14.02.2023. Gradevinsku
dozvolu pod klasom: UP/1-361-03/22-01/000104, Urbroj:23 8-18-06/1-23-0027 koja je postala
pravomoéna dana 29.03.2023., kojom se dozvoljava investitoru CITRIN D.O.O., gradenje
gradevine stambene namjene, 2.b skupine — viSestambena zgrada s 9 stanova na postojecoj
gradevnoj d&estici 4208/4 k.o. Strmec Samoborski, a sve u skladu s glavnim projektom
zajednitke oznake 03/2022, koji je sastavni dio Gradevinske dozvole za koji je glavni projektant
Sanja Tusek, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3658, (dalje u tekstu: Gradevinska dozvola);

— temeljem Gradevinske dozvole iz totke 1. ovog €lanka zapoleta je izgradnja stambene
gradevine na ké&br. 4208/4 k.o. Strmec Samoborski, upisane u zk ulozak: 4061, k.o. Strmec
Samoborski kod zemljisnoknjiznog odjela Samobor Opéinskog suda u Novom Zagrebu,

—  Kupac je prije sklapanja ovoga Predugovora pregledao gradevinsku dozvolu i glavni projekt za
izgradnju stambene zgrade (dalje u tekstu: Glavni projekt) te sklapanjem ovog Predugovora
potvrduje da je upoznat sa sadrzajem iste dokumentacije.

(2) Prodavatelj ima namjeru prodati, a Kupac ima namjeru kupiti nekretninu koja je predmet ovog
Predugovora, i to:

—  Stan broj 7 na drugom katu, zatvorene povriine 69,08 m2, koji se sastoji se od ulaznog hodnika,
dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom otvorenog tlocrta s izlazom na dvije terase
povrsine 23,34 m2 i 11,67 m2, kupaonice, we-a i dvije spavaée sobe, ukupno obradunski NKP




77,84 m2. Pripadak stanu je vanjsko parkirno mjesto broj 2 i garazno mjesto broj 12

—  ukljudujuéi i suvlasnitki dio zemljista te zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade, povezanih
stvarnim pravima s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnog
dijela prema ostalim posebnim dijelovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, sukladno
odredbama povezano temeljem odredbe &lanka 68. i &lanka 370. stavak 4. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (u daljnjem u tekstu. Nekretnina).

(3) Stranke suglasno utvrduju da je iskazana povrina Nekretnine obradunata po standardima vazeéim u
Republici Hrvatskoj i izradunata na osnovi tehnitke dokumentacije. Odstupanje od ugovorene
povréine Nekretnine na manje i do 2 % (dva posto) ugovorene povrsine smatra se dopustivom
tolerancijom i ne utjede na ugovorenu cijenu iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.

(4) Ugovorne strane su suglasne da je tlocrt Nekretnine sastavni dio ovog Predugovora.

(5) Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se naznafene povrsine, oznake kat. Cestica, opisa
Nekretnine, broja zk. ulo$ka, broj etaze, suvlasni¢ki omjer i druge podatke vezano uz nekretnine iz
stavka 1. ovoga &lanka temelje na dokumentaciji opisanoj u lanku 1. ovog Predugovora, dok ¢c

® konatne i to¢ne oznake kat. estica, opisa Nekretnine, broja zk. uloka, broj etaZe, suvlasni¢ki omjer
i druge podatke ugovorne strane utvrditi u skladu s etaZnim elaboratom i zemlji$noknjiznom stanju
vazeéem u trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Kupoprodajna cijena, isplata i sklapanje glavnog Ugovora o kupoprodaji
Clanak 2.

(1) Stranke suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za Nekretninu (8lanak 1. ovog Predugovora) iznosi
ukupno 180.000,00 EUR (stoosamdesettisuca eura).

(2) U ukupnu kupoprodajnu cijenu ukljuden je porez na dodanu vrijednost (PDV) pa sukladno tome
Kupac nije u obvezi platanja poreza na promet nekretnina.

Clanak 3.

Kupac se potpisom ovog Predugovora obvezuje najkasnije u roku od 3 (tri) radna dana od dana potpisa
Predugovora isplatiti Prodavatelju kupoprodajnu cijenu u iznosu od 180.000,00 EUR
i 4 (stoosamdesettisuéa eura), u koji iznos je ukljuen PDV.

Clanak 4.

(1) Prodavatelj i Kupac su suglasni da ¢ée sklopiti glavni Ugovor o kupoprodaji Nekretnine u roku od 5
(pet) dana od dana kada Prodavatelj prezentira Kupcu Izvadak iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u
Novom Zagrebu za predmetnu Nekretninu s provedenim upisom (etaZiranjem) Nekretnine kao
posebnog dijela nekretnine u kojem je on upisan kao jedini vlasnik na toj etazi bez ikakvih tereta,
negativnih zabilje?bi te aktivnih plombi, te kada prezentira Kupcu pravomoénu uporabnu dozvolu za
stambenu zgradu u kojoj se Nekretnina nalazi.

(2) Prodavatelj se obvezuje ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu te provesti etaZiranje najkasnije do
15.06.2025. godine.
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Jamstva i obveze
Clanak 5.

Ukoliko Kupac odustane od kupnje predmetne Nekretnine ili ne pristupi sklapanju glavnog Ugovora
o kupoprodaji uz uvjet da je Prodavatelj proveo etazni elaborat u zemljignim knjigama, ishodio
pravomoc¢nu uporabnu dozvolu, upisan kao jedini vlasnik na predmetnoj nekretnini te izvrsio sve
svoje obveze do 15.06.2025. godine, Prodavatelj zadr?ava dio kupoprodajne cijene u iznosu od
5.000,00 EUR (pettisuca eura), a obvezuje se vratiti preostali do tada primljeni iznos na ime
kupoprodajne cijene. Radi izbjegavanja dodatnih sumnji, u sludaju odustanka Kupca od kupnje
predmetne Nekretnine Prodavatelj zadrzava dio kupoprodajne cijene u iznosu od EUR 5.000,00
(pettisuca eura), a Ugovorne strane &e potpisat raskid ovog Predugovora temeljem kojeg ée se
Prodavatelj obvezati vratiti preostali do tada primljeni iznos na ime kupoprodajne cijene, u roku od
3 (tri) radna dana od dana potpisa raskida Predugovora.

U slucaju da Prodavatelj kasni s izvrienjem obveza do 30 (trideset) dana, u odnosu na rok iz &lanka
4. ovog Predugovora, Kupac ¢e Prodavatelju tolerirati to zakaSnjenje i potpisom ovog Predugovora
izjavljuje da neée imati nikakva potraZivanja s osnove tog zakasnjenja.

U slu€aju da Prodavatelj kasni s izvrienjem svojih obveza sukladno ¢&lanku 4. ovog Predugovora
preko 30 (trideset) dana, tada Ugovorne strane mogu potpisati Dodatak ovog Predugovora u kojem
se navedeni rok moZe produZiti te za svaki dan zakasnjenja Prodavatelj pla¢a Kupcu ugovornu kaznu
sporazumno uredenu Dodatkom ovog Predugovora ili Kupac moze odustati od kupnje i raskinuti
ovaj Predugovor. U sludaju takvog raskida Predugovora zbog navedenog razloga Prodavatelj se
obvezuje Kupcu vratiti do tada primljeni iznos na ime kupoprodajne cijene te isplatiti naknadu u
iznosu od 5.000,00 EUR (pettisuéa eura) u roku od 3 (tri) radna dana od dana sporazumnog ili
Jjednostranog raskida ovog Predugovora.

Ukoliko Prodavatelj na bilo koji nagin odustane od prodaje predmetne Nekretnine smatrat ée se da
Je ovaj Predugovor raskinut krivnjom Prodavatelja i u tom slu¢aju duzan je Kupcu vratiti do tada
primljeni iznos na ime kupoprodajne cijene te isplatiti naknadu u iznosu od 5.000,00 EUR (pettisuca
eura).

Rokovi navedeni u ovom Predugovoru smatraju se bitnom sastojkom ovog Predugovora, osim u
slu¢aju navedenom u stavku 2. ovog &lanka.

Prodavatelj se obvezuje na dan sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji predati Kupcu energetski
certifikat za predmetnu Nekretninu.

Prodavatelj nije odgovoran za zakainjenje zbog posljedica vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih
okolnosti koje nije moguée predvidjeti u trenutku sklapanja ovog predugovora i na koje Prodavatelj
objektivno ne moZe utjecati, sprijegiti ili otkloniti, tzv. visa sila (npr. §trajk, elementarne nepogodne,
zemljotresi, pozari, eksplozije, pandemije, epidemije, posljedice obustave proizvodnje zbog COVID-
19 virusa ili s tim u vezi oteZane isporuke robe, ogranienje rada, i sl.

Zbog slugaja opisanih u prethodnom stavku, a koji onemoguéavaju dovrienje objekta u predvidenom

ro!ﬂ-l, rokovi iz ovog predugovora se pomicu sve dok postoje razlozi na koje Prodavatelj ne moze
Utjecati,

(vfl‘anak 6.

Pr . . ; i
rodavatelj jamg; Kupeu da ¢e predmetna Nekretnina biti njegovo iskljuéivo vlasnistvo, te da neée

1l optereé : ‘ o i Bl ; i . " -
. OPterecena bilo kakvim uknjizenim ili neuknjiZzenim teretima ili pravima u korist treé¢ih osoba,

koja bi iskjyg; g :
liskljugivala, umanjivala ili ogranic¢avala prava Kupca. Predmetna Nekretnina ée biti iskljudivo




vlasnitvo Prodavatelja temeljem Ugovora o ortastvu od 28.01.2022. i Dodatka I Ugovora o ortaStvu
od 11.03.2022. izmedu Prodavatelja i upisanog vlasnika CERIC NEKRETNINE J.D.0.0O., OIB:
39441831007, VELIKA CESTA 78, ODRA 10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB.

(2) Prodavatelj ¢e prenijeti na Kupca jamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehnickih radova te
I radova na konstrukeiji na rok od 10 (deset) godina od predaje nekretnine u posjed Kupcu sukladno
Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim zakonskim propisima. Prodavatelj ¢e na
svoj teret i tro$ak ukloniti uklonjivi nedostatak/nedostatke unutar garantnog roka, u primjerenom
roku, koji neée biti duzi od 30 (trideset) dana, ratunajué¢i od dana obavijesti Kupca o
nedostatku/nedostatcima. Prodavatelj nema nikakvih obveza unutar garantnih rokova ako je Kupac
ofteéenje izvedenih radova prouzrogio namjerno, nepaznjom ili uslij ed nepostivanja pravila uporabe.

(3) Prodavatelj ée potpisivanjem Ugovora o kupoprodaji na Kupca prenijeti sva svoja prava iz garancije
koju je on dobio od proizvodada/isporuitelja opreme i uredaja u predmetnoj nekretnini, uz uvjet
ispravne uporabe i koristenja te opreme i uredaja.

(4) Prodavatelj se obvezuje da u razdoblju od dana sklapanja ovog Predugovora pa do konacne uknjizbe
Kupca u zemljisne knjige nece sklopiti s tre¢im osobamna nikakay pravni posao u pogledu predmeta
@ kupoprodaje iz ¢lanka 1. ovog Predugovora, niti poduzeti bilo kakvu drugu radnju kojom bi se
negativno utjecalo na pravni status Nekretnine odnosno onemogucilo Kupca u ostvarenju njegovih
prava.

Clanak 7.

Prodavatelj ée po ishodenoj pravomoénoj uporabnoj dozvoli i provedenom etaziranju zgrade (sukladno
obvezi iz &lanka 4. stavka 2. ovog Predugovora), te primitku cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene
iz ovog Predugovora, bez odlaganja predati Kupcu tabularnu ispravu kojom e ovlastiti Kupca da na
temelju iste i glavnog Ugovora o kupoprodaji ishodi uknjizbu prava vlasni$tva predmetne Nekretnine
na svoje ime i u svoju korist u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu.

Primopredaja Nekretnine
Clanak 8.

(1) Prodavatelj se obvezuje predati Nekretninu u posjed Kupcu nakon ishodenja pravomocne uporabne
dozvole i provedenog etaziranja zgrade, te po sklapanju glavnog Ugovora o kupoprodaji Nekretnine
s 3 i primitka cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz 0vog Predugovora.

(2) Predmetna Nekretnina ¢e biti u stanju kompletne zavréenosti po principu ,,kljué u ruke®.

(3) Primopredaja Nekretnine smatra se izvrSenom potpisivanjem zapisnika o primopredaji Nekretnine
od strane Prodavatelja i Kupca, te predajom svih klju¢eva predmetne Nekretnine od strane
Prodavatelja Kupcu. Zapisnikom o primopredaji konstatirat ée se stanja svih brojila kako bi se
omoguéio prijenos svih komunalnih prikljucaka na ime Kupca.

(4) Rezijske troskove za Nekretninu do dana primopredaje Nekretnine snosi Prodavatelj, a ukoliko bi se
naknadno utvrdila razlika ili kakav neplaceni iznos, Prodavatelj ¢e ga podmiriti odmah po pozivu
Kupca. Od dana izvr$ene primopredaje Nekretnine rezijske troskove snosi Kupac.

&) Kupac se obvezuje, u najkracem mogucem roku, a najduze u roku od 15 (petnaest) dana od stupanja
u posjed Nekretnine iz Slanka 1. ovog Predugovora, prijaviti promjenu korisnika svim davateljima
komunalnih i rezijskih usluga za Nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Predugovora.
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Zavrsne odredbe
Clanak 9.

Stranke ¢e sve nesporazume rjeSavati mirnim putem, u duhu dobrih poslovnih obi¢aja, a za slu¢aj
nemogucnosti rjeSavanja spora mirnim putem ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u Novom

Zagrebu.

Za sve ostale odnose koji nisu regulirani ovim Predugovorom primjenjivat ée se Zakon o obveznim
odnosima i Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima.

Ako se neka odredba ovog Predugovora u bilo kojem trenutku i iz bilo kojeg razloga pokaze
nitavom, nevaljanom ili neprovedivom, to ne dira u valjanost i pravne uéinke ostalih odredaba ovog
Predugovora. U takvom ¢e slu€aju ugovorne strane bez odgode pristupiti sklapanju odgovarajuéeg
dodatka ovom Predugovoru kojim ée zamijeniti takvu nevaljanu, niStavu odnosno neprovedivu
odredbu novom i valjanom odredbom, a koja je po svojem sadrZaju najbliza onoj svrsi koju su
ugovorne strane htjele posti¢i prvobitnom odredbom.

Clanak 10.

Ugovorne strane ovime izjavljuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovog
Predugovora, te da ista prava i obveze sklapanjem ovog Predugovora prihvacaju.

Ovaj Predugovor o kupoprodaji je sklopljen u pisanoj formi, te ¢e se sve eventualne buduée promjene
Predugovora vrsiti pisanim putem.

Sva pismena komunikacija iz ovog Predugovora odvijat ¢e se preporueno postom na adrese iz
zaglavlja ovog Predugovora ili putem e-maila Prodavatelju: citrinrijeka@gmail.com.

Ovaj Predgovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava
Prodavatelj, a 1 (jedan) primjerak zadrzava Kupac.

U Zagrebu, 13.03.2025. godine

Prodgvatelj: Kupac:

CITRIN doo ~ /

RIJEKA,
7/;—--.._.--“'"‘*——'

CITRIN d.o.0., zastupano po &lanu MARIO ZABIC
uprave MEHMET AKIF AKTURK




Ja, javni biljeZnik Vesna Kele¢i¢, Zagreb, Zagrebacka avenija 104,
potvrdujem da je stranka:

CITRIN d.o.0., MBS 040360060, OIB 74634417664, Rijeka, KORZO 23, zastupano po ¢lanu
uprave MEHMET AKIF AKTURK, OIB 14654406475, RIJEKA, Trpimirova 2, u mojoj
nazoc¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117385096 PU Primorsko-goranska, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan.

MARIO ZABIC, OIB 10491770563, ZAGREB, GRAD ZAGREB, CUCERSKA CESTA 51, u
mojoj nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118096006 Pu Zagrebacka .

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-2511/2025
Zagreb, 14.03.2025.

Javni bll_]ezmk
Vesna Kg\le &'K
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CITRIN D.0.0., OIB: 74634417664, KORZO 23, RIJEKA (GRAD RIJEKA), zastupano
po direktoru. MEHMET AKIF AKTURK, OIB: 14654406475, u daljnjem tekstu
Prodavatel]

i

Sabina Cibari¢, OIB: 40666386915, Varoska Ulica 63A , u daljnjem tekstu Kupac,
Prodavatelj i Kupac zajedno: Ugovorne strane;

Sklopili su u Zagrebu, 17.03.2025 godine sljedeéi:

PREDUGOVOR O
KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Uvod

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ée ovim Predugovorom o kupoprodaji nekretnine (u
daljnjem tekstu: Predugovor) utvrditi prava i obveze Ugovornih strana vezano uz kupoprodaju
nekretnine opisane u €l. 1. ovog Predugovora te o obvezi za sklapanje glavnog Ugovora o
kupoprodaji.

Predmet kupoprodaje

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je:

> Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliga,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Sveta Nedjelja, izdalo je dana
14.02.2023. Gradevinsku dozvolu pod klasom: UP/I-361-03/22-01/000104,
Urbroj:238-18-06/1-23-0027 koja je postala pravomoéna dana 29.03.2023., kojom se
dozvoljava investitoru CITRIN D.O.O., gradenje gradevine stambene namjene, 2.b
skupine — vi§estambena zgrada s 10 stanova na postojecoj gradevnoj Sestici 4208/4
k.o. Strmec Samoborski, a svc u skladu s glavnim projekiom zajednitke oznake
12/2023, koji je sastavni dio Gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Sanja
Tusek, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3658, (dalje u tekstu: Gradevinska dozvola);

> temeljem Gradevinske dozvole iz tocke 1. ovog ¢lanka zapodeta je izgradnja stambene
gradevine na k&br. 4208/4 k.o. Strmfs: Samot_)orski, upisane u zk ulozak: 4061, k.o.
Strmec Samoborski kod zemljisnoknjiZznog odjela Samobor Op¢inskog suda u Novom

Zagrebu,

» Kupac je prije sklapanja ovoga Predugovora pregledao gradevinsku dozvolu i glavni
projekt za izgradnju stambene _zgrade (dalje u tek§tu: glavni projekt) te sklapanjem
‘ovog predugovora potvrduje da je upoznat sa sadrZajem iste dokumentacije.

1.2. Prodavatelj ima namjeru prodati, a Kupac ima namjeru kupiti nekretninu, koja je predmet
ovog Predugovora i to: '




» Stan broj 1 na Prizemlje, zatvorene povrsine 62,95m2, koji se sastoji se od ulaznog
hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom otvorenog tlocrta s izlazom na
terase povrSine 8,47m2 kupaonice, wc-a i dva spavade sobe, okucnica 164m2, ukupno
obradunski NKP 79,00 m2. Pripadak stanu je vanjsko parkirno mjesto i garano
mjesto

» ukljuéujuci i suvlasnicki dio zemljidta te zajednitkih dijelova i uredaja zgrade,
povezanih stvarnim pravima s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine, razmjerno
vrijednosti posebnog dijela prema ostalim posebnim dijelovima kojima ti zajednigki
dijelovi sluze, sukladno odredbama povezano temeljem odredbe &lanka 68. i &lanka
370. stavak 4. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (u daljnjem u tekstu:
,.Nekretnina®).

1.3. Stranke suglasno utvrduju da je iskazana povrSina predmetne Nekretnine obracunata po
standardima vaZe¢im u Republici Hrvatskoj i izradunata na osnovi tehnicke dokumentacije.
Odstupanje od ugovorene povr§ine Nekretnine na manje i do 2 % (dva posto) ugovorene

. povrsine smatra se dopustivom tolerancijom i ne utjeée na ugovorenu cijenu iz &lanka 2. ovog
Predugovora.

1.4. Ugovorne strane su suglasne da je tlocrt Nekretnine sastavni dio ovog Predugovora.

1.5. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se naznalene povrsine, oznake kat. &estica,
opisa nekretnine, broja zk. ulodka, broj etaZe, suvlasni¢ki omjer i druge podatke vezano uz
nekretnine iz st. 1. ovoga ¢lanka temelje na dokumentaciji opisanoj u &l. 1. ovog predugovora,
dok ¢e konatne i totne oznake kat. &estica, opisa nekretnine, broja zk. uloSka, broj etaze,
suvlasnicki omjer i druge podatke ugovorne strane utvrditi u skladu s etaznim elaboratom i
zemlji§noknjiZznom stanju vaZeéem u trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Kupoprodajna cijena, isplata i sklapanje glavnog Ugovora o kupoprodaji
Clanak 2.

2.1. Stranke suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za nekretninu iz &lanka 1. ovog
® Predugovora iznosi ukupno 135.000,00 EUR

2.2. U ukupnu kupoprodajnu cijenu ukljugen je porez na dodanu vrijednost (PDV), sukladno
navedenom Kupac nije u obvezi placanja poreza na promet nekretnina.

Clanak 3.

3.1. Kupac se potpisom ovog Ugovora obvezuje najkasnije u roku od 2 (slovima: dva) radna

dana od dana potpisa ovog Predugovora isplatiti Prodavatelju iz vlastitih sredstava dio

kupoprodajne cijene u iznosu od 135.000,00 EUR, u koji iznos je ukljuéen PDV, na radun

IZBAN: HR1624840081135188927, otvoren kod RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.,
agreb, :

3.L.1. Kupac podmirio cijeli iznos

3'2_'_ Ugovora o kupoprodaji, uz uvjet da je Prodavatelj proveo etazni elaborat u zemlji$nim
Tjigama, ishodio pravomoénu Uporabnu dozvolu za predmetnu Nekretninu te da je isti

—




upisan kao jedini vlasnik predmetne Nekretnine bez ikakvih tereta, negativnih zabiljeZbi te
aktivnil plombi.

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj i Kupac su suglasni da ¢e sklopiti glavni Ugovor o kupoprodaji Nekretnine
u roku od 60 (Sezdeset) kalendarskih dana od dana kada Prodavatelj prezentira Kupcu Izvadak
iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu za predmetnu Nekretnine s
provedenim upisom (etaZiranjem) Nekretnine kao posebnih dijelova nekretnine u kojem je on
upisan kao jedini vlasnik na toj etazi bez ikakvih tereta, negativnih zabiljezbi te aktivnih
plombi te kada prezentira Kupcu pravomoénu Uporabnu dozvolu za predmetnu Nekretninu.
Prodavatelj se obvezuje ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu te provesti etaZiranje
najkasnije do 15.06.2025. godine.

Clanak 5.

5.1. Prodavatelj se obvezuje na dan sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji predati Kupcu
energetski certifikat za predmetnu Nekretninu.

5.2. Prodavatelj nije odgovoran za zaka$njenje zbog posljedica vanjskih, izvanrednih i
nepredvidivih okolnosti koje nije moguce predvidjeti u trenutku sklapanja ovog predugovora i
na koje Prodavatelj objektivno ne moZe utjecati, sprijeiti ili otkloniti, tzv. visa sila (npr.
Strajk, elementarne nepogodne, zemljotresi, poZari, eksplozije, pandemije, epidemije,
posljedice obustave proizvodnje zbog COVID-19 virusa ili s tim u vezi oteZane isporuke robe,
ogranienje rada, i sl.

5.3. Zbog slucaja opisanih u prethodnom stavku, a koji onemoguéavaju dovrsenje objekta u
predvidenom roku, rokovi iz ovog predugovora se pomitu sve dok postoje razlozi na koje
Prodavatelj ne mozZe utjecati.

Clanak 6.

6.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu da ¢e predmetna Nekretnina biti njegovo iskljuéivo vlasni$tvo,
te da nece biti optere¢ena bilo kakvim uknjiZenim ili neuknjiZzenim teretima ili pravima u
korist treCih osoba, koja bi isklju¢ivala, umanjivala ili ograni¢avala prava Kupca. Predmetna
Nekretnina ¢e biti iskljuivo vlasni$tvo Prodavatelja temeljem Ugovora o ortatvu od
28.01.2022. i Dodatka I Ugovora o orta§tvu od 11.03.2022. izmedu Prodavatelja i upisanog
vlasnika CERIC NEKRETNINE J.D.0.0., OIB: 39441831007, VELIKA CESTA 78, ODRA
10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB.

6.2. Prodavatelj ée prenijeti na Kupca jamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehnickih
Tadova te radova na konstrukciji na rok od 10 (deset) godina od predaje nekretnine u posjed
Kupcu sukladno Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim zakonskim
Propisima. Prodavatelj ¢e na svoj teret i tro§ak ukloniti uklonjivi nedostatak/nedostatke unutar
8arantnog roka, u primjerenom roku, koji nece biti duzi od 30 (trideset) dana, radunajuéi od
dana obavijesti Kupca o nedostatku/nedostatcima. Prodavatelj nema nikakvih obveza unutar

-




garantnih rokova ako je Kupac oStecenje izvedenih radova prouzro¢io namjerno, nepaznjom
ili uslijed nepostivanja pravila uporabe.

6.3. Prodavatelj ¢e potpisivanjem Ugovora o kupoprodaji na Kupca prenijeti sva svoja prava
iz garancije koju je on dobio od proizvodada/isporucitelja opreme i uredaja u predmetnoj
nekretnini, uz uvjet ispravne uporabe i koriStenja te opreme i uredaja.

6.4. Prodavatelj se obvezuje da u razdoblju od dana sklapanja ovog Predugovora pa do
kona¢ne uknjizbe Kupca u zemljiSne knjige nece sklopiti s tre¢im osobama nikakav pravni
posao u pogledu predmeta kupoprodaje iz ¢l.1 (jedan) ovog Predugovora, niti poduzeti bilo
kakvu drugu radnju kojom bi se negativno utjecalo na pravni status Nekretnine odnosno
onemogucilo Kupca u ostvarenju njegovih prava.

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj ¢e po primitku cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz ovog Predugovora,
6 bez odlaganja, a najkasnije u neprekora¢ivom roku od 1 (jednog) radnog dana od primitka
cjelokupne kupoprodajne cijene predati Kupcu tabularnu ispravu kojom c¢e ovlastiti Kupca da
na temelju iste 1 glavnog Ugovora o kupoprodaji ishodi uknjizbu prava vlasni$tva predmetne
Nekretnine na svoje ime u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu.

Primopredaja Nekretnine
Clanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje predati predmetnu Nekretninu u posjed Kupcu slobodnu od
osoba sukladno popisu opreme u sljede¢em stavku, na dan primitka kupoprodajne cijene u
cijelosti, te ¢e se sukladno tome primopredaja Nekretnine izvr$iti uz prisutnost Ugovornih
strana.

8.2. Predmetna Nekretnina ¢e biti u stanju kompletne zavrSenosti po principu ,.klju¢ u ruke*

8.3. Primopredaja Nekretnine smatra se izvr§enom potpisivanjem zapisnika o primopredaji
| Nekretnine od strane Prodavatelja i Kupca, te predajom svih klju¢eva predmetne Nekretnine
! od strane Prodavatelja Kupcu. Zapisnikom o primopredaji konstatirat ¢e se stanja svih brojila
kako bi se omogucio prijenos svih komunalnih priklju¢aka na ime Kupca.

8.4. Rezijske tro§kove za Nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Predugovora do dana primopredaje
Nekretnine snosi Prodavatelj, a ukoliko bi se naknadno utvrdila razlika ili kakav neplaceni
iznos, Prodavatelj ¢e ga podmiriti odmah po pozivu Kupca. Od dana izvriene primopredaje
Nekretnine reZijske troSkove snosi Kupac.

8.5. Kupac se obvezuje, u najkratem moguéem roku, a najduze u roku od 15 dana od stupanja

u posjed Nekretnine iz &l. 1. ovog Predugovora, prijaviti promjenu korisnika svim davateljima
komunalnih i reZijskih usluga za Nekretninu iz ¢l. 1. ovog Predugovora.

Zavrsne odredbe
Clanak 9.

h




9.1. Stranke ¢e sve nesporazume rjesavati mirnim putem, u duhu dobrih poslovnih obigaja, a
za slu€aj nemoguénosti rjedavanja spora mirnim putem ugovaraju nadleznost Op¢inskog suda
u Novom Zagrebu.

9.2- Za sve ostale odnose koji nisu regulirani ovim Predugovorom primjenjivat ¢e se Zakon o
obveznim odnosima i Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima. Ako se neka odredba
ovog Predugovora u bilo kojem trenutku i iz bilo kojeg razloga pokaZe nitavom, nevaljanom
ili neprovedivom, to ne dira u valjanost i pravne uéinke ostalih odredaba ovog Predugovora.
U takvom ¢e slu€aju ugovorne strane bez odgode pristupiti sklapanju odgovarajuéeg dodatka
| ovom Predugovoru kojim ée zamijeniti takvu nevaljanu, nitavu odnosno neprovedivu
odredbu novom i valjanom odredbom, a koja Je po svojem sadrZaju najbliZa onoj svrsi koju su
ugovorne strane htjele posti¢i prvobitnom odredbom.

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane ovime izjavljuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih
proizlaze iz ovog Predugovora, te da ista prava i obveze sklapanjem ovog Predugovora
, prihvacaju.

10.2. Ovaj Predugovor o kupoprodaji je sklopljen u pisanoj formi, te ée se sve eventualne
buduce promjene Predugovora vriiti pisanim putem. Sva pismena komunikacija iz ovog
Predugovora odvijat ¢e se preporuceno poStom na adrese iz zaglavlja ovog Predugovora ili
putem e-maila Prodavatelju: citrinrijeka@gmail.com,

10.3. Ovaj Ugovor ¢e isti biti sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan)
primjerak zadrZava Prodavatelj, a 1 (jedan) primjerak zadrzava Kupac.

Prodawatdly: Kupac:
CI TRIN d 0.0 /’
RIJEKA, = CUbcirie
CITRIN D.O.0.,
zastupano po direktoru ]
¢ MEHMET AKIF AKTURK. Sabina Cibarié¢
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Ja, javni biljeZnik Vesna Kelec¢i¢, Zagreb, Zagrebacka avenija 104,
potvrdujem da je stranka:

CITRIN d.o.0., MBS 040360060, OIB 74634417664, Rijeka, KORZO 23, zastupano po ¢lanu
uprave MEHMET AKIF AKTURK, OIB 14654406475, RIJEKA, Trpimirova 2, u mojoj
nazoc¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetniost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117385096 PU Primorsko-goranska, ovlaStenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

SABINA CIBARIC, OIB 40666386915, ZAGREB, GRAD ZAGREB, VAROSKA ULICA 63 A,
u mojoj nazocnosti vlastoru€no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116595698 Pu Zagrebacka .

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.

JavnobiljeZnicka nagrada po ¢&l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 12,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-2570/2025
Zagreb, 17.03.2025.







CEEE TS X TS &rresss

CITRIN D.0O.0., OIB: 74634417664, KORZO 23, RIJEKA (GRAD RIJEKA), zastupano
po direktoru MEHMET AKIF AKTURK, OIB: 14654406475, u daljnjem tekstu
Prodavatelj

i

Gordana Martini¢, OIB: 96362033021, Vijenac ivana Mestrovica 9, Osijek , u
daljnjem tekstu Kupac,

Prodavatelj i Kupac zajedno: Ugovorne strane;
Sklopili su u Zagrebu, 13.03.2025 godine sljedeéi:

PREDUGOVOR O
KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Uvod

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e ovim Predugovorom o kupoprodaji nekretnine (u
daljnjem tekstu: Predugovor) utvrditi prava i obveze Ugovornih strana vezano uz kupoprodaju
nekretnine opisane u ¢l. 1. ovog Predugovora te o obvezi za sklapanje glavnog Ugovora o
kupoprodaji.

Predmet kupoprodaje
Clanak 1.
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je:

> Zagrebatka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i za$titu okolisa,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Sveta Nedjelja, izdalo je dana
14.02.2023. Gradevinsku dozvolu pod klasom: UP/1-361-03/22-01/000104,
Urbroj:238-18-06/1-23-0027 koja Jje postala pravomoéna dana 29.03.2023., kojom se
dozvoljava investitoru CITRIN D.O.0., gradenje gradevine stambene namjene, 2.b
skupine — viSestambena zgrada s 10 stanova na postojecoj gradevnoj &estici 4208/4
k.o. Strmec Samoborski, a sve u skladu s glavnim projektom zajednitke oznake
12/2023, koji je sastavni dio Gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Sanja
Tusek, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3658, (dalje u tekstu: Gradevinska dozvola);

» temeljem Gradevinske dozvole iz tocke 1. ovog Clanka zapodeta je izgradnja stambene
gradevine na kd&br. 4208/4 k.o. Strmec Samoborski, upisane u zk ulozak: 4061, k.o.
Strmec Samoborski kod zemlji$noknjiznog odjela Samobor Op¢inskog suda u Novom
Zagrebu,

» Kupac je prije sklapanja ovoga Predugovora pregledao gradevinsku dozvolu i glavni
projekt za izgradnju stambene zgrade (dalje u tekstu: glavni projekt) te sklapanjem
ovog predugovora potvrduje da je upoznat sa sadrZajem iste dokumentacije.

1.2. Prodavatelj ima namjeru prodati, a Kupac ima namjeru kupiti nekretninu, koja je predmet
ovog Predugovora i to: -




> Stan broj 10 na Prizemlje, zatvorene povrSine 47,14 m2, koji se sastoji se od ulaznog
hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom otvorenog tlocrta s izlazom na
terase povrSine 9,15, kupaonice, wc-a i spavace sobe, okucnica 65m2, ukupno
obracunski NKP 56,93 m2. Pripadak stanu je vanjsko parkimo mjesto i garazno
mjesto

» ukljuCujuci 1 suvlasnicki dio zemlji§ta te zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade,
povezanih stvarnim pravima s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine, razmjerno
vrijednosti posebnog dijela prema ostalim posebnim dijelovima kojima ti zajednicki
dijelovi sluZe, sukladno odredbama povezano temeljem odredbe ¢lanka 68. i ¢lanka
370. stavak 4. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (u daljnjem u tekstu:
,Nekretnina®).

1.3. Stranke suglasno utvrduju da je iskazana povrSina predmetne Nekretnine obracunata po
standardima vaZeéim u Republici Hrvatskoj i izracunata na osnovi tehnicke dokumentacije.
Odstupanje od ugovorene povrSine Nekretnine na manje i do 2 % (dva posto) ugovorene
povrSine smatra se dopustivom tolerancijom i ne utjece na ugovorenu cijenu iz ¢lanka 2. ovog
Predugovora.

1.4. Ugovorne strane su suglasne da je tlocrt Nekretnine sastavni dio ovog Predugovora.

1.5. Ugovome strane sporazumno utvrduju da se naznacene povrSine, oznake kat. Cestica,
opisa nekretnine, broja zk. uloska, broj etaze, suvlasni¢ki omjer i druge podatke vezano uz
nekretnine iz st. 1. ovoga ¢lanka temelje na dokumentaciji opisanoj u ¢l. 1. ovog predugovora,
dok ¢e konacne i to€ne oznake kat. Cestica, opisa nekretnine, broja zk. uloska, broj etaZe,
suvlasni¢ki omjer i druge podatke ugovorne strane utvrditi u skladu s etaznim elaboratom i
zemljiSnoknjiznom stanju vaZe¢em u trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Kupoprodajna cijena, isplata i sklapanje glavnog Ugovora o kupoprodaji
Clanak 2.

2.1. Stranke suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za nekretninu iz ¢lanka 1. ovog
Predugovora iznosi ukupno 65.000,00 EUR

2.2. U ukupnu kupoprodajnu cijenu ukljucen je porez na dodanu vrijednost (PDV), sukladno
navedenom Kupac nije u obvezi placanja poreza na promet nekretnina.

Clanak 3.

3.1. Kupac se potpisom ovog Ugovora obvezuje najkasnije u roku od 2 (slovima: dva) radna
dana od dana potpisa ovog Predugovora isplatiti Prodavatelju iz vlastitih sredstava dio
kupoprodajne cijene u iznosu od 65.000,00 EUR, u koji iznos je ukljuen PDV, na racun
IBAN: HR1624840081135188927, otvoren kod RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.,
Zagreb. =
3.1.1. Kupac podmirio cijeli iznos

n:("

3.2. Ugovora o kupoprodaji, uz uvjet da je Prddtl\/ateij proveo etaZni elaborat u zemlji$nim
knjigama, ishodio pravomoénu Uporabnu dozvilu za predmetnu Nekretninu te da je isti




upisan kao jedini vlasnik predmetne Nekretnine bez ikakvih tereta, negativnih zabiljezbi te
aktivnih plombi.

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj i Kupac su suglasni da ¢e sklopiti glavni Ugovor o kupoprodaji Nekretnine
u roku od 60 (Sezdeset) kalendarskih dana od dana kada Prodavatelj prezentira Kupcu Izvadak
iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu za predmetnu Nekretnine s
provedenim upisom (etaZiranjem) Nekretnine kao posebnih dijelova nekretnine u kojem je on
upisan kao jedini vlasnik na toj etaZi bez ikakvih tereta, negativnih zabiljeZbi te aktivnih
plombi te kada prezentira Kupcu pravomoénu Uporabnu dozvolu za predmetnu Nekretninu.
Prodavatelj se obvezuje ishoditi pravomoc¢nu uporabmu dozvolu te provesti etaZiranje
najkasnije do 15.06.2025. godine.

Jamstva i obveze
Clanak 5.

5.1. Ukoliko Kupac odustane od kupnje predmetne Nekretnine ili ne pristupi sklapanju
glavnog Ugovora o kupoprodaji uz uvjet da je Prodavatelj proveo etaZni elaborat u zemljiSnim
knjigama, ishodio Pravomoénu Uporabnu dozvolu, upisan kao jedini vlasnik na predmetnoj
nekretnini te izvr§io sve svoje obveze do 15.06.2025. godine Prodavatelj zadrZava dio
kupoprodajne cijene u iznosu od EUR 5.000,00 a obvezuje se vratiti preostali do tada
primljeni iznos na ime kupoprodajne cijene. Radi izbjegavanja dodatnih sumnji u slucaju
odustanka Kupca od kupnje predmetne Nekretnine Prodavatelj zadrZava dio kupoprodajne
cijene u iznosu od EUR 5.000,00 ( a Ugovorne strane potpisat ¢e raskid ovog Predugovora
temeljem kojeg ¢ée se Prodavatelj obvezati vratiti preostali do tada primljeni iznos na ime
kupoprodajne cijene, u roku od 3 (tri) radna dana od dana potpisa raskida Predugovora.

5.2. U slu¢aju da Prodavatelj kasni s izvrSenjem obveza do 30 (trideset) dana, u odnosu na rok
iz &lanka 4. ovog Predugovora, Kupac ée Prodavatelju tolerirati to zakaSnjenje i potpisom
ovog Predugovora izjavljuje da nece imati nikakva potraZivanja s osnove tog zakasnjenja.

U sluéaju da Prodavatelj kasni s izvrSenjem svojih obveza sukladno ¢lanku 4. ovog
Predugovora preko 30 (trideset) dana, tada Ugovorne strane mogu potpisati Dodatak ovog
Predugovora u kojem se navedeni rok moZe produZiti te za svaki dan zakaSnjenja Prodavatelj
plaéa Kupcu ugovornu kaznu sporazumno uredenu Dodatkom ovog Predugovora ili Kupac
moze odustati od kupnje i raskinuti ovaj Predugovor. U slu¢aju takvog raskida Predugovora
zbog navedenog razloga Prodavatelj se obvezuje Kupcu vratiti do tada primljeni iznos na ime
kupoprodajne cijene te isplatiti naknadu u iznosu od EUR 5.000,00

u roku od 3 (iri) radna dana od dana sporazumnog ili jednostranog raskida ovog Predugovora.

5.3. Ukoliko Prodavatelj na bilo koji nadin odustane od prodaje predmetne Nekretnine smatrat
¢e se da je ovaj Predugovor raskinut krivnjom Prodavatelja i u tom slu¢aju duzan je Kupcu
vratiti do tada primljeni iznos na ime kupoprodajne cijene te isplatiti naknadu u iznosu od
EUR 5.000,00 (slovima: sedamnaesttisucaipetsto eura).

5.4. Rokovi navedeni u ovom Predugovoru smatraju se bitnom sastojkom ovog Predugovora,
osim u slu¢aju navedenom u stavku 2. ovog ¢lanka.




5.5. Prodavatelj se obvezuje na dan sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji predati Kupcu
energetski certifikat za predmetnu Nekretninu.

5.6. Prodavatelj nije odgovoran za zaka$njenje zbog posljedica vanjskih, izvanrednih 1
nepredvidivih okolnosti koje nije moguée predvidjeti u trenutku sklapanja ovog predugovora i
na koje Prodavatelj objektivno ne mozZe utjecati, sprijeciti ili otkloniti, tzv. visa sila (npr.
Strajk, elementarne nepogodne, zemljotresi, poZari, eksplozije, pandemije, epidemije,
posljedice obustave proizvodnje zbog COVID-19 virusa ili s tim u vezi oteZane isporuke robe,
ograni¢enje rada, 1 sl.

5.7. Zbog sludaja opisanih u prethodnom stavku, a koji onemogucavaju dovrsenje objekta u
predvidenom roku, rokovi iz ovog predugovora se pomicu sve dok postoje razlozi na koje
Prodavatelj ne moZe utjecati.

Clanak 6.

6.1. Prodavatelj jaméi Kupcu da ée predmetna Nekretnina biti njegovo iskljucivo vlasnistvo,
te da neée biti optereéena bilo kakvim uknjizenim ili neuknjiZzenim teretima ili pravima u
korist tre¢ih osoba, koja bi isklju¢ivala, umanjivala ili ograniavala prava Kupca. Predmetna
Nekretnina ¢e biti iskljutivo vlasnidtvo Prodavatelja temeljem Ugovora o ortaStvu od
28.01.2022. i Dodatka I Ugovora o ortastvu od 11.03.2022. izmedu Prodavatelja i upisanog
vlasnika CERIC NEKRETNINE J.D.0.0., OIB: 39441831007, VELIKA CESTA 78, ODRA
10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB.

6.2. Prodavatelj ée prenijeti na Kupca jamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehnickih
radova te radova na konstrukciji na rok od 10 (deset) godina od predaje nekretnine u posjed
Kupcu sukladno Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim zakonskim
propisima. Prodavatelj ée na svoj teret i trofak ukloniti uklonjivi nedostatak/nedostatke unutar
garantnog roka, u primjerenom roku, koji nece biti duzi od 30 (trideset) dana, raCunajuci od
dana obavijesti Kupca o nedostatku/nedostatcima. Prodavatelj nema nikakvih obveza unutar
garantnih rokova ako je Kupac ote¢enje izvedenih radova prouzrocio namjerno, nepaznjom
ili uslijed nepostivanja pravila uporabe.

6.3. Prodavatelj ¢e potpisivanjem Ugovora o kupoprodaji na Kupca prenijeti sva svoja prava
iz garancije koju je on dobio od proizvodaca/isporutitelja opreme i uredaja u predmetnoj
nekretnini, uz uvjet ispravne uporabe i koriStenja te opreme i uredaja.

6.4. Prodavatelj se obvezuje da u razdoblju od dana sklapanja ovog Predugovora pa do
konaéne uknjiZbe Kupca u zemljisne knjige nece sklopiti s tre¢im osobama nikakav pravni
posao u pogledu predmeta kupoprodaje iz &l.1 (jedan) ovog Predugovora, niti poduzeti bilo
kakvu drugu radnju kojom bi se negativno utjecalo na pravni status Nekretnine odnosno
onemogucéilo Kupca u ostvarenju njegovih prava.

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj ée po primitku cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz ovog Predugovora,
bez odlaganja, a najkasnije u neprekora¢ivom roku-od 1 (jednog) radnog dana od primitka
cjelokupne kupoprodajne cijene predati Kupcu tabularnu ispravu kojom ¢e ovlastiti Kupca da
na temelju iste i glavnog Ugovora o kupoprodaji ishodi uknjizbu prava vlasniStva predmetne
Nekretnine na svoje ime u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu.




Primopredaja Nekretnine
Clanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje predati predmetnu Nekretninu u posjed Kupcu slobodnu od
osoba sukladno popisu opreme u sljede¢em stavku, na dan primitka kupoprodajne cijene u
cijelosti, te ¢e se sukladno tome primopredaja Nekretnine izvrSiti uz prisutnost Ugovornih
strana.

8.2. Predmetna Nekretnina ¢e biti u stanju kompletne zavrSenosti po principu ,.klju¢ u ruke*

8.3. Primopredaja Nekretnine smatra se izvrSenom potpisivanjem zapisnika o primopredaji
Nekretnine od strane Prodavatelja i Kupca, te predajom svih klju¢eva predmetne Nekretnine
od strane Prodavatelja Kupcu. Zapisnikom o primopredaji konstatirat ¢e se stanja svih brojila
kako bi se omogucio prijenos svih komunalnih priklju¢aka na ime Kupca.

8.4. Rezijske tro§kove za Nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Predugovora do dana primopredaje
Nekretnine snosi Prodavatelj, a ukoliko bi se naknadno utvrdila razlika ili kakav neplaceni
iznos, Prodavatelj ¢e ga podmiriti odmah po pozivu Kupca. Od dana izvrSene primopredaje
Nekretnine rezijske troSkove snosi Kupac.

8.5. Kupac se obvezuje, u najkraéem mogucem roku, a najduze u roku od 15 dana od stupanja
u posjed Nekretnine iz ¢l. 1. ovog Predugovora, prijaviti promjenu korisnika svim davateljima
komunalnih i reZijskih usluga za Nekretninu iz ¢l. 1. ovog Predugovora.

Zavrsne odredbe
Clanak 9.

9.1. Stranke ée sve nesporazume rjesavati mirnim putem, u duhu dobrih poslovnih obicaja, a
za sludaj nemoguénosti rjeSavanja spora mirnim putem ugovaraju nadleZnost Opcinskog suda
u Novom Zagrebu.

9.2. Za sve ostale odnose koji nisu regulirani ovim Predugovorom primjenjivat ¢e se Zakon o
obveznim odnosima i Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima. Ako se neka odredba
ovog Predugovora u bilo kojem trenutku i iz bilo kojeg razloga pokaZe niStavom, nevaljanom
ili neprovedivom, to ne dira u valjanost i pravne ucinke ostalih odredaba ovog Predugovora.
U takvom ¢e slu¢aju ugovorne strane bez odgode pristupiti sklapanju odgovarajuceg dodatka
ovom Predugovoru kojim ¢e zamijeniti takvu nevaljanu, niStavu odnosno neprovedivu
odredbu novom i valjanom odredbom, a koja je po svojem sadrZaju najbliZa onoj svrsi koju su
ugovorne strane htjele posti¢i prvobitnom odredbom.

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane ovime izjavljuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih
proizlaze iz ovog Predugovora, te da ista prava i obveze sklapanjem ovog Predugovora
prihvacaju.

10.2. Ovaj Predugovor o kupoprodaji.je sklopljen u pisanoj formi, te Ce se sve eventualne
buduée promjene Predugovora vrfiti pisanim putem. Sva pismena komunikacija iz ovog




Predugovora odvijat ¢e se preporuceno postom na adrese iz zaglavlja ovog Predugovora ili
putem e-maila Prodavatelju: citrinrijeka@gmail.com,

10.3. Ovaj Ugovor Ce isti biti sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan)
primjerak zadrzava Prodavatelj, a 1 (jedan) primjerak zadrzava Kupac.

rodavatglj: Kupac:
’ %\;\‘,J CITRIN doo. " DY

N RIJEKA,
CITRIND.0.O., 7
zastupano po direktoru
MEHMET AKIF AKTURK. Gordana Martini¢




D)

Ja, javni biljeZnik Vesna Keleci¢, Zagreb, Zagrebacka avenija 104,
potvrdujem da je stranka:

CITRIN d.0.0., MBS 040360060, OIB 74634417664, Rijeka, KORZO 23, zastupano po ¢lanu
uprave MEHMET AKIF AKTURK, OIB 14654406475, RIJEKA, Trpimirova 2, u mojoj
nazo&nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117385096 PU Primorsko-goranska, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

GORDANA MARTINIC, OIB 96362033021, OSIJEK, VIJENAC IVANA MESTROVICA 9, u
mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117174861 PU Osjecko-baranjska.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaCena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-2401/2025
Zagreb, 13.03.2025.

PRIZJEDNIX
Mai ija Pezer







REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom
Zagrebu

Obavijest o primitku elektroni€kog podneska

kojom se potvrduje da je Josko BiliSkov, OIB 13166684598, dana 23.12.2025. u 18:46 sati u
svojstvu Odvjetnik sustavu za komunikaciju sa sudovima elektronskim putem predao posiljku Ciji

sadrzaj je naveden u nastavku.

Osnovni podaci posiljke

Sud primatelj

Op¢inski sud u Novom Zagrebu

Vrsta postupka

Parni¢ni postupak

Vrijednost predmeta spora

1.327,01 EUR

Uloga odvjetnika

Punomocnik tuzitelja

Primjedba -

Stranke

Rbr. |Uloga Ime i prezime / Naziv Adresa OIB
ULICA RADOSLAVA

1. Tuzitel] Marinko Bobinac CIMERMANA 20B, 10020 72176401537
Zagreb

Protustranke

Rbr. |Uloga Ime i prezime / Naziv Adresa OIB

1 Tuzenik CERIC NEKRETNINE |JURISICEVA ULICA 21, 10000 39441831007

d.o.o. Zagreb

Podnesak

Vrsta Tuzba

Podnositelj Marinko Bobinac

Broj stranica 6

Naziv datoteke sa sadrzajem

Tuzba Marinko Bobinac vs CERIC NEKRETINE d. o. o., 23.
12. 2025. g..pdf

Veli€ina datoteke sa sadrZzajem

214,9 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

e3414b0377d27211c5c7e68e0d2a8f513a37682a002e5ae7a4
2dd33caa58377d

Stranica 1 0od 5




Prilog s rednim brojem 1

Opis

A) Punomoc (u izvorniku za sudski spis),

Broj stranica

1

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

A) Punomoc (u izvorniku za sudski spis),.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrZzajem

103,3 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrZzajem (SHA-256)

c2357ff26a10edd4b7acb7925e135c00c8deac77af81951eddf
b976611d53488

Prilog s rednim brojem 2

Opis

B) Zk. izvadak broj zk. ul. 8695 K. O. Strmec Samoborski,

Broj stranica

2

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

B) Zk. izvadak broj zk. ul. 8695 K. O. Strmec Samoborski,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrZzajem

121,9 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrZzajem (SHA-256)

f8dd13a6e898b33fe7b9ee13fd895f7012f290962f80ec386a4b
2328587af249

Prilog s rednim brojem 3

Opis

C) Ugovor o ortastvu od 28. 01. 2022. g. broje ovjere OV-
5412022,

Broj stranica

7

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

C) Ugovor o ortastvu od 28. 01. 2022. g. broje ovjere OV-
5412022,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrzajem

828,6 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

fe94303e8782a004c70327bfd65d95fa1b91289353190687e6
ae06aeb0132655

Prilog s rednim brojem 4

Opis

D) Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-
163462025 od 12. 12. 2025. g.,

Broj stranica

6

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

D) Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-
163462025 od 12. 12. 2025. g.,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrZzajem

335,1 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

d8714dda40d6050f29471b94d76dd875c1ccd3a02fdf4d74ab3
c390e90135292
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Prilog s rednim brojem 5

Opis

E) Ugovor o kupoprodaiji nekretnina broj ovjere OV-
163502025 od 12. 12. 2025. g.,

Broj stranica

6

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

E) Ugovor o kupoprodaiji nekretnina broj ovjere OV-
163502025 od 12. 12. 2025. g.,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrzajem

354,4 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

bfefc8aeeb195d7a3eadd8a4119ad3e6c6e4095011e6921114
788060db4daab1

Prilog s rednim brojem 6

Opis

F) Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-52872025
od 11.12. 2025. g. i broj ovjere OV-293922025 od 15. 12.
2025. g.,

Broj stranica

7

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

F) Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj ovjere OV-52872025
od 11.12. 2025. g. i broj ovjere OV-293922025 od 15. 12.
2025. g.,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrZzajem

363,4 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrZzajem (SHA-256)

1a8e4a0fd3843efe67a0fd231d14e70e0f5d7441c44ea113f21
db922415589be

Prilog s rednim brojem 7

Opis

G) Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV-
25112025 od 14. 03. 2025. g.,

Broj stranica

7

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

G) Predugovor o kupoprodaiji nekretnine broj ovjere OV-
25112025 od 14. 03. 2025. g.,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrzajem

504,8 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

aa0f618d464fd83522d89728f53d12¢c26cf002023ae4a57719e
397c5cc7172b6

Stranica 3 od 5




Prilog s rednim brojem 8

Opis

H) Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV-
25702025 od 17. 03. 2025. g.,

Broj stranica

7

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

H) Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV-
25702025 od 17. 03. 2025. g.,.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrzajem

443,8 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

f763aed08c239f56a7a042bd081cac26537e23a0a7182c0aaf3
75247282da4a0

Prilog s rednim brojem 9

Opis

I) Predugovor o kupoprodaji nekretnine broj ovjere OV-
24012025 od 13. 03. 2025. g

Broj stranica

8

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

I) Predugovor o kupoprodaiji nekretnine broj ovjere OV-
24012025 od 13. 03. 2025. g.pdf

Veli€ina datoteke sa sadrZzajem

505,3 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

3bd0eb6bcba81cfe672d3eba49d50f1e95b3ae61f89ee7e49bd
44dd905a6305e

Stranica4 od 5




Pristojba

Pristojbena osnovica

1.327,01 EUR

Vrsta

Tuzba

Obveznik placanja

Marinko Bobinac

Opis pla¢anja

IBAN primatelja

HR1210010051863000160

Poziv na broj primatelja

HR635045-48769-1079130985

Detalji izraCuna

Tar. br. 1. st. 1.

Nominalni iznos 53,09 EUR
Pos_Eotalf oslobodenja po osnovi 50.00 %
koriStenja ovog sustava

Posto.tak oslo_bodenja po nekoj 0,00 %
drugoj osnovi

Osnova oslobodenja od pla¢anja )

sudske pristojbe

Iznos za platiti 26,55 EUR
Datum pla¢anja -

Placeno 0,00 EUR
Ostatak 26,55 EUR

Razlog neplacanja

Obveznik ¢e sam platiti pristojbu

Napomena
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