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Predmet: 4 St-393/2015 stecajni duznik AMIZIC 1 & S AUTO d.o.0. u steéaju Zrnovnica,
Mosorska 65, OIB: 07902456992

Postovana,

na rotistu odrZanom dana 21. svibnja 2019.g. u uvodno oznacenom predmetu vierovnici su donijeli
odluku da se "Ovlas¢uje se stecajni upravitelj da skiopi ugovor o zakupu sa drutvom Bura i
tramuntana d.o.0. uz cijenu zakupa od 15 kn/m2, te uz placanje PDV-a i svih refijskib trodkova koji
terete nekretninu te saniranje zida na juznom dijelu aneks zgrade radi nastale vlage. Zakup se daje do
prodaje.”

Zakupnik prihvada uvjete ugovora, osim duine trajanja zakupnog odnosa. Prijedlog ugovora je u
prilogu.
Naime, zakupnik traZi da se ugovor sklopi na ocdredeno vrijeme od dvije godine s tim, ako u istom

periodu dode do prodaje objekta, da zakupnik ostaje u zakupu do isteka ugovorenog roka tj. dvije
godine.

Molim Vase otitovanje odnosno eventualnu suglasnost za ugovornu odredbu:

"Ugovor o zakupu skiapa se na odredenc vrijeme od dvije godine.

Osim u slu€ajevima kada to izricito propisuju zakonski propisi Republike Hrvatske, ovaj Ugovoro
zakupu ne prestaje kad trea osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo vlasnistva Nekretnine
od Zakupodavca. U tom siudaju tre¢a osoba stupa u pravo i obveze Zakupodavca do isteka
ugovorenog vremena zakupa od dvije godine.”

Simuni, 10.06.2019.g.

S postovanjem, Stecajni upravitelj

Milan Ljubicié¢
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AMIZIC I & S AUTO d.o.0. u stedaju, Mosorska 65, Zrnovnica, 01B:07902456992 zastupan po stecajnom upravitelju
Milanu Ljubigicu, Simuni 142, Kolan, OIB: 87161295116, u daljnjem tekstu: Zakupodavac

BURA | TRAMUNTANA d.c.0., Don Frane Buli¢a 205, Solin, OIB; 7359961331 zastupan po direktoru Goranu Mileticy, u
daljnjem tekstu: Zakupnik

zakljucili su danasdnjeg dana sliededi
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
1.1. Zakupodavac je stvarni posjednik i stvarni zemljidnoknjizni viasnik nekretnine, a koja se sastoji od:
¢ kibr. zem 162/1 {vinograd), povriine 855 m2, upisana u zk.ul.br. 1100 k.0. 329789 Kamen, {u naravi
»Prodajni salon”).
* kibr. zem 162/2 (voénjak), povriine 690 m2, upisana u zk.ul.br. 1128 k.o. 329789 Kamen, {4 naravi
dvoriste”}
upisano u ZemljiSnoknjiznom odjelu Split Opéinskog suda u Splitu.

”

1.2. Zakupodavac je stvarni posjednik nekretnine {u naravi dio tkz. »prodajni salon” i dio dvoridta), a koja se sastoji od:
* dio ké.br. zem 162/7 (vinograd), povrdine 855 m2, upisana u zk.ul.br. 1100 k.0. 329789 Kamen, (u naravi dio
tkz. ,prodajnog salona” i dio dvorista),
upisano u Zemljidnoknjiznom odjelu Split Opéinskog suda u Splitu,

1.3. Sastavni dio ovog Ugovora o zakupu {dalie u tekstu: Ugovor) su lzvadci iz zemljisne knjige koji se nalaze u privitku
ovog Ugovora kao Prilog 1. (Prilog 1. — 1zvadci iz zemljisne knjige).

Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako su upoznate sa &injenicom da su na nekretninama iz &anka 1. ovog
Ugovora upisana prava zaloga rjelenjima Opcinskog suda u Splitu pod brojem Z-1796/06 u korist vierovnika HABDUCO
d.o.o. Zagreb za iznos od 350.000,00 EUR s pripadajucim kamatama i nuzgredicama , 2-6833/09 u korist vjerovnika
HABDUCO d.o.0. Zagreb za iznos od 55.000,00 EUR s pripadajudim kamatama i nuzgredicama, Z-4063/10 « korist
vierovnika OTP BANKA d.d. Zadar za iznose od 185.000,00 kn, 100.000,00 kn i 100.000,00 kn, sve s pripadajudim
kamatama i nuzgredicama, Z-4866/10 u korist vjerovnika A.D. FAKTORING d.0.0. Split za iznos od 355.000,00 kn s
pripadajucim kamatama i nuzgredicama, Z-5032/10 u korist vjerovnika HMercedes-benz leasing Hrvatska d.o.0. Zagreb
za iznos od 130.000,00 EUR s pripadajuéim kamatama i nuzgredicama, Z-5625/13 u korist vierovnika RH, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, Podruéni ured Split za iznos od 1.226.754,19 kn s pripadajucim kamatama i nuzgredicama

2.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zaloZni vierovnici iz stavka 1. ovog tlanka HABDUCO d.o.0. Zagreb i RH,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Split nisu odrekli razluénog prava na odvojeno namirenje, stoga
¢e se prodajom Nekretnine namiriti spomenuti vierovnici.

2.3. Ugovorne strane suglasﬁo utvrduju kako su upoznate s Cinjenicom da su na Nekretnini upisane i zabiljezba
otvaranja postupka predstelajne nagodbe Zakupodavca rieSenjem 2-5691/13, te zabiljeiba Z-2634/14 ovrhe istog
suda pod brojem Ovr-4679/13 od 16.07.2014.g., te plombe pod brojevima 2-3617/2015, 2-2594/2018 i Z-15356/2019.

PREDMET UGOVORA
Clanak 3.

3.1. Predmet ovog Ugovora je zakup Nekretnine opisane u &lanku 1. ovog Ugovora, a koja se nalazi na adresi
Zrnovnica, Mosorska 65.

3.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac daje a Zakupnik prima u najam ,prodajni salona” povriine
312,56 m2, prizemlje, i dio dvorista ispred , prodajnog salona” koji se ena nekretninama opisanim u stavku 1.1 2. ovog
¢lanka (dalje u tekstu: Nekretnina ili predmet zakupa). Radi jasnoce, u zakup se ne daje galerija koja se nalazi iznad
»prodajnog salona”,




3.3. Zakupnik za vrijeme trajanja zakupa ima pravo koristenja pripadajudeg sanitarnog ¢vora.

3.4. Zakupnik uzima u zakup predmetnu Nekretninu radi obavijanja trgovacke djelatnosti (prodaja sredstava za zastitu
bilja i druge robe iz svog asortimana), skladidtenje robe ili druge gospodarske djelatnosti za Cije je obavljanje
registriran temeljem rje$enja nadleinog Trgovackog suda.

3.5. Zakupnik za vrijeme trajanja zakupa ima pravo koristenja pripadajuceg sanitarnog &vora i otvorenog dvorista uz
objekt tj. Predmet zakupa.

3.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pokretnine {namjestaj | oprema) koje se nalaze u prostoru su vlasnidtvo
Zakupodavca.

STUPANIJE NA SNAGU

Clanak 4.
4.1. Ovaj Ugovor stupa na snagu 01. srpnja 2019. godine.

TRAJANIE ZAKUPA
Clanak 5.

5.1. Ovaj se Ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme odnosno do prodaje « ste€ajnom postupku Predmeta
zakupa u ste€ajnom postupku i/ili ovrSnom postupku.

STUPANJE U POSKED
Clanak 6.
G.1. Zakupodavac e predati Zakupnik Nekretninu u posjedu nakon ito obje ugovorene strane potpidu Ugovar,

6.2. Zakupnik prima u zakup Nekretninu u zate€enom stanju odnosno po sistemu ,videno-kupljeno®.

6.3. Prilikom primopredaje zakupljenog poslovnog prostora ugovorne stranke ce sastavit zapisnik u kofi e se unijeti
podaci 0 njegovom stanju i opremi koja se u njemu nalazi, a koju ée preuzeti Zakupnik.

6.4. Zakupnik moZe o svom trosku izvrditi nuine radove na uredenju i opremanju predmeta zakupa, kako bi st
odgovarao potrebama obavijanja djelatnosti Zakupnika iz ¢lanka 3.4. ovog Ugovora,

6.5. Zakupnik moze o svom trodku ograditi i preurediti po svom nahodenju otvoreni prostor — dvoriite koje rmu je dano
na koristenje.

6.6. Zakupnik moZe o svom trosku izvr$iti montaiu natpisa i znakove s tvrtkom drustva Zakupnika, te reklama i
reklamnih panoa u interijerima, odnosno eksterijerima predmeta zakup.

ZAKUPNINA
Clanak 7.
7.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da mjesecna zakupnina za Nekretninu iznosi 4.690,00 kuna + PDV.

7.2. Ugovorne strane su sporazumne da ¢e Zakupnik zakupninu pladati najkasnije do 5-og u mjesecu za tekudi mjesec
na racun Zakupodavcea.

7.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce Zakupnik na ime jamdevine za uredno podmirenje obveza zakupa
najkasnije u roku od tri {3} dana od dana zakljufenja ovog ugovora uplatiti Zakupodavcu iznos od dvije (2) mjesetne
zakupnine, ukljuéivo PDV. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac predmetnu jamdevinu slobodan
koristiti bez ogranicenja.

7.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac obvezan izvriti povrat uplacene jaméevine pod slijedecim
uvjetima i u rokovima kako slijedi:

-u roku tri dana od dana isteka ovog Ugovora o zakupu, 1li njegovog prestanka na neki drugi natin i to pod uvietom
da je Zakupnik podmirio sve obveze prema Zakupodavcu.

e,



7.5. Uvaiavajuci Linjenicu da na Nekretnini koja je predmet zakupa postoje zasnovana prava zalogs {raziuéna pravo)
te da je zaloZni vjerovnik ovlasten pokrenuti postupak prisilne naplate, ugovorne strane suglasno utvrduju da u
slu€aju da se predmet zakupa proda Zakupniku ili nekom trecem, ovaj Ugovor prestaje vaZiti u momentu prodaje.
opisanom sluaju Zakupnik se 0 moguéem daljnjem koriStenju dogovara sa novim vlasnikom .

OTKAZ UGOVORA

Clanak 8.
8.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac mofe gtkazati ovaj Ugovor u svako doba bez obzira na
ugovornu odredbu o trajanju zakupa, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, samo u sljededim slugajevima:
- ako Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 8 {osam) dana od dana dospijeca;
- ako Zakupnik poslije pisane opomene Zakupodavca koristi Nekretnine protivno Ugovory ili mu nanosi znatniju $tetu
koristedi ga bez duine painje.

8.2, Zakupnik mofe otkazati ovaj Ugovor u svako doba bez obzira na ugovornu odredbu o trajanju zakupa, uz otkani
rok ad 80 {devedeset) dana ako ne ostvari oéekivani poslovni rezultat zbog kojeg je zakupio Nekretninu.

Clanak 9.
9.1. Zakupnik je duzan Nekretninu koristiti i éuvati s paZnjom dobrog gospodarstvenika, te Je koristiti samo u namjene
dozvoljene ovim Ugovorom, a po isteku Ugovora dusan je predati Zakupodavey Nekretninu u slobodnu od osoba i
stvari u urednom stanju,

$.2. O primopredaji Nekretnine po isteku Ugovora sastavit ce se poseban zapisnik o primopredait,

Clanak 10.
10.1. Nakon isteka zakupnog odnosa Zakupnik je ovlaiten odnijeti opremu i uredaje koje le za vrijeme trajania
zakupnog odnosa postavio u Nekretnini, pod uvietom da njihovim ukianjanjem ne odteti Nekretninu.

REZ1JSKI TROSKOVI
Clanak 11,

11.1. Zakupnik ima pravo za vrijeme trajanja zakupa koristiti sve vodovodne, elektri¢ne, kanalizacijske, te druge
uredaje koji sluze Nekretnini, te se obvezuje placati reZijske trotkove (voda, el.energija, distoda, iteh) | komunatay
naknadu, odnosno za usluge koji proizlaze iz koridtenja Nekretnine, a koje se odnose na period zakupnog odnosa i
koristenja usiuga od strane Zakupnika.

11.2. Zakupnik ¢e podmiriti trodkove navedene u stavku 1. ovog &lanku najkasnije do dana njihove dospjelosti, a na
temelju rafuna koje ispostavijaju davatelji usluga.

TROSKOVI ODRZAVANIA
Clanak 12,
12.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Zakupnik snositi trotkove tekuéeg odrzavanja Nekretnine,

Clanak 13.

13.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Zakupnik osigurati Nekretninu koja je predmet zakupa u skladu sa
svojim potrebama. Trodak police osiguranja snosi Zakupnik.

13.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Zakupnik s ovlaitenim osiguravajucim drustvom sklopiti odgovarajude
police osiguranja, te osigurati Nekretninu, primjerice, za slu€aj elementarnih nepogoda (poiar, poplava), krada,
provala ukljufujuéi vandalizam, za sludaj 3tete nastale uslijed izlieva iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, te sklopiti
odgovarajuce police osiguranja za osiguranje od odgovornosti za $tetu vezany uz koristenje Nekretnine. Zakupnik ¢e
zakljuditi odgovarajuée police u svoje ime i za svoj raéun i o svome trodku (kao ugovaratelj i osiguranik). Zakupnik je
ovladten zakljuditi i police osiguranja za dodatne %tetne dogadaje sukladno vlastitoj procjeni i potrebama.

13.3. Ugovorne strane su suglasne da ¢e u sluaju nastupa $tetnog dogadaja koji je plativ po polici osiguranja iz
prethodnog stavka, Zakupnik odmah po nastupu Stetnog dogadaja, poduzeti sve potrebne radnje s ciljem naplate
Stete od osiguravajuceg druitva, kao i da ¢e o svim poduzetim radnjama koje poduzima prema osiguravatelju,
pravovremeno pisanc cbavjestavati Zakupodavea. Ukoliko se nastala fteta odnosi jedino i iskijudivo na Nekretninu
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koja je predmetom ovog Ugovora i u viasniStvu je Zakupodavea, Zakupnik potpisom ovog Ugovora preuzima chvezu da
¢e bez odlaganja o svome trosku dovesti Nekretninu u prvobitno stanje.

13.4. Zakupnik je temeljem odredaba ovog Ugovora ovlaiten osigurati provodenje svih mjera zadtite od poZara na
Nekretnini i duZan je odrZavati protupoZarnu opremu na svoj trodak.

PODZAKUP
Clanak 14,
14.1. Zakupnik nema pravo dati Nekretninu u cijelosti ili djelomi¢no u podzakup.

NADLEZNOST U SLUCAJU SPORA

Clardak 15.
15.1. Sve sporove koji proizadu iz ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e nastojati rijeSiti mirnim putem, a u sluéaju spora
ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Spiitu.

IZMIENE | DOPUNE
Clanak 16,
26.1. Sve izmjene i dopune ovog Ugovora, ugovorne strane se obvezuju donijeti u pisanom obiiku,

ZAVRENE ODREDBE

Clanak 17.
17.1. U znak da je ovim Ugovorom izraZena njihova prava volja, strane ga vlastoruéno potpisuju po svojim
predstavnicima, te svojim potpisom potvrduju da su isti proditale | razumjele, te da prihvadaju sva prava i obveze koje
iz njega proizlaze.

17.2. Ovaj Ugovor sastavljen je u pet istovjetnih primjeraka, za svaku ugovornu stranu po dva primjerka, jedan
primjerak za javnog biljeZnika, s tim da je Zakupnik obvezan svoj potpls ovieriti kad javnog biljeinika.

U Splitu, 05.06.2019.g.

Zakupodavac: Zakupnik:
AMIZIC | & S AUTO d.0.0. u stefaju BURA | TRAMUNTANA d.o.0.
Milan Ljubicic, stedajni upravitelj Goran Miletic¢, direktor
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