REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli - Pola
KranjCevic¢eva 8, 52100 Pula - Pola
Poslovni broj: Gz Ovr-63/2025-2

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Puli - Pola, po sucu Biljani Bojani¢, kao sucu pojedincu, u
ovrsSnoj stvari ovrhovoditelja OTP banke d.d. (OIB:52508873833) iz Splita, Ulica
Domovinskog rata 61, zastupani po punomoénicima iz Odvjetni¢kog drustva Zuri¢ i
partneri d.o.0. u Zagrebu, protiv ovrSenika MARTINGAL SOLAR POWER d.o.o.
(O1B:92152178727) iz Vodica, Prve primorske Cete 1, zastupani po punomoéniku
Borivoju Mitriéu, odvjetniku u Sibeniku, radi naplate novéane trazbine, odludujuéi o
Zalbi ovrSenika protiv rieSenja o ovrsi Opéinskog suda u Sibeniku poslovni broj: Ovr-
758/2024 od 20. studenog 2024., 17. travnja 2025.,

rijesio je

l. Odbija se kao neosnovana Zzalba ovrSenika i potvrduje rjeSenje o ovrsi
Op¢inskog suda u Sibeniku poslovni broj: Ovr-758/2024 od 20. studenog 2024., osim
iz razloga propisanih odredbom ¢l. 50. st. 1. t. 7. i 11. OvrSnog zakona.

Il. Odbijaju se zahtjevi ovrSenika i ovrhovoditelja za naknadom troSka zalbenog
dijela postupka.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem o ovrsi prvostupanjski sud je na prijedlog ovrhovoditelja temeljem
ovrsne isprave Ugovora o podzakupu poslovnog prostora solemniziranog od strane
javnog biljeznika lgora Luceva 22. svibnja 2007. pod poslovnim brojem OV-8716/07,
a radi naplate neotplatdenog iznosa zakupnine osnovom ovrSne javnobiljezniCke
isprave izdane od strane javnog biljeznika Alise Kale OV-4564/2024 od 23. srpnja
2024., a radi naplate nov€ane trazbine ukupno 34.546,25 eura na svim bankovnim
radunima ovrSenika prijenosom na bankovni raCun ovrhovoditelja, i prvostupanjski
sud odredio predlozenu ovrhu. Ovrhovoditelju je priznat troSak postupka u iznosu od
1.611,68 eura.

2. Protiv tog rjeSenja, pravovremenu i dopustenu Zalbu podnosi ovrsenik, putem
punomocnika, zbog bitnih povreda odredaba ovrSnog postupka, pogresno i
nepotpuno utvrdenog Ccinjeni¢nog stanja i zbog pogreSne primjene materijalnog
prava. Zalbom navodi da se trazbina odnosi na neotplaéeni iznos zakupnine
temeljem ovrsne javnobiljeZniCke isprave — Ugovora o podzakupu poslovnog prostora
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u odnosu na koji je €l. 4. utvrdeno da je podzakupnik, ovdje ovrSenik, obvezan placati
podzakupninu Gradu Sibeniku, te je i nakon 23. prosinca 2013. u ime i za radun
zakupnika/podzakupodavca, ovdje ovrhovoditelja, duzan placéati podzakupninu Gradu
Sibeniku u iznosu od 2.150,00 eura mjeseéno. Pozivom na odredbu ¢&l. 164. Zakona
o obveznim odnosima iz sadrzaja predmetnog Ugovora proizlazi da se podzakupnina
pla¢a u korist Grada Sibenika i da je to upravo obveza ovrsenika, bez obzira $to Grad
Sibenik nije ugovorna strana iz predmetnog Ugovora o podzakupu, odnosno obveza
ovrSenika nije bila plac¢ati podzakupninu ovrhovoditelju. Nadalje, navodi da je obvezu
plaéanja podzakupnine Gradu Sibeniku od 2021. godine do isteka Ugovora
ispunjavao uplatama iznosa podzakupnine na odredeni bankovni racun
ovrhovoditelja koji je potom te iznose prenosio i uplaéivao Gradu Sibeniku koji nikada
nije pokrenuo nikakav postupak radi naplate nepodmirenih iznosa podzakupnine. U
prilogu dostavlja izvod prometa sa svojeg raCuna prema kojem proizlazi da je
podmirio sve duZne iznose podzakupnine Gradu Sibeniku sa svoga raduna
otvorenog kod ovrhovoditelja od 2021. godine do danas, pa slijedom navedenog
prema odredbi €l. 4. ovrSne isprave nije ovrhovoditelj ovlasten traZziti ovrhu na temelju
ovrsne isprave buduci ne postoji dokumentacija da ovrSenik nije postupio prema ¢l. 4.
ovrdne isprave i nije ispunio svoju obvezu plaéanja podzakupnine Gradu Sibeniku.
Prema Cl. 5. proizlazi i da je podzakupnina koju je podzakupnik duzan platiti
zakupniku/podzakupodavcu dospjela 30. lipnja 2007. te da je i u vrijeme podnoSenja
predmetnog prijedloga za ovrhu nastupila zastara potrazivanja kao i zastara za sve
mjesecne iznose podzakupnine.

2.1. Zalbeni je prijedlog prihvatiti kao osnovanu Zalbu i rje$enje o ovrsi preinaditi
odbijanjem ovrsnog zahtjeva, obustavom predmetne ovrhe uz nalog ovrhovoditelju
naknaditi troSkove postupka ovrSeniku, uz zahtjev da sud odgodi provedbu
predmetne ovrhe.

3. U svojem odgovoru na zalbu ovrSenika ovrhovoditelj navodi da ista i nije
osnovana, obzirom da ovrSenik nije placao iznos podzakupnine ovrhovoditelju u
2023. godini koji je ovrhovoditelj Gradu Sibeniku morao platiti iz svojih sredstava.
PredlaZe Zalbu ovrSenika odbiti i odbiti zahtjev za odgodom ovrhe te nastaviti sa
ovrhom uz zahtjev troSka odgovora na Zalbu.

4. Zalba ovrsenika nije osnovana.

5. Sud prvog stupnja je postupajuci po prijedlogu ovrhovoditelja podnesenom na
obrascu prijedloga za ovrhu 01. listopada 2024. a temeljem Ugovora o podzakupu
poslovnog prostora sklopljenim izmedu ovrhovoditella i ovrSenika koji je i
solemniziran od strane biljeznika Igora LuCeva 22. svibnja 2007. pod poslovnim
brojem OV-8716/07 uz klauzulu pravomoc¢nosti, odredio ovrhu protiv ovrSenika a radi
naplate nov€ane trazbine od 34.546,25 eura sa troSkovima postupka i to pljenidbom i
prijenosom novcanih sredstava sa svih ovrSenikovih bankovnih raCuna na bankovni
racun ovrhovoditelja.

6. Proizlazi da je ovrha odredena temeljem ovrsne isprave iz ¢l. 23. t. 5. OvrSnog
zakona ("Narodne novine" broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 — dalje
0O2Z) koja je i postala ovrSna prema ¢l. 28. OZ-a zbog ¢€ega je i ovrha opravdano
odredena po prijedlogu ovrhovoditelja — kao osobe ovlasStene zatraZiti ostvarenje
trazbine.
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7. Prema zakljucenom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora Il Aneks od 11.
srpnja 2007. izmedu Grada Sibenika, kao zakupodavca i OTP banke d.d., kao
zakupoprimca, zaklju€eno je da su ugovorne strane suglasne da su zakupodavac i
"Experia" d.o.o. zakljuc€ili Ugovor o zakupu poslovnog prostora 23. prosinca 2003.
kojega je predmet zakupa poslovni prostor u Sibeniku kojega je izmedu imenovanih
potpisnik bila i Nova banka d.d. pravni prednik OTP banke d.d. (t. I.), te su ugovorne
strane suglasne da je otkazan Ugovor o zakupu "Experii" d.0.0. u ste€aju i sva prava
i obveze zakupnika iz predmetnog Ugovora i Aneksa istog prelaze na OTP banku.
Prema Ugovoru o podzakupu poslovnog prostora koji je zakljuCen izmedu OTP
banke d.d. kao zakupnika — podzakupodavca sa ovrSenikom Martingal Solar Power
kao podzkupnikom temeljem solemniziranog Ugovora o zakupu poslovnog prostora
od 23. prosinca 2003. i solemniziranog Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 22.
ozujka 2004., ugovoreno je da je izmedu ostalih i Grad Sibenik, temeljem pisane
obavijesti banke sukladno odredbama Aneksa Ugovora o zakupu otkazao Ugovor o
zakupu u odnosu na "Experia" d.o.o., te je predmet tog Ugovora medusobni odnosi
zakupnika/podzakupodavca u vezi davanja u podzakup poslovnog prostora.
Odredbom ¢l. 4. ugovoreno je da je podzakupnik (ovrSenik), obvezan placati
podzakupninu Gradu Sibeniku, dok za vrijleme na koje je zakupnik/podzakupodavac
(ovrhovoditelj), osloboden placanja zakupnine, podzakupnik neée placati
podzakupninu Gradu Sibeniku. Isto tako, ugovoreno je suglasno, da podzakupnik
(ovrSenik u postupku) ovlascuje zakupnika/podzakupodavca (ovrhovOditelja u
postupku), da na temelju tog Ugovora o podzakupu, koji je ujedno i ovrSna isprava,
moZe radi namirenja podzakupnine nakon njene dospjelosti neposredno provesti
ovrhu na cjelokupnoj imovini podzakupnika. Time je i ovrhovoditelj imao ovlast za
postavljanjem zahtjeva radi naplate zakupnine koja nije placena i stekao pravo
temeljem tog Ugovora o podzakupu poslovnog prostora zatraziti prisilnu ovrhu radi
ostvarenja predmetne trazbine sukladno i €l. 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora ("Narodne novine" broj: 125/11, 64/15 i 112/18).

8. Zalba protiv rje$enja o ovrsi moze se izjaviti iz razloga navedenih odredbom &l.
50. st. 1. OZ-a. U odnosu na zalbene razloge ovrSenika isti predstavljaju razloge iz
odredbe ¢l. 50. st. 1. t. 7. i t. 11. OZ-a, a sukladno odredbi ¢l. 52. OZ-a proizlazi da to
spada u nadleznost suda prvog stupnja, te da ¢e sud prvog stupnja u nastavku
postupka i odluditi u skladu sa navedenim odredbama. Time je i pravilno
prvostupanjski sud donio zaklju€ak kojim se ovrdenik upucuje od dana dostave tog
zaklju€ka na pokretanje parnice radi proglasenja nedopustenom ovrhe koja se vodi
temeljem rieSenja o ovrsi Ovr-758/24 od 20. studenog 2024. iz razloga ¢l. 50. st. 1. t.
7.111. OZ-a osnovom kojega je i izjavljena zalba.

9. Slijiedom navedenog kako je prvostupanijski sud pravilno i utvrdio €injeni¢no
stanje te pravilno primijenio materijalno pravo, a nije bilo ni povrede postupka na koje
ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti, Zalba ovrSenika je odbijena kao neosnovana
osim u dijelu kojim je u biti izjavljena iz razloga propisanog ¢€l. 50. st. 1. t. 7. i t. 11.
OZ-a sve sukladno odredbi €l. 380. t. 2. Zakona o parni€nom postupku ("Narodne
novine" broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08,
57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23 — dalje ZPP) u vezi sa ¢l.
21. st. 1. OZ-a, te je odlu¢eno kao u izreci ovog rjeSenja.
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10. Obzirom da ovrSenik nije uspio u zalbi, tada je i odbijen zahtjev za naknadom
Zalbenog troSka sukladno €l. 166. i Cl. 154. ZPP-a i odredbe Cl. 21. OZ-a, dok
posebno odgovor na zalbu i nije bio potreban, pa je stoga i taj zahtjev troSka

odgovora na zalbu odbijen prema odredbi ¢l. 155. i €l.
OZ-a.

166. ZPP-a u vezi sa ¢l. 21.

U Puli - Pola 17. travnja 2025.
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