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RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKIH VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RUJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zriava fadizmn 7

, 4 Su-848/2012
Broj:
Rijeka 3. prosinca 2015. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, odludujuéi o zahtjevu za
prosirenje vjeStatenja ve¢ imenovanog sudskog vjedtaka Ivana Vudemila, dipling.grad., na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13 i 33/15) i Elanka 12.
a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14 i 123/15), donosi

RJESENIJE

IVAN VUCEMIL, dipling.grad. iz Rijeke, A. B. Simiéa 38, imenuje se stalnim
sudskim vjeitakom graditeljske struke i procjene nekretnina do dana 29. sije€nja 2017.
godine za podrutje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Ivan Vutemil, dipl.ing.grad. sa zahtjevom za
prodirenje podrutja vjestatenja i na procjene nekretnina, s obzirom da je rjedenjem posl. br. 4
Su-848/2012 od 29. sijednja 2013. godine, imenovan stalnim sudskim vie3takom graditeljske
struke na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Buduéi da je Ivan Vutemil, dipl.ing.grad. dana 12. listopada 2015. godine podnio
zahtjev za prodirenje vjeStatenja i za procjene nekretnina te je uz zahtjev priloZio potrebnu
dokumentaciju, a sukladno misljenju Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja
URBROJ: To 280/2015 od 19. studenoga 2015. godine, da navedeni sudski vjeStak posjeduje
struéne kvalifikacije za podrutje procjene nekretnina, to je prihvacen zahtjev Ivana
Vuéemila, dipl.ing.grad. i rijeSeno je kao u izreci ovog rjeenja.

é?t* Hrveg, .
/ 3 »  PREDSIEDNIK SUDA:

¥ ~

. . .. \ AL _“‘.-
Rjedenje dostaviti: N %% O ﬁ';:é%;

1. Ivan Vutemil, dipl.ing grad. iz Rijek&/HF B Simica 38,
2. Opéinskom sudu u Rijeci,
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, KORISTENE LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH
PODATAKA

1) Zaken o pracjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2012)

4) Zakon o gradnji (NN 153/13)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8)  Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 14312)

9) Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124110, 56/13)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14)

12) Odluka o komunainom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtalic V. (2007.) Nagela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA —

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) Bilteni HNB-a

4) Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina

5)  UniCredit group - Polugodinii pregledi osnovnih pokazatelja s trZista nekretnina

6) Odluke tijela lokalnih samouprava o cijenama zemljiSta za poslovne zone

7) Internetski portali agencija za promet nekretnina

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koridtene metode ili metoda uz poétivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode.
Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode slue za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u poslovnom prometu i druge okolnosti
pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda je temeljena na izragunu troskova gradnje, po danagnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara
s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz trogkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih trokova i
vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i drugi objekti swrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih

obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti éteta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u
bliskom vremenskom razdoblju,

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna
podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijienata za preracunavanje ili poredbenih
pokazalelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocnih
gradevina, garaznih parkimih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora,

PRIHODOVNA METODA
Prihodovna metoda je temeljena na odrZivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prinoda koji se postiZe na trZidtu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili
najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na tr3istu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili mo2e ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomocu multiplikatora
odnosno faktora kapitalizacije koji sadri prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrZivog vijeka
koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

stavija cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i
neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trZistu, da trZi$ni uvijeti dopustaju redovnu
prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

= Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima tr¥idta, temeljeno na predogenoj dokumentaciji od strane naruéitelja i
ne podrazumijeva provijeru viasnistva,

= Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
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uUvoD

Na temelju Zahtjeva narucitelja tvrtke PANER d.0.0.., izradena je ova procjena trzigne
vrijednosti nekretnina u svrhu realizacije kreditnog zahtjeva.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavijeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Procjena je obavljena strucno, neovisno i nepristrano.

Pregled nekretnine je izvrSen 20.08.2016. i na temelju utvrdenih &injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izradena je ova procjena.

Predmet procjene
Poslovno-proizvodni kompleks u Gvozdu, Karlovacka 62, na k.¢.br 129/1 k.o. Podgorije,

prema kopiji e-izvatka iz zemljiSne knjige i kopiji katastarskog plana preuzetih sa
www.uredjenazemlja.hr u prilogu elaborata.

Vlasnistvo prema dostupnoj dokumentaciji:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D.

Prilikom izrade elaborata primjenjen je te¢aj EUR-a za 1 EUR = 7,482 Kn za dan
vrednovanja nekretnine: 29.08.2016.

Napomena:

Procjena je napravljena za uobicajene trzisne okolnosti, a prema postojecem
izvedenom stanju na terenu i uz dostupnu dokumentaciju.

Oprema i strojevi nisu predmet ove procjene.

Buduci da za objekte kompresorske stanice i trafostanice stoji zabiliezba da su upisani
bez priloZene lokacijske | uporabne dozvole, isti nisu uracunati u ovu procjenu.
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OPIS NEKRETNINA

OPIS LOKACIE

Poslovno proizvodni kompleks tvrtke smjesten je u naselju Vrginmost (opéina Gvozd) u
Sisacko-moslavackoj Zupaniji, na adresi Karlovacka 62. Vrginmost je smjesten 20 km zapadno
od Gline te 42 km jugoistoéno od Karlovca, uz drzavnu cestu D6 (granica R. Slovenije-Ribnik-
Karlovac-Brezova Glava-Vojni¢-Glina-Dvor-granica BiH). Od centra naselja je udaljen cca 500
m u smjeru juga.

Lokacija predmetnog kompleksa je komunalno opremljena, tako je prikljuéena na komunalnu
mreZu vodovoda, elektromreZu, kanalizaciju i telefonsku mrezu.

Lokacija je u ruralnom dijelu i u podru¢ju s malim brojem transakcija, umjerene prometne
povezanosti, zbog Cega je utrZivost nesto slabija, ali u nesto boljem trzisnom poloZaju u odnosu
na ostale nekretnine u predmetnom podrucju, obzirom na drvo-preradivacku djelatnost.

Pristup predmetnoj lokaciji:
Pristup osobnim i teretnim automobilima moguc je preko Karlovca drzavnom cestom D6 ili preko
Siska i Gline drzavnom cestom D37, a u blizini se naclazi i zeljezni¢ka pruga.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzenja:

Predmetna nekretnina smjestena je uz drzavnu cestu D6, u samom naselju Vrginmost, a u
blizem okruZenju nema vecih kompleksa niti objekata. U blizini su dostupni samo osnovni
sadrzaji poput trgovackog lanca Lonia, benzinske pumpe Ina te nekoliko ugostiteljskih objekata.
U mjestu je dostupna i Zeljezni¢ka stanica Gvozd udaljena svega 1,0 km jugozapadno.

DrZzavna cesta _ Benzinska pumpa

Karta

Ivan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina e 5
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OPIS KOMPLEKSA

Kompleks je proizvodno poslovne namjene. Na zemljistu koje ¢ini jedna katastarska odnosno
zemljisnoknjizna Cestica izgradene su gradevine razliitih veli¢ina i namjena, od kojih se samo
jedan dio objekata koristi u potpunosti, jedan dio djelomicno, a neki objekti nisu u funkciji, te se
u njima ne odvija nikakav proizvodni proces. Sama proizvodnja, prerada, suSenje i skladistenje
drva odvija se u halama 5, 6, 7 i 8. Uredski dio nalazi se u upravnoj zgradi 2, dok zgrada 1 sluZi
kao restoran i porta. Zgrada 3 je radionica, 4 i 9 su staro skladiste i stara kotlovnica koji vise
nisu u funkciji, a 10 i 13 su pomocne gradevine poput kompresorske stanice i trafostanice.

U zk izvatku zabiljeZeno je da su kompresorska stanica i trafostanica upisane bez lokacijske i
uporabne dozvole, te iste nisu ukalkulirane u ovu procjenu
Ostali objekti su gradeni od 1960. g. do 1978. g. uredno su upisani u zemljiSne knjige i ucrtani u
katastarske planove, pa je pretpostavljena legalnosti istih.

1 RESTORAN

2 UPRAVNA ZGRADA
3 RADIONA

4 STARO SKLADISTE
5 HALA

6 HALA

7 HALA

8 HALA

9 STARA KOTLOVNICA
10 | KOMPRESORSKA STANICA
11 NADSTRESNICA
12 NADSTRESNICA
13 TRAFOSTANICA
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OPIS ZEMLJISTA | VANJSKOG UREDENJA

P-PK-43/2016

Zemljiste Cini jedna katastarska odnosno zemljiSnoknjizna cestica k.C. 129/1 k.o. Podgorje
ukupne povrsine 46.603 m” koja je nepravilnog oblika, izduZzena u smjeru sjever - jug.

doradna pilana

susara

susara

k.o. F‘od_g_o_rje :

kotlovnica

kompresorska stanica

radionice

skladiste

pumpna stanica

trafostanica

doradna pilana

nadstresnica |

" li'l'(uf’NO _ | 46.603,00

Prilaz parceli je u njenom istocnom dijelu, sa sjeveroistocne strane,

industrijsko dvoriste

126100
| 1.89100
139,00

| 37.845,00
| 46.603,00

iz smjera Gline,

asfaltiranom drzavnom prometnicom. Teren je ravan, neizgradeni dijelovi su ili asfaltirani ili
obrasli visokim i niskim raslinjem, koje je na pojedinim dijelovima vrlo gusto. Parcela je

ogradena metalnom ogradom.

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloSka

istraZivanja nisu provedena.

Ivan Vugemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i prociene nekretnina
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_TEHNICKI OPIS GRADEVINA

1. RESTORAN

NP
neto povrsina
283,86 m’

BP
bruto povrsina
320,03 m’

oG
obujam gradevine
1.024,10 m*

Zgrada restorana je pravokutnog oblika, katnosti prizemlja, sa dva funkcionalna ulaza, sa
sjeverozapada i sa jugoistoka. U zgradi se nalaze prostorije kuhinje, blagovaonice (restorana),
prostorije koje sluze kao spremista ili se uopcée ne koriste te sanitarni ¢vorovi. S isto€ne strane
nalaze se dvije prostorije koje sluZe kao porta te su funkcionalno odvojene od ostatka zgrade |
imaju vlastiti ulaz.

Katnost: prizemlje
Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: redovito odrzavano
Zgrada je upotrebljiva, nuzno, ali loije odrZzavana, pojedine prostorije se ne koriste

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti i temelji samci;

Nosiva konstrukcija: montaZna armiranobetonska
Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: dvostresna, pokrov valovitim salonitom

Zavrsne obrade

Procelje: oZzbukano

Podovi: sve prostorije obloZzene ploCicama izuzev prostora blagovaonice (restorana) gdje je
postavljen linoleum

Zidovi: oZbukani i obojani; u kuhinji djelomi¢no obloZeni plo¢icama u visini od 195cm, u
sanitarnim &vorovima obloZeni plo¢icama u visini od 150cm

Stropovi: oZbukani i obojeni

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: drvena stolarija, izo ostakljenje
Unutarnja stolarija: drvena, Sperana, pokrivena furnirom

Instalacije:
elektricna energija, vodovod, kanalizacija; klasic¢no grijanje - elektricna energija

Napomena

Ivan Vugemil, dipling.grad. Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina 8
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POVRSINE

i su iz

I:’mvifrﬁka o melodéma btbqanevn}edn

rbr. vrsta prostorije  powina  komada  m' | koeficjent  m' |
 ZATVORENIPOSLOWNIPROSTOR N
prizemije R o . =
1 Ulazniprostort 9,37 1,00 937 | 100 9,37
2 blagovaonica 129,89 1,00 129,99 1,00 129,99
3 kuhinja | 53,50 1,00 53,50 1,00 53,50
4 ulazni prostor 2 | 15,05 1,00 15,05 1,00 1505
5  spremiste 1 7,21 1,00 7,21 0,50 3,61
6 spremiste 2 | 5084 100 5084 0,50 25,42
7 wei 3,09 100 3,09 2 1,00 3.09
8 wc2 3,51 100 = 351 . 100 351
| 9 porta 1 578 1,00 ; 5,78 1,00 578
10 porta2. 5,52 10 | ss2 | 100 | 582
L N LR s [ . RO 283‘86
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNIPROSTOR | 283,86
BP
bruto
W*’gk:'a
rbr vrsta prostorije __ _-_jm;;;vréina komada | m? visina bruto m*
__Z.:\?F\BREBB T e S
prizemlje e _
R S 232003 100 | 32003 | 320 [ 102410 |
| | 102410 |

3. Stalni sudski \rje’ﬁ.tak.g_:‘-iiﬂe\l'il‘lsk!?:&ﬂ.l'ﬁ.g&?iS C
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FOTOGRAFIJE

Kuhinja

Restoran Ulazni prostr

ivan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i prociene nekretnina

P-PK-43/2016

Blagovaonica (restoran)

Sanitarni ¢vor
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2. UPRAVNA ZGRADA

NP
neto povrsina
348,62 m*

BP
bruto povrsina
447,04 m’

0oG
obujam gradevine
1.385,83 m’

Zgrada je pravokutnog oblika, od svih objekata kompleksa jedina je obnovljena (prizemlje).
Katnosti je prizemlja, kata i potkrovlja i vec¢inom se sastoji od uredskih prostorija, sanitarnih
Cvorova, prostorija koje sluZze kao spremista i prostorija koje nisu osposobljene za uporabu -
necbojene, bez zavrdnih podnih obloga itd. Kat i potkrovlje se gotovo i ne Kkoristi osim kao
spremiste te je zapusteno.

Katnost: prizemlje+kat+potkrovlje
Godina izgradnje: 1960.

Naknadno ulaganje: dijelom izvrSeno, a dijelom potrebno

2010. obnovljeno je prizemlije upravne zgrade; postavijene nove podne ploCice u svim
prostorijama izuzev ulaznog dijela i novi prozori. Potrebno je obnoviti kat i potkrovlje, obnoviti ili
postaviti nove podne obloge, oZbukati i obojati buduci da je Zbuka otpala na pojedinim mjestima
te zamijeniti staru stolariju gdje je to potrebno.

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana opekom

Medukatna konstrukcija: armiranobetonska plo¢a

Krovna konstrukcija: drveni grednici, dvostreSna, pokrov crijepom

Zavrs$ne obrade

Procelje: ozbukano

Podovi: prizemlje - sve keramicke plocice osim betonskog ulaza; kat i potkrovlje - sve parketi,
¢ajna kuhinja linoleum te u potkrovlju 3 prostorije koje nisu uopce uredene imaju betonsku
podnu oblogu

Zidovi: ozbukani i obojani,u prizemlju i na katu obloZeni keramickim plo€icama u sanitarnim
¢vorovima i ¢ajnoj kuhinji

Stropovi: ozbukani i obojani, jedna prostorija potkrovlja obloZzena lamperijom, 3 prostorije
potkrovlja nisu uredene - vidljive drvene krovne grede i crijepovi

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: prizemlie - pvc sa izo ostakljenjem; kat i potkrovlje - drvena stolarija sa
dvostrukim ostakljenjem

Unutarnja stolarija: drvena, puna, licena

Instalacije:
elektricna energija, vodovod, telefonska mrezZa, kanalizacija, grijanje - klasi¢no na elektricnu
energiju te peci na kruta goriva (ne koriste se vise)

Napomena:

Ivan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i prociene nekretnina 12
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TLOCRT KATA

P-PK-43/2016
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P=2165m*
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P=1285m¢

ured
P=1532 m*
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TLOCRT POTKROVLJA

P-PK-43/2016

spremiste
P=14 32 m*

Fr= = -

q
|

P=15,18 n?

ured
P=1731n¥

spremiste
P=6,18 n¥

spremiste
P=18,06 m*
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

POVRSINE

iz Pravilnika o

r.or. vrsta prostorije g - povrsina komada

3 o : TR — T
2 stubiste 4,71 1,00 4,71 1,00 Coan
prostor ispod stubista 4,09 1,00 4,09 0.75 3,07
ured 17,88 1,00 17,88 too 1788
ured 17,15 1,00 17,15 1,00 17,15
ured 10,78 1,00 10,78 1,00 10,78
ured 22,57 1,00 = 22,57 1,00 22,57
ured 10,39 1,00 10,39 00 | s
&ajna kuhinja 5,15 1,00 5,15 1,00 5.15
sanitarije 1,68 100 | 1,68 0.75 1.26
we 1 1,05 1,00 1,05 0.75 Q.79
b O DO 113 1,00 | 1,08 | LS
e o S
that |
1 hodnik 6,82 1,00 6.82 1,00
stubiste i podest 9,58 100 958 Lot
ﬁred 1532 100 | 1832 | 100
ured 1385 1,00 1385 | 1,00
ured 1485 100 | 1485 | 100
ured | 1285 100 1285 | 100
ured 1142 100 | 1142 | 1.00
;ured | 2165 1,00 21,65 1,00
¢ajna kuhinja ! 5,03 1,00 5,03 1.00
sanitarije 162 1,00 L
we 1 IR 100 111 -
12 we2 108 100 108 0
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016 i 7

potkrovije

1,00 7.10
100 775

1 hodnik 7.10 100 7.0
2 stubiste i podest 7.75 1,00 7.75 : : ;
3 ured 14,26 100 | 1426 100 1426
4 ured 17,31 1,00 17,31 ‘ 1,00 17,31
5 ured . 9,01 100 901 | 100 9,01
| 446 1,00 4,46 0,75 3,35
6 ured 253 1,00 255 | A0 2,53
12,65 1,00 12,65 - 0.75 | 9,49
7 spremiste 7,02 1,00 7,02 5 0,50 z 3.51
11,04 1,00 11,04 035 3,86
8 ;spremiéte . 198 1,00 1,08 0,50 0,99
I 5,74 1,00 574 0,35 2,01
9 fspremiéte 3,69 1,00 3.69 0,50 1,85
10,63 1,00 10,63 0,35 | 3,72
10 ;Fpremiéte 3,09 1,00 3,09 0,50 | 1,55
| 3,09

121,35
34862

rbr. vrstaprostorije povrSina  komada =0 0m" |__visina bruto

ZATVOREN! POSLOVNI PROSTOR

| 14900 100 149,00 12,80 41720

ENI POSLOVNI PROSTOR

‘obujam |

i _ gradevine

3
m

p
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

FOTOGRAFIJE

Prizemlje

Ured Caijna kuhinja Sanitarni évor

Kat

Ured Ured Hodnik i stubiste

Potkrovlje

Spremiste Ured Nedovriena brostorija

Ivan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjiene nekretnina 18
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

3. RADIONA

NP
neto povrsina
269,64 m’

BP
bruto povrsina
298,14 m’

0G
obujam gradevine
1.039,83 m®

Gradevina se sastoji od nekoliko prostorija koje sluze kao radionice, dok se sa straznje strane
nalaze nadstresnice, dvije otvorenog tipa i jedna zatvorenog tipa.

Katnost: prizemlje
Godina izgradnje: 1960.

Naknadno ulaganje: potrebno
Gradevina je dotrajala zbog starosti i uporabe te iako sluZi svojoj svrsi bilo bi ju poZeljno
obnoviti.

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana od opeke

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: drvene grede, dvostresna, pokrov valoviti salonit

Zavr$ne obrade

Procelje: neozbukano

Podovi: drvena obloga

Zidovi: oZbukani

Stropovi: postavljena farbana lamperija

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: betonski sa jednostrukim ostakljenjem, vrata €eli¢na
Unutarnja stolarija: nema

Instalacije:
elektricna energija

Napomena

ivan Vudemil, dipling.grad, Staini sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina =19



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016
TLOCRT
1146 574 685
—————————————————— spremiste 4
P=38,57T m*
% nadstresnica nadstresnica
P=33,92 m* P=16,99 m*

radiona
P=44,48 m*

radiona
P=37,04 m*

758

radiona
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA -  P-PK-43/2016

POVRSINE

r.br. vrsta prostorije povrsina komada koeficijent

. ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

prizemlje ;

1 radiona 1 84,85 1,00 84,85 1,00 84,85
2 radiona 2 37,04 1,00 37,04 1,00 | 3704
3 radiona 3 13,79 1,00 13,79 1,00 13,79
4 radiona 4 44,48 1,00 44,48 L
5 spremiste 38,57 1,00 38,57 100 3887

,[ OTVORENI POSLOVNI PROSTOR

| I
| 6 rladstreénica1

| 7 nadstresnica 2

br. vrsta prostorije povrsina komada m visina bruto m

ZATVOREN|I POSLOVNI PROSTOR
rizemlje
| 247,23 1,00 247,23 4,00 988,92

OTVORENI POSLOVNI PROSTOR )
adstresnica 1 33,92 1,00 ‘ 33,92 1,00 E 33,92
adstreSnica 2 16,99 1,00 16,99 1,00 16,99
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FOTOGRAFIJE

Straznje procelje

Radior{a

Radiona Radiona
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

4. STARO SKLADISTE

N

NP
neto povrsina
247,71 m?

BP
bruto povrsina
272,74 m*

%, 0G
d obujam gradevine
1.035.27 m®

Zgrada starog skladista se gotovo ne koristi osim za skladistenje nepotrebne opreme, sastoji se
od dvije prostorije i vanjske nadstresnice kojoj nije moguce pristupiti zbog raslinja.

Katnost: prizemlje
Godina izgradnje: 1960.

Naknadno ulaganje: potrebno

Gradevina je dotrajala zbog starosti i uporabe te iako sluZi svojoj svrsi bilo bi ju poZeljno
obnoviti.

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana opekom

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: drveni grednici, dvostredna, pokrov valoviti salonit

Zavrsne obrade

Procelje: neozbukano

Podovi: beton

Zidovi: ozbukani grubom Zbukom

Stropovi: oZbukani, oStecen strop na nekim mjestima

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: betonski sa jednostrukim ostaklienjem, vrata &eliénog profila sa drvenom
ispunom
Unutarnja stolarija: drvena, licena

Instalacije:
elektricna energija

Napomena




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TLOCRT
488 ADA
)
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: skladiSte .
: P=57,78 m? |
1
]
I nadstresnica
' P=4512 m*
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1
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skladiste ‘%

P=69,88 m*
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

POVRSINE

L™

r.br. vrsta prostorije

gD = - ___,—___
1 skladiste 1 74,91 74,91
2 skladiste 2 69,89 69,89
3 skiadiste 3 5779 1,00 .

br. vrsta prostorije

| visina bruto

rizemlje

990,15
220

OTVORENI POSLOVNI PROSTOR r
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

FOTOGRAFIJE

Skladiste Skladiste

grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnin

" Skladiste
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5. HALA 1

NP
neto povrsina
746,62 m’

BP

bruto povrsina
. 779,45 m’

% OG

5.456,15 m’

Hala katnosti prizemlja koja se sastoji od dvije prostorije i sluZi za primarnu preradu drva.

Katnost: prizemlje

Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: redovito odrZzavano

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: celicna konstrukcija

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: trapezni sendvic lim na celicnoj resetci

Zavrsne obrade

Procelje: sendvi¢ paneli
Podovi: betonski

Zidovi: betonski pregradni zid
Stropovi: sendvic paneli

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: stolarija celicni profili sa jednostrukim ostakljenjem, vrata celicna

Unutarnja stolarija: -

Instalacije:
elektricna energija

Napomena

lvan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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TLOCRT
1258
|
X hala
ha P=14278 nv
|
b= hala
o P=603,84 nv
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

POVRSINE

Il T i Qi
r.br. vrsta prostorije ~_povrSina komada m koeficijent m

ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

rizemlje - . - :
1 hala 142,78 1,00 1,00 14278
2 hala | 603,84 1,00 100 | 60384

komada m

779,45 1,00 779,45 7,00 . 5456,15




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

FOTOGRAFIJE

Hala
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

6. HALA 2

NP
neto povrsina
856,53 m’

BP
bruto povrsina
920,51 m’

0G
obujam gradevine
461111 m°

Hala katnosti prizemlja koja se sastoji od sedam prostorija; parionica, suSara, kotlovnice,
skladista piljevine, garderobe i vanjskog otvorenog dijela - nadstre3nice.

Katnost: prizemlje

Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: redovito odrZzavano

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: celicna konstrukcija

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: trapezni sendvi¢ lim na ¢elinoj reSetci

Zavr$ne obrade

Procelje: sendvic paneli
Podovi: betonski

Zidovi: betonski pregradni zid
Stropovi: sendvic paneli

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: stolarija celi¢ni profili sa jednostrukim ostakljenjem, vrata celicna
Unutarnja stolarija: -

Instalacije:
elektricna energija

Napomena

Ivan Vuéemil, dipling.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina . 31
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TLOCRT
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susara
P=11497 m*
susara
P=114 97 m*
— nadstresnica
P=305 41 m*

— kotlovnica
P=2581m*

parionica
P=6140 n¥

1210

skladiSte piljevine
P=5941 n¥ ;
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

POVRSINE

P-PK-43/2016

i
1
|

r.br. vrsta prostorije

ZATVORENI POSLOVNIPROSTOR
prizemlje

suSara 114,97 1,00
kotlovnica 25,81 1,00

parionica 61,40 1,00
parionica 67,55 1,00

skladiste piljevine 59,41 1,00

-~ @ ;s W N

NI POSLOVNI PROSTOR

_ OTVORENI POSLOVNI PROSTOR
|
8 _na

1 susara 114,97 1,00

garderoba 107,01 1,00

305,41 1,00

114,97

114,97
25,81

61,40
67,55

5941
107,01
551,12

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

114,97
114,97
25,81
61,40
67,55
59,41
107,01
561,12

152,71

_ 0,50

agen

staprostorije ~~ povr§ina  komada

L. Msnabuta: | ..

_4.30570

4.305,70

4.305,70

| OTVORENIPOSLOVNIPROSTOR
| adstresnica | 305,41 1,00

1,00

jrad. Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

FOTOGRAFIJE

Kotlovnica
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

7. HALA 3

/

NP
neto povrsina
1.281,72 m’

BP
bruto povrsina
1.331,06 m’

(0] €]
obujam gradevine
9.317,42 m’

Hala koja sluzi kao doradna pilana.

Katnost: prizemlje

Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: redovito odrzavano

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: ¢elicna konstrukcija

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: trapezni sendvic lim na celicnoj resetci

ZavrSne obrade

Procelje: sendvic paneli
Podovi: betonski

Zidovi: betonski pregradni zid
Stropovi: sendvi¢ paneli

Vrata i prozori

P-PK-43/2016

Vanjska stolarija: stolarija celicni profili sa jednostrukim ostakljenjem, vrata celicna

Unutarnja stolarija: -

Instalacije:
elektricna energija

Napomena

lvan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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TLOCRT

hala za doradu drva
P=128172m*

6043
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016
POVRSINE
o e — A
GVOZD, KARLOVACKA 62
.................................................... g T
NP | | KP
neto povrsina neto | korisna
povrsina . povrsing

koeficijenti koristeni za obraéun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

Hala |

lvan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina

Hala

r.br. vrsta prostorije povrsina komada m’
ZATVORENI POSLOVN| PROSTOR
prizemlje )
1 hala za doradu drva 1.281,72 1,00 1.281,72
1.281,72
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 1.281,72
il BP
bruto povrsina brute
povrsina
r.br. vrsta prostorije povréina komada m?
ZATVOREN| POSLOVNI PROSTOR
prizemlje : ;
1.331,08 100 133106
1.331,06
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 1.331,06
e BP —— _NP_ =
HALA | obujam bruto neto
| gradevine povriina povrsina
| om | mt m’
| 931742 | 133106 | 1.281,72
FOTOGRAFIJE

| koeficijent

1,00

visina bruto

7,00

s 5
1.281,72

128172

oG
obujam
gradevine

3
m

9.317,42
931742
| 931742

KP
korisna
. povriina
m?

2817z
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

8. HALA 4

NP
neto povrsina
1.851,68 m’

W' &P

* bruto povrsina
1.924,94 m*

0G
obujam gradevine
13.474,58 m*

Hala sluZi kao skladiste gotovih drvenih preradevina.

Katnost: prizemlje

Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: redovito odrzavano

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: ¢elicna konstrukcija

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: trapezni sendvic lim na celi¢noj reSetci

Zavrsne obrade

Procelje: sendvic paneli
Podovi: betonski

Zidovi: betonski pregradni zid
Stropovi: sendvic paneli

Vrata i prozori

P-PK-43/2016

Vanjska stolarija: stolarija Celicni profili sa jednostrukim ostakljenjem, vrata celicna

Unutarnja stolarija: -

Instalacije:
elektri¢na energija

Napomena

Ivan Vugemil, dipling.grad. Stalni sudski vieStak gradevinske struke i prociene nekretnina
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P-PK-43/2016

6094

TLOCRT
2000 1574
g nadstretnica
b P=809,70 m?
skladiste
P=050.20 m?
é skladiste
P=802.48 m*
2930 1574
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

POVRSINE

P-PK-43/2016

8HALA
GVOZD, KARLOVACKA 62

neto povrsina

NP
neto
povréina

KP

korisna
povriina

koeficijenti koristeni 75 obradun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

r.br. wvrsta prostorije povrsina komada

ZATVORENI POSLOVNIPROSTOR
prizemlje o
1 skladiste | 892,48 1,00
2 skladiste | 959,20 1,00

_ UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

bruto povrsina

r.or. ~_povrsina komada

ZATVOREN! POSLOVNI PROSTOR

prizemlje

1.924,94 1,00

_ UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

obujam bruto

. oG BP
‘ gradevine

3 2
m m

| 1347458 192494

FOTOGRAFIJE

Hala o Hala

Ivan Vuéemil, dipling.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjiene nekretnina

povrina

2
m

892,48

959,20
1.851,68
1.851,68

BP
bruto
povrEina

1.924,94
1.924,94

1.924 .94

NP
neto

povréina

2
m

1.85168 |

koeficijent

1,00
1,00

visina bruto

7,00

2
m

892 48
959,20
1.851,68

1.851,68

0G
obujam
gradevine

3
m

13.474,58
_ 13.474,58

13.474,58
KP
korisna
povriina
m’

| 1.851,68

Hala

40



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

9. STARA KOTLOVNICA

NP
neto povrsina
226,29 m’

BP
bruto povrsina
| 245,61 m®

0G
obujam gradevine
3.315,74 m’

Stara kotlovnica objekt je u kompleksu koji se uopce viSe ne koristi i potpuno je zapusten. Velike
je visine zbog kotla koji se nalazi unutar objekta.

Katnost: prizemlje
Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: potrebno
Da bi objekt bio u funkcionalnom stanju potrebno ga je u potpunosti obnoviti i prilagoditi za
danasnju upotrebu.

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana od opeke

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: dvostresna, kosa armiranobetonska ploca

Zavrsne obrade

Procelje: ozbukano

Podovi: teraco podovi

Zidovi: oZbukani, Zbuka u vecim dijelovima otpada
Stropovi: ozbukani

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: prozori su metalni, ostakljeni obi¢nim staklom, metalna ulazna vrata
Unutarnja stolarija: -

Instalacije:
elektricna energija

Napomena

zgrada je zapustena i u vrlo loSem stanju

Ivan Vugemil, dipling.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i prociene nekretnina 41
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TLOCRT

1951

P-PK-43/2016

kotlovnica
P=226,29 m?

1124

1230

lvan Vucemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski vjestak gradevinske struke i prociene nekretnina
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

POVRSINE

9STARA KOTLOVNICA
GVOZD, KARLOVAGKA 62

NP il

neto povrsina neto korisna

povriina povriina

koeficijenti koristeni za obradun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

r.or. vrsta prostorije povrsina komada m’ koeficijent m?

ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

éprizemlje -
1 kotlovnica 226,29 1,00 226,29 1,00 226,29
226,29 22808
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 226,29 | 226,29
i BP 0G
bruto povrsina bruto | obujam
povriina | gradevine
r.br. vrsta prostorije povrsina komada m? visina bruto m®
ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR
prizemlje :
24561 1,00 245,61 13,50 331574
245 61 ! 3.315,74
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 245,61 331574
0G BP NP KP
STARA KOTLOVNICA obujam bruto neto Korisna
gradevine povrina povréina povrsina
m_ . om m’ I
3.315,74 245,61 226,29 _ 226,29
FOTOGRAFIJE

Kotlovnica Kotlovnica Kotlovnica

lvan Vugemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina 43
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11.i12. NADSTRESNICE

P-PK-43/2016

NP
neto povrsina
899,70 m’

BP
bruto povrsina
899,70 m?

oG
obujam gradevine
899,70 m’

NP
neto povrsina
1.561,30 m?

BP
bruto povrsina
1.561,30 m”

0G
obujam gradevine
1.561,30 m’

Ivan Vuéemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

Parcela ima dvije velike nadstresnice; prva oznacena brojem 11 nalazi se uz posljednju halu
broj 4, a druga oznacena brojem 12 proteZze se uzduz sve cCetiri hale te zauzima najveéu
povrsinu.

Katnost: prizemlje

Godina izgradnje: 1978.

Naknadno ulaganje: redovito odrzavano

Energetski razred: Nepoznat (energetski certifikat nije predocen)

Konstrukcija

Temelji: temelji samci

Nosiva konstrukcija: ¢elicnha konstrukcija
Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: trapezni lim

Zavrsne obrade
Procelje: -

Podovi: -

Zidovi: -

Stropovi: trapezni lim
Vrata i prozori
Vanjska stolarija: -
Unutarnja stolarija: -

Instalacije:

Napomena

- tlocrt za nadstresnicu 11 je uz tlocrt za halu 4

Ivan Vuéemil, dipling.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina : S 45
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. kopija izvatka iz zemljiSne knjige
o kopija katastarskog plana preuzeta s www.uredjenazemlja.hr
° kopija katastarskog plana preuzeta sa www.geoportal.dgu.hr

Ivan Vugemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i prociene nekretnina

P-PK-43/2016

57



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

e izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa www.uredjenazemlja.hr

NESLUZBENA KOPIJA

e

REFUBLIKA HRVATSEA

P-PK-43/2016

Opéinsli sod u Siskn
ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 26.08.2016. 23:21

Katastarska opcima: 333778, PODGORJE

Broj zadnjez dnevnika: Z-789:2013

Verificirani 7K ulozak

Broj ZK uloika: 765

Akrivre plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Biro%h Povrima
Rbr zemlj Omaks zembjista Primjedba
(at. = jutro | ¢hv m2 ’
cestice)

L 1291 TPRAVNA mn&m FILANA ZA PRIMARNT 46603
FRERADT, DORADNA PILANA DORADNA
PILANA_ SUSARA SUSARA NADSTRESNICA KOTLOVNICA,
KOMPRESORSKA STANICA PARIONICA, PARIONICA,
RADIONICE, SKLADISTE, PUMPNA STANICA.
TRAFOSTANICA INDUSTRLISKO DVORISTE
UPRAVNAZGEADA 146
RESTORAN 289
PILANA ZA PRIMARNU PREFPARU 768
PREDSUSARA 050
DOFRADNA FILANA 1241
DORADNA PILANA 1893
SUSARA 139
SUSARA 139
NADSTRESNICA 2153
EOTLOVNICA 248
EOMPRESOFRSEA STANICA 37
PARIONICA §6)
PARIDNICA §4
BADIONICE 195
SKLADISTE 241
PUMPNA STANICA 43
TEAFOSTANICA 17
INDUSTRISKO DVORISTE 37843
UKUFNO: 46603

Ivan Vuéemil, dipling.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i prociene nekretnina



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

P-PK-43/2016

IIVADAK 17 ZFAMLIISNE KNIIGE Varificirm 7K ukitak
Katastarzkn optine- 333778, PODGORJE Brej ZK ulotka: 765
CRUGI ODJELTAK

Ebr. | Sadrisj upica |Primjedba

Primfjanec 13 veljate 2002, Z-22402

1 M memalju odredbe tlanka 75 Zakema o gradsaju (NN 2/99), mbljsts s da me priladi lokaciida i
uporstes dorvols 2 upis keprssords stmice | afesmmice u A
B
Viastowvnica

[Rbr. | Sadrzaj upiza |Primjedba

1. Viazmickd dio: 11
HYPD ALFE-ADRIA BANK D.D. ZAGRFE, ZAGKER, SLAVONSKA AVESLIA KHE_ 6

2.1  Primljsnc:28. njma 2007 goding Z-T78 07

MNa Upouorz ¢ koodiss broj 0114242007 sa sporararem o ju nonians maima od 28,
wmmwgmw mbilieize 36 d2 o prijencs viamiteea
Mﬁnn&wmmﬂﬁmamoﬂl 02 006,00 CHF [ dovima:
setstotardasendriiotmes dricandis famaka ) wvteano za popadaucse kamars i nw oetzle
trotkova

3.1  Zabiljehre se mbrms opescana u kodst dregch vierovmka bez suglasnost nnedens tanks.

41 Zaprimijeno 25.092012. broj Z-60412

Tameljem Sporeum o owdrTznju novtans wadkame od 05, rojoa 2012 godine, mhma.:mnpc;r.mm
hiljadmiks Tinki [ vonck i Zazwha, pod poslovnim teejem ov-11731°2012 O 07, mjm 2012 godos o
ovjerenog kao jav mwmmm;qmmn&mmm
mum%mwmmmm )} nmeano za npoiomns noknade 1 e
ozale toikove.

42 Zaprmijeno 23.092011. teoj Z-60212
Zabiljusiie se zabrans opescamz u kodst droch veroimka bae suglzanost novedene tanss.

5.1  Zaprimijeno 06.00 2013, beoj Z-75413

Na el Ugovera o kowdits broy: 011-2310145] sa Sporaremnces ¢ ouparanm novians maties od 21
kolovera 2013, solermizrameg po jnmom: biemnilkm ki Lisomek &7 Zagreba, Tre Fnarckih velkana 4,
pod brojem: O\.‘mzﬂ:nwﬂn:]n jusmicki akr zabiliednje so dodarm: upis mbiljsdis novtms
trathing ma ve¢ pranesenom viznittrn radi calgurama novtane Takhing, i to: o Enove od 11.000.000,00
I 220 chmtmma po wedsjem wdaju Hrvanks nrodee banks = EUR ma den (4072013, godme

r;:s:vljammﬁt&mﬁad 1.477.337,% EUR mwcane = pripadajecs keoas i vve ostale retkove m

HYPO ALPF-ADRIA-BANK D D. ZAGRFB, OIB- 14036333377, ZAGRER, SLAVONSKA
AVENLIA 6

5.2  Zaprimijeno 08.09 2013. tegj Z-75413
Zshiljafgs se mbrans opascsn: u korist dregh Vierormiks bee sagiamness Banks.

&
Teretovmica

[Bbe. | Sadrtsj mpisa | Dmes

[Primjedba

L

11 Prinenc02 apmia 2001, Z-26+01

‘Ianlul;n ia Sisadvo-mosdtnradie ijo. Uneda m mon: uwod
2. nibega X300 godine, broj klasa! +1700-0137, = W
nlm;l.hpm;:mwownﬁnkm

HEVATSEE TELFROMUNIEKACLIE DD.ZACGRFE, TR CENTAR SISAK

Jerelilnokogi e trvacalk (daturs 1| vpemse corede) ITER 00 M

‘lvan Vugemil, dipling.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 232778, PODGORJE

P-PK-43/2016

Varificirani ZE sletak
Broj ZK nhoska: 765

Temeijem Sporazuma o 0SIEUrAnu LovCane rafhine od 05, nuna 2012 godine.
solempiziran po javnom bifjesniku Ninki Lsonek iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-
117312012 0D ©7. rajea 2012. godine te ovjerenog knx\mbﬂgemih akt zabiljenuje
se obveza brisanja Z-664/10 1 Z-756/11, kojor ce 58 prema trecima ucm: vidhiveae da su
se Duimik i Fidurfain: dwimik prema Banci obvezali ishoditi brisanje predmetnth
hmbwmumﬁmknjemmmmm&mmgmpu
mogy, nakon prestanka hipotskarnih mazhing, spolagat neizhrisanim hipotekama,
odnosno, mjestom u prvenstvencen redu koje imara te hipoteke, sukladoo ¢l 347 5t 3.
Zakona o vlasnistva § dr. stvarmim pravima.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Izmos  |Primjedba
£
31 Zaprimieno 26.022011. broj Z-735'11 2.160,000.00 K2
Temeljem Uzgovorz o zalomom pravu o4 20 nyjna 201 1. godine @ Suglaznosn Hypo Alpe
Adria Bank d & od 28 rujna 2011, godine ukmnjiduje s2 pravo zaloza ra nekretrine u A ra
trmos od 2. 160.000,00 OV ( slovima: dvamiliunastoiezdesemisucakuna ), wwecano m sve
ugovorene kamate i roikove te prema uvjetima iz Uzovor, 22 komst.
ZAGREBACKA BANKA DD. ZAGREB, OIB: 929063222473, ZAGREB,
PAROMIINSEA KBR2
4
41 Zaprimieno 25.08 2012, broj Z-60412

Potvrduje se da ovaj irvadak edgovara stanju zemljizne knjize na datam 26.08 2016

Ivan Vugemil, dipl.ing.grad. Stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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kopija katastarskog plana preuzeta sa www.uredjenazemlja.hr

NESLUZBENA VERZIJA

Priblifno mierilo ispisa 1- 5000
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. kopija katastarskog plana preuzeta sa www.geoportal.dgu.hr

-t i ‘:Z-Ti :
— geoportal dgu.hr

P-PK-43/2016

QEQEOPORTAL

Ispisano 29.08.2016.

0 50m NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
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