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PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ : STECAJNA MASA IZA TRGOVINA D.D. U STECAJU,
LLOVRETSKA 10, SPLIT

NEKRETNINA : POSLOVNI KOMPLEKS

Datum procjene : 17.04.2018.
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1. ZADATAK

Narugditelj : STECAJNA MASA 1ZA TRGOVINAD.D. U STECAJU, LOVRETSKA 10, SPLIT
Nekretnina POSLOVNI KOMPLEKS

Upuceni smo izraditi Procjenu trZine vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno VaSem nalogu a temeljem
nade ponude i VaSeg prihvata iste. Naglaavamo, procjena je napravijena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZiino
odrZivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a sukladno
zakonima,

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzine vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzi§tu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao 1 znanja, vie§tine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu,

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao 1 potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravane,
vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvigili istraZivanje trzista kako lokalnog tako

i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koristedi zakonsku regulativu, standarde ali i viastita
znanja, iskustvo i vjedtine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno VaSem. zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 17.04.2018.
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Nekretnina:

Naruéitelj:

Dan ofevida

POSLOVNI KOMPLEKS
STECAINA MASA 1ZA TRGOVINA D.D. U STECAJU, LOVRETSKA 10, SPLIT
12,04.2018.

Dan kakvode 12.04.2018.
Dan vrednovanja 17.04,2018.
Osnova procjene : Trzina vrijednost
Metodoelogija procjene : Tro8kovna metoda
Z.K. izvadak: E izvadak od 8.04.2018
Opdéinski sud: Metkovié
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina fest
K.O. Zkul zébr podul K.O ké.br. pos. List {m2)
Vrgorac 2325 zgr 713 1.054
zgr 714 1.096
5290/318 3.270

Opis nekretnine:

Povriina &est:
Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

Godina gradnje :
Zadnja rekonstrukeija
Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
Napomene :

NKP: (m2)
Trzisna vrijednost :

zgrada, zgrada, dvoriste

5.420 m2
HVB SPLITKSA BANKA D.D. SPLIT
NEMA
Gradevinska dozvola Broj: 02/3-Up/1-541/84 od 24.10.1984.g. i Odobrenje za
upotrebu Broj: UP/I-351-1986 od 11.09.1986.g.
Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Energo certifikat nije prezentiran
Legalne nekretnine

1986

Mogucéa

Dogradnja sa sjeverne strane t vidu armirano betonske montaZne konstrukcije koja u
naravi predstavlja nadstre$nicu je izgradena bez dozvole, te nije legalizirana, te nije
predmet procjene

1.800,00

ili 2.936.262,63 Kn
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Hrvatska (sluZbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistonu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Malijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovnistva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji tine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povriina iznosi 56.542 km?, a povriina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medy
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i polititko srediste zemije.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je Clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drugtveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Predmetna nekretnina se nalazi u Vrgoreu, predio Skulja. Pristup do poslovnog objekta mogué je asfaltnom prometnicom sa
sjevero isto¢ne strane. U neposrednoj blizini nalaze se poslovni objekti, trgovatke i usluzne djelatnosti, hotel, te autobusni
kolodvor.
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Nakon vrhunca u cijenama i kolicini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaguje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domaéih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvide zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viegodisnjeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domati kupci imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domade ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima 3to posljediéno rezultita smarjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena,

Strani kupei nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavijuju kao kupci to je uglavnom na trZigno vrlo atraktivnim podrugjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoline poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se otekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na triSte nekretnina, zbog
stukturnil problema ti efekti se jo8 ne osjecaju na trZidtu. Zadnji izvje§taji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali
smo misljenja da e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se tr7iste nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina,
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

12.04.2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se shuZili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljignika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljuden

Kanalizacija prikljucen

Telefon prikljuéen

EL struja prikljuden

Plin nije prikljuden

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr,

Krovna k. + pokrov
Limarija

Proéelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Prostorije

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO
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betonski

ab serklaZi, betonski blokovi, Fe profili, PC lim
nema

kosi krov, Fe profili, valoviti Pc lim
ugradena

neoZbukano, PC lim

Fe profili

Fe pofili

ne

skladidte 1, skladiste 2 i radiona PVc profila

knauf, bloketi

Zbuka, boja, keramika
beton, pve pod

Fe

el.energija

ne

ne

da

ne

Stanje osrednje
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

ZGRADA
Netto korisna povriina (NKP)

Skladiste 1 = 900,00 m2
Skladiste 2 = 900,00 m2
Ukupno NKP = 1.800,68 m2
Netto korisna povr§ina (NKP) = 1.800,00 m2
Brutto korisna povriina (BKP) 1.800,00 X 1,20 = 2.160,00 m2
Volumen objekta (BV) 2.160,00 X 5,0 = 10.800,00 m3

REKAPITULACIHA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povr§ina (BGP) = 2.160,00 m2
Netto gradevinska povriina (NGP) = 1.809,00 m2
Volumen objekia (BVY) 10.800,00 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda,
lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obiSaje u vobigajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti
pojedinog slutaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trZidno dostupne podatke odiugili smo ovu procienu napraviti Trogkovaom metodom,

U ovoj metodi utvrduje se tr2i¥na vrijednost nekretnine (TV) iz trXisnog trotka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne)
zgrade 1 vrijednosti zemlji¥ta, doprinosa, prikljudaka, okolida i ostalih (intelektualnih} ustuga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za
nrilazodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjeniivanoj ali je radena prema
vazetim standardima i zakonima, Tro3ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koii ¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-
NV,

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trodkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.
Umanjenje se rafuna odvojeno za konstrukeiju, pradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija), zavrine radove
i instalacije. Postotak udedca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj nadin izraluna se deprecirani trofak zamjene (sada¥nja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljiSta izracunali smo usporednom metodom, Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te
nekreinina oglaSenih za prodaju na tréiftu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa irZi%ta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno
usporedivih transakcija a sukladno Regutativi 575 EU &1 199 &ta jo¥ uvijck nije situacija u R,

Na$ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koridlenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bisme uzeli u
obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemlji$ta sa procjenjivanim zemljiStem. Nepativai koeficjenti za
preralunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju suprotno.Naj
pristup utvrduje vrijednost zemljidta po m2 a izratunava se koridtenjem koeficjenata za prerafunavanie {u %) kako bismo uzeli u obzir
razike u kvaliteti, utriivosti { vrijednosti usporednih zemljidta sa procjenjivanim zemljisiem. Negativni koeficienti za preratunavanje
znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznadavaju suprotno., Opéi vrijednosni
odnosi na trZi$tu nekretning uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kejih vrstu i velidinu odreduju, temeljem iskustva i
dostupnih podataka sa trzita. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni predstavljaju, prema naem iskustvu, najva¥nije kriterije koje je
mogude uoditi i pratiti.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvr§ili smo istraZivanje lokalnog trzidta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni, Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda progjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrugje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljidte u Vrgorcu. Zemljidte je povr§ine 391 m2. Kupoprodaja je obavijena 03.08.2017 za iznos od
12.786,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Vrgorcu. Zemljifte je povriine 392 m2. Kupoprodaja je obavljena 12.04.2017 za iznos od
12.820,45 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 3

Gradevinsko zemlji§te u Vrgorcu. Zemljidte je povriine 462 m2. Kupoprodaja je obavljena 18.04.2017 za iznos od
14.425,84 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

OSOBNO [ POVJERLHVO g Agencija Mijanovic¢



5.2

Pz =

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izraun vrijednosti zemljista

5.420 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Vrgorac Vrgorac Vrgorac Vrgorac
Lokacija Vrgorac Vrgorac Vrgorac Vrgorac
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 2Q2018 3.8.2017 12.4.2017 18.4.2017
Povr§ina (m?2) 5.420 391 392 462
Cijena (€) - 12.786 12.820 14.426
Cijena po m2 - 32,7 32,7 31,2
Protok vremena 202018 3Q2017 2Q2017 2Q2017
DZS indeksi cijena nekretnina 108,67 105,46 106,58 106,58
Vremensko usktadenje - 3,0% 2,0% 2,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 33,7 333 31.8
Odstupanje zbog razliite
mjere gradev, koriStenja 33,70 33.35 31,84
Ki- koeficijent iskoristivosti 0,40 0.4 0,4 0,4
Koef. za preraunavanje KP 0,66 0,66 0,66 0,66
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemlii¥ta ukup.(€) - 33,70 33,35 31,84
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
{(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Velitina 5.420 391 392 462
(-20% do +20%) - -20% -20% -20%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
{-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija ravna ravna ravna ravha
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena izgradedni dio izgradedni dio izgradedni dio izgradedni dio
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljitu dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - -20% -20% -20%
Korigirana vrijednost po m2 26,37 27,0 26,7 25,5
ZAKLJUCAK
Povriina zemljigta 5420 m2
¥rijednost po m2 26,37 €/m2

TrZi¥na vrijednost

OSOBNO | POVJERLHVO

142.914,20 €

10

Agencija Mijanovi¢



5.3. TrZi¥na vrijednost

(trofkovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ - | 5420 Jm2 Jcz= | 26,37]  €/m2pz VZ= 142.914 €

Komunalni / Vodni doprinos

By- 1080000 |m3  |K4= 2,82] €m3Bv Kd= 30.456 €
Ky= 2,11] €m3BV Kv= 22.788 €

Prikljuéci

BGP= | 216000 [m2 Jcp= | 5] emaBGP | | Kp= 10.800 €

206.958 €

Nova vrijednost objekta ZGRADA

NGP= ’, 180000 fm2 [Cizg= 250| €/m2NGP NV= 450.000 €
Koeficjent dovrienosti‘kvalitete = 1,00 250| €/m2NGP

Godina procjenc 2018 Godina izgradnje 1986 Starost (G) 32 Trajnost OVK= 80

Intelektualne usluge kod izgradnje

FK matrica A — Lokacija/triite B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis dobra lokacija vrlo dobra vito dobra
Faktor koridtenja zgrade (FK) 3 2 1
Relativna starost (G/OVK) = 40%[jOdabrani FK= 3|Predvidivi ostatak OVK u % 47%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) 40

Zamjenska starost zgrade (god.) 40

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 50,0%

SadaSnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 225.000 €

% od NV

13.500 €

Okolis-plato, ogradni zidovi

% od NV 4,0%

18.000 €

Sadainja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn )

Koeficjenti za prilagodbu TF = (1 +

463.458 €

Z+8t+V+Posl +1L)*T

lokacija-Fz starost-Fst veli¢ina-Fv | poslov.-Fposl

trziste-Ft

jegalitet-Fl

TF

0,05 0,00 -0,10 0,00

Triisna v;;jednast TV = SGVn *TF

0,00 0,90

ZAKLJUCAK

Povriina nekretnine 1.800,00 m2

Vrijednost po m2 220,14 €/m2

Trzi$na vrijednost 396.256,77 €
OSOBNC | POVJERLJIVO 11

0,86

Agencija Mijanovi¢



U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procieni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu :  POSLOVNI KOMPLEKS

naadresi: ~ FRA IVANA ROZICA 38, VRGORAC

narugitelja:  STECAINA MASA IZA TRGOVINA D.D. U STECAJU, LOVRETSKA 10, SPLIT

Misljenja smo da jenadan 17.4.2018

- TrZi¥na vrijednost (TV) :
Srednji te¢aj HNB-a

396.256,77 € ili 2.936.262,63  Kn 1€= 741 Kn

Napomena: _
U procjenu nisu uklju¢eno vaZeéi porezi na promet nekretnina

L} Splitu 17.04.2018.

OSOBNO | POVUERLIIVO 12 Agencija Mijanovic



OSOBNO | POVUERLJVO 13 Agencija Mijanovic



PRILOG 1









o

Ik

by
S

7

i Fmd

§ i i .»'o?‘\ y
=) 5%%%@
Ry
ﬂﬂ%w%w@rﬁé .
$5 \ uﬁgﬁ% e’
A
L poed
Sl

S5




PRILOG 3



¥ %k ¥ %X ¥ X ¥ ¥ ¥ %

* ¥ * %

* %

*® % ¥ ® ¥

* %

Ed

ZAKONI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06: 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji {153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri | katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemlji¥tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon ¢ pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju chujma gradevine za obragun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naginu isplate kod
civilne diobe, naginu wtvrdivanja trZisne cijenc ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da slu# za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o natinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistitkog zemljista v viasnidtvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvietima za dobivanje koncesije na preostalom turistiékom zemljigtu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN 1580 9836/2011 (izradun povr¥ina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinesa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremania gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacifa (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji (NN 20/17)
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrevaiku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL METKOVIC

Stanje na dan: 08.04.2018. 22:46 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 333972, VRGORAC Broj ZK uto$ka: 2325

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2489/2018
Aktivie plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLHSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK
Broj PovrSina
Rbr. | Zemlisiia Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro| &hy m2
Cestice)
i. TI3ZGR |[ZGRADA 1054
2. 714 ZGR (ZGRADA 1096
3. 5290/318 |DVORISTE 3270
UKUPNO: 5420
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaf upisa Primjedba

I. Vlasnicki dio: 1/1
HVB SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT, SPLIT

6.1  Zaprimljeno 05.03.2012. broj Z-55/12

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine reg.br.290/12 od 27.veljate 2012.god.
solemniziranog kod javnog biljeznika Vedrana Pleéasa u Metkoviéu dana 02.oZujka 2012.god. pod br.OV-
916/12, zabiljezuje se da ved preneseno pravo viasnidtva u korist Banke ima posluZiti i kao osiguranje
uvecane trazbine temeljem navedenog Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine reg. br.296/12 od 27.
veljade 2012.god. i to na ukupni iznos od =660.000,00 EUR (slovima: 3estosezdesettisucaeura) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tetaju Hrvatske narodne banke, uveéano za kamate, naknade i troskove, s
krajnjim rokom dospije¢a na dan 31.prosinca 2021.godine.

6.2  Zaprimljeno 05.03.2012, broj Z-55/12

ZabiljeZuje se zabrana daljnjeg optereéenja nekretnine.
7.1 Zaprimijeno 04.06.2012. broj Z-119/12

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane tra¥bine reg.br,708/12 od 31.svibnja 2012.god.
solemniziranog kod javnog biljeZnika Vedrana Plea%a u Metkoviéu dana 01.lpnja 2012.god. pod br.OV-
2303/12, zabiljeZuje se da vec preneseno pravo viasnifiva u korist Banke na nekretninama oznagenim kao
Cest.zgr. 713, Cest.zgr. 714 i Cest.zem.5290/318, T ZX tijelo, ima posluZiti { kao osiguranje uveéane traZbine
temeljern navedenog Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine reg, br.708/12, i to na ukupni iznos od
=0.000.000,00 kn ( slovima: $estmilijunakuna), s krajnjim rokom dospijeéa na dan 31.prosinca 2021.god.

72 Zaprimljeno 04.06.2012. broj Z-119/12

ZabiljeZuje se zabrana daljnjeg opteredenja nekretnine,

Zemljignoknjizni izvadak {(datam i vrijeme izrade) 09.04.2018. 08:56:57 Stranica: |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opdina: 333972, VRGORAC Broj ZK uloska: 2325

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa [znos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.04.2018.

T
ZemljisnokajiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.04.2018. 08:56:57 Siranica-
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SOGIJALISTIEKA REPUBLIKA HRVATSKA
CPCIN A VRGORAC
Sekretsrijet zs poslove uprave
Refersds za gradJevinsrstvo

Brodt 02/3~ Up/U~ 541/84,
Vrgorsac ’ 24410,1984,¢,

Referada zs gredJevinsrstvo, sekretsrijats ze poslove uprsve,
opéine Vrgorec, nsdlefnes po &lanu 59. Zekona o izgrsdnjl objekste, nea
zshtjev VRGO&KA" - poljoprivredns trgovalks redns orgsnizacijs~ OCUR
"TRGOVINA" 4z Vrgorcs u predmetu izgrednje investicionog objekts & ns
osnovu &lans 25, 1 32, Zskone o izgrsinji objeksts (Narodne novine,
brojt 52/81.) , izdaje slijedeéu

GRADJEVINSKU DOZVOLU

1, Dozvoljsvas se, investotopu, "Vpgorks" PTRO-COUR "TRGOVINA" iz
Vrgores izgradnjs objekta = SKLADINTE "VRGORKE" VRGORAC- u mjestu
Vrgores 8 na zemljistu dodjeljenom od komisije zs oduzimsnje i dodjelu
predjevinskog zemlji¥ts br, 02/2-UP-I-467-84,

2. Investitor je duZsn u svemu se pridrisvaiti odobrene, i od
ovog orgsna, ovjerene investiciono-tehnilke dokumentscije » poéetak
radOVarge duZen prijaviti gradjsvinsko-urbsnistitkoj inspekeiji.

3. Ova dozvols prestaje vaZiti u roku od dvije godine dane, od
dsns prijems, ukoliko se u medjuvremnu ne otpolne ss radovims.

OCbreazloZen}e

Investitor,"Vrgork8"-PTRO-OCUR "TRGOVINA" Vrgorsc, iz Vrgorce Je
podnio zshtjey dana 24,09,1984,g., de im se izde grsdjevinsks dozvols zs
izgradnju investicionog objekts " gkladiste "Vrgorke" Vrzorscy u mje-
gtu Vrgorse @ ne zemljifitu nsvedenom u dispozitivu,

Investitor Jje uz avoj zshtjev priloZio i

%.Tehnidku dokumentaciju izradjenu u pet (5)primjerske s ssste-
vljenu od dsem (8) knjige i to: :

8) izvedbeni projekt, broj: TD 793 od VI 1984,g. izradjen od
"ARHITEKT" projektni stelier zs urbsnizasm i arhit,- Oplit

b9 srmeturni plen, bre TD 793 od VII 1984,.g. izredjen od "ARHITEK
projektni stelier zs urbsnizsm i arhitekturu -~ Split

¢) prikaz m;era z8dtite od poZera,br. TD 793 od VII 198&.5. 1zrs-
djen od "ARHITEKT" - Split,

d) prikez mjers zoftite na radu, br, D 793 od VII 1984.g, izrse-
djen od "ARHITEK™ - Spli t ,

e) glavni projekt elekt.instelacije Jske struje,telefons i gromo
brans, broj: T.D, E-205/3-84, od VII 1984,g, izrsdjen od
projektne orgsnizscije "TEHNIKA"- Split,

£) glavni projekat vodovodne instalacije i fekslne kanalizecije,
Broj: T.D, VK 205/3-84, od VII 1984,z, jzrsdjen od projektne
orpanizacije "TEHNIKA" - Uplit

G) statid-i proredun, br. T.D, G 505—5/84. od V 1984,z, izardjen
od projektne ormenizacije "TIHNIKA" - Uplit,



%,
“y,

Y
Ny

h) Xristupna cests skladiftu, broj: 341/c/To od VIT 1984.g.
zredjen od Urbsnistidki zswod Dalmacije - Split,

2e "Urjerenje” o uvjetims uredjenjs prostors, br, 02/3-I-123/84,
izdeno od refersde ze urbanizam od 2.03.1584.5..

3+ slu¥bens biljesike inspekedje rads, br. 02/3-966/84,,
4. elektroenergotsks suglesnost, br., 536/84,,

5¢ potvrds, br, 03~UP-I1-205/1984, od 9,10.1984, op“inskog sekre-
tsrijste za unutresnje poslove,

6. gsnitarna suglsgnost zs iokacidu.lbr. 02/3-968/84, od 19,10,
1984,g, izdene od gsniterne inspekoije £,0, Vrgorse,

7» sanitsrnd ssglasnost ns projektnu dokumentaoi%u, br, 02/3-969
0d 19.10.,1984,z, irdansod sanit, inspekeije S.0. Vrgoreec, te

8+ "Rjelenje" komisje zs oduzimenje i dodjelu ad jevinskog
zemljiZte , broji 02/2-UP-I-467-84, od 11l.09.1984,¢,

No osnovu dostavljene tehnidke dokumentacije te pregledom iste
Je utvedjeno da su zadovoljenl uvieti iz Zakons o izgradn%i obJekats
te ds Jo dostsvljene dokumentacije izrsdjens u skledu as skonom o
prostosnon plsnirsnju i ureddivangu proators i de Je sve usklsdjeno
38 provedbenim planom i urbsnigti&kim lenom mjests Vrgorss ps je
stogs 1 valjeko rjeiiti kao u dispozitivu ove dozvole,

Protiv ove dosvole mo¥ese izjaviti Zelbs, u roku od 15 dans od
dens prijeme, Zsjednici opéins Split, “elbs se dostsvlijs putem ovog
orzena 8 tsksira se po Odlueci o administretivnim tekssms. '

AMminigtrativna takas po Tbre. 35, Cdluke o izmjeni i dopuni
Cdluke o sdministrativnim tekseme ("Vjesnik"-sluZbeno glasilo opéine
Vrgorse, br, 3/83,) u iznosu od 18.952,00 dinara uplsdens pitem uple-
tnice na redun opéinskih takss dens 19.10,1984 ,godine,

Dostavitis “

1. "VRGORKA" -~ COUR " TRGOVINA"
VRGORAC

2« gredjevinédks inspekeijs

3&1 Arhiva’




Referods. 8. gredd.~sokroterijste -ss poslove uprave-s; '0]

nadlefan na osnovi 8. . 7789814, 1.8%,..Zekonsa. 0. dzgrednji. oh;]aka{;a .......................
............................................... (Narodno. noving.y . DPoF L. 52/BL e g o
.................................................................... , a na zahtjev investitora ...R.Q. . ¥VRGOREAY e o

Lo S AL U3 (oL Ao B ST e o2 Y USRS
............ SSTOIRRUURINIRES " SR 1 3 * -0 T @@ radi izdavanja odobrenja za upotrebu
obiskat ... ! Cenhralno. gklodilbe®.. u...vr@mu ......................................................................... :

~ donosi

ODOBRENJE ZA UPOTREBU

ODOBRAVA SE UPOTREBA §Bguudjomef - ODJeRte s y

BRLADTEIE®. oo it :

cnoga na k. & ... /.. k o ¥pgores..... ORI 1 7700 1| SO

Obrazloien}e .
Investitor ..B..0.."% V roorks s GOUR.M Trgwium" - Vn@o;pgg ..........................................
obavijestio je svojim podneskom br. . AGE/BE, 0d . 26,08 19B5 46 ovaj organ da su radovi
N R objuktu N Centeoluo. skla “'hﬂ..’.' ........ e _koji' su-se 1zvod111 po odobrenju za gradt N
; ‘.b'.-mc br. Cl"/,,t"]f ,J"' "':f' L l ........... odg-.‘,lg,%,’ jzdanom od Re.‘:’&mde {3& gyau.' '
e 'inamww:c«sokwwmaata Z8-PEBELOVO- upmwewqpéina V‘vmmc----i--' --------- ‘
mvmcm i da :je objekat spreman za upotxebu te moh uporabnu dozvolu. !

Zakljuékom ovog organa broj ﬂ?f %Bﬁ-fbd la,o&lg%snovana je Kon'usua za. teh &
-z_l ozegled xzvedemh radova koja je izvr$ila pregled i-sadinila zapxsmk te u vezi § time dala mi-.*" - .
: [ele] moguénostz jzdavanja odobrenja za upotrebu koje je ovaJ organ u. cqelos’u prnhvauo i do S
?_mo 3 -cécnje kao u d1spozmvu '

tl.V.OVOg rje§enja moie 56 uloim Zalba Rapubuﬁkom g&lﬂ.i{ﬁ @md,jwiuom

: _muao pu{tﬂem momm ...... e .....ili psmeno na zaplsmk Zalba se taksmx sa e
S B idinara po Tor. .2, QEARS. cpdllalule o afmptekseub, - .. oo
Taksa po ¢l .5’3 ...... OZATa u iznosu od EQ;OQ&;-' dinara uplacena je éekom na raéun S
].“..’ '¢Q"3093» ...... dana 121169586\‘ au iznosu od ... d.. s dinara nalijepljena je i
e ieano ponx%lena na podnesku : , :

:JJ'\-';‘\.avHL

i L:,moru RO‘WWRKA”‘%UR

e STINAY = Yon g T B e
2. ¢ devinska inspekcija
( ©iva — ovdje
SOCIJALISTICKA REPULBIKA HRVATSKA .
- 10 :To] 6.7 WO i
@ . VRGORAD
[% ‘ Broj: UP /Y. B8% .- 198G,
' / A ‘ Dne ..11;&941936..@& ..............



