Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovacevi¢u, kao ste¢ajnom
sucu, u steCajnpom postupku nad steCajnim duznikom ZITEX-ZB drustvo s
ogranicenom odgovornoS¢u za gradnju u steCaju, Donji Miholjac, Vukovarska 12,
MBS 030110633, OIB 06893203561, dana 5. travnja 2023.

rijesioje

|  Dioba kupovnine postignute prodajom slijedecih nekretnina:

1.

iz kupovnine u iznosu od 36.316,41 €/273.625,99 kn dobivene
prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac k¢.br.
791/17 etazno vlasniStvo E-19 namiruje se razlu€ni vjerovnik DDM
INVEST Il AG u iznosu od 33.184,83 €/250.031,13 kn i troSak
unovcéenja u iznosu od 3.131,58 €/23.594,86 kn,

iz kupovnine u iznosu od 46.231,08 €/348.328,07 kn dobivene
prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k¢.br.
943/1 namiruje se razlucni vjerovnik DDM INVEST IIl AG u iznosu od
42.590,78 €/320.900,26 kn i troSak unov€enja u iznosu od 3.640,30
€/27.427,81 kn,

iz kupovnine u iznosu od 194.717,63 €/1.467.099,98 kn dobivene
prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac k¢.br.
1109/1 namiruje se razlu¢ni vjerovnik redu DDM INVEST Ill AG u
iznosu od 176.857,20 €/1.332.530,61 kn i troSak unov€enja u iznosu od
17.860,42 €/134.569,37 kn,

iz kupovnine u iznosu od 63.308,78 €/477.000,00 kn dobivene
prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac k¢.br.
791/17 etazno vlasnisStvo E-16 i E-18 namiruje se razluéni vjerovnik RH,
MF, Porezna uprava u iznosu od 58.396,49 €/439.988,40 kn i troSak
unovc€enja u iznosu od 4.912,28 €/37.011,60 kn,

iz kupovnine u iznosu od 26.51545 €/199.780,66 kn dobivene
prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac k¢.br.
791/9 i zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac k&.br. 791/15 namiruje se
razluéni vjerovnik redu DDM INVEST Il AG u iznosu od 8.702,17
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€/65.566,51 kn i razlu¢ni vjerovnik Hrvatske vode u iznosu od 3.994,77
€/30.098,61 kn i troSak unové€enja u iznosu od 2.160,08 €/16.275,15 kn
i ostatak kupovnine u steCajnu masu u iznosu od 11.658,43 €/87.840,38
kn,

iz kupovnine u iznosu od 33.977,14 €/256.000,76 kn dobivene
prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac k&.br.
791/17 etazno vlasnistvo E-14 namiruje se razlucni vjerovnik redu DDM
INVEST Il AG u iznosu od 31.078,01 €/234.157,25 kn i troSak
unovc€enja u iznosu od 2.899,13 €/21.843,51 kn i

iz kupovnine u iznosu od 265,45 €/2.000,03 kn dobivene prodajom
nekretnine upisane u zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska kc.br.
416 namiruje se razlu¢ni vjerovnik PZ Branitelj Eko Donji Majar 21,
Majar, Bakovo u iznosu od 53,10 €/400,03 kn i troSak unovcenja u
iznosu od 212,35 €/1.600,00 kn.

I Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja ovosudno racunovodstvo s predmeta
broj 14 St-699/2021 isplatiti ¢e iznose kako slijedi:

1.

iznos od 46.474,57 €/350.162,65 kn u ste€ajnu masu duznikom ZITEX-
ZB drustvo s ograni€enom odgovornoS¢u za gradnju u ste€aju, Doniji
Miholjac, Vukovarska 12, MBS 030110633, OIB 06893203561, na ziro-
racun broj HR5224020061101093816 otvoren kod
Erste&Steiermarkische bank d.d.

iznos od 292.412,99 €/2.203.185,67 kn razluénom vjerovniku DDM
INVEST IIl AG, OIB: 42497989050, Landis + Gyr Strasse 1, 6300 Zug,
Svicarska na Ziro radun broj HR0525000091109002037, otvoren kod
Addiko bank d.d., uz poziv na broj: 51019755,

iznosu od 58.396,49 €/439.988,40 kn razlu¢nom vjerovniku Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Osijek
na ziro racun broj koji ¢e razlu¢ni vjerovnik dostaviti u roku od 8 dana,

iznos od 3.994,77 €/30.098,61 kn razluénom vjerovniku HRVATSKE
VODE, OIB: 28921383001, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, na ziro
racun broj IBAN: HR7923400091510830552, Model i poziv na broj:
HROO 5770-557765 i

iznos od 53,10 €/400,03 kn razluénom vjerovniku Poljoprivredna
zadruga Branitel] Eko, OIB: 64449765021, Donji Majar 21, Majar
Dakovo, na ziro racun broj HR3823600001102653491.
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ObrazlozZenje

1. Nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika iz izreke ovoga rjeSenja
prodane su na elektroni€koj javnoj drazbi, a na istima je bilo upisano razluéno pravo
razluénih vjerovnika.

2. Uzimajuéi u obzir podatke iz spisa, a naroCito zakljuCke o odredivanju
prodaje, rjeSenja o prihvacanju ponude i dosudi i zaklju¢ke o predaji u posjed, te
nakon odrzanog rocCista za diobu dana 3.04.2023., utvrden je obracun troSkova kao u
izreci rieSenja.

3. Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 254. Ste€ajnog zakona (Narodne novine
br. 71/15 do 104/17, dalje: SZ), a u svezi s €. 441. SZ steCajna upraviteljica je
dostavila obracune troskova s kojima su suglasni razlu¢ni vjerovnici i sud i to kako
slijedi:

I) Na provedenoj I. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 NASELJE TRZNICA, ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE
TRZNICA, DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m? i to 19. Suvlasni¢ki dio:
473/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 u potkrovlju, koji se sastoji od
predprostora, gospodarskog prostora, sobe, kuhinje, izbe, kupaonice i lode ukupne
povrine 51,43 m?, te sa pripatkom: spremiste u potkrovlju povrsine 2,26 m?, u
elaboratu oznaCen plavom bojom, dosudene su kupcu Darko Stankovi¢, Doniji
Miholjac, Vladimira Nazora 35, OIB: 02045070192 za iznos od 36.316,41
€/273.625,99 kn.

Na ime troSkova unov€enja u ste€ajnu masu izdvoijiti ¢e se iznos od 3.131,58
EUR/23.594,86 kn, a koji iznos pojedinacno Cine:
- iznos od 2.381,99 EUR/17.947,12 kn na ime razmjernog dijela nagrade
ste€ajnom upravitelju i
- iznos od 749,58 EUR/5.647,74 kn na ime stvarnih troSkova.

Iz preostalog iznosa od 33.184,83 EUR/250.031,13 kn namiriti ¢e se razlu¢nog
vjerovnika.

Obracun troSkova unovcenja:

Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unov€ena, to nije moguce odrediti to€an udio koji predmetna nekretnina Cini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade ste€ajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacin da su za neunov€enu imovinu u obzir uzete ili po€etne cijene na
trenutnim drazbama pod pretpostavkom unovcenja na trenutnoj Il. e-drazbi ili njihova
knjigovodstvena vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena), dok je za unovéenu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja.

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste¢ajnoj masi:
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Visina unovéenja /

Visina unovéenja /
cijena na aktualnoj

cijena na drazbi / Udio u
Br. Predmet ste€ajne mase aktualnoj drazbi / knii d ste€ajnoj
Knii dst njigovodstvena :
jigovodstvena masi
vrijednost KN vrijednost
EUR
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. | 407:099.98
1 | L109/1 OSAM ZGRADA INDUSTRUSKI | varmiionos 10471763 | 1423%
' m2 unov€enja na l.
' drazbi)
348.328,07
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.c.br.
2 | 943/1 KUCA | DVOR U MJESTU od 1199 ( stvarni iznos 46.231,08 3,38%
m2. unovc&enja na .
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 208.750,03
3 791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 ( trenutna cijena 27.705,89 2,02%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 119.375,04
4 791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 ( trenutna cijena 15.843,79 1,16%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 256.000,76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 . 0
® | ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 | (Stvamiiznos 33.977,14 2:48%
na Ill. katu unovcenja na |.
' drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 16. Suvlasnicki dio: 495/10000 477.000,00
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) STAN 13
6 na lll. katu i zk.ul.br. 3030 k.o. Donji ( stvarni iznos 63.308,78 4,63%
Miholjac, k.€.br. 791/17 18. Suvlasnicki unov€enja na l.
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO drazbi)
(E-18), STAN 15 u potkroviju
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, 273.625,99
k.€.br. 791/17 19. Suvlasnicki dio: .
7| 473110000 ETAZNO VLASNISTVO (E- | (Stvarniiznos 36.316,41 2,65%
19), STAN 16 u potkrovlju unovcenja na |.
drazbi)
zk.ul.br. 2957 k.o. Doniji Miholjac, k.C.br. 199.780,66
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i
8 zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. ('stvarni iznos 26.515,45 1,94%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unov&enja na .
m2. drazbi)
zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, (trenutna cijena 95.613,25 6,99%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. e
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 2976 k.0. Donji Miholjac, k.c.br. | +292-200.04
10 772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ 569.712,66 41,63%

od 1646 m2

(trenutna cijena
na Il. drazbi)




zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU
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288.500,00

0,
11 od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: (trenutna cijena 38.290,53 2,80%
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) na ll. drazbi)
zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgajci, k.&.br. 64.499,99
12 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U ( trenutna cijena 8.560,62 0,63%
SELU od 944 m2. e
na ll. drazbi)
2.000,03
zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,
13 k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovcéenja na l.
drazbi)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA | DVORISTE U ( knjigovodstvena 15.017,85 1,10%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE I DVOR | ( knjigovodstvena 10.401,61 0,76%
od 320 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 ( knjigovodstvena 9.320,36 0,68%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 107.536,00
17 820/1 KUCA I DVOR U ( knjigovodstvena 14.272,48 1,04%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. vrijednost)
zK.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.¢.br.
1g | 2125 ZGRADAIDVOR U I. GUNDLICA (knl.?i'x:s’?\?ena ot 65247 L 8050
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: e dnost) oV el
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) I
o . 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. - '
19 942/2 KUGA | DVOR 521 m2 ( knjlg__ovodstvena 16.867,48 1,23%
vrijednost)
20 | PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 6,60%
21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000,00 30.791,69 2,25%
UKUPNO 10.312.157,37 1.368.658,49 100,00%

U ovakvoj projekciji unovcCenja

imovine steCajnog duznika predmetna

nekretnina €ini 2,65 % ukupne imovine steCajnog duznika te se stoga razlucni
vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova koji su teretili cijelu ste€ajnu masu kako je to

nize prikazano, kao i za stvarne troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

dalje: Uredba) ste€ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako slijedi:

Obracun nagrade ste¢ajnom upravitelju:
Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
o kriterijima i na€inu obraCuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15,
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6
Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
! j u % obracun (bruto) KN
do 100.000,00 16 | 100.000,00 16.000,00
23 razliku 100.000,01 | do 300.000,00 12 | 199.999,99 24.000,00
23 razliku 300.000,01 | do 500.000,00 10 | 199.999,99 20.000,00
23 razliku 500.000,01 | do | 1.000.000,00 8| 499.999,99 40.000,00
23 razliku 1.000.000,01 | do | 5.000.000,00 7| 3.999.99999 280.000,00
23 razliku 5.000.000,01 | do | 10.000.000,00 6| 4.999.99999 300.000,00
23 razliku 10.000.000,01 | do | 12.000.000,00 5| 312.158,00 15.607,90
narazliku |, 500 000,01 1 0,00
iznad
Ukupno unovéena stecajna masa 10.312.157,95 695.607,90
Doprinos za
zdravstvo 52.170,59
(7,5%)
Uk“png) (bruto | 747 778,49

Odredbom ¢l. 6. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju ograniena je na
najvise 630.000,00 kuna bruto $to s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn
bruto. Budu¢i da predmetne nekretnine Cine 2,65 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi,
razlucni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade steCajnom upravitelju u iznosu
od 17.947,12 kn bruto.

Obracun troskova knjigovodstvenih usluga:

Na izvjeStajnom rociStu donesena je odluka za angaziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.o.0. za vodenje poslovnih knjiga ste€ajnog duznika uz mjesecnu
naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan troSak knjigovodstvenih usluga za razdoblje
5/2022 do 4/2023 iznosi 18.000,00 kn + pdv, ukupno 22.500,00 kn, a buduéi da
predmetne nekretnine Cine 2,65 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razlucni
vjerovnik tereti za dio tog trosSka u iznosu 596,25 kn.

Naknada za provodenje elektronicke javne drazbe:
TroSak Financijske Agencije za provodenje jedne elektroniCke javne drazbe
iznosi 700,00 kn po drazbi i taj stvarni troSak u cijelosti tereti predmetnu nekretninu.

Obracdun rezijskih troskova:
Predmetnu nekretninu teretili su reZijski troSkovi kako slijedi:

rezijski troSkovi Iznos (kn)
komunalna i naknada za uredenje voda 1.861,44
priCuva 1.419,12
struja 146,60
osiguranje kod ALLIANZ OSIGURANJE d.o.0. 924,33
Ukupno 4.351,49

Namirenje razluénog vjerovnika:
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Razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu DDM INVEST Il AG do dana
sastavljanja ovog obracuna nije dostavio lzvode otvorenih stavaka, odnosno obracun
potrazivanja, a koje potrazivanje prema stanju u zemljiSnim knjigama iznosi
516.000,00 EUR-a s pripadaju¢im kamatama i troSkovima.

Rekapitulacija:

Unovcenje: 36.316,41 €/273.625,99 kn

Razmijerni dio ( %) koji
TroSak tereti predmetnu Iznos KN Iznos EUR
nekretninu

Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 2,65 % 17.947,12 2.381,99
Knjigovodstvene usluge 2,65 % 596,25 79,14
Naknada FINE za provodenje E - drazbe 100 % 700,00 92,91
Rezijski troskovi 100 % 4.351,49 577,54
UKUPNO 23.594,86 3.131,58

Namirenje razlu€nog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR

Razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu DDM
INVEST 11l AG 250.031,13 33.184,83

) Na provedenoj |. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.C.br.
943/1 KUCA | DVOR U MJESTU od 1199 m? dosudene su kupcu Dragica Mandié,
Donji Miholjac, Zlatka Balokovi¢a 1, OIB: 39744220825 za iznos od 46.231,08
€/348.328,07 kn.

Na ime troSkova unovC€enja u ste€ajnu masu izdvojiti ¢e se iznos od 3.640,30
EUR/27.427,81 kn, a koji iznos pojedinacno Cine:
- iznos od 3.038,16 EUR/22.891,05 kn na ime razmjernog dijela nagrade
ste€ajnom upravitelju i
- iznos od 602,13 EUR/4.536,76 kn na ime stvarnih troSkova.

Iz preostalog iznosa od 42.590,78 EUR/320.900,26 kn namiriti ¢e se razlu¢nog
vjerovnika u prednosnom redu.

Obracun troskova unovcenja:

Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unov€ena, to nije moguce odrediti to€an udio koji predmetna nekretnina Cini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade ste€ajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacin da su za neunov€enu imovinu u obzir uzete ili po€etne cijene na
trenutnim drazbama pod pretpostavkom unovcenja na trenutnoj Il. e-drazbi ili njihova
knjigovodstvena vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena), dok je za unovéenu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja.

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste¢ajnoj masi:
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Visina unovCenja /

Visina unov€enja /
cijena na aktualnoj

cijena na drasbi / Udio u
Br. Predmet steCajne mase aktualnoj drazbi / . ste€ajnoj
- knjigovodstvena ,
knjigovodstvena . masi
s vrijednost
vrijednost KN EUR
zk.ul.br. 2861 k.0. Donji Miholjac, k.¢.br. | 1467:099,98
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI .
1| "KRUG, LIVADA | MOGVARA od 58674 ( stvami iznos 194.717,63 14,23%
m2 unovcenja na |.
' drazbi)
348.328,07
zk.ul.br. 3202 k.0. Donji Miholjac
2 k.€.br. 943/1 KUCA | DVOR U MJESTU ('stvarni iznos 46.231,08 3,38%
od 1199 m2. unovéenja nal.
drazbi)
zk.uL.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 208.750,03
3 791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 ( trenutna cijena 27.705,89 2,02%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 119.375,04
4 791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 ( trenutna cijena 15.843,79 1,16%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 256.000,76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 .
5 | ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 | (Stvamiiznos 33.977.14 2,48%
unov€enja na l.
na lll. katu S
drazbi)
zKk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br.
791/17 16. Suvlasnicki dio: 495/10000 477.000,00
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) STAN 13
6 na lll. katu i zk.ul.br. 3030 k.o. Donji ('stvarni iznos 63.308,78 4,63%
Miholjac, k.c.br. 791/17 18. Suvlasnicki unové&enja na .
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO drazbi)
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k..br. 273.625,99
791/17 19. Suvlasnicki dio: 473/10000 . 0
" | ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 |  (stvarnitznos 36.316.41 2,65%
u potkrovlju uhoveenia na 1.
drazbi)
zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 199.780,66
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i
8 zk.ul.br. 3378 k.o. Doniji Miholjac, k.€.br. ('stvarni iznos 26.515,45 1,94%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unov€enja na l.
m2. drazbi)
zk.ul.br. 2928 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, (trenutna cijena 95.613,25 6,99%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. e
na ll. drazbi)
Zk.ul.br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k. &br. | #292-°00.04
10 772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ 569.712,66 41,63%

od 1646 m2

(trenutna cijena
na Il. drazbi)
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zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 288.500,00
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU o
11 od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: (trenutna cijena 38.290,53 2,80%
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) na Il. drazbi)
zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgajci, k.&.br. 64.499,99
12 | 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U . 8.560,62 0,63%
SELU od 944 m2 (trenutna cijena
' na ll. drazbi)
2.000,03
zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,
13 k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ('stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovcenja na l.
drazbi)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA | DVORISTE U ( knjigovodstvena 15.017,85 1,10%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE I DVOR | ( knjigovodstvena 10.401,61 0,76%
od 320 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 ( knjigovodstvena 9.320,36 0,68%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 107.536,00
17 820/1 KUCA I DVOR U ( knjigovodstvena 14.272,48 1,04%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3562 k.o. Doniji Miholjac k.¢€.br.
- 185.744,00
1g | 2125 ZGRADAIDVORUI. GUNDLICA |\ o odcivena 24.652,47 1,80%
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: vrijednost)
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) I
Lo 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. - '
19 942/2 KUGA | DVOR 521 m2 ( knjlg__ovodstvena 16.867,48 1,23%
vrijednost)
20 | PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 6,60%
21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000,00 30.791,69 2,25%
UKUPNO 10.312.157,37 1.368.658,49 100,00%

U ovakvoj projekciji unovcCenja

imovine steCajnog duznika predmetna

nekretnina Cini 3,38 % ukupne imovine ste€ajnog duznika te se stoga razlucni
vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova koji su teretili cijelu ste€ajnu masu kako je to

nize prikazano, kao i za stvarne troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

dalje: Uredba) ste€ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako slijedi:

Obracun nagrade ste€ajnom upravitelju:
Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
o kriterijima i na€inu obraCuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15,
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Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
u% obraéun (bruto) KN
g 100.000,00 16 | 100.000,00 16.000,00
23 razliku 100.000,01 g 300.000,00 12| 199.999,99 24.000,00
23 razliku 300.000,01 g 500.000,00 10 | 199.999,99 20.000,00
23 razliku 500.000,01 g 1.000.000,00 8| 499.999,09 40.000,00
23 razliku 1.000.000,01 g 5.000.000,00 7| 3.999.999,99 280.000,00
na razliku 5.000.000,01 g 10'000'000'8 6| 4.999.99999 300.000,00
na razliku 10.000.000,0 | d | 12.000.000,0 5| 312.158.00 15.607.90
od 1| o 0
na razliku 12.000.000,0 1 0,00
iznad 1
Ukupno unovéena stecajna masa 10.312.157,95 695.607,90
Doprinos za
zdravstvo 52.170,59
(7,5%)
Uk“png) (bruto | 247 778,49

Odredbom ¢&l. 6. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju ograniena je na
najvise 630.000,00 kuna bruto $to s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn
bruto. Buduéi da predmetne nekretnine €ine 3,38 % ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi,
razluéni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu
od 22.891,05 kn bruto.

Obracun troskova knjigovodstvenih usluga:

Na izvjeStajnom rocCistu donesena odluka za angaZiranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.o.0. za vodenje poslovnih knjiga steCajnog duznika uz mjesecCnu
naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan tro$ak knjigovodstvenih usluga za razdoblje
5/2022 do 4/2023 iznosi 18.000,00 kn + pdv, ukupno 22.500,00 kn, a buduéi da
predmetne nekretnine Cine 3,38 % ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi, to se razlucni
vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu 760,50 kn.

Naknada za provodenje elektronicke javne drazbe:
TroSak Financijske Agencije za provodenje jedne elektroniCke javne drazbe
iznosi 700,00 kn po drazbi i taj stvarni troSak u cijelosti tereti predmetnu nekretninu.

Obracdun rezijskih troskova:
Predmetnu nekretninu teretili su reZijski troSkovi kako slijedi:

REZIJSKI TROSKOVI Iznos (kn)
KOMUNALNA i NAKNADA ZA UREDENJE VODA 2.204,00
STRUJA 788,21
PLIN 84,05
Ukupno 3.076,26

Namirenje razluénog vjerovnika:
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Predmetna nekretnina opterecena je razluc¢nim pravima razlu¢nih vjerovnika:

1. DDM INVEST IIl AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1,
6300 ZUG, SVICARSKA

2. OS METAL D.0.0O., OIB: 19038312479, LADIMIREVCI, VALPOVO

3. KUNA MARKO, OIB: 59553749232, AUGUSTA SENOE 1, 31540 DONJI
MIHOLJAC

4. PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21, MAJAR
31400 BAKOVO

Razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu DDM INVEST Il AG do dana
sastavljanja ovog obracuna nije dostavio lzvode otvorenih stavaka, odnosno obracun
potrazivanja, a Kkoje potrazivanje prema stanju u zemljiSnim knjigama iznosi
516.000,00 EUR-a s pripadaju¢im kamatama i troSkovima.

Rekapitulacija:
Unovcenje: 46.231,08 € / 348.328,07 kn

Razmjerni dio ( %) koji
TroSak tereti predmetnu Iznos KN Iznos EUR
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 3,38% 22.891,05 3.038,16
Knjigovodstvene usluge 3,38% 760,5 100,94
Naknada FINE za provodenje E - drazbe 100 % 700,00 92,91
Rezijski troskovi 100 % 3.076,26 408,29
UKUPNO 27.427,81 3.640,30
Namirenje razluénog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR

Razluéni vjerovnik u prednosnom redu DDM 42.590,78
INVEST Il AG 320.900,26

[l) Na provedenoj |. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI KRUG, LIVADA | MOCVARA od 58674 m2
dosudene su ponuditelju Hrvoje Vida, Osijek, Kolodvorska 27, OIB: 24424206038 za
iznos od 194.717,63 €/1.467.099,98 kn.

Na ime troSkova unovc&enja u ste€ajnu masu izdvoijiti ¢e se iznos od 17.860,42
EUR/134.569,37 kn, a koji iznos pojedinacno €ine:
- iznos od 12.790,85 EUR/96.372,67 kn na ime razmjernog dijela
nagrade steCajnom upravitelju,
- iznos od 5.069,57 EUR/38.196,70 kn na ime stvarnih troSkova

Iz preostalog iznosa od 176.857,20 EUR/1.332.530,61 kn namiriti e se
razluénog vjerovnika u prvenstvenom redu.

Obracun troskova unovéenja:
Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unov€ena, to nije moguce odrediti to¢an udio koji predmetna nekretnina &ini u
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ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade ste€ajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu ste€ajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na naCin da su za neunovC€enu imovinu u obzir uzete ili poCetne cijene na
trenutnim drazbama pod pretpostavkom unovCenja na trenutnoj Il. e-drazbi ili njihova
knjigovodstvena vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena), dok je za unovéenu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja.

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi:

Visina unov€enja / \(jsina unovcenja /
cijena na cuenadr;:;él?t/ualnm Udio u
Br. Predmet ste€ajne mase aktualnoj drazbi / kniigovodstvena ste€ajnoj
knjigovodstvena Ilgo d masi
vrijednost KN vrijednost
EUR
zk.ul.br. 2861 k.0. Donji Miholjac, 1.467.099,98
1 Ih[(;l?nglggS/Il I?(stl‘JMGZfII\Q/‘:B‘:,I ( stvgrni. iznos 194.717,63 14,23%
MOGVARA od 58674 m2. unov€enja na l.
drazbi)
348.328,07
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.c.br.
2 | 943/1 KUCA | DVOR U MJESTU od 1199 (' stvarni iznos 46.231,08 3,38%
m2. unovcenja na |.
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 208.750,03
3 791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 ( trenutna cijena 27.705,89 2,02%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 119.375,04
4 791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 (trenutna cijena 15.843,79 1,16%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) e
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 256.000,76
791/17 14. Suvlasnic¢ki dio: 367/10000 . 0
5 | ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 | (stvami znos 33.977.14 2,48%
na Ill. katu unhoveenja na |.
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
791/17 16. Suvlasnicki dio: 495/10000 477.000,00
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) STAN 13
6 na lll. katu i zk.ul.br. 3030 k.o. Donji ('stvarni iznos 63.308,78 4,63%
Miholjac, k.C.br. 791/17 18. Suvlasnicki unové&enja na .
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO drazbi)
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 273.625,99
791/17 19. Suvlasnicki dio: 473/10000 -
7| ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 | (Stvami znos 36.316,41 2,65%
u potkrovlju uhoveenia na 1.
drazbi)




zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i

Poslovni broj: 14 St-699/2021-210

13

199.780,66

8 zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. ( stvarni iznos 26.515,45 1,94%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unovcéenja na l.
m2. drazbi)
zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, ( trenutna cijena 95.613,25 6,99%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 2976 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. | 4292-500.04
10 | 772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ n 569.712,66 41,63%
(trenutna cijena
od 1646 m2 o
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 288.500,00
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU 0
1 od 180 m2 i to 3. Suvlasniéki dio: (trenutna cijena 38.290,53 2,80%
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) na Il. drazbi)
zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgajci, k.&.br. 64.499,99
12 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U (trenutna cijena 8.560,62 0,63%
SELU od 944 m2. e
na ll. drazbi)
2.000,03
zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,
13 k.¢.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA (stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovcenja na |.
drazbi)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA | DVORISTE U ( knjigovodstvena 15.017,85 1,10%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE | DVOR | ( knjigovodstvena 10.401,61 0,76%
od 320 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 ( knjigovodstvena 9.320,36 0,68%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 107.536,00
17 820/1 KUCA I DVOR U (' knjigovodstvena 14.272,48 1,04%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.¢.br.
1g | 2125ZGRADAIDVORUIL GUNDLICA | knl.?i'\jjé‘é?\?ena 2465247 L 8050
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnigki dio: e dnost) oV bt
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) I
o . 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. " '
19 942/2 KUGA | DVOR 521 m2 ( knug_ovodstvena 16.867,48 1,23%
vrijednost)
20 | PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 6,60%
21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000,00 30.791,69 2,25%
UKUPNO 10.312.157,37 1.368.658,49 100,00%
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U ovakvoj projekciji unovCenja imovine steCajnog duzZnika predmetna
nekretnina cCini 14,23 % ukupne imovine steCajnog duznika te se stoga razluc¢ni
vjerovnik tereti za razmjeni dio troskova koji su teretili cijelu steCajnu masu kako je to
nize prikazano, kao i za stvarne troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

Obracun nagrade ste€ajnom upravitelju:

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15,
dalje. Uredba) ste€ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako slijedi:

Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
) ) u % obracun (bruto) KN
g 100.000,00 16 | 100.000,00 16.000,00
23 razliku 100.000,01 g 300.000,00 12 | 199.999.99 24.000,00
23 razliku 300.000,01 g 500.000,00 10 | 199.999,.99 20.000,00
23 razliku 500.000,01 g 1.000.000,00 8| 499.999,99 40.000,00
23 razliku 1.000.000,01 g 5.000.000,00 7| 3.999.999,99 280.000,00
23 razliku 5.000.000,01 g 10'000'000'8 6| 4.999.99999 300.000,00
na razliku 10.000.000,0 | d | 12.000.000,0 5| 312.158.00 15.607.90
od 1| o 0
na razliku 12.000.000,0 1 0,00
iznad 1
Ukupno unovéena ste€ajna masa 10.312.157,95 695.607,90
Doprinos za
zdravstvo 52.170,59
(7,5%)
Uk“png) (bruto | 747 778,49

Odredbom ¢l. 6. Uredbe nagrada ste€ajnom upravitelju ograni€ena je na
najvise 630.000,00 kuna bruto $to s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn
bruto. Buduéi da predmetne nekretnine Cine 14,23 % ukupnog udjela u ste€ajnoj
masi, razlucni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade steCajnom upravitelju u
iznosu od 96.372,67 kn bruto.

Obracun troskova knjigovodstvenih usluga:

Na izvjeStajnom rocCistu donesena odluka za angaZziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.o.0. za vodenje poslovnih knjiga steCajnog duznika uz mjesecCnu
naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan tro$ak knjigovodstvenih usluga za razdoblje
5/2022 do 4/2023 iznosi 18.000,00 kn + pdv, ukupno 22.500,00 kn, a buduci da
predmetne nekretnine Cine 14,23 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razlucni
vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu 3.201,75 kn.

Naknada za provodenje elektronicke javne drazbe:
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TroSak Financijske Agencije za provodenje jedne elektroniCke javne drazbe
iznosi 700,00 kn po drazbi i taj stvarni troSak u cijelosti tereti predmetnu nekretninu.

Obracun rezijskih troskova:

Predmetnu nekretninu teretili su troSkovi komunalne naknade i naknade za
uredenje voda od otvaranja steCajnog postupka do prodaje nekretnine u ukupnom
iznosu naknade od 34.294,95 kn.

Namirenje razlu¢nog vjerovnika:
Predmetne nekretnine optere¢ene su razlucnim pravima razlucnih vjerovnika
kako slijedi:

1. DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1,
6300 ZUG, SVICARSKA

2. FIND-ING D.O.O., OIB: 90348192118, VIJENAC PETROVE GORE 14,
OSIJEK

3. KUNA MARKO, OIB: 59553749232, 31540 DONJI MIHOLJAC

4. PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21, MAJAR
31400 BAKOVO

Razluéni vjerovnik u prednosnom redu DDM INVEST Il AG do dana
sastavljanja ovog Obrauna nije dostavio Izvode otvorenih stavaka, odnosno
obracun potrazivanja, a koje potrazivanje prema stanju u zemljiSnim knjigama iznosi
516.000,00 EUR-a s pripadaju¢im kamatama i troSkovima.

Rekapitulacija:
Unovcenje: 194.717,63 € / 1.467.099,98 kn.

Razmijerni dio ( %) koji
TroSak tereti predmetnu Iznos KN Iznos EUR
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 14,23 % 96.372,67 12.790,85
Knjigovodstvene usluge 14,23 % 3.201,75 424,95
Naknada FINE za provodenje E -
drazbe 100 % 700,00 92,91
Rezijski troSkovi 100 % 34.294,95 4.551,72
UKUPNO 134.569,37 17.860,42
Namirenje razlu€nog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR

Razlucni vjerovnik u prednosnom redu DDM 176.857,20
INVEST Il AG 1.332.530,61

IV) Na provedenoj |. elektronickoj javnoj drazbi kod Financijske Agencije

nekretnine steCajnog duznika i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 791/17
NASELJE TRZNICA, ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE
TRZNICA, DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m? i to 16. Suvlasnicki
dio: 495/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16), STAN 13 na lll. katu koji se
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sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, izbe, kupaonice, kuhinje,
sobe i lode, ukupne povrsine 53,40 m?, te sa pripatkom: spremiste u potkrovlju
povrsine 3,02 m?, u elaboratu oznagen crvenom bojom i

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 791/17
NASELJE TRZNICA, ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE
TRZNICA, DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m? i to 18. Suvlasnicki
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18), STAN 15 u potkroviju, koji se
sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, izbe, kupaonice, kuhinje i
sobe, ukupne povrsine 43,36 m? te sa pripatkom: spremiste u potkrovlju
povrsine 3,11 m?, u elaboratu oznagen crvenom bojom
dosudene su ponuditelju Dragan Simonovi¢, Cret Viljevski, Stjepana Radi¢a

55, OIB: 29652808807 za iznos od 63.308,78 € / 477.000,00 kn.

Na ime troSkova unov€enja u ste€ajnu masu izdvoijiti ¢e se iznos od 4.912,28
EUR/37.011,60 kn, a koji iznos pojedinacno Cine:
- iznos od 4.161,75 EUR/31.356,67 kn na ime razmjernog dijela nagrade
steCajnom upravitelju,
- iznos od 750,54 EUR/5.654,93 kn na ime stvarnih troSkova

Iz preostalog iznosa od 58.396,49 EUR/439.988,40 kn namiriti ¢e se razlu¢nog
vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK.

Obracun troskova unovcenja:

Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unovCena, to nije moguce odrediti toCan udio koji predmetna nekretnina cini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade ste¢ajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu ste€ajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacin da su za neunov€enu imovinu u obzir uzete ili po€etne cijene na
trenutnim drazbama pod pretpostavkom unovCenja na trenutnoj Il. e-drazbi ili njihova
knjigovodstvena vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena), dok je za unovéenu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja.

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi:

. - Visina unov€enja /
Visina unov€enja / i, .
. cijena na aktualnoj .
cijena na g Udio u
. . o drazbi / e
Br. Predmet ste€ajne mase aktualnoj drazbi / . ste€ajnoj
» knjigovodstvena .
knjigovodstvena - masi
vrijednost KN vrijednost
) EUR
zk.ul.br. 2861 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. | 1467:099.98
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI .
- 9
1| "KRUG, LIVADA | MOCVARA od 58674 | (Stvarniiznos 194.717,63 14,23%
unové&enja na .
m2. vy
drazbi)




zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.C.br.
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348.328,07

2 | 943/1 KUGCA | DVOR U MJESTU od 1199 |  ( stvarni iznos 46.231,08 3,38%
m2. unovcenja na |.
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 208.750,03
3 791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 (trenutna ciiena 27.705,89 2,02%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 119.375,04
4 791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 (trenutna cijena 15.843,79 1,16%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) e
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 256.000,76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 .
5 | ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 | (Stvamiiznos 33.977.14 2,48%
na Ill. katu unovcenja na |.
' drazbi)
zK.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/17 16. Suvlasnicki dio: 495/10000 477.000,00
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) STAN 13
6 na lll. katu i zk.ul.br. 3030 k.o. Donji ('stvarni iznos 63.308,78 4,63%
Miholjac, k.€.br. 791/17 18. Suvlasnicki unovéenja na l.
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO drazbi)
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 273.625,99
791/17 19. Suvlasnicki dio: 473/10000 . .
7| ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 |  (Stvarmitznos 36.316,41 2,65%
u potkrovlju uhoveenja na |-
drazbi)
zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. 199.780,66
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i
8 zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. ( stvarni iznos 26.515,45 1,94%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unovCenja na l.
m2. drazbi)
zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, ( trenutna cijena 95.613,25 6,99%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. e
na ll. drazbi)
ZK.ul br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k. &br. | #292-00.04
10 | 772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ i} 569.712,66 41,63%
(trenutna cijena
od 1646 m2 e
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. 288.500,00
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU .
1 od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: (trenutna cijena 38.290,53 2.80%
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) |  na Il. drazbi)
zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgaici, k.&.br. 64.499,99
12 | 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U 8.560,62 0,63%

SELU od 944 m2.

(trenutna cijena
na ll. drazbi)
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2.000,03
zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,
13 k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovcenja na l.
drazbi)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA | DVORISTE U ( knjigovodstvena 15.017,85 1,10%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE I DVOR | ( knjigovodstvena 10.401,61 0,76%
od 320 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 ( knjigovodstvena 9.320,36 0,68%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 107.536,00
17 820/1 KUCA | DVOR U ( knjigovodstvena 14.272,48 1,04%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.¢.br.
2125 ZGRADA | DVOR U I. GUNDLICA 185.744,00
18 S e ( knjigovodstvena 24.652,47 1,80%
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: vrijednost)
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) I
o . 127.088,00
zK.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. - '
19 942/2 KUGA | DVOR 521 m2 ( knjlgpvodstvena 16.867,48 1,23%
vrijednost)
20 | PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 6,60%
21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000,00 30.791,69 2,25%
UKUPNO 10.312.157,37 1.368.658,49 100,00%
U ovakvoj projekciji unovCenja imovine steajnog duznika predmetna

nekretnina Cini 4,63 % ukupne imovine ste€ajnog duznika te se stoga razlucni
vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova koji su teretili cijelu ste€ajnu masu kako je to
nize prikazano, kao i za stvarne troskove koiji su teretili predmetne nekretnine.

Obracun nagrada ste€ajnom upravitelju:
Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi o
kriterijima i nacinu obraCuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15,
dalje: Uredba) ste€ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako slijedi:

Vrijednost unovéene steé¢ajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
) ] u % obraéun (bruto) KN
g 100.000,00 16 | 100.000,00 16.000,00
gg razliku 100.000,01 g 300.000,00 12| 199.999,99 24.000,00
gg razliku 300.000,01 g 500.000,00 10| 199.999,99 20.000,00
gg razliku 500.000,01 g 1.000.000,00 8| 499.999,99 40.000,00
na razliku 1.000.000,01 | d | 5.000.000,00 7 | 3.999.999,99 280.000,00
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od 0
23 razliku 5.000.000,01 g 10'000'000'3 6| 4.999.999,99 300.000,00
na razliku 10.000.000,0 | d 12.000.000,0 5 312.158,00 15.607,90
od 1| o0 0
na razliku 12.000.000,0 1 0,00
iznad 1
Ukupno unovéena ste€¢ajna masa 10.312.157,95 695.607,90
Doprinos za
zdravstvo 52.170,59
(7,5%)
Uk“png)(br“to 747.778,49

Odredbom ¢l. 6. Uredbe nagrada ste€ajnom upravitelju ograniena je na
najvise 630.000,00 kuna bruto $to s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn
bruto. Buduci da predmetne nekretnine Cine 4,63 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi,
razlucni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade steCajnom upravitelju u iznosu
od 31.356,67 kn bruto.

Obracun troskova knjigovodstvenih usluga:

Na izvjeStajnom rocCiStu donesena odluka za angaziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.0.0. za vodenje poslovnih knjiga steCajnog duznika uz mjesecnu
naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan troSak knjigovodstvenih usluga za razdoblje
5/2022 do 4/2023 iznosi 18.000,00 kn + pdv, ukupno 22.500,00 kn, a buduci da
predmetne nekretnine Cine 4,63 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razluéni
vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu 954,93 kn.

Troskovi izrade procjene vrijednosti nekretnina:

Za potrebe unovCenja predmetnih nekretnina izvrSena je procjena vrijednosti
po ovlastenom sudskom vjeStaku Drazenu Slunjskom, dipl.ing.grad., prema Ponudi
br. 0706-/2022 od 7.06.2022. koja je prihvacena na izvjestajnom rocistu i to po cijeni
od ukupno 4.000,00 kn te taj iznos u cijelosti tereti predmetne nekretnine i razluénog
vjerovnika.

Naknada za provodenje elektronicke javne drazbe:
TroSak Financijske Agencije za provodenje jedne elektroniCke javne drazbe
iznosi 700,00 kn po drazbi i taj stvarni troSak u cijelosti tereti predmetnu nekretninu.

Obracun rezijskih troskova:
Predmetna nekretnina bila je u zakupu od otvaranja ste€ajnog postupka te je
zakupnik podmirivao kompletne rezijske troSkove za period zakupa.

Namirenje razluénog vjerovnika:

Predmetne nekretnine optereé¢ene su razlu¢nim pravima razlu¢nih vjerovnika:

1. REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK

2. POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021,
DONJI MAJAR 21, MAJAR 31400 BAKOVO
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Razluéni vjerovnik RH, MF, POREZNA UPRAVA obavijestio je o postojanju i
visini razlu€nog prava na predmetnim nekretninama u iznosu od 1.124.008,55 kn.

Rekapitulacija:
Unovcenje: 63.308,78 € /477.000,00 kn

Razmjerni dio ( %) koji
TroSak tereti predmetnu Iznos KN Iznos EUR
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 4,63 % 31.356,67 4.161,75
Knjigovodstvene usluge 4,63 % 954,93 126,74
Naknada FINE za provodenje E - drazbe 100 % 700,00 92,91
Tro8ak procjene vrijednosti nekretnine 100 % 4.000,00 530,89
UKUPNO 37.011,60 4.912,28
Namirenje razlu€nog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR
RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava 439.988,40 58.396,49

V) Na provedenoj |. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine stecajnog duznika upisane u zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m? i zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.&.br.
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 m? dosudene su kupcu Hrvoje Brkani¢,
Kuéanci, Matije Gupca 19, OIB: 20263845152 za iznos od 26.515,45 €/199.780,66
kn.

Iz ostvarene kupovnine od 26.515,45 €/199.780,66 kn izvrsiti ¢e se podjela

kako slijedi:

1. I1znos od 2.160,08 EUR/16.275,15 kn ustegnuti na ime troSkova unov€enja
(iznos od 1.743,80 EUR/13.138,65 kn na ime razmjernog dijela nagrade
ste€ajnom upravitelju i iznos od 416,29 EUR/3.136,50 kn na ime stvarnih
troSkova),

2. S iznosom od 8.702,17 EUR/65.566,51 kn namiriti razlu€nog vjerovnika na
nekretnini zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac - DDM INVEST Il AG,

3. S iznosom od 3.994,77 EUR/30.098,61 kn namiriti razlu¢nog vjerovnika na
nekretnini zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac - HRVATSKE VODE i

4. Iznos od 11.658,43 EUR/87.840,38 kn prenijeti u steCajnu masu s osnova
viSka kupovnine preko iznosa 100 % namirenja razlu¢nog vjerovnika
HRVATSKE VODE iz nekretnine zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac.

Obracun troSkova unovéenja:

Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unov€ena, to nije moguce odrediti to¢an udio koji predmetna nekretnina &ini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izrauna razmjernog dijela nagrade steCajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu ste€ajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na naCin da su za neunovCenu imovinu u obzir uzete ili poCetne cijene na
trenutnoj drazbi pod pretpostavkom unov€enja na trenutnoj Il. E-drazbi ili njihova
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knjigovodstvena vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena), dok je za unov€enu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja.

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi:

- . Visina unovCenja /
Visina unovCenja / ciiena na aktuainoi
cijena na ) o ) Udio u
- . . drazbi / -
Br. Predmet steCajne mase aktualnoj drazbi / . steCajnoj
- knjigovodstvena )
knjigovodstvena iad masi
vrijednost KN vrijednost
EUR
zk.ul.br. 2861 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. | 467:099.98
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI .
1| "KRUG, LIVADA | MOGVARA od 58674 ( stvarni iznos 194.717,63 14,23%
unovcenja na |.
m2. vy
drazbi)
348.328,07
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.c.br.
2 | 943/1 KUCA I DVOR U MJESTU od 1199 (stvarni iznos 46.231,08 3,38%
m2. unovcenja na |.
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 208.750,03
3 791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 ( trenutna cijena 27.705,89 2,02%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 119.375,04
4 791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 ( trenutna cijena 15.843,79 1,16%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) e
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 256.000,76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 . 0
5 | ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 | (Stvami iznos 33.977.14 2,48%
unovcenja na |.
na lll. katu S
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.&.br.
791/17 16. Suvlasnicki dio: 495/10000 477.000,00
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) STAN 13
6 na lll. katu i zk.ul.br. 3030 k.o. Donji ('stvarni iznos 63.308,78 4,63%
Miholjac, k.C.br. 791/17 18. Suvlasnicki unové&enja na .
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO drazbi)
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 273.625,99
791/17 19. Suvlasnicki dio: 473/10000 .
7| ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 | (Stvamiiznos 36.316,41 2,65%
h unovcenja na .
u potkrovlju drazbi)
zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, 199.780,66
k.¢.br. 791/9 ORANICA U MJESTU 693
8 m2 i zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, ('stvarni iznos 26.515,45 1,94%
k.€.br. 791/15 ORANICA U MJESTU od unovéenja na l.
1247 m2. drazbi)
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zk.ul.br. 2928 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, ( trenutna cijena 95.613,25 6,99%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. e
na Il. drazbi)
Zk.ul.br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. | 4292-200.04
10 | 772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ . 569.712,66 41,63%
(trenutna cijena
od 1646 m2 L
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. 288.500,00
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU o
11 od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: (trenutna cijena 38.290,53 2,80%
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) na ll. drazbi)
zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgaici, k.&.br. 64.499,99
12 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U ( trenutna cijena 8.560,62 0,63%
SELU od 944 m2. e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,
13 k.¢.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovc&enja na .
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA | DVORISTE U ( knjigovodstvena 15.017,85 1,10%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE I DVOR | ( knjigovodstvena 10.401,61 0,76%
od 320 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 ( knjigovodstvena 9.320,36 0,68%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 107.536,00
17 820/1 KUCA I DVOR U ( knjigovodstvena 14.272,48 1,04%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.c.br. 185.744,00
18 2125 ZGRADA | DVOR U I. GUNDLICA ( knjigovodstvena 24.652,47 1,80%
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: ilgi'ednost) ' ' OUTD
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) J
o . 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. - '
19 942/2 KUGA | DVOR 521 m2 ( knjlg__ovodstvena 16.867,48 1,23%
vrijednost)
20 | PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 6,60%
21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000,00 30.791,69 2,25%
UKUPNO 10.312.157,37 1.368.658,49 100,00%
ObrazlozZenje:

U ovakvoj projekciji

unovcenja

imovine steCajnog duznika predmetna
nekretnina €ini 1,94 % ukupne imovine ste€ajnog duznika te se stoga razlucni
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vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova koji su teretili cijelu steCajnu masu kako je to
nize prikazano, kao i za stvarne troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

Obracun nagrade ste¢ajnom upravitelju:

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
o kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15,
dalje: Uredba) steCajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako slijedi:

Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
u% obraéun (bruto) KN
g 100.000,00 16 | 100.000,00 16.000,00
23 razliku 100.000,01 g 300.000,00 12 | 199.999.99 24.000,00
23 razliku 300.000,01 g 500.000,00 10 | 199.999,99 20.000,00
23 razliku 500.000,01 g 1.000.000,00 8| 499.999,99 40.000,00
23 razliku 1.000.000,01 g 5.000.000,00 7| 3.999.999,99 280.000,00
na razliku 5.000.000,01 g 10'000'000'8 6| 4.999.999,99 300.000,00
na razliku 10.000.000,0 | d | 12.000.000,0 5| 312.158.00 15.607.90
od 1| o 0
na razliku 12.000.000,0 1 0,00
iznad 1
Ukupno unovéena stecajna masa 10.312.157,95 695.607,90
Doprinos za
zdravstvo 52.170,59
(7,5%)
Uk“png) (bruto | 247 778,49

Odredbom ¢&l. 6. Uredbe nagrada ste€ajnom upravitelju ograni€ena je na
najvise 630.000,00 kuna bruto $to s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn
bruto. Buduéi da predmetne nekretnine €ine 1,94 % ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi,
razluéni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu
od 13.138,65 kn bruto.

Obracun knjigovodstvenih usluga:

Na izvjeStajnom rocCistu donesena odluka za angaziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.o.0. za vodenje poslovnih knjiga steCajnog duznika uz mjesecCnu
naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan tro$ak knjigovodstvenih usluga za razdoblje
5/2022 do 4/2023 iznosi 18.000,00 kn + pdv, ukupno 22.500,00 kn, a buduéi da
predmetne nekretnine Cine 1,94 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razlucni
vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu 436,50 kn.

Naknada za provodenje elektronicke javne drazbe:
TroSak Financijske Agencije za provodenje jedne elektroni¢ke javne drazbe
iznosi 700,00 kn po drazbi i taj stvarni troSak u cijelosti tereti predmetnu nekretninu.

TroSak izrade procjene vrijednosti nekretnine:
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Za potrebe unovc€enja nekretnine zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac izvrSena je
procjena vrijednosti po ovlastenom sudskom vjeStaku Drazenu Slunjskom,
dipl.ing.grad., prema Ponudi br. 0706-/2022 od 7. 6. 2022. godine koja je prihvaéena
na lzvjestajnom rocistu i to po cijeni od ukupno 2.000,00 kn.

Namirenje razluénog vjerovnika:
Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 791/9
ORANICA U MJESTU 693 m2 opterecena je razlu¢nim pravima kako slijedi:

1. DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1,
6300 ZUG, SVICARSKA

2. ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6,
10000 ZAGREB

3. KUNA MARKO, OIB: 59553749232, AUGUSTA SENOE 1, 31540 DONJI
MIHOLJAC

4. PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21, MAJAR
31400 BAKOVO

Nekretnina upisana u zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 791/15
ORANICA U MJESTU od 1247 m2 opterecena je razluCnim pravom razluénog
vjerovnika:

1. HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220,

10000 ZAGREB

Predmetne nekretnine prodavale su se skupno prema odluci skupstine
vjerovnika te je postignuta kupoprodajna cijena od 26.515,45 €/199.780,66 kn,
odnosno 13,67 EUR po m2.

Kad se iz prodajne cijene oduzmu troSkovi prema ¢&l. 254. SZ-a u iznos od
16.275,15 kn/2.160,08 EUR-a, razlu¢nim vjerovnicima pripada nov€ani iznos od
183.505,51 kn, odnosno 24.355,37 EUR-a.

Nekretnina zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.E.br. 791/9 opterecena je
razlu¢nim pravom u prvenstvenom redu razlu¢nog vjerovnika DDM INVEST IIl AG i
¢ini 35,73 % u ukupnog omjera ovih nekretnina, dok je nekretnina zk.ul.br. 3378 k.o.
Donji Miholjac, k.C.br. 791/15 optereCena razlu¢nim pravom razlu¢nog vjerovnika
HRVATSKE VODE i €ini ukupno 64,27 % ukupnog omjera nekretnina.

. Povrsina o Iznos Razlucni
Nekretnina nekretnina Omijer % Iznos ( kn) (EUR) vierovnik
zk.ul.br. 2957 k.o.
Donji Miholjac, 693 3573% | 65.566,51 8.702,17 | DDMINVEST
k.&.br. 791/9 ITAG
zk.ul.br. 3378 k.o.
Donji Miholjac, 1247 64,27 % | 117.938,99 15.653,19 | HRVATSKE
k.&.br. 791/15 VODE
Ukupno 1940 100 % 183.505,50 24.355,37
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Ukupna trazbina vjerovnika HRVATSKE VODE s osnova razlu¢nog prava
kojim je opterecena nekretnina zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 791/15 i to
RjeSenja broj 38 OVR-911/19-2 14.11.2019 iznosi 30.098,61 kn, odnosno 3.994,77
EUR te se razlu¢ni vjerovnik namiruje u cijelosti iz kupovnine.

Kako nekretnini zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 791/15 pripada
kupovnina od 117.938,99 kn/15.653,19 EUR, to Ce se razluc¢ni vjerovnik namiriti u
100 % iznosu trazbine te preostali dio kupovnine od 87.840,38 kn/11.658,43 EUR-a
Ce se prenijeti u ste€ajnu masu.

Rekapitulacija:
Unovcenje: 26.515,45 €/ 199.780,66 kn.

Razmijerni dio ( %) koji

Trosak tereti predmetnu Iznos KN Iznos EUR
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 1,94 % 13.138,65 1.743,80
Knjigovodstvene usluge 1,94 % 436,5 57,93
Naknada FINE za provodenje E - drazbe 100 % 700,00 92,91
Procjena vrijednosti nekretnine 100 % 2.000,00 265,45
UKUPNO 16.275,15 2.160,08
Raspodjela kupovnine Iznos KN Iznos EUR
TroSak unovCenja 16.275,15 2.160,08
Namirenje DDM INVEST IIl AG 65.566,51 8.702,17
Namirenja HRVATSKE VODE 30.098,61 3.994,77
Prijenos u ste€aju masu ( ostatak kupovnine) 87.840,38 11.658,43
199.780,66 26.515,45

VI) Na provedenoj |. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steajnog duznika upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
791/17 NASELJE TRZNICA, ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE
TRZNICA, DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m2 i to 14. Suvlasnicki dio:
367/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 na lll. katu koji se sastoji od
predprostora, gospodarskog prostora, kuhinje, kupaonice, sobe i lode, ukupne
povrSine 42,16 m2, te sa pripatkom: spremiste u potkrovlju povrSine 3,02 m2 , u
elaboratu oznaCen Zutom bojom dosudene su kupcu Anja Tukeri¢, Donji Miholjac,
Vatroslava Lisinskog 1, OIB: 25157008127 za iznos od 33.977,14 €/256.000,76 kn.

Na ime troSkova unovc€enja u steCajnu masu ¢e se izdvoijiti iznos od 21.843,51
kn/2.899,13 EUR, a koji iznos pojedinacno ¢ine:
- iznos od 16.795,80 kn/2.229,19 EUR na ime razmjernog dijela nagrade
ste€ajnom upravitelju i
- iznos od 5.047,71 kn/669,95 EUR na ime stvarnih troSkova.

Iz preostalog iznosa od 234.157,25 kn/31.078,01 EUR namiriti ¢e se razlu¢nog
vjerovnika.
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Obracun troskova unovcenja:

Kako ste€ajna masa u fazi izrade ovog obracuna troSkova nije u cijelosti
unov€ena, to nije moguce odrediti toan udio koji predmetna nekretnina Cini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade steCajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacin da su za neunov€enu imovinu u obzir uzete ili poCetne cijene na
trenutnim drazbama pod pretpostavkom unovcenja na trenutnoj Il. e-drazbi ili njihova
knjigovodstvena vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena), dok je za unovéenu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja.

Prikaz imovine steCajnog duzZnika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj steajnoj masi:

Visina unovéenja /

Visina unovcenja / . .
cijena na aktualnoj

cijena na drazbi / Udio u
Br. Predmet ste€ajne mase aktualnoj drazbi / Knii d ste€ajnoj
knii dst njlg('.).VO stvena .
jlgovodstvena masi
vrijednost KN vrijednost
EUR
zk.ul.br. 2861 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 1.467.099,98
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI .
1| 'KRUG, LIVADA | MOGVARA od 58674 ( stvarni iznos 194.717.,63 14,23%
unov€enja na l.
m2. vy
drazbi)
348.328,07
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.C.br.
2 | 943/1 KUCA I DVOR U MJESTU od 1199 |  ( stvarni iznos 46.231,08 3,38%
m2. unovc&enja na .
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 208.750,03
3 791/17 2. Suvlasniki dio: 926/10000 ( trenutna cijena 27.705,89 2,02%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) e
na Il. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 119.375,04
4 791/17 3. Suvlasnigki dio: 531/10000 (trenutna cijena 15.843,79 1,16%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) e
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, 2215 U8, 1E
k.C.br. 791/17 14. Suvlasnicki dio: .
> | 367110000 ETAZNO VLASNISTVO (E- | (stvamiiznos S Ef S
14), STAN 11 na IIl. katu fja na k.
drazbi)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 16. Suvlasnigki dio: 495/10000 477.000,00
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) STAN 13
6 na lll. katu i zk.ul.br. 3030 k.o. Donji ( stvarni iznos 63.308,78 4,63%
Miholjac, k.€.br. 791/17 18. Suvlasnicki unov€enja na l.
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO drazbi)

(E-18), STAN 15 u potkrovlju




zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/17 19. Suvlasnicki dio: 473/10000
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273.625,99

/ ) . 0
7| ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 |  (stvarnitznos 36.316,41 2,65%
u potkrovlju unoveenja na |.
drazbi)
zK.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 199.780,66
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i
8 zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. ( stvarni iznos 26.515,45 1,94%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unovcéenja na l.
m2. drazbi)
zk.ul.br. 2928 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, ( trenutna cijena 95.613,25 6,99%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. e
na ll. drazbi)
ZK.ul br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k. &br. | #292-00.04
10 | 772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ - 569.712,66 41,63%
(trenutna cijena
od 1646 m2 L
na ll. drazbi)
zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 288.500,00
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU o
11 od 180 m2 i to 3. Suvlasniaki dio: (trenutna cijena 38.290,53 2,80%
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) na Il. drazbi)
zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgajci, k.&.br. 64.499,99
12 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U (trenutna cijena 8.560,62 0,63%
SELU od 944 m2. e
na ll. drazbi)
2.000,03
zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,
13 k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unové&enja na .
drazbi)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA | DVORISTE U ( knjigovodstvena 15.017,85 1,10%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE I DVOR | ( knjigovodstvena 10.401,61 0,76%
od 320 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 366,7 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 ( knjigovodstvena 9.320,36 0,68%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.c.br. 107.536,00
17 820/1 KUCA I DVOR U ( knjigovodstvena 14.272,48 1,04%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. vrijednost)
zk.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.c.br. 185.744,00
18 2125 ZGRADA | DVOR U I. GUNDLICA ( knjigovodstvena 24.652,47 1,80%
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: {/?i'ednost) e OUY0
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) )
o . 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. - '
19 942/2 KUGA | DVOR 521 m2 ( knjlg__ovodstvena 16.867,48 1,23%
vrijednost)
20 | PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 6,60%
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21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000,00 30.791,69 2,25%
UKUPNO 10.312.157,37 1.368.658,49 100,00%

U ovakvoj projekciji unovCenja imovine steCajnog duzZnika predmetna
nekretnina Cini 2,48 % ukupne imovine steCajnog duznika te se stoga razlu€ni
vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova koji su teretili cijelu steCajnu masu kako je to
nize prikazano, kao i za stvarne troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

Obracun nagrade ste€ajnom upravitelju:

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
o kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15,
dalje. Uredba) steCajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako slijedi:

Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama Nagrada Osnovica za Iznos nagrade
u% obracun (bruto) KN
g 100.000,00 16 | 100.000,00 16.000,00
23 razliku 100.000,01 g 300.000,00 12 | 199.999.99 24.000,00
23 razliku 300.000,01 g 500.000,00 10 | 199.999,.99 20.000,00
23 razliku 500.000,01 g 1.000.000,00 8| 499.999,99 40.000,00
23 razliku 1.000.000,01 g 5.000.000,00 7| 3.999.999,99 280.000,00
na razliku 5.000.000,01 g 10'000'000'8 6| 4.999.999,99 300.000,00
na razliku 10.000.000,0 | d | 12.000.000,0 5| 312.158.00 15.607.90
od 1| o 0
na razliku 12.000.000,0 1 0,00
iznad 1
Ukupno unovéena ste€ajna masa 10.312.157,95 695.607,90
Doprinos za
zdravstvo 52.170,59
(7,5%)
Uk“png) (bruto | 747 778,49

Odredbom ¢&l. 6. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju ograniena je na
najvise 630.000,00 kuna bruto $to s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn
bruto. Buduéi da predmetne nekretnine Cine 2,48 % ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi,
razlu€ni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu
od 16.795,80 kn bruto.

Obracun troskova knjigovodstvenih usluga:

Na izvjeStajnom rociStu donesena je odluka za angaziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.o.0. za vodenje poslovnih knjiga steCajnog duznika uz mjesecCnu
naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan tro$ak knjigovodstvenih usluga za razdoblje
5/2022 do 4/2023 iznosi 18.000,00 kn + pdv, ukupno 22.500,00 kn, a buduci da
predmetne nekretnine Cine 2,48 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razlucni
vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu 558,00 kn.
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Naknada za provodenje elektronicke javne drazbe:
TroSak Financijske Agencije za provodenje jedne elektroniCke javne drazbe
iznosi 700,00 kn po drazbi i taj stvarni troSak u cijelosti tereti predmetnu nekretninu.

Obracun rezijskih troskova:

Predmetnu nekretninu teretili su rezijski troSkovi kako slijedi:
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REZIJSKI TROSKOVI Iznos ( kn)
KOMUNALNA i NAKNADA ZA UREDENJE VODA 1.068,12
STRUJA 231,72
PLIN 136,62
PRICUVA 1.179,09
VODA 264,54
OSIGURANJE kod ALLIANZ OSIGURANJE d.o.0. 909,62
Ukupno 3.789,71

Namirenje razluénog vjerovnika:

Predmetna nekretnina opterecena je razlu¢nim pravima razluénih vjerovnika
1. DDM INVEST 1l AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1,

6300 ZUG, SVICARSKA

2. FIND-ING D.0O.O., OIB: 90348192118, VIJENAC PETROVE GORE 14,

31000 OSIJEK

3. POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021,
DONJI MAJAR 21, MAJAR 31400 BAKOVO

Razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu DDM INVEST Il AG do dana
sastavljanja ovog ObraCuna nije dostavio lzvode otvorenih stavaka, odnosno
obracun potrazivanja koje prema stanju u zemljiSnim knjigama iznosi 516.000,00
EUR-a s pripadaju¢im kamatama i troSkovima.

Rekapitulacija:

UnovcCenje: 33.977,14 €/ 256.000,76 kn

Razmijerni dio ( %) koji
TroSak terleti predm(etn)u J Iznos KN Iznos EUR
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 2,48 % 16.795,80 2.229,19
Knjigovodstvene usluge 2,48 % 558,00 74,06
Naknada FINE za provodenje E - drazbe 100 % 700,00 92,91
Rezijski troSkovi 100 % 3.789,71 502,98
UKUPNO 21.843,51 2.899,13
Namirenje razluénog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR

Razluéni vjerovnik u prednosnom redu DDM 31.078,01
INVEST Ill AG 234.157,25

VII) Na provedenoj |. elektroniCkoj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnina ste€ajnog duznika upisana u zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska,




Poslovni broj: 14 St-699/2021-210
30

k.6.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA od 110 m? dosudena je ponuditelju OPCINA
PODRAVSKA MOSLAVINA za iznos od 265,45 €/2.000,03 kn.

Na ime troSkova unov€enja u steCajnu masu izdvojiti ¢e se iznos od 212,35
EUR/1.600,00 kn s osnova stvarnog troSka izrade procjene vrijednosti nekretnine po
ovlastenom sudskom vjeStaku.

Predmetna nekretnina Cini u steajnoj masi udio od 0,02% te se, obzirom na
neznatnu vrijednost i udio u ste€ajnoj masi, razlucni vjerovnik se tereti samo za
stvarni troSak procjene vrijednosti nekretnine.

Iznos troSkova unovéenja iznosi 212,35 EUR/1.600,00 kn.

Iz preostalog iznosa od 53,10 EUR/400,03 kn namiriti ¢e se razlucnog
vjerovnika POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021,
DONJI MAJAR 21, MAJAR 31400 BAKOVO, s upisanim razluénim pravo u iznosu od
10.194,97 €/76.814,00 kn.

4. Sliledom navedenog odlu¢eno je kao u izreci ovoga rjeSenja temeljem ¢l.
124. i 125. Ovrdni zakon (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22),
kao i €l. 248. i 254. SZ-a.

Osijek, 5. travnja 2023.
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