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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
Poslovni broj: Z-62190/2025-10

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sudskoj savjetnici Nikolini Mazar, u
zemljisnoknjiznoj stvari predlagateljice Zeljke Vranovié, OIB: 38331513263, Australija,
46A Kearns Avenue, Kearns, NSW 2558, koju zastupa punomocnica lva Kuznar Sari¢,
odvjetnica u Zagrebu, Ulica Kralja Zvonimira 127, radi pojedinaénog ispravnog
postupka, 29. travnja 2026.

rijesio je

l. Odbija se prijava za upis.
Il. Upucuje se Zeljka Vranovi¢ svoje navodno pravo ostvarivati u parnici, u
roku 30 (trideset) dana, tuzbom za ispravak.

ObrazloZenje

1. Predlagateljica je prijedlogom od 1. prosinca 2025. predlozila otvaranje i
provodenje pojedinacnog ispravnog postupka u zk.ul.br. 5684 k.o. Remete, radi
ispravka upisa uknjizbom prava vlasnistva predlagateljice na cjelokupnoj k&.br. 1363/5,
te prijedlogu prilozila prijepis posjedovnog lista 5048 i 5132 k.o. Remete i rjeSenje o
izvedenom stanju. U bitnom je navela kako je rije¢ o Cestici male kvadrature koju koristi
kao sastavni dio svog dvorista odnosno nekretnine u Zagrebu, Kostanjevec 17C. Na
okolnost da nije rije€ o Cestici koja se upotrebljava kao pristupni put predlagateljica je
prilozila rieSenje o izvedenom stanju i zaklju¢no predlozila usvojiti njenu prijavu upisa.

2. Sud je ocijenio da je predlagateljica prilozenim ispravama (a s obzirom da je
u predmetni posjedovni list kao i predmetni zemljiSnoknjizni ulozak upisana kao jedna
od vlasnica) ucinila vjerojatnim pravo koje u njenu korist nije upisano u zemljiSnoj knijizi,
Cime je utvrden opravdan razlog za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka
(€1.208. st.1. i 3. Zakona o zemljiSnim knjigama, "Narodne novine", br. 63/19., 128/22.,
155/23., 127/24. - dalje: ZZK-a), $to je i u€injeno rijeSenjem od 16. prosinca 2025.

3. Sud je rieSenje od 16. prosinca 2025. otpremio svim osobama upisanim
u zk.ul.br. 5684 k.o. Remete kao i posjedovni list 5048 k.o. Remete, a kako u roku iz
oglasa kao sastavnom dijelu rjeSenja o otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka
nisu zaprimljene prijave ni prigovori drugih osoba, sud je u ovom postupku odlu€ivao
samo o prijavi upisa predlagateljice sadrzane u prijedlogu od 1. prosinca 2025.

3.1.  Neovisno o konstataciji iz toCke 3. ovog obrazlozZenja, sud je zakazao rociste
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za 10. travnja 2026. buduci da nije prihvatio navod predlagateljice da je okolnost
njenog posjeda predmetne Cestice duljem od dvadeset godina dovoljan za utvrdenje
njenog (samo)vlasniStva predmetne Cestice. Rasprava za ispravak provedena je u
prisutnosti punomocnice, na kojoj je sud, iako je predlagateljicu i u pisanom pozivu za
ro€iSte posebno upozorio i nalozZio joj donijeti najkasnije na raspravu sve raspoloZive
isprave, ponovno nalozio predlagateljici (s obzirom da je punomoc¢nica navela kako
ista posjeduje isprave vezane uz stjecanje predmetne Cestice) u roku osam dana
dostaviti u spis isprave o tome, Sto je predlagateljica ucCinila tek podneskom od 20.
travnja 2026. (list 41-93 spisa — dakle, izvan roka od osam dana). Na rocCistu je
predlagateljica predala u spis tek ishodenu identifikaciju Cestica i povijest promjena, te
rieSenje o utvrdivanju gradevne Cestice (list 40 spisa).

4. Prijava upisa nije osnovana.

5. Na temelju ¢l.115.st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06.,
141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15., 94/17. — dalje: ZVDSP-a),
vlasnistvo se stjeCe na temelju valjanog pravnog posla kom je cilj stjecanje vlasnistva
gdje prelazi vlasnistvo s dotadasnjeg vlasnika na stjecatelja na nacin odreden
zakonom.

6. O stjecanju nekretnine koja je predmet ovog postupka sud je ocijenio isprave
u spisu te ujedno za potrebe postupka izvrSio uvid u zbirku isprava pod brojem Z-
36162/2025 u odnosu na ugovor o darovanju od 24. lipnja 2025. na temelju koje se
ranije u postupku tog poslovnog broja predlagateljica uknjizila kao vlasnica nekretnine
na kc.br. 1351/2, 1351/9 i 1351/10 u zk.ul.br. 5677 k.o. Remete, a koja k&.br. 1351/2
zajedno s k&.br. 1359/4 Cini dijelove kE.br. 3329/1 (u katastru zemljiSta upisana izmedu
ostalog kao dio ku¢e Kostanjevec 17C na kojoj je kao jedina nositeljica prava upisana
upravo predlagateljica).

6.1. U gore navedenom ugovoru o darovanju stoji kako je predlagateljica stekla
izmedu ostalog i predmetnu Cesticu 1363/5 dvoriste, Kostanjevec povrsine 29 m2 iz
zk.ul.br. 5684 k.o. Remete i to ukupno 5250/27720 dijela (odnosno u dijelu u kojem su
darovateljice iz ugovora o darovanju naslijedile Dragicu Vranovi¢). U dostavljenom
diobnom ugovoru izricito je navedeno kako stranke sporazumno utvrduju da se kc.br.
1363/5 — dvoriste, Kostanjevec povrSine 29 m2, upisana u zk.ul.br. 5684 k.o. Remete
nalazi na cjelokupnom posjedu Dragice Vranovic te da ista njoj u vlasnistvo i pripada,
Sto se ima smatrati tabularnom izjavom (list 53, 55 spisa). Potpisi ugovornih stranaka
ovjereni su kod javnog biljeznika, a iz osobnih imena stranaka vidljivo je da su diobni
ugovor u odnosu na svoje dijelove predmetne Cestice Dragici Vranovic¢ sklopile neke
od osoba uknjizenih u zk.ul.br. 5684 k.o. Remete te upisanih u posjedovni list 5048
k.o. Remete, medutim, navedeni diobni ugovor nisu potpisale sve osobe navedene u
podnoZju ugovora. Sve da tome i jest tako, i da je Dragica Vranovi¢ stekla cijelu k&.br.
1363/5, predlagateljica ni¢im nije ucCinila izvjesnim pravni slijed stjecanja cjelokupne
Cestice od Dragice Vranovi¢ do nasljednica odnosno predlagateljica od njih do sebe.

6.2. lako se, dakle, zbog manjkavosti dokumentacije nije mogla provesti
promjena s prednice Dragice Vranovi¢ na njene nasljednice (na temelju ugovora o
darovanju detaljno navedenog u toc¢ki 6. i 6.1. ovog obrazloZenja) slijedom ¢ega se i
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vodi ovaj ispravni postupak zbog, kako mu i sam naziv kaze - ispravka upisa, gdje
stranke nisu duzne priloziti isprave koje ispunjavaju sve pretpostavke valjanosti upisa
u redovnom postupku, ali iz istih mora biti vidljiv pravni temelj stjecanja predmetne
nekretnine, drugim rijeCima, predlagateljica je u ovoj fazi postupka morala uciniti
izvjesnim neupisano pravo, Sto po ocjeni suda nije ucinila, jer niti ispravom niti
navodima nije objasnila na koji je nacin stekla preostali dio predmetne Cestice. Kako
je ranije utvrdeno iz ugovora o darovaniju, dvije su kéeri (Tina Vranovi¢ i Diana Skocic)
majci (ovdje predlagateljici) darovale medu ostalim i svoje vlasniCke dijelove k¢.br.
1363/5 k.0o. Remete, medutim, predlagateljica ni€¢im nije ucinila izvjesnim stjecanje i
ostalog dijela predmetne Cestice. Suglasnost za upis dala joj je jedino nasljednica
upisanog lvice Samboleca — Nikodinka Sambolec, i to izjavom na listu 65 spisa
ishodenom nakon pokretanja ovog postupka (17. travnja 2026.), a predanom u spis
izvan roka. Iz identifikacije predane u spis na rocisStu proizlazi da predmetna kc.br.
1363/5 odgovara kC.br. 3328/2, dok je u rjeSenju o utvrdenju gradevne Cestice
utvrdeno kako gradevnu Cesticu u Zagrebu, Kostanjevec 17C ¢ini tek dio k&.br. 3328,
Sto je neodredeno, bududi da nije specificirano koji bi to to¢no dio Cestice bio. Povijest
promjena sadrzi tek promjenu povrSine Cestice 3328, dok ne sadrzi pripadajucéa
rieSenja o promjeni posjeda odnosno prava nositelja na navedenoj Cestici.

6.3. Nadalje, predmetna Cestica 1363/5 po obliku i povrSini odgovara katastarskoj
Cestici 3328/2 k.o. Remete, a koja je u katastru zemljiSta upisana kao dio kuce u
Zagrebu, Kostanjevec 17C povrsine 10 m2 i pripadajuc¢im dvoristem povrsine 19 m2,
ukupne povrSine 29 m2, na kojoj su kao nositelji prava upisane iste osobe koje su
uknjizene i kao vlasnici predmetne k&.br. 1363/5 u zk.ul.br. 5684 k.o. Remete, pa u
konkretnoj situaciji sud, u nedostatku isprava o stjecanju odnosno njihove suglasnosti
za upis, nije mogao na odgovaraju¢i nacin primijeniti ni odredbu ¢1.190.st.2. ZZK-a,
prema Kkojoj se u postupku obnove koji se provodi na podacima postojeCeg
katastarskog operata u vlastovnicu zemljiSne knjige unosi podatak o osobi iz
postojeCeg katastarskog operata. Kako su u konkretnom slu€aju kao osobe u
postojeCem katastarskom operatu upisane i druge osobe identiCne uknjizenim
vlasnicima predmetne Cestice u zk.ul.br. 5684 k.o. Remete (Cesto s pripadaju¢im
osobnim identifikacijskim brojem), proizlazi da upisi navedenih osoba nisu stari upisi
tek formalne prirode, a u Cija bi se prava zadiralo usvajanjem prijave upisa
predlagateljice, buduci da bi, na nacin koji predlaze predlagateljica kako bi objedinila
nekretninu - pripisom predmetne Cestice u zk.ul.br. 5677 k.o. Remete, bilo potrebno
brisati dotad uknjizene osobe i zatvoriti predmetni zk.ul.br. 5684 k.o. Remete.

6.4. S obzirom da, dakle, predlagateljica nema ni isprave o vlasnistvu cjelokupne
predmetne Cestice 1363/5 niti posjed iste, potrebna joj je suglasnost svih osoba na
koja utjeCu promjene prava, a buduci da je predlagateljica u spis dostavila tek
suglasnost jedne od nasljednica upisanih osoba (i to izvan roka), to nije dostatno za
upis njene prijave odnosno prava. Predlagateljica smatra, kako je to ve¢ navedeno u
toCki 3.1. ovog obrazloZenja, da je okolnost njenog posjeda predmetne Cestice duljem
od dvadeset godina dovoljan za utvrdenje njenog (samo)vlasnidtva predmetne Cestice,
Sto sud nije prihvatio. lako je u katastru zemljista navedeno da k&.br. 3328/2 povrSine
29 m2 (koja odgovara predmetnoj ké.br. 1363/5) u naravi €ini dio ku¢e u Zagrebu,
Kostanjevec 17C, u zemljiSnoj knjizi Cestica jo$ uvijek ni nije formirana kao kuca.
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6.5. Zaklju€no, Cin posjedovanja kroz godine kao i koriStenje predmetne Cestice kao
sastavnog dijela dvoriSta predlagateljice odnosilo bi se na stjecanje vlasniStva
dosjelosc¢u (€1.159. i 160. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, ,Narodne
novine“, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09,
114/01, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17— dalje: ZVDSP-a), koje je iskljucivo u nadleZnosti
parni¢nog suda u kontradiktornom postupku, gdje bi se, ako bi parnicni sud to ocijenio
potrebnim, sasluSavali i svjedoci koje predlagateljica po potrebi predlaze u ovom
postupku, ali ne i zemljiSnoknjiznom nespornom, izvanparnicnom postupku u kojem
sud prvenstveno odlu€uje na osnovu isprava. Dakle, ako odredena osoba (ovdje
predlagateljica) smatra da je dosjeloS¢u stekla odredenu nekretninu, a nema
adekvatne isprave koje ima u vidu odredba ¢l.200.st.3. ZZK-a, svoje pravo moze
ostvarivati u parnici (tako i Vrhovni sud Republike Hrvatske, u rjeSenju broj Rev
346/2023 od 13. lipnja 2023.).

7. Nakon provedenog postupka i ocjene svih dokaza u spisu sud je zakljucio da
prijava upisa nije osnovana, pa je na temelju ¢l1.202.st.1. i ¢1.203.st.5. ZZK-a rijeSeno
kao u izreci.

U Zagrebu 29. travnja 2026.
Sudska savjetnica
Nikolina Mazar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rijeSenja nije dopustena Zalba, $to ne sprjeCava ostvarivanje prava u parnici pred
sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom (&1.202.st.3. ZZK-a).

Osobe Ccije prijave ili prigovori nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i one Ciji je
upis ili prvenstveni red upisa zemljiSnoknjizni sud svojom odlukom odredio izmijeniti,
nadopuniti ili izbrisati mogu svoje navodno pravo ostvarivati u parnici tuzbom za
ispravak (¢l.203.st.5. ZZK-a).

DNA:
- Predlagateljica po punomocnici, uz rjeSenje o pristojbi za odluku
- Dubravka Vizek, Zagreb, BolniCka cesta 94
- Terezija lvanek, Zagreb, Bukovacki kr¢ 8 —e-oglasna plo¢a suda
- lvica Ivanek, Zagreb, Bukovacki kr¢ 8 —e-oglasna ploca suda
- Dragutin Ivanek, Zagreb, Bukovacki kré 8 —e-oglasna plo€a suda
- Vladimir lvanek, Zagreb, BijeniCka 19
- Marija Hartl, Zagreb, Veliki Dol 34
- Csilla Barath-Bastai¢, Zagreb, Bukovacka cesta 242/1
- Tomislav lvanek, Zagreb, Racinova ulica 3
- Stanko Sambolec, Zagreb, Bukovacka 257
- Vladimir Sambolec, Njemacka, Stuttgart, Brenz str.23 —e-oglasna ploca
- Viktor Klari¢, Zagreb, Budakova 9A
- KreSimir Ivanek, Zagreb, Pustoselina 7/5
- Vlado lvanek, Zagreb, Bukovecki kré 2 —e-oglasna plo€a suda
- Nikodinka Sambolec, Zagreb, Bukovacka cesta 242
- Vladimir Sambolec, Zagreb, Bukovacka cesta 242
- Branko Sambolec, Zagreb, Bukovacka cesta 242
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