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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Op¢inski sud u Koprivnici, ZemljiSnoknjizni odjel po sutkinji Nikolini Valent
Rabadija, u zemljinoknjiznom predmetu predlagateljice Stefanije Varovié, OIB:
63287251403, Koprivnica, Magdalenska ulica 29, koju zastupa punomocnica Sonja
Dusié-Poljak, odvjetnica u Koprivnici, radi pojedinacnog zemljiSnoknjiznog ispravnog
postupka, 8. srpnja 2026.

rijesio je

I. Odreduje se ispravak i uredenje upisa na nekretninama upisanim u:

zk.ul.br. 19112 k.o. Koprivnica
kcbr. 2875/2 vocénjak Magdalenska ul. sa 864 m?

i to na nacin da se u tom zemljiSnoknjiznom uloSku briSe drustveno vilasnistvo
s pravom KkoriStenja za korist Sremec Stjepana, Zagreb, Heinzelova 11 u 2/4 dijela,
Cubra Nikole, Koprivnica, Trg kralja KreSimira 2 u % dijela i Sremec Stjepana,
Koprivnica, Magdalenska 29 u V4 dijela, uz istodobnu uknjiZbu prava vlasniStva u
korist predlagateljice Stefanije Varovié, OIB: 63287251403, Koprivnica, Magdalenska
ulica 29, u cijelosti.

Il. ZemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda nalaze se provedba uknjizbe prava vlasnistva
kako je to navedeno u toC. |. izreke ovog rjeSenja odmah po zaprimanju istog te se
nalaze brisanje zabiljeZzbe otvaranja ovog pojedinacnog ispravnog postupka na
nekretnini iz to€. |. ovog rjeSenja nakon proteka roka od 30 dana od dana uredne
dostave ovog rieSenja.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem broj Z-10526/2025-2 od 12. prosinca 2025. otvoren je pojedinacni
ispravni postupak za nekretninu navedenu u tocki I. izreke ovog rjeSenja, a oglas o
otvaranju postupka je objavljen na e-Oglasnoj plo¢i ovog suda te oglasnoj ploCi
Podru¢nog ureda za katastar, Ispostava Koprivnica i Grada Koprivnice na Cijem se
podrucju nalazi naznacena nekretnina.

2. Prijava i prigovora povodom oglasa za otvaranje ovog postupka nije bilo osim
prijedloga predlagateljice koji se ima smatrati prijavom u smislu odredbe ¢l. 196.
Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24, u daljnjem tekstu:
ZZK).

3. Na raspravi za ispravak (oCevidu na licu mjesta) odrzanoj dana 17. lipnja 2026.
sud je proveo dokaze sasluSanjem ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta Jasmine
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Gaspari¢ (list 26-27), predlagateljice Stefanije Varovié (list 28), svjedoka BoZene
Pierbon (list 28-29) i svjedoka Pavla Katalenic¢a (list 29).

4. Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent Jasmina GaSpari¢ identificirala je predmetnu
nekretninu na terenu, a sudska komisija je obilaskom istih utvrdila da je predmetna
nekretnina u naravi vrt koji zajedno sa kcbr. 2875/1 u naravi €ini jednu cjelinu.

5. U svrhu dokazivanja sud je izvrSio uvid i procCitao prijedlog od 19. veljaCe 2026. za
pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka (list 1-3), izvadak iz BZP-a
od 12.11.2025. (list 5), prijepis posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave,
Podruéni ured za katastar Koprivnica od 14.7.2024. (list 6), RjeSenje o nasljedivanju
javnog biljeZznika Marine Ostovi¢ iz Koprivnice od 27. veljace 2020. broj O-150/2020-
7, UPP/OS Koprivnica-25/2020 (list 7-8), povijest promjena na katastarskim
Cesticama Drzavne geodetske uprave, Podruc¢ni ured za katastar Koprivnica od
16.10.2025. (list 9-10), te se Cita Kupoprodajni ugovor od 24. sije¢nja 1979., te Izjavu
Grada Koprivnice od 6.7.2026. (list 45-46).

6. Predlagateljica je u prijedlogu od dana 12. studenog 2025. navela je predmetna
nekretnina u stvarnom izvanknjiznom vlasnistvu i posjedu predlagateljice temeljem
RjeSenja o nasljedivanju javnog biljeznika Marine Ostovi¢ iz Koprivnice broj O-
150/2020 od 27. veljaCe 2020. iza pok. supruga Mladena Varovi¢a. Njen suprug bio
je stvarni vlasnik i posjednik predmetne nekretnine od 1995. temeljem kupoprodajnog
ugovora sa upisanim korisnicima Sremec Stjepanom iz Koprivnice, Magdalenska
ulica 29, a koji je istovjetan sa Sremec Stjepanom, Zagreb, Heinzlova 11, te Cubra
Nikolom, iz Koprivnice, Trg kralja Zvonimira 16.

7. Predlagateljica sasluSana na oCevidu odrzanom 17. lipnja 2026. potvrduje navode
iz prijedloga te navodi da su predmetnu nekretninu njezin suprug i ona kupili 1979. u
veljadi, kupili su je kao cjelinu zajedno sa kcébr. 2875/1, a koju Cesticu je njezin
suprug poklonio njenom zetu Jagus$i¢ Zoranu, dok je kébr. 2875/2 ostala nesredena,
ali navodi da se zapravo to uziva kao jedna cjelina. Navodi da je k&br. 2875/2
naslijedila od svog supruga Mladena Varovi¢a, on je preminuo prije sedam godina.
Njezina obitelj u cijelosti posjeduje kcbr. 2875/1 i 2875/2 kao jednu cjelinu, te nikada
nije bilo nikakvih sporova niti smetanja posjeda niti osporavanja prava vlasnistva. Zk.
upisani korisnici Stjepan Sremec i Nikola Cubra su joj poznate osobe, od njih su
kupili nekretninu, te su oni davno preminuli, a nije joj poznato tko su njihovi
nasljednici, nisu nikada dolazili na ovu nekretninu, niti imali bilo kakva potrazivanja.
Navodi da se jedino sje¢a da je na toj nekretnini bila stara kuc¢a i da je tu Zivio
Sremec Stjepan, a on je iselio iz tih nekretnina kada su oni sklopili kupoprodajni
ugovor.

7.1. Na ocCevidu odrzanom dana 17. lipnja 2026. saslu$ani su svjedoci Bozena
Pierobon i Pavel Kataleni¢, a koji u bithome potvrduju navode predlagateljice.
Svjedok Bozena Pierobon u svom iskazu navodi da je ona 1957. doselila na
susjednu nekretninu koja je zapravo odvojena jednim vratima od predmetne Cestice,
stoga joj je od tada poznato da je ta nekretnina nekada davno bila od obitelji Sremec,
a potom je te nekretnine odnosno predmetnu i kébr. 2875/1 kao cjelinu kupila
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predagateljica sa muzem Mladenom. Ne sjeCa se tocno kada su oni kupili te
nekretnine, to je bilo negdje 60-tih ili 70-tih godina proslog stoljeca. Navodi da je ona
bila vjen&ana kuma supruzi od Nikole Cubra, stoga joj je poznato da je on zet obitelji
Sremec, a Stjepan Sremec mu je Sogor. Poznato joj je da je predlagateljica sa
suprugom kupila predmetnu nekretninu od Stjepana Sremec i Cubra Nikole, sjeéa se
da je Stjepan Sremec zivio na predmetnoj nekretnini nakon smrti njegove majke, ali
on je odselio nakon $to je to prodano, te nitko od obitelji Sremec niti Cubra nisu
polagali bilo kakva prava na ovu nekretninu. Ne zna da li je Sremec Stjepan
preminuo, za Nikolu Cubra zna da jest, kao i njegova supruga, ali oni nisu imali
djece, Stjepan Sremec nije bio ozZenjen, stoga joj nije poznato tko bi bili njihovi
nasljednici, ali sigurno zna da nitko predlagateljici niti suprugu nije osporavao pravo
vlasnistva.

7.2. Svjedok Pavel Kataleni¢ u svom iskazu navodi da se on prije 29 godina doselio
na adresu Gori¢ka 30 u Koprivnici, a koja nekretnina je susjedna predmetnoj, stoga
mu je poznato da su tu Cesticu jedino posjedovali i obradivali jedino predlagateljica
sa suprugom Mladenom. Navodi da on ne zna kada su oni to kupili, odnosno od kada
tu Zive, jedino moZe sa sigurnoSc¢u reci da nitko drugi osim njih nije dolazio na te
nekretnine odnosno na predmetnu Cesticu koja je zapravo cjelina sa k&br. 2875/1.
Zk. upisani korisnici Stjepan Sremec i Nikola Cubra, mu nisu osobno poznate osobe,
nije nikada Cuo za njih, te mu nije poznato da bi netko od njihovih eventualnih
nasljednika polagao bilo kakva prava na ovu nekretninu. Nije mu poznato da bi bilo
smetanja posjeda predlagateljici niti njezinim prednicima, kao niti osporavanja prava
vlasnistva.

7.3. Buduc¢i da su svjedoci u bithome isto iskazivali, a nesrodni su predlagateljici i
nemaju vlastitog interesa za ishod ovog postupka sud im poklanja vjeru.

8. Uvidom u posjedovni list 7968 k.o. Koprivnica (list 6) od dana 14.7.2024. utvrdeno
je da je kao posjednik kébr, 2875/2 Magdalenska ulica vo¢njak sa 864 m2 upisan
Varovic Mladen, Magdalenska ulica 29, Koprivnica. |z povijesti promjena na
katastarskim Cesticama izdane od strane DrZzavne geodetske uprave, Podruéni ured
za katastar Koprivnica od dana 16. listopada 2025. (list 9-11) utvrdeno je da je isti
upisan kao posjednik temeljem Kupoprodajnog ugovora, RjeSenjem Z-1285/95 od
28.4.1995.

9. Predmetna se Cestica nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja
Koprivnica prema trenutno vaze¢em Prostornom planu, unutar stambene namjene,
kako to proizlazi iz Uvjerenja Upravnog odjela za prostorno uredenje i zastitu okoliSa
Grada Koprivnice od 2.6.2026. (list 24). Dana 6. srpnja 2026. u spis predmeta
zaprimljena je Izjava Grada Koprivnice ovjerena kod javnog biljeznika Nikole Bakraca
iz Koprivnice u kojem se navodi da Grad Koprivnica ne polaZze nikakva prava na
predmetnoj kébr. 2875/2 k.o. Koprivnica te da nema primjedbi na prijedlog upisa
vlasniStva predlagateljice na istoj.
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10. Sukladno odredbi ¢l. 361. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14) koji propisuje pretvorbu prava koristenja neizgradenoga
gradevinskoga zemljiSta, propisano je da pravo koristenja neizgradenoga
gradevinskog zemljiSta u druStvenom vlasnistvu koje nije prestalo do donoSenja
ovoga Zakona, pretvara se njegovim stupanjem na snagu u pravo vlasnistva
dotadasnjega nositelja toga prava ili njegova pravnoga slijednika. Odredba stavka 1.
ovoga €Clanka na odgovarajuci se nacin primjenjuje i na prvenstveno pravo koristenja
gradevinskoga zemljiSta u druStvenom vlasnistvu, a za upise prava iz stavka 1. i 2.
ovoga Clanka u zemljiSnim knjigama koji su izvrSeni do dana stupanja na snagu
ovoga Zakona uzet Ce se da su upisi prava vlasnistva.

10.1. Odredba ¢l. 362. istog zakona propisuje zakonske predmnjeve te se tako
smatra da je vlasnik nekretnine u drustvenom vlasniStvu osoba koja je u zemljiSnim
knjigama upisana kao nositelj prava upravljanja, koriStenja ili raspolaganja tom
nekretninom, a tko tvrdi suprotno, treba to dokazati. Smatra se takoder da je osoba
koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao nositelj prava koristenja neizgradenoga
gradevinskoga zemljista u druStvenom vlasniStvu, odnosno nositelj prvenstvenoga
prava koriStenja takva zemljista, vlasnik toga zemljista, a tko tvrdi suprotno, treba to
dokazati.

11. Po stavu ovog suda predlagateljica je predlozenim i izvedenim dokazima
dokazala da su upisani nositelji prava koriStenja na predmetnoj nekretnini prodali
njenom predniku katastarsku cCesticu koja je predmet ovog zemljiSnoknjiznog
ispravnog postupka.

12. Analizom svih provedenih dokaza, kako zasebno, tako i u medusobnoj vezi, iz
sadrzaja samih isprava te prihvacajuci kao vjerodostojne iskaze saslusanih svjedoka,
sud je utvrdio da je predlagateljica stvarna vlasnica nekretnine koja je predmet ovog
ispravnog postupka, poblize opisane pod tockom |. izreke ovog rjeSenja i da je
nekretnina u njezinom neometanom posjedu, ukljuCujuci posjed njezinih pravnih
prednika preko 30 godina, a vlasnistvo nekretnine predlagateljica je stekla
nasljedivanjem od svog supruga Mladena Varovi¢a, dotadasnjeg stvarnog vlasnika i
posjednika iste, a koji je tu nekretninu kupio od upisanih nositelja prava koridtenja
Cubra Nikole i Sremec Stjepana.

13. Iz navedenog proizlazi da je predlagateljica dokazala da joj pripada pravo
vlasnistva predmetne nekretnine koje nije u njezinu korist upisano, a radi se o pravu
koje moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa. Buduéi da predlagateljica ne
raspolaze ispravom na temelju koje joj se pravo vlasniStva moze upisati, a na temelju
izvedenih dokaza proizlazi da predlagateljici pripada pravo vlasnistva predmetne
nekretnine, prijedlog je prihvacen i na temelju ¢l. 208. do 216. ZZK rijeSeno je kao u
izreci.
Koprivnica, 8. srpnja 2026.

Sutkinja
Nikolina Valent Rabadija
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja ne moze se uloziti zalba, ali rjeSenje ne spreCava
ostvarivanje prava u parnici pred sudom ili postupku pred drugim nadleznim tijelom
(€l. 202. st. 3. ZZK).

Protiv ovog rjeSenja ne mozZe se uloziti zalba, ali osobe Cije prijave ili prigovori
nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i one osobe Ciji je upis ili prvenstveni red
upisa svojom odlukom sud odredio izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati, mogu svoje
navodno pravo ostvariti u parnici tuzbom za ispravak (¢l. 203. st. 5. ZZK).

Dostaviti:
1. Odvjetnica Sonja Dusi¢-Poljak, Koprivnica
2. Grad Koprivnica, Zrinski trg 1, Koprivnica
3. Stjepan Sremec, Zagreb, Heinzlova 11, putem e-Oglasne ploCe suda
4. Cubra Nikola, Koprivnica, Trg kralja KreSimira 2, putem e-Oglasne ploge suda
5. Cubra Nikola, Koprivnica, Trg kralja Zvonimira 16, putem e-Oglasne ploge

suda
Stjepan Sremec, Koprivnica, Magdalenska 29, putem e-Oglasne ploCe suda
Porezna uprava, Podrucni ured Koprivnica, Ispostava Koprivnica
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