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Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ana Markac, u ste¢ajnom postupku nad stecajnim
duznikom GORTAN-ZADAR d.o.o. u steCaju, Zadar, Andrije Hebranga 3, OIB:
72185476666, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Iva Petanjek iz Zagreba, 20. prosinca
2019.,

zakljucio je

Il Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom nekretnine stecajnog duznika
GORTAN-ZADAR d.o.0. u stecaju, Zadar, Andrije Hebranga 3, OIB: 72185476666, 3.
suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo (E-3), 1. stambeno poslovni toranj
—"IV-B" koji se sastoji od poslovnog prostora u suterenu i to ured 1. povrsine 16,16 m2, ured
2 povrsSine 15,45 m2, ured 3 povrSine 15,46 m2, ured 4 povrsine 15,46 m2, ured 5 povrsine
26,56 m2, ured 6 povrsine 16,73 m2, dvorana za sastanke povrsine 29,12 m2, arhiva povrSine
5,44 m2, stubiste 1 hodnik povrSine 29,26 m2, hodnik povrSine 16,10 m2, pretprostor povrsine
12,60 m2, sanitarni ¢vor 1. povrSine 3,62 m2, sanitarni ¢vor 2. povrSine 2,40 m2, sveukupno
povrsine 204,36 m2 i polukata koji se sastoji od ureda 1. povrSine 16,41 m2, ured 2 povrsine
15,45 m2, ured 3 povrSine 15,45 m2, ured 4 povrSine 15,45 m2, ured 5 povrSine 14,81 m2,
ured 6 povrSine 12,06 m2, ured 7 povrSine 11,28 m2, ured 8 povrSine 14,46 m2, ured 9
povrSine 19,68 m2, arhiva povrSine 5,66 m2, ¢ajna kuhinja povrSine 5,44 m2, stubiste s
hodnikom povrsine 24,13 m2, hodnik povrsSine 15,68 m2, sanitarni ¢vor 1. povrSine 2,40 m2,
sanitarni ¢vor 2. povrSine 1,18 m2, pomo¢ni prostor povrsine 12,48 m2, sveukupno povrsine
202,02 m2, ukupne povrsine za oba poslovna prostora 406,38 m2 sve u elaboratu obojeno
crvenom i zutom bojom, sagradene na kat.cest. 3723/2, upisane u zk.ul. 13010, k.o. Zadar.

1. Vrijednost nekretnine iz tocke 1. ovog zaklju¢ka utvrdena je prema procjembenom
elaboratu ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. od 30. ozujka 2017., u iznosu od
ukupno 2.690.000,00 kuna, u koju cijenu je uklju¢en PDV.

I1l.  Za nekretninu iz toc¢ke 1. ovog zakljucka kao pocetna cijena utvrduje se iznos od %
utvrdene vrijednosti §to iznosi 2.017.500,00 kuna.

IV. Prodaju nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka provodit ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

Nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka ne moze se prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
2.017.500,00 kuna,
- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, sto iznosi
1.345.000,00 kuna,
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- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto iznosi
672.500,00 kuna,
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
Nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka prodavat ¢e se po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretnini iz tocke 1. ovog zakljuka postoji upisano razluéno pravo u korist
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320,
koje pravo prestaje prodajom.

VI.  Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jaméevinu U hovcu u iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se placa u Korist posebnog racuna Financijske
agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se
smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na rac¢unu Financijske agencije najkasnije u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uracunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvje$¢e o uplati kupovnine u
cijelosti.

VII. Drazbeni korak odreduje se u iznosu od 10.000,00 kuna.

VIIIl. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplaéene jamcevine i postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjeSenja 0 dosudi. Sve poreze, pristojbe i
druge tros§kove u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

IX.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili niZzu cijenu, redom prema
veli€ini cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne poloZi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne poloZzi kupovinu, a nema uvjeta za
postupanje po tocki IX. ovog zakljucka, sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevazecom 1
odrediti novu prodaju.

XI.  Nakon §to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no,
sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva u zemljiSnim
knjigama na ime kupca 1 brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja prestaju
prodajom.

XIl.  Razlu¢ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuak o prodaji u sredstvima
javnog priopcavanja, odnosno o zakljuc¢ku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u
prodaji nekretnina.

XIIl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste¢ajne upraviteljice Ive Petanjek iz
Zagreba, na broj mobilnog telefona 098/212-292 od 9,00 do 14,00 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine mogucée je uz prethodnu najavu i1 u dogovoru sa stecajnom
upraviteljicom u zavisnosti od slobodnih termina ste¢ajne upraviteljice.
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Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-794/2016-14 od 18. listopada 2016. otvoren je
steCajni postupak nad uvodno oznacenim ste¢ajnim duznikom. Predmetno rjeSenje postalo je
pravomoc¢no 30. studenog 2016.

Rjesenjem od 10. listopada 2019. poslovni broj St-794/2016-262 odredena je prodaja
imovine u steCajnom postupku uvodno ozna¢enog duznika, poblize navedena u tocki I. izreke
ovog zakljucka, a koje rjesenje je postalo pravomocno 29. listopada 2019.

Na imovini steCajnog duznika iz tocke 1. ovog zakljucka postoji upisano razlu¢no
pravo u korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:
23057039320.

U smislu ¢l. 92. Ovrsnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13 i 93/14, 55/16-
OUSRH i 73/17, dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l. 247. SteCajnog zakona (Narodne
novine broj 71/15 i 104/17, nadalje SZ) na odgovarajué¢i nacin primjenjuje u ovom postupku
prodaje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja vjestaka ili procjenitelja. Vrijednost nekretnina sud je utvrdio,
a uvazavaju¢i odluku Skupstine vjerovnika, stav razluénog vjerovnika i prijedlog stecajne
upraviteljice na temelju procjembenog elaborata ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Rijeka od 30. ozujka 2017.

Na rocistu radi izjaSnjavanja o vrijednosti nekretnine odrzanom 28. studenog 2019.
steCajna upraviteljica predlozila je da se kao vrijednost navedene nekretnine, upisane u
zemlji$noj knjizi Opcinskog suda u Zadru, Zemljisno knjiznog odjela Zadar, 3. suvlasnicki
dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo (E-3), 1. stambeno poslovni toranj — "IV-B"
koji se sastoji od poslovnog prostora u suterenu i to ured 1. povrSine 16,16 m2, ured 2
povrsine 15,45 m2, ured 3 povrSine 15,46 m2, ured 4 povrSine 15,46 m2, ured 5 povrSine
26,56 m2, ured 6 povrsine 16,73 m2, dvorana za sastanke povrSine 29,12 m2, arhiva povrsine
5,44 m2, stubiste i hodnik povrSine 29,26 m2, hodnik povrsine 16,10 m2, pretprostor povrsine
12,60 m2, sanitarni ¢vor 1. povrSine 3,62 m2, sanitarni ¢vor 2. povrsine 2,40 m2, sveukupno
povrsine 204,36 m2 i polukata koji se sastoji od ureda 1. povrSine 16,41 m2, ured 2 povrsine
15,45 m2, ured 3 povrSine 15,45 m2, ured 4 povrSine 15,45 m2, ured 5 povrSine 14,81 m2,
ured 6 povrSine 12,06 m2, ured 7 povrSine 11,28 m2, ured 8 povrSine 14,46 m2, ured 9
povrsine 19,68 m2, arhiva povrSine 5,66 m2, Cajna kuhinja povrSine 5,44 m2, stubiSte s
hodnikom povrSine 24,13 m2, hodnik povrSine 15,68 m2, sanitarni ¢vor 1. povrSine 2,40 m2,
sanitarni ¢vor 2. povrSine 1,18 m2, pomo¢ni prostor povrsine 12,48 m2, sveukupno povrsine
202,02 m2, ukupne povrsine za oba poslovna prostora 406,38 m2 sve u elaboratu obojeno
crvenom 1 Zutom bojom, sagradene na kat.Cest. 3723/2, upisane u zk.ul. 13010, k.o. Zadar,
utvrdi  iznos od  2.690.000,00 kn, a prema procjembenom  elaboratu
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. od 30. ozujka 2017. Nadalje je predlozila da se
predmetna nekretnina prodaje po nacelu videno — kupljeno, uz obvezu kupca na plac¢anje svih
poreza i troSkova povezanih sa prodajom, uz uplatu jamcevine od 10% utvrdene vrijednosti, s
time da bi rok placanja bio 30 dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi.

Razlu¢ni vjerovnik ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, nije pristupio
na rociste odrzano 28. studenog 2019., medutim podneskom zaprimljenim kod ovog suda 27.
studenog 2019. isti je naveo kako je suglasan da se vrijednost nekretnine utvrdi sukladno
elaboratu objavljenom na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

U smislu ¢l. 95. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuckom o prodaji. Sukladno
¢l. 247. SZ-a nekretnine odnosno konkretna imovina koja se prodaje kao prostorna cjelina ne
moze se prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, Sto u
konkretnom sluéaju iznosi 2.017.500,00 kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene
vrijednosti nekretnine $to iznosi 1.345.000,00 kuna, na trec¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnine $to iznosi 672.500,00 kuna, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
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prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocki Il. i IV. izreke
ovog zakljucka.

Prema ¢l. 98. st. 3. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili. Iznos drazbenog koraka iz tocke
VIIL. izreke ovog zakljucka odreden je na temelju ¢l. 20. st. 1. i 2. alineja 8. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne
novine broj 156/2014) i ¢l. 12. Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine broj
1/2019).

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do 100.,
103., 106., OZ, a u vezi sa ¢l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Zadru 20. prosinca 2019.
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Ana Marka¢
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna zalba. (¢1. 11. OZ).

DNA:

- stecajnoj upraviteljici Ivi Petanjek iz Zagreba, putem eKomunikacije

- FINA, RC Split, Mazuranicevo Setaliste 24b, 21000 Split, uz:
1). zahtjev za prodaju imovine stecajnog duznika,
2). rjesenje o prodaji sa klauzulom pravomocnosti (list spisa 1574),
3). procjembeni elaborat ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka (list
spisa 1618-1630),
4). internetski ZK izvadak od 20. prosinca 2019., uz dopis

- razlutnom vjerovniku ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka po
punomoénici Ladi Custi¢, odvjetnici u OD Buterin i Posavec iz Zagreba, Masarykova
ulica 3 putem eKomunikacije,

- e-Oglasna ploc¢a sudova,

- uspis.
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