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FINANCISKA AGENCIJA
ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRANJE
I POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE

ZAGREB 3
Obrzazac 3. 10
FINANCIJSKA AGENCIJA 03 -10- 2019
OIB: 85821130368 PRIMANIE | O G OD8E

Regionalni centar Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb SEA,S;ARO m

Nadlezni trgovacki sud: Trgovalki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa: St-685/2019

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: KAUFMANN i HOFMANN d.o.o.
OIB: 36528252072

Adresa / sjedite: Jankomir 33, 10000 Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv: HANGAR 18 d.o.0.
OIB: 02788751328

Adresa / sjedite: Ulica braée Wolf 5, 48000 Koprivnica (Grad Koprivnica)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

Vijerovnik je kao Zakupodavac sklopio s DuZnikom u svojstvu Zakupnika:

i. Ugovor o zakupu, solemniziran po javnom biljeZzniku Marijanu Juriu iz Zagreba

dana 27. svibnja 2015. godine pod brojem ovjere OV-5310/2015 (..Ugovor);

ii. Aneks br. 1 Ugovora o zakupu, solemniziran po javnom biljeZniku Marijanu Juri¢u

iz Zagreba dana 24. oZujka 2017. godine pod brojem ovjere OV-3282/2017 (..Aneks
br. 1);

(Ugovor i Aneks br. 1 zajedno u nastavku ..Ugovor o zakupu®)

Dokaz:

- Preslika Ugovora o zakupu, solemniziran od strane javnog biljeznika Marijana Juri¢a
iz Zagreba dana 27. svibnja 2015. godine pod brojem ovjere OV-5310/2015;

- Preslika Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, solemniziran od strane javnog biljeznika
Marijana Juriéa iz Zagreba dana 24. ofujka 2017. godinc pod brojem ovjcrc OV
3282/2017.



Iznos dospjele trazbine: 93.366,07 kuna
Glavnica: 93.023,51 kuna

Kamate: 342,56 kuna

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka:

Nije moguée unaprijed odrediti iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog
postupka, medutim, u skladu s ¢lancima B2., C2., C3. i C4. Ugovora i ¢lanka 4.1 Aneksa br.1,
Vijerovnik kao Zakupodavac ima u odnosu na DuZnika kao Zakupnika pravo na zakupninu i
druge trazbine.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. rafun, izvadak iz poslovnih knjiga):

Izvod otvorenih stavki na dan 11. rujna 2019. godine, u iznosu od 93.023,51 kuna, te obradun
zakonskih zateznih kamata, zakljuéno s 11. rujna 2019. godine, u iznosu od 342,56 kuna.

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 93.366,07 kuna, od &ega 93.023.51
kuna na ime glavnice i 342,56 kuna na ime kamata.
Naziv ovrine isprave:

1. Ugovor o zakupu, solemniziran po javnom biljeZniku Marijanu Juriéu iz Zagreba
dana 27. svibnja 2015. godine pod brojem ovjere OV-5310/2015;
ii. Aneks br. 1 Ugovora o zakupu. solemniziran po javnom biljeZniku Marijanu Juriéu

iz Zagreba dana 24. oZujka 2017. godine pod brojem ovjere OV-3282/2017.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

Iznos traZbine (kn)

Razluéni vierovnik odrie se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo




Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum:
Zagreb, 1. listopada 2019. godine M(;ll){‘l,(.](?":“m {\
" ZAGR =—7C

arko Tomié, odvjetnik
Odvjetnicko drustvo Glinska & Miskovi¢ d.o.o.
ODVygT,
Prilozi:
- Punomo¢ za zastupanje od dana 24. rujna 2019. godine;
- Preslika Ugovora o zakupu, solemniziran od strane javnog biljeZnika Marijana Juricd®
iz Zagreba dana 27. svibnja 2015. godine pod brojem ovjere OV-5310/2015;
- Preslika Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu, solemniziran od strane javnog biljeznika

Marijana Jurit¢a iz Zagreba dana 24. oZujka 2017. godine pod brojem ovjere OV-
3282/2017;

- Izvod otvorenih stavki na dan 11. rujna 2019. godine;
- Obracun kamata zakljucno s 11. rujna 2019. godine.



PUNOMOC

kojom mi, KAUFMANN i HOFMANN d.o.0., sa sjediftem u Zagrebu, Jankomir 33, OIB:
36528252072 (u nastavku: ,,Drustvo®), zastupano po ¢lanu uprave, g. Svenu Vorihu, s prebivaliStem u
Ulica Stjepana Babonica 95, Zagreb, OIB: 39250682330 opunomocujemo

Beatu Glinska i/ili Anamariu Zuvani¢ i/ili Petru Siketi¢ i/ili Ivonu Andelovi¢ i/ili Tenu Jurisié
i/ili Marka Tomi¢a
odvjetnike u Odvjetni¢kom drustvu Glinska & Miskovi¢ d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

(zajedno u nastavku: ,,Punomoénik® ili ,,Punomoénici“, kako je primjenjivo)

da svatko od njih pojedinaéno i zasebno te neograniceno prijavi trazbinu Financijskoj agenciji i zastupa
u predsteCajnom postupku protiv duznika HANGAR 18 d.o.0., sa sjedi§tem u Koprivnici (Grad
Koprivnica), Ulica brate Wolf 5, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Bjelovaru pod MBS:
010058121, OIB: 02788751328, koji se vodi pred Trgovatkim sudom u Bjelovaru pod poslovnim
brojem St-685/2019 te da poduzme sve druge radnje u predsteGajnom postupku.

Punomocnici su ovlasteni poduzimati sve potrebne i svrhovite radnje pred Financijskom agencijom,
nadleZnim sudom i izvan suda, te pred drugim nadleznim tijelima, te da radi zastite i ostvarenja nasih
prava i na zakonu osnovanih interesa poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu previdena
sredstva, a naroCito da podnose tuzbe, Zalbe, prigovore, prijedloge i ostale podneske, sklapaju
poravnanja te da za nas primaju novac i nov€ane vrijednosti i da o tome izdaju potvrde.

Pristajemo da Punomoénike za slu¢aj sprije€enosti zamijene:

Morana Perusi¢, Luka Urbac, Katarina Simac, Hana Fiala, odvjetniki vjezbenici u Odvjetni¢kom
drustvu Glinska & MiSkovi¢ d.o.o., Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb.

Svaki od Punomo¢nika je ovlaSten punomoc¢ u cijelosti ili u dijelu prenijeti na trece osobe.

Ova punomoc se daje na neodredeno vrijeme, do ispunjenja svrhe, odnosno do ranijeg pisanog opoziva.

U Zagrebu, 24. rujna 2019. godine

Za KAUFMANN i HOF
Sven Vorih, ¢lan

d.o.o0.:

KAUFMANN i HOFMANN

d.o.o.
ZAGREB, Jankomir 33

"



BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

Split / Split

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Hangar 18 d.o.o.

C007 — H18
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UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

A0,

A1.
A1.1

A12

Az.
A2.1

Sastavnl dijelovi Ugovora: =«=-=---
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sljedeéih dijelova:
Dio A: Preambula
Dio B: Bitne pojedina&ne odredbe-—-

Dio C: Opé¢i uvjeti
Ugovorne strane:

Kaufmann i Hofmann
d.o.o., QlB: 36528252072,
10000 Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

U nastavku kratko: ,Zakupodavac"; -

Hangar 18 d.0.0., OIB:
02788751328, Zelengaj 20, Brace
Wolf 5, 48000 Koprivnica, Hrvatska,

u nastavku kratko ,Zakupnik®; ---—--

Preambula:
Kaufmann i Hofmann d.o.0. je
iskljuivi vlasnik zemljiSta zk&.br.
2486, sa 49.905 m?, zk.ul.br. 15626,
k.o. Split, u Splitu i na navedenom
zemljiStu izgradio je, sukladno
priloZzenim planovima, trgovacki
centar koji je 12. (dvanaestog)
studenog 2010. (dvijetisucedesete)
godine otvoren s nazivom ,City
Center one" Split (u nastavku kratko:
»TC").
U nastavku se za sudionike koriste
sljedeée kratice:

A0.

A1l.
Al.1

A12

A2,
A21

BESTANDVERTRAG

Teil A

Vertragsbestandteile:-—-—---—--—~
Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen:
Tell A: Praambel
Teil B:
Einzelregelungen
Teil C: Aligemeine Bedingungen ----
VertragsschlieBende Telle: ~-------
Kaufmann i Hofmann
d.o.o., persdnliche
Identifikationsnummer
36528252072, 10000 Zagreb,
Jankomir 33, Kroatien; --—---s-eeueex
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt;
Hangar 18 d.o.0,,
Identifikationshummer:
02788751328, Brate Woilf 5, 48000
Koprivnica, Kroatien; -—-——-—-~- -
im Folgenden kurz
,Bestandnehmerin" genannt; ---------

Wesentliche

perstnliche

Priambel:
Die Kaufmann i Hofmann d.o.o ist
alleiniger Eigentimer des
Grundstiicks Nr. 2486, mit 49.905
m?, EZ 16625, KG Split, in Split auf
welchem das Einkaufszentrum, unter
dem Namen ,City Center one” Spilit
(nachfolgend kurz ,EKZ" genannt) It.
beiliegenden Plénen errichtet wurde.
EKZ wurde am 12. November 2010
eroffnet.

Im Folgenden werden for die
Betelllgten nachstehende

(\/\ ltrzbezelchnungen verwendet: -—--



Zakupodavac: za Kaufmann i
Hofmann d.0.0. ————mr-—mee

Zakupnik za zakupnika: vidi opis u
A1.2

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povrsine u TC radi obavljanja
trgovine na malo i vodenja usluZnih
djelatnosti.

Cilj TC je aglomeracijom razligitih
trgovina na malo, usluZnih
djelatnosti, restorana i cafe barova

sukladno uskladenoj mjeSavini
bran$i i vrsta poslovanja iscrpiti
trzisni potencijal i optimalno

opskrbljivati stanovnistvo.----—-—-—---

Zakupodavac je nagelno zaduzen za
oblikovanje kao i eventualne
promjene mjesavine razlicitih
gospodarskih grana i vrsta obria,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za  uspjeh tih
nastojanja. Zakupnik ne moZe iz ove
totke izvoditi nikakve zahtjeve.——--

U okviru ove mjedavine razli€itih
gospodarskih grana i vrsta
poslovanja do¢i ée i do toga da ¢e u
TC postojati trgovine iste
gospodarske grane odnosno
jednake vrste poslovanja. ——-—--—-
Postiéi visoku atraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u TC jest stoga,
u interesu svih sudionika, bitan
princip njihovog pona3anja kao
trgovaca. Atraktivhost TC Zeli se
postiéi, s jedne strane, prisutno$éu
posebno odabranih zakupnika koji se

At
g

Bestandgeberin: for die

Kaufmann i Hofmann
d.o.o.

Bestandnehmerin far
Bestandnehmerin: siehe

Bezeichnung in A1.2 ~—-—--ememe
Die Bestandgeberin gibt im EKZ
Flachen fur Einzelhandelsgeschatfte,
Dienstleistungsbetriebe,
Restaurants und Cafes an
Bestandnehmer in Bestand, ——-w—v
Die Zielsetzung des EKZ ist es,
durch  Agglomeration  diverser
Einzelhandelsunternehmungen,
Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben nach einem
abgestimmten  Branchen-  und
Betriebstypenmix das vorhandene
Marktpotential auszuschépfen und
die Bevdlkerung optimal zu
versorgen.
Die Gestaltung sowie etwaige
Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin zu, es kann
jedoch eine Verantwortung far den
Erfolg dieser Bemihungen nicht
tibernommen werden. Die
Bestandnehmerin kann aus diesem
Punkt keinen Anspruch ableiten, —-
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betricbstype im EKZ betrieben
werden.
Die Erzielung einer hohen
Aftraktivitat jedes.  einzelnen
Bestandnehmers im EKZ stellt im
Interesse  aller Beteiligten ein
wesentliches Prinzip fOr sein
kaufm&nnisches Verhalten dar. Die
Attraktivitat des gesamten EKZ wird

I



medusobno nadopunjuju i
dielomi¢no konkuriraju, a s druge
strane, ograniGavanjem
konkurencije, nadalje bogatom i
kvalitethom ponudom robe tijekom
zajednickog radnog  vremena
dogovorenog sukladno kuénom redu
iz C24.8.1.

Ispod prosjecne usluge kao i
nestruéno vodenje pojedine trgovine
koje nije u skladu s gospodarskom
granom te trgovine 8&tete svim
sudionicima TC te kao takve
predstavijaju postupanje suprotno
zajednici.
Ugovome strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurati
besprijekorno  funkcioniranje i
optimalni nastup na tZistu te
jedinstvena reklama TC, -wwummmu -—

Sve odluke u slu¢aju razilaZzenja u
miSljenju prilikem tumagenja ovog
Ugovora kao i svih ostalih
sporazuma i ugovora koji se odnose
na TC, trebaju uzeti u obzir ovu
preambulu.

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u videnom, zateenom
stanju, te se Zakupnik odrice bilo
kakvih prigovora u vezi sa stanjem
predmeta zakupa.

Zakupnik je duzan o vlastitom trosku
izvesti zavrSno uredenje sukladno
smjemicama iz Prirudnika za
zakupnine.

=

unter anderem einerseits durch
Beteiligung ergénzender und
teilweise konkurrierender besonders
ausgewahlter Bestandnehmer,
andererseits durch
Konkurrenzverbote, ferner durch
reichhaltige  und hochwertige
Warenangebote wahrend der gemaf
Teil C24.8.1 in der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschiéftszeiten angestrebt. —----——--
Unterdurchschnittliche  Leistungen
sowie nicht fachgerechte und
branchengerechte FOhrung eines
einzelnen Betriebes schaden allen
Beteiligten des EKZ und stellen ein
gemeinschaftswidriges  Verhalten
dar.
Die Vertragsteile kommen (berein,
dass durch diese Vereinbarung ein
moglichst stérungsfreies
Funktionieren und ein optimaler
Marktauftriit sowie eine einheitliche
Werbung des gesamten EKZ
gewahrleistet sein soll. ——-—-—-—
Alle Entscheidungen tber
Meinungsverschiedenheiten bei der
Auslegung dieses Vertrages sowie
aller sonstigen, das EKZ
betreffenden Vereinbarungen und
Vertrdge haben die Zielsetzung,
diese Praambel zu bericksichtigen.
Festgehalten wird, dass das
Bestandobjekt im  gesehenem
Zustand Ubergeben wird und die
Bestandnehmerin verzichtet auf
Einwénde in Verbindung mit dem
Zustand des Bestandobjektes.-----—
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
auf eigene Kosten = die
Endausstattung entsprechend den
Richtlinien des Mieterhandbuches
vorzunehmen.

¢
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Zakupodavac ¢e staviti na
raspolaganje posebna parkirna
mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko
su raspoloZivi. Zakup ovih parkirnih
mjesta ugovara se posebnim
ugovorom i nije predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
TC biti pod jedinstvenim vodstvom
Zakupodavca, da ée imati atraktivhu
cjelokupnu ponudu odnosno da ¢e
zajednitkom reklamom odgovarajugi
jedinstveno nastupati prema van.—-

Utvrduje se da je Kaufmann i
Hofmann d.o.o. stekao prava
koristenja za opis TC u obliku
verbalnog i figurativnog Ziga,——------

Zakupodavac je ovladten Koristiti
ovaj logotip (ili vise njih).-——--——-—-

Zakupnik se ovime obvezuje kod
reklamiranja vezanog za sam TC po
moguénosti koristiti logotip kaji koristi
Zakupodavac i takve reklame u
kojima se koristi logotip prethodno
dati Zakupodavcu na odobrenje.
Zakupodavac i nositelj Ziga suglashi
su da se za vrijeme trajanja odnosa
zakupa koristi zig bez naknade. —----

Die Bestandgeberin wird fur die
Mitarbeiter der Bestandnehmerin
sofern verfugbar éigene
Mitarbeiterparkplatze zur Verfigung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkpldtze ist in einem
gesonderten Vertrag zu vereinbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages.
Die Parteien sind darliber einig, dass
das EKZ unter einheitlicher Fahrung
der Bestandgeberin stehen wird,
insgesamt ein attraktives
Gesamtangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach aufien einheitlich
auftreten wird.
Festgehalten wird, dass die
Kaufmann i Hofmann
d.o.o. Rechte an der Bezeichnung
fur das EKZ in Form einer
Wortbildmarke erworben hat.-——- —
Die . Bestandgeberin ist berechtigt,
dieses Logo (oder mehrere) zu
nGtzen.
Die Bestandnehmerin wird hiermit
verpflichtet, bei standortbezogener
Werbung  das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
soweit als méglich zu verwenden
und diese WerbemaRnahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin freigeben zu
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauer
dieses Bestandverhéitnisses mit
dieser unentgeltlichen Nutzung der
Marke einverstanden. -———--—-——---—-




UGOVOR O ZAKUPU
Dio B

B1. Predmet zakupa:

B1.1 Predmet zakupa se sastoji od

poslovnog prostora
Oznake prodajnog prostora -—-—--——-
Co007
u skladu s prilozenim planovima i
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim opisom i opisom
opremanja, sve navedeno u Tog&ki
C27. (Prilozi 1 do 3). -——-—--—-——-—-
{(u nastavku zajedno kratko ,Predmet

zakupa®)
PovrSina C007: 37,73 m? sukladno
Prilogu 2

B2. Zakupnina:

B2.1 Zakupnina za Predmet zakupa

sukladno B1.1 sastoji se kako slijedi:-

Zakupnina po prometu/minimalna
zakupnina;
Razmjerna zakupnina za mall; ——-—
Sporedni troskovi,
Doprinos troskovima reklame;———-
Odgovarajuéi porez na dodanu
vrijednost:
B2.2 Zakupnina po prometu/minimalna
zakupnina
B2.2.1 Zakupnina po prometu u Kunama za
predmetni predmet zakupa iznosi 9 %
(slovima: devet posto) od godiSnjeg
neto prometa {vidi to¢ku Ugovora
C2).
B2.2.2 Prema pravilima ovog Ugovora,
zakupnina po promelu se plaéa
pocevsi sa 1. (prvim) sijeChja 2016.
(dvije tisu¢e i Sesnaeste) godine, u-

BESTANDVERTRAG

Teil B

BA.
B1.1

B2.
B2.1

B2.2

B2.2.1

B2.2.2

Bestandobjekt:
Das Bestandobjekt besteht aus der
Geschaftsflache

Coo07
gemafll beiliegenden Planen und
weiteren Unterlagen, wie Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, alie zitiert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3).-—---—---

(zusammen im Folgenden kurz
.Bestandobjekt’' genannt) -—---—-—-- -
Flache C007: 37,73 m* gemal
Beilage 2
Bestandzins:
Der Bestandzins far das
Bestandobjekt gemal B1.1 setzt sich
wie folgt zusammen:
Umsatzbestandzins/
Mindestbestandzins;
Anteilige Mallmiete;
Nebenkosten;
Werbekostenbeitrag
jeweils darauf entfallende
Mehrwertsteuer
Umsatzbestandzins/
Mindestbestandzins:
Der Umsatzbestandzins in HRK fur
das gegenstédndliche Bestandobjekt
betragt 9 % (in Worten: neun Prozent)
vom jahrlichen Nettoumsatz (siehe
Vertragspunkt C2.).
Der Umsaizbestandzins ist nach den
Regeln dieses Vertrages beginnend
mit 1. Januar 2016, soweit zu
bezahlen, als er 0Ober das Jahr

v
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B2.2.3

B2.3

B2.4

koliko je ista tliekom godine visa od
minimalne  zakupnine koja je
ugovorena nhize u tekstu. ------—-—-—-

Minimalna zakupnina za Predmet
zakupa iznosi 385,00 kn (tristo
osamdeset i pet kuna), no najmanje
50,00 EUR (pedeset eura) mjese&no i
po metru kvadratnom Predmeta
zakupa sukladno ugovornoj Todcki
B1.1. ovog Ugovora. ~——=e--se=ameeee-

Razmijerna zakupnina za mall; -——-
Povr§ina mall-a, dakle zajednickih

dijelova TC, iznosi prema trenutnom —
u vrijeme sklapanja ovog Ugovora —
projektu cca. 10.013 m2 Od te
povrsine je cca. 1.169 m? rezervirano
za Zakupodavca za iznajmijivanje
tre€im osobama odnosno za viastite
potrebe. Za preostalih 8.844 m?
povrSine mall-a 2zakupnici plaéaju
primjerenu zakupninu.--—-—-—-=~—-~

Svi zakupnici plaéaju po metru
kvadratnom ukupno 12,32 kn
(dvanaest kuna i trideset dvije lipe), no
najmanje EUR 1,60 (slovima: jedan
zarez Sezdeset eura) mjese&no.-——-

Podjela ove obveze pla¢anja vrSi se
prema omjeru povriine poslovnog
prostora Predmeta zakupa (bez
skladi$ne povrSine) naspram zbroju
svih povr§ina poslovnih prostora (bez
skladidnih - powvrSina). U sludaju
promjene povrdine malla-a kljucevi
podjele se odgovarajuéi mijenjaju.—-

Sporedni troskovi:

B2.2.3

B2.3

B2.4

gesehen hoher ist, als der tiefer

stehende vereinbarte
Mindestbestandzins, @ wobei der
Umsatzbestandzins.

Der Mindestbestandzins fur das
gegensténdliche Bestandobjekt
betragt HRK 385,00 (dreihundert fOnf
und achtzig Kuna), jedoch zumindest
EUR 50,00 (Euro finfzig) pro Monat
und Quadratmeter des
Bestandobjektes (Beilage 2) laut
Vertragspunkte B1.1.

Anteilige Mallmiete:
Die Flache der Mall, also den

allgemeinen Flachen des EKZ, bel&uft
sich nach dem - im Zeitpunkt des
Veriragsabschlusses - vorhandenen
Planstand auf ca. 10.013 m? wovon
ca. 1.169 m? fur die Bestandgeberin
zur  Drittvermietung bzw. zum
Eigenbedarf reserviert sind. Flr die
verbleibenden 8.844 m* Flache der
Mall, zahlen die Bestandnehmer eine
angemessene Miete.

Pro Quadratmeter sind durch die
Bestandnehmer insgesamt HRK
12,32 (Kuna zwdlf Komma
zweiunddreiBig), bzw. zumindest EUR
1,60 (in Worten: Euro eins Komma
sechsfzig) monatlich zu bezahlen.—-—
Die Aufteilung dieser Zahlungspflicht
erfolgt nach dem Verhéltnis der
Geschaftsflache des Bestandobjektes
(ohne Lagerflachen) zur Summe aller
Geschaftsflachen aller
Bestandobjekte (ohne Lagerflachen)
Im Falle einer Verdnderung der

Mallflache sind die
Aufteilungsschlissel anlassbezogen
entsprechend zu andern. ~————-—-—--

Nebenkosten: (

armr—————

LESt—-4



B2.4.1

B2.4.2

- Zakupniku

Sporedni froskovi jesu troSkovi svih
vrsta prema C3. i oni se dijele kako
slijedi:
Izravni
C3.3):
Jesu troskovi koji se mogu pripisati
izravho vezano =za
koristenje Predmeta zakupa, pri éemu
se izraun moZe izvrsiti kako na
temelju mjernih uredaja tako i na
temelju stvarnog prouzroéenja.——-—

troskovi posiovanja (vidi

Zakupnik je duZan platiti ove izdatke
mjesedno u roku 7 (sedam) dana od
izdavanja ratuna.

Op¢i troskovi poslovanja (vidi C3.4):--

Jesu izdaci za nekretninu i porezi i
javna davanja koji se odnose nha
zgradu zajedno s uredajima i
opremom (npr. parkirne, prometne i
zelene  povrSine), te  troSkovi
poslovanja, servisiranja, o&uvanja,
odrzavanja, popravka, ¢iSéenja,
upravijanja (management centra) i
property i facility management-a,———-

Zakupnik je duzan na ime stavke ,opéi
troskovi poslovanja" placati mjese&nu
akontaciju troSkova poslovanja u
iznosu od 59,00 kn (slovima: Kuna
pedeset i devet) po m? Predmeta
zakupa. Zakupodavac se obvezuje
odrZavati one stavke opéih troSkova
poslovanja koje moze kontrolirati,
odnosno na koje moZe utjecati
prilikom pregovaranja s pruZateljima
usluga, na razumnoj trziSnoj razini.--—

T

B2.4.1

B2.4.2

Nebenkosten sind Aufwendungen
aller Art gemaf C3. und gliedern sich
wie folgt:
Direkte Betriebskosten (siche C3.3):-

sind Aufwendungen, die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
MeRsystemen als auch aus der
Sphére der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann. -----—-- -
Diese Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatlich in
Rechnung gestelit und sind innerhalb
von 7 (sieben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen. --—---
Allgemeine Betriebskosten (siehe
C34):
sind Aufwendungen fur die
Liegenschaft sowie die Geb&aude samt
Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Granflachen)
betreffenden Steuern und &ffentliche
Abgaben, sowie Kosten des
Betriebes, der Wartung, Erhaitung,
Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Verwaltung (Center
Management) und Property- und
Facilitymanagement.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
for die Position sallgemeine
Betriebskosten® ein  monatliches
Betriebskostenakonto von HRK 59,00
(in Worten: Kuna neunundflinfzig) pro
m? des Bestandobjektes zu bezahlen.
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
diejenigen Posten der Allgemeinen
Betriebskosten, die sie kontrollieren
kann, bzw. die sie bei Verhandlungen
mit den jeweiligen Dienstleistern
beeinflussen kann, auf rationeller

-\,r ~
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B24.3

B2.44

B2.4.5

Podjela opéih tro8kova poslovanja (u
skladu s C3.4) vr8i se prema odnosu
zakupliene povrSine predmetnog
Predmeta zakupa (ukljugivsi
eventuaine  skladiSne  povrSine)
naspram zbroju svih zakupljenih
povrsina (ukljugivsi skladi$ne
povrsine) umanjeno za dijelove velikih
zakupnika koji se ne uradunavaju. --—

Pri tome se utvrduje da je sa
zakupnicima velikih povrsina
ugovorena odnosno moze se ugovoriti
da njihove povrSine zakupa nemaju u
cijelosti troSkovni uc¢inak na opce
tro8kove poslovanja.
Na sliedeée stavke:
Odvoz smeca,
Teretna dizala
ne primjenjuje se klju¢ utvrden u tocki
B2.4.3, ve¢ se podjela treba izvrsiti
prema odnosu Kkorishe povrsine
predmetnog prostora uvetano za
skladisne povrsine prema zbroju svih
korisnih povrsina i skladiSnih povr§ina
bez velikih zakupnika. ~~——-—--—-
Ukoliko tehnicki uredaji kao primjerice
teretna dizala, jesu dodijeljeni
iskiju¢ivo jednom zakupniku, doti&ni
zakupnik je duZan snositi sve troSkove
bilo koje vrste koji nastanu vezano za
pogon, odrzavanje i stavijanje u
funkciju takvih uredaja.—-—----——-— -

Godisnji obratun opéih troSkova
poslovanja mora se izvrsiti najkashije
do 30.08. (iridesetog lipnja) sljedete
godine, s time da isti ne utjete na
visinu pauSainog iznosa iz totke
B2.4.2,

B2.4.3

B24.4

B2.4.5

marktkonformen Ebene zu halten.-----

Die Aufieilung der allgemeinen
Betriebskosten {(gemé&f C3.4) erfolgt
nach dem Verhéltnis der Mietfléiche
des gegensténdlichen
Bestandobjektes (inklusive etwaiger
Lagerflaichen) zur Summe aller
vermieteten  Bestandobjektflachen
(inklusive aller Lagerflachen)
abzlglich nicht anrechenbarer Teile
von GroBmietern.
Dabei wird jedoch festgestellt, dass
mit Grofitchenmietern vereinbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietflachen nicht zur Génze fur
die allgemeinen Betriebskosten
Jkostenwirksam® sind. ~——=—rmemmemrmsne
Far folgende Positionen: -—---—--cc——-
Muilabfuhr,
Lastenaufziige
gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte
Schlassel, sondem ist nach dem
Verhéltnis der Nutzfliche des
gegensténdlichen Objektes zuzGglich
der Lagerflichen zur Summe aller
Nutzflaichen und Lagerfiichen ohne
GroRBmieter aufzuteilen, —----—-—----—--
Soweit technische Einrichtungen, wie
z. B. Lastenaufziige, ausschlieBlich
einer Bestandnehmerin zugeordnet
sind, sind s&miliche diesbezliglich
anfallenden Aufwendungen aller Art

for Befrieb, Instandhaltung und
Instandsetzung von der
Bestandnehmerin zu tragen. «--=seeume
Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betriebskosten hat bis
spéatestens 30.06. (dreiRigsten Juni)
des Folgejahres zu erfolgen, wobei
dieser keinen Einfluss auf den
Pauschalbetrag aus Punkt B2.4.2

hat.
Q J £
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B2.5
B2.5.1

B2.5.2

B2.5.3
B2.5.4

B2.6

B2.7

namjerno ispusteno.

Doprinos tro3kovima reklame sluzi
pokriéu jedinstvenog marketindkog
nastupa, marketinSkog pracdenja TC i
provodenja marketindkih  priredbi
unutar i izvan TC te je Zakupnik isti
duZan plaéati u iznosu od 11,55 kn
(jedanaest kuna i pedeset i pet lipa),
odnosno  najmanje 1,50 EUR
(slovima: jedan euro i pedeset centi)
po m2 Predmeta zakupa mjesec&no.
Ova stavka nije sastavni dio obraéuna
op¢ih trodkova poslovanja.------——------

Pausalni doprinos troskovima reklame
mozZe se mijenjati temeljem odluke
skupstine partnera u skiadu s totkom
C4.3. ovog Ugovora.

namjerno ispusteno
Zakupodavac ¢e godidnje do 30.06.
(tridesetog lipnja) sliedece godine
izraditi obradun doprinosa troSkovima
reklame koji su stavijeni na
raspolaganje, orijentiran prema
trgovatkim nacelima te isti staviti na
uvid.

‘Na sve gore navedene stavke

zaratunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost. -—-—-—-

Obveza plaéanja minimalne
zakupnine u skladu s B2.2.3, uveéano
za porez na dodanu wvrijednost,
zapodinje nakon proteka vremenskog
razdoblja od 3 (tri) mjeseca od dana
otvaranja Predmeta zakupa za
javnost, cdnosno od dana koji je ovim

e

B2.5
B2.5.1

B2.5.2

B2.5.3
B2.5.4

B2.6

B2.7

Werbekostenbeitrag:
nicht belegt.

Der Werbekostenbeitrag dient zur
Abdeckung einheitlichen
Werbeauftrittes, die marketingméBige
Betreuung des EKZ und zur
Durchfohrung von
Marketingveranstaltungen innerhalb
und aullerhalb des EKZ und ist im
Betrag von HRK 11,55 (in Worten:
Kuna elf Komma flnfund fanfzig),
jedoch zumindest EUR 1,50 (Euro
eins Komma finfzig) pro m2 des
Bestandobjektes monatlich zu zahlen.
Diese Position ist nicht Bestandteil der
Aligemeinen

Betriebskostenabrechnung, ——--—- -
Der pauschale Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemaf Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern——
nicht belegt
Die Bestandgeberin wird allj&hrlich bis
30.06. (dreiRigsten Juni) des
Folgejahres eine nach den
kaufm&nnischen Grundsatzen
orientierte Abrechnung der zur Ver-
fugung gesteliten Werbekostenbei-
trage erstellen und zur Einsicht
auflegen.
Zu séamtlichen oben angefihrten
Positionen kommt weiters die
Umsatzsteuer in der jeweiligen
gesetzlichen Hohe.

eines

Die  Zahlungspflicht far den
Mindestbestandzins gemafll B2.2.3,
samt Mehrweristeuer, beginnt nach
Ablauf von 3 (drel) Monaten ab
Ersffnung des Bestandobjektes, bzw.
ab dem Tag an dem die
Bestandnehmerin,  laut

diesem
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B3.1

B3.2

Ugovorom odreden kao dan na koji je
Zakupnik, najkasnije, duzan otvoriti
Predmet zakupa za javnhost, obveza
pla¢anja razmjerne zakupnine za mall
u skladu s B2.3 i doprinosa tro8kovima
reklame u skladu s B2.5, uveéano za
porez na dodanu vrijednost, zapoginje
od dana otvaranja Predmeta zakupa
za javnost, odnosno od dana koji je
ovim Ugovorom odreden kao dan na
koji je Zakupnik, najkasnije, duZan
otvoriti Predmet zakupa za javnost,
dok obveza plaéanja troSkova,
uveGano za porez na dodanu
vrijednost, podinje sa datumom
primopredaje Predmeta zakupa. -~

Svrha zakupa, asortiman: ~--—~e=w===
Zakupodavac daje Zakupniku u zakup
Predmet zakupa u svrhu vodenja
frgovine elektronikkom i ostalim
asortimanom uobidajenim za brand
naveden u sljede¢em stavku,—-—-—-

Zakupnik se obvezuje da ¢e za
vrijeme cijelog razdoblia odnosa
zakupa odrzavati potpuni asortiman,
koji je uobitajen za bransu, sljedeceg
(shop) branda: H 18. ~——-—-——--

Uvrstavanje drugih grupa proizvoda
zahtjeva prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, a posebice onih grupa
proizvoda, koje veé drzi neki drugi
zakupnik u TC.

Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu ,akcija®, —-—-----

B3.
B3.1

B3.2

Vertrag,  verpflichtet ist das
Bestandobjekt zu erdffnen, die
Zahlungspflicht fuar die anteilige
Mallmiete gem&R B2.3 und den
Werbekostenbeitrag gemaR B2.5,
samt Mehrwertsteuer, beginnt ab
Erdffnung des Bestandobjektes, bzw.
ab dem Tag an dem die
Bestandnehmerin, laut diesem
Verirag,  verpflichtet ist das
Bestandobjekt zu eréffnen und die
Zahlungspflicht in Bezug auf die
Kosten, samt Mehrwertsteuer, beginnt
mit dem Datum der Ubergabe des
Bestandobjektes.

- Bestandszweck, Sortiment: ----—=-----

Die Bestandgeberin vermietet das
Bestandobjekt an die
Bestandnehmerin zur Fllhrung eines
Geschaftes mit  Elektronik und
weiteren Sortiment der for die im

néchsten Absatz angefithrte
Shopmarke Ublich ist.
Die Bestandnehmerin verpflichtet

sich, wahrend der gesamten Dauer
des Bestandsverhéltnisses im
Bestandobjekt ein branchentbliches
Sortiment unter der Shopmarke H 18
zu fahren.
Die Aufnahme anderer
Warengruppen in das Sortiment
bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin,
insbesondere far solche
Warengruppen, die bereits von einem
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefihrt werden.
Die Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der Durchftlhrung von
JAktionen® einzuholen. ---------=-===meeaee

P
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B3.3

B4.
B4.1

Zakupnik je duzan pribaviti suglasnost
Zakupodavca, ukoliko Zeli ponuditi ili
prodavati robu pod tvrtkom i
oznakom nekog drugog poduzeéa,
koje pod tom istom tvrtkom, odnosno
oznakom ima vlastitu prodaju te
ukoliko se na faj natin proSiruje
asortiman. Prethodno navedene
odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu
distribucije.

Za promjenu shop branda i robnih
marki potrebna je takoder pisana
suglasnost Zakupodavca. ---—----——-

Zakupnik potpisom ovog Ugovora prima

na znanje te se obvezuje pridrzavati
nastavno navedene zabrane:
Zakupniku je strogo zabranjeno
koristiti Predmet zakupa za prodaju
piéa ,za ponijeti® (u limenkama,
papiru, kartonu, plastici, pet ili drugim
slieénim posudama, ¢asama, bocamaii
sliéno). Zakupniku je takoder strogo
zabranjeno koristiti Predmet zakupa
za prodaju kokicai ,snack" ili ,nachos”
proizvoda. U slu&aju nejasnhoéa da li
odredeni proizvod spada u gore
navedene zabranjene kategorije,
Zakupnik je duZan za prodaju tog
proizvoda zatraZiti prethodno pismeno
odobrenje Zakupodavea.-—--~—-mer=—

Trajanje zakupa:
Potetak zakupa/PoGetak plaéanja
zakupnine:
Obvezujuéi ucinak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora,——---—

B3.3

B4'
B4.1

- zahlungsbeginn:

Die Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberin,
wenn sie unter Verwendung der Firma
oder des Kennzeichens eines
anderen Unternehmens, das unter
dieser Firma bzw. diesem
Kennzeichen Einzelhandel betreibt,
Waren anbieten oder vertreiben will,
soweit dadurch das Sortiment
ausgeweitet werden koénnte. Obige
Regeln bleiben auch fOr diese Art des
Vertriebes aufrecht.
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produktmarken bedarf ebenfalls
der schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin.
Die Bestandnehmerin nimmt mit
Unterschrift dieses Vertrags zur
Kenntnis und verpflichtet sich zur
Einhaltung des folgenden Verbotes:
der Bestandnehmerin ist streng
untersagt das Bestandobjekt zum
Zwecke des Verkaufes von ,to go"
Getrédnken (in Dosen, Papier, Karton,
Plastik und &hnlichen Behéitern,
Glasern, Flaschen u&) zu benutzen.
Der Bestandnehmerin ist auch streng
untersagt das Bestandobjekt zum
Z2wecke des Verkaufes von Popcorn
und ,Snack" oder ,Nachos" Produkten
zu benutzen. Im Zweifel, ob ein
bestimmter  Artikel unter die
verbotenen Kategorien fallt, wird die
Bestandnehmerin vor Verkauf dieses
Produktes die - schriftliche
Genehmigung der Bestandgeberin
einholen.
Bestandszeit:
Bestandsbeginn/Bestandzins-

Die Bindungswirkung des
gegensténdlichen

i fo e .-
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B4.2

B4.3

B4.4

Bs.
BS.1

Primopredaja Predmeta zakupa
predvidena je najkasnije do 1. (prvog)
svibnja 2015. (dvije tisuée i petnaeste)
godine godine, a Zakupnik je duzan
otvoriti Predmet zakupa za javnost
najkasnije do 1. (prvog) lipnja 2015.
(dvije tisuée i petnaeste) godine.—~—-

Pravo koristenja prelazi na Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
zakupa radi zavrine adaptacije ~---—---
Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme u trajanju od 5 (pet) godina od
otvorenja Predmeta zakupa =za
javnost.
Kaucija:
U svrhu osiguranja svih potrazivanja
Zakupodaveca iz ili u svezi s ovim
Ugovorom ili njegovim prestankom,
ukljudivdi moguéa  potraZivanja
Zakupodavca prema Zakupniku u
sluéaju raskida Ugovora iz bilo kojeg
razloga, kao i osiguranja prava
Zakupodavca na primitak nove
bankarske garancije prije isteka ranije
garancije (u skladu s totkom C9)
Zakupnik predaje = Zakupodavcu
najkasnije kod otvorenja Predmeta
zakupa za javnost kauciju u obliku
bankarske garancije i zaduznice,
svaka na iznos garancije koji je
izraGunat kako slijedi:

3 x minimalna zakupnina: 43.578,15
kn
3 x ugovorena akontacija sporednih
troSkova: 6.678,21 kn---m-eeeeeee— —
Uveéano za PDV: 12.564,09-—-~—==mem-

. e

B4.2

B4.3

B4.4

B5.
B5.1

Vertragsabschlusses tritt mit
Unterfertigung ein.
Die Ubergabe des Bestandobjektes
ist spatestens bis zum 1. Mai 2015
vorgesehen und die Bestandnehmerin
ist verpflichtet das Bestandobjekt
spatestens bis 1. Juni 20156 zu
ertffnen.

Die Nutzungsrechte treten mit der
Ubergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung ein.
Der Vertrag wird befristet auf 5 (funf)
Jahre ab Eréffnung des
Bestandobjektes abhgeschlossen,———

Kaution:
Zur Sicherstellung aller Anspriiche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
oder seiner Beendigung,
einschlieBlich allfalliger Anspriche in
Folge Vertragsauflésung aus
welchem Rechtsgrund auch immer,
sowie des Anspruchs der
Bestandgeberin auf eine neue
Bankgarantie vor  Ablauf der
bestehenden Garantie (gem. Punkt
C9), Gbergibt die Bestandnehmerin
spatestens bei Eréffnung des
Bestandobjektes eine Kaution in Form
einer Bankgarantie und eines
Schuldscheines, jede Gber den wie
folgt u berechnenden
Garantiebetrag:
3 x Mindestbestandzins: HRK
43.578,15
3 x vereinbartes Akonto flr
Nebenkosten: HRK 6.678,21 ~-—-—-—-
jeweils plus Mehrwertsteuer: HRK
12.564,09
Gesamt: HRK 62.820,45-—--—-~——




B5.2

Ukupno: 62.820,45 kn (Sezdeset i
dvije tisuce osamsto dvadeset kuna i
Getrdeset i pet lipa).
Ostale odredbe vezane za kauciju
sadrzane su u C9.

B5.2

Die abrigen Bestimmungen hinsichtlich
Kaution sind in C9 enthalten. ----—----




UGOVOR O ZAKUPU

Dio C
C1. Predmet zakupa:
C1.1 Zakupodavac daje Zakupniku u

zakup, a isti uzima od Zakupodavca u
zakup povrsine sukladno togki B1 u
( TC. PriloZeni planovi i dokumentacija
(Prilozi 1 do 3) ¢ine sastavni dio ovog
Ugovora.

C1.2 Povr$ine:
Cc1.21 PovrSine koje su predmet ovog
Ugovora oznatene su u navedenim
prilozima naran&astom bojom.=-e------
C1.22 Prethodno navedene povrine zakupa
proizlaze iz povrdina izmedu spojnog
brida glavnog ulaza prema mall-u,
unutamjeg ruba vanjskih zidova
zgrade te osi ostalih grani&nih zidova
ukljudujuéi i sve pregradne zidove,
stupove | ugradnje itd. Okna
(.Sahtovi®) naznatena u bijeloj boji u
Prilogu./2 se ne obradunavaju. ~—-—---

™

C1.2.3 Podaci o povrS§inama prije pogetka
gradnje objekta mozda nisu tocni te
stoga moze doéi do odstupanja u
stvarnoj tj. konaénoj povrsini.--——-——--

Zakupodavac zadrZzava pravo
provodenja nevaznih izmjena kao i
izmjena na temelju zakonskih uvjeta.

U sluéaju nevaznih odstupanja (do +/-
10 % - deset posto ~ velitine povrsine)

15 o

BESTANDVERTRAG

Teil C

C1.
C1.1

C1.2
C1.21

C1.2.2

C1.23

Bestandsobjekt:
Die Bestandgeberin gibt an die
Bestandnehmerin und diese nimmt
von der Bestandgeberin im EKZ die
Flachen gemaR B1. in Bestand. Die
beiliegenden Pléne und Unterlagen
(Bellagen 1 bis 3), bilden einen
integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages.
Fléchen:
Die vertragsgegensténdlichen
Flachen sind in den erwéhnten
Beilagen orange dargestellt. -—-—-—--
Die vorgenannten Bestandfldchen
ergeben sich als Flachen zwischen
der PortalauRenkante zur Mall hin, der
Innenkante von
Gebsudeauflienmauern sowie den
Achsen der ibrigen
Begrenzungswénde inklusive aller
Zwischenwénde, Séulen und
Einbauten etc.. Die in der Beilage ./2
weill dargestellten Schéchte sind

nicht mitzuberechnen. ——--—seremeemmeee
Die Flachenangaben sind vor
Errichtung des Bauwerks

mdoglicherweise ungenau und kann
deshalb die tatsachliche Fléche
hiervon abweichen. '
Unwesentliche Anderungen sowie
Anderungen aufgrund behordlicher
Auflagen behalt sich die
Bestandgeberin vor. Bei
unwesentlichen Abweichungen (bis




C1.24

niti jedna ugovorna strana ne moze
odbiti predaju ili preuzimanje. ----------

U sluéaju odstupanja veéeg od 10%
(deset posto), Zakupodavac je duzan
na zahtjev Zakupnika poduzeti
gradevinske mjere kako bi ispravio
stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije
provodenje ispravaka, Zakupnik ima
pravo odustati od zakupa. ----—-—---—

U sludaju poveéanja povrsine koje
premasuje 10 % (deset posto),
Zakupnik u svakom sluéaju nije duzan
pla¢ati dodatnu zakupninu. Zakupnik
se vet danas odrie prava na bilo
kakva potrazivanja naknade Stete u
svezi s odstupanjem stvarne povr§ine
od povrS§ine plana u trenutku
sklapanja Ugovora, i to neovisno o
stupnju odstupanja. Ugovorne strane
ée prilikom primopredaje Predmeta
zakupa unijeti stvarnu povrSinu u
primopredajni zapisnik. —ss==-==eceaeunax

Nakon kolaudacije / zavrietka
objekta, Zakupodavac je duzan,
netom prije primopredaje, utvrditi
stvamnu povrsinu sukladno toéki C1.2
te o istoj obavijestiti drugu ugovornu
stranu. Ovako utvrdena povrsina jest
temelj za obra&unavanje zakupnine,
odnosno  obratunavanje  ostalih
pozicija koje ovise o powvrSini. Do
utvrdenja eventuainog odstupanja
povi§ine od podataka iz B1
mijerodavna je povrsina navedena u
doti¢noj tocki.

(/\A\(

C1.24

2u +/~ 10% der Flachengrofie) kann

keiner der Vertragspartner die
Ubergabe oder Ubernahme
verweigern.

Bei einer Abweichung um mehr als 10
% hat die Bestandgeberin GOber
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche MaBnahmen zur Korrektur
vorzunehmen, soweit eine Korrektur
seitens der Bestandgeberin abgelehnt
wird, ist die Bestandnehmerin zum
Racktritt berechtigt.
Fur eine Gber 10 % hinausgehende
Mehrflache hat die Bestandnehmerin
jedenfalls keinen zusatzlichen
Bestandzins zu leisten. Die
Bestandnehmerin verzichtet jedoch
bereits heute auf alle wie auch immer
gearteten Schadenersatzansprliche
im Zusammenhang mit einer
Abweichung der tatséchlichen Flache
von der Planfléche zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses, dies
unabhangig von dem MafRl der
Abweichung. Die Vertragsseiten
werden bei der Ubergabe des

Bestandobjektes die tatséchliche
Fliche im Ubergabeprotokoll
festhalten.

Nach Kollaudierung / Fertigstellung
des Bestandobjektes unmittelbar vor
Ubergabe ist die tatssichliche Flache
nach Mafigabe C1.2 von der
Bestandgeberin festzustellen und
dem Vertragspartner bekannt zu
geben. Diese festgestellte Flache ist

in der Folge der
Bestandzinsberechnung bzw.
Berechnung anderer
flichenabhangiger Positionen zu

Grunde zu legen. Bis zur Feststellung
einer etwaigen von den Angaben in

{ &
:
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C1.4

Zakupnik izjavijuje da je Predmet
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri
putem planova (Prilog 2) kao i
specifikacije gradevine i opreme
zajedno s Priru¢nikom za zakupnike
(Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne
moze imati potraZivanja za naknadu
Stete i zahtjeve prema Zakupodavcu.
Prihvaéaju se izmjene manjeg
opsega, ukoliko su iste tehnicki i
organizacijski potrebne —--—-eeeeeee

Predmet zakupa smije se koristiti
samo u zakonski, sluzbeno i ugovorno
dozvoliene svrhe. Zakupnik je duZan
ispuniti o svom troSku 2zakonske,
sluzbene i tehnitke propise u svezi s
vlastitim poslovanjem te je duZan
osloboditi Zakupodavca svih obveza i
troskova s tim u vezi. Uz to, Zakupnik
je odgovoran za sve $tete koje su
prouzrotene ostalim zakupnicima ili
Zakupodavcu zbog neispunjavanja ili
nepravovremenog ispunjavanja
obveza Zakupnika. Zakupnik je duzan
na zahfiev Zakupodavca predotiti
odgovarajuée potvrde o ispitivanju
oviastenih ~ struénjaka (potvrda o
elektri¢nim instalacijama, ventilacijsko
tehnicka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢e za ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobriti
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moze poduzeti
potrebne mjere na troSak Zakupnika.

C1.3

C14

B1 abweichenden Fléche ist die dort
angegebene Flache zu Grunde zu
legen.
Die Bestandnehmerin erklart, dass
durch die Plane (Beilagen 2) sowie
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3)
das Bestandobjekt  hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegentiber der Bestandgeberin
keine wie immer  gearteten
Schadenersatz- und
Gewshrleistungsanspriiche  geltend
gemacht werden konnen.
Geringfugige Anderungen, soweit
diese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert. —
Das Bestandsobjekt darf nur fur
gesetzlich, behordlich und vertraglich
zuldssige Zwecke genutzt werden.
Die Bestandnehmerin hat gesetzliche,
behordliche und technische
Vorschriften, die ihren Betrieb
betreffen, auf eigene Kosten zu
erfullen und die Bestandgeberin von
Auflagen, die gegen sie ergehen
soliten, freizuhalten. Darliber hinaus
haftet die Bestandnehmerin fOr alle
Schaden, die aus der Nicht- oder nicht
rechtzeitigen Erflllung gesetzlicher,
behordlicher  oder  technischer
Vorschriften den fibrigen
Bestandnehmern =~ oder der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Bestandgeberin einschlagige
Prufbescheinigungen  anerkannter
Sachverstandiger (Elektrobefund,
luftungstechnische Gutachten etc.)
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird
for die Erfallung vorstehender
Verpflichtungen eine angemessene
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist




C1.5

C1.6

C1.7

Parkirna mjesta za kupce i prometne
povrSine Zakupodavac ¢e staviti na
raspolaganje bez posebne naknade i
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
¢emu se izriGito utvrduje da svako
drugo koristenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. —

Todan polozaj parkirnih mjesta
proizlazi iz priloZzenih planova. —-—-

Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog oviastenja, osigurati prilaz
parkirnim mjestima kao i Predmetu
zakupa te osigurati nesmetanu
dostavu robe. Za radnje trecih osoba

- Zakupodavac ne snosi odgovornost.--

Eventualne povrSine za utovar robe i
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa (ukoliko su u Prilogu 2
prikazane naranastom bojom i
uzimaju se u obzir pri izratunu
povrsine zakupa) Zakupodavac moze
u sluCaju potrebe mijenjati iz
organizacijskih razloga.—-—r——--—--

Izvan ove prikazane zone za utovar ne
smije se vrsiti utovar robe ili druge
manipulacije.

Zakupodavac zadrzava pravo
oblikovanja i koristenja prostorija i
povrsina TC koje nisu dane u zakup.
Utvrduje se da je bez posebnog
odobrenja, samo trgovina Zziveznim
namirnicama oviastena drzati kucice s

(",

C1.5

C1.6

C1.7

kann die Bestandgeberin erforderliche

Mafinahmen auf Kosten der
Bestandnehmerin durchfthren
lassen.

Die Stellplatze fur Kunden und
Verkehrsflichen  werden ohne
gesondertes Enigelt von der
Bestandgeberin bereitgestelit und
sind nicht Gegenstand dieses
Vertrages, wobei ausdricklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nutzung als zu Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf. —-——-
Die genaue Lage der KFZ-
Absteliplatze ergibt sich aus den
Planbeilagen.
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die Zufahrt
zu den Parkplétzen und den Zugang
zum Bestandobjekt, sowie die
Sicherung der stérungsfreien
Warenlieferung zu gewéhrleisten. Far
Handlungen dritter Personen wird
keine Haftung Gbernommen. --=~--e-sax
Alifdllige zum Mietobjekt gehorigen
(sofern in der Beilage 2 orange
dargestellf und auch bei der
Berechnung der Mietflache zu
berlcksichtigenden) Lade- und
Manipulationsfidchen, kénnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus organisatorischen Grlinden
abgeéndert werden.
Auflerhalb  dieser dargestellten
Ladezone durfen keinerlei Lade- oder
sonstige Manipulationen
vorgenommen werden, ~-—----veeeecmm-u-
Die Gestaltung und die Nutzung der
nicht in Bestand gegebenen
R&umlichkeiten und Flachen des EKZ
sind der Bestandgeberin vorbehalten.
Festgehalten wird, dass ohne
gesonderte Genehmigung nur der

v
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Cc2.1

C2.2

c23

kolicima u dogovorenoj koligini.—-—----

Ukoliko kutice za kolica zauzimaju
povrsine parkiraliSta za kupce, iste
povr§ine smanjuju broj parkirnih
mjesta za kupce.

Zakupnina, osiguranje vrijednosti:
Zakupnina se sastoji iz dijelova
zakupnine koji su navedeni u tocki
B2.1. Obradun se vr8i kako slijedi,
ukoliko nije niSta drugo navedeno pod
tockom B2.
Zakupnina po_prometu plativa je,
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku
vi$a od minimalne zakupnine.---—---—--
Minimaina zakupnina/
Minimalna zakupnina izratunava se
sukladno B2.2.3, a ista se izraCunava
sukladno pretpostavijenoj povrSini
sukladno B1, odnosno kasnije
utvrdenoj povrsini sukladno C1.2. ----
Minimalna zakupnina i ostale stavke
koje se plaéaju u kunama ne smiju biti
manije od iznosa u eurima navedenim
u odgovarajuéim totkama Ugovora,
pri &emu se preratun valute vrsi na
temelju prodajnog te€aja banke kod
koje se vodi ratun Zakupodavca koji
je objavijen na dan izdavanja raduna.-

Naknadno plaéanje:
Obraun zakupnine po prometu u

odnosu na minimalnu zakupninu vrsi
se analogno za skraéenu godinu
izmedu otvorenja i sliedeteg 31.12.
(tridesetprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine.——-—-—-——--

Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utvrdenja prometa

C2.

C2.1

Cc2.2

c23

Lebensmittelmarkt berechtigt ist,
Wagenburgen mit handgefihrten
Einkaufswagen im  vereinbarten
Umfang zu betreiben. -——--—--eceeeeeeee-
Soweit fir diese .Wagenburgen
Flachen des Kundenparkplatzes in
Anspruch genommen werden,
verringern diese Fléchen die Zahl der
Kundenabstellpl&tze. ----—-——--—- —
Bestandszins, Wertsicherung:-—---
Der Bestandzins setzt sich aus den in
B2.1 angefthrten Bestandteilen
zusammen. Die Berechnung erfolgt,
soweit nicht bereits unter B2.
angefQhrt wie folgt geregelt. ~—-—-—--
Der Umsatzbestandzins ist insoweit
zu bezahlen, als er im Jahresschnitt
hoher ist als der Mindestbestandzins.
Mindestbestandzins:
Der Mindestbestandzins ergibt sich
geméaB B2.2.3, dies nach Mafllgabe
der Flachenannahme geman B1 bzw.
der spateren Flachenfeststellung
geméaR C1.2.
Der in HRK zu bezahlende
Mindestbestandzins und andere
Einzelposten haben jedoch zumindest
den oben angeflihrten Eurobetrégen
zu  entsprechen, wobei die
Umrechnung mit dem am Tag der
Rechnungslegung  verdffentlichten
Verkaufskurs der kontofQhrenden
Bank der Bestandgeberin erfoigt. ----—
Nachzahlung:
Eine Verrechnung
Umsatzbestandzins im Verhaltnis
zum  Mindestbestandzins erfolgt
analog fur das Rumpfjahr zwischen
Eréffnung und darauf folgenden
31.12. (einunddreitigsten Dezember)
fur das anteilige Kalenderjahr, ~~~—-— -
Ergibt sich nach Ablauf eines
Kalenderjahres auf Grund der von der

'
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C2.4.1

C2.4.2

koje provodi Zakupodavac na dan
31.12. (tridesetprvog prosinca) u
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi
da zakupnina po prometu u godi$nhjem
prosjeku je iznad godisnje minimaine
zakupnine, razlika u iznosu se
fakturira do 25.01. (dvadesetpetog
sijecnja) i plativa je u roku 7 (sedam)
dana.

Biliezenje prometa,  prilava i
knjigovodstvo:
Ukoliko poduzeée Zakupnika u TC
predstavia  samostalni porezni
subjekt, Zakupnik je duZan dostaviti
presliku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukladno
hrvatskim propisima, u svrhu
registriranja oshove za obraéunavanje
zakupnine po prometu, te je duZan
ovu prijavu kao i ostale
knjigovodstvene isprave pohraniti za
vrijeme zakonski propisancg
minimalnog roka. Zakupnik je duZzan
omogusiti Zakupodavcu uvid u ove
isprave na njegov zahtjeV.-————-——-—-

Ukoliko su prometi viSe poslovnih
jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu vrijednost,
Zakupnik je duzan dostaviti podatke
na kojima se temelji prijava poreza na
dodanu vrijednost za obragunski krug
Loduzee u TC “ primjenjujuéi
formular kojeg je dostavio
Zakupodavac — ukoliko se ista predaje
iskljugivo za predmetno poduzece. -

SN

C24

c2.4.1

C24.2

- (einunddreiBigsten

Bestandgeberin zum Stichtag 31.12.
Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfeststellung
in HRK gemé&B C24.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
Ober dem Jahresmindestbestandzins
liegt, so ist der diesbezlgliche
Differenzbetrag in HRK zum 25.01.
(funfundzwanzigsten Januar) zur
Zahlung binnen 7 (sieben) Tagen
vorzuschreiben.

Umsatzaufzeichnung, Meldung und

Buchflhrung:
Far den Fall, dass der Betrieb der

Bestandnehmerin im EKZ ein eigenes
Steuersubjekt darstellt, ist von der
Bestandnehmerin zur Erfassung der
Bemessungsgrundlage for den
umsatzorientierten Bestandzins die
nach der kroatischen Rechtsordnung
zu erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie
vorzulegen und diese wie auch die
sonstigen  Buchhaltungsunterlagen
auf die geseizliche Mindestdauer
aufzubewahren und der
Bestandgeberin tber deren
Aufforderung Einsicht zu gew&hren. --
Far den Fall, dass Umsétze mehrerer
Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung

gemeinsam erfasst sind, ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, fur den
Rechnungskreis ,Betrieb im EKZ*
unter Verwendung eines von der
Bestandgeberin zur Verfligung zu
stellenden Formblattes jene Angaben
zu machen, die einer
Umsatzsteuervoranmeldung — sollte
sie ausschlieBlich for den
gegenstandlichen Befrieb abzugeben
sein — zu Grunde zu legen wéren.-—-

— i,
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C24.3.1

C24.3.2

C24.3.3
C2.4.4

Zakupnik se obvezuje dnevno
obuhvatiti sliedeée brojke poslovanja
te da ¢e iste dostaviti Zakupodavcu do
156. (petnaestog) narednog mjeseca,
ukoliko nije drugacije dogovoreno: --

Neto prometi:
U svrhu ispunjenja obveze biljeZenja,
Zakupnik je duzan u svom poslovanju

primjenjivati  sljedeée  minimalne
preduvjete:
registarske kase s kontrolnim

trakama, koje iskazuju sve gotovinske
posiove odvojeno po danima te
iskazuju frekventnost kupaca;— ~--—--

ratune ili numerirane blokove raduna;

biieske o moguéim obrotnim
kupovinama, vraéenoj i storniranoj
robi;

bilieske o vanjskim poslovima; -~

bilieSke o vlastitim poslovima,
odnosno preuzimanje robe za vlastitu
uporabu.
broj radnika na punom i pola radnog
vremena.
broj kupaca koji plaéaju ———-—-—
Svi poslovi koji su pokrenuti unutar TC
smatraju se sastavnim dijelom
prometa, &ak i ako je realizacija
uslijedila izvan TC ili preko treéih
osoba (vanjski poslovi).-—-—-==-m-meee--

Zakupnik je suglasan da se ovi podaci
uvrste u informatitcku obradu uz
pridrZavanje moguéih odredbi o zastiti
podataka sukladno Zakonu o zastiti
osobnih podataka.

C24.3

C2.4.3.1

C2.4.3.2

C2.4.3.3
C24.4

.Daten

Die Bestandnehmerin verpflichtet sich
der Bestandgeberin, folgende
Betriebsziffern taglich zu erfassen und
der Bestandgeberin, sofern nicht eine
andere Vereinbarung getroffen wird,
jeweils bis zum 15. (funfzehnten) des
Folgemonates fir den gesamten
Vormonat gesammelt zu bermitteln:

Nettoumsétze:
Die Bestandnehmerin hat in ihrem

Betrieb zur Erfdllung der
Aufzeichnungspflicht als
Mindestvoraussetzung zu

verwenden:
Registrierkassen mit Kontrolistreifen,
die samtliche Bargeschifte, getrennt
nach Tagen, und die Kundenfrequenz
ausweisen;

Kassabons oder nummerierte
Rechnungsbltcke;
Aufzeichnungen Ober  allféllige

Ratenk&ufe, Retourwaren und Storni;-

Aufzeichnungen Uber
Auflengeschifte;
Aufzeichnungen tiber Eigengeschéfte
bzw. Entnahmen von Waren flr
Eigenverbrauch.
Anzahl der voll- und
halbtagsbeschétftigten Personen, ~~~-~
Anzahl der zahlenden Kunden ---------
Samtliche innerhalb des EKZ
angebahnten Geschéfte gelten als
Bestandteil des Umsatzes, auch wenn
die Abwickiung auRerhalb des EKZ
oder Uber Drilte erfolgen sollte
(AuRengeschéafte).
Die Bestandnehmerin erklart sich
damit einverstanden, dass diese
einer EDV-maBigen
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des

-
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C2.4.6

C2.4.7

C2.4.8

Ukoliko Kklasifikacija prometa iz
organizacije specifithe za poduzece
Zakupnika prema razli¢itim stopama
poreza na dodanu vrijednost nije
moguéa, Zakupodavac mozZe postici
poseban dogovor o naginu utvrdivanja
neto prometa. Ukoliko se takav
dogovor ne postigne, kao osnova za
obra¢unavanje uzimaju se brute iznosi
prometa, umanjeni za odgovarajucu
najmanju vaZeéu zakonsku stopu
poreza na dodanu vrijednost. ---—-—-—

Daljnjim se ispravama smatraju
posebice sva knjizenja o dnevnim
utr8cima svake vrste, blagajnicke
knjige, prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomoéna rjeSenja o
porezu na dodanu vrijednost i sli¢no.

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) i umjesto njih
dode do procjena, obradun glavne
zakupnine po prometu uslijedit ¢e na
temelju prometa koji su iskazani u
ovim potvrdama.

Zakupnik je duZan predoéiti takvu
dokumentaciju.
Zakupodavac obavjestava o]
mjesednom i godiSnjem prometu
izrazenom u Kunama,—--~-=~sesmsemcumnun

C24.5

C2.4.6

C2.4.7

C24.8

Datenschutzgesetzes,
werden.
Sollte eine Aufschllsselung des
Umsatzes nach unterschiedlichen
Mehrwertsteuersétzen aus der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht méglich sein, st der
Bestandgeberin eine gesonderte
Vereinbarung Gber die Ermittlung der
Nettoumsatze zu treffen. Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoumsétze, vermindert um den
jewells niedrigsten glltigen
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als
Bemessungsgrundlage fur die
Berechnung heranzuziehen. ----—---—--

zugefthrt

Als weitere Unterlagen gelten
insbesondere sémtliche
bezugnehmenden Buchungen uber
Tageslosungen jedweder Art,
Kassablicher, Umsatzsteuervoran-
meldungen, rechtskréftige
Umsatzsteuerbescheide und

dergleichen mehr.
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererkldrungen (z.B.
Umsatzsteuervoranmeldungen) von
der Finanzbehdrde nicht anerkannt
und an ihrer Stelle Schéatzungen
vorgenommen werden, erfolgt die

Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsétze.

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet. -—---—
Die Monats- und
Jahresumsatzbekanntgabe durch die
Bestandgeberin hat in HRK zu
erfoigen.

TN



C2.5
Cc2.5.1

C2.5.2

C25.3

C2.5.4

Zakupnika se mora na primjereni

nagin informirati o utvrdivanju
godis$njeg prometa.

Proviera:

Zakupodavac ima pravo izvrsiti
reviziju podataka Zakupnika za

utvrdivanje prometa putem revizora
kojeg je Zakupodavac odredio u ovu
svrhu.

Zakupnik je duZzan istom dati na
raspolaganje sve isprave koje su
vaZne za reviziju.
Ukoliko zatraZzene isprave nisu u
potpunosti isporu¢ene, revizor ima
pravo izvrsiti procjenu.--=--m-———-——-

Revizije se mogu odnositi i na protekla
obratunska razdoblja. —---—-eve--—--

U sludaju opravdanog prigovora,
odnosno utvrdivanja manjka ve¢eg od
0.5% od mjesetnog prometa pri
preratunavanju u mjesec, kao | u
sludaju  nepredoenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi troSkove koji
su nastali u svezi s revizijom. Ukoliko
revizia ne pokaZe nikakve vece

nedostatke, troskove iste snosi
Zakupodavac

Mogucée dodatne zakupnine
izratunate  temeljem utvrdenih

manjkova imaju se platiti neodlozivo
nakon propisivanja.
Uz manjak koji se utvrdi prethodno
uredenom provjerom, Zakupnik je
duzan platiti Zakupodavcu penale, koji
ne podlijezu sudatékom umanjenju, u
jznosu jednakom manjku, i to odmah
nakon njihovog propisivanja. -----—--—-

\/23’\]\1\. & N

C2.5
C2.5.1

C2.5.2

C2.6.3

C2.54

Die Bestandnehmerin ist in geeigneter
Weise Uber die Feststellung des
Jahresumsatzes zu informieren. ------
Uberprifung:
Die Bestandgeberin ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststellung durch einen von
ihr hierzu besteliten
Wirtschaftstreuhénder GberprGfen zu
lassen.
Die Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden Unterlagen zur
Prufung zur Verfigung zu stellen. -—--
Werden die geforderten Unterlagen
nicht vollsténdig ausgefolgt, ist der
Wirtschaftstreuhander  ermachtigt,
eine Schatzung vorzunehmen. —--—----
Die Uberprtfungen kénnen sich auch
auf vergangene
Verrechnungsperioden beziehen.-----
Im Falle einer berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung
eines Fehlbetrages gréRer als 0,5 %
des Monatsumsatzes bei
Umrechnung auf Monat, wie auch bei
Nichtvorlage ausreichender
Unterlagen gehen die mit der
Oberpriofung im  Zusammenhang
stehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, ergibt die
Uberprifung keine hthere
Beanstandung, gehen diese zu
Lasten der Bestandgeberin,-------=-----
Auf Grund festgesteliter Fehlbetrage
etwaig errechnete zusétzliche
Mietzinsleistungen sind unverzlglich
nach Vorschreibung auszugleichen. -
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Uberpriifung festgesteliten
Fehlbetrag hat die Bestandnehmerin
eine dem richterlichen
MaRigungsrecht nicht unterliegende
Pbnale in gleicher Hbhe wie der
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C2.6.1

C2.6.1.1

C26.1.2

C2.6.1.3

C2.6.2

C2.6.2.1

Osiguranje _ vrijednosti, _minimalna
zakupnina itd.:

Sliedeti iznosi, koji se plagaju
sukiadno predmetnom Ugovoru,

vrijednosno su osigurani (podlijeZu
indeksaciji) sukladno nize navedenim
pravilima:
Minimalna zakupnina sukladno B2.2.3-

~Razmjerna  zakupnina za mall
sukladno B2.3 :
Doprinos tro§kovima reklame
sukladno B2.5

Osiguranje vrijednosti gore navedenih
stavki C2.6.1.1 do C2.6.1.3 vr&i se uz
vezivanje na  hrvatski indeks
potroSackih cijena 2010 = 100, koji
mjesetno objavljuje DrZavni zavod za
statistiku.

Izradun osiguranja vrijednosti i iz toga
proizlazeée uskladenje vrSi se na
mjeseénoj bazi, pri éemu je
mjerodavna postotna promjena koja
proizlazi iz usporedbe indeksa iz
pretproslog mjeseca prema proslom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednosti raspolozive. U
suprothom se uzimaju vrijednosti koje
su posljednje raspolozive. Ukoliko se
u sijeénju svake godine pokaze razlika
iz usporedbe mjesetne indeksacije
prema godisnjim brojevima indeksa,
uskladiti ée se na aktualnu godiSnju
brojku indeksa (sije¢anj do prosinca).
Negativne promjene indeksa se ne
uzimaju u obzir,

A

C2.6

C26.1

Cc26.1.1
C2.6.1.2
C26.1.3

C26.2

C26.2.1

festgestelte Fehlbetrag an die
Bestandgeberin sofort nach deren
Vorschreibung zu entrichten. -—-—-----
Wertsicherung, Mindestbestandzins
ete.:
Folgende Betrage, welche nach dem
gegenstandlichen Vertrag 2y
bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln wertgesichert: ------

Mindestbestandzins gemafn B2.2.3-—

Anteilige Mallmiete geméan B2.3~--~——

Werbekostenbeitrag geméaf} B2.5--—--

Die  Wertsicherung der oben
angeftthrten Positionen C2.6.1.1 bis
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2010 = 100, welcher vom
Statistischen Zentralamt monatlich
verbffentlicht wird.
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatlich, wobei
die prozentuelle Veranderung aus

dem durch Vergleich des
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats

herangezogen wird. Dies in der
Annahme, dass diese Werte zur
Verfigung  stehen.  Andernfalls
werden die letzten verfugbaren Werte
herangezogen. Sofern sich im Jénner
jeden Jahres aus dem Vergleich der

monatlichen Indexierung zu den
Jahresindexzahlen eine Differenz
ergibt, wird auf - die aktuelle
Jahresindexzahl (Janner bis
Dezember) angepasst. Negative
Indexanderungen  werden  nicht
bertcksichtigt.

o
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C2.6.2.2

C2.6.3

C26.4

Polazna osnovica je broj indeksa
objavijen u mjesecu primopredaje
Predmeta zakupa. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da se pad
vrijednosti --indeksa u odnosu na

" vrijednost posljednje primijenjenog

indeksa nece uzimati u obzir, odnosno
da ¢e se u sludaju pada vrijednosti
indeksa u odnosu na posljednje
primijenjenu  vrijednost  indeksa
primjenjivati posljednje primijenjena
vrijednost indeksa i to sve do trenutka
poveéanja vrijednosti indeksa u
odnosu na posliednje primijenjenu

vrijednost indeksa.

Uginci ovog osiguranja vrijednosti
nastupaju sa
promjenama same po sebi, bez da ja
potrebna . posebna odgovarajuéa
izjava Zakupodavca.

Nezaratunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavca (niti
preSutno) od poveéanja iznosa u
meduvremenu. Propust naknadnih
obraduna zékupnine odnosno
prihvatom i potvrdom plaéanja bez
uzimanja u obzir osiguranja vrijednosti
na temelju porasta indeksa do kojih je
doslo, Zakupodavac se ne odrie svog
prava, te je oviaSten zaradunati
naknadno povetanja proizasla iz
dotitnog porasta indeksa u okviru
zakonskog roka zastare, —--«-v-e—o-

Ukoliko se prethodno navedeni indeks
vise nete objavijivati, primjenjuje se
onaj indeks koji slijedi ovom indeksu ili

m\'k by

odgovarajuéim |

C26.2.2

C2.6.3

C26.4

Ausgangsbasis ist die im Monat der
Ubergabe des Bestandobjektes
verdffentlichte Indexzahl. Ubergabe
des Bestandobjektes verdffentlichte
Indexzahl. Die Vertragsseiten halten
einvernehmlich fest, dass die
Minderung des Wertes der Indexzahl,
im Vergleich zu dem zuletzt
anwendbaren Wert der Indexzahl,
nicht im Betracht genommen wird,
bzw., dass im Falle der Minderung des
Wertes der indexzahl im Vergleich zu
dem zuletzt anwendbaren Wert der
Indexzahl, die zuletzt anwendbares
Wert der Indexzahl anzuwenden ist,
und zwar bis zur Erhdhung des
Wertes der Indexzahl im Vergleich zu
dem zuletzt anwendbaren Wert der
Indexzahl.
Die Wirkungen dieser Wertsicherung
treten mit den entsprechenden
Anderungen von selbst ein, ohne dass
es einer diesbezlglichen Erkidrung
der Bestandgeberin bedtrfte,---—---—--

Durch Nichtverrechnung erfoigt kein
Verzicht der Bestandgeberin (auch

hicht konkludent) auf
zwischenzeitliche Erhdhungsbetrége.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahlungen ohne Bertcksichtigung der
Wertsicherung aufgrund eingetretener
Indexsteigerungen bedeutet keinen
Verzicht seitens der Bestandgeberin,
welche berechtigt ist Erhdhungen aus
der jeweiligen Indexsteigerung im
Rahmen der  gesetzlichen
Verjahrungsfrist nach zu verrechnen.-
Far den Fall dass der oben
angeftihrte Index nicht mehr
verlautbart werden solite, gilt jener



C3.
C3.1

C3.2

C3.3
C3.3.1

C3.3.2

C3.3.3

koji mu je najsliéniji. Ukoliko se takav
indeks ne¢e modi utvrditi, kao pomoé
se primjenjuje Indeks monetarne unije
za potroSacke cijene (Monetary Union
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavljuje EUROSTAT. —--—- —
Sporedni troSkovi: ~--—=ee-eaaeeeeaae
Osim zakupnine sukladno B2 i C2
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne troSkove.

Sporednim troSkovima se smatraju
sliededéi izdaci:
Individualni troSkovi poslovanja prema
B2.4.1
Opéi

B2.4.2
Individualni troSkovi poslovanja; -----
lzdaci koji se izravno mogu pripisati
Zakupniku uslijed njegova koristenja
Predmeta zakupa, pri emu se takvo
pripisivanje mozZe izradunati kako na
osnovi postavijenih mjernih uredaja
kako i na osnovi stvarnog
prouzrocenja ovih izdataka, --—-—--—-

troskovi poslovanja prema

lzdaci kao §to su npr. za energiju i
vodu, utvrdivati ée se, ukoliko je to
tehnicki i gospodarski izvedivo, na
osnovi zasebnih mjernih sustava. —-
Ukoliko instaliranje mjernih sustava
nije tehnicki ili gospodarski izvedivo,
kao npr. u pogledu troskova za
grijanje, klimu, ventilaciju, podjela ovih
troSkova  ukljudujuéi  eventualne
osnovne pristojbe, vrdi se prema
medusobnom  odnosu  dotiénih
povrsina zakupa svakog pojedinog
zakupnika. Ova podjela primjenjuje se
takoder i u pogledu onih tro8kova koji
prema uzroénom nacelu uzrokuje
Zakupnik odnosho njegova povriina
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno

< O N

C3.
C3.1

C3.2

C3.3
C3.3.1

C33.2

C3.3.3

Index, der diesem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
ein solcher nicht festgestellt werden,
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union Index for
Consumer Prices (MUICP). --—-----——-
Nebenkosten:
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
zu tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden; —-—--------
Direkte Betriebskosten im Sinne
B2.4.1
Allgemeine Betriebskosten im Sinne
B2.4.2
Direkte Betriebskosten: ~=-seseawumua

Aufwendungen die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des Bestandobjektes

zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
MeRsystemen als auch aus der
Sphére der tatséchlichen
Verursachung ergeben kann, ~—----—-—-
Aufwendungen wie z.B. Energie und
Wasser werden, soweit technisch und
wirtschaftlich mdglich, Ober eigene
Messsysteme erfasst, —---mm--o-encne-
Soweit die  Anbringung von
Messsystemen technisch unméglich
oder wirtschaftiich untunlich ist wie
z.B. fur Kosten der Heizung, Klima,
Luftung erfolgt - die Aufteilung der
diesbezlglichen Aufwendungen
inklusive allfélliger Grundgeblhren
nach dem Verhéltnis der jeweiligen
Bestandfiachen der Bestandnehmer
zueinander. Diese Aufteilung findet
auch Anwendung far jene Kosten, die
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw. der



C3.3.4

C3.3.5

C3.3.6

prouzrokovani troskovi giséenja mall-a
uslijed pregradnje Predmeta zakupa
kao i javnopravne pristojbe, davanja i
porezi vezane za Predmet zakupa,
ukoliko je to stvarno, organizacijski ili
tehni¢ki opravdano.

Ukoliko iz razloga svrsishodnosti
radovi koji se mogu pripisati izravno
zakupniku (npr. &iSéenje prozora
odnosno ¢iSéenje staklenih povrsina
prema mall-u, odrzavanje sustava
hiadenja u unutradnjosti Predmeta
zakupa i sl.) budu zajedni¢ki narugeni
od strane Zakupodavca izvrsiti ¢e se
izravni obratun adekvatan takvim

izdacima izmedu facility
management-a  Zakupodavea i
Zakupnika.

Ova vrsta troSkova zaratunava se u
iznosima koje plaéa Zakupodavac
uvetano za dodatak od najvise 15%
(petnaest posto) na ime obrade
uobitajenog u bransi. lzdaci vezani za
to zaraunavat ée se Zakupniku na
mjeseénoj bazi odnosno u skladu s
obradunskim razdobljima isporuditelia
prema Zakupodavcu i plativi su u roku
navedenom u B2.4.1. «-eeuunconna— —_

Ako Zakupnik unato& opomeni ne
ispuni  ove obveze platanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti
Zakupniku pruzanje tih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik

C3.34

C3.3.5

C3.3.6

Bestandfldche verursacht wurden.
Darunter fallen z.B. auRerordentlich
verursachte Reinigungskosten der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjektes genauso  wie
dffentlich rechtliche Gebtihren,
Abgaben und Steuern in Bezug auf
die Bestandfiache, . soweit dies
sachlich, organisatorisch oder
technisch gerechtfertigt ist. -—--———
Soweit aus Grinden der
2Zweckmaligkeit der
Bestandnehmerin zuzuordnende
Arbeiten (z.B. Fensterreinigung bzw.
Reinigung der Glasflaichen zur
Malifiache, Wartung der Kuhlsysteme
im Bestandobjektinneren ete.) von der

Bestandgeberin gemeinsam
beauftragt werden, erfolgt eine
aufwandsadéquate

Direktverrechnung zwischen dem
Facility Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnehmerin.

Die Verrechnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der
Bestandgeberin  zuzlglich eines
branchenliblichen

Bearbeitungsaufschlages in Héhe von
maximal 15%. Die diesbezaglichen

Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin monatlich bzw.
nach MaRgabe der
Verrechnungszeitpunkte des
Lieferanten gegentiber der-

Bestandgeberin in Rechnung gestelit
und innerhalb der in B2.4.1 genannten
Frist zu bezahlen.
Wenn die Bestandnehmerin diesen
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, ist die
Bestandgeberin  berechtigt, die
Zurverfugungsteliung dieser

ST e,
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unatoé opomeni ne izvr§i svoje
obveze plaéanja, neovisno o tome da
li je Zakupodavac uskratio usluge
Zakupniku, to predstavija razlog za
prijevremeni raskid Ugovora u skladu
s totkom C18.1.

Op¢i trodkovi poslovanja: ———-—-—-
Utvrduje se da cijeli TC zajedno s

pripadajuéim zemljinim povrdinama i
sustavima predstavlja jedinstveni
objekt te se u ovu cjelinu ukljuuju i
mogudéa buduéa prosirenja. -—-—-—-

Opéim tro8kovima poslovanja
smatraju se svi porezi, javna davanja,
troSkovi pogona, servisiranja,
oBuvanja, odrZzavanja, popravaka,
CiSéenja, upravijanja i property

management-a koji se odnose na
zemljiSte kao i na objekt ukljudujuéi
opremu i sustave (poput na primjer
parkirnih, prometnih i zelenih
povrdina), koji se ne mogu pripisati
izravno Zakupniku.

Pritom nije vaZno radi li se o
pristojpama, troSkovima ili ostalim
jzdacima.
Utvrduie se da je u okviru
investicijskog odrzavanja (vidi C17.)
Zakupodavac  preuzeo  obvezu

provodenja radova odrzavanja u |

opsegu Koji je naveden u prethodno
spomenutoj tocki.
U okviru troSkova poslovanja mogu se
stoga obracunati samo tro3kovi

C34
C3.4.1

C3.4.2

C3.4.3

C3.4.4
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Leistungen einzustellen (z.B. Strom,

Heizung, Kilima). Sofern die
Bestandnehmerin ihren
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung hicht nachkommt,
unabhéngig davon ob die
Bestandgeberin Leistungen
eingestelit hat oder nicht, stelit dies
einen Grund zur vorzeitigen

Vertragsauflésung gem. C18.1 dar.—-
Aligemeine Betriebskosten; -—--—-~--—-
Festgestellt wird, dass das gesamte
EKZ samt den dazugehdrigen
Grundfiachen und Anlagen ein
einheitliches Objekt darstelit und auch
etwaige zukinftige Erweiterungen in
diese Einheit einbezogen werden.----
Unter allgemeinen Betriebskosten
werden sémtliche, die Liegenschaft
sowie die Gebéaude samt
Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Grinfi&chen)
betreffenden Steuern und 6ffentliche
Abgaben, sowie Kosten des
Betriebes, der Wartung, Erhaitung,
Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und Property Management
verstanden, sofern sie nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und als direkte Betriebskosten
verrechnet werden.
Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Geblihren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt. -——
Festgestellt wird, dass im Rahmen der
Erhaltung des Bestandes (siehe C17.)
die Bestandgeberin die Verpflichtung
{lbernommen hat, Erhaltungsarbeiten

im dort angefihrien Umfang
durchzuftihren.

Im Rahmen der Betriebskosten
kénnen daher nur

B
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C3.4.5.1

C3.4.5.2

C3.4.5.3

odrZzavanja (troSkovi servisiranja,
tekuéih popravaka i izmjena potro3nih
dijelova), koji nisu uvrsteni u obveze
navedene u prethodnoj togki. Ovo niti
u kojem sluéaju ne obuhvaéa izdatke,
koji postizu vrijednost dotrajalosti s
obzirom na preostali tehnicki vijek
uporabe. Isti se ubrajaju takoder u
obvezu osposobljavanja
Zakupodavca.

U opée troskove poslovanja ubrajaju
se posebice:
svi moguéi javni izdaci i porezi, porezi
i javni izdaci koji se odnose na
zemljiste, odnosno  objekt u
odgovarajuéem propisanom iznosu,
kao i ostale pristojbe, koje optereéuju
objekt, odnosno zemljiste, odnosno
koji ¢e se u buduénosti uvesti,
odnosno  propisati od  strane
mjerodavnih javnih tijela. -----—-—-—--

pristojbe za vodu i kanale------—-----
&iSéenje dimnjaka -
troskovi provjere tehnitkih sustava
(grijanja, klimatizacije, opreme 2za
zastitu od pozara i sliéno) kao i s njima
povezani troskovi
¢iséenje kanala
suzbijanje Stetodina
osiguranje prometa
¢iSéenje snijega
SiSéenje ulica

odvoz otpada i sustav za odlaganje |.

smeda, prese za stari papir i otpad---

Osiguranja:

R \"‘.

C34.5

C34.5.1

C3.4.5.2

C3.4.5.3

Erhaltungsaufwendungen
(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von

Verbrauchsteilen) verrechnet werden,
die nicht von der dort geschilderten
Verpflichtung erfasst sind. Dies trifft
keinesfalls Aufwendungen, die den
Zeitwert in Anbetracht der restlichen

technischen Nutzungsdauer
erreichen. Diese z&hlen jedenfalls zur
Instandsetzungspflicht der
Bestandgeberin.

Zu den allgemeinen Betriebskosten
z4hlen insbesondere; —----=----sac-euuuvu
Samtliche  allféllige  dffentlichen

Abgaben und Steuern die
Liegenschaft, bzw. die Gebaude
betreffenden Steuern und &ffentlichen
Abgaben in der jeweils
vorgeschriebenen  Hohe, sowie
sonstige Geblihren, die das Objekt
bzw. das Grundstlick belasten bzw. in
Hinkunft eingefUhrt werden bzw. zur
Vorschreibung durch die offentliche
Hand gelangen.
Wasser- und Kanalgebthren ==----—----

Rauchfangkehrung

Kosten der Prlfung technischer
Anlagen (Heizung, Klimatisierung,
Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), weiters damit im
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten

Kanalrdumung
Schéadlingsbekampfung «-s-=--=-----ms==-
Verkehrssicherung
Schneerdumung

StraRenreinigung

Mallabfuhr und

Maulltrennungsanlagen, Altpapier- und
Malipressen
Versicherungen:

el
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C3.4.5.5

C3.4.5.6

C3.4.5.7

“struja

- potro$nje,

froskovi primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
stetu, Stete od potresa, pozara, oluje,
puknuéa vodovodnih cijevi (do mjesta
predaje Zakupniku, odnosno i za
privremeno prazne objekte), Stete
izazvane strujom i fom stakla. --——-———--

Sluzbeni nalozi:
troSkovi za nove mjere ili adaptacije
Cija se primjena mora izvrSiti na
temelju zakonskih i sluzbenih naloga,
a koje se povezuju s vlasnistvom ifi
poslovanjem, odnosno odrzavanjem
TC.

Troskovi
opskrbu
opdi dijelovi:

potrodnje za temeljnu

plin
dovod vode i odvodnja----------—-—-—
priprema tople vode
grijanje
hladenje
prozragivanje i odzragivanje——-—--—-
rasvjeta
Uz troSkove potrodnje u smislu C3.3 i
C3.4.5.5 svi ostali izdaci u svezi s
isporukom, nadalje pristojbe, tro$kovi
pogona, posiuge, servisiranja,
odrZavanja i osposobljavanja,
ispitivanje i §iséenje sustava, mogudih
zamjenskih sustava, vodova i brojila
ukljudujuéi i trodkove
osoblja koji su povezani s istim.-----—

TroSkovi objekta:
troSkovi odrzavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, njegovanja i

C34.54

C3.4.55

C3.4.5.6

C3.4.5.7

" Strom

Kosten angemessener
Versicherungen wie
Gebaudeversicherung, Haftpflicht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jeweils bis zu den
Ubergabestellen an Bestandnehmer
bzw. auch for vorGbergehend leer
stehende Objekte), Stromsché&den
und Glasbruch. '
Behotrdenauftrage: v
Kosten fir die Umsetzung auf Grund
von gesetzlichen oder behdrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden
Neueinfahrungen oder
Adaptierungen, die mit dem Besitz
oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
EKZ sich verbinden.
Verbrauchskosten far
Grundversorgung Allgemeinteile: --—--

Gas
Wasserver- und -entsorgung ------—-—
Warmwasseraufbereitung -—----—---- —
Heizung
Kihlung
Be- und EntiGftung
Beleuchtung

Neben den Kosten des Verbrauches
im Sinne C3.3 und C3.4.5.5 alle sonst
mit der Lieferung im Zusammenhang
stehenden Aufwendungen, weiters
Gebihren, Kosten des Betriebes, der
Bedienung, Pflege, Wartung,
Instandhaltung und Instandsetzung,
Prafung und Reinigung der Anlagen,
alifsllige Ersatzanlagen, der
Leitungen und
Verbrauchszahlereinrichtungen inkl.
dieshezaglicher Personalkosten, -——--
Geb&udekosten:
Kosten far
Instandsetzung,

Instandhaltung,
Wartung, Betrieb,

{
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C3.4.5.9

odrzavanja objekta, zemljista i
opreme, na primjer za zajednike
sustave i opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju
rasvjetu, postavijanje signalizacije,
krovova, stubista i dvoriSnog podrucja,
ulaznih sustava, dizala, sustava rampi
i za zatvaranje, interfonskih uredaja,
prijema, telekomunikacijskih sustava,
vatrodojavnih sustava i sustava za
gaSenje pozara, ostalih sigurnosnih
sustava, i to u svezi s troSkovima
provjere ovih sustava, kao i moguce
troSkove za privremeno raspolaganje,
prilazne i izlazne putove, podzemnu
garazu, parkima mjesta, Zzonu
utovara, sustave za zelene povrsine i
vrtove, Zivice, sigurnosne sustave i
sustave za nadziranje, sustave za
otvaranje i zatvaranje, itd., ukljugujuéi
i s time povezane tro8kove osoblja, te
nadalje troSkove dekoracija kao npr.
boZiéne rasvjete ili uskr3njih ukrasa
kao i postavijanje i pustanje u pogon
razglasnog uredaja za glazbenu
pratnju.

Troskovi odrZzavanja i ¢iSéenja: ———
trodkovi odrzavanja i &iSéenja opéih
dijelova zemlji$ta i objekta, ukljuéujuéi
i protelja, prozore, Zaluzine, znakove,
prometnice, parkiraliSta, zelene
povr8ine, itd. ukljudujuéi i troSkove
osoblja povezane s istim., -—----—-ux--

Nadziranje i zastita objekta: ———---
troskovi primanja, kontrole, nadziranja
i za$tite objekta ukljuéujuéi i troSkove

C3.4.6.8

C3.4.5.9

Pflege und Befreuung des Gebaudes,
der Liegenschaft und der
Einrichtungen, z. B. far
Gemeinschaftsanlagen und -
einrichtungen, Auflenwénde,
AuRenfenster, Aufien- und
Innenbeleuchtung, Beschilderung,
Décher, Stiegenhauser und
Hofraume, Eingangsanlagen, Lifte,
Schranken- und SchiieRanlagen,
Gegensprechanlagen, Empfang,
Telekommunikationssystem,

Feuermelde- und Léscheinrichtungen,
sonstige  Sicherheitseinrichtungen,
und zwar auch hinsichtlich der Kosten
der Praofung der diesbezlglichen

Anlagen, wie auch etwaiger
Vorhaliekosten, - Zugangs- und
Zufahrtswege, Tiefgarage,

Parkplatze, Ladezonen, Grin- und
Gartenanlagen, Zaune, Sicherheits-
und Uberwachungssysteme,
Offnungs- und SchlieBsysteme etc.,
inklusive diesbezlglicher
Personalkosten, weiters Kosten far

themenbezogene Dekoration wie
beispielsweise
Weihnachisbeleuchtung und

Osterschmuck sowie der Errichtung
und des Betriebes einer Musikanlage
far Untermalungsmusik. -==-==-—--==-=-m-
Pfiege- und Reinigungskosten:---------
Die Kosten der Pflege und Reinigung
der allgemeinen Telle der
Liegenschaft und des Geb&dudes
inklusive Fassaden, Fenster und

Jalousien, Beschilderungen,
Verkehrswege, Parkpléatze,
Griinanlagen efc., inklusive

diesbezlglicher Personalkosten. ——
Bewachung und Objektschutz: ----—-—
Kosten far Empfang, Beaufsichtigung,
Bewachung  und Objektschutz
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C3.4.7.2

osoblja povezane s istim. -------—--—-—--

Tro8kovi ostale
opreme:
tro&kovi osoblja za informativni centar
troSkovi osoblja za skrb o djeci ——

oprema za skrb o djeci (na leasing) --

pogona opée

Upravaljanje i Property Management:-

Trodkovi gospodarskog, tehnitkog i
infrastrukturnog upravljanja i
organizacije te brige o nekretnini i

zgradi, zakupnicima i poslovanju
ukljudiv8i  tro8kove osoblia i
koordinacije  vanjskih  pruZatelja
usluga.

Ako Zakupnik ne koristi opée uredaje,
to ga ne oslobada obveze sno3enja
razmjernih troSkova.

Akontacija troSkova poslovanja: ---—--
Zakupodavac ima pravo uskladivati
iznos akontacije naveden u tocki
B2.4.2 prema mjerilu stvarnih izdataka
— ovo u opravdanim slu¢ajevima i u
tijieku godine. Nacelno se treba teZiti
tome da akontacija ostane ista tijekom
godine, medutim prioritet je pokri¢e
izdataka iz akontacija troSkova
poslovanja.

Zakupodavac ima pravo uzeti kredit, u
slutaju da se izdaci nastali ulaznim
akontacijama redovito ne plac¢aju do
sliede¢e prilagodbe ili obraguna.
lzdaci koji su povezani s istim, a
posebice kamate, ¢e za Zakupnika
predstavijati troSkove poslovanja te se

NN

C3.4.5.10

C3.4.5.11
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einschlieBlich Kosten des hieflr
erforderlichen Personals. --------=-==-—-
Kosten des Betriebes von sonstigen
Allgemeineinrichtungen: ---------==n-nemn
Personalkosten fur Infocenter --—-— -
Personalkosten fuir Kinderbetreuung—-

Einrichtung Kinderbetreuung
(Leasing)

Verwalitung und Property
Management:

Kosten der kaufménnischen,

technischen und infrastrukturellen
Verwaltung und Organisation sowie
die Betreuung der Liegenschaft samt
Gebiude, der Bestandnehmerinnen
und des Betriebes einschlieBlich

Personalkosten sowie die
Koordination von externen
Drittanbietern.

Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Allgemeinanlagen, so
befreit sie das nicht von der

Verpflichtung zur anteiligen
Kostentragung.
Betriebskostenakonto; ———-——--oueu

Die Bestandgeberin ist berechtigt, den
in B2.4.2 festgelegten Akontobetrag
nach MaRgabe der tats&chlichen
Aufwendungen —~ dies in begrlindeten
Féllen auch wahrend des Jahres —
anzupassen. Grundsétzlich ist
anzustreben, dass das Akonto
wédhrend des Jahres gleich bleibt,
jedoch vorrangig ist die Deckung der
Aufwendungen aus den
Betriebskostenakonti. ------—-—-----——-
Die Bestandgeberin ist im Falle, dass
durch die eingehenden Akonti die
Aufwendungen bis zur né&chsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regelméBig gedeckt erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu
nehmen. Alle damit im
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C3.5

C3.5.1
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u okviru obratuna  tro3kova
poslovanja dijele sukladno udjelima.-

U sluéaju povecanja ili smanjenja
povr§ina zakupa, formula podjele
trosSkova (B2.4.3) odgovarajuée ée se
izmijeniti.

Daodjela radova:
Zakupodavac ¢e se sluZiti tre¢im

osobama u okviru upravijanja i
Property Management-a. ——--—-—-—

Zakupodavac ima takoder pravo
zaposliti primjereno osoblje. Svi s time
povezani troSkovi jesu sastavni dio
opéih troskova poslovanja (C3.4). -

Zakupodavac ¢e poduzeti takve mjere
onda ako se moze pretpostaviti da se
time dugorotno poveéa sigurnost
poslovanja i da to nije povezano sa
znadajnim porastom troSkova, -—-—-

Doprinos troSkovima reklame -----
Kao dio zakupnine Zakupnik ¢e plaéati
doprinos troSkovima reklame utvrden
u B2.5. Doprinos troSkovima reklame
moze se mijenjati temeljem odiuke
skupstine partnera sukladno tocki
C4.3 ovog Ugovora.

Iz doprinosa za tro$kove reklame
provodi se promidzba cijelog TC.
Zakupodavac se obvezuje tro3iti
doprinose  troSkovima  reklame

C3.4.8

C3.5

C3.5.1

C3.5.2

c4.
C4.1

C4.2

Zusammenhang stehende
angemessene Aufwendungen,
insbesondere die Zinsen, stellen far
die Bestandnehmerin Betriebskosten
dar und werden im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung

anteilsmaRig aufgeteilt.---—-----~veaneneu
Im Falle einer VergrbBerung oder
Verkleinerung einer Bestandflache
sind die Aufteilungsschlissel (B2.4.3)
anlassbezogen entsprechend zu
éndern.
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich im
Rahmen der Verwaltung und des
Property = Managements  Dritter
bedienen.
Die Bestandgeberin ist auch
berechtigt, geeignetes Personal
anzustellen. Alle diesbezlglichen
Aufwendungen sind Bestandteile der
Allgemeinen Betriebskosten (C3.4).-—
Die Bestandgeberin wird solche
MaBnahmen insbesondere dann
treffen, wenn angenommen werden
kann, dass damit langfristig die
Betriebssicherheit erh6ht und
zumindest keine wesentliche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbekostenbeitrag —-------~=--n-—-
Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin den in B2.5
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten. Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung geméal Punkt
C4.3 dieses Vertrages veréndern.—-—-
Mit dem Werbekostenbeitrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin far
das gesamte EKZ durchgefiihrt. Die
Bestandgeberin verpflichtet sich die
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isklju¢ivo u svrhu promidzbe TC.
Visak ili manjak pri godiSnjem
obradunu prenijeti ¢e se bez
priraunavanja odnosno odbijanja na
ime doprinosa plativih u sljedeéoj
godini.

Zakupnik ovime izjavljuje da je izri¢ito
suglasan da se koncepcija promidzbe,
angaziranje reklamne agencije i
sklapanje ugovora o promidzbi i
drugih ugovora odreduje iskljucivo od
strane Zakupodavca, --=======mmmer—o

Zbroj svih zakupnika predstavija
promidzbenu zajednicu. PromidZbena
zajednica ima skupstinu partnera koja
djeluje kao organ koji donosi odluke.

Skupstina partnera:
Sazivanje i élanovi:

Zakupodavac saziva  skupstinu
partnera po potrebi. Clanovi skupétine
partnera jesu svi élanovi promidzbene
zajednice, dakle svi zakupnici i
Zakupodavac. Na skup3tini partnera
Zakupodavac ¢e izvjesGivati o
aktivnostima u protekloj i predstoje¢oj
promidzbenoj godini i donositi
odgovarajuée odluke. lzvanredne
skupétine partnera mogu se sazvati
na zahtjev Zakupodavca ili 2/3 (dvije
treéine) ¢lanova promidZbene
zajednice.
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Werbekostenbeitrage ausschlieBlich
zur Bewerbung des EKZ zu
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung
ist ohne Anrechnung bzw. Klirzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Betrage auf das Folgejahr zu
Ubertragen.
Die Bestandnehmerin erklart sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbung, die
Beauftragung der Werbeagentur und
der Abschiuss von Werbe- und
sonstigen Veriragen ausschlieBlich
von der Bestandgeberin bestimmt
wird.

Die Summe aller Bestandneh-
merinnen bildet die
Werbegemeinschatft. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschluBfassendes Organ die
Partnerversammiung. «-=-es-asmsmamnsem-
Partnerversammiung:

Einberufung und Mitglieder: -
Nach Bedarf wird die Bestandgeberin
eine Partnerversammliung einberufen.
Mitglieder der Partnerversammiung

sind alle Werbegemeinschafts-
mitglieder, also alle
Bestandnehmetinnnen und  die
Bestandgeberin. In der

Partnerversammiung wird die
Bestandgeberin Ober die Aktivitéten
des abgelaufenen und des
bevorstehenden Werbejahres
berichten und die entsprechenden
Beschlisse fassen. AuRerordentliche
Partnerversammiungen konnen nach
Aufforderung durch die
Bestandgeberin oder von 2/3 der
Werbegemeinschaftmitglieder

einberufen werden.

amttny
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C4.33

Poziv na skupstinu partnera dostavija
se u pisanom obliku na poslovinu
adresu svih Partnera u TC, osim u
sludaju opasnosti od zakasnjenja ili iz
drugih bitnih razloga, pri demu
dostava mora biti izvrSena najkasnije
osam dana prije skupstine uz
navodenje totaka rasprave i mjesta
odrZavanja skupéstine. -—------——-—--—-

Skupstina parinera moze donositi
odiuke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) posto glasova. —-—-—-v--
Svaki partner dobiva po jedan glas po
zapodetih 100 m? njegove zakupljene
jedinice u skladu s povrsinom na kojoj

se temelji doprinos tro$kovima
reklame iz to¢ke B.2.5..———memmememmm
Pravo glasa pretpostavija

sudjelovanje u promidzbenoj zajednici
plaéanjem doprinosa tro8kovima
reklame, kao i stvarno plaéanje tih
doprinosa. O pravu glasa u svakom
sluéaju odluduje Zakupodavac,—--—-—

Prilikom glasovanja odluduje
jednostavna vec¢ina danih glasova. U
slu¢aju da na potetku skupstine nije
prisutno 50 % (pedeset posto)
glasova, skupstina partnera moze
donositi odluke nakon 15 (petnaesto)
minutnog &ekanja, neovisno o broju
Partnera koji su dos3li odnosno o
glasovima koje oni imaju. =-=--=e--eenee

Zadaci:
Zadaci skupstine partnera su:—-——-

C4.3.2

C4.3.3

Die Einberufung der
Partnerversammlungen hat, au3er bei
Gefahr im Verzug oder sonstigen
wichtigen Grlinden, schriftlich mit der
Ubersendung der Tagesordnung
sowie der Bekanntgabe des
Versammlungsortes und der
Veranstaltungszeit an die
Geschaftsadresse aller Partner im
EKZ zu erfolgen, wobei die Zustellung
langstens acht Tage vor der
Versammlung erfolgen muss. ———-—
Die Partnerversammiung ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind. —-
Jede Bestandnehmerin reprasentiert
pro angefangener 100 m? fhres
Bestandobjektes nach MaRgabe der
dem Werbekostenbeitrag geman
Punkt B2.5 zu Grunde gelegten
Flache eine Stimme.
Das Stimmrecht setzt die Beteiligung
an der Werbegemeinschaft durch
Zahlung von Werbekostenbeitrégen,
wie auch die tatséchliche Entrichtung
der Werbekostenbeitrage, voraus.
Uber das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin.--—--
Bei der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Sind zu Beginn der
Versammiung nicht 50 % der Stimmen
anwesend, SO ist die
Partnerversammiung nach Zuwarten
von 16 Minuten unabhéngig von der
Zahl der erschienenen Mitglieder der

Werbegemeinschaft bzw. diesen
zustehenden Stimmen  dennoch
beschlussféhig.

Aufgaben:

Die Aufgaben der
Partnerversammiung sind: --—-—-—- —



Ca4.4

> donositi odluke o poveéanju
doprinosa troskovima reklame
koje prelaze uskladivanje
prema indeksu kao i posebnog
proraduna za reklamu
(dodatno uz doprinose za
posebne troSkove promidzbe
ugovorene u ovom Ugovoru),
odnosno  utvrditi  doprinos
trodkovima reklame koji se
razlikuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa.

>  odobrenje koncepta promidzbe
za predstojeéu promidzbenu
godinu na temelju koncepta
promidzbe koji je razvio
Zakupodavac odnosno trete
osobe po njegovom halogu, u
okviru utvrdenih doprinosa za
troskove reklame u
predstojecéoj godini, ---~—-------—

-  donositi odluke o uskiadenju

naknadnih potrazivanja
doprinosa troSkovima reklame
prijenosom naknadnih
potraZivanja u sliededi
proratun ili odredivanjem

naknadnog pla¢anja -—-----—--
Zakupodavac ili treéa osoba koju
ovlasti Zakupodavac vodi u interesu

kuée i ukupnosti promidZbene
zajednice sve poslove vezane za
promidzbu  (osobitc  angaZiranje
reklamnih agencija, organizacija

promidZbenih priredbi i sliéno) i u
okviru provedbe ovog uredenja
poduzimati ée osobito sljedeée mjere:-
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2> die Beschlussfassung G(ber
eine die Indexanpassung
tiberschreitende Erhéhung der
Werbekostenbeitrdge  sowie
eines  Sonderwerbebudgets
(zusatzlich zu den in diesem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekostenbei-
tragen), bzw. von den
ursprlinglichen Relationen des
Werbekostenbeitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages. ----
2> die Genehmigung des
Werbekonzeptes far das
bevorstehende Werbejahr auf
der Basis des von der
Bestandgeberin bzw. in deren
Auftrag von Dritten
entwickelten Werbekonzepts
im Rahmen der beschlossenen
Werbekostenbeitrdge fur das
Folgejahr,
2> Fassung von Beschllssen
ber den Ausgleich von
Werbekostennachforderungen
durch Obertrag der
Nachforderung in das nachste
Budget oder
Nachzahlungsregelung ==-------
Die Bestandgeberin oder ein von lhr
beauftragter Dritter fGhrt im Interesse
des Hauses und der Gesamtheit der
Werbegemeinschaft sé&mtliche
Werbeangelegenheiten
(insbesondere zur Beauftragung von
Werbeagenturen, Organisation von

Werbeveranstaltungen und
dergleichen) durch und wird daher im
Vollzug dieser Regelung

insbesondere folgende MaRRnahmen
setzen:
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pripremati ¢e za skup$tinu partnera
natelne prijedloge vezano za
promidzbene mjere i planirati
proratun te davati izvjestaje o
provedenim promidzbenim mjerama.

sazivat ¢e skupstine partnera. -~~~ -

propisivat ¢e, napladivat e i
obratunavati doprinose troskovima
reklame.

upravijat ée proradunom i koristiti
sredstva stvarnih i naplativih
doprinosa tro$kovima reklame i

obrac¢unavat ée ih.

sklapat ¢e ugovore s agencijama ili
direktne ugovore za oblikovanje,
produkciju i ukiju¢enje promidZbenih
poruka.
organizirat ée promidzbene dogadaje
za koje stoji na raspolaganju &itava
povrsina mall-a i davati za to potrebne
naloge.

narudivati ée  dekoriranje TC
(dekoracijske mjere, primjerice za
boZiénu rasvjetu, samo oblikovanje, a
ne tro§kovi — to su tro8kovi poslovanja
prema C3.4.5.7).

podmirivat ¢ée raune za izvr§ene
usluge tre¢ih osoba koje je u gornjem
smislu angazirao Zakupodavac. -——

Zakupodavac je oviasten
medufinancirati (odnosno priviemeno
financirati) dijelove godisSnjeg
proratuna, ukoliko su u okviru
budZeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek pla¢anjima doprinosa
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C4.4.2
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C4.4.5

C4.4.6

C4.4.7

C4.48

C4.4.9

Vorbereitung von grundséatzlichen

Vorschldgen hinsichtlich
Werbemafinahmen for die
Partnersammiung samt deren

Budgetierung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung Gber im

letzten Werbejahr  durchgefthrte
Werbemafinahmen.

Einberufung von
Partnerversammlungen. -------------—--
Vorschreibung, Inkasso und
Abrechnung der
Werbekostenbeitrage. --—————--—-
Budgetverwaltung und
Mittelverwendung der tatséchlichen
und einbringlich gemachten
Werhekostenbeitrage samt
Abrechnung.

Abschluss von Agentur- oder
Direktvertrdgen zur Gestaltung,

Produktion und Schaltung von
Werbebotschaften .
Organisation von

Werbeveranstaltungen, flr die die
gesamte Mallflache zur Verfigung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen.
Beauftragung der Dekoration des EKZ
(Dekorationsmafinahmen wie
beispielsweise Weihnachtsbe-
leuchtung, lediglich Gestaitung, nicht
jedoch Kosten -~ diese sind
Betriebskosten It C3.4.5.7). ----—-=-- -
dem Rechnungsausgleich for
erbrachte Leistungen der von der
Bestandgeberin in obigem Sinn
beauftragten Dritten.
Die Bestandgeberin ist zur
Zwischenfinanzierung (bzw.
Vorfinanzierung) von Teilen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Mittel, die erst
durch Zahlungen von

———a gy
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C4.4.92

C4.5

C4.6

troskovima
mjesecima.

reklame u sliedeéim

Prekoratenje sredstava proraduna
vodi do dodatnog potrazivanja od
Partnera (po njihovom udjelu u
proraéunu), ukoliko

prekoraéenje proraéuna nije
prouzrokovano time da su poduzete
odredene mjere za promidzbu koje
prelaze koncept za promidZbu
odnosno utvrdeni budZet, odnosno. --

ukoliko je po prepoznavanju rizika
prekoratenja odmah o tome
obavijestena promidZbena zajednica.-

U sluéaju da skupstina partnera ne
donese odluku o obliku podmirenja
dodatnog potraZivanja ili ako potreba

za dodatnim potraZivanjem
prekoraduje vise od 10 % (deset
posto) sljedeteg proraduna,
Partnerima se propisuju razmjerni
iznosi za posebno naknadno
plaéanje.

Sredstva prilikom godisnjeg

proratuna prenose se u sliede¢u
godinu bez uraunavanja, odnosno
smanjenja na iznose koji se placaju u
sliede6oj godini.
Opéenito ¢e Zakupodavac provesti
sve promidzbeno-tehnitke i trgovatke
mjere koje su u okviru ovog Ugovora
potrebne za najbolju mogucu
promidzbu TC i solidno trgovagko
poslovanje promidZbene zajednice. -

Zakupnik daje Zakupodavcu nalog i

ovia8éuje ga sa iskljudivim
zastupanjem njegove osobe u okviru

C4.4.91

C4.4.92

Ca.5

Werbekostenbeitragen in den
Folgemonaten gedeckt werden,
notwendig sind.

Ein Uberschreiten der Budgetmittel
fohrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Parinerversammiung
(anteilig nach ihrer Beteiligung am
Werbebudgef), sofern ~—-—-—-—uueun
das Uberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Uber
das beschlossene Werbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende
WerbemaRnahmen gesetzt wurden,
bzw.
unverzlglich nach Erkennbarkeit der
Gefahr des Uberschreitens die
Werbegemeinschaft  hiervon  in
Kenntnis gesetzt wurde, ~—-—-—-=--=
Trifft die Partnerversammiung keine
Entscheidung (ber die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
tberschreitet der
Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgets, sind die anteiligen

Betrdge den Partnern zZur
gesonderten Nachzahlung
vorzuschreiben.

Ein Guthaben bei der
Jahresabrechnung ist ohne

Anrechnung bzw. Karzung auf die im
Folgejahr zu bezahlenden Betrédge auf
das Folgejahr zu Gbertragen. -~--=-----
Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufménnischen Maf3nahmen setzen,
die im Rahmen dieses Vertrages fur
die bestmdégliche Bewerbung des EKZ
und eine solide kaufménnische
Gebarung der Werbegemeinschaft
erforderiich sind.
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevollméachtigt die Bestandgeberin mit

der ausschlieflichen

Vertretung

VN
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C5.1

C5.2

C5.3

zadataka
prema vani.

promidzbene zajednice

Zakupodavac je ovlasten za obranu
od postupaka za koje se ¢ini da bi
mogli imati negativan u¢inak na ugled
TC, kao i na organizacijski tijek,
poduzeti sve pravne korake protiv
treéih ili protiv Partnera ----—---=emeem—-

Plaéanje zakupnine i ostalih
troSkova:
Zakupnina i troSkovi kao i sve ostale
obveze pladanja koje rezultiraju iz
ovog Ugovora i odreduju se
Zakupniku izraZeni su u neto iznosu i
placaju se Zakupodavcu uvecani za
odgovarajuéi zakonski porez na
dodanu vrijednost.

Zakljuéni obraduni za zakupninu vrse
se u trenutku navedenom u C5.3. Za
trodkove poslovanja i doprinos
troskovima reklame obraun se vrsi
svake naredne godine najkasnije do
30.06. (tridesetog 3estog). Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, isti se
mora naknaditi Zakupniku najkasnije u
roku od 7 (sedam) radnih dana od
objave. Saldo na teret Zakupnika
mora se platiti Zakupodavcu u roku od
7 (sedam) radnih dana od izdavanja
raguna.

Za sve obveze plaéanja koje proizlaze
iz ovog Ugovora rok pla¢anja iznosi —

ukoliko nije nedto drugo odredeno u
(._
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C5.1

C5.2

C5.3

seiner Person im Rahmen der
Aufgaben der Werbegemeinschaft
nach aufden.
Die Bestandgeberin wird erméchtigt,
zur Abwehr von Vorgéngen, die
geeignet erscheinen, das Ansehen
des EKZ, sowie alle
Organisationsablaufe zu
beeintrachtigen, samtliche rechtlichen
Schritte gegen Dritte oder auch gegen
Bestandnehmerinnen zu setzen, -—---
Zahlung des Bestandszinses und

der sonstigen Kosten: ——=——cmenmmnn
Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem
Vertrage resultierenden, der
Bestandnehmerin zur Vorschreibung
gelangenden Zahllasten verstehen
sich als Netftobetrdge und sind
zuzlglich der jeweiligen gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die
Bestandgeberin zu entrichten. -——-—
Die Schlussabrechnungen far den
Bestandzins erfolgen zu den in C5.3
genannten Zeitpunkten. FoOr die

Betriebskosten und den
Werbekostenbeitrag  erfolgt  die
Abrechnung jeweils im Folgejahr
spéatestens bis zum 30.06.

(dreiBBigsten Juni). Ergibt sich ein

Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, wird dieser
spétestens 7 (sieben) Werktage nach
Bekanntgabe an die
Bestandnehmerin  refundiert; ein
Saldo Zu Lasten der
Bestandnehmerin ist spétestens 7
(sieben) Werktage nach
Rechnungslegung an die

Bestandgeberin zu bezahlen.--------—-
Far alle aus diesem Vertrag
ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfrist - sofern in
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C5.5

C5.6

C6.
C6.1

ovom Ugovoru — opéenito 7 (sedam)
dana od izdavanja raduna. Propisani
iznos mora se knijiZiti posljednjeg dana
roka placanja bez ikakvih odbitaka i
troskova na ratunima Zakupodavca.

U slutaju zakadnjelog placanja
zakupnine, koja se ima isplatiti
sukladno ovom Ugovoru, kao i ostalih
troskova koji su povezani s ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obradunati zakonske zatezne kamate
po zakonskoj zateznoj kamatnoj stopi
kao i tro8kove opomene (400,00 HRK
— &etiri stotine kuna po opomeni), kao
i sve nastale odvjetnicke troskove, bez
obzira na prava za naknadu Stete koje
premasuju te iznose, ——-e—e—emsruemsacuea

Ukoliko nisu izritito namijenjeni,
djelomi&na plaéanja zaostataka svih
vrsta obratunavaju se na postojeta
potraZivanja sljedeéim redoslijedom:

tro$kovi naplate
kamate za sporedne troskove svih
vrsta
sporedni troSkovi svih vrsta -----—-—--
kamate na zaostatke zakupnine ------
zaostaci zakupnine
Zakupodavac ne zaratunava kamate
nha pretplate, odnosno na saldo,
predujmove, itd., kao niti na kauciju. -

Svrha zakupa, asortiman: «--uu=e---
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cijelog trajanja odnosa zakupa u
svojem poslovanju nuditi potpuni
asortiman.

A C )
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. nicht zu verzinsen.

diesem Vertrag keine abweichende
speziellere Zahlungsfrist geregelt ist -
generell 7 Tage ab Rechnungslegung.
Der vorgeschriebene Betrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und abzugsfrei auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein. —--—-——-
Bei verspéteter Zahlung des gemaR
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Vertrag zusammenhangenden
sonstigen zu zahlenden Betragen ist
die Bestandgeberin berechtigt, die
gesetzlichen Verzugszinsen zum
gesetzlichen Verzugszinssatz, sowie
die Kosten der Mahnung (HRK 400,00
— vierhundert Kuna pro Mahnung),
sowie alle anfallenden
Rechtsanwaltsgebthren zu
verrechnen, unbeschadet darGber
hinausgehender

Schadenersatzanspriche. ——-——-—-
Teilzahlungen auf Ruckstdnde aller
Art sind, soweit sie nicht ausdriicklich
gewidmet sind, auf die bestehenden
Forderungen in folgender Reihenfolge
anzurechnen:
Kosten der Eintreibung —---------—---—--
Zinsen auf Nebenkosten aller Art---—-—
Nebenkosten aller Art
Zinsen auf Mietrlicksténde -—---weuueen
Mietrucksténde
Uberzahlungen bzw. Guthaben,
Vorauszahlungen, etc. sowie die
Kaution sind von der Bestandgeberin

Bestandszweck, Sortiment: --———-—-
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, fur die gesamte Dauer des
Bestandverhéltnisses in inrem Betrieb
ein Vollsortiment anzubieten. -———
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C6.3

c7.
C7.1

Ukoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj
opisani potpuni asortiman, odnosno
ne drzi odgovarajuéi asortiman
marke(i), Zakupodavac ima pravo u
smislu ugovorne totke C 18.1.4
izvanredno otkazati Ugovor. e

Ugovorne strane suglasne su, da
Zakupnik za vrijleme frajanja odnosa
zakupa nema pravo na zastitu od
konkurencije ili zastitu asortimana u
bilo kojem obliku.

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno
pravo ugovoreno sa [nterspar-om
obzirom na trgovinu Ziveznim
namirnicama.
Zakupodavac nije odgovoran za
zastupljenost odredenih zakupnika u
TC, odnosno za mijenjanje mjeSavine
zakupnika. :
Obveza poslovanja:-«-—-s-mcaucm
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cijelog trajanja zakupa  voditi
poslovanje poduzeéa koje je
definirano u to¢ki B3 i isto odrzavati te
da povrS§ine koje su navedene u
B1/C1 nete Kkoristiti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje
da ¢ée nakon otvaranja TC svoje
poslovanje drZati otvorenim za vrijeme
radnog vremena bez prekida.
Zakupnik je duZan voditi svoje
poslovanje tako da na zadovoljavajuéi
nadin moze posluZivati svoje kupce
(dostatan broj radnika) te da
optimalno ispunjava cilj TC sukladno
preambuli A2

\ ' \
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Bietet die Bestandnehmerin nicht
sténdig dieses beschriebene
Vollsortiment an, bzw. ftihrt sie nicht
ein entsprechendes Sortiment, so ist
die Bestandgeberin berechtigt, im
Sinne des Vertragspunktes C18.1.4

die auflerordentliche Kiindigung
auszusprechen.

Die Vertragsparteien sind sich
dariber einig, dass die
Bestandnehmerin in Ansehung dieses
Bestandsverhéltnisses keinen

Konkurrenz- oder Sortimentsschutz in
irgendwelcher Art fOr sich in Anspruch
nehmen kann.
Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingerdumte Exklusiv-
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt
hin.
Die Bestandgeberin haftet nicht dafar,
dass im EKZ bestimmte
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix andert. ~--—-—-—- —
Betriebspflicht:
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, fur die gesamte Bestanddauer
den Betrieb des in B3 definierten
Unternehmens zu fthren und aufrecht
zu erhalten und die in B1/C1
angefuhrten Flachen far keine
anderen Zwecke zu nutzen. Die
Bestandnehmerin verpflichtet sich
weiters, ab Eréffnung des EKZ ihren
Geschéftsbetrieb  uneingeschrankt
wahrend der Offnungszeiten des EKZ
offen zu halten. Sie hat das Geschéft
so zu betreiben, dass sie ihre
Kundschaft zufriedenstellend
bedienen kann (ausreichende Anzahl
von Mitarbeitern) und der EKZ -
Zielsetzung laut Praambel A2 optimal
entsprochen wird.

P
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U slucaju povrede obveze odrzavanja
poslovanja ili uporabe objekta zakupa
koja bi bila suprotna planiranoj
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez
obzira na svoje pravo na naknadu
Stete, izvanredno raskinuti zakupnigki
odnos nakon prethodne pisane
opomene kojom se édobrava dodatni
primjereni rok od 14 (8etrnaest) dana
za uspostavu stanja koje je sukladno
Ugovoru. Zakupodavac nije duZan
odobriti dodatni rok ako se iz
ponasanja Zakupnika moZe razumno
zakljutiti da ne Zeli uspostaviti stanje
sukladno Ugovoru.

Zakupodavac se obvezuje osigurati
da reklamni punktovi, kiosci, tandovi,
oznake, mjesta za prodaju robe i
usluge koji se postavijaju na
povr§inama TC kojima raspolaZe
Zakupodavac budu udaljeni od
Predmeta zakupa minimaino 3,30
metara.
Trajanje zakupa i othkaz: ~--~wme—--
Odnos zakupa zakljuten je na
odredeno vrileme i zavrSava u roku
navedenom u tolki B.4.4, bez da je
potreban otkaz zakupa. ~=-eeeee—sonen

Ukoliko usprkos odekivanjima u
trenutku ugovorenog pocetka zakupa
— iz razloga kojeg nije skrivio
Zakupodavac — vaZni dijelovi objekta
zakupa nisu zavrSeni ili prethodni
zakupnik nije ispraznio prostor -
poCetak zakupa se pomife do
zavrSetka objekta odnosno zavrSetka
praZznjenja predmeta zakupa, no ne na
dulji rok od 14 (¢etrnaest) dana.--—---

C7.2

C7.3

c8.
cs8.1

C8.2

Bei Verletzung dieser Betriebspflicht
oder einer widmungswidrigen
Verwendung des Bestandobjektes ist

die  Bestandgeberin  berechtigt,
unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhditnis nach
vorangegangener schriftlicher
Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
von 14 (vierzehn) Tagen zur

Herstellung des vertragsgeméfRen
Zustandes fristlos aufzulésen. Die
Bestandgeberin ist nicht verpfiichtet
eine Nachfrist zu setzen insofern dem
Verhalten der Bestandnehmerin zu
entnehmen ist, dass sie den
vertragsgeméBen Zustand nicht
herstellen méchte.
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
sicherzustellen, dass Werbepunkte,
Kiosks, Stadnde und sonstige
Verkaufs- bzw. Dienstleistungsstellen
die auf Flachen des EKZ, die der
Bestandgeberin  zur  Verflgung
stehen, zumindest 3,30 m vom
Bestandobjekt entfernt sind. —--—
Bestandszeit und Kiindigung: «-«---
Das Bestandsverhditnis wird auf
bestimmte Zeit abgeschlossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Termin, ohne dass es einer
Aufktndigung bedarf, —--—--sscmmmnconanna
Soliten wider Erwarten zum Zeitpunkt
des vereinbarten Bestandsbeginns -
aus Gr(nden, die die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentliche
Teile des Bestandsobjektes noch
nicht fertig gestellt oder von der

- vorherigen Bestandnehmerin noch

nicht geraumt sein, so verschiebt sich
der Bestandsbeginn bis  zur
Fertigstellung bzw. Raumung,
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Zakupnik ne moZe imati nikakva
potraZivanja prema Zakupodavcu po
ovom oSnovu.

Sa zakljuenjem predmetnog
Ugovora na odredeno vrijeme,
Zakupnik i Zakupodavac odritu se
prava na otkaz ili prijevremeni raskid
za vrijeme opisanog trajanja Ugovora,
osim ako ovim Ugovorom nije
drugadije dogovoreno. --=---=-csuuouuue

U sluéaju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani Zakupnika, isti je odgovoran za
izostalu zakupninu i sve ostale
troskove (na primjer razmjerne
trodkove poslovanja, trodkove agenta
za nekretnine za fraZenje sliedeteg
zakupnika, itd.) do predvidenog
trajanja odnosa zakupa. -—--====-==se--

Kaucija:
Visina kaucije proizlazi iz B5. Kaucija
se polaze u obliku samostaine,
apstraktne i neopozive bankarske
garancije i zaduZnice ili gotovinskog
depozita.

Zakupodavac ima pravo na alikvotno
poveéanje kaucije (dopunska
garancija), ukoliko se pri novom
izratunu visine kaucije nove kaucije
(vrijednosno osigurani minimalni iznos
zakupnine uveéan za akontaciju
tro8kova poslovanja | odgovarajuci
porez na dodanu wrijednost)
premasuje izvorni iznos kaucije za

it
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maximal jedoch um 14 (vierzehn)

Tage.

Aus dem Titel der Verschiebung des
Bestandsbeginnes kann die
Bestandnehmerin gegeniiber der

Bestandgeberin keine wie auch immer
gearteten Anspriiche ableiten. ——-~—--
Mit dem Abschluss des
gegenstandlichen Vertrages auf
bestimmte Zeit verzichten die
Bestandnehmerin und die
Bestandgeberin auf die Kundigung
oder vorzeitige Aufldsung wé&hrend
der beschriebenen Vertragsdauer, es
sei denn, es wurde in diesem Vertrag
Abweichendes vereinbart, ~--eweeos-aeec
Im Falle der Beendigung des

Bestandverhaltnisses aus-

Umstanden, die die Bestandnehmerin
zu verireten hat, haftet diese fir
entgehende  Bestandzinse  und
sonstigen  Aufwendungen  (z.B.
anteilige Betriebskosten,
Maklerkosten fir Nachmietersuche,
etc.) aller Art bis zum vorgesehenen
Ablauf des Bestandverhélitnisses. -—-
Kaution:
Die Hohe des Kautionsbetrages ergibt
sich aus BS5. Die Kaution wird
entweder in der Form einer
selbsténdigen,  abstrakten und
unwiderruflichen Bankgarantie und
eines Schuldscheines oder einer
Barkaution erlegt.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
eine aliquote Erhéhung der Kaution zu
begehren (Ergé&nzungsgarantie),
sofern bei einer Neuberechnung der
Kautionshohe der neue
Kautionsbetrag {wertgesicherter
Mindestbestandzins plus
Betriebskostenakonto plus jeweils
Mehrwertsteuer) den urspriinglichen
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vide od 5% (pet posto). =--------eun---

Kaucija se mora odrZati na potrebnoj
visini za wrijeme trajanja cijelog
razdoblja zakupa.
Kaucija se mora vratiti po zavrietku
zakupnitkog odnosa, ukoliko se utvrdi
da Zakupodavac nema nikakvih
potraZivanja prema Zakupniku.---------

Zakupodavac ima pravo, ho hije
duzan, naplatiti osigurana
potraZivanja iz kaucije,—-—-—-—-——-

U slugaju koriStenja kaucije, Zakupnik
nije s time osloboden svojih obveza te
nema pravo prijeboja viastitih
potrazivanja kaucijom.-——=--e-e-es=e-muo-

U sluéaju koristenja kaucije Zakupnik
je duzan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 15 (petnaest)
dana.

Ukoliko je predana bankarska
garancija koja je  vremenski
ograniéena, ista se mora zamijeniti
sliedeéom garancijom ili zamjenskom
garancijom najkashije mjesec dana
prije isteka valjanosti. --—-------~--=veee-
Ukoliko ne uslijedi zamijena,
Zakupodavac ima pravo naplatiti
bankarsku garanciju u punom opsegu
unutar razdoblja valjanosti. --------=----

U sluéaju da je vremenski
neograniena bankarska garancija
otkazana od strane banke koja je
izdala garanciju, Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti

C9.3

C9.4

Co.5

Kautionsbetrag um mehr als 5 % (funf
Prozent) (ibersteigt.
Die Kaution ist wahrend der gesamten
Bestandsdauer in der erforderlichen
Héhe aufrecht zu erhalten. --—-—-—-—
Die Kaution ist nach Beendigung des

Bestandsverhélitnisses

herauszugeben, sobald und soweit
festgestelit ist, dass die
Bestandgeberin gegen die

Bestandnehmerin keine Ansprliche
mehr hat.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jedoch nicht verpflichtet, besicherte
Forderungen aus der Kaution zu
befriedigen.
Im Falle der Inanspruchnahme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verpflichtungen
befreit, sie ist auch nicht berechtigt,
eigene Forderungen gegen die
Kaution aufzurechnen, ———rwe-waeae
Im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, die
Kaution unverz(glich spatestens
binnen 15 (fanfzehn) Tagen wieder
aufzuftllen.
Fur den Fall, dass eine zeitlich
begrenzte Bankgarantie vorgelegt
wird, ist diese spéatestens einen Monat
vor dem Ablaufdatum durch eine
Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen, —-~ne-==-
Erfolgt kein rechtzeitiger Ersatz, ist die
Bestandgeberin berechtigt, innerhalb
der Gitigkeitsdauer die Bankgarantie
im vollen Umfange zu ziehen. «-—v—--—

Fur den Fall, dass eine zeitlich
unbegrenzte Bankgarantie von der
garantierenden Bank gekindigt wird,
ist die Bestandgeberin berechtigt,
innerhaib der Kundigungsfrist die

/\)\!\ Q v -
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Co.7

Co.8

C10.

C10.1

C10.2
C10.3

garanciju u punom opsegu, ukoliko se
otkazom nije pobrinulo za zamjensku
garanciju.

U oba sludaja, koji su navedeni u
tockama C84 i C9.5, nastaje
gotovinska kaucija, koja se mora
vratiti u zamjenu za bankarsku
garanciju.
Ukoliko Zakupnik kasni s polaganjem
kaucije, Zakupodavac smije uskratiti
predaju predmeta zakupa ili odstupiti
od Ugovora, odnosno isto predstavija
izvanredni razlog za otkaz Ugovora
sukladno togki C18.1.3. ~——-—-m-——

Obveza dostave bankarske garancije
moze se zamijeniti upladivanjem
gotovinskog pologa. Sve se ostale
odredbe analogno primjenjuju i na
upladivanje gotovinske garancije. ----

Primopredaja i otvaranje
poslovanja:
U pogledu na primopredaju i termine
otvorenja poslovanja upuéuje se na
B4.2.
namjerno ispusteno.
Pravo Zakupnika na predaju
Predmeta zakupa uvjetovano je
urednim  polaganjem kaucije i
dokazom o dostatnom pokriéu
osiguranja sukladno to¢ki C 22.4. Za
samu primopredaju Zakupnik ée
dostaviti Zakupodavcu, iz  razioga
kontrole pristupa gradilistu, popis svih
angatZiranih izvodaéa radova. -———-

Co.6

Co.7

Co.8

C10.

C10.1

C10.2
C10.3

Garantie im vollen Umfange zu
ziehen, sofern nicht mit der Klindigung
fur eine Ersatzgarantie gesorgt
wurde.
In den beiden Féallen C9.4 und C9.5
entsteht jeweils eine Barkaution, die
im Austausch gegen eine
Bankgarantie wiederum
zurGickzustellen ist.
Gerat die Bestandnehmerin mit der
Beibringung der Kaution in Verzug, so
kann die Bestandgeberin die
Ubergabe des Bestandgegenstandes
verweigern oder vom Vertrag
zurtcktreten, bzw. stellt dies in der
Folge einen  auBerordentlichen
Kandigungsgrund geméRl C18.1.3
dar. -
Die Verpflichtung zum Erlag einer
Bankgarantie kann durch den Erlag
eines entsprechenden Barbetrages
abgelost werden, alle obigen Regeln
sind sinngema auch auf die
Barkaution anzuwenden. —-—sewee
Ubergabe und

Geschiftseréffnung: ----------—-=--=-
Hinsichtlich der Ubergabe und
Geschéftserdffnungstermine wird auf
B4.2 verwiesen.
nicht belegt.
Ein Anspruch der Bestandnehmerin
auf Ubergabe des Bestandsobjektes
setzt den ordnungsgeméfien Erlag
der Kaution sowie den Nachweis der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus. Zur Ubergabe selbst,
wird die Bestandnehmerin der
Bestandgeberin aus Grinden der
Zutrittskontrolle zur Baustelle eine
Liste aller beauftragien Fachfirmen
tibergeben.

.
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vp——,



C10.4

C10.5

C10.6

zakupnika

Nedostatke ustanovijene prilikom
primopredaje uklonit ¢e Zakupodavac
ili treéa osoba koju on angaZira.
Primopredaja se potvrduje
zapisnikom. Nebitni nedostaci ili oni
koji ne ugroZavaju neprihvatljivo
funkciju i poslovanje predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju.

Utvrdeni nedostaci bit ¢ée u svakom
sluéaju ukionjeni u roku ugovorenom
u zapisniku o primopredaji, ali po
moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehnidki i ekonomski mogude i ako
Zakupnik zatrazi da se uklone
odmah.

U sluéaju da Zakupnik usprkos
opomeni i davanju roka od 5 (pet)
dana neoviasteno odbije preuzeti
predmet zakupa, Zakupodavac je
ovlasten izvanredno otkazati Ugovor o
zakupu sukladno tocki C18.1.9 ovog
Ugovora te od Zakupnika traZiti
naknadu nastale stete. ———————-

Zakupnik se obvezuje da ¢e za
potrebno zavr§no uredenje u odnosno
na predmetu zakupa na viastiti troSak
i po moguénosti bez bilo kakvog
ugroZavanja TC, posebno njegovih
poslovnih aktivnosti, odnosno ostalih
angazirati  ovlastene
izvodade.

Zakupnik ¢ée mjesec dana nakon
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Bei Ubergabe festgestellte Méngel
werden durch die Bestandgeberin
oder von ihr beauftragte Dritte
behoben Die Ubergabe wird durch
Protokoll bestatigt. Unwesentliche
Mangel oder solche, welche die
Funktion und den Betfrieb der
Bestandsache nicht unzumutbar
beeintrachtigen, behindern nicht die
Ubergabe.

Festgestellte Méngel werden in einer
im Ubergabeprotokoll zu
vereinbarenden Frist — in jedem Fall,
aber moglichst bis zur Erdffnung,
soweit dies technisch und
wirtschaftlich machbar ist und die
sofortige  Beseitigung von der
Bestandnehmerin gewiinscht wird —
beseitigt.
Wird die  Ubernahme  des
Bestandobjektes von der
Bestandnehmerin trotiz Mahnung und
Fristsetzung von 5 (finf) Tagen
unberechtigt abgelehnt, so ist die

Bestandgeberin  berechtigt, den
Bestandvertrag gemaR C18.1.9
dieses Vertrages fristios zu klindigen
und die daraus entstandenen
Schaden gegenaber der
Bestandnehmerin - geltend zu
machen.

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die im bzw. am Bestandobjekt
erforderlichen Endarbeiten auf ihre
moglichster
jedweder

EKZ

Kosten und unter
Vermeidung

Beeintrachtigung des

. insbesondere des Geschéftsbetriebes

bzw. der iibrigen Bestandnehmer
durch Fachfirmen durchzufhren. —--

Ein Monat nach Unterzeichnung




potpisa ovog Ugovora dostaviti
Zakupodavcu svu potrebnu projektnu
dokumentaciju vezanu za uredenje
prostora i za ishodenje potvrde
glavnog projekta i uporabne dozvole.
Zakupodavac ¢e provjeriti u roku 7-10
(sedam do deset) dana i dostaviti ¢e
svoje primjedbe Zakupniku koji je
duZan u roku 7-10 (sedam do deset)
dana ugraditi izmjene i predati
konaénu projektnu dokumentaciju
Zakupodavcu u svakom sludaju prije
primopredaje Predmeta zakupa.—--—

Sve radove na zavrSnom uredenju
izvode iskljutivo oviasteni strucnjaci.
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskoj.-——-—

Vezano za instalaciju ,sigumosnih
postrojenja® za dojavu poZara,
sprinkler, sigurnosno osvjetljenje,

Zakupnik je duzan o svom troSku

povjeriti projektiranje i izvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotiénom predmetu zakupa

projektantima i stru&njacima koje je
odredio Zakupodavac, uz prethodno
dogovorenu cijenu sa Zakupnikom.—-—

Svi dokumenti vezani uz narudzbe
(projekti I narudzbe) za ova
postrojenja predaju se radi odobrenja

dieses Vertrages wird die
Bestandnehmerin alle erforderlichen
Plane betreffend das Shopdesign
sowie zur Erlangung der
Baugenehmigung und der
Benttzungsbewilligung der
Bestandgeberin Obermittein. Diese
praft binnen einer Pruffrist von 7-10
Tagen und wird diese der
Bestandnehmerin Gbermitteln, welche
wiederum binnen 7-10 Tagen die
Anderungen einarbeiten wird und die
abschliefenden Plane und
Unterlagen jedenfalls aber vor der
- Ubergabe des Bestandobjektes an die

Bestandgeberin Gbermittelt. «=xese-u- -
Samtliche Adaptierungsarbeiten haben
ausschlieRlich durch befugte Fachleute
2u erfolgen. Bei allen
Ausbaumafnahmen sind in Kroatien
zugelassene Produkte zu verwenden.-

Hinsichtlich des Gewerks
JSicherheitsanlage” mit den
Untergewerken Brandmeldung,

Sprinkler, Sicherheitsbeleuchtung sind
von der Bestandnehmerin zwingend
die von der Bestandgeberin
vorgeschriebenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung und
den Teilgewerken fur das jeweilige
Bestandobjekt auf Kosten der
Bestandnehmerin zu betrauen, wobei
der Preis zuvor mit der
Bestandnehmerin abgesprochen
werden muss.

Alle Auftragsunteriagen (Plane und
Auftrage) fur diese Gewerke sind zur
Genehmigung hinsichtlich
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u pogledu kompatibilnosti i
pridrzavanja standarda. ------------=-----

Zakupnik se obvezuje pravovremeno
pribavitt sve druge lokacijske i
gradevinske dozvole potrebne za
tehnicki pregled za pojedine trgovine,
uzimajuéi u obzir wrstu svog
poslovanja te potom tako izvesti
zavrine radove da se moze provesti
zajednitki tehniGki pregled radi
ishodenja uporabne dozvole, u
svakom sludaju i sam pribaviti
sluzbene dozvole {kao npr. odobrenje
za poslovanje) kako bi omoguéio
zajednitko otvorenje.

Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavca u ovim mjerama, on ¢e
poduzeti odgovarajuée radnje. U to
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji
kao $to je 2. (druga) razina sprinklera,
dojavijivad poZara, rasvjeta nuznih
izlaza i zvuéni uredaj za sigurnosne
poruke.

Sve ove mjere provode se medutim na
troSak Zakupnika, &ak i onda kad
formalno Zakupodavac nastupa kao
podnositelj zahtieva, uz prethodno
dogovorenu cijenu sa Zakupnikom.
Ako se angaziraju vlastiti izvodagi, oni
su duzni stalno biti u vezi s voditeljem
gradnje odnosno usuglasiti sve mjere
tako da osigura ostvarenje cilja
zajednitkog otvorenja.-—-—--ceommu-n

PRSI

Kompatibilitat und Standardeinhaitung
vorzulegen.

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle weiteren bis zur technischen
Abnahme notwendigen Lokations- und
Baubewilligungen far die einzelnen
Shops abgestelit auf die
Gegebenheiten ihres  Betriebes
rechtzeitig zu erwirken und den Ausbau
in der Folge so fertig zu stellen, dass
eine gemeinsame  Kollaudierung
vorgenommen werden kann, jedenfalls
auch selbstandig sonstige behordliche
Genehmigungen (wie z.B. die
Befriebsanlagengenehmigung) zu
erwirken, um eine gemeinsame
Ertfinung zu gewahrleisten.—---———-—

Soweit eine Mitwirkung der
Bestandgeberin an diesen
MaBnahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handlungen setzen. Dazu z&hlen
insbesondere samtliche Gefahren-
bzw. Sicherheitseinrichtungen wie 2.
Sprinkierebene, Brandmeldeanlage,

Fluchtwegebeleuchtung sowie
Beschallungsanlage far
Sicherheitsdurchsagen,-——-—-——

Alle diese MaBnahmen erfolgen
jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberin als  Antragsteller
auftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. Soweit eigene
Fachleute herangezogen werden,
haben diese - jedenfalls mit der
Bauleitung permanenten Kontakt zu
halten bzw. sémtliche MaRnahmen
dergestalt abzustimmen, um das Ziel
der gemeinsamen Erdffnung zu

S



c10.7

c1.
C11.1

c11.2

Zakupnik snosi rizik za sve ove
mjere.

U sluaju propusta Zakupnika da
izvrsi zavr§nu adaptaciju ili pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni
udinak ovog Ugovora, osobito obveze
pla¢anja Zakupnika.

namjerno ispusteno.

Poslovanje:
Obje Ugovorne strane izrigito
iskljuuju odgovornost Zakupodavca
za parkirana vozila zajedno sa
sadrZzajem..
Zakupnik potvrduje da su parkirna
mjesta namijenjena TC, rezervirana
za kupce TC te da nisu sastavni dio
povrSina koje pripadaju predmetu
zakupa. Stoga mu nije dozvoljeno
navedena parkima mjesta |
prometnice koristiti za utovar |
skiaditenje kao ni u ostale svrhe.--—
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici ne ostavijaju svoja
vozila na parkiraliStu za kupce.
Zakupodavac ¢e u TC rezervirati
povrSine koje ¢ée se iznajmlijivati
posebno u ove svrhe. Zakup ovih
povrsina nije predmet ovog Ugovora
veé se ureduje posebnim ugovorom o
zakupu.
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gewahrleisten.

Das Risiko fur all diese Manahmen

tragt die
Bestandnehmerin.

Sollte die Bestandnehmerin den
Endausbau oder die Einholung
notwendiger Bewilligungen
versdumen, wird dadurch die

Rechtswirksamkeit dieses Vertrages,
mit besonderer Rucksicht auf die
Zahlungsverpflichtungen der
Bestandnehmerin, nicht betroffen.------

nhicht belegt.

Geschiiftsbetrieb:
Eine Haftung der Bestandgeberin fOr
abgestellte Kraftfahrzeuge samt Inhait
wird ausdriicklich von beiden Parteien
ausgeschlossen.
Die Bestandnehmerin anerkennt,
dass die dem EKZ gewidmeten KFZ-
Abstellplatze fur Fahrzeuge der
Kunden des EKZ reserviert und nicht
Teil der zum Bestandobjekt gehérigen
Fiachen sind. Es ist ihr daher nicht
gestattet, die genannten Parkplétze
und Verkehrswege fur Lade- und
Lagertatigkeit oder sonstige Zwecke
zu benutzen.

- Die Bestandnehmerin hat auch dafar

zu sorgen, dass die Mitarbeiter ihres
Betricbes das Abstellen ihrer
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
unterlassen. Die Bestandgeberin wird
dafar beim EKZ eigens daflr
vorgesehene Flachen zur Vermietung
bereithalten. Die Vermietung dieser
Flachen ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, sondern ist in einem
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Zakupnik je duzan drzati putove u
sluaju nuZde, koji vode kroz objekt,
slobodnima u sluzbeno propisanoj
Sirini. Za isto Zakupnik nema pravo na
naknadu, odnosho pravo na
smanjenje iznosa zakupnine, ---—-—--

Zakupnik je duzan u vodenju svog
poslovanja posebice postivati
sliedece obveze:
duZzan je unutra3njost predmeta
zakupa redovno odrZavati urednom i
Sistom na vlastiti tro8ak;--—---=--===-==---

povrSine izvan svog predmeta zakupa
ne smije koristiti suprotno svrsi, poput
na primjer za prodajne akcije u sklopu
akcija, postavijanje otpada, itd.
odlaganje praznih spremnika li
promidzbenih stalaka, nadalje
zajednicke prometnice, poput
parkirnih povr§ina, koristiti u svrhu
utovara;

ne smije se ponaSati neobazrivo
prema ostalim zakupnicima ili
klijentima TC;

duZan je poStovati kuéni red koji kao
Prilog 1 predstavlja sastavni dio
Ugovora;

duzan je ove obveze prenijeti i na
svoje radnike.
Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnike, kupce i dobavljace
kuéni red koji ée Zakupodavac donijeti
u svrhu besprijekornog poslovanja TG
te odredbe o penalima. ---—-—-————-

C11.3
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gesonderten
vereinbaren.
Durch das Bestandobjekt flihrende
Fluchtwege sind durch die
Bestandnehmerin in der von der
Beh6rde vorgeschriebenen Breite

Mietvertrag 2u

freizuhalten.  Daftr steht der
Bestandnehmerin keine VergGtung,
bzw. Anspruch auf

Bestandzinsreduzierung zu. ----------—
Die Bestandnehmerin hat bei der
FOhrung ihres Geschéftsbetriebs
inshesondere folgende Pflichten: ——-
sie hat das Bestandsobjekt im inneren
regelméBig auf eigene Kosten in
einem ordentlichen, sauberen
Zustand zu erhalten;
sie hat die Flachen auBerhalb ihres
Bestandobjektes nicht zweckwidrig zu
nutzen, wie z. B. fur Verkaufstatigkeit
im Zuge von Aktionen, Aufstellung von
Schatten, usw. durch Abstellen von
Leergebinde oder Werbesténdern
sowie sonstiger Materialien, weiters
keine allgem. Verkehrswege sowie

Parkflachen zum  Zweck der
Ladetétigkeit zu benutzen; -——-—-—--
sie hat gegenlber anderen

Bestandnehmern oder Kunden des
EKZ kein rucksichtsloses Verhaiten
an den Tag zu legen;
sie hat die Hausordnung, welche als

Beilage 1 einen integrierenden
Vertragsbestandteil darstelit,
einzuhalten;

sie hat diese Pflichten auch auf ihre
Mitarbeiter zu Gbertragen. —-----ewweweme-
Die Bestandnehmerin nimmt die
jeweils von der Bestandgeberin zum
Zwecke des reibungslosen
Betriebsablaufes im EKZ erlassene
Hausordnung sowie die
Ponalregelung far  sich, ihre
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Pristup Predmetu zakupa ~-==--------
Zakupodavac, odnosno osobe koje je
Zakupodavac ovlastio imaju pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupiti u prostore ili povrsine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik je duzan pobrinuti se da se
u iste moze stupiti u sludaju prijetnje
neposredne opasnosti i u njegovoj
odsutnosti. U tu svrhu Zakupnik je
duzan pohraniti kod Zakupodavca
jedan komplet kljuteva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni
ovu obvezu, on je odgovoran za sve

Stete koje nastanu uslijed
nemoguénosti  pristupa - predmetu
zakupa

Opskrba energijom (struja, voda,
grijanje, hladenje):
Provodne mreZe za opskrbu strujom,
cjevovod za opskrbu vodom i otpadne

vode, opskrba grijanjem, rashladni |

uredaji i opskrba ostalom energijom
sa svim za to potrebnim sustavima
izvode se sukladno specifikacijama
gradevine i opreme (Prilog 3).
Trodkove poslovanja (energetske
potrebe), servisiranje i odrZzavanje ove
provodne mreZe i sustava snose
zakupnici sukladno prethodno
navedenim odredbama totke B2.4.-—-

Ukoliko je Zakupniku potrebna
dodatna opskrba energijom, to je
moguée izvesti na troS§ak Zakupnika
proSirenjem, odnosno pojadanjem
provodne mreze, dovoda i — ukoliko je
prostorno to moguée ~ ostalih uredaja.

U
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Mitarbeiter, Lieferanten und Kunden
zur Kenntnis.
Betreten des Bestandobjektes -~----
Die Bestandgeberin bzw. die von ihr
beauftragten Personen sind
berechtigt, jederzeit wshrend der
Geschaftszeiten die zum
Bestandobjekt gehobrigen
Réumlichkeiten oder Flachen zu
betreten. Die Bestandnehmerin ist
verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dass
diese bei Gefahr in Verzug auch in
ihrer Abwesenheit betreten werden
kénnen. Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, bei der
Bestandgeberin 1 Garnitur Schitssel
far das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt die Bestandnehmerin dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet sie
fur alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht

méglich ist.

Energieversorgung (Strom,
Wasser, Wéarme, Kithlluft): —-—-—--
Die Leitungsnetze far die
Stromversorgung, Zu- und

Abwasserleitung, Wérme- Kthlungs-
und sonstige Energieversorgung mit
allen dazu notwendigen Anlagen
werden gemaR der Bau-  und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) ausgefuhrt. Die Kosten fOr den
Betrieb (Energiebedarf), Wartung und
Instandhaltung dieser Leitungsnetze
und Anlagen tragen die
Bestandnehmer nach den obigen
Bestimmungen B2.4.
Benotigt die Bestandnehmerin eine
Gber die in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

hinausgehende zusétzliche
Energieversorgung, so kann sie diese
auf ihre Kosten durch Erweiterung
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Zakupniku je za isto potrebna pisana
suglasnost Zakupodavca, koja se ne
mozZe uskratiti, ukoliko se izvodenje
moze izvrsiti bez prikracivanja objekta
zakupa i ometanja ostalih zakupnika.
Troskove pogona  (energetske

" potrebe), servisiranje i odrzavanje ove

dodatne provodne mreze i sustava
snosi Zakupnik koji je takoder duzan
ishoditi potrebne dozvole u tu svrhu. -

Ukoliko se uslijed ovakvih mjera
poduzeéu koje vrsi opskrbu moraju
platiti pristojbe ili naknade, troSak istih
snosi Zakupnik.

Zakupnik je duZan u slu¢aju smetnji i
§tete na svom elektritnom sustavu
pobrinuti se za iskijuéenje istog te o

tome obavijestiti Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada
Zakupnika obveze da sprijeci

poveéanje Stete, odnosno proSirenje
smetnje na provodnu mreZu svojom
intervencijom i djelovanjem, ukoliko je
to prihvatljivo.

Kratkoro&ni ispadi tehni¢kih sustava
uslijed vise sile, promjena i prekida u
opskrbi energijom (npr. slabljenje
napona struje, smanjenje tlaka vode,
$tete na postrojenju grijanja, oskudica
energije itd.) za koje Zakupodavac nije
odgovoran, ne ovladéuju Zakupnika
na potraZivanje naknade S$tete ili

) ( ,.'lr A
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bzw. Verstarkung der Leitungsnetze,
Zuleitungen und - sofern dies raumlich
moglich ist - der sonstigen Anlagen,
errichten lassen. Sie bedarf dazu der
schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin, die nicht verweigert
werden kann, wenn die Ausfihrungen
ohne Benachteiligung fir das
Bestandobjekt und Stérung der
tbrigen Bestandnehmer erfolgen
kann. Die Kosten fur Betrieb
(Energiebedarf), Wartung und
Instandhaitung dieser zusatzlichen
Leitungsnetze und Anlagen tragt die
Bestandnehmerin, die auch die daftr
erforderlichen Bewilligungen
einzuholen hat.
Soweit durch solche MafRnahmen
Geblhren oder Enigelte an das
Versorgungsunternehmen zu leisten
sind, sind diese von der
Bestandnehmerin zu tragen. ~-~—-—-—-
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
bei Stérungen und Schéden in ihrer
elektrischen Anlage fur eine
Abschaltung dieser zu sorgen und
unverzliglich die Bestandgeberin
davon in Kenntnis zu setzen. Diese
Meldung enthebt die
Bestandnehmerin nicht von ihrer
Verpflichtung, eine Vergréfierung des
Schadens bzw. eine Ausbreitung der
Stérung im Leitungsnetz durch ihr
Eingreifen und Mitwirken, soweit dies
zumutbar ist, zu verhindern. --=~e---—
Kurzfristige Ausfalle von technischen
Anlagen infolge htherer Gewalt,
Verénderungen und Unterbrechungen
in der Energieversorgung (z.B.
Stromspannungsabfall,

Wasserdruckverminderung, Schéden
an der Heizanlage, Energieknappheit
etc.) die der Bestandgeberin nicht

P e
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smanjenje zakupnine. Isto vrijedi i za
sve ostale prekide u poslovanju, bilo
koje vrste, pri temu je Zakupodavac
duzan neodloZivo poduzeti uklanjanje
prekida poslovanja.

Gradevinska pros$irenja i preinake
od strane Zakupodavca: ~--—--—--~

Zakupodavac ima pravo u svakom
trenutku bez suglasnosti Zakupnika
izvesti gradevinske preinake u svrhu
odrzavanja TC ili predmeta zakupa.
Ovo se posebice primjenjuje u sluéaju
prijetnje neposredne opasnosti i pri
neophodnom  otklanjanju  3tete.
Zakupnik se mora pravovremeno
obavijestiti i po moguénosti ne ometati
u njegovom poslovanju. -——-———-—

Zakupodavac je uz to oviasten u
svakom trenutku provesti bez
suglasnosti Zakupnika gradevinska
proSirenja, odnosno gradevinske
preinake, koje su svrsishodne, iako
nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac
zadrzava pravo gradnje dogradnji i
prodirenja svih vrsta, premjestanja
postojecih gradnji, potpunog
uklanjanja istih ili promjene funkcije

. istih kao i ispustanja zelenih povrsina

i izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povrsina zakupa, ukoliko
time nisu ugrozena ili umanjena prava
Zakupnika.

C14.

C14.1

C14.2

zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder zu einem
Schadenersatzanspruch noch 2zu
einer Bestandzinsminderung. Das
gleiche gilt auch fur alle notwendigen
Betriebsunterbrechungen, gleichguiltig

welcher Art, wobei jedoch die
Bestandgeberin  verpflichtet  ist,
unverziiglich die Behebung der
Betriebsunterbrechung pall
veranlassen.

Bauliche Erweiterungen und
Veré@nderungen durch die

Bestandgeberin:
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaltung des EKZ oder der
Bestandobjekte bauliche
Veranderungen durchzufahren. Dies
gilt im Besonderen bei Gefahr im
Verzug und bei der notwendigen
Beseitigung von Schaden. Die
Bestandnehmerin ist rechtzeitig zu
informieren und in ihrem
Betriebsablauf tunlichst nicht zu
behindern.
Die Bestandgeberin ist auferdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzeit bauliche

Erweiterungen bzw. bauliche
Verénderungen durchzufthren,
welche zwar nicht notwendig, aber
zweckmanig sind. Die
Bestandgeberin behalt sich auch das
Recht vor, Zu- und
Erweiterungsbauten aller At zu

errichten, bestehende Einrichtungen
zu verlegen, Gberhaupt zu entfernen
oder einer anderen Nutzung
zuzufthren, sowie  Grunflachen
aufzulassen oder neu anzulegen,
sowie Anderungen in der Belegung
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C14.4

C15.

C156.1

Zakupnik je duzan za odrZavanje,
gradevinske preinake i gradevinska
prosirenja, drZati dotitne prostore

prohodnima, odnosno ne smije
ometati ili usporavati neophodne
radove.

Zakupodavac je duZan izvriiti ove
radove sa 8to veéim obzirom prema
zakupnicima koji su zahvaéeni ovim
radovima, odnosno prema njihovim
zakupljenim prostorima, tako da po
moguénosti njihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik ne
mozZe u ovom sluaju zahtijevati
naknadu &ete ili  umanjenje
zakupnine.

Glavni ulaz i stakleni pregradni
zidovi prema mall-u, reklamni
uredaji:
Zakupnik je duZan izvesti o svom
trosku oblikovanje glavnhog ulaza kao i
staklenih pregradnih zidova ili ostalih
pregrada predmeta zakupa prema
unutradnjosti TC (u nastavku: mall) iu
skladu sa smjernicama iz Priruénika
za zakupnike.

Doti&ne se mjere moraju dogovoriti sa
Zakupodavcem, odnosno s
angaziranim arhitektom te se ne smiju
poduzeti bez pisane suglasnosti.-------

C14.3

C14.4

C15.

C16.1

der Bestandfiichen durchzufiihren,
soweit dadurch die Rechte der
Bestandnehmerin nicht betroffen oder

beeintrachtigt werden. --—---~-eememncueee
Fr die Instandhaltung, bauliche
Veranderungen und far die baulichen
Erweiterungen ist die

Bestandnehmerin verpflichtet, die
betroffenen R&ume zuganglich zu
halten bzw. ist sie nicht berechtigt, die
dabei notwendigen Arbeiten zu
behindern oder zu verzégern, —-—-—-
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
diese Arbeiten mit gréftmdglicher
Rucksichtsnahme auf die betroffenen
Bestandnehmer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufihren, so
dass nach Moglichkeit der ordentliche
Geschéftsbetrieb nicht gestort wird.
Die Bestandnehmerin kann jedoch in
diesem Fall keinen Schadenersatz
oder eine Bestandzinsminderung
verlangen.
Portal und Glastrennwénde zur

Mall, Werbeeinrichtung: —-~=nm=mm

Die Gestaltung des Portals sowie der
Glastrennwéande oder sonstigen
Abtrennungen des Geschéftslokals
zum Innenraum des EKZ, im
Folgenden kurz ,Mall“, hat die
Bestandnehmerin auf ihre eigenen
Kosten entsprechend den Richtlinien
des Mieterhandbuches
durchzufahren.
Die diesbez(glichen MaRnahmen
sind mit der Bestandgeberin bzw. mit

dem beauftragten Architekten
abzustimmen und durfen nicht ohne
schriftliche Zustimmung
vorgenommen werden. -------=seeemesam-x
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C15.3

C154

C16.

C16.1

C16.2

Za izvodenje radova se u svakom
sluéaju moraju angazirati oviasteni i
sposobni izvodadi.
Osiguranje glavnog ulaza i staklenih
povrSina, koja se moraju izgraditi
sukladno ovoj ugovornoj tocki, je stvar
Zakupnika.
PovrS§ina iznad glavnog ulaza,
odnosno staklenih povrsina stoji na
raspolaganju Zakupniku za
postavijanje oznake tvrtke, odnosno
rekiamne opreme. Sve s time
povezane troSkove i izdatke snosi
Zakupnik.

Svako raspolaganje vanjskim
povr§inama predmeta zakupa
dozvolieno je samo wuz izri€itu

prethodnu suglasnost Zakupodavea..

Ugradnje i preuredenja,

gradevinske preinake od strane
Zakupnika:
Upuéujuéi na specifikaciju gradevine i
opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukladno ovom Ugovoru
predaje stanju utvrdenom u todki A2.8
ovog Ugovora. :

Sliedeée se odredbe stoga odnose na
zavrSno opremanje, odnosho nha
buduce mijere.
Gradevinske preinake Zakupnika,
ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz
prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca (na primjer preuredenja
i ugradnje, instalacije, premjestanje ili

novo postavijanje vodova,
ugradivanje  sigurnosnih  ograda,
postavijanje Sipki na prozore,

postavljanje ognjista, itd.). -—-----n-oe-

C15.2

C15.3

C15.4

C16.

C16.1

C16.2

Far die Ausfihrung sind jedenfalls
befugte und leistungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen. -—----------
Die Versicherung von nach diesem
Vertragspunkt zu errichtenden Portal-
und Glasfl&chen ist Angelegenheit der
Bestandnehmerin.
Die Flache tiber dem Portal bzw. den

Glasfl4chen steht der
Bestandnehmerin far angemessene
Firmenbezeichnungen, bzw.

Werbeeinrichtungen zur Verfligung.
Samtliche damit verbundenen Kosten
und Aufwendungen trégt die
Bestandnehmerin.
Samtliche Verfugungen {ber die
AuBenflachen des Bestandobjektes
sind nur mit ausdrlcklicher vorheriger
schriftlicher Zustimmung der
Bestandgeberin zuldssig. —-—--—-—-—-
Ein- und Umbauten, bauliche
Veranderungen durch die
Bestandnehmerin:
Unter Hinweis auf die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung wird
festgestellt, dass das Bestandobjekt
gemaR diesem Vertrag im Zustand,
wie im Punkt A2.8 dieses Verirags
bestimmt ist, zu Obergeben ist. ——--
Die folgenden Regelungen betreffen
daher die Endausstattung bzw.
zuktnftige MaBnahmen. ———-—-——
Bauliche Veranderungen durch die
Bestandnehmerin durfen, sofern die
MaRnahmen baubewilligungspflichtig
sind, nur mit vorheriger, schriftlicher
Zustimmung der Bestandgeberin
vorgenommen werden (z.B. Um- und
Einbauten, Installationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leitungen,
Abschrankungen, Vergitterung von
Fenstern, Herstellen von Feuerstétten
etc.).~




C16.3

C16.4

C16.5

Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
je duzan pribaviti sve predvidene
sluzbene dozvole i snositi sve
troskove za izmjene, odnosno za
uvjete koji su odredeni od strane
upravnog tijela te isto dokazati
Zakupodavcu, posehice predotenjem
odgovarajué¢ih dozvola sa sluzbenom
napomenom njihove pravomoénosti.--

Osim toga Zakupnik je odgovoran za
svu posrednu i neposrednu $tetu, koja
nastane uslijed gradevinskih izmjena.-

Posebne gradevinske preinake, koje
premasuju izvedbu sukladno
specifikaciji gradevine i opreme i
gradevinske planove, smatraju se
posebnom opremom te troskove istih
snosi Zakupnik.

Zahtjevi Zakupnika, koji ne zahtijevaju
gradevinske preinake i sluze iskljucivo
pojedinom Zakupniku, moraju se
pravovfemeno priopéiti Zakupodavcu
u svthu koordinacijie tekuéih
gradevinskih radova, kako ne bi doslo
do kasnjenja u gradnji. Zakupnik snosi
troskove prikljuéenja koji su povezani
s uredenjem pogona, ukoliko isti
premasuju specifikaciju gradevine i
opreme (Prilog 3).

Uredenje trgovina i pogona kao i
ugradnje od strane Zakupnika moraju
se izvesti na taj natin, da uvijek
odgovaraju standardu i karakteru TC;

Cc16.3

C16.4

C16.5

Wird die Zustimmung erteilt, so hat die
Bestandnehmerin alle dazu
behordlich vorgesehenen
Genehmigungen einzuholen und alle
Kosten fur die Veranderungen bzw.
durch die Behoérde auferlegten
Auflagen zu tragen und dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit

dem amtlichen Vermerk ihrer
Rechtskraft.
Die Bestandnehmerin haftet

aulerdem far alle mittelbaren und
unmittelbaren Schéden, die durch
bauliche Verénderungen entstehen. --

Erforderliche bauliche
Veranderungen, die Ober die
Ausfthrung - it. Bau- und

Ausstattungsbeschreibung und die
Baupléne hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnehmerin auf eigene Kosten
2u tragen.
Erfordernisse der Bestandnehmerin,
die keine bauliche Veranderungen
verlangen und ausschlieflich der
einzelnen Bestandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination mit
den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechtzeitig zur
Kenntnis zu bringen, dass im
Baufortschritt kein Verzug entsteht.
Die mit den Betriebseinrichtungen,
soweit diese (ber die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) hinausgehen, verbundenen
Anschlusskosten tragt die
Bestandnehmerin.
Die Geschéfts- und
Betriebseinrichtungen und Einbauten
durch die Bestandnehmerin missen
so ausgeflhrt werden, dass sie

ammo
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C16.6

C16.7

C17.

C17.1

isfi zahtijevaju s obzirom na njihov
nadin i mjesto postavljanja izricitu
suglasnost Zakupodavca, odnosnho
arhitekta angaZiranog od strane
Zakupodavca.

Zakupnik je duZan uz postivanje svih
protupozarnih i gradevinsko -
policijskin propisa prije pustanja u
pogon svog predmeta zakupa
samostalno pribaviti sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje i
obavljanje djelatnosti. Nadalje,
Zakupnik je duzan samostalno ispuniti
zakonske odredbe i uvjete javnih tijela
na viastiti troSak koji su propisani za
njegovu djelatnost u objekiu zakupa, i
to bez prava na naknadu od strane
Zakupodavca.

Zakupnik se obvezuje da ée u sluc¢aju
oSte¢enja prozorskog stakla, a
posebice izloga, vrata trgovine, itd.,
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg koristi, ista neodlozZivo zamijeniti
jednakovrijednim prozorskim staklima
na viastiti tro§ak. Ukoliko Zakupnik to
ne udini, Zakupodavac ima pravo

naloziti ostakljivanje na tro3ak
Zakupnika.

Odrzavanje i odgovornost
Zakupnika:

Zakupnik je duzan vrsiti na vlastiti
tro8ak sve popravke, popravke koji
sluze poliepS8anju kao i radove na
popravcima u predmetu zakupa. Ovo
obuhvaéa i popravke i odrZavanje
dovodnih i odvodnih cijevi, ukoliko se

iste koriste za iskljutivu opskrbu

C16.6

Cc16.7

C17.

C171

jeweils dem Standard und Charakter
des EKZ entsprechen; sie sind in ihrer
At und im Hinblick auf ihren
Aufstellungsort an die ausdrickliche
Zustimmung der Bestandgeberin bzw.
des von ihr beauftragten Architekten

gebunden.

Die Bestandnehmerin hat unter
Wahrung aller feuer- bzw.
baupolizeilichen Vorschriften noch vor
Inbetriebnahme ihres
Bestandobjektes allenfalls
notwendige

Betriebsanlagegenehmigungen und
die Betriebsgenehmigung fOr das
Bestandobjekt selbst zu erwirken,
weiterhin die fUr ihre Tatigkeit im
Bestandobjekt vorgeschriebenen
gesetzliche Bestimmungen und
behtrdliche Auflagen auf ihre eigene
Kosten ohne
Rackerstattungsanspruch gegentber
der Bestandgeberin selbst zu
erfullen.
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die am  Bestandobjekt
eingebauten Scheiben, insbesondere
fur Schaufenster, Geschéftstlren etc.,
bei Beschadigung auf eigene Kosten
unverziglich gleichwertig zu ersetzen.
Solte die Bestandnehmerin dies
unterlassen, so ist die Bestandgeberin
zur Verglasung auf Kosten der
Bestandnehmerin berechtigt. -------—--
Instandhaltung und Haftung durch
die Bestandnehmerin: --~==-====z=-- ———
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle Ausbesserungsarbeiten, der

Verschénerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandsetzungsarbeiten im
Bestandobjekt auf ihre Kosten

durchzuftihren. Dies umfasst auch die
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C17.3
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predmeta zakupa. Svi zakupnici
zajedno snose troSkove odrzavanja,
servisiranja i pogona, a dijele se
sukladno kljuéu podjele (B2.4.3).~--—-

Zakupodavac je duzan izvrsiti radove
odrZzavanja i radove nha popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukcije (tako na primjer vanjske
zidove, krovnu konstrukciju). -------—-—-

Zakupnik snosi odgovornost prema
Zakupodaveu za svu Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)
od strane njega samog, kupaca ili od
strane radnika, dobavijaga i Clanova
obitelji ili tre¢ih osoba koji e raditi za
Zakupnika ili za navedene osobe.
Odgovornost Zakupnika, izuzev za
kupce, nije iskljugivo ogranitena na
predmet zakupa, vet se, bez
ograni¢enja, odnosi na uzrokovanje
oste¢enja na svim sustavima i
povrsinama TC.

Zakupnik snosi odgovornost prema
Zakupodavcu za svu $Stetu, koja
nastane pri isporuci i preuzimanju
robe pomocu viastitih ili tre¢ih vozila,
ukoliko ista premaSuje normaino
troSenje. -

Zakupodavac je duzan sve $tete i
osteéenja koja su navedeni u totkama

C17.2

C17.3

C17.4

Reparatur und Instandhaliung von

Ver- und Entsorgungsleitungen,
soweit sie der ausschlieBlichen
Versorgung des Bestandobjektes
dienen. Die Kosten  fur

Instandhaltung, Wartung und Betrieb
laut diesem Vertrages sind von allen
Bestandnehmern gemeinsam zu

fragen und werden nach dem
Aufteilungsschlissel (B2.4.3)
aufgeteilt.

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten  bezlglich

aller Baukonstruktionselemente (so
z.B. AuBlenwidnde und Dachhaut)
durchzufthren:
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentber fur alle
Schéden, die nach dem Zeitpunkt der
Ubernahme des Bestandobjektes (B4
dieses Vertrages) durch sie, die
Kunden, Angesteliten, Lieferanten
und Familienangehdrige, oder durch
fur sie oder die vorgenannten
Personen titig werdende dritte
Personen entstehen. Die Haftung der
Bestandnehmerin, ausgenommen far
Kunden, ist ausdrlcklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine beschrankt,
sondern gilt auch ohne Rucksicht auf
ein Verschulden des Beschéadigers fir
alle Anlagen und Flachen des EKZ.—-
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentber auch far
alle Schiden, die bei der Anlieferung
und Abholung der - Waren durch
eigene oder dritte Fahrzeuge
entstehen, soweit diese Gber eine
normale Abnltzung.hinausgehen.-----
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle in den Punkten C17.1, C17.2 und
C17.3 dieses Vertrages angefiihrten

-}
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Cc18.

ci8.1

c18.1.1

C18.1.2

C18.1.3

C17.1, C17.2 i C17.3 ovog Ugovora
neodloZivo prijaviti Zakupodavcu; u
sludaju zakasnjele prijave Zakupnik
odgovara za daljnju nastalu $tetu. ----

Zakupnik je duZan neodloZivo ukioniti
§tetu za koju je odgovoran. U
protivnom ¢e Steta biti uklonjena na
tro$ak Zakupnika uz prethodnu pisanu
opomenu u roku kojeg je odredio
Zakupodavac. U slugaju prijetnje
neposredne opasnosti nije potrebna
pisana opomena i odredivanje roka. —

Prijevremeni raskid Ugovora: ------
Zakupodavac moZe otkazati Ugovor
pismeno i to preporuéenim pismom u
sljiedeéim sluéajevima-----—-—-—=v-— e

ako je nad imovinom Zakupnika
pokrenut steajni postupak ili
likvidacijski postupak; ili su vjerovnici
pokrenuli otvaranje takvog postupka;

ako je Zakupnik svoje poduzete u
cijelosti ili djelomi&no prodao, zaloZio,
dao u podzakup ili ga djelomitno
prepustio tre¢ima ili prava iz ovog
Ugovora prenio tred¢ima, —--«vu=es=eee -

ako Zakupnik kashi s plaéanjem
zakupnine i ostalih obveza plac¢anja
ukljuujuéi kauciju, usprkos opomeni
poslanoj preporuéenim pismom i
odredivanju dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cefrnaest) dana; ------—---

o (N

C17.5

C18.

c18.1

C18.1.1

C18.1.2

Cc18.1.3

Schaden und  Beschadigungen
unverziglich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bei einer verspéateten
Anzeige haftet die Bestandnehmerin
fur den dadurch entstandenen
weiteren Schaden.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
den Schaden, fiir den sie einsiehen
muss, unverziglich zu beseitigen,
ansonsten wird der Schaden nach
vorheriger  schriftlicher Mahnung
innerhalb einer von der
Bestandgeberin gesetzten Frist auf
Kosten der Bestandnehmerin
beseitigt. Bei Gefahr in Verzug entfélit
die schriftiche Mahnung und die
Fristsetzung.
Vorzeltige Vertragsauflésung: -=----
Die Bestandgeberin ist berechtigt, das
Bestandsverhéltnis schriftlich durch
eingeschricbenen  Brief = wegen
nachstehenden Griinden 2u
kandigen, wenn
Uber das Vermogen der
Bestandnehmerin ein Konkurs- und
Liquidierungsverfahren eingeleitet
wurde, oder die Glaubiger die
Einleitung eines solchen Verfahrens
veranlasst haben,;

die Bestandnehmerin ihr
Unternehmen ganzlich oder teilweise
verdussert, verpachtet, in

Unterbestand gibt oder teilweise
Dritten blo8 (berlasst oder Rechte
aus diesem Vertrag an Dritte abiritt, --
die Bestandnehmerin mit der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mit der Erfillung  sonstiger
Zahlungsverpflichtungen

einschlieflich der Kautionsbeibrin-
gung aus diesem Vertrag trotz
eingeschriecbener Mahnung und

l’, ’..
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C18.1.5

C18.1.6

C18.1.7

C18.1.8

C18.1.9

u sluéaju ponovijenog ka3njenja

Zakupnika, Zakupodavac smije
ogranigiti svoje usluge; —----seuemmmemm
ako Zakupnik poduzme radnje,

odnosno ne poduzme propisane
radnje, koje se odnose na vaine
obveze i prava u poslovanju TC, a
posebice postupke, za koje su
ugovornom tockom C24.8 odredeni
penali;
ako Zakupnik na Stetan naéin koristi
predmet zakupa;
ako se obveze upravnih tijela ili
ugovorno  osiguravajuée obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
usprkos viSestrukim napomena, na
primjer skladiStenje opasnih tvari ili; -
ako Zakupnik samovoljno bez pisane
suglasnosti Zakupodavca poduzme
mjere koje zahtijevaju pisanu
suglasnost Zakupodavea,-————-wem===m
ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg je
Zakupodavac opunomodio za kontrolu
obratuna zakupnine po prometu, uvid
u potrebne isprave ili Zakupodavcu
iskaZe pogresno stanje prometa. «---

Raskid Ugovora prema odredbama
C18.1.1 do C18.1.4 moZe se provesti
bez otkaznog roka s trenutadnim
uginkom. Prije raskida sukladno
odredbama C18.1.4 do C18.1.8 mora
se preporu¢enim pismom zatraZiti
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerenog
roka od 14 (Setrnaest) dana, u sluéaju
povrede odredbe C10.5 dodatnog
primjerenog roka od 5 (pet) dana.
Opomena ima snagu izvanrednog

60 ;; ¥ k \ Ly

C18.1.4

C18.1.5

C18.1.6

C18.1.7

C18.1.8

C18.1.9

Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
in ROckstand gerat.
Bei wiederholtem Zahlungsverzug der
Bestandnehmerin kann die
Bestandgeberin ihre Dienstleistungen
beschranken;
Handlungen setzt bzw. gebotene

Handlungen unterldsst, die
wesentliche Pflichten und Rechte im
Betrieb des EKZ betreffen,

insbesondere jene Vorgange, die im
Vertragspunkt C24.8 ponalisiert
werden;
vom Bestandobjekt einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht; —--——-
behordliche oder versicherungsver-
tragliche Auflagen trotz mehrmaligen
Hinweis bezlglich des
Bestandobjektes nicht erfallt, z.B. die
Lagerung gefahrlicher Stoffe oder; —--

eigenméchtig  ohne  schriftliche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handlungen  setzt, die einer

schriftichen Zustimmung bedurfen; —
dem Prlforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevoliméchtigt wurde, die Einsicht in
die notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen ausweist. ---—-~—-——-

Eine Klndigung nach den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4
kann ohne Einhaltung einer

- Kandigungsfrist mit sofortiger Wirkung

erfolgen. Vor einer Kundigung hach
den Bestimmungen C18.1.4 bis
C18.1.8 ist die Herstellung des
vertragsgemaBen Zustandes unter
Setzung einer Nachfrist von 14
(vierzehn) Tagen, bei Verletzung der
Bestimmung C10.5 einer Nachfrist
von § (fanf) Tagen, eingeschrieben



c18.2

ci8.2.1

C18.2.2

C18.2.3

C19.

otkaza, koji stupa na snagu nakon
proteka dodatnog primjerenog roka,
ukoliko Zakupnik ne postupi sukladno
opomeni, izuzev ako prethodno
navedene odredbe ne propisuju
drugatije.

Zakupnik moZe otkazati predmetni
Ugovor samo izvanrednim otkazom uz
pridrzavanje roka od 30 (trideset)
dana zbog nize navedenih razloga: --

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne siuzbene dozvole potrebne
za poslovanje Predmeta zakupa ili ako
te dozvole budu naknadno povuéene
bez krivnje Zakupnika;----~———---s=sn-

ako je koristenje predmeta zakupa
djelomi¢no ili u cijelosti ograniteno,
odnosno onemoguéeno zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavca, ili je
poslovanje Zakupnika onemogucéeno,
a Zakupodavac ne ukloni
ogranitavajuéu ili  spretavajuci
okolnost usprkos prethodnoj pisanoj
opomeni od strane Zakupnika, -—-----

ako vise od 40% (slovima: tetrdeset
posto) ukupne povrSine u TC nije
predano u zakup ili pusteno u pogon
od strane Zakupodavca u
vremenskom razdoblju duljem od 3
(tri) mjeseca.
Prestanak zakupa i povrat
predmeta zakupa:

6

c18.2

C18.2.1

c18.2.2

C18.2.3

C19.

-~ NS i {

einzumahnen. Die Mahnung hat die
Wirkung einer auBerordentlichen
Kundigung, die mit Ablauf der
Nachfrist in Kraft fritt, insoweit die
Bestandnehmerin nicht gemafl der
Mahnung handelt, auler die obigen
Bestimmungen haben eine andere
Regelung vorgesehen.---—--=-—semmmmn—

Die Bestandnehmerin kann den
vorliegenden Vertrag nur mit
auferordentlicher Kandigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 (dreiRig)
Tagen wegen den unten angeflhrten
Granden kiindigen:
falls die Bestandgeberin samtliche,
zur Betreibung des Bestandobjektes
bendtigte behotrdliche
Genehmigungen nicht erhaiten hat
oder diese spéater zuriickgezogen
werden, und dies nicht von der
Bestandnehmerin verursacht wurde; -
weiters wenn die Benutzung des

Bestandgegenstandes aus
Umstinden in der Sphére der
Bestandgeberin teilweise  oder
génzlich eingeschréankt, bzw.
verhindert wird, oder die Betreibung
durch die Bestandnehmerin
unméglich wird, und die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schriftlicher Mahnung der

Bestandnehmerin die Beschrankung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt.--—-
falls mehr als 40 % (in Worten: vierzig
Prozent) der Gesamtbestandflache im
EKZ mehr als drei Monate lang durch
die Bestandgeberin nicht in Bestand
gegeben oder nicht betrieben wird. ---

Beendigung und Riickstellung: ----




C19.1

C19.2

Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac moze zahtijevati da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu i instalacije ili
dijelove istih, koji su izvr§eni na njegov
tro8ak, uz naknadu uzimajuéi u obzir
tehnicku zastarjelost sustava,
odnosno istroSenost. ----ememcmmcacomenem

U sluéaju da se ne postavi takav
zahtjev, Zakupnik je u svakom slu&aju
duzan na zahtjev odstraniti sve one
dijelove svoje poslovne opreme, ¢ije je
uklanjanje povezano s zna¢ajnim
troskovima (na primjer rashladni
uredaji).

Zakupnik je duZan u slucaju prestanka
zakupnitkog odnosa, Zakupodavcu
vratiti prostorije i povrSine koje
pripadaju predmetu zakupa
ispraznjene i u distom i urednom
stanju. Zakupodavac ima pravo
samostaino provesti takvo
ispraznjivanje i &iSéenje na troSak
Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne u&ini
isto unato® zahtjevu. Ukoliko je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
neplaéanjem obveza Zakupnika,
Zakupniku je zabranjeno iznoSenje
robe i stvari koje su njegovo viasnistvo
iz Predmeta zakupa obzirom da
Zakupodavac ima zaloZno pravo na
ukupnosti stvari Zakupnika u
Predmetu zakupa sukladno ‘odredbi
totke C23.1 ovog Ugovora. ~-——-—

C18.1

C19.2

Bei Beendigung des
Bestandverhiltnisses kann  die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf ihre Kosten
vorgenommenen Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und

Installationen oder Teile hiervon

gegen Zahlung einer Entschéadigung
unter Ber{icksichtigung der
technischen- Veralterung der Anlage
bzw. Abnutzung zur(ick l&sst. ----------
For den Fall, dass ein solches
Begehren nicht gestellt wird, ist
jedenfalls . die  Bestandnehmerin
verpflichtet, Gber Aufforderung all jene
Telle ihrer Geschaftsausstattung zu
entfernen, deren Entsorgung mit
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.B. Kthlanlagen).---
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,

bei Beendigung des
Bestandverhéltnisses die zum
Bestandobjekt gehdorigen

R&umlichkeiten und Flachen gerdumt
und gereinigt an die Bestandgeberin
zurlickzustellen. Die Bestandgeberin
ist berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmerin eine derartige
Raumung und Reinigung aus
eigenem vorzunehmen, wenn dies
von der Bestandnehmerin trotz
Aufforderung nicht erfolgt. Sollte zum
Zeitpunkt der Beendigung des
Bestandverhalinisses die
Bestandgeberin offene Forderungen
gegenlber der Bestandnehmerin aus
diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnehmerin  untersagt ihre
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu
entfernen da die Bestandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtlich der
Gesamtheit dieser Fahrnisse im Sinne
des Punktes C23.1 hat. -—---meemeeeecee



C19.3

C19.4

C19.5

U slucaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored moguénosti
pokretanja ovrinog postupka u svrhu
ispraZnjivanja sukladno Tot&ki C23.2,
pravo otvoriti predmet zakupa, ukloniti
na rizik i tro8ak Zakupnika svu
pokretnu imovinu Zakupnika na kojoj
postoji zalozno pravo Zakupodavca
na prikladno mjesto o &demu ¢e
obavijestiti Zakupnika uz napomenu
da ¢e sve stvari Zakupnika ostati na
navedenom mjestu sve do okon&anja
unovéenja istih u okviru ovrhe na
lebde¢em zalogu te poduzeti mjere,
koje  Zakupniku  onemogucéavaju
ulazak u predmet zakupa. Zakupnik je
jzriito suglasan s navedenim
postupkom i s ¢injenicom da isti ne
predstavija smetanje posjeda. —-—-—

U sluéaju da Zakupnik ne isprazni
prostorije i povrine predmeta zakupa
na ugovoreni nacin, Zakupnik je
duzan od trenutka isteka trajanja
Ugovora, koje je navedeno u to&ki B4,
do trenutka efeklivne predaje
predmeta zakupa Zakupodavecu
plaéati dvostruku aktualnu mjese&nu
zakupninu.
U sluéaju isteka Ugovora svi se
kljugevi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodavcu i to bez obzira je
li iste predao Zakupodavac ili ih je
pribavio sam Zakupnik. Ukoliko
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C19.3

c19.4

C19.5

Bei Vertragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die
Bestandnehmerin ihrer Ubergabever-
pflichtung nicht nachkommt, auRer
der Mdglichkeit der Einleitung einer
Volistreckung auf Raumung geman
Punkt C23.2 auch das Recht, das
Bestandobjekt aufzuschliefien,
daraus alle Fahrnisse hinisichtlich
deren die Bestandgeberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und Kosten
der Bestandnehmerin zu entfernen
und an eine angemessene Stelle zu
verlegen wortiber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnis setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
diese Fahmisse dort bis zur
Beendigung deren Verwertung im
Rahmen des Vollstreckungs-
verfahrens auf Gesamtheit der
Fahrnisse bleiben, und MaBnahmen
zu treffen, die der Bestandnehmerin
das Betreten des Bestandobjekies

unmdéglich machen. Die
Bestandnehmerin ist mit dieser
Vorgangsweise ausdriicklich
einverstanden sowie mit der
Tatsache, dass diese keine
Besitzstdrung darstelit. -—-—-———-—
Bei Unterlassung einer
vertragsgemaRen Ubergabe der zum
Bestandobjekt gehdrigen

R&umlichkeiten und Fl&chen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
Ablaufes der gem. B4 festgelegten
Vertragsdauer bis zur effektiven
Raumung, die doppelte aktuelle
Monatsmiete zu bezahlen, --—------—-
Samtliche  Schiissel zu den
Bestandobjekten sind bei
Vertragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar ohne Rucksicht
darauf, ob sie von der Bestandgeberin



C19.6

C20.
C20.1

Zakupnik ne preda sve kijuteve,
Zakupodavac ima pravo na tro8ak
Zakupnika promijeniti brave. -------—-

U sluéaju prestanka zakupnitkog
odnosa iz bilo kojeg razloga, Zakupnik
nema pravo na zamjenski lokal. ~------

Ponovna izgradnja: -es=smeemmammamann -
Ukoliko TC, predmet zakupa ifi sustavi
/ zajednitka oprema u cijelosti ili
djelomiéno stradaju ili su o$teteni
uslijed pozara ili izvanrednog sluéaja,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada
Zakupodavac izjavi da viSe nete
provoditi obnavijanja. Zakupodavac je
duzan dati ovakvu izjavu u roku od 4
(Cetiri) mjeseca. U protivnom Ugovor o
zakupu ostaje na snazi, a
Zakupodavac je duZan obnoviti TC.~

Ukoliko ugovorno koristenje
oStecenog ili uniStenog objekta
zakupa nije viSe moguée, obveza
Zakupnika za plaéanje 2zakupnine
miruje od prvog sliedeéeg dana od
nastanka $tete. U slu¢aju djelomitnog
unistenja ili oSteéenja prestaje obveza
plaéanja zakupnine razmjerno mijeri
stvarnog poslovanja. Nakon izvréene
obnove odredbe vezane uz predaju i

C19.6

C20.
C20.1

tbergeben oder  von der
Bestandnehmerin selbst angeschafft
wurden. Stellt die Bestandnehmerin
nicht alle Schilissel zurtick, so ist die
Bestandgeberin  berechtigt, auf
Kosten der Bestandnehmerin den
Austausch der in Befracht
kommenden Schiésser vornehmen zu
lassen.
im Falle der Beendigung des
Bestandverhaltnisses aus einem
Grund welcher Art auch immer steht
der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder ein Ersatziokal
2u.
Wiederaufbau:
Wenn das EKZ das Bestandobjekt
oder Anlagen / Gemeinschaftseinrich-
tungen durch Feuer oder einen
anderen auferordentiichen Zufall
ganz oder teilweise zerstort oder
beschédigt werden, so wird der
Bestandvertrag erst aufgehoben,
wenn die Bestandgeberin erklart hat,
dass sie einen Wiederaufbau nicht
mehr  durchfuhren wird. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese
Erkiarung innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andernfalls
bleibt der Bestandvertrag in Kraft und
die  Bestandgeberin hat die
Verpfilichtung, das EKZ
wiederherzustellen.
Soweit die vertragsgeméRe Nutzung
des beschadigten oder zerstérten
Bestandobjektes nicht mehr moglich
istt ruht die Verpflichtung der
Bestandnehmerin zur Zahlung des
Bestandzinses von dem auf das
Schadensereignis folgenden Tag. Bei

teilweiser Zerstoérung oder

Beschadigung entfallt die

Bestandzinszahlungspflicht  anteilig
i e



C20.2

C20.3

C21.

plaéanje zakupnine se analogno
primjenjuju.

Prekidi u poslovanju TC koje nije
skrivio Zakupodavac — nastali iz bilo
kojeg razioga - ne utjeéu na obvezu
plac¢anja zakupnine, ukoliko se mogu
ukloniti unutar primjerenog roka. U
dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac ima pravo isprazniti TC
iz sigurnosnih razloga te zatvoriti
prilaz zemljistu TC.

Potrazivanja Zakupnika u slu&ajevima
C20.1 i C20.2 postoje samo u.okviru
C22.1. Zakupnik moze ostvariti ostala
prava, u slu&aju kada je Zakupodavac
odgovoran za prekid poslovanja. -—--

Prijenos prava:
Zakupnik nema pravo predmet
zakupa ili dijelove istog dati u zakup
treéima uz novéanu naknadu bez
izricite pisane
Zakupodavca.

suglasnosti

Povreda ove totke Ugovora daje
Zakupodavcu pravo na otkaz Ugovora
sukladno togki C18.1.2 ovog
Ugovora.

Zakupnik ne moze prenositi viSe prava
i obveza nego &to ih on sam ima
temeljem ovog Ugovora, - emmameen -

AN

C20.2

C20.3

c21.

nach MaRgabe des tatsachlichen
Betriebes. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten die
Bestimmungen betreffend Ubergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngeman.
Von der Bestandgeberin nicht zu
vertretende Unterbrechungen des
Betricbes des EKZ - gleich aus
welchem Grunde - beeintréchtigen die
Bestandzinszahlungspflicht hicht,
soweit sie innerhalb von
angemessener Frist behoben werden
kbnnen. Die Bestandgeberin ist
berechtigt, das EKZ aus
Sicherheitsgrinden nach Absprache
mit der Bestandnehmerin zu rdumen
und den Zugang zum Gelénde des
EKZ absperren zu lassen. —-—-—-— —_
Anspriche der Bestandnehmerin
stehen in den Fallen von C20.1 und
C20.2 nur im Rahmen von C22.1 zu.
Sonstige Rechte kann die
Bestandnehmerin hur geltend
machen, wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung zu
vertreten hat.
Weitergabe von Rechten: ~~-~—-—- —_
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, das Bestandobjekt oder
Teile hievon gegen Bezahlung an
Dritte ohne ausdriickliche schriftliche
Genehmigung der Bestandgeberin in

Bestand zu geben.
Ein  VerstoR gegen diesen
Vertragspunkt berechtigt die

Bestandgeberin zur KOndigung des
Verirages gemafll C18.1.2 dieses
Vertrages.
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpflichtungen
weitergeben, als sie selbst aus dem
Vertragsverhéitnis hat. --—-—-—-—--—--




C22.

c22.1

C22.2

C22.3

U sluéaju dozvoljenog podzakupa,
Zakupnik ostaje duzan ispunjavati
ovaj Ugovor.

Zakupodavac nema pravo povisiti
zakupninu povodom dozvoljenog
prijenosa prava.

Osiguranja, odgovornost
Zakupodavca:
Pravo na naknadu Stete Zakupnika
prema Zakupodavcu sukladno ovom
Ugovoru ograniteno je na 40%
(Cetrdeset posto) mjesetne
zakupnine, koja se sukladno ovom
Ugovoru mora platiti u mjesecu
nastanka Stete, te pripada Zakupniku
samo u sludaju namjere ili grube
nepaznje Zakupodavca. ————--—-

Zakupodavac je duzan na tro$ak
Zakupnika  (troSkovi  poslovanja
sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu
TC protiv opasnosti od poZara u
odgovarajuéem opsegu. Nadalje,
Zakupodavac smije na tro8ak
Zakupnika osigurati zgradu TC protiv
étete od izlijeva vode iz vodovoda,
loma stakla i Stete od nevremena. Za
opseg pokrica vrijede dotini opdi
uvjeti osiguranja.

Zakupodavac nije odgovoran za Stetu
koja je nastala uslijed pozara, vode iz
vodovoda, krade ili ostalih imisija na
pokretnoj imovini koju je unio
Zakupnik (opremi, robi, itd.), bez
obzira koje je vrste uzrok i Kkoji je
opseg ovih djelovanja. --=---=--=-=—=cen=

i |
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C22.

C22.1

C22.2

C22.3

Bei einer zuldssigen
Unterbestandgabe bleibt die
Bestandnehmerin verpfiichtet diesen
Verirag zu erflllen.
Die Bestandgeberin ist nicht
berechtigt, aus Anlass einer
zulassigen Weitergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen.-------— -
Versicherungen, Haftung der

Bestandgeberin:
Schadenersatzansprliche der
Bestandnehmerin gegentiber der

Bestandgeberin nach diesem Vertrag
sind der Hohe nach begrenzt auf 40%
(vierzig Prozent) des im Monat des
Schadenereignisses nach diesem
Vertrag zu zahlenden
Monatsbestandszins und stehen der
Bestandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder der  groben
Fahri4ssigkeit der Bestandgeberin
zu.
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betriebskosten gemaf C3.4.5.3.) das
Gebiude des EKZ im notwendigen
Umfange gegen das Feuerrisiko zu
versichern. Des weiteren kann die
Bestandgeberin auf Kosten der
Bestandnehmer das Gebdude des
EKZ gegen Leitungswasserschéden,
Glasbruch und Sturmschéden
versichern. Fiir den Umfang gelten die
jeweiligen Allgemeinen
Versicherungshedingungen. --—--—---
Die Bestandgeberin haftet nicht fur
Schaden durch Brand,
Leitungswasser, Diebstahl oder
sonstige Immissionen an den von den
Bestandnehmern eingebrachten
Fahmissen (Einrichtungen, Waren
etc.), gleichgliltig welcher Art die




C22.4

C23.
C23.1

Zakupnik je duzan dostatno osigurati
glavni ulaz objekta zakupa (prema
C.16) protiv loma stakla i svoju
pokretnu imovinu (ukljuéujudi i svoje
investicije izviSene u predmetu
zakupa) protiv poZara i izlijeva vode iz
vodovoda (ukoliko je ugraden sustav
prskalica) kao i od odgovornosti kod
osiguravajuéeg drustva. Za opseg
pokrica vrijede dotiéni opé¢i uvjeti
osiguranja.

Zalozno pravo, ovrSnosf: -----«eweeee-
Zakupnik oshiva za korist
Zakupodavea, a radi osiguranja svih
nov&anih trazbina Zakupodavca
prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
osobito zakupnine 1 sporednih
troskova, neovisno o kauciji iz tocke
C.9, zaloZzno pravo prvog reda na
ukupnosti stvari ("lebdedi zalog") koje
se nalaze odnosno koje ¢ée se u
danom trenutku nalaziti u predmetu
zakupa kao primjerice inventar, roba i
sl. Zakupnik neopozivo ovlacuje
Zakupodavca da provede glavni upis
navedenog zaloZnog prava u Upisnik
sudskih i javnobiljezniCkih osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim
stvarima | pravima Kkoji vodi
Financijska agencija temeljem ovog
Ugovora a radi osiguranja novéane
trazbine u visini pretpostavijene
jednogodisnje zakupnine (uzimajuci u
obzir iznos minimalne zakupnine
predvidene za razdoblje od trec¢e
godine poslovanja Zakupnika iz
Predmeta zakupa do zavrSetka ovog
Ugovora), ukljucivéi i sporedne

trodkove, uveéano za PDV, {j. naiznos
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C22.4

C23.
C23.1

Ursache und welchen Umfanges
diese Einwirkungen sind. -----------=--
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
das Portal des Bestandobjektes
(gemafl C15) gegen Glasbruch und
ihre Fahrnisse (inkl. ihrer in das
Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feuer wund
Leitungswasser (soweit Sprinkler-
anlagen installiet sind) sowie
Haftpflicht bei einer Versicherungsge-
sellschaft ausreichend zu versichern.
For den Umfang gelten die jewsiligen
Allgemeinen

Versicherungsbedingungen. ——----—-
Pfandrecht, Vollstreckbarkeif —------
Zur Besicherung der Forderungen der
Bestandgeberin  gegenliber  der
Bestandnehmerin aus diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des Bestandzinses und der
Nebenkosten, und unabhé&ngig von
der gemaR Punkt C9 zu leistenden
Kaution, begriindet die
Bestandnehmerin zu Gunsten der
Bestandgeberin ein erstrangiges
Pfandrecht an allen im Bereich des
Bestandobjektes befindlichen
Verméigensgegenstanden der
Bestandnehmerin, insbesondere am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren (,schwebendes Pfandrecht").
Die Bestandnehmerin erméachtigt die
Bestandgeberin unwiderruflich, allein

auf Grundlage dieses
Bestandvertrags, der als
volistreckbare Notariatsurkunde

abgeschlossen wird, das hiermit
begrindete schwebende Pfandrecht
an Fahrnissen in der Héhe vom
geplanten 12-Monate Bestandzins
(im Betrag des Mindestbestandzinses
die far den Zeitraum vom dritten Jahr




C23.2

C23.3

od 251.281,80 kn (slovima: dvjesto
pedeset i tisuéa dvjesto
osamdeset i jedna kuna i osamdeset

lipa).

jedna

Zakupnik ovlaS¢uje Zakupodavca da
temeljem ovog Ugovora s potvrdom
ovrSnosti iz totke C23.3. pokrene
protiv njega neposrednu i prisilnu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa u
posjed, u sluéaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smislu
njegovih odredbi, ne vrati Predmet
zakupa Zakupodavcu na
predviden ovim Ugovorom. —---—--—--

nacin

Ugovorne strane neopozivo i izrigito
oviaSéuju javnog biljeznika koji
solemnizira ovaj Ugovor da na zahtjev
Zakupodavca stavi na ovaj Ugovor
potvrdu ovrsnosti po isteku otkaznog
roka sukladno toéki C18. ovog
Ugovora, uz predoéenje (a) pisane
opomene poslane Zakupnhiku i (b)
pisane specifikacije dospjelih i
neplaéenih
prema Zakupniku iz ovog Ugovora.
Javni biljeznik ¢e u potvrdi ovrsnosti
navesti totan iznos i datum dospijeéa
Zakupodavéeve trazbine, u skiadu s
pisanom specifikacijom Zakupodavca,
sa &ime je Zakupnik izrigito suglasan i
izjavljuje da prihvac¢a ove podatke kao
mjerodavne i obvezujuée. Na temelju

trazbina Zakupodavea |

C23.2

C23.3

des Betriebs der Bestandnehmerin
aus dem Bestandobjekt bis Ende
dieses Vertrages bestimmt ist)
einschlielich  Nebenkosten und
MwSt., somit in Ho6he von HRK
251.281,80 im Register  der
gerichtlichen und notariellen
Sicherheiten, das bei FINA geflhrt
wird, einzutragen.

Des weiteren ermd&chtigt die
Bestandnehmerin die Bestandgeberin
auf Grundlage dieses
Bestandvertrags mit
Volistreckbarkeitsbestatigung geman
Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren einleiten zu
mussen, die Zwangsvollstreckung auf
Raumung des Bestandobjektes
gegen sie einzuleiten, flir den Fall,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhéltnisses im Sinne der
Besfimmungen dieses Vertrags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zurGckstelit. ---
Die Vertragsseiten  beauftragen
unwiderruflich und ausdrtcklich den
offentlichen Notar, der diesen Vertrag
beurkundet, auf  Antrag der
Bestandgeberin die
Vollstreckbarkeitsbestatigung dieses
Vertrags nach Ablauf der
Kandigungsfrist gemal Punkt C18.
dieses Vertrags auszustellen, gegen
Vorlage: (a) des
Ktndigungsschreibens, das an die
Bestandnehmerin Ubermittelt wurde
und (b) der schriftlichen Aufstellung
der félligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegeniber der
Bestandnehmerin aus diesem
Vertrag. Der Notar wird in der
Vollstreckbarkeitsbestatigung den




C24.
C24.1

C24.2

ovog Ugovora s potvrdom ovrdnosti
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i)
neposrednu i prisithu ovrhu protiv
Zakupnika radi predaje u posjed
Predmeta zakupa iili (i) neposrednu i
prisiinu  ovrhu u smislu odredbi
Ovrénog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu
zakupa temeljem lebdeé¢eg zaloga
osnovanog sukladno togki C23.1 ifili
(ili) neposrednu i prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini Zakupnika, sve radi naplate
svojih dospjelih i nepodmirenih
trazbina iz ovog Ugovora, -~--~--=~-—-

Ostalo:
Zabrana prijeboja:
Zakupnik nije ovlasten izjaviti prijeboj
mogucéih protutraZbina sa trazbinama
Zakupodavca, koja proizlaze iz ili u
svezi s ovim Ugovorom ili njegovim
prestankom ili nastanu na temelju
propustenog ispraZznjivanja nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
tockom B4, osim ukoliko je postojanje
i dospijece takvih protutrazbina
pravomo¢no utvrdeno. od strane
suda. Zakupnik takoder nije oviasten
koristifi pravo zadrZzanja. ~~~-ee--w-- -

Zakupodavac ima u svakom trenutku
pravo prenijeti prava i obveze iz ovog

6
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C24.
C24.1

C24.2

Betrag der falligen Forderung und den
Datum der Faélligkeit gemafl der
Aufstellung der  Bestandgeberin
festlegen, wozu die Bestandnehmerin
ihre ausdriickliche Zustimmung erteilt
und erklart diese Angaben als
verbindlich zu akzeptieren. Auf
Grundlage dieses Vertrags mit
Bestatigung dessen Volistreckbarkeit
ist die Bestandgeberin erméchtigt (i)
unmittelbare  Zwangsvollstreckung
gegen die Bestandnehmerin auf

Raumung des Bestandobjektes
und/oder (i) unmittelbare
Zwangsvolistreckung im Sinne der
Bestimmunen des
Exekutionsgesetzes an den

Fahrnissen der Bestandnehmerin im
Bestandobjekt und am gesamten
beweglichen und unbeweglichen
Vermogen der Bestandnehmerin
zwecks Einbringung ihrer félligen
Forderungen aus diesem Vertrag
einzuleiten.

Sonstiges:

Aufrechnungsverbot:

Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, gegeniiber einer

Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unterlassener
Raumung nach Ablauf der gemanR B4
festgelegten Veriragsdauer eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein Zurtckbehaltuingsrecht
auszuiiben, ausgenommen wenn das
Gericht die Richtigkeit der Forderung
des Bestandnehmers rechtskraftig
festgestelit hat.
Die Bestandgeberin ist jederzeit
berechtigt ihre Rechte und Pflichten




C24.3

Ugovora na trec¢u, pri cemu se sva
prava i obveze iz ovog Ugovora
prenose na njegove sljednike. Po
obavijesti o takvom prijenosu
Zakupodavac izlazi sa svim pravima i
obvezama iz ugovornog odnosa s
Zakupnikom.

Nadalje, Zakupodavac je ovlasten
ustupiti, odnosno cedirati prava iz
ovog Ugovora o zakupu financirajucoj
banci. Zakupnik se izriGito odrite
prigovora i pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava. ~===-emsemm-- —

Parkima mjesta TC stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade.
No, Zakupodavac zadrzava pravo da
u buduénosti donese drugacije
odredbe (poput ograniéenja parkirnog
vremena, izmjene moguénosti za ulaz
i izlaz vozilom, uvodenje naknade za
parkiranje, upravijanje od strane
tredih, itd.) kako bi osigurao koristenje
parkiraliSta za automobile sukladno
takvim  odredbama.  Napla¢ene
naknade =za parkiranje pripadaju
Zakupodavcu, ukoliko isti u tom
sluéaju snosi sporedne troSkove za
parkiralisSte. To ne ufjiete na
zakupnint; ostali zahtjevi Zakupnika
su iskljugeni.

Ukoliko gospodarsko upravijanje
parkirnim povrSinama bude potrebno

iz odredenih razloga, Zakupodavac ée

C24.3

aus diesem Vertrag auf ein anderes
Unternehmen zu Gbertragen, wobei
sémtliche Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf ihren
Rechtsnachfolger Gbergehen. Mit der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge
gegeniber der Bestandnehmerin
scheidet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Vertragsverhaltnis aus. -------=—-um
Die Bestandgeberin ist weiters
berechtigt, die Rechte aus diesem
Bestandvertrag der finanzierenden
Bank abzutreten, bzw. zu zedieren.
Die Bestandnehmerin  verzichtet
ausdrocklich auf Einwendungen oder
Rechtsmittel gegen einen solchen
Ubergang.
Die Kfz-Abstellpldtze des EKZ stehen
den Kunden grundsatziich kostenlos
zur Benutzung zur Verflgung. Die
Bestandgeberin behalt sich jedoch

vor, zuk(inftig anderwartige
Regelungen zu .treffen (wie
Beschrankung der Parkzeit,

Verénderungen der Zufahris- und
Abfahrtsmdglichkeiten, Einfihrung
von Parkgebiihren, Bewirtschaftung
durch Dritte efc) um eine
bestimmungsgemé&fie Nutzung der
Kfz-Abstellplatzanlage sicherzustel-
len. Vereinnahmte Parkgebiihren
stehen der Bestandgeberin zu, sofern
diese dann die Nebenkosten for die
Kfz-Abstellplatzanlage selbst tragt.
Der Bestandzins wird davon nicht

bertihrt; sonstige Ansprtiche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlossen.

Sollte eine Bewirtschaftung der
Parkflachen aus gegebenen Grinden
notwendig sein, so wird sich die




C24.4

C24.5

C246

C24.7

usuglasiti sa Zakupnicima
odgovaraju¢a vremena parkiranja,
naknade, itd., te ée uzeti u obzir bithe
potrebe Zakupnika.

Od ftrenutka predaje ponude za
sklapanje Ugovora o =zakupu do
prestanka Ugovora o zakupu,
Zakupniku je zabranjeno u okrugu od
tri kilometra od TC voditi istu ili sliénu
trgovinu kao onu koju vodi, odnosho
planira voditi u TC , i to izravno ili
neizravno. Odgovarajuce vrijedi i za
sudjelovanje u takvim poduzeéima ili
sudjelovanje na bilo koji nadin u
njihovom poslovanju.

Zakupnik je suglasan, da
Zakupodavac koristi podatke, koji se
ticu Ugovora, u okviru elektronitkog
upravljanja. Zakupodavac se
obvezuje  pridrzavanja  odredbi
vezanih uz zastitu podataka. ~---~~——-

namjerno ispusteno.

Sto se tite prava Zakupnika &ije je
isticanje prema Zakupodavcu ovim
Ugovorom iskljuéeno, Zakupnik se
odrice isticanja tih istih prava i prema
Vlasniku..

Zakupnik ima pravo pojedina prava
koja mu pripadaju temeljem ovog

Ugovora, u pojedina¢him slugajevima

71

C24.4

C24.5

C24.6

C24.7

Bestandgeberin mit den
Bestandnehmermn Gber die
entsprechenden Parkzeiten,
Gebuhren, etc. abstimmen und auf
wichtige Bedlrfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen. -

Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Bestandvertragsangebotes bis zur
Beendigung des Bestandvertrages ist
es der Bestandnehmerin untersagt, in
einem Umkreis von drei Kilometer um
das EKZ herum ein gleichartiges oder
&hnliches Geschéft, wie sie es im EKZ
unterhalt bzw. zu unterhalten
beabsichtigt, neu zu betreiben, und
zwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes  gilt far die
Beteiligung an soichen Unternehmen
oder irgendwie geartete Mitwirkung an
ihrem Betriebe.

Die Bestandnehmerin ist damit
einverstanden, dass die
Bestandgeberin Daten, die das
Vertragsverhéltnis  betreffen, im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwendet. Die
Bestandgeberin  verpflichtet sich,

datenschutzrechtliche Bestimmungen
einzuhalten.

nicht belegt.

Hinsichtlich Ansprliche der
Bestandnehmerin, deren
Geltendmachung gegeniliber der

Bestandgeberin nach diesem Vertrag
ausgeschlossen wird, verzichtet die
Bestandnehmerin auch auf eine
Geltendmachung gegenGber der
Eigenttmerin.
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund des
Vertrages zustehen, im Einzelfall




C24.8
C24.81

C24.8.2

C24.8.3

ostvarivati putem svog Vlasnika kao i
prepustiti ispunjenje njegovih obveza
svome Vlasniku.

Kuéni red i penali:
Zakupodavac

moze kuéni red
modificirati sukladno potrebama.-----~

Kuénim se redom posebice ureduju:—~

radna vremena i vremena nakon
zatvaranja  trgovina, zajednicko
zatvaranje;
isporuka robe, pohranjivanje prazne
ambalaze, odvoz smedéa, uredenje
parkiralita,
zadrzavanje u
radnike;
izlozi i vanjsko uredenje trgovina;------

prostoriama za

odredbe o vremenima inventura izvan
radnog vremena duéana, u dogovoru
sa Zakupnikom

Za svaki slu¢aj kr$enja ovog Ugovora
ili kuénog reda (bilo od strane samog
Zakupnika, ili organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnika), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnik je
duzan platiti Zakupodavcu ugovornu
kaznu (penale), koja ne podlijeze
ocijeni suda, neovisno o daljnjem
pravu na naknadu Stete, ~-~---—-—-—--

Ugovorna kazna iznosi kod povrede
bitnih odredbi odnosno obveza iz ovog
Ugovora 15.000,00 kn (slovima:
petnaest tisuéa kuna) za samu

C24.8
C24.81

C24.8.2

C24.8.3

durch die Eigentumergesellschaft
ausliben zu lassen, ebenso von ihr zu
erfullende Verpflichtungen durch die
Eigentumergesellschaft erfullen zu
lassen.
Hausordnung und Poénale: --—--—-—----
Die Bestandgeberin kann die
Hausordnung den Erfordernissen
entsprechend modifizieren. -~--~—-----

Insbesondere sind in der
Hausordnung zu regeln: ----—------~—-w-
Offenhaltungszeiten und
Nachschlichtzeiten, gemeinsame
Sperre;

Warenanlieferung, Leergutlagerung,

Mullabfuhr, Parkplatzordnung, --—--- -

Aufenthalt in den Personalrdumen;----

Schaufenster und Auflengestaltung
der Shops;
Regelung der Inventurzeiten
auflerhalb  der  Geschaftsoffen-
haltezeiten, in Absprache mit der
Bestandnehmerin
FOr jeden Fall des Zuwiderhandelns
gegen Vertrag oder Hausordnung (sei
es durch die Bestandnehmerin selbst,
oder Organe der Bestandnehmerin
bzw. Arbeitnehmer) bzw. der
Unterlassung einer  gebotenen
Handlung ist die Bestandnehmerin
unbeschadet eines weitergehenden
Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahiung einer
nicht dem richterlichen
MaRigungsrecht unterliegenden
Vertragsstrafe (Ponale) verpflichtet.---

Diese betragt bei Verstolen gegen
wesentliche Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 15.000,00 (in
Worten: Kuna fiinfzehntausend) fir

NN



C24.84

povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovorno stanje nije uklonjeno u
roku od tiedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u visini od 1.500,00
kn (slovima: tisucu petsto kuna) po
zapo¢etom danu.

U sludaju ovih povreda radi se
posebice o sljedeéem: ---------——-—uem-
koriStenje povr8ina, koje ne stoje
Zakupniku na isklju¢ivo raspolaganje,
u svrhu viastite prodaje i promocije;--

povreda obveza u svezi s osiguranjem
zajednitkog otvaranja; -——-----—-—---

povreda obveza poslovanja i drzanja
otvorenim sukladno tocki C7.1; =~~~
povrede odredbi svrhe zakupa; -——-

povreda  preuzimanja, odnosho
odredbi o zavrSetku i otvaranju,
posebno nepravovremeni zavrSetak
objekta zakupa na datum zajedni¢kog
otvorenja TC

nedozvoljene ugradnje i
preuredivanja;

jednakovriiedne  vaZne  povrede
Ugovora.

U sluéaju povrede ostalih odredbi,
odnosno obveza, penali iznose
500,00 kn (slovima: pet stotina kuna)
po zapodetom danu., —-—-—-——————

U slugaju ovih povreda radi se
posebno o sljiedetem: ~r--—rram=runmaenn
koriStenje povrdina, koje ne stoje na
iskljucivo raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skladidtenja, utovara, odnosno

parkiranje vozila;

&

C24.8.4

die Vertragsverletzung selbst, ist der
vertragswidrige  Zustand  binnen
Wochenfrist nicht behoben, falit eine
weitere Vertragsstrafe in Hohe von
HRK 1.500,00 {(in Worten: Kuna
eintausendfitnfhundert) pro begonnen
Tag an.
Bei diesen Verstéllen handelt es sich
insbesondere um folgende: -------———-
Benutzung nicht ausschlielllich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfugung stehenden Flachen zu
eigenen Verkaufs- oder
Prasentationszwecken; -----------------——-
Verletzung von Verpflichtungen im
Zusammenhang mit der Sicherung
der gemeinsamen Eréffnung; -—--—---
Verletzung der Betriebs- und
Offenhaltepflicht gem. C7.1.; ~—~e-rame
Verstéle gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes;
VerstéBe gegen Ubernahme bzw.

Fertigstellung- und
Ertffnungsbestimmungen,
insbesondere  nicht  rechtzeitige

Fertigstellung des Bestandobjektes
zum gemeinsamen Eréffnungsdatum
des EKZ;
Unzuléssige Ein- oder Umbauten;-----

gleichwertige wesentliche
Vertragsverletzungen, —---—-—-------—- -
Die Potnale betragt bei VersttRen
gegen andere Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 500,00 (in
Worten: Kuna funfhundert) pro
begonnen Tag.
Bei diesen VersttBen handelt es sich
insbesondere um folgende: -—-—-—- -—
Benutzung nicht ausschlief3lich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfugung stehenden Flachen zu
Lagerzwecken, fUr Ladevorgénge
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C24.8.5

C25.

C26.
C26.1

C26.2

C26.3

povreda obveze informiranja u svezi
s zakupninom po prometu; -------------

povreda ostalih obveza iz kuénog
reda, ukoliko se istovremeno ne radi o
povredi bitnih ugovornih obveza, koje
su naéelno uredene Tockom C24.8.3
ili C24.8.4, a posebice obveze koje su
navedene u Tocki C11.4, odnosno
C11.5.

Zakasnjenja u pla¢anju s obzirom na

“ove penale smatraju se jednakima

kasnjenju u plaéanju u slucaju
naknada.
TrosSkovi | pristojbe: -«mummmumu
Trodkove i pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor (ukljucivsi solemnizaciju po
javnom biljeZzniku) snosi Zakupnik. -~

Troskove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna strana sama za
sebe.
Zavrsne odredbe:
Ukoliko nije drugadije ugovoreno,
primjenjuju se odgovarajuc¢i zakonski
propisi.
Ukoliko pojedinatne odredbe ovog
Ugovora postanu u cijelosti ili
djelomitno nevaljane, nistave ili
sporne, t0 ne utjete na valjanost
preostalih  odredaba.  Nevaljana
odredba ima se zamijeniti drugom
valjanom odredbom koja ée po smislu
i sadrzaju odgovarati nevaZecoj
odredbi &to je blize moguée. -----—--—-—-

Dodatni dogovori uz ovaj Ugovor ne
postoje. Izmjene ili dopune ovog

C24.8.5

C25.

C26.
C26.1

C26.2

C26.3

bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen;-

Verletzung der Informationspflichten
im Zusammenhang mit dem
Umsatzbestandzins;
Verletzung sonstiger Pflichten aus der
Hausordnung, soweit es sich nicht
gleichzeitig um die Verletzung
wesentlicher vertraglicher Pflichten
handelt, die grundséatzlich unter
C24.8.3 oder C24.8.4 geregelt sind,
inshesondere die in C11.4 bzw. C11.5
angefiihrten Verpﬂichtungén. ---------
Zahlungsverzlige in Zusammenhang
mit diesem Pénale sind gleich wie
Zahlungsverziige beim Entgelt zu
behandeln.
Kosten und Gebiihren: «-rmm-

Etwaige mit diesem Vertrag
verbundenen Notarkosten sowie
Stempel- und Rechtsgeschaftsge-

bthren tragt die Bestandnehmerin. -
Die Kosten rechtsfreundlicher
Vertretung und Beratung tragt jeder
Teil fur sich selbst.

Schlussbestimmungen: «semsmumu-
Soweit nichts anderes vereinbart,
gelten die gesetzlichen Vorschriften. -

Soliten  einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder teilweise
unwirksam, nichtig oder anfechtbar
sein, so wird die Guoltigkeit seiner
Obrigen Bestimmungen hievon nicht
berihrt. Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine andere
glltige Bestimmung zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck der
weggefallenen Bestimmung am
ehesten entspricht.
Nebenabsprachen wurden
getroffen. Anderungen

keine
oder

T
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C26.4

C26.5

C26.6

C27.

Prilog 1:
Prilog 2:

Prilog 3:

Ugovora zahtijevaju pisani oblik
javnobiljeZnitke isprave kako bi bile
valjane.

Ugovorni partneri ugovaraju da svi
sporovi koji nastanu iz ili u svezi s
ovim Ugovorom odnosho sporovi u
svezi s valjanoséu ovog Ugovora
podlijezu  isklju¢ivoj  nadleznosti
stvarno nadleZnog suda u Zagrebu. -
Ovaj je Ugovor skloplien u S$est
izvornih primjeraka, od kojih Zakupnik
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac
tri, jedan primjerak jeza javnog
bilieznika koji ¢e solemnizirati ovaj
Ugovor dok je jedan za provedbu
glavnog upisa zaloznog prava kod
FINE.
Ugovori su sadinjeni na hrvatskom i
njemackom jeziku, pri éemu se od
strane javnhog bilieznika solemnizira
samo hrvatska verzija. U sluéaju
spora ili kod probema s tumacenjem,
mjerodavna je hrvatska verzija. --—----
Prilozi

Sijededi prilozi ¢ine sastavni dio ovog
Ugovora:
Kuéni red
A. PoloZajni plan
B Plan Predmeta zakupa ~--==n==n=es
A. Gradevinski opis i opis opreme --
B: Prirucnik za zakupnike™ ~=~mmmwmmmee

C26.4

C26.5

C26.6

C27.

Beilage 1:
Beilage 2:

Beilage 3:

Erganzungen dieses  Vertrages
bedurfen zu ihrer Wirksamkeit ‘der
Form einer Notariatsurkunde. —--------
Die Parteien vereinbaren flr
sémtliche Streitigkeiten aus und im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
das sachlich zustandige Gericht in

Zagreb.

Dieser Vertrag wird in sechs
Originalen errichtet. Die
Bestandgeberin erhalt drei, die

Bestandnehmerin ein Original und je
ein Original ist fir den &ffentlichen
Notar, der diesen Vertrag beurkundet
und for das Pfandregister bei FINA. --

Die Vertrdge werden in kroatischer
und deutscher Sprache errichtet,
wobei die kroatische Fassung notariell
beurkundet wird. Im Streitfall oder im
Fafle von Auslegungsproblemen ist
die kroatische Sprache mafRlgebend. -
Beilagen
Die folgenden Beilagen bilden einen
integrierenden Vertragsbestandteil: --
Hausordnung
A: Lageplan,
B: Bestandobjektplan
A: Bau- und Ausstattungsbeschrei
bung
B:Mieterhandbuch
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Juricé
ZAGREB
Savska 56
Posl. broj: 0OV-5310/2015

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da je -
MARIO KRALJ (OIB: 56808667005), roden 17.01.1980. (sedamnaestog sijeénja
tisuéudevetstoosamdesete) godine, KOPRIVNICA, ULICA KATARINE ZRINSKI 28,
direktor HANGAR 18 d.o.o. sa sjedistem u Koprivnici, Katarine Zrinski 28.,
upisano u registar Trgovalkog suda u Varazdinu s MBS 010058121, OIB
02788751328, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
103148047 izdanu od PU KOPRIVNICKO-KRIZ, a ovladtenje za zastupanje uvidom
u sudski registar trgovadkih dru$tava RH na dana3nji dan, Zakupnik ----
podnio prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu. —---—----
Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku. ---------———————————— o —o———————
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZni&kim ispravama, a po svom sadrzaju
propisima o sadrzZaju javnobiljeZnidkog akta. -----——--—--—————-——————-——
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu procéitao, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeZnickog akta. --
Sudionici izjavljuju da prihvadéaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji. ——=—-—-—————=m————————
JavnobiljeZnidka pristojba po tar. br. 7 ZJB u iznosu od.100, 00 kn naplacena
je i ponitena na primjerku koji ostaje za arhiv. --------r-r-———————-
JavnobiljeZni&ka nagrada na temelju &l.12. a u svezi &l. 16. st.l. JJBT
zaradunata u iznosu od 800,00 kn + PDV 25% (200,00 kn), a trosak 0,00 kn
+ PDV 25% (0,00 kn).
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2.2.

NACHTRAG Nr. 1 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieRende Teile:
Kaufmann i Hofmann d.o.o0., personliche
Identifikationsnummer (OIB). 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; ——-——-—-—-

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt;
HANGAR 18 d.o.0., persénliche
Identifikationsnummer: 02788751328, Ulica
brace Wolf 5, Koprivnica, Kroatien;—~e--=e=ew---
im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin“
genannt;
Priambel:

Die Vertragsseiten haben am 18. Mai 2015,
bzw. 27. Mai 2015 den Bestandvertrag Gber die
Geschéftsraumlichkeiten im Einkaufszentrum
City Center one Spilit, beurkundet am 27. Mai
2015 vom offentlichen Notar Marijan Juri¢ aus
Zagreb unter der Nummer OV-5310/2015 (im
Folgenden: .Bestandvertrag"),
abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezieht
sich auf die Geschaftsraumlichkeiten mit der
Bezeichnung C007 mit der Gesamtfl&che von
37,73 m2.

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags als Folge
der Ubersiedelung des Geschifts der
Bestandnehmerin aus dem bestehenden
Bestandobjekt gem&R dem Bestandvertrag in
das neue Bestandobjekt, wie folgt,
abgeschlossen.
Ubersiedelung des Bestandobjektes——

avs .

1.2

22

ANEKS br. 1
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.o.o., OIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku kratko: ,Zakupodavac”,——

HANGAR 18 d.o.0., OIB: 02788751328,
Ulica bra¢e Wolf 5, Koprivnica, Hrvatska;

u nastavku kratko ,Zakupnik";—-—--—-

Preambula:
Ugovome strane su dana 18.
(osamnaestog) svibnja 2015. (dvije tisuce
i petnaeste) godine, odnosno 27.
(dvadeset i sedmog) svibnja 2015. (dvije
tisuée i petnaeste) godine sklopile Ugovor
0 zakupu poslovhog prostora u
trgovagkom centru City Center one Split,
solemniziran dana 27. (dvadeset i
sedmog) svibnja 2015. (dvije tisute i
petnaeste) godine od javnog biljeznika
Marijana Juriéa iz Zagreba pod brojem
OV-5310/2015 (u nastavku: ,Ugovor o
zakupu"). Ugovor o zakupu se odnosi ha
poslovni prostor oznake CO007 povrSine
37,73 m2.

Ovaj aneks sklapa se radi izmjena
odredenih odredbi Ugovora o zakupu
uslijed preseljenja Zakupnikove trgovine
iz postojeéeg Predmeta zakupa sukladno
Ugovoru ¢ zakupu u novi predmet zakupa
kako slijedi.

Preseljenje Predmeta zakupa—-—-——-—




3.1
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Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandnehmerin ihr Geschaft aus
dem bestehenden Bestandobjekt mit der
Bezeichnung C007 in das neue Bestandobjekt
mit der Bezeichnung C012 mit der
Gesamftoberflache von 160,15 m2 Obersiedeln
wird. Die Ubergabe des neuen
Bestandobjektes an die Bestandnehmerin wird
innerhalb von 15 (funfzehn) Tagen ab dem Tag
an dem die Bestandgeberin die schriftliche
Einladung zur Ubergabe an die
Bestandnehmerin schicken wird erfolgen. Die
Bestandgeberin wird das Projekt der
Einrichtung des neuen Bestandobjektes, die
die Bestandnehmerin  verpflichtet ist,
spatestens bis Ubergabe des neuen
Bestandobjektes an die Bestandnehmerin, an
die Bestandgeberin zu Obergeben,
bestétigen.
Das neue Bestandobjekt mit der Bezeichnung
C012 wird der Bestandnehmerin im
gesehenem Zustand (bergeben, bzw. im
Zustand in dem es von der vorlaufigen
Bestandnehmerin zurtickgegeben wird, Ober
welches Zustand die Bestandnehmerin
informiet wurde und mit welchem die
Bestandnehmerin véllig einverstanden ist, und
somit kein Recht auf ein Einspruch in Bezug
auf den Zustand in dem das neue
Bestandobjekt Ubergeben wird, hat. Die
Bestandnehmerin verpfiichtet sich auf eigene
Kosten das neue Bestandobjekt im Einklang
mit dem von der Bestandgeberin bestétigten
Projekt der Einrichtung des neuen
Bestandobjektes einzurichten und es,
spéatestens innerhalb von 6 (sechs) Wochen ab
dem Tag der Ubergabe des neuen
Bestandobjektes an die Bestandnehmerin, zu
erbffnen.

3.3 Die Bestandnehmerin verpflichtet sich alle ihre

Verpflichtungen in Bezug auf das neue
Bestandobjekt gemaB dem Bestandvertrag
und diesem Nachtrag beginnend mit der

3.1

3.2

3.3

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
Zakupnik preseliti
postojeéeg Predmeta zakupa oznaéenog
sa C007 u novi predmet zakupa oznake
C012 ukupne povrSine od 160,15 m2
Predaja novog prostora Zakupniku
predvidena je u roku od 15 (petnaest)
dana od dana kada ¢e Zakupodavac
posiati Zakupniku odgovarajuc¢i pisani
poziv na predaju. Zakupodavac ce
odobriti Zakupniku projekt uredenja
novog predmeta zakupa, a koji c¢e
Zakupnik dostaviti Zakupodavcu
najkasnije do primopredaje novog
prostora Zakupniku.

svoju trgovinu iz

Novi prostor oznaden s CO012 bit ¢e
predan Zakupniku u zateCenom,
odnosno videnom stanju, odnosno u
stanju u kojem je isti ostao nakon
prethodnog zakupnika, a s kojim je
Zakupnik u cijelosti upoznat i s kojim je

izritito suglasan, te nema pravo na bilo |,

kakav prigovor u odnosu na stanje u
kojem mu se novi prostor predaje.
Zakupnik se obvezuje o viastitom troSku
opremiti novi prostor sukladno od strane
Zakupodavca  odobrenom  projektu
uredenja novog prostora i otvoriti ga za
javnost najkasnije u roku od 6 (Sest)
fiedana od dana primopredaje novog
prostora Zakupniku.—-

Zakupnik se obvezuje plaéati sve svoje
obveze u odnosu ha novi prostor
sukladno Ugovoru o zakupu i

ovom aneksu, uve¢ano za porez na

Uk

e,

<
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Erdffnung des- neuen Bestandobjektes,
allerdings spétestens von dem Tag an dem die
Bestandnehmerin verpflichtet ist, gemaR
diesen Nachtrag, das neue Bestandobjekt zu

eroffnen.

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet das
Geschaft in dem bestehenden Bestandobjekt
gemaR dem Bestandverirag frilhestens 10
(zehn) tagen vor Eréffnung des neuen
Bestandobjektes zu  schlief3en. Das
bestehende Bestandobjekt mit der
Bezeichnung C007 wird der Bestandgeberin
spatestens 7 (sieben) Tagen nach Eréffnung
des neuen Bestandobjektes und zwar im

gebauten und eingerichteten Zustand
tbergeben, und st bis zum, und
einschlieflich, den Tag der vor dem Tag der
Eroffnung des neuen Bestandobjektes,

verpflichtet alle ihre Verpflichtungen aufgrund
des Bestandvertrags in Bezug auf das
bestehende  Bestandobjekt aus dem
Bestandvertrag regeimaBig zu erflllen, wobel
die Bestandnehmerin ermachtigt ist aus dem
bestehenden Bestandobjekt nur die Ware,
kleines Inventar und Mébel auszutragen, ohne
das Recht auf ein Entgelt seitens der
Bestandgeberin.

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandgeberin sich verpflichtet der
Eroffnung des neuen Bestandobjekies
beizutragen indem die Bestandgeberin den
Betrag von EUR 300,00 (drei hundert Euro)
pro m2 des neuen Bestandobjektes in HRK
Gegenwert am Tag der Rechnungsauslegung
verdffentlichten Verkaufskurs der
kontofhrenden Bank der Bestandgeberin,

erhoht um den MwSt, an die Bestandnehmerin-

bezahlen wird, innerhalb von 30 (dreiBig)
Tagen ab dem Tag der Ubergabe des neuen
Bestandobjektes an die Bestandnehmerin,

alles nach FErhalt der Rechnung der

34

3.5

Mﬁ

dodanu vrijednost, po&evsi od dana’
otvorenja novog prostora za javnost, no
najkasnije od dana na koji je Zakupnik
sukladno odredbama ovog aneksa duzan
otvoriti novi prostor za javnost.--—-—-—-

Zakupnik moze trgovinu u postojeéem
prostoru, odnosno Predmetu zakupa
temeljem Ugovora o zakupu zatvoriti za
javnost najranije 10 (deset) dana prije
otvorenja novog prostora za javnost.
Postojeéi Predmet zakupa oznafen sa
C007 Dbiti ¢e predan Zakupodavcu
najkasnije 7 (sedam) dana od dana
otvorenja novog prostora za javnost, i to u
izgradenom i potpuno uredenom stanju,
pri ¢emu je Zakupnik ovlasten iz istoga
iznijeti samo robu, sitni inventar i
namjestaj bez prava na naknadu od
Zakupodavca. Zakupnik je do, i
ukljuéujugi, dana koji prethodi danu
otvorenja novog prostora za javnost,
duzan redovito izvrSavati sve svoje
obveze na temelju Ugovora o zakupu u
odnosu na postojeéi Predmet zakupa iz
istog ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupodavac obvezan doprinijeti
otvorenju novog prostora tako da plati
Zakupniku iznos od 300,00 EUR (tristo
eura) po m2 novog prostora u
protuvrijednosti hrvatskih kuna na dan
izdavanja raéuna prema prodajnom tegaju
banke kod koje se vodi radun
Zakupodavca, uveéano za PDV, u roku od
30 (tridesét) dana od dana primopredaje
novog prostora Zakupniku, sve po primitku
raduna Zakupnika.




" Bestandnehmerin..

4. Anderungen des Bestandvertrags--—--—--— | 4. Izmjene Ugovora o zakupu -=-=se=a-=e-

4.1

Ab Eroffnung des neuen Bestandobjektes, | 4.1

allerdings spatestens von dem Tag an dem die
Bestandnehmerin verpflichtet ist, gemaB
diesen Nachtrag, das neue Bestandobjekt zu
eréffnen, werden folgende Anderungen in das
Bestandvertrag eingebaut:

Punkt B1.1 des Bestandvertrags wird gedndert
in dem die neue Beschreibung des
Bestandobjektes wie folgt lautet: C012 mit der
Gesamtoberfiache von 160,15 m2.-~—~-—~———-

Beilage 1 zu diesem Nachtrag, die den Plan
des neuen Bestandobjektes beinhélt, wird die
Beilage Nr. 2 zum Bestandvertrag ersetzen.—

Die Vertragsseiten andern einvernehmlich den
Punkt B2.2.3 des Bestandvertrags indem der
jetzt wie folgt lautet:

.Der Mindestbestandzins far das
gegenstandliche Bestandobjekt betragt HRK
192,50 (in Worten: ein hundert zwei und
neunzig Komma funfzig Kuna), jedoch
zumindest EUR 25,00 (funf und zwanzig Euro)
pro Monat und Quadratmeter des
Bestandobjektes (Beilage 2) laut
Vertragspunkte B1.1."
Die Vertragsseiten &ndern einvernehmlich den
Absatz 2 des Punktes B3.1 des
Bestandvertrags indem der jetzt wie folgt
lautet:
,Die Bestandnehmerin verpflichtet sich,
wéhrend der gesamten Dauer des
Bestandverhaltnisses im Bestandobjekt ein
branchentibliches Sortiment unter der
Shopmarke Hangar 18 Gaming arena zu
fahren.”
Die Vertragsseiten &ndern einvernehmlich den

208

Poc&evsi sa danom otvorenja novog prostora
za javnost, no najkasnije od dana na koji
je Zakupnik sukladno odredbama ovog
aneksa duZan otvoriti novi prostor za
javnost, u Ugovor o zakupu unose se
sljedeée izmjene:

Tocka B1.1 Ugovora o zakupu mijenja se
na nadin da novi opis Predmeta zakupa
sada glasi: C012, ukupne povrsine 160,15
m2.

Prilog 1 ovom aneksu, a koji sadrZi plan
novog predmeta zakupa zamijenit
¢e Prilog broj 2 Ugovora o zakupu.=-———

Ugovorne strane mijenjaju totku B2.2.3
Ugovora o zakupu na nacin da ista sada
glasi kako slijedi:

.Minimalna zakupnina za Predmet zakupa
iznosi 192,50 kn (slovima: sto devedeset i
dvije kune i pedeset lipa), no najmanje
EUR 25,00 (slovima: dvadeset i pet eura)
mjeseéno i po metru kvadratnom
Predmeta zakupa sukladno ugovornoj
Totki B1.1.*

Ugovorne strane mijenjaju stavak 2., tocke
B3.1 Ugovora o zakupu na nadin da isti
sada glasi kako slijedi:

Zakupnik se cbvezuje da ¢e za vrijeme
cijelog razdoblja odnosa zakupa odrzavati
potpuni asortiman koji je uobitajen za
bransu, sliedeéeg (shop) branda: Hangar
18 Gaming arena.”

Ugovorne strane mijenjaju totku B4.4

T
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Punkt B4.4. des Bestandvertrages der jetzt wie
folgt lautet:
.Der Vertrag wird befristet auf 5 (funf) Jahre ab
Er6ffnung des Bestandobjektes mit der

" Bezeichnung C012 abgeschiossen."--~—---—--—

Die Veriragsseiten fligen den Absatz 2 zu dem
Punkt C24.4 des Bestandvertrages bei, der wie
folgt lautet:
,Im Falle einer Verletzung dieser Bestimmung
steht der Bestandgeberin das Recht auf der
Vertragsstrafe im Betrag von HRK
1.000.000,00 (ein Million Kuna) zu, die die
Bestandnehmerin innerhalb von 8 (acht)
Tagen ab FErhalt der Rechnung der
Bestandgeberin bezahlen muss."-———--—o--

Schlussbestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft.
Bestimmungen des Bestandvertrags bleiben
unverdndert im Kraft, solange in den
Bestimmungen dieses Nachtrags nicht anders
bestimmt ist.

Die Vertragsseiten bestimmen einvernehmilich,
dass die Bestandnehmerin alle Kosten der
Ersteliung und Solemnisierung dieses
Nachtrags tragen wird. Diese Vereinbarung

wird als Notariatsurkunde in 4 (vier)
gleichlautenden Ausfertigungen
abgeschlossen.

5.2

5.3

Ugovora o zakupu na naéin da sada glasi:-

,Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme u
trajanju od 5 (pet) godina od otvorenja
Predmeta zakupa oznake C012 za

javnost.“

Ugovorne strane dodaju stavak 2. tocki
C24.4 Ugovora o zakupu koji glasi kako
slijedi:
.U sluCaju povrede ove odredbe,
Zakupodavac ima pravo potrazivati od
Zakupnika ugovornu kaznu u iznosu od
1.000.000,00 kn (jedan milijun kuna), a
koju se Zakupnik obvezuje podmiriti u roku
od 8 {(osam) dana od dana slanja ratuna
Zakupodavca.”

ZavrsSne odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem.
Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog Aneksa.--

Trodkove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ée Zakupnik. Ovaj
aneks sastavijen je u 4 (Eetiri) primjerka u
obliku javnobilieZnitkog solemniziranog
akta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Juric
ZAGREB
Savska 56

Posl. broj: 0ov-3282/2017
POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

' Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -

' 1. DAVORIN PROFETA (OIB: 53109514541), SV. KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC
| ZAGORKE 61., punomoénik drustva KAUFMANN I HOFMANN d.o.o. sa sjedistem
f u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu s MBS
080583493, OIB 36528252072, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR. ; a ovlasStenje za
zastupanje temeljem punomo¢i ovjerene kod javnog biljeZnika Marijana Juricéa
iz Zagreba, Savska cesta 56/II pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset
treéi) svibnja 2013. godine, zakupodavac, —-—————————————— o ________

2. KRUNOSLAV DOMINIKOVIC (OIB: 27957913671), roden 05.08.1975. (petog
kolovoza tisuéudevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 H,
punomoénik drusStva Kaufmann i Hofmann d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu,
Jankomir 33., upisano u registar Trgova&kog suda u Zagrebu s MBS 080583493,
OIB 36528252072, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 104083755 izdanu od PU Zagrebadka, a ovlastenje za zastupanje temeljem
punomo¢i ovjerene kod javnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba, Savska
cesta 56/II pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset treéi) svibnja
2013. godine, zakupodavac, —=———===—m————e—mm e

3. MARIO KRALJ (OIB: 56808667005), roden 17.01.1980. (sedamnaestog sijeénja
tisucudevetstoosamdesete) godine, KOPRIVNICA, ULICA KATARINE ZRINSKI 28,
direktor druStva HANGAR 18 d.o.o. sa sjediltem u Koprivnici, Ulica bracée
Wolf 5., upisano u registar Trgovaldkog suda u VaraZdinu s MBS 010058121,
OIB 02788751328, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 103148047 izdanu od PU KOPRIVNICKO-KRIZ, a ovlastenje za zastupanje
uvidom u registar trgovadkih drustava RH, zakupnik, -——-—=——-eee—

podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS BR. 1. UGOVORA O ZAKUPU zakljuéen
izmedu druStva Kaufmann i Hofmann d.o.o. i HANGAR 18 d.o.o0., na potvrdu.
Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku. ———=———=-———mmm oo

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju
Propisima o sadrfaju javnobiljeZnidkog akta. ————~——=m=———mmmm—mmm oo

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proc¢itao, te ih upozorio da
A potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeZnidkog akta. —-




Posl.br.0ov-3282/2017

-2-

2 sudionici izjavljuju da prihvac¢aju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji. ——~——-—o———el_______
JavnobiljeZnicka pristojba po tar. br. 7 ZJB u iznosu od 200, 00 kn naplacena
je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv., —-—————mc—mmmmemer
JavnobiljeZniCka nagrada na temelju €1.12. a u svezi &l. 16. st.l. JJBT
zarac¢unata u iznosu od 1.500,00 kn + PDV 25% (375, 00 kn), a tro3ak 0,00 kn
+ PDV 25% (0,00 kn) . ———-—mmmmm e

———————————————————————————————————————————————————————————————— godine
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