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UGOVOR O KREDITU BR. 504671

KREDITOR: Sberbank d.d. — u sanaciji (ranije Sberbank d.d.), Zagreb (Grad Zagreb), Var$avska 9,
osobni identifikacijski broj (OIB): 78427478595 (dalje u tekstu: Banka)

KORISNIK: STRIX ECO d.o.o., Zagreb (Grad Zagreb), Aniceva 1 A, matiéni broj subjekta (MBS):
080479274, osobni identifikacijski broj (OIB): 87611522500, koje zastupa direktor Darko Mili¢, Zagreb,
Utinjska 19D, osobni identifikacijski broj (OIB): 78618126984

(dalje u tekstu: Korisnik)

JAMAC PLATAC ujedno i ZALOZNI DUZNIK: Darko Milié, Zagreb, Utinjska 19D, osobni identifikacijski
broj (OIB): 78618126984
(dalje u tekstu; jamac platac i/ili zalozni duznik)

Banka odobrava Korisniku kredit za refinanciranje obveza po Ugovoru o okvirnom visevalutnom iznosu za
financiranje br. 530589 pod uvjetima kako slijedi:

1. 1ZNOS

EUR 57.000,00 (slovima: pedesetsedamtisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti.
Kredit se isplacuje po srednjem tecaju za devize Banke vazeéem na dan koristenja kredita.

2. ROK OTPLATE

31.05.2025. (slovima: tridesetprvogsvibnjadvijetisuéedvadesetpete) godine.
Ukoliko bi zadnji dan predmetnog roka padao na neradni dan Banke, tada se zadnjim danom roka smatra
prethodni radni dan Banke.

3. KAMATNA STOPA
3.1. Redovna kamatna stopa po kreditu: 5,10% (slovima: petcijelihdeset posto) godidnje, fiksna.

3.2. Kamatna stopa po dospijecu: promjenjiva kamatna stopa odredena QOdlukom o kamatama i
naknadama Banke za poslovne subjekte, u visini Zakonom propisane.

4. UVJETI, NACIN | ROKOVI KORISTENJA KREDITA

4.1. Korisnik moze koristiti odobreni kredit iz ovog Ugovora nakon dostave svih instrumenata osiguranja
naplate navedenih u ovom Ugovoru, ukljudivo i dokaza o upisanom zaloZnom pravu na nekretnini iz tocke
6.5. ovog Ugovora na ime i u korist Banke u zemlji8nim knjigama nadleZznog suda (izvornika zemljigno-
knjiznag izvatka).

Dokazom ¢e se u smislu ovog Ugovora smatrati izvorni zemljisnoknjizni izvadak za nekretninu opisanu u
tocki 6.5. qvog Ugovora, a iz kojeg izvatka ¢e proiziaziti da je radi osiguranja svih trazbina Banke iz ovog
Ugovora uknjizeno zalozno pravo u korist Banke, te da na predmetnoj nekretnini ne postoji bilo kakva drugo
pravo ili teret upisano u korist bilo koje tre¢e osobe, kao ni nerijeSeni prijedlozi vidljivi na predmetnom
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zemljisnoknjiznom izvatku kao aktivne plombe, osim tereta upisanih pod poslovnim brojem Z-24853/2021 i
Z-24856/2021 u korist SBERBANK D.D. - U SANACIJI.

4.2. Odobreni kredit Korisnik moZe koristiti jednokratno, i to na temelju pisanog naloga kojeg je Korisnik
duzan dostaviti Banci, isplatom na racun vjerovnika i uz predotenje fakture ili drugog odgovarajuéeg
dokumenta kao podloge za namjensko koriStenje sredstava. Korisnik je duzan svako koridtenje najaviti Banci
pisanim putem najmanje 2 (slovima: dva) radna dana ranije.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e se koristenjem sredstava po ovom Ugovoru podmiriti novéane obveze

Korisnika prema Banci iz Ugovora o okvirnom visevalutnom iznosu za financiranje br. 530589 od
23.9.2021,,zaklju¢enog izmedu Banke i Korisnika, s time da ¢e se sve noviane obveze po navedenom
Ugovoru na taj dan uginiti dospjelima. Ukoliko sve novéane obveze po gore navedenom Ugovoru o okvirnom
visevalutnom iznosu za financiranje br. 530589 budu podmirene, predmetni Ugovor o okvirnom vievalutnom
iznosu za financiranje br. 530589 prestaje vaziti po izvréenju navedenog koristenja.

Eventualni ostatak kredita Korisnik ne moZe koristiti.

4.3. Krajnji rok koristenja je 30.04.2022. (slovima: tridesetitravanjdvijetisuéedvadesetdruge) godine.

5. ROK | NACIN PLACANJA OBVEZA PREMA BANCI

5.1. Korisnik otplacuje glavnicu u jednakim mjesecnim ratama, s time da prva rata dospijeva 30.6.2022.
(slovima: trisetoglipnjadvijeidvadesetdruge) godine.

Karisnik placa kamatu mjese¢no na kraju svakog kalendarskog mjeseca i o dospijeéu svih trazbina iz ovog
Ugovora,

Ukoliko bi dan dospije¢a obveza Korisnika prema Banci, koje se odnose na dospijece glavnice i/ili redovne
kamate, u tijeku otplate kredita padao na neradni dan Banke, tada se danom dospijeca smatra prvi sljededi
radni dan Banke.

Krajnji rok vracanja i ispunjenja svih obveza koje proizlaze iz ovog Ugovora ili u vezi s ovim Ugovorom je
zadnji dan roka otplate koji je odreden u tocki 2. ovag Ugovora.

Kerisnik otplaéuje kredit ugovoren s valutnom klauzulom u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
Banke za devize vaze¢em na dan dospijeca.

Na dospjele, a nepodmirene frazbine, Banka obratunava i napladuje kamatu po dospije¢u u skladu s Opéim
uvjetima za kreditno poslovanje s poslovnim subjektima i Odlukom o kamatama i naknadama Banke za
poslovne subjekte.

5.2. Korisnik moze obveze iz ovog Ugovora ispuniti prijevremeno, uz pisanu najavu koju Banka mora
zaprimiti najmanje 2 (slovima: dva) radna dana Banke prije datuma planiranog povrata i prema uvjetima iz
ovog Ugovora.

5.3. Svi potpisnici ovog Ugovora potvrduju da su upoznati sa rizikom ugovaranja kredita s valutnom
Klauzulom, da im je Banka objasnila taj rizik i da su upoznati i svjesni &injenice da povecanje tedaja valute
koja je odredena valutnom klauzulom vodi ka povecanju glavnice duga, pripadajuéih kamata odnosno
povecanju obveze,

6. OSIGURANJE NAPLATE (INSTRUMENTI OSIGURANJA)

6.1. 1 (slovima: jedna) zaduznica Korisnika izdana sukladno Ovrsnom zakonu u obliku kojeg odredi Banka.
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6.2. 1 (slovima: jedna) zaduZnica jamca platca izdana sukladno Ovr$nom zakonu u obliku kojeg odredi
Banka.

6.3. 2 (slovima: dvije) viastite mjenice Korisnika.
6.4. 2 (slovima: dvije) vlastite mjenice jamca platca.

6.5. Zalozni duznik Darko Mili¢ radi osiguranja svih trazbina Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim
Ugovorom zalaze u korist Banke sljedecu nekretninu:

- 469/10000 suvlasnicka dijela nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel NOVI ZAGREB, u zk. ul. br. 13102, k.o. 335444, KLARA, koju ¢ini kat. Cest. br. 1753/1
- u naravi POSLOVNO STAMBENA ZGRADA BR. 19/C | 19/D,DVORISTE, U UTINJSKOJ ULICI, povrsine
1033 m2, UKUPNO; 1033 m2, a koji navedeni suvlasnicki dio je neodvajivo povezan sa vlasniStvom
posebnog dijela kojeg &ini trosobni stan oznake D-4-2, na 4. katu zgrade ulaz 19/D, neto pov. 60,52 m2,
upisan kao 14. Suvlasnigki dio: 469/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14).

Korisnik i Zalozni duznik suglasni su da se navedeno zalozno pravo prastire i odnasi na sve objekte na
navedenoj nekretnini, bez obzira jesu li sagradeni ili su nastali prije ili poslije zaklju¢enja ovog Ugavora, kao i
bez obzira jesu li upisani u zemljigne knjige ili druge evidencije.

Zalozni duznik ima pravo koristiti se navedenom nekretninom paznjom dobrog demadina, ali se obvezuje da
nakan zakljutenja ovog Ugovora neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke niti u cijelosti niti djelomicno
otuditi ili opteretiti ovu nekretninu, niti ¢e na bilo koji nacin tre¢im osobama omoguciti koristenje ili dati u
korigtenje ovu nekretninu za vrijeme vazenja ovog Ugovora odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazhine
Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom. Suglasnost nije potrebna u slugajevima kada Korisnik u
okviru svog poslovanja daje tu nekretninu na koristenje, ukoliko je to Banci poznato u trenutku zakljuéenja
Ugovora.

Banka ¢e nakon podmirenja svih svojih trazbina iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, a na pisani
zahtjev Korisnika ili bilo kojeg zaloZnog duznika, izdati brisovno oéitovanje podobno za brisanje zaloznog
prava uknjizenog na predmetnoj nekretnini, radi osiguranja trazbina Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim
Ugovorom.

Zalozni duznik se obvezuje da se, po prestanku trazbina koje su osigurane zaloZnim pravima/hipotekama
upisanim na nekretnini/ama iz ove totke Ugovora, nede koristiti pravima raspolaganja neizbrisanim zaloZnim
pravima/hipotekama na tim nekretninifama, u skladu s ¢lankom 347. i 348 Zakona o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima, te dozvoljava da se na gore navedenoj/im nekrethinama istovremeno izvréi i upis
odgovarajuée zabiljezbe njegove obveze brisanja zaloZznog/ih prava odnosno odricanja od ovlastenja
raspolaganja neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom koje te hipoteke imaju u prvenstvenom redu
stkladno odredbama ove tocke Ugovora.

6.6. Za ispunjenje obveza iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom Korisnik odgovara cjelokupnom svojom
imovinom.

Za ispunjenje obveza Korisnika iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom solidarno odgovaraju
cjelokupnom svojom imovinom Korisnik i jamac platac.

Navedeni sudionici ovog Ugavara pristaju da se U sporazum o osiguranju novéane trazbine Banke iz ovog
Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, a koji sporazum ¢e se sastaviti na temelju ovog Ugovora i koji ée nakon
zaklju¢enja i javnobiljeZnitke solemnizacije imati snagu javnobiljeZniCkog akta, unese opc¢a ovréna klauzula
koja ovlaséuje Banku da u sluc¢aju dospijeca bilo koje trazbine iz ovog Ugovora ili njegovih naknadnih
izmjena i/ili dopuna, moZe zatraZiti i provesti ovrhu na njihovoj cjelokupnoj imovini, a radi haplate svih
trazbina Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovarom.

6.7. Polica protupozarnog osiguranja sklopliena kod osiguravaju¢eg drustva prihvatljivog za Banku za

nekretninu iz to¢ke 6.5. ovog Ugovora vinkulirana u korist Banke. Korisnik je obavezan plaéati premiju za
navedenu policu osiguranja jednokratno za cijelu godinu unaprijed,
3 4/
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8.8. Svaki zalozni duznik potpisom ovog Ugovora daje svoju izricitu i neopozivu suglasnost da se u sluaju
pokretanja i provodenja ovrhe radi namirenja trazbine Banke temeljem ovog Ugovaora, ovrha moze provesti
na njegovoj jedinoj nekretnini. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se predmetna suglasnost daje
sukladno €lanku 75, stavak 5. Ovr8nog Zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17), te da ista vrijedi
tkoliko dode do promjene vjerovnika ili ako davatelj suglasnosti stekne novu nekretninu.

7. OSTALA UTANACENJA

7.1. Korisnik, svaki jamac platac i svaki zalozni duznik neopozivo ovlaséuje/ju Banku da mozZe u bilo koje
vrijeme, ako obveze po ovom Ugovoru nisu podmirene o dOSpuecu dostavijene mijenice ili neki drugi
instrument osiguranja trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi § ovim Ugovorom, ispuniti i podnijeti na
aaplatu odnosno pokrenuti postupak njihove realizacije temeljem oveg Ugovora.

7.2. Korisnik je duzan kod osiguravajuceg drustva prihvatljivog za Banku osigurati protiv pozara nekretnine
zalozene u korist Banke sukladno ovom Ugavoru na punu vrijednost nekretnina i vinkulirati police osiguranja
i sva prava iz tih polica u korist Banke za cijelo vrijeme vazenja ovog Ugovora, odnosno za vrijeme
postojanja bilo koje trazbine Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom, te dostavljati originale polica
kao i dokaze o uplati premije osiguranja godidnje unaprijed ili u kra¢im vremenskim razdobljima uz
suglasnost Banke.

7.3. Karisnik je obvezan za vrijeme vaZenja ovog Ugovora, odnosno za vrijeme postojanja bilo koje trazbine
Banke iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugoverom, obavljati 50% platnog prometa preko Banke.

7.4. Banka ima pravo odbiti zahtjev za svako koristenje sredstava po ovom Ugovoru kao i pravo otkazati ovaj
Ugovor ukoliko se Korisnikbilo koji jamac platac ili bilo koji zalozni duznik ne pridrzava/ju bilo koje odredbe iz
ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom ifili ne podmiruju i/ili neuredno izvr§avaju obveze iz ovog Ugovora
i/Opéim uvjetima za kreditno poslovanje s poslovnim subjektima.

Sve ugovorne strane suglasno utvrduju da Banka ima pravo, bez obzira na urednost ispunjenja ugovarnih
obveza po ovom Ugovoru, otkazati ovaj Ugovor, ukoliko iz bilo kojeg razloga bude otkazan bilo koji ugovor
koji je Korisnik zakljugio ili ¢e zakljuditi s Bankom za vrijeme trajanja ovog Ugovora, kao i da Banka ima
pravo otkazati bilo koji drugi ugovor koji je Korisnik za vrijeme trajanja ovog ugovora zakljugio s Bankom,
ukoliko Banka otkaZze ovaj Ugovor,

U slu€aju otkaza ovog Ugovora sve trazbine Banke iz ovog Ugovora i U vezi s ovim Ugovorom (trogkovi,
naknade, kamate, glavnica) dospijevaju na dan otkazivanja. Dan otkazivanja Banka ¢e navesti na pisanoj
obavijesti o otkazu koju ¢e Banka poslati Korisniku preporutenom postom na adresu iz zaglavija ovog
Ugovora ili na adresu o kojoj je Korisnik nakon zaklju¢enja ovog Ugovora pisanim putem preporuéenom
postom obavijestio Banku. Sve ugovomne strane su suglasne da otkaz koji Banka ugini prema Korisniku
proizvodi pravne uéinke prema svakome od njih.

7.5. Ako bi se za neku odredbu ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nistetna, ta &injenica neée imati
ucinka na njegove ostale odredbe. Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane cbvezuju da
ce nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj mogucoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se
htio postici odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

7.6. Ovaj Ugovor se mozZe mijenjati i nadopunjavati samo u pisanom obliku.

7.7. Banka prikuplia i obraduje osobne podatke sudionika ugovornog odnosa fizitkih osoba u skladu s
propisima koji ureduju zastitu osobnih podataka u svrhu obavijanja i izvréenja zakonskih obveza Banke u
vezi ovog Ugovora i/ili obveza Banke koje proizlaze iz ovog Ugovora, odnosno u svezi s izvr§enjem ovog
Ugovora.

Banka §titi te osobne podatke od neovlastenog pristupa, upotrebe ili odavanja. Sve informacije u vezi zastite
osabnih podataka sadrZane su u “Pravilima o privatnosti Sberbank d.d, za klijente i ostale sudionike” koja su
dostupna u svim poslovnicama kao i na sluzbenim internet stranicama (www.sberbank.hr) Banke.
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7.8. Sve ugovorne strane su suglasne da se na sve $to nije regulirano odredbama ovog Ugovora, primjenjuje.
Cdluka o kamatama i naknadama Banke, Opéi uvjeti za kreditno poslovanje s poslovnim subjektima i ostali
vazedi akti Banke, te odgovarajuéi propisi vazedi u Republici Hrvatskoj. Ugovorne strane potpisom Ugovora
sotvrduju da su upoznate s navedenim opéim uvjetima i aktima Banke te pristaju na njihovu primjenu.

7.8. Korisnik se obvezuje da neée za Vrijeme vaZenja avog Ugovora i/ili postojanja bilo koje trazbine iz ovog
Ugovora povecavati svoja financijske obveze prema tredima bez pisane suglasnosti Banke.

Korisnik se obvezuje da do konac¢nog podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru neée isplaéivati zadrzanu
dobit - kako dobit iz prethadnih gadina tako i dobit tekuce godine bez pisane suglasnosti Banke.

Karisnik se obvezuje da do konacnog podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru neée vraéati pozajmice
Slanovima drustva Korisnika (vlasnicima) bez pisane suglasnosti Banke.

Korisnik se obvezuje da do konaénog podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru neée davati pozajmice
@ianovima drustva Korisnika (vlasnicima) ili tre¢ima bez pisane suglasnosti Banke,

7.10. 8 obzirom na Pravilnik ESMS - sustav odrzivog korporativnog upravijanja, zastite okolia i zdravija
Yudi, u odnosu na rizik &tetnog utjecaja na okolis ili drugih Stetnih drustvenih utjecaja koji proizlaze iz
credmeta poslovanja klijenata, Korisnik je svrstan u Kategoriju B = Srednje visoka razina rizika.

Keorisnik se obvezuje da ée u odnosu na naprijed navedeno razvrstavanje redovno ispunjavati obveze iz
£1.22 Opéih uvjeta za kreditno poslovanje s poslovnim subjektima,

2. SPOQROVI

Za sve sporove iz ovog Ugovora i u vezi s ovim Ugovorom svi potpisnici ovog Ugovora ugovaraju nadleznost
suda u mjestu sjedista Banke i mjerodavnost prava Republike Hrvatske.

8. BROJ PRIMJERAKA
Ovaj Ugovor sastavijen je u 7 (slovima: sedam) istovjetnih i jednakovaljanih primjeraka i to 2 (slovima: dva)
za Banku, 1 (slovima: jedan) za Korisnika | 4 (slovima: Getir) za potrebe javnobilieznitke solemnizacije
Sporazuma koji €e se izraditi | zakljuéiti na temelju ovog Ugovora.

Od 2 (dva) istovjetna i jednako valjana primjerka za Banku, 1 (jedan) je za Banku a drugi za javnog biljeznika
koji ¢e ovjeriti potpis zaloznog duznika ! jamca platca. Istom prilikom ée se o trosku Korisnika izraditi 1
(iedna) javnobiljeznicki avjerena preslika takvog Ugovora za Banku.

KORISNIK: BANKA.:

STRONECOdD!S
zzastupa direktor Darko Milic

JAMAC PLATAC
ujednao i ;
ZALOZNI DUZNIK:

Al Gk

Darko Mili¢

U (@3" fCiZ’L{ @Eﬁj 2022“ godine U %fi YCL{W 3_“:_2:’ ol . godine




