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SAZETAK PROCJENE

Narugitelj: | NOVI METEALI d.o.0. za trgovinu i usluge, HR - 31000 Osijek, sv. Leopolda Bogdana Mandi¢a 33
Broj elaborata 2018/23295
Datum ocevida 19.10. 2018 god.
Datum kakvoce 20.10. 2018 god.
Datum vrednovanja 20.10. 2018 god.

Naziv ulica i k.b.

Zupanija 1412 Osjecko-Baranjska
Adresa Grad i postanski broj HR - 31500 Nasice, N4
nekretnine HR - 31500 Nasice, Nasi¢ki Markovac, Radnitka cesta

Gradska cetvrt

Procjenjena vrijednost predmetne nekretine iznosi :

14.289,62 EURA

105.900,00 HRK

Legalitet: Dokumentacija o legalnosti nedostupna
dozvole: 1968g |LOK | GD | uPD | | RIS
Napomene
veézane uz Uskladenost zemljisnih . , , o ,
nekretninu knjiga i katastarskog Postojece stanje na terenu odgovara upisu u gruntovnicu i katastarski operat.
operata:
OneciSc¢enja nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje
Utvrdeno stanje Nisu uoceni vanjski izvori buke
nekretnine i okoliSa  [Nekretninu koristi viasnik
Opc¢inski sud Nasice
7K Katastarska opc¢ina Nasice
(KPU) Katastarska Cestica 690; 691
ZK ulozak / podulozak 4016 -
Povrsina zemljista (m2) | GR | 817 PZ 6.583 |
Vrsta nekretnine/Namjena nekretnine Gospodarske zgrade(upravna zgrada, skig poslovna
Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina je u eksploataciji/nenaseljena
Kategorija lokacije / tip lokacije | I D | | EC | -
Godina gradnje / rekonstrukcije 1950 0
Povrsina objekta bruto (m2) 290,00
netto (m2) 252,17
Cijena/ m2 objekta 251,75
Cijena/ m2 zemljista 77,70
Naziv tvrtke: R2 - obrt za vjeStaCenje u gradevinarstvu i ispitivanje konstrukcija

Procjenitel;

Procjenu izvrsio:

Zvonimir Rogag, dipl.ing.grad.

Napomena:
Predmetom elaborata nije imovinsko pravna i upravna provjera nekretnine

Podatci o vlasnistvu preuzeti su u dobroj vjeri od vlasnika i javno dostupnim podatcima
Predgled nekretnine je izvrSen na dan o€evida, te na temelju vizualne utvrdenih €injenica izradena je procjena vrijednosti

U izracunu vrijednosti nisu uklju€eni porezi na promet nekretnina
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B 1. OPCENITO

Nekretnina: Gospodarske zgrade(upravna zgrada, skladiste)
Lokacija: ~ HR - 31500 Nasice, Nasicki Markovac, Radnicka cesta
k.C.br. 690, 691 z.k.ul. 4016 k.0. NaSice

NaruCitelj:  NOVI METEALI d.0.0. za trgovinu i usluge,
HR - 31000 Osijek, sv. Leopolda Bogdana Mandi¢a 33

Dan vrednovanja i dan kakvoce

Datum ocevida: 19.10. 2018 god.
Datum kakvoce: 20.10. 2018 god.
Datum vrednovanja: 20.10. 2018 god.

Svrha procijene

Svrha izrade ovog elaborata procjene je utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na temelju
pregleda i prikuplienih podataka od naruditelja, za potrebe - rad sa financijskim institucijama, a sve prema
zahtjevu predstavnika tvrtke NOVI METALI doo , Osijek, od listopada 2018 god.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasni$tva nad predmetnim nekretninama, kao niti
eventualni neupisani tereti.

Procjena se izraduje na temelju preslike dokumenta sa podacima o vlasnistvu.

Primjena propisa, literaturre i opée pretpostavke
Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje izraduna
vrijednosti nekretnina, literaturom, te izvorom podataka, i to osobito :

PROPISI
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08 i 38/09 )
-Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gardevina za obra¢un komunalnog doprinosa
(NN23/00; 136/06; 135/10; 14/11i55/12)
- Pravilnik o najmu stanova (NN )
- Pravilnik o nacinu obracuna izra¢una povrsina i obujma zgrada (NN 90/10 i NN 55/12)
- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljita i komunalne infrastrukture
- PRAVILNIK o pocetnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u viasnistvu RH (NN152/08)
- Odluka o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine (NN 120/00)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04, 178/04, 38/09, 79/09,49/11, 144/12)
- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
- Pravilnik o mjernim jedinicama (NN 2/07)
- Zakon o izvlastenju (NN 74-2014)
- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/09,57/10,126/10,48/11, 81/12, 68/13)
- Zakon o gradnji (NN 153/13)
- Podatci o etalnonskoj vrijednosti gradenja za promatrani period
(NN 109/01; 82/04; 38/09 86/12)
- PRAVILNIK o pocetnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu RH (NN152/08)

LITERATURA

- 1. Hanzek Z., Pokazatelji troSkova gradenja — 2014 (| kvartal 2014. godine), HKA, Zagreb

- 2. Krtali¢ V., Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (svibanj 2007. godine), HDSV, Zagreb
- 3. Zarko Z., Procjena vrijednosti nekretnina (studeni 2004. godine), HGK, Zagreb



IZVOR PODATAKA

- 1. Baza podataka o procjeni nekretnina, eNekretnine, R2 - PBZ ,Zg (2014 - 2018god.)

- 2. Standardne kalkulacije (IGH) (struktura i u¢es¢e radova)

- 3. DZS Zagreb - etalonska vrijednost izgradnje, te tablica strukture radova izradena na temelju podataka iz
knjige "Baukosten 2013" (Troskovi gradnje 2013), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern,

Stuttgart).
- 4. Drzavni zavod za statistiku (ISCN prema Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013)

- 5. Preporuka HGK Zagreb o kretanju stopa kapitalizacije
- 6. Internetski portali agencija za promet nekretnina

OPCE PRETPOSTAVKE
a) Opde pretpostavke

* Informacije, ocjene i miSljenja, koje sadrzi ovaj procjembeni elaborat odnose se isklju¢ivo na naruenu
procjenu vrijednosti imovine i ne smije se upotrebljavati van konteksta

* Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja
je u njemu navedena

* Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim ako to nije posebno navedeno. U
smislu &l. 12. st. 3 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) upisi hipoteka utjeCu na
financiranje, ali ne utjecu na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da je zemljiSte u skladu s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom i vaze¢im propisima
iz podrucja zastite okoliSa, osim ako iz izvie§¢a ne proizlazi drugacije

» U uobi¢ajenom zadatku procjenitelj ne mora imati saznanja o pravnim, stru¢nim i znanstvenim spoznajama u
vezi s opasnim i otrovnim tvarima ili drugim ¢imbenicima u okoliSu koji mogu utjecati na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da zemljiSte ne sadrzi nikakve Stetne materije i/lli materijale. Procjenitelj nije kvalificiran za
otkrivanje takvih materijala koji su moZebitno skriveni pod zemljom

» Naruditelj jamc¢i da su podaci i informacije koje je predao procjenitelju, to¢ni i potpuni. Procjenitelj vrijednosti ih
je provjerio u skladu s moguénostima i upotrijebio u dobroj vjeri kao to¢ne i potpune

* Za podatke iz javnih evidencija se pretpostavlja da su pouzdani. Procjenitelj ne jamd&i za njihovu tocnost,
odnosno pravilnost te u vezi s tim ne preuzima nikakvu odgovornost

* Pri procjeni se pretpostavlja da se radi o odgovornom vlasnistvu i odgovornom upravljanju imovinom koja je
predmet procjenjivanja

b) Posebne pretpostavke i ograni¢enja

* Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te procjenitelj nije duzan mijenjati niti
azurirati procjembeni elaborat ako nastupe drugacije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim
ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjenitelj nije duzan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili pregovorima u vezi sa sadrzajem
procjembenog elaborata, ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjembeni elaborat nije pravni dokument kojeg bi naruditelj odnosno viasnik nekretnine morali u tom smislu
obavezno prihvatiti.

* Dokumentacija prava vlasni$tva i posjeda se ne ocjenjuje ovim elaboratom sto su klijenti, odnosno naruditel]
duzni postivati.

* Podaci u procjembenom elaboratu su izraCunati uz pomo¢ MS Exel. Odstupanja u izra¢unu su moguca pri
uporabi nekog drugog alata za pomo¢ u racunanju

» Ovaj procjembeni elaborat nije dozvolieno umnoZavati, reproducirati, objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u
dijelovima bilo kakvim sredstvima, elektronskim, mehanickim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nacin, bez
pisane dozvole autora-procjenitelja. Takoder nije dozvoljeno javno pozivanje na procijenjene vrijednosti ili ime i
struku procijenitelja, bez pismene dozvole. Procjenitelj postupanjem po narudzbi ili zaklju¢enjem ugovora sa
naruditeljem, prenosi materijalna autorska prava do te mjere da naruditelj moze koristiti procjembeni elaborat
samo u svrhu za koju je isti naruc¢en

* Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati i izvodi iz istih.



2. IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak: e- izvadak Opcinski Sud NaSice

Katastarska opcina: NaSice

l_leoiak broj: 4016

Cestica: 2 parcele 690; 691

Opis nekretnina: Zgrada, dvoriste ul. Radnic¢ka

Povrsina (m2) : 7.400 m2  (ekonomsko dvoriste 817 6.583 m2)
Vlasnik: INA - INDUSTRIJA NAFTE DD, ZAGREB 11 dijela
Teret: Sukladno zapisima, dok ostalih ogranicenja i uvjeta na dana vrednovanja nema, a

sve temeljem javno dostupne, priloze¢e dokumentacije.

Legalnost: Dokumentacija o legalnosti nedostupna

Napomena: -

Danasnje stanje po DKP-u
Sadriaj [+]
Q Pretraga sl
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Broj kat. cestice™
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2.1. LOKACIJA

Makrolokacija: P ey
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje
u Jugoistoénu Europu. Granici na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji
kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a
najznacajnija nacionalna manjina su Srbi koji Cine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina
¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 kmz2, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km?
Sto Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i
politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja
1992. Hrvatska je Clanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i
suradnju, Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u
Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

Mikrolokacija i osvrt na prostorno plansku dokumentaciju
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Procjenjivana nekretnina - "POSLOVNA ZGRADA SA SKLADISTOM- upravna zgrada, zemljiéte nalazi se u zoni
dopustene gradnje naselja Nasi¢ki Markovac sa pristupom na JP, asfalnu cestu, te u slucaju pozara pristup ima
iz ulice RadniCka. Na lokaciji su izgradene osnovna zgrada - uprava zgrade dvorinih gradevina - skladiste
(hala). Gradevina(poslovna zgrada) je poloZena u smijeru S-J. Parkiranije je rijeSeno ispred parcele i na privatnoj
povrsini .

Promatrana nekretnina je prikljuCena/ispred parcele posjeduje infrastrukturu:elekto, voda, kanal, infrastruktura
vlastita u dovoljnim koli¢inama energenata.

Nekretnine se nalaze u planom definirano kao 'izgradeno gradevinsko podrucje naselje", ista je sagradena -
dijelomi¢no dovrSena. Zgrade su sagradene cca 1950.9.

Nekretninu nije moguce etazirati - podijeliti sa udjelom zemljista.

Namjena povrsina

Predmet procjene

Nekretninu sam obi$ao sam.

Predmet procjene trzne vrijednosti u ovom elaboratu je gradevina i prate¢i sadrzaji prema Zk.ul. br. 4016,
'Zgrada, dvoriste ul. Radni¢ka" izgradene na k&.br. 690. , te na okolnost, utvrditi trzi$nu vrijednosti zemljista na
kojem su izgradene zgrade i vrijednost izgradenih zgrada - radi prodaje, koje ono/e moze postici u vrijeme izvida -
dana vrednovanja

Gradevine imaju ulaze s uli¢ne strane: ulaz u prostore - izlaz na ul. Radni¢ka

Prema PPU grada NaSice, predmetne gradevine se nalaze u " granicama gradevinskog podrucja’,
IZGRADENOM DIJELU GRADEVINSKOG PODRUCJA Nasi¢ki Markovac.- oznake 1 - industrijska izgradnja i
prate¢i sadzaji.

Parcele imaju priklju¢ni dio prometnice u duzini cca 50m, Sirine cca 5,0m za izlaz na Radni¢ku ulicu (dvoristne
parcele).

Parcela je sluzila kao skladiSte naftnih rezervi, te je "zagadena' ukopanim rezervoarima (2x100m3 i 5x50m3).

Na parceli se nalaze dva objekta, koja nisu u uporabljivu stanju niti su ekonomski isplativa za rekonstrukciju, tj za
rusenje su.



3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrsine su reducirane s pripadajuc¢im korekcijskim faktorima
POSLOVNA ZGRADA + HALA

R.br. Opis kom NP vel/m? KP
SKLADISTE - ZGRADA
Prizemlje
skladiste
skladiste
242,00 1,00 242,00
242,00 242,00
UKUPNO 242,00 242,00
SKLADISTE -PRIJEM
Prizemlje
ured
arhiv
wC
48,00 1,00 48,00
UKUPNO 48,00 48,00
| UKUPNO : 290,00 (M) 290,00
| SVEUKUPNO 1 (m?) 290,00]

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

e Kor(i;r;? -pE)r\;rzfina E(iggc; )povr(t;r;;d Vqur:r:% V) -
SKLADISTE - ZGRADA ke= 1,15 h= 5,00 210,43 242,00 1210,00
SKLADISTE -PRIJEM ke= 1,15 h= 3,00 41,74 48,00 144,00
vanjsko uredenje h= 0,00 1250,00 0,00
UKUPNO: 252,17 290,00 1354,00




TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

B

4.1. Prikljucci

Objekt je priklju¢en na sliede¢e komunalne sustave:

elektricna energija +
vodovod
- gradski vodovod +
- bunar
kanalizacija
- gradska odvodnja +
- septicka jama
telefon +
plin

gradsko grijanje - toplana

4.2.1. Nekretnina -  SKLADISTE - ZGRADA

Godina gradnje: 1950 god. rekonstrukcija/dogradnja: 0 god.
Katnost: Pr

Polozaj: ZGRADA u zoni dozvoljene gradnije ( izgradeni dio)
Temelji: zidani - opeka

Nosiva konstrukcija: masivni zidovi

Medukatna konstrukcija: laka drvena konstrukcija

Krovna kon. + pokrov: drvena kosa-+crijep

Limarija: nema

Procelje: ozbukano -TH fasada 5 cm

Vanjska stolarija: crna bravarija

Pregradni zidovi: -

Obrada zidova: -

Obrada podova: -

Unutarnja stolarija: -

Grijanje: -

Dodatne instalacije: -

Stanje: neodrZavano, objete je nuzno ukloniti nisu za uptrebu,
Ostalo: B

4.2.2. Nekretnina -  SKLADISTE -PRIJEM

Godina gradnije: 1950 god. rekonstrukcija/dogradnja: 0 god.
Katnost: Pr

Polozaj: ZGRADA u zoni dozvoljene gradnije ( izgradeni dio)
Temelji: zemlja

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:

Limarija:
ProCelje:
Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:

masivni zidovi
drveni grednik

drvena - crijep
nema



Obrada podova: -
Unutarnja stolarija: -
Grijanje: -
Dodatne instalacije: -
Stanje: neodrzavano, objete je nuzno ukloniti nisu za uptrebu,
Ostalo: -

4.3. Vanjsko uredenje

Parcela je ogradena, pristupne prometne povrSine uredene. Parkirali$te osigurano, na parceli. Prema namjeni
uredenje lokacije je dovrseno. Naseljena lokacija.

Lokacija je na pristupacnom mjestu, izgradenih prometnih povrsina i ostalih infrastrukturnih potreba dovrSena za
pristup objektu.

Zgrada - parcela je na glavnoj prometnici, na kojoj se odvijala gradevinske djelatnost- proizvodnja proizvoda od
plastike za gradevinarstvo.



B 5.  PROCUENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Metode procjenijiivanja - odabir metode

A1/ POREDBENA METODA
Polazni izvori podataka su: e-Nekretnine, Drzavni zavod za statistiku i ostalih drzavnih institucija, te pomoéni
izvori arhivski podaci vieStaka, javno dostupni podaci, ukljuCujuéi specijalizirane clanke, internet portale, te
ostali dostupni relevantni izvori.

Procjena vrijednosti zemljista izrazena je uzevsi u izracun na temelju trzidnih cijena za predmetno podrucije prema
usporednim transakcijama sli¢nih nekretnina. Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom
neposredne usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti
nekretnina slinih karakteristika u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe se vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine prodane
(pokuSavaju) prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi, dopusteno koriStenje, te koeficijent
iskoristenja zemljista, tj. zoni gradnje - namjena, itd.

Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina prilagoditi
promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanija treba odgovoriti na pitanje koliku
bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru, §to je obi¢no 1m2 povrSine (gradevine ili
zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuc¢a te zemljista, uz obaveznu primjenu dohodovne
metode, koje mogu ostavriti dobit, rentom i sli¢no.

A2/ TROSKOVNA METODA (TROSKOVA GRADNJE)
Ovom se metodom procjenjuije visina reprodukcijskih troskova, odnosno tro$kova izgradnje
potpuno jednake nove nekretnine, a zatim se od tako dobivene vrijednosti oduzima iznos
amortizacije. Tom iznosu pribraja se cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada predmetnoj nekretnini.
Metoda se moze primjenjivati i za procjene nekretnina o kojima nema dovoljno podataka o
obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina (npr. industrijski objekti), ali i za nekretnine kojima
osnovna namjena nije ostvarivanje dobiti (npr. $kole, muzeji itd).
Bit ove metode je da kod racionalnog kupca ne postoji interes za kupnju predmetne nekretnine ako se za nizu
cijenu moze izgraditi (pod)jednaka gradevina na zemljiStu odredene veli€ine na istoj lokaciji i/ili u neposrednoj
blizini.. Nova vrijednost racuna se kao umnozak NKP i jedini¢ne cijene gradenja za tipski objekt.

A3/ PRIHODOVNA METODA (KAPITALIZACIJE PRIHODA)
Nekretnina se obi¢no procjenjuje s obzirom na njenu sposobnost generiranja prihoda. Nadalje, analiza
nekretnine u smislu sposobnosti omoguéavanja dovoljno visokog ¢istog godiSnjeg povrata na investirani kapital
predstavlja vaznu stavku u razvoju indikatora vrijednosti. Kod dohodovne metode procjena se izvodi
kapitaliziranjem predvidenih &istih prihoda uz kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide uz
vlasni$tvo nad nekretninom. Ovakva konverzija prihoda razmatra povrate od drugih, konkurentskih mogucnosti za
investiranje.
Prvi korak kod dohodovne metode je procjena brutto prihoda koji moZze biti generiran od strane procjenjivane
nekretnine.

Ukoliko se pravilno primjeni, smatra se da ova metoda u pravilu daje pouzdani pokazatelj vrijednosti nekretnina
koje generiraju prihode.

Nadalje se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta te visina troskova koji se oduzimaju od potencijalnog brutto
prihoda te se dobiva netto prihod. Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koriStenjem dviju tehnika
kapitalizacije - direktne kapitalizacije i/ili analize sume dotoka gotovine. Operativni troSkovi su racunati kao
postotak potencijalnog brutto prihoda, koriste¢i odnose koji su uobi¢ajeni za sli¢ne nekretnine.

Dohodovna metoda (metoda kapitalizacije dobiti) primjenjuje se kod procjena vrijednosti nekretnina namijenjenih
za najam, odnosno nekretnina koje ostvaruju dobit, gradevine uredske namjene, prodajne centre (shopping
centre), trgovine i nekretnine industrijske namjene.



B1/ NEUOBICAJENE ILI OSOBNE OKOLNOSTI

Pri izraCunu trzne vrijednosti nekretnina i prikupljanja podataka koristene su ponudene javno dostupne cijene, kao
i drugi podaci kao $to su najamnine, zakupnine i troSkovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem neuobic¢ajenih ili
osobnih okolnosti.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanija
kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.Znacajno odstupanje moze se odnositi na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su vec¢a od = dvostrukog standardnog odstupanja od
prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).)

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, ne smatraju se transakcijama i
nisu uzimane kao relevantne za izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Postupak prilagodavanja - odabir metode procjene:

Kako su nekretnine po svojoj prirodi heterogene, nije moguée provoditi direktnu medusobnu usporedbu, pa
se prilikom primjene ove metode nuzno vrse prilagodbe u usporedivanju, i to na osnovu podataka o:

- vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati;

- lokaciji, velic¢ini i obliku parcele,

- opremljenosti infrastrukturom,

- mogucnostima gradnje (zone);

- drugi dio korekcije se ti¢e usporednih gradevina (ili: poslovnog/stambenog prostora), iz razloga Sto se
iste razlikuju od predmetne nekretnine po npr. poloZaju, veli¢ini, opremljenosti i drugim svojstvima.
Usporedbom svojstava cijena usporednih gradevina se prilagodava predmetnoj nekretnini, na nacin da
pojedine razlike proizvode pozitivan ili negativan ucinak na vrijednost.

Opisani postupak prilagodavanja ima za cilj odgovoriti koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kad bi imala ista
svojstva kao i predmetna nekretnina, a ta se cijena najcesée odreduje u odnosu na (fizicku) jedini¢nu mjeru (npr.:
cijena po 1m2 gradevine ili zemijista).

PolazisSte ove metode je da se vrijednost odredene nekretnine potvrduje prodajom, pa se ista naziva i
metoda usporednih transakcija (eng.: comparative value method).

Bit metode je nacelo supstitucije, sto znaci da racionalni kupac (sudionik na trzistu nekretnina) ne Zeli za neku
nekretninu platiti vise nego Sto bi ga stajala neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Umanjenje trzne vrijednosti se vrsi radi djelomi¢no nelegalnih gradevin, koje je moguce legalno dovrsiti obzirom na
namjenu istih.

Odabrana metoda procjene zemijista je - poredbena metoda.

Odabrana metoda procjene gradevina je - troSkovna. Odabrane su dvife metode koje nam omogucéuje pregled
uljecaj ekonomskog stanja-koristenja u kojem se trenutno nalazi promatrana nekretnina, temeljem svoje
namjene, a veli¢ina vriednosti ¢e se izabrati da se predmetna nekretnina ne podcijeni, koriStenjem ili
nepostojanje dovoljno dobrih ili pouzdanih, potrebitih podataka u procjenjivanju promatranih nekretnina.
Prihodovnu metodu je poZelino koristit obzirom na aktivni trZno-ekomomski pokazatelj - aktivnosti tvrtke na
predmetnoj lokaciji prostora, te radi postojanja dovoljno pouzdanih podataka.

U konac&nosti provedenom metodom, dobivamo trZnu vrijednost, u manjem ili ve¢em rasponu istih, te numericki
0pis stanja na trZistu.

5.2. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina aplikacije MGIPU, PBZ i
R2, temelijem prikupljenih ugovora, prikupljenih podataka o realiziranoj prodaji slicnih nekretnina koje je
procjenitelj pronasao u razumnom roku, te ih obradio.

Nekretnine se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
ISCN-a prema Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 koji se se temelje na hedonisti¢kim regresijskim modelima, sto je
preporu¢ena metodologija izrade ovakvih indeksa od strane Eurostata i usporedbom poznati i procjenjenih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja.

Vazno je napomenuti da iz dostupnih podataka kao i eventualno obilaskom nekretnina nije moguce sva obiljezja
poredbenih nekretnina u cijelosti prepoznati u tehnickom smislu stanja poredbenih nekretnina.

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknijizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i
posebnih obiljezja koji bi eventualno znac¢ajno utjecali na koeficijente poredbe..

Na navedenim iz baza PBZ i R2 izvrSen je oCevid za potrebe izrade procjene i poznato nam je stanje i legalitet
nekretnine.



Nekretnina 1

Zemljiste u GZ - povrsine 1324m2 u zoni dozvoliene gradnje - stambena individualna gradnja ks=1,0.
Kupoprodaja je obavljena 04/03/2016.g. za iznos od 8.208€. Nekretninu nismo pregledali prilikom izrade
procjene, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2

Zemljiste u GZ - povrSine 1025m2 u zoni dozvoliene gradnje - stambena individualna gradnja ks=1,0.
Kupoprodaja je obavljena 27/10/2017.g. za iznos od 5.398€. Nekretninu nismo pregledali prilikom izrade
procjene, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3
Zemljiste u GZ - povrSine 2574m2 u zoni dozvoliene gradnje - stambena individualna gradnja ks=1,0.
Kupoprodaja je obavljena 16/10/2015.g. za iznos od 6.748€. Nekretninu nismo pregledali prilikom izrade rocjene,

a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Lokacije promatranih nekretnina:

Brozik Nagizki

5.2. POREDBENA METODA

asichi

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/naselje Nasicki Markovac Nasice Nasice Nasice
Lokacija Radnicka Tavanacka cesta Vladimira Nazora Nasicko Brdo
Nekretnina grad zemlj. grad zemlj. grad zemlj. grad zemlj.
Izvor podataka nalog izvor PU izvor PU izvor PU
Vrsta podatka - eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Datum transakcije/objave 4Q2018 1Q2016 4Q2017 4Q2015
Povrsina (m2) (GZ) 817 1.324 1.025 2.574
Povrsina (m2) (NKP) 252 0 0 0
Cijena (€) - 8.208 5.398 6.748
Cijena po m2 - 6,2 5,3 2,6
interkavlitativno izjednjagenje - tablica podataka prilagodbe
Protok vremena 4Q2018 1Q2016 4Q2017 4Q2015
HNB hedonisticki index 98,94 97,7 100,5 100,2
Vremensko uskladenje - 1,2% -1,6% -1,2%
Korigirana vrijednost po m2 - 6,28 5,19 2,60




OPIS

CJENOVNI BLOK -

Nasicki Markovac

koeficijenti povoljnosti - K,

Velicina (-0,2-0,2) srednja 1,00|velika 1,00|velika 1,00|velika 1,00(|
oblik  (-0,2-0,2) pravilan 1,00|pravilan 1,00]|pravilan 1,00|pravilan 1,00||
pristup  (-0,1-0,1) ||ureden 1,00|ureden 1,00|ureden 1,00{|ureden 1,00||

E [[mikrolokacija(-0,2-0,2) ||rub naselja 1,00|naselje 1,00|naselje 1,00|naselje 1,00||

N "

3 Konfiguracija terena ravan 1,00|ravan 1,00|ravan 1,00|ravan 1,00||

E (-072-072)

H orjentacija  (-0,1-0,1) S-J 1,00(SI-Jz 1,10(Sz-1I 1,00(S-] 1,00
komunal. infrastruktura ima 1,00|dostupna 1,05|dostupna 1,05|dostupna 1,05
zagadenje(-0,15 -0,0) ||nema 1,00|nema 1,00|umjerena 1,00|nema 1,00
buka (-0,15 -0,0) ||nema 1,00{umjerena 1,00{umjerena 1,00{umjerena 1,00||

Kp 1,01 1,02 1,01 1,01
Faktor korekcije (Fk) 1,08 1,00 1,00 1,25
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Meduvremenski Meduvremenski i
) . . N Kp ; _— . . Kvadrat
Cjenovni blok izjednaCena interkvalitativno Odstupanje od prosjeka .
R.br. cijena X izjednacena cijena odstupanja
Fk

— Nagi¢ki Markovac €/m? €/m? (%) (apsolutno) | (apsolutno)

E 1 [ Tavanacka cesta 6,28 1,02 6,38 -29% -1,43 2,04

8 2 | Vladimira Nazora 5,19 1,01 5,22 -5% -0,26 0,07

-8 3 Nasi¢ko Brdo 2,60 1,26 3,27 34% 1,69 2,85

POREDBENE NEKRETNINE PROCIENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje pr Vrijednost

€/m? €/m’ % Ek €/m?

4,96 1,29 26% 1,09 5,42
ZEMLJISTE -GZ 817,00 X 5,42 4.428,15 €
ZEMLJISTE - PZ (min cijena P1), pro 6.583 | x | 542 35.679,86 €
UKUPNO ZEMLJISTE 7.400 40.108,01 €

5.3. PRIKLJUCCI - (P)

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troSku izgradnje komunalne infrastrukture

po 1 m3 BV zgrade.

Br O Jedl?&cnr}:gena Volum(eg;bjekta s
Komunalni doprinos 35,00 1354,00 6.395,41 €
Vodni doprinos 10,05 1354,00 1.836,40 €
Prikljucei (TC, voda, EL15kW) 25.000,00 1,00 3.373,82 €

UKUPNO: 11.605,63 €

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

|ZEMLJI§TE (sa prikljuécima)

51.713,63 €|




5.4. TROSKOVNA METODA

Objekt — Gospodarske zgrade(upravna zgrada, skladiste)

A/ PROIZVODNA GRADEVINA

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

Odabrana metoda izracuna trzisne vrijednosti predmetne nekretnine je metoda na temelju troSkova gradnije.
Uzimaju¢i u obzir sve &injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti
TroSkovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska gradenja zamjenske nekretnine
(nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolia i ostalih (intelektualnih)
usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara
procjenjivanoj ali je radena prema vaze¢im standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je
ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuéi u obzir umanijenje vrijednosti
zbog starosti zgrade. Umanjenje se raduna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja
(krov, fasada, vanjska stolarija), zavrSne radove i instalacije. Postotak u¢e$¢a pojedine vrste radova odreduje se
ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj nadin izracuna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

SKLADISTE - ZGRADA NGP = | 21043 (m?)

SKLADISTE -PRIJEM NGP = 41,74 (m?)

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja i pokazateljima
troskova gradenja (Tablica je izradena na temelju podataka iz knjige "Baukosten 2013" (Troskovi gradnje 2013),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart).

SKLADISTE - ZGRADA Jo = 300 €/m? Nova vrijednost (N, = 63.130,43 €
SKLADISTE -PRIJEM Jo = 250 €/m? Nova vrijednost (N, = 10.434,78 €
Keficijent (Jc) dovrsenosti/kvalitete objekta: Jo = 1,00 73.565,22 €
J.C. obuhvaéa uredenje okoli$a, piste i ograda J; = 1,00

Proracun sada$nje vrijednosti S, uzimajuci u obzir umanijenje zbog starosti:

R.br. Opis Osnovni objekt Rekonstrukqja/
dogradnija
1 |Godina procjene: 2018
2 |Godina izgradnje: 1950 1950
3 |Starost zgrade - n: 68 68
4 |Odrzivi vijek koristenja (OVK): 70
5 |Preostali vijek koristenja: 2 2
6 |Faktor koristenja (Fk): A B C
3,0 1,0 5,0
odabrano: 5,0
7 |Relativna starost: 97,1% 97,1%
8 |Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 20% - 14 | 20% - 14
9 |Zamjenska starost zgrade: 56 56
10 [Linearni otpis vrijednosti: 80% - 0,20 | 80% - 0,20
Sadasnja vrijednost objekta (Sy) 14.713,04 €
5.5. PROJEKTI, NADZOR | SL. - (Pr)
NOVA TROSKOVNA
Br. Opis VRIJEDNOST UceSée (%) UKUPNO
(cijena izgradnje)
1 |Poslovna zgrada + hala 63.130,43 0,00% 0,00 €
2 |Pomocéni objekti 10.434,78 0,00% 0,00 €
3 [vanjsko uredenje 0,00 0,00% 0,00 €
SVEUKUPNO: 0,00 €




KONTROLA TRSKOVA

Vrijednost zemljita

PZ = 817 |m2  [cz= | 49,00 €mopz | lvz= | 40.108 €
Komunalni / Vodni doprinos
BV— 1354 3 Kd= 4,72  €/m3BV Kd= 6.395 €
Kv= 0,28 €/m3BV Kv= 384 €
Prikljucci
BGP= | 242 [|mo  [cp= | 13,94] €moBGp | [Kp= 3.374 €
Vrijednost zemljiSta, doprinosa i prikljuCaka = 50.261 €
Nova vrijednost objekta
KP= 25217 [m2  |[Cizg= 275| €/m2NGP NV 60.348 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 275] €/m2NGP
Godina procjene 2018 " Godina izgradnje 1950 Starost n 68 ||Trajnost N= 60
Umanijenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n-+N)/2N | 96,7%
Nova vrijednost Umanijenje Sadasnja vrijednost
Vrsta radova
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukcija 50% 138 96,7% 133 5
Obrtnicki i zavréni radovi 35% 96 100% 96 0
Instalacije 15% 41 100% 41 0
Ukupno 100% 275 98,4% 270 5
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 1.140
Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 0,0% 0
Okoli§ 50,0% 0
SadaSnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) € | 51.401
5.7. REKAPITULACIJA GRABEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Br. Opis Cijena (€)
1 [Zemljiste - (2) 40.108,01 €
2 |PRIKLJUCCI - (P) 11.605,63 €
3 [Poslovna zgrada + hala 14.713,04 €
4 |Pomocni objekti i vanjsko uredenje 0,00 €
5 |Konsulting, projekti, nadzor 0,00 €
Sgv SVEUKUPNO: 66.426,68 €

5.8. Koeficijenti za prilagodbu

Op¢i vrijednosni odnosi na trZiStu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih
vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzZiSta. To nisu jedini moguci koeficijenti
no oni predstavijaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti. Slijedom
karakteristika naseg prostora kao i poloZaja i veli¢ine odabrali smo slijedece ulazne podatke :

Koeficjenti za prilagodbu TF = (1 + Fz +Fst + Fv + Posl + FI) *Ft

lokacija starost veli¢ina poslovni legalnost trziste TE
Fz Fst Fv Fposl FI Ft
0,00 0,00 0,00 -0,20 0,00 1,00 0,80
VRIJEDNOST NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM 63.484,07 €
NGP = 252,17 m2 TV/NGP = 251,75 € / m2
Pz = 817 m2 TZ/Pz = 77,70 € / m2




5.9. UREPENJE ZEMLJISTA - UKLANJANNJE ZAGABPENJA, UKLANJANJE PODZEMNIH
REZERVOARA (PROCJENA TROSKA SANACIJE ZA KUPCA)

Cijenik radova i materijala preuzet iz STANDARDNE KALKULACIJE (IGH 2014)

Pripremni radovi su specifirani djelomi¢no na pretpostavei da se radovi na demontaZi podzemnih
rezervoaramocuce provestipo c¢icenju istih i neutralizaciju eventualnih zagadenja. Radove je provela specijalizirana
tvrtka - "Crosko" doo, Zagreb.

Dokaz o provedenom u prilogu ovoga elaborata,

Br. Opis KOL(m2/m3) Cijena (€) Cijena (€)

1 |Pripremi radovi na iskapanju rezervoara, izrada
elaborata, prijava gradiliSta o uklanjanju -
nSekodljivo, osiguranje priviemene deponije zemlje

1.600,00 2,00 3.200,00

2 |Iskop zemlje C-kat, sa uklanjanjem revizonih okana,

dubine iskopa do 4,0m, 3.000,00 5,00 15.000,00

3 |Rad buldozerom na zemlji C-kat iz iskopa, guranje
zemlje na priviemenu deponiju budozrom do 50m,
uvijek sve sa jedne strane, prema tehnologiji iskopa, 2.039,10 2,00 4.078,20
do 70%

4 |Demontaza priklju¢aka, spojnica oko rezervoara,

odvajanje od temelja, 28,00 55,00 1.540,00

5 |lzvlagenje rezrevoara i utovar na Selepre, (rad
dizalice 40T, kamioni 15T), odovr na udaljenost do 7,00 1.215,00 8.505,00
15km

6 [Demontaza - vadenje betonskih temelja , x 2 po

rezervoaru, odovz na gradevinsku deponiju 14,00 325,00 4.550,00

7 |Zatrpavanje zemljom iz iskopa zemlje C-kat, u
slojevima max 30cm, sa zbijanjem, do 30cm iznad
okolnog terena, dodavanje pijeska do 30%
mjesavine za zatrpavanje

3.087,00 4,25 13.119,75

8 |Dovoz zemlje iz pozajmista sa udaljenosti max
15km, za zatrpavanje slojevima max 30cm, sa
zbijanjem, do 30cm iznad okolnog terena, 150,00 12,00 1.800,00
dodavanie pijeska do 30% mjeSavine za zatrpavanje

9 |Zavr$ni radovi na gradiliStu, uklanjanje tabli uredenje

tragova vozila, radova 1.600,00 0.50 800,00
10 |Vrijednost Celi¢nih rezervoara po ¢iséenju 2x100 +
5x50m3, prikljuéne Cijevi.........ccceeeennn (procjena) 48.550,00 0,07 -3.398,50
SVEUKUPNO - SANACIJA TERENA -49.194,45 €

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (sa uklanjanjem rezrvoara)

Br. Opis Cijena (€)

1 |Gospodarske zgrade + zemljiste 63.484,07 €

2 |Troskovi sanacije terena (uklanjanje podzemih rezrvoara) -49.194,45 €
Sgv SVEUKUPNO: 14.289,62 €




6. MISLUENJE - ZAKLJUCAK

Procjena je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,
provedenim u ovom elaborata.

Primjenjene metode izracuna su sukladene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i
Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Za potpuno razumijevanje izradena elaborata, nuzno je prouciti sve njegove sastavne dijelove.

U skladu s navedenom regulativom napominjemo da na temelju nesigurnosti pojedinih ¢imbenika koji utjecu na
procjenu, posebno potrebe za upotrebom vrijednosti prema iskustvu, rezultat procjene ne moze biti veli¢ina
utvrdena s matematickom to¢nosti.

Utvrdena trziSna vrijednost ne znaci nuzno da se u pojedinom slu¢aju u svako vrijeme na trziStu moze ostvariti
odgovarajuc¢a cijena i u slucaju jednakih vanjskih okolnosti, posebno kratkoro¢no. Procjena je izradena na
temelju prilozene dokumentacije i uz uklju¢ivanje cijena usporedivih Cestica i gradevina, te posebnih okolnosti.
Posebna pozornost posvecena je lokaciji, infrastrukturnoj opremljenosti, namjeni, moguénosti koristenja i
postojecoj izgradnii.

Procjena nekretnine je predhodila kontrola i utvrdivanje legalnosti, ista je djelomi¢no dovrsena, odrZavana, a na
dan vrednovanja, potrebita su manja ulaganja.

Na okolnost utrZivosti - Lokacija je idealna pri ovoj namjeni, sa mogucénosti razvijanja dodatnih - sadZaja uz
prethodno obavljene radnje na terenu..
Prema trenutnim uvjetima namjene, karakteristikama i obiljezijma nekretnine, smatram istu
- uvjetno utrzivu

Porezi za slucaj transakcije nisu obracunati niti u jednom obliku.
Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina za:

Gospodarske zgrade(upravna zgrada, skladiste)
na adresi: HR - 31500 Nasice, Nasicki Markovac, RadniCka cesta
naruditelja NOVI METEALI d.o.0. za trgovinu i usluge,

OIB: 95293640785

utvrduje se vrijednost:
OSTATAK TRZISNE VRIJEDNOST NEKRETNINE

14.289,62 € | ili 105.900,00 kn
Na dan, 22. listopad 2018.  prema te¢aju NBH 1€= 741kn
Osijek, 22. listopad 2018. godine ELABORAT IZRADIO

ROGAC ZVONIMIR, dipl. ing. grad.

A («I.a-'-. stvo | PR
@t\e -/%’/
S ZVONIMIR &\
fog ROGAC-

S dipl. Ing. grad—
% Vatrogasha 73

- L

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
Broj: 4-Su-44/2018-4




Kratki osvrti na procjenu ili pretpostavke i ograniéenja

Usluga pruzena od strane vjeStaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH. Svi fajlovi radni materijal i
dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e moja imovina. Podatke ¢u Cuvati najmanje pet godina.
Ovaj eleborat - procjena vrijedi samo za spomenutu namijenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane
vas ili tre¢ih je nevazec¢e. Ovo potpuno izvieS¢e mozete dati strankama u postupku ili drugim zainteresiranim stranama
izvan vaSe ustanove ili organizacije koje trebaju biti upoznate.

- Opéi uvjeti

Podaci o vlasnistvu i legalnosti gradevine su u dobroj vjeri preuzeti od vlasnika i javno dostupne - sluzbene
dokumentacije. Procjena je izvrS§ena na osnovu trenutnih numeri¢kin podataka trzZista i visine naknada i davanja.
Misljenja i zakljutke donosim na osnovu procjena podataka i zaklju¢aka dostupnih u javnim informacijama kao
rezultat rada drugih osoba koji sudjeluju u prometu nekretnina, iako ih smatram istinitim ne snosnim nikakvu
odgovrnost za iste. Usluga pruzena ovim elaboratom obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima RH, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pri izradi miSlienja djelovao sam kao neovisna stranka, a naknada za izvrSeni rad ni na koji naéin ne ovisi u
zaklju¢cima o ovdje iskazanoj vrijednosti. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene. Pretpostavljam, bez
neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su nam predoceni. Sva konverzija u izvrSenju zadatka po pravnoj obvezi
smatra se povjerljivom.



7. PRILOZI

- fotografije

- izvadak iz zemljiSne knjige

- dozvole, rieSenja , tlocrti i presjeci

- rjeSenje o imenovanju sudskog viestaka



FOTOGRAFIJE










PRILOZI

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HEVATSKA

Opdinski sud u Osijeku
FEMLISNOKNIEENT ODJEL NASICE
Stanje na dan: 18.10.2008. 23:34
Katastarska opéina: 317390, NASICE

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK wlofika: 4016

Alaivie plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Zemljiita Oenaka zenaljifta Primjedba
{kar jutrs | Ehv ml
cestice)
1. B FGRADA, DVORISTE UL, RADNIC KA 6793
3 B9 ORANICA NA RIJECI 67
UKUPNO: T400
B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upiss [Primjedna
1. Viasnicki dio: 171
INA- INDUSTRIJA NAFTE D.D. , FAGREE, AVENLIA V. HOLJEVCA 10

C

Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa | Iznos [Primjedba
Tereta mema!
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju remljiine knjige na datum 18102018,
Lemljidmsknjidnn rvadak {dvium | vigeme @rade) 19 10. 201K 18o0l:30 Stranica: 1



ol

o

REPUBLIKA HREVATSKA
DREIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED £A KATASTAR OSLIEK
ODJEL 4 KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stamje na dan: 18.10 2008, 23:34

NESLUZBENA KOPIJA

PRLJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska spéina: NASICE (Mbr. 317390)

Pos jedovni lisez 4025

L dia Prezime i ime odnosnoe tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe 0B
111 A - INDUSTRIA NAFTE DD, AVENIIA VHOLIEVCA 10, 10000 ZAGRER 2ID429EIBAT
FPodaci o katastarskim festicama
o Broj Adresa I::ahslaﬁke cesthee/™atin uporabe katastarske P Broj Pasebni
v | 2 | katastarske |Zestice™acin wporabe sgrade, maziv zgrade, kuéni broj - DL pravnd Primjedba
testice rgrade refimi
] U SELU 6TRE| 24
DVORISTE S0
VISE ZGRADA 317
ORAMNICA 2076
B9l U SELU 67| 24
ORANICA a7
Tz MARKOVAL 739 215
ORANICA T30
B0ON/1 OSJECKA 2D 45| &
ERONOM DVORISTE e TE]
BEMZ. POST. 142
B2 U GRADU Bol| &
KUCA, U GRADU 184
DVORISTE 676
2488 TOMISLAVA 118 219 34
BEMZ. POST. 219
248901 K. TOMISLAYA 1823 34
EKONOM DVORISTE 1823
13186

LUkupna povriina Katastarskil Sestica

MAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidove na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovaom listu.
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PRATECILIST ZA OPASNI OTPAD

1. DIO: PODACIE O PROIZVOPACLU OTPADA
Ime protevodeés (veks)y.  JAM] BB, ,E&LE_EE FPC.Ocyek Py Qfijed

OSTAJE SKUPLIASY F},

Adresa Sk DI TE '..,ch - S

Otoba 2a koptakt ZVOWED Akt R

Teleforskifax. broj 1 E%:’_ i ;4 2 II]

Matiéni broj ili IMBG: 5 i ]

Kijuzri beoj opucte: (IO DG ““""f"“‘“ E = e
: - Metare naprizapss

b Tokadan [reluie nadrasujucs Tekwdiua
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-Su-44/2017-4.
Osijek, 30. sijecnja 2017.

Zupanijski sud u Osijeku po sucu oviaStenom za obavljanje poslova
sudske uprave Anti RaSi¢u na temelju ¢&l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15. 1 82/16) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN
br. 38/14, 123/15. i 29/16), a povodom zahtjeva Zvonimira Rogada iz Osijeka,
Vatrogasna 73, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, donosi

RJESENJE

ZVONIMIR ROGAC, dipl. ing. grad. iz Osijeka, Vatrogasna 73,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom Zupanijskog suda u Osijeku za
gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (cetiri) godine pocevsi
s danom 3. veljace 2017. godine.

ObrazloZenje

Zvonimir Rogac iz Osijeka, Vatrogasna 73, podnio je zahtjev Uredu
predsjednika Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina bududéi mu s danom 4.
veljace 2017. godine istice vrijeme na koje je imenovan ovosudnim rjeSenjem broj
4-Su-92/2013-4. od 1. veljace 2013. godine.

S obzirom da je imenovani podnio dokaze o ispunjavanju uvjeta za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom iz ¢l. 2. st. 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima, to je sudac ovilasten za obavljanje poslova sudske wuprave
Zupanijskog suda u Osijeku na temelju odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o
ponovrnom imenovanju kao u izreci.

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13. i 110/15)
u iznosu od 200,00 kn je naplacena.

SUDAC . QVLASTEN ZA OBAVLJANJE
: POSI. ‘A SUDSKE UPRAVE
' “SAmto Rasic, v.r.

DOSTAVITI:

A Zvonimir Rogac :

\__/ Osijek, Vatrogasna 73 : Za roc¢nobt otpravka
2. Ministarstvo pravosuda Andalii(}'ora[

'

3. Opéinski sud u Osijeku Whal )
4. Arhiva \Jkﬁb\

N\ \



