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123. 831.114,3
STECAJNI POSTUPAK ~ UNOVCENJE IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA:
PRODAJA NEKRETNINA NA JAVNOJ DRAZBI; PRAVO PRVOKUPA

Stecajni zakon (Narodne novine broj 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03,
187/04, 82/06 i 116/10)

Clanak 164,
Ovréni zakon (Narodne novine broj 112/12, 2513)

Clanak 96.

‘Zakon o zastiti prirode (Narodne novine broj 80/13)

Glanak 185. i 166.

Kada se nekretnina koja je upisana kao posebno zastiéeni objekt prirode na
kojoj postoji zakonsko pravo prvokupa prodaje u postupku prisilne javne
prodaje, na javnoj drazbi u ste¢ajnom ili ovrénom postupku, primjenjuju se
pravila o pravu prvokupa propisana pravilima o ovrsi na nekretnini, a ne
pravila posebnog zakona o ogranicenjima u zasti¢enim dijelovima prirode.

 Stoga isticanje prava prvokupa tek u Zalbi protiv rjesenja o dosudi nema

utjecaja na pravilnost dosude nekretnine najpovoljnijem ponuditelju.

1z spisa proizlazi da je ponuditelj P.-d.o.o., OIB {...), D. §., kao jedini ponuditelj
na devetoj javnoj draZbi odrZanoj pred prvostupanjskim sudom 2. svibnja 2016.,
nakon Sta je uplatio jaméevinu u iznosu od 380.000,00 kn, ponudio cijenu u iznosu
0d 7.495.580,74 kn za predmetne nekretnine odnosno potetnu cijenu odredenu
za tu prodaju. Nadalje, proizlazi da je zakljuGak o prodaji od 15. o2ujka 20186, kojim

© je odredena ta javna drazba | u kcjemu je odredena podetna cijena za tu prodaju,

objavijen na e-oglasnoj ploti sudova 15. ozujka 2016, pa se, primijenom odredaba

€. 12. Stetajnog zakona (,Naredne novine” braj 71/05) koje se primjenom ¢l. 441,

st. 2. toga Zakona primjenjuju i na postupke U tijeku, (necborivo) smatra da e
to sudsko pismeno pravodobno dostavijeno i Republici Hrvatskoj, s tim da su,
usput budi re€eno, i zakljuéel o prodaji za prvih 6sam javnih drazbi pravodobno
objavijeni na oglasnoj plogi suda odnosno, od 1. rujna 2015. na. &-0glasnoj plogi
sudova, pa je tako npr. na sedmoj javnoj drazbi odrzano| pred prvostupanjskim
sudom 15. prosinca 2015. bila prisutna | zakonska zastupnica Zaliteljice, zamjenica
Zupanijskog drZavnog odvietnika u Zadnu. Uostalom, &injenicu da je znala da
se sporne nekretnine prodaju putem javnih draZbi gotovo dvije godine pa tako
i na javnoj drazbi odrzanoj 2. svibnja 2016, Zaliteljica niti rie osporava u Zalbi
vec smatra da, neovisno o tome; moZe zastititi svoje pravo prvokupa, propisano

~odredbama ¢&l. 165. Zakona o zastiti prirode, tek podnoSerjem ove Zaibe protiv
-fieSenja o dosudi nekretnine. ‘
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iz ginjenice da je rieSenjem Republitkog zavoda za zastitu prirode od 1, lipnja
1883, progladen upis +Sleverozapadnog dijela Vranskog jezera” kao specijainog
ornitoloskog rezervata u registar posebno zasticenih objekata prirode te iz
odredabadl. 114. st 1,181 165. st 1. Zakonao zastiti prirode proizlazi da Republika
Hrvatska doista ima zakonsko pravo prvokupa na predmetnim nekretninama, kao
Sto to njezin zakonski zastupnik i tvrdi u Zalbi.

Medutim, pogresno Zalitelj smatra da se odredbe &, 165. i &, 166. Zakona o
zastiti prirode primjenjuju | na prodaju nekretnina na kojima postoji zakonsko pravo
prékupa u postupcima prisiine javne prodaje odnosno na prodaju na usmenoj javioj
draZbi u ovrénim i stelajnim postupcima. To iz razloga jer iz sadrzaja tih zakonskih
odredaba, | to posebice odredaba &). 166. 5. 1.1 2. Zakona o zastiti prirode, po logici
stvari, proiziazi da se odnose samo na dobrovolinu, ugovomnu prodaju jer niti bi se,
Zhog-prirode i hitnosti stedajnog postupka, mogao prije svake javne drazbe provoditi
postupak propisan odredbama &l. 165, toga Zakona, a niti bi, pored Einjenice da u
slutaju prodaje na usmenoj javnoj drazbi uopce nera sklapanja ugovora, primjenom
¢l 166. st. 2. toga Zakona, mogao biti nistetan ugavor o kupoprodaji sklopljen protivno
odredbama &. 165. | &l. 166. st. 1. toga Zakona. Naime, o uvietima prodaje i cijeni
nekretnine koja se prodaje na javnoj drazbi u stefajnom postupku su svi, pa tako i
osobe koje imaju pravo prvokupa, pisano obavijeSteni i pozvani na davanje ponuda
pod objavijenim (podetnim} il povoljnijim uvietima, objavom oglasa 2akljutka o prodaji
na mreZno stranici e-Oglasna plota sudova, te se te ponude isticu na rodi&tu za javiu
drazby, pa nema opravdanog razloga da se, kao kod ugovorne prodaje, osobe koje
imajupravo prvokupanatoj nekretnini dodatno, u posebno propisanim rokovima, pisano
‘ohaviestavaju o uvjetima prodaje i cijeni nekretnine te da im seta nakretriing prethodno
pisano nudi po tim uvietima prodaje i po toj cijeni. Stoga se, kako 16 proiziaziiiz rieSenja
prvostupaniskog suda o prodaji predmetnih nekretrinaod 9. srpnja 2014., te nekretnine
prodaju uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini, a odredbom &, 96, st. 1.
OZ-a je propisano da osoba koja ima zakonsko ili ugovomo pravo prvokupa upisano
U zemljiSnoj knjizi ima prednost pred najpovoljnifim ponuditeljem ako odmah po
zakljucenju draZbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uviete,

5 obzirom na to da zakenski zastupnik Republike Hrvatske nije pristupio na
javnu drazbu odrzanu 2. svibnja 2018., na kojoj je istaknuta najpovolinija ponuda
u smislu citirane adredbe & 96, st 1, 0Z-a, propustio je | odmah po zakijuéenju
drazbe izjaviti da predmetne nekretnine Kupuje uz iste uvjete, posljedidno emu je
propustio i iskoristiti prednost koju mu daje pravo prvokupa.

VTS RH, P£-4305/18 od 6. rujna 2016. (TS Zadar St-40/14:00 3. svibnja 2016.)

124. 841.624
- STECAJNI POSTUPAK ~ UNOVGENJE PREDMETA NA KOJIMA POSTOU!
RAZLUCNO PRAVO; PRVI RAZLUGNI VJEROVNIK U PREDNOSNOM REDU

Stecajni zakon {Narodne novine broj 71/15, 104/1 7

Clanak 247. stavak 7
Ako je prvi razluéni vjerovniku prednosnom redu izjavioda kupuje nekretninu
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