Lo

AISTRA d.o.o.

N
-

RE

U

A,

T
A .Jif‘.'i

i

DO

e

.......

restrukiurirania

Al IWE

o g s

201

Pt



SADRZAJ:

POPIS PRILOGA 2

OBAVLJEST VJEROVNICIMA O PODNOSENJU ZAHTJEVA

POKRETANJE PREDSTECAJNOG POSTUPKA 3
1. UVOD 4
1.1. OPEIPODACL 1anenmtivisiresrersrsessarasrsssesssassnransassnssassmnssesssnsmrssasssmnsas i ssnnsesssasntatessansinssmnesns bassassnsintsansssonsssss 5

1.1.1. Predmet poslovanja

1.1.2. Uprava tvrtke

1.1.3.  Vdasnicka struktura

1.1.4. Operativno posiovanje i trina situacija

1.1.5. Analiza zaposlenih

1.1.6.  Financijsko izvjesée na 30.11.2017. godine

1.1.7.  Opis &infenica i okolnosti iz kojik proizlazi postojanje prijetece nesposobnosti zo placanje

1.1.8. Opis &infenica i okolnosti iz kojik proizlazi postojanje uvjeta zo otvaranfe predstedajnog postupka
1.1.9. Ukupne obveze drustva

2. IZRACUN MANJKA LIKVIDNIH SREDSTAVA NA DAN PRILOZE
FINANCIJSKIH IZVIESTAJA 14

3. OPIS MJERA FINANCIJSKOG RESTRUKTURIRANJA I IZRA({
NJIHOVIH UCINAKA NA MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA 15

3.1, 1ZRACUN FINANCUSKIH MIERA NA MANIAK LIKVIDNIH SREDSTAVA . .evureisrerrenrereisrenssmsnessninnssssmnersmsenssesnssssssssensssinsns hf
4, OPIS MJERA OPERATIVNOG RESTRUKTURIRANJA 1 1ZRA({
NJIHOVIH UCINAKA NA POSLOVANIJE 18

4.1 [ZRAEUN UZINKA OPERATIVNIH MIERA NA POSLOVANIE ..eesuermreseescrnsesserarsnmsaressasessreessnesessasansrsasvassmsnsarsonsessesseess 19
5. PLAN POSLOVANJA ZA NAREDNIH 5 GODINA 19

6. PLANIRANA BILANCA NA ZADNJI DAN PETOGODISNJEG 22
RAZDOBLJA 22
7. PONUDA VJEROVNICIMA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU 22
8. ROKOVI ZA DOBROVOLJNO ISPUNJENJE 24

9. PLANIRANI TROSKOVI RESTRUKTURIRANJA 24

‘aa operativae L1 fleoncijrkog ukisirivenia 2z cexdoblie T00 T <2022, coding

ZA

FUN

<



PODE FRALOGA

A) Popis imovine i obveza duZnika:

Popis pojedinaénih obveza prema svim vjerovnicima

Popis duZnikovih duZznika

Popis trazbina radnika

Izjava da sklapanje predstecajnog postupka nece utjecati na trazbine radnika
Popis nekretnina duZnika + zk izvaci

Popis pokretnina duZnika

Popis razlu¢nih prava

Popis izluénih prava
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11. Opis pregovora s vjerovnicima

12. Popis svih postupaka pred sudovima ili javnopravnim tijelima u kojima je duZnik stranka 1
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Vid O POVRCEERIT ZAHTTEVA 24 PORRETANIE
VREBSTEUATNOG POSTUREA

Uprava dru§tva DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., ovom izjavom, koja ¢e biti objavljena putem

javne

objave na internet stranicama Ministarstva pravosuda na e-oglasnoj ploci, obavjesStava sve vjerov

ike o

podnogenju zahtjeva za pokretanje predstedajnog postupka. Cilj pokretanja predstecajnog postupka je

nastavak poslovanja i namirenje vjerovnika sukladno pravilu jednakosti i pravednosti poStuju

odredbe Steajnog zakona.

Sve obavijesti i dokumentacija vezane uz predstecajni pestupak tvrtke DOMUS AUREA ISTRA

bit ée javno dostupne na internet stranicama Ministarstva pravosuda na e-oglasnoj plo¢i. Ovim Xtem

pozivamo sve vjerovnike tvrtke DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. da podrZe na$ Plan restrukturir
sve u svrhu nastavka poslovanja 1 namirenja tra¥bina vjerovnika te omoguéavanja poslovanja

Drustva,

Nakon prihvaéanja Prijedloga za otvaranje predstecajnog postupka za tvrtku DOMUS AUREA Tf

i sve

f.0.0.

ja, a

haSeg

s TRA

d.o.0. od strane Trgovatkog suda, kontaktirat ¢e se vjerovnici kako bi se pribavila zakonom _proﬁisana

vecdina potrebna za prihvacanje Plana financijskog i operativriog restrukturiranja.

U Vodnjanu, 30.11.2017.
DOMUS AUREA ISTRA d.o0.0{
Marko Kufti¢, direktor

b
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Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. pokreée predste€ajmi postupak radi pristizanja nenap

potrazivanja i nelikvidnosti poslovanja, te blokade poslovnog rafuna. Daljnja blokada

tivih

¢una

uzrokovala bi dugoroénu nelikvidnost §to bi nedvojbeno imalo dalekoseine negativne posljedjce za

nastavak poslovanja, a u konaénici bi vjerojatno dovelo i do prekida poslovanja, odnosno stetaja

DOMUS AUREA ISTRA d.c.o. planira pokretanjem predsteajnog postupka prema Ste¢gjnom

Zakonmu (NN 71/15, 104/17) deblokirati svoj poslovni radun, §to je ujedno i preduvjet za na§tavak

redovnog poslovanja. Deblokada raduna omoguéit ¢e nasiavak dosadainjeg poslovanja, odposno

nastavak s iznajmljivanjem svojih nekretnina.

Deblokada racuna i odgoda placanja starih obaveza za vrijeme trajanja postupka te reprograrrl:tih,

vratit ¢e tvrtku u stanje likvidnosti, a kroz program operativnog i financijskog restrukturiranja

¢e se preduvjeti za uspjedan nastavak poslovanja i nakon zavrSetka predstecajnog postupka.

Glavni cilj pokretanja postupka je nastavak poslovanja i podinirenje dugovanja prema vjerovnig

najveéo] moguéoj mjeri.

nastavak poslovanja je i &injenica da je duZnik DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. i u blokadi n

Dodatni argument za donoSenje RjeSenja o otvaranju predstedajnog postupka kao preduvjita za

orit

yma u

tavio

poslovati te i u blokadi svakim danom smanjuje svoje obaveze, No, bez provodenja predstedajnog

postupka duznik nije u moguénosti restrukturirati tvrtku i podmiriti obaveze vjerovnicima.
Svi podaci u daljnjem tekstu uskladeni su s financijskim izvjeséima na dan 30.11.2017. godine.

139 opurativoeg i finonciirkog reswuliaivanja za rezdoblic 20 7 <2022, godive

44



L0 Opdl pedach,

DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. poduzece je sa sjedidtemn na adresi Vodnjan, Trg javne vage 8, (

93101089495, MB: 130003060,

Naziv: DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. za wrgovinu | poslovarie nekretninama

Sjediste: Vodnjan, Trg javne vage 8
MBS: 130005060

OIB: 93101089495

Godina osnivanja: 2006. godine
Temeljni kapital: 210.000,00 kuna

Osoba ovladtena za zastupanje:

B

T e T T e ——

Marko Kuftié, OIB: 24216368943, Butkovi¢i, Stancija ParadiZ 98, ¢lan uprave, zastupa snrmsﬁ'-.h- o

pojedinaéno

Broj zaposlenih na dan 30.11.2017. godine: nema zaposlenih

L LA Prednet poslevania
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Osoba ovlaitene je zastupanje je Marko Kufti¢, ¢lan uprave, zastupa samostalno i pojedinacno. Jakon

restrukturiranja uprava tvrtke nece se mijenjati.

opurativecs | Arancijekog UlnrETija
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103 Viesudcks sorahiure

Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. je u 100%-tnom privatnom vlasnitvu, a vlasnik je fVAN
KUFTIC. Nakon restrukturiranja vlasnicka struktura tvrtke neée se mijenjati. U nastavku se halazi
grafi¢ki prikaz vlasnicke strukture prije i nakon mjera restrukturiranja.

Vlasnicka struktura prije i nakon mjera restrukturiranja F

4. Oporabvos puslovanje LT sitoaei]a

Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. bavi se iznajmljivanjem svojih nekretnina u naszlju K4stelir.
Tvrtka trenutno ima 9 villa od kojih iznajmljuje 5, a ostale su u postupku dobivanja dokumenfacije.
Glavni kupci su Austrijanci 1 Nijemci koji éine 93 % nasih gostiju.

Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. kvalitetna je tvrtka s profesionalnim pristupom poslivnim
zadacima. Radno i Zivotno iskustvo viasnika, odnosno direktora i ostalih suradnika neospcran su fokaz
kvalitete njihovih usluga te dobre prihvadenosti na triié?u, no ekonomska kriza je utjcc:#ia na

smanjenje prometa, a na poslijetku, blokada ratuna je potpuno onemoguéila redovno poslovanje.

Tvrtka u uvjetima nelikvidnosti, nesolventnosti i u kona¢nici s blokadom raluna, nije v moguEnosti
poslovati i podmirivati dugove. Svejedno, tvrtka uvijek nastoji i¢i u korak s vremenom i osluskivati
Zelje i potrebe trZifta. Poduzimaju sve mogude mjere kako bi poveéali promet, vratili dugdove i

nastavili s redovnim poslovanjem.

Ly opurativoce | financijekeys restrukclorivenjs zz rezdobi = 200 7 2022, sodii 6
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Anchize saposienih

Tvrtka prije pokretanja predstedajnog postupka nema zaposlenih. Nakon restrukturiranja planiraju
zaposliti jednog dodatnog radnika i to u naredne dvije poslovne godine.

Planirano kretanje broja zaposlenih prikazano je grafickim prikazom u nastavku, a odnosi se na period
od 2017, g. - 2022, g. Grafi¢ki prikaz prikazuje povecanje broja zaposlenih u odnosu na prethodne
godine (prosjecan broj zaposlenih) $to je rezultat restrukturiranja tvrtke i povecanja prodaje do¥kojeg
se doglo kroz projekeiju buduéeg poslovanja tvrtke.

Projekcija broja zaposlenih

1 | 1 1 1 1

i liiijl il

2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022

0

« s Projekeifa broja zaposlenih Linear {Prefekeija broja zaposlenih )

Graficki prikaz: Plan kretanja broja zaposlenih po godinama

Bl e s e o Y LS, 1 T g e T
PIELATOE SR Y e I LA1 A8ET yedine

Bilanca na dan 30.11.2017. pokazuje da je potraZivanje tvrtke ukupno 1.583.162 kn, dok su Iveze

koje sudjeluju u predstelajnom postupku 19.810.682,60 kn. Istovremeno tvrtka ima dugofrajnu

imovinu u vrijednosti 19.508.830 kn, §to je dobra osnova za nastavak uspjeSnog poslovanja.

Rezultati poslovanja dati su u ra¢unu dobiti i gubitka (30.11.2017.) u nastavku, dok graficki prfuzi
pokazuju komparaciju prihoda i rashoda, potraZivanja i obaveza.

Fian ook t i | privanjn w1 l 72027, codine 7




RACUN DOBITI | GUBITKA
2a razdoblje 01.01.2017. do 30.91.2017.

Cbrazac
POD-RDG

[ Olemnik: 07402435 DLMES AUREA IRTRB GIOA] ||

["7'"'ﬂ' ﬂTT AR P F-F.F:“"Tr-lr 4_“}3-57"1 Tt e

b 4l R T E b L LR L S Espaital I s &
L POSLO‘VNI PRiHOD[ {AOP 126 do 130) - 164335 | 220429
_1 Pnhodiod prodajespoduzetnlmma unutargrupe " “ o ' 0 . LY
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) .| 188755 | 220.429
3. Pnhod| na temelju upotrebe viastitin prmzvoda robe i usluga 0 0
4. Ostall _poslovni prihodi spoduzetnlclma unutargrupe L .
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 5.580 0

i PGSLOVNI RASHODI (AOP 132+133+137+141+142+143+146+153} 378.313 ~299.989
1 Promjene vruednostl zaliha proizvadnje u tijeku i gotovih proizvoda - ) o 0
2. Materjalni troskovi (AOP 134 do 136) 115323 | 142941
... B) TroSkovi sirovina i materjala 23125 | 34994

_ b) Troskovi prodane robe ] 0 0
<) Ostah ‘vanjski: troskow 92198 e 1 0994?

_ 3 Tro§kow osoblja (AOP 138 do 140)

¢) Doprinosi na place

4 Amortlzadljé ‘
5. Ostali tro3kovi
6. Vruednosna uskladenja (AOP 144+145)

~a) dugotrajne imovine osim financijske imo
' vine osim fi nancyska imovine N
147 do 152)

___b) Rezetviranja za porezne obveze
B c) Rezerviranja za zapolete sudske sporove

e) Rezerviranfa za troskove u jamsivenim rokovima

... Drugarezerviranja
'8, Ostali poslovni rashodl

a) Rezerwran;a za m:rovme, otpreh‘mma i slfcne obveze -

'd) Rezerviranfa za trogkove obnavljanja prirodnih bogatstava

JMese0 |

75 716

_b) TroSkoviporezaidoprinosa izpiaca | __' 23678 |

ooolocoocolo:

1l FINANCISKI PRIHODI (AOP 155 do 184)
1, Pnhodi od ulaganja udjele (d

2. Prihodi od ulaganja u ﬁdjele (dlonlce) drustava povezanih
__sudjelujudim interesima

5. Tedajne razilke i ostali fi nancuskl prlhodl iz odnosa s
poduzetmmma unutar grupe

6. Prihodi od ostalih dugotrajnih fi nancuskﬁh ulaganja i zajmova »
____7 Ostall prihodi s osnove kamata _

8.7 Teca e razllkelostall fi nancuskl pnhod o
' 9. Nereahzwam dDbICI”(pthOdI) od financijske i |mov1ne

ice) poduzetnika unutargrupe |

3 Prihodi od ostallh dugotrajmh financijskih ulagaﬁja i ¢.ajm0\,'1

_ ' 10 Ostall f‘ nancqskl prihodi
__EV FINANCIJSKI RASHOD! (AOP 166 do 1?2)

1. Rashodi s oshove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetmmma unutar
grupe

3. Rashodi s osnove kamata i sliSni rashodi

2. Tedajne | razjlke i drugl rashodl s poduzetmmma unutar grupe )

4. Tekajne razllkeldrugl rashodl ) o
,,,.,.,5‘,.,N§f?a,|,'§!.':a.ﬂ'ﬂ gub c| (rashodl) od flnancuske lmcwne

aperatiencg § finaeeciiskop yriranin zs ¥ 2doble

TAAIL

0,
9

20 .096 ) 45 880

0
0
0
0
0
0
0
0
0

4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar
grupe

jeding




~_B. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto)
7. Ostali financijski rashodi

0
V. UDIO U DOBIT! OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDELUJUGIM 0
INTERESOM
5 .
0
0

V. UDIO UDOBITI 0D ZAJEDNICKIH POTHVATA

VIi. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUER | |
INTERESOM

Vil UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNIEKIHPOTHVETA | o| o
IX. UKUPNIPRIHODI (AOP 125+154+173+174) | 164343 | 220913
| X.  UKUPNIRASHODI (AQP 131+165+175 + 176) | 382094 | 2215819
XI. DOBIT ILl GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (ACP 177-178) | . | -1.004.908
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) _ 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 178 77 . ] 218851 | 1.99:.906

o o o oo

Xil. POREZ NADOBIT RN S 5 0
| X1, DOBIT LI AK RAZDOBLJA (ACP 179-182) | .218.851 | -1.894.906
1, Dobit razdoblja (AGP f79-182) b 0f 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 182-179) | 218551 | 1.994.906

U nastavku slijedi bilanca tvrtke na dan 30.11.2017

stanje na dan 30.11.2017. POD-BIL

Obvezmk‘ sm*nmmas. DOMUSALREN ISTRAD 0.0. a [+

l H'ill 'tl 'l'ni Ihl | .I :'; 1?1 r. I i 1' ,.-1...“
..zl Ll wi,.in: el
A) POTRAZWANJAZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0 0

| B) DUGOTRAJNA INOVINA (ACP 003+010+020+031+036) | 18.547.998 | 19.508.830
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009)
\ladacizarazvej |
2, Koncesue, patenti, licencije, robne i usluZne marke, softver
i ostala prava
4 PredUJmow za nabavu nematenjalne imovine
5. Nematerijaina imovina u pripremi
_ 6 Ostala nematenjalna imovina
VVII 'MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019)
V. Zemliiste S
2. Gradevmskl °blek" e —
3. Postrojerjaloprema
4 Alati, pogonski |nventar| transportna i
5. Bloloska imovina )
6. Predulmowzamatenjalnu |mownu
7. Materijalna imovina u pripremi
8. Ostala materjalna imovina
9. Uiaganje u nekretnine N
1. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030)
1. Ulaganja u udjele (dlomce) poduzetmka unutargrupe |
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetn:ka unutar

|.grupe .. Y] I
3 Dam ZaijVI depozﬂushcno poduzetnlmma unuta“_.____" e | o]

.19.508.830

‘o looclocioioioioiol

aperativiaes | fuaneijskon resbraiprlvana za vzdocts 1 7.-2027, modiae
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4.Ulaganja u udjeie {dionice) dru$tava povezanih sudjelujucim
o |nteresom
5. Ulaganja u ostale vnjednosne paplre drustava povezamh
sud]eIUJucrm |nteresom
6. Dani zajmavi, depozm i sligno drustvima povezanlm
sudjelujucim interesom
...1;Vlaganja u vrijednosne papire
_ 8. Dani zajmavi, depoziti [ sli¢no
9

R Potrazwanja od poduzetnlka unutar grupe

3. PotraZivanja od kupac;a

9, Ostala  ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela ‘ o
_10. Ostala dugotrajna financijskaimovina |

2. PotraZivanja ud drustava povezanlh sudJeIUJuctm |nteresom .

4, Ostala potraZivanja
NA POREZNA IMOVINA

_|. ZALIHE (AOP 039 do 045)
1. Slrovmelmatenjal L
_.2.Proizvodnjautieku
3. Gotovi proizvodi
. 4 Trgovatkaroba
5. Preduimovi za zalhe S
'6 Dugptrajna i |movma nam.janjena prcdajl . )
7. BioloSka imovina
. POTRAZIVANJA_(AOP 047 do 052)
duzetnika unutar grupe

&) KRATKOTRAJNA I IMOVINA (AOP 038+046+053+063) |

‘o o‘c‘ofoiogoiofo§c5 (=]

oo oooooo

1571289 |

1848023 |

uétava povezanlh sudjeldjuclm lnteresom
B 3 F’otrazwanja od kupaca )
4. PotraZivanja od zaposlenika i clanova poduzetnlka

6. Ostala potraZivanja
IlI KRATKOTRAJNA FINANC!JSKA iMOVlNA (AOP 054 do 062)
1 ‘Ulaganja u udjele (diomce) poduzetnika unutar grupe

5. Potradivanja od drzave i drugh institucja |

132 024

2. Ulaganja u ostale vnjednosne papire poduzetnika unutar
grupe =

4 Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
Wsud]eIU]uclm |nteresom

3. Dani . zajmow, depozm | sllcno poduzetmc:ma unutar grupe o

0 0
21138 21135

“ggse | 0013
1543207 | 1.543.2¢7

© 303.024

o

oo ooDoo oo o .

2.040.548

Q0000 oo

1.583.162

i o o o

voperativacy, | eancyskog resreki iranga 7o endobls

L2070 72020,

5. Ulaganja u ostale anedhOSﬂe paplre drustava povezamh o 0
sudjelujucim interesom SO S e
6. Dani zajmavi, depozm I sligno drugtvima povezamm 0 0
sudjelujucim interesom . DS TN S (S
7. Ulaganja u vruednosne paplre .
‘ ”'8;."Dan| zajmavi, depoziti i sllcno 132,024 - 303.024
_ 9. Ostala financijska im . ) SOS
. NOVAC U BANCI | 144710 |  154.363
1 PLAGENI TROBKOVI BUDUCES RASBOBLIAT |~ ="
OBRAGUNATI - 0 0
| E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) i | 20.396.021 | 21.549.379 |
F) IZVANBILANCNI ZAPIST 0 0
PALSVA
A} KAPITAL ! REZERVE (AQP 068 do
oi}ro+e7s+o7?+ea1+os4+0£37) | 3.399.968 | 1.405.063
|. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL _ | 3.822971 | 3.822.971 |
Il KAPITALNE REZERVE o 0
III REZERVE IZ DOB!TI (AOP 071+072 073+074+07’R) ) _0‘ , o

B oz
OGN

10

30




o 7‘_2 Rezerve za viastite dlonlce
3. Vlastite dionice i lejell (odbitna stavka)
4. Statuta(ne rezerve
5. Ostale rezerve

1. Fer vrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaj |

_ i "2 Ucmkowtl dio zastlte novcanth tokova B
3. Utinkoviti dIO zastite neto ulaganja u inozemstvu

) 1 Zadrzana 'doblt

) 2 Prenesem gubltak
VI DOBIT 1] GUB!TAK POSLOVNE GODINE (AOP 085 086)

_ 1.Dobitpostovne gedine .
2 Gubltak poslovne godme

VIIL MANJINSKI {NEKONTT

B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094)

1 Rezemran]aza mirovine, otpremnlne i sllcne obveze

2, Rezerviranja za porezne obveze
3. Rezerviranja za zapoCete sudske spornve

RAJUCHINTERES |

218651 |

o

" 4 Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava

o oooioio.o oio'o

. 204352 | -423,003
0| 1.098.4¢0
204352 | 1.521.502
218651 | -1.994.905

0 0

5 Rezerviranja za troékove u jamstvenim rokovima
6. Druga rezerviranja
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 066 do 106}

1. Obveze prema poduzetnlclma unutar grupe

" '2. Obveze za zajmove, depozite i slitno poduzetnika unutar |

grupe

. 3. Obveze prema drustvima povezanim sudjehjucim interesom |

4, Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezarih
sudjelujuéim interesom

. Obveze za zajmave, depozne i slicno -
Obveze prema bankama i druglm f nancusklm |nstrtucuama

| 16.339.11¢

 18.223.418

16 339 11

18.223.418

. Obveze za predujmove

. Obveze prema dobavijagima

9. Obveze po vrijednosnim papitima

10, Ostale dugorolne obveze
1. Odgodena porezna obveza

D} KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do121)

Eiya

2, Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar |

lo'oécicioicro o oo

1.994.905

G6.534
o]

grupe 0. ]
3. Obveza prema dn.| tvnma povezanim sudjeIUJuclm mteresom 0
4, Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih 0

. sudjelu1u6|m interesom
. Obveze za zajmove, depozte i sligho

. Obveze prema bankama i drugim fi nancusklm [nstltucuama N _'

5
6

7. Obveze za predujmove
é:'Obveze prema dobavljamma

A 0. Obveze prema zaposlenicima

| 4ss047]
9. Obveze po vrilednosnim papiima |

0

_o oo oio cp‘o; o o o ?ogcp oo clo oo o

1920868

=3

19928 | 209181

21421

' 12 Obveze s osnove udjela u rezultaty .
, 13 Obveze po osnovi dugotrajne imovine namljen]era prodajl
14 QOstale kratkorocne obveze

il ol )

“an operativacg § finsncijrkog restrakiigrironia 2z ezdoble

11. Obveze Za poreze, _doprinosetshcana davanja

27.537

2T 622

e e, 3942
'E) ODGOBENO PLAGANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUSEGA 0

G

‘oic:o o o_oo‘t::i o ‘oo }o‘m_o =] oéc;o‘o;oio_
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YIRFUN T
_F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+088+085+107+122) | 20.396.021 | 21.549.379
G} IZVANBILANCNI ZAPISH 0 ¢
.7 Guis éinonicn § avstnosil iz bajih nrelrlag postoiar jo prjetels tesposatnned su gl ]

Sukladno &l. 4. Stedajnog Zakona, u uvjetima nastupa nelikvidnosti koje se ogleda u nemoguéng

DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. poduzetim mjerama financijskog restrukturiranja izvan predsteiajnog

postupka sam uspostavi stanje likvidnosti, tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. pokrece preds

postupak. Prijete¢a nesposobnost za placanje evidentna je, a ogleda se u &injenici da:

sti da

Cajni

» Dufnik u Ofevidniku redoslijeda osnova za pladanje koji vodi Financijska agencij

evidentirane neizvriene osnove za placanje, odnosno da je na dan predaje Prijedl

pokretanje predsteéajnog postupka do 60 dana u blokadi 3to je dokazao potvrdom sa Hi

danima blokade i Odfevidnikom o redosljedu placanis, priloZenom Prijedlogu za pokr]
predstecajnog postupka.

Ftanje

Bez provedba mjera financijskog i operativnog restrukturiranja, tvrtka neée biti u mogufnosti

podmirivati obaveze u skladu sa zakonskim rokovima.

bR Opis Emperden toksiieal i bodth prowduw postejen Jo o et 2o atvaran jo pre ishol iy

o rn e e de o
piELE Pk

Klju¢ni dogadaj koji je doveo tvrtku DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. do predstefajnog postupkd

je taj

§to smo mi samu tvrtku DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. kupili od gospodina Paoio Quipfggia.

Gospodin Paoclo je prije prodaje nekretnine napravio sam sebi zaduZnicu i njome blokirao

DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. iz nama nepoznatih razloga jer je on navedeni prodavatelj ispl
cijelosti i nema drugih potraZivanja.

Takoder je tu i jo§ jedan razlog zbog kojeg idemo u restrukturiranje, a to je bila nemog:

dobivanja uporabne dozvole za 4 ville, no to smo sada rije3ili.

Sve ovo uzrokovalo je nelikvidnost i nesolventnost, a u konacnici i blokadu rafuna. Tvrtka DQ

tvrtku

en u

Ccnost

MUS

AUREA ISTRA d.c.0. nije u moguénosti uz svoje redovne obveze podmirivati obveze prema

vjerovnicima, a u uvjetima blokade nemoguce je dalje poslovati te zbog toga pokrece predss

postupak.

Pran aperativacg + finasciiskog resislouriranyy za rezdoblie 200 7.-2022, codine

ECajni

12
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Ukupwe vhvere grasiva

Ukupne obveze drustva DOMUS AUREA ISTRA d.o.o0. na dan 30.11.2017. iznose kako slijedi:

Tablica 1: Obveze koje sudjeluju u predstecainom postupku

RB OIB NAZIV VJEROVNIKA OBVEZE STRUKTUR
BIBI, Poljoprivredno gospodarstvo & )
1 58442680749 prijevoz robe, VL. Ivan Kuftié 384.230,38 1,94%
2 41662203751 CAPITAL SOLUTION d.o.c. 1.070.000,00 5,40%
- CENTAR ZA ULAGANJA EURO .
3 81945359894 KONZALTING d.o.o. 2,500,006 0,01%
4 26660877424 ERSd. 0. 0. 1.250,00 0,01%
5 85821130368 FINA (Financijska agencija) 5.523,65 0.03%
6 43965974818 HEP ELEKTRA d.0.0. 15.687,13 0,08%
7 46830600751 HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. 432 296,61 0.21%
] 68419124305 Hrvatska radiotelevizija 1.920,00 0,01%
9 28921383001 Hrvatske vode 1.900,90 0.01%
10 817931463560 Hrvatski Telekom d.d. 3.364,48 0,02%
11 58442680749 IVAN KUFTIC 17.980.000,00 90,76%
12 41419871295 JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC 5.231,25 0,03%
13 64546066176 NARODNE NOVINE d.d. 400,00 0,00%
14 67294322519 ODVODNIJA POREC d.o.0. 5.973,60 0,03%
15 02574208191 OPCINA KASTELIR - LABINCI 2.341,40 0,01%
16 71187583048 OROBANCHE KONZALTING d.o.o. 187.847,29 0,95%
17 49123988873 PSC ANTARES d. 0. 0. 3.156,25 0,02%
18 24422054683 QUADRATUM d.o.0. 11.520,00 0,06%
19 18683136487 RH, MINISTARSTVO FINANCITA 62.068,00 0,31%
20 42404440 S.D. COMPANY d.o.0. 20.000,00 0,10%
21 31073587765 USLUGA POREC d. 0. 0. 3.471,06 0,02%

Ulkupno; lgo.sm,ssz_._sa i 180,00%
Tablica 2: Razlucna prava

RB OIB NAZIV VJEROVNIKA IZNOS OBVEZE STREKTYU

22 81712716992 VENETO BANKA d.d. 18.237.199,00 100,00%

Ukupne: 18.237.199.00 100,00%

| finspeijskor restrebiwiranje zo ezdoslu 2007 22022,

13
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Tablica 3: Prioritetne trazbine

REB L Om 3 Yme i prezime raduika Iznos shveze

1 24216368943 Marko Kuftié 10.716,00

Ukupno: 10.716,00

. g gt WA o T BT A TS S at t Tl g e s e P
{ZRACUKN MAMNIKA LIKVIDNIHE SREDSTAV. \A SEILOTENIT PIN AW LS

ER ?‘. 4

‘..‘i; ¥als

U nastavku je prikazan izradun manjka likvidnih sredstava na dan 30.11.2017. godine.

Pozicija Imos

_ 1 Gradevinski objeleit | 11.616.249
2 Materijalna 1movmau15nprem1 S 1.070.03
3. Potrativanja od kupaca D Y B ¢
4. PotraZivanja od zaposlemkal clanova poduzetmka | 9747
5 Pomativaaia od drzave1drug1h ‘nsiucia . Emm_ | se— 90 5
6.Oswlpowsdivaja | 1542

7. Dani zajmovi, depoziti i

8. Novac
UKUPNO LIKVIDNA IMOVINA: 7
1. Obveze prema bankama i drugim ﬁnang_i__i sk1m1nst11uc1]aj|na B

2 Obveze za zajmove, depozlte 1 sliéno

._3 Ob"eze prema d"ba"lla"“na P
4. Obveze prema zaposlenicima

__5.Obveze zaporeze, doprinosc i slicana davamja | 'fiffjﬁ.‘ﬁ]: ﬁ.ﬁf.f f;f 8
6. Osta.le lcratkorocne obveze

UKUPNO OBVEZE: 20.144.3%6

MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA: L 5417478

Tablica 1: Izracun manjka likvidnih sredstava

Manjak likvidnih sredstava na dan 25.06:2017. godine prema bilanénim pozicijama iznosi 5.417578

kn, a isti je iskazan kao razlika obveza i likvidne imovine (brzo unovéive).

Flan operativaog | finsocijskes restruitiurirsnja za rozdoofs 2617 .-2022.
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3. OPIS MJLRA FiINANCUIEOG RESTRUKTURIRANIA HIZEACUR N0V h
UEINAKA AR LIKVINT I S5 0B8 Navs
Vjerovnici koji sudjeluju u predstedajnom postupku, svrstani su u jedau grupu vjerovnika § Cine
ukupne obveze drustva.
Tablica 1: Financijsko restrukturiranje
: t Prijedleg
Vierovnik Visina traZbine izmirenja Strukiu
' Rok
VIEROVNICI 19.810.682,60 1+4 100P06%
UKUPNO BEZUVJETNE OBVEZE: 19.810.682,69 166,90%
Razluéni vjerovnici 18.237.199,00 - -
Izlugni vjerovnici 0,00 - -
Prioritetne trazbine 10.716,60 | PRIORITETNO -
UKUPNO: 18.247.915,00 g
SVEUKUPNO: 38.058.597,60
U svrhu financijskog restrukturiranja drustva potrebno je poduzeti odredene mjere financfjskog

restrukturiranja, sukladno prijedlogu predstedajnog postupka. Na taj nafin tvrtka ce stabiizirati
poslovanje, te ée joj se omoguéiti provedba mjera operativnog restrukturiranja s ciljem usp

odrzivog modela poslovanja. Mjere financijskog restrukturitanja odnose se na otpis dijela oba

reprogram ostatka duga.

Prijedlog predstefajnog postupka po grupama vierovnika:

« Dug prema grupi VIEROVNICI na dan 30.11.2017. godine iznosi 19.810.682,60 kn. PrgdlaZe
se otpis traZbina za 70%. Preostalih 30% traZbina otplatiti (e se na 48 mjeseci uz dodatlih 12
mjeseci poceka, bez kamata, u jednakim mjesednim anuitetima, poCevii od pravomo

RjeSenja Trgovadkog suda o sklapljenom predstedajnom postupku, svakog 15-tog u mj esercu.

stave

reza i

bnosti

: : ‘ [ZNOS PREOSTALO i
RB. OB NAZIV VIEROVNIKA OBVETE OPIS ZA STRURTURA |
: OTPLATU
BIBI, Poljoprivredno
1 | 58442680749 gospodarstvo & prijevoz 384.230,38 268.961,27 115.269,11 1,9{ 194
robe, VL, Ivan Kufti¢ '
2 | 41662203751 | CAPITAL SOLUTION d.o.o. | 1.070.000,00 749.000,00 321.000,00 5,49%
Fion operativacy 1 {inaaetiskog resralowimresys 72 cerdoblis 207 7.-2022, rodinc 15

85~
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CENTAR ZA ULAGANIJA
3| 81945359894 | Lie O ONZALTING dog, | 250000 1.750,00 750,00 0,01%
4 | 26660877424 ERS d. 0. 0. 1.250,00 875,00 375,00 0,08%
5 | 85821130368 | FINA (Financijska agencija) 5.523,65 3.866,56 1.657,10 0,03%
6 | 43965974818 HEP FLEKTRA d.c.0. 15.687,13 10.980,99 4.706,14 0,08%
7 | 46830600751 | HEP-Operator distribucijskog | 4) 594 ¢ 29.607,63 12.688,98 0,2§%
sustava d.o.o.
8§ | 68419124305 Hrvatska radiotelevizija 1.920,00 1.344,00 576,00 0,04%
9 | 28921383001 Hrvatske vode 1.900,90 1.330,63 570,27 0,0§%
10 | 81793146560 Hrvatski Telekom d.d. 3.364,48 2.355,14 1.009,34 0,0*%
11 | 58442680749 IVAN KUFTIC 17.980.000,00 | 12.586.000,00 | 5.394.000,00 90, %%
12 | 41419871295 | JAVNIBILIEZNIKNANSL | 55 55 3.661,38 1.569,38 0,08%
KOPIC
13 | 64546066176 | NARODNE NOVINE d.d. 400,00 280,00 120,00 0,08%
14 | 67294322519 | ODVODNJA POREC d.o.0. 5.973,60 4.181,52 1.792,08 0,0§%
OPCINA KASTELIR - -
15 | 92974208191 L 2.341,40 © 1.638,98 702,42 0,08%
OROBANCHE
16 | 71187583048 e e 187.847,89 131.493,52 56.354,37 0,9%
17 | 49123988873 | PSC ANTARES d. 0. o. 3.156,25 2.209,38 946,88 0,08%
18 | 24422054683 QUADRATUM d.o.0. 11.520,00 8.064,00 3.456,00 0,06%
RH, MINISTARSTVO B :
19 | 18683136487 FINANCIIA 62.068,00 43.447,60 18.620,40 0,3§%
20 | 42404440 S.D. COMPANY d.o.0. 20.000,00 14.000,00 6.000,00 0,10%
21 | 31073587765 | USLUGA POREC d. 0. 0. 3.471,06 2.429,74 1,041,32 0,08%
Ukapne: | 19.810.682.60 | 13.367471.82 | 594320478 m,#a%

i

Razluéni vierovnici; Navedeni vjerovnici ne sudjeluju u predstecajnom postupku te ée se isiti n

iz imovine na kojima vjerovnik ima razluéno pravo. U sludaju da se vjerovnici koji imaju

pravo odreknu prava na odvojeno namirenje, predlaZe se pogek od 12 mjeseci te otplata u 108 jegnakih

mjeseénih rata uz kamatu od 6%, polevii od pravomoéno okon¢ano okonfanog predstedajnog
postupka.
T : - 7
RB OB NAZIV VIEROVNIKA 1ZNOS OBYEZE STRL
22 81712716992 VENETO BANKA d.d. _18.237.199,00 100,00%
Ukapxo: 18.237.199,00 150,00%

Prioritetne trabine: Obveze po osnovu prioritetnih trazbina ne sudjeluju u predstecajnom pofupku

1 iste ée se prioritetno namiriti,

REB OIB ; Ime { prezime radnika Yznos ebveze
1 24216368943 Marko Kufti¢ 10.716,00
Ukupne: 18.714,00

Han sperativacy | fisanciskoy resirukianiranja Za e zdoblie 20

i
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Efekt financijskog restrukturiranja ogekuje se kroz pofek od 12 mjeseci, ¢ime ¢e se drustvu om(%uéiti

ponovno uspostavljanje likvidnosti kroz dovrietak ugovorenih poslova i naplatu potraZivanja,

Kroz

otpis obveza otekuje se financijsko rastereéenje u iznosu od 13.867.477,82 kn. Sve ovo omogyit ée

tvrtci lak8e vradanje ostatka obveza.

3.4 furadua finqoceiskih mn ok Skvidnil coedsfova

i

B
an

Nakon provedenih mjera financijskog restrukturiranja, dru§tvo ce sanirati manjak likvidnih sre
tako da ée nastati viSak likvidnih sredstava u iznosu od 8.450.000 kn, §to ¢e uz provedbu oper:
mjera omoguditi dugoroénu financijsku likvidnost jer ¢e sve kratkorofne obveze dijelomocno o
a razliku pretvoriti u dugoroéne obveze.
Tablica:
Peorzicija t Imos ;
1. Gradevingki objekti . 11.616. 289 i
_ 2 Materfjalna imovina wpripremi [ 1070000,
3. Potrazivanja od kupaca, ol s
i 4 Potraz:vanja od zaposlemkal clanova poduzctmka -y 9 717
5 PotraZivanja od drzave i druglh instituctja - 9.013
6 Ostala potrailvanja 1.543.297
7. Dani zajmovi, depozmlshcno 3 1 - 303.024
8. Novac 154.363
UKUPNO LIKVIDNA IMOVINA: 14.726.838
1. Obveze prema bankama i drugim financijskim 1nsutue,11ama I 18.223.418 .
2. Obveze za zajmove, deporiteisligno | 229.181
3. Obveze prema dobavljaima | o 71 579 506 A
4 Obveze prema zaposlenicima - | 10 716
5t Obvcze za poreze, dopnnoselshcana davan_]a - o 62 068
6. Ostale kratkoroéne obveze 35.427 !
UKUPNO OBVEZE: - 20.144.316
MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA: | | 5417.478 |
UTIECAJ FINANCIISKOG RESTRUKTURIRANJA NA
MANIJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA 13.867.477,82
VISAK LIKVIDNIH SREDSTAVA NAKON MJERA i
FINANCIJSKOG RESTRUKTURIRANJA: Wi ‘ 8.450.000
“igq pporativace | fieancijckeg restkiorirania za cezdool s 2007 <622,

stava
ivnih

isati,
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L0 0PIS MIERA OPERATIVHGE RESTRURTUR RATHA TIERAL U000
UZINAKA NA FOSLOYANT

Osim financijskog restrukturiranja tvrtke DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. u predste€ajncm posfupku,

&ime ée se obveze druitva reprogamirati na dui vremenski period te time drudtvo dovesti u

likvidnosti, tvrtka planira poduzeti i slijedece mjere operativnog restrukturiranja:

* Povecanje broja zaposlenith

Sukladno planovima, tvrtka ¢e zaposliti 1 djelatnika u naredne dvije poslovne godine.

¢ Optimizacija radnih procesa

Odnosi se na smanjenje trofkova u svim segmentima poslovanja (nabava, prodaja, administraci|

Stanje

ja...) 1

poveéanje iskori¥tenosti radne snage, ulaganje u nova stru¢na i upravljatka znanja te kao posfiks:dica

svega ovog poveéanje efikasnosti.

s Povedanje prihoda

Tvrtka ée traziti dodatne izvore prihoda i usmjeriti nove napore na tr#iita koja imaju interes za nfihovu

usluge.

e Povecanje profitabilnosti

Sukladno poveéanju prodaje planira se i poveéanje profitabilnosti koja ¢e imati znacajan uéin#;k na

poslovanje poduzeca.

¢ QOglafavanje

-y ks E . = ) e 0 ne s . L .
Najvaznija stavka u poslovanju je oglafavanje i informiranje klijenata o vlastitim prmzvod?ma i

uslugama, §to ve¢ intenzivno provode, te ¢e nastaviti u tom smjeru.

fan operativoeg | financiizkoyg restrarirsnia za ol 20172024,

18
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Kroz

720.310,00 kn, u odnosu na prethodno razdoblje, &ime e se postdi optimalno, profitabilno poslowfmje.

i feradon uCiaion eperusivaih mjers 1o posiovanje

segment operativnih mjera restrukturiranja, drustvo ¢e povecati profitabilnost za ukupno

Kljuéne pretpostavke projekcije poslovanja:

R.b. ! - Opis _ _ 1znas {
1 Povedéanje profitabilnosti kroz Optimizaciju tadnih procesa 432.700,00
2 Povecanje profitabilnosti kroz novi segment nabave 198.300,00
3 Povecanje profitabilnosti kroz operativns poslovne procese 89310
Ukupne: i 720.210,00
S PLAN DOSLOVARI L EA RARER U S COUINA

Projekcija raduna dobiti i gubitka utvrdena je za pet godina poslovanja, a podlogu za iZradun
dine utvrdene kategorije u Planu restrukturiranja (trZiSne okolnosti, utjecaj na prodt;u i

troskovnu udinkovitost, utjecaj financijskog restrukturiranja).

Prihodi i bruto mar¥a - Projekcija prihoda unutar prikazanog racuna dobiti i gubitka tem?lji se
na projekcijama za sve djelatnosti kojima se Drudtvo bavi, a interpretira se kroz kjjucne

pokazatelje ekonomske efikasnosti od kojih su najvazniji:

o Stabilizacija prihoda, poveéanje bruto marfe i poboljSanje naplate dodstnim
instrumentima osiguranja, a =zasnivaju se na predvidenom utjecaju prpjekta
restrukturiranja kao i na likvidnom poslovanju do kojeg se doslo putem reprograma
obveza

o Rast prihoda kroz povefanje kanala prodaje (novi kupci, poveéanje suracﬁe s

postojeéim kupcima, nova trZista)

Troskovi - projekcija tro¥kova unuiar prikazanog ratuna dobiti i gubitka temelji pe na

-

projiciranju svake pojedine stavke troSkova, od kojih su kljucni:

o smanjenje operativnih trofkova koje ée se ostvariti kroz povecan opseg posla | vece

marZe

Pry opavativacg | Aoonciickey reclrununironia 22 lje 20 7 22022, =ecin 19
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Prajokeiia pesiovaria (2017, - 4002

Planirani prihod
 Rb | Oms 20317 2018 2019 1 20620 2021 222}
1 Prihod 455,000 | 2.350.000 | 4.550.000 | 4.850.000 | 6.100.000 | 7.430.000 _}
Ulaipmo Prihod 455,000 ; 1350000 | 4550000 | 4350600 | 6.100.000: ] 7438000 :
Planirani troskovi poslovanja
Rb | Ops 2017 2018 | 20619 2020 2021 wp |
1 Sirovina i materijal 18.200 94,000 182.000 194.000 244.000. 297.200
2 Bruto plade 42.000 42.000 42.000 42.000 42.000 42.000 |
3 Financijski izdaci (kta) 2.100.000 Q| 19820001 1924272 | 1.868.225 } 1.513.811 :
4 Amortizacija 109.168 | 1.742.443 | 1.828.566 | 1.921.044 | 2.017.096 | 2.117.951
5 Ostalo 13.650 70.500 136.500 145.500 183.000 _222.900
Haupni irotkovl 2.283.018 | 1.948.943 | 4172066 | 4226816 | 4354.321 | 4.493.862
Projekcija rafnuna debiti i gubitka
Rb. | Oms 2017 2018 NG 20R 2011 2022
I Prihod 455.000 2.350.000 | 4.550.000 | 4.850.000 | 6.100.000 | 7.436.000
II | Rashod 2.283.018 | 1.948.943 | 4.172.066 | 4.226.816 | 4.354.321 | 4.493.862
a Materijaini trofkovi 31.850 164.500 318.500 335.500 427.000 520.100
b Bruto plade 42.000 42,000 42.000 42.000 42.000 42.000
c Amortizacija 109,168 1.742.443 | 1.829.566 | 1.921.044 | 2.017.096 | 2.117.951
d Rashod financiranja 2.100.000 0 1.982.000 | 1.924272 | 1.868.225 | 1.813.811
I | Dobit prije oporezivanja -1.828.018 401.057 377934 623.184 | 1.745.679 | 2.936.138
IV | Porez na dobit 0 0 0 Q 550_.000 328.505
V_| Neto dobit | -1,328.048 . 401057 | 377534 | 623.184 | 1.195.679 | 2.407.634 |

Tablica 1: Projekcija buduéeg poslovanja

Projicirani radun dobiti i gubitka iskazuje odrZivost predloZenog poslovaog modela na raziof neto

dobiti. Tvrtka prihode temelji na povecanju prodaje.

U 2017. godini uz stabilizaciju prihoda te povedanje bruto marZe i smanjenjem operativnih tro*kova,

poslovanje tvrtke biti ée pozitivno.

U nastavku prikazujemo prosjeine mjesecne tro§kove za nesmetano poslovanje, a odnose

osnovne tro¥kove poslovanja tvrtke. U navedene tro§kove ukljudeni su samo minimalni troSkovi

placa, reZijski tro¥kovi (plin, struja, voda, naknade, telefoni i sl.) i ostali osnovni troskovi nuf

ke na
bruto

Fni za

poslovanje. Navedeni troskovi ne ukljuuju financiranje materijala potrebnih za obavljanje poslgvanja

kao i ostale direktne troSkove,

Plany eperativacy 1 fironetjckon restruturivanja zu ezdoblie 2017 2022, ~oding
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Tablica 3: Minimalni mjesecni troskovi

Opis Iznos
Rezijski trofkovi 4.771
Bruto placde 11.980
Ostali troskovi 6.808
JLUkupno: 23.559

firancijckog reswalouriranja za e2dosle 2057 <1022,
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Tvrtka ée ostvarenjem navedenog Plana operativnog i financijskog restrukturiranja biti dovejna u

stanje stabilnog, odrZivog i neogranienog poslovanja, sa stanjem obveza kako je prikazano u

na dan 31.12.2022. godine, kao zadnjeg dana za koji je sastavljen plan.

ilanci

NAZIV POZICHIE 33.11.2617. 31.32.2002,
1. Obveze prema l_)anl_cam:a_ i drugim financijskim 18.223.418 0.806.110
institucijama
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 229.181 105.230
3. Obveze prema dobavljagima 1.579.506 891.470
4. Obveze prema zaposlenicima 10.716 .0
5. Obveze za poreze, doprinose i sliana davanja 62.058 35.354
6. Ostale kratkorotne obveze 30427 15788 |
LKUPNO 20144316 10.943.952
7. PONUDA VICROVMICIHA U PREDSTESCAINOM MOSTUPKU

Sukladno prethodno opisnom modelu, prijedlog predstetajnog postupka bazira se na otpisu tdijela

trazbina.

TraZbine vierovnika:

. Dug prema grupi VJEROVNICI na dan 30.11.2017. godine iznosi 19.810.682,60 kn. Pr|

dlaze

se otpis trazbina za 70%. Preostalih 30% traZbina otplatiti ée se na 48 mjeseci uz dodat

ih 12

72

mjeseci podeka, bez kamata, u jednakim mjesednim anuitetima, pofevsi od pravomognosti
Rjesenja Trgovatkog suda o sklopljenom predstecajnom postupku, svakog 15-tog u mjesgeu.
b PREOSTALO _ |
. RB om NAZIV VIEROVNIKA ORVEZE Oris ZA STRUKJURA
' . OTPLATU
BIEI, Poljoprivredno
1 | 58442680749 gospodarstvo & prijevoz 384.230,38 268.961,27 115.269,11 18485
robe, VL. Ivan Kufti¢
2 | 41662203751 | CAPITALSOLUTION 4 09000000 | 749.00000 | 321.000,00 5,408
Blay sperativocy | Graneliskor restvskiurirania za o zdobie 200 7-2022, sodie 22




CENTAR ZA ULAGANJA
3 | 81945359894 EURO KONZALTING 2.500,00 1.750,00 750,00 0,015
d.o.o.
4 | 26660877424 ERS d. 0. 0. 1.250,00 875,60 375,00 0,01%:
5 | 85821130368 | FINA (Financijska agencija) 5.523,65 3.866,56 1.657,10 0,03%:
6 | 43965974818 HEP ELEKTRA d.o.0. 15.687,13 10.980,99 4.706,14 0,08%a
HEP-Operator
7 | 46830600751 distribucijskog sustava d.0.0. 42.296,61 29.607.63 12.688,98 0,21%0
8 | 68419124305 Hrvatska radiotelevizija 1.920,00 1.344,00 576,00 0,01%;
9 | 28921383001 Hrvatske vode 1.900,90 1.339,63 570,27 0,01%:
10 | 81793146560 Hrvatski Telekom d.d. 3.364,48 2.355,14 1.009,34 0,02%
11 | 58442680749 IVAN KUFTIC 17.980.000,00 | 12.586.000,00 | 5.394.000,00 90,7¢%
12 | 41419871295 | TAVNIBILIEZRIKNANSL | 5 531 25 3.661,38 1.569,38 0,03k
13 | 64546066176 | NARODNE NOVINE d.d. 400,00 280,00 120,00 0,00%o |
14 | 67294322519 | ODVODNJA POREC d.o.0. 5.973,60 4.181,52 1.792,08 0,03%»
OPCINA KASTELIR - f
15 | 92974208191 LABINCI 2.341,40 1.638,98 702,42 0,01% J
OROBANCHE : N _
16 | 71187583048 KONZALTING d.0.0. 187.847,89 121.493,52 56.354,37 0,95%
17 | 49123988873 PSC ANTARES d. 0. 0. 3.156,25 2.209,38 946,88 0,02¢%s 1
18 | 24422054683 QUADRATUM d.o.0. 11.520,00 8.064,00 3.456,00 0,06%0 !
RH, MINISTARSTVO .
19 | 18683136487 FINANCIA 62.068,00 43.447 60 18.620,40 0,31%0 |
20 42404440 S.D. COMPANY d.o.o0. 20.000,00 14.000,00 6.000,00 0,10%0 i
21 | 31073587765 | USLUGA POREC d. 0. o. 3.471,06 2.429.74 1.041,32 0,02%5
Ukupne: 19.810.682.60 | £5.867.477,82 | 5.943.204,78 108,)
Razluéni vierovnici: Navedeni vjerovnici ne sudjeluju u predstecajnom postupku te ¢e se isiti ngmiriti
iz imovine na kojima vjerovnik ima razlu¢no pravo. U sludaju da se¢ vjerovnici koji imaju ragluéno
pravo odreknu prava na odvojeno namirenje, predlaZe se potek od 12 mjeseci te otplata u 108 jeqnakih
mjeseénih rata uz kamam od 6%. podevdi od pravomoéno okondano okontanog predstedajnog
postupka.
RB O1B NAZIV VJEROVNIEA IZNOS OBVEZE STRUKTU]%A
22 81712716992 VENETO BANKA d.d. 18.237.199,00 100,00%
Ukupno: 18.237.199,00 100,60%
Flan g fironcijrkoez restusiorrasia 72 rvzadoblie 2007 L0057, 23
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£ RONOVIZA DCERGVEGLING WP UNITNE

Vjerovnici su svrstani u jednu grupu:

s Vijerovnici koji imaju neosiguranu tra¥binu. Za njih je predloZena otplata 30% od utvgienih

traZbina u 48 jednakih mjesecnih anuiteta, nakon isteka 12 mjeseci poteka, bez kamata.

= Razlutni vierovnici — ne sudjeluju u postupku predstecajne nagodbe i isti e se namiriti i

b
4

imovine na kojima imaju razluéno pravo. Ukoliko se isti odreknu od raziuénog prava, prelrlaie

sc otplata u 108 mjese¢nih rata, nakon istea 12 mjeseci poceka uz kta od 6,00%.

e Prioritetne trazbine — TraZbine po osnovi bruto placa radnika nisu predmet predstecajno

postupka i iste ée se namiriti prioritetno.

LLPLANTRAN TROROYIRESTRURTURIFANIA

Tro8kovi restrukturiranja podijeljeni su u skupine koji ukljucuju sljedece grupe trofkova:
1) Administrativni trofkovi - 10.000 kn
2) Operativni trofkovi restrukturiranja - 10.000 kn
3) Ostali troskovi — 7.000 kn

Ukupno olekivani troskovi postupka restrukturiranja procijenjuju se na 27.000,00 kn. !

Plan financijskog i operativnog restrukturiranja tvritke DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. za 2
2022. godinu usvojio je i odobrio zakonski zastupnik tvrtke DOMUS AUREA ISTRA d.o.of
30.11.2017. godine.

wn orcistivneg | finoncijskog resteainurirenfo za ezdonlie 200 720075, soding

?17. -

U
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DOMUS AUREA ISTRA d.o.0.
OIB: 93101089495
Trg javne vage 8
52215 Vodnjan
Trgovacki sud u Pazjnu
Driéevkh 1
52000 Pafin
OPLS POJEDTSACKIN OBRVEZ A PREN A IV WA R OV IS
Neosigurana traZbina
. IZNOS ‘
J 3
RB OIB NAZIV VJEROVNIKA opvize | STRUKTURA
1 | 58442630749 BIBI, Poljoprivredno gospo%zr;ti\go & prijevoz robe, VL, Ivan 384.230,38 194%
2 | 41662203751 CAPITAL SOLUTION d.o.o. 1.070.000,00 5p0%
3 81945359894 CENTAR ZA ULAGANJA EURC KONZALTING d.o.o. 2.500,00 01%
4 | 26660877424 ERS d. o.0. 1.250,00 091%
5 | 85821130368 FINA (Financijska agencija) 5.523,65 093%
6 | 43965974818 HEP ELEKTRA d.c.0. 15.687,13 0418%
7 | 46830600751 HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. 42.,296,61 0p1%
8 68419124305 Hrvatska radiotelevizija 1.920.00 0P1%
9 | 28921333001 Hrvatske vode 1.900,90 0ni%
10 | 81793146560 Hrvatski Telekom d.d. 3.364.48 002%
11 | 58442680749 IVAN KUFTIC 17.980.000,00 o0 76%
12 | 41419871295 JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC 5.231,25 0D3%
13 | 64546066176 NARODNE NOVINE d.d. 400,00 0J0%
14 | 67294322519 ODVODNIJA POREC d.c.0. 5.973,60 093%
15 | 92974208191 OPCINA KASTELIR - LABINCI 2.341,40 0p1%
16 | 71187583048 OROBANCHE KONZALTING d.o.o. 187.847,89 0P5%
17 | 49123938873 PSC ANTARES d. 0. . 3.156,25 0)2%
18 | 24422054683 QUADRATUM d.c.c. 11.520,00 06%
19 | 18683136487 RH, MINISTARSTVO FINANCIJA 62.068,00 0B1%
20 42404440 8.D. COMPANY d.o.0. 20.000,00 0§0%
21 | 31073587765 USLUGA POREC d. 0. o. 3.471,06 op2%
Ukupno: 19.810.682,60 104.08%




Razluéno pravo:

NAZIV VIEROVNIKA

RB o1B 1ZNOS OBVEZE STRUKT
22 81712716992 VENETO BANKA d.d. 18.237.199,00 100,00%
Ukupno: ; 18.237.199,08 106,00%

U Vodnjanu, 30.11.2017.

DOMUS AUREA JSTRA d.o.0.




DOMUS AUREA ISTRA d.o.0.
OIB: 93101089495

Trg javne vage 8

9¥

52215 Vodnjan
Trgovacki sud u Pagnu
DrEéevia 1
52000 P4zin
POPES DUANTKOVEH ]
n-i NAZIV DUZNIKOVIH DUINIK. Lty TR
R i HENIKO A | poTRAZIVANgA | STRUKTURA
BIBI, Poljoprivredno gospodarstvo & prijevoz
1 | 58442680749 robe, VL. Ivan Kuftié 193.170,74 12429%
2 | 49165137553 DB.C.L doo. 19.500,00 194%
3 | 66649656334 GORAN INZENJERING d.o.0. "u stetaju" 1.350.126,01 8490%
4 | 18683136487 RH, MINISTARSTVO FINANCLIA 9.031,00 057%
Ukupno; 157182775 | 104.00%

U Vodnjanu, 30.11.2017.




DOMUS AUREA ISTRA d.o.o.
OIB: 93101089495

Trg tavne vage 8

52215 Vodnjan

Trgovacki sud u Paz Lu

Dricevigp 1

52000 Pafin

FOPTS TRAZBEN 4 R DNIK A
RB OIB Eme i prezime radnila Ermes obveze
1 24216368943 Marko Kuftié 10.716,00
Uknpna: _ 10.716,60 &

U Vodnjanu, 30.11.2017.
DOMUS AUREA Y$TRA d.o.o.




DOMUS AUREA ISTRA d.o.0.
OIB: 93101089495

Trg javne vage 8

52215 Vodnjan
Trgovacki sud u Pazinu
Driéevka 1
52000 Pazin
POPTS NEREETRINA
aaarndh v adgaarainée apian ke
| Redni . 3
g Naziv nekretnine Broj desiice | Katastarska opéina | Bipj ZK
1 Kuéa, bazen i dvoriste 231012 323675, Kastelir 3100
Oranica 231311
) 323675, Kaltelir 1099
Oranica 2313/3
3 Kuca, bazen i dvoriite 2310/1 323675, Kastelir 1657
4 Kudéa, bazen i dvoriste 2322/2 323675, Kaftelir 1676
U Vodnjanu, 30.11.2017.

DOMUS AUREA ISTRA d.o.0.
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