VELIMIR LULIC, iz Drvenika, Donja Vala 177, OIB:81893247017, kao zakupodavac s jedne
strane (u daljnjem tekstu zakupodavac)

GOODNESS-TOURS , turisticka agencija, jednostavno drudtvo s ograni¢enom odgovorno$éu
za ugostiteljstvo i usluge- GOODNESS-TOURS J.D.0.0. , Zaostrog (Optina Gradac), Obala
Hrvatskih domoljuba 35, OIB: 00450726167, MBS: 060315107, zastupano po direktoru

drultva Mirku Markic¢u , OIB:34882349137, kao zakupoprimac s druge strane (u daljnjem
tekstu zakupnik)

sklopili su dana 07. oZujka 2018 godine sljedei

Clanak 1.

Zakupodavac je vlasnik stambeno poslovne zgrade sa poslovnim dijelom ugotitel]sko
turisticke namjene, ukupne gradevinske (bruto) povriine 790,54 m2, visine podrum,
prizemlje i tri kata , sa spremiStem u podrumu, jednim zasebnim poslovnim prostorom, te
restoranom sa kuhinjom i pomoénim prostorima u prizemlju, jednim stanom na 1.katu i
ukupno 21. smjedtajnih jedinica na 1., 2., 3. katu, izgradena na gradevnoj ¢estici oznaéenoj

kao Cest.zem.3711/1, upisanoj u Z.U. 1582, u zemlji¥ni knjigama Opdinskog suda u Splitu,
Stalna sluZba u Makarskoj za K.O. Drvenik.

Clanak 2.

Zakupodavac ovim ugovorom daje, a zakupnik prima u zakup cijelu stambeno poslovnu
zgradu poblize opisa’ry &lanku 1. predmetnoga ugovora.




e

g

R

RS

o o e

Clanak 3.

Zakupodavac jamti zakupniku da je predmetni poslovni prostor iz &.1. | 2. ovoga ugovora
upisan u zemlji3ni knjigama Opéinskog suda u Splitu, Stalna slufba u Makarskoj za K.O.
Drvenik na Ime zakupodavca za cijelo, te kako za isti postoji pravomoéno Rjedenje o
izvedenom stanju, Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinske fupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, Ispostava Makarska, od dana 17.04.2014 godine.

Clanak 4.

Stranke su suglasne kako je iskljuiva obveza zakupnika sve radove na predmetno] nekretnini
pobliZe oplsanom u €lanku 1. predmetnoga ugovora, | to u dvoridtu kao i na 1 katu
predmetne nekretnine dovesti do kraja, na natin da zakupnik mora:
e - iskljutivo o svom tro¥ku izvesti adaptaciju 1.kata, | to na naéin kako je to
prikazano u skici-tlocrtu 1.kata na kojem tlocrtu je ucrtan buduéi izgled smjestajnih jedinica,
a koja skica predstavlja sastavni dio predmetnoga ugovora;
------------- ~ iskljutivo o svom trodku u prizemlju predmetne nekretnine, i to na juZnoj strani
iste sagraditi nadstrednicu, prema dvori3tu predmetne nekretnine, a sukladno skici i slici koje
predstavljaju sastavni dio predmetnoga ugovora;

e e s e 2

- iskljuivo o svom tro3ku na pripadajuéem dvoridtu u Juinom djelu predmetne nekretnine
sagraditi | bazen 3irine 4,00 m i duZine 8,00 m, a sukladno skici i slici koje predstavljaju
sastavni dio predmetnoga ugovora;
mmmmmm iskljuivo o svom trodku urediti okoli§ oko predmetne nekretnine, a sukladno
Ponudi br.9, izdana od ,TIV“gradevinarstvo d.0.0.,, od dana 30.10.2015 godine, a koja
ponuda Je sastavni dio predmetnoga ugovora, kao i iskljufivo o svome trodku izraditi ogradni
zid kao i urediti dvoriSte za parking.

Clanak 5.

Stranke su suglasne kako je Isklju¢iva obveza zakupnika ishoditi na svoje ime sve odluke
nadlenih tijela koje su neophodne za legalno obavljanje poslovne djelatnosti u koju svrhu

se predmetni poslovni objekat daje u zakup, te da se zakupodavac oslobada bilo kakve
obveze i odgovornosti a koja se-odnosi na ishodenje Iste.

o W W o om o 4 W =
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Clanak 6.

Poslovna zgrada pobliZe opisana u &anku 1. ] 2. predmetnog ugovora se daje u zakup u
postojeéem stanju. : :

Prilikom primopredaje poslovne zgrade ugovorne strane sastavljaju i potpisuju zapisnik u
koji se unose podaci o uredno pla¢enim dosada3njim trodkovima, o stanju poslovne zgrade,
namjedtaja, uredaja i opreme.

—lanak 7.
Zakupnik ée u zakupljenom poslovnom prostoru obavljati djelatnosti koje ulaze u njegove
poslovne djelatnosti registrirane pri Trgovatkom sudu u Splitu u registarski uloZak s MBS
060315107.--
Zakupnik ¢e predmetni poslovni prostor koristit! Isklju¢ivo sukladno njegovo] namjeni, dakle
u ugostiteljsko-turistitke svrhe.

-

Clanak 8.

Zakupodavac je duZan osigurati u svakom trenutku zakupniku, njegovim zaposlenicima,
poslovnim suradnicima | njegovim gostima nesmetan pristup zakupljenoj stambenoj
poslovnoj zgradi poblize opisanoj u &lanku 1, | 2.predmetnoga ugovora.

i T E—

Clanak 9.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se ova} Ugovor zakljutuje na odredeno vrijeme na
rok od osam (8) mjeseci , s pocetkom trajanja zakupa od 01.02.2018. godine do 01.10.2018
godine.

Zakupnik se obvezuje da ée nakon isteka ugovorenog roka vratiti nekretninu slobodnu od
osoba i stvari zakupodavcu u stanju u kakvom ju Je primio.

Stranke su suglasne da sva sredstva-ulaganja koje zakupnik ve¢ ulofio u predmetnu
nekretninu poput televizora u svakoj sobi i novih vrata na svim prostorijama koje se nalaze
na drugom i treéem katu predmetnoga objekta, kao | sva ona sredstva-ulaganja koja uloti u
predmetnu nekretninu za vrijeme trajanja predmetnog Ugovora nakon isteka predmetnog
Ugovora o zakupu, kao i u slu€aju prijevremenoga raskida predmetnoga ugora, ostaju trajno

~
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u isklju¢ivom vlasnidtvu zakupodavea .

Ugovorne stranke ugovaraju moguénost Sporazumnog produZenja trajanja
Ovog ugovora o Eemu e ugovorne stranke saginiti dodatak ovom Ugovoru.

Zakupodavac moZe raskinuti ugovor prije isteka ugovorenog roka s otkaznim rokom od 30
dana u slijedeéim sluZajevima:
a) ako zakupnik i poslije Pisane opomene zakupodavea koristi poslovni prostor protivno
ugovoru ili mu nanosi znatniju $tetu koristedi ga bez dune painje;
b) u sluéaju da zakupnik i poslije pisane opomene neuredno ispunjava svoje obveze plaéanja
zakupnine i regijskih tro¥kova.
Otkaz se daje u pismenom obliku i predaje se drugoj strani neposredno uz potpis ili postom
preporudeno.

Clanak 10.

Stranke ugovaraju ukupnu visinu zakupnine u iznosu od 21.000,00 EUR ( slovima: dvadeset!
jednatisuéa eura ) ,u protuvrijednosti kuna na dan placanja po srednjem tecaju HNB-plativu u
tri obroka i to:

-prvi u ukupnom iznosu od 5.000,00 EUR { slovima: pet tisucu eura ) u protuvrijednosti u
kunama po srednjem teCaju HNB na dan isplate, dospijeva dana 01.lipnja 2018 Fo{oo |1 T-T—

~drugi u ukupnom iznosu od 8.000,00 EUR { slovima: osam tisuéu eura ) u protuvrijednosti u
kunama na dan pla¢anja po srednjem te¢aju HNB, dospijeva dana Ol.srpnja 2018 godine:—-

-

- treci u ukupnom Iznosu od 8.000,00 EUR ( slovima: osam tisuéu eura ) u protuvrijednosti u
kunama na dan pla¢anja po srednjem tegaju HNB, dospijeva dana 01.kolovoza 2018 godine;--

i to svaki od navedenih obroka na Ziro ratun otvoren na ime zakupodavca br, IBAN : HR 59
23400093 1111 5873 7, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d..

Za vrijeme trajanja Ovog ugovora visina zakupnine je nepromjenjiva,

Clanak 11.

Zakupnik se obvezuje plaéati sve reZijske trotkove koJi nastanu po osnovu koritenja
predmetnog poslovnog prostora kao &to su: utroSak elektricne energije , utrosak vode ,
odrZavanje &istoée, odvoz smeéa isl, od dana preuzimanja predmetnog poslovnog prostora .

S
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prema raunima u vrijeme dospijeta.

Zakupnik , snosi sve trodkove tekuéeg odriavanja predmetnog poslovnog prostora,---—-—--—-—

Zakupnik je dutan predmetni poslovni prostor koristitl s paZnjom dobrog gospodarstvenika,
te o svom troSku lzvrditi popravke o3tecenja predmetnog poslovnog prostora koje je sam
prouzro€io ili su th prouzrodile osobe koje se koriste predmetnim poslovnim prostorom,-------

Clanak 12.

Zakupnik ne moZe izvoditi gradevinske promjene unutar zakupljene povrdine bez da o istom
pisano obavijesti zakupodavca | bez da mu zakupodavac dade pisanu suglasnost na isto, =

Zakupnik ¢e predmetnu nekretninu moéi rekonstruirati tj. izvr¥iti dogradnju | nadogradnju
gradevine jedno sukladno uvjetima odredenim u €lanku 4.predmetnuga ugovora, ----—---- e

Zakupnik je duZan po vlastitom troSku ishoditi sve dozvole za rekonstrukciju na predmetnoj
nekretnini pred nadleZnim tijelom, te sve dozvole za rekonstrukciju predmetnog objekta
moraju glasiti na ime zakupodavca,

Stranke su suglasne da zakupnik nakon 3to ishodi pravomoénu dokumentaciju pred
nadleZnim tijelom za rekonstrukciju predmetne nekretnine, sve troskove za rekonstrukciju
predmetne nekretnine snosi zakupnik.

wneemeemmemee—-Nakon isteka predmetnog Ugovora o zakupu , kao | u sluéaju prijevremenoga
raskida predmetnoga ugovora, sva ulaganja koje je zakupnik uloZio u predmetnu nekretninu,
ostaju u iskljucivom viasniStvu zakupodavea.

et e i e

Clanak 13.

Ugovorenu zakupljenu poslovnu povrsinu zakupnik mora vratiti zakupodaveu u izvornom
stanju, osim ako je zakupodavac nakon dobivene Informacije o planiranim gradevinskim
promjenama dao pisanu suglasnost da gradevinske promjene mogu ostati u predmetnom
zakupljenom objektu.

Clanak 14,

Zakupodavac se obvezuje preuzeti sve obveze koje proiziaze iz ovog zakupnog odnosa i
koriStenja predmetnog poslovnog prostora, a tiéu se poreza na prihod od imovine koji ée biti
utvrden posebnim rje3enjem, Porezne uprave, Podrugnog ureda .
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Clanak 15.

Zakupodavac je dutan predati Zakupniku Predmetni poslovni prostor Iz odredbe élanka 1. i 2.
ovog Ugovora pogodan za koriStenje dana 01.02.2018 godine.

Clanak 16.

Zakupniku se ne dozvoljava predmetni poslovni prostor iz &L.1. i 2. ovog Ugovora davati u
podzakup,
Zakupniku je dopu3teno u prostor unijeti opremu koja je neophodna za obavljanje njegove
djelatnosti.

Clanak 17.

U sluZaju bitnih povreda ugovora jedna ugovorna stranka moZe otkazat ugovor o zakupu u
svako doba uz uvjete i na&in propisan Zakonom.

-Clanak 18.

Stranke su suglasne da se promjene ovog ugovora mogu vrsit samo na temelju pismenog
dogovora obaju ugovornih stranaka,

Clanak 19.

Ukoliko dode do promjene viasnika prostora koji se iznajmljuje uslijed statusnih promjena
kod zakupodavca ili uslijed prijenosa vlasnidtva, ugovorne strane su suglasne da ée novi
zakupodavac preuzeti obvezu Iz ovog ugovora, te da istog nee moéi raskinuti prije
ugovorenog roka.

Clanak 20.

Stranke izri¢ito ugovaraju da temeljem ove privatne isprave, a u slufaju dospjele a
neizvriene obveze placanja zakupnine ugovorene &lankom 10.predmetnoga ugovora i ostalih
obveza iz £l.11 ovog ugovora, naplata istih od zakupnika provest ¢e se putem prisilne ovrhe
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temeljem ovog ugovora osnaZenog po javnom biljeZniku ( solemnizacija ).

i e e

Zakupnik (duZnik) ovim ugovorom, neopozivo i bezuvjetno izjavljuje da'u sluéaju nepladanja
zakupnine opisane u €.10.0ovog ugovora, kao i ostalih obveza iz &.11.0vog ugovora, a u
rokovima predvidenim ovim ugovorom pristaje da se na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini moZe provesti ovrha radi prisilne naplate.

Clanak 21.

Stranke Izriito ugovaraju da zakupodavac moie u slu€aju da zakupnik dobrovoljno ne lzvrdi
predaju ugovorenog poslovnog objekta, pobliZe opisanog €lankom 1. | 2. predmetnoga
ugovora , s istekom roka zakupa na koji je ovaj ugovor zakljuéen, temeljem ovog ugovora
osnaZenog po Javnom biljeiniku ( solemnizacija ) , trafiti neposredno izvrienje prisiinim
iseljenjem zakupnika, dakle prisilnu ovrha radi predaje iznajmljenog predmetnih poslovnih
prostorija zakupodaveu u posjed.

Clanak 22.

Javnobiljeini¢ke troskove solemnizacije predmetnoga ugovora ugovorne strane snose na
jednake dijelove.

Clanak 23.

U odnosu na sva ostala prava i obveze ugovornih stranaka koje nisu posebno regulirana ovim
ugovorom , primjenjuju se Zakonske odredbe.

Clanak 24,

Stranke su suglasne da ¢e sve eventualne nesporazume nastojati rijediti mirnim putem, a
ukoliko to ne bude moguce, utvrduje se mjesna nadleZnost stvarno nadleinog suda u
Makarsko.

Clanak 25.




Ovaj Ugovor o zakupu sastavijen je u &etiri(4) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadr¥ava po dva(2) primjerka.

Clanak 26.

U znak pristanka na prava | obveze iz ovog ugovora ugovorne strane isti vlastorutno
potpisuju..

Zakupodavac: -~ -Zakupnik:
L/\OL L/[«/ %SWW
; & e // GE é?‘s‘d_o.(’-
R &7 T prVERLE
VELIMIR LULIC GOODNESS-TOURS J.D.O.0.

zastupano po direktoru drustva
MIRKU MARKICU
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"TIV" GRADEVINARSTVO d.o.o.
Pod Glavicom 31; 21276 Vrgorac
PDVID/OIB: HR43069803358
IBAN: HR4623300031152769282

30.10.2015
Nabavka | postavijanje i g
- vanjski nekilzajuci plocica i
-~ RAD-76 KN-m2 A
20 VANJSKIRADOVI M2 40,000 000 650,00 26.000,00
! Iskop za temefje novog Sy
- ada i betoniranje) ; '
*20 VANJSKIRADOVI M2 1,000 000 8.500,00 3.500,00
_ Unetienje prostora | prolaza
i o zadnjeg ulaza
% & e EBEL 82.500,00
Oslobodeno PDV-a (Osn:62.500,00 kn) 0,00 3
o Ukupno za platiti kn: ~ 62.800,00 2 2L
Oslobodenje od PDV-a
i ] ':’
o - "

i ZA UREDENJE OKOLISA KUGE VELO Luuié

d.o.c. VREGRAC
I
QE\HNARST\{QM 273 Ponuda 9 r\ el

MBS: 060203140; Trgovedkiv sud u Splitu TL-131427-2, Temeljnl Kepits! 20.000,00 i, Gian uptave Tomislav Galié




REPUBLIKA HRVAT SKA

Viditelj duZnosti javnog biljeznika
Anamarija Arapovi¢ Vianje
Makarska, Trg IV svibnja 533, br 1.

Poslovni broj: OV-2508/2018

Ja, vriitelj duZnosti javnog biljefnika Anamarija Arapovié Vranje§, Makarska, Trg IV svibnja
533. br 1., potvrdujem da su stranke:

VELIMIR LULIC, OIB 81893247017, DRVENIK, DONJA VALA 177 kao zakupodavac, &ju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br 113264247 PP MAKARSKA,

GOODNESS-TOURS j.d.0.0., MBS: 060315107, OIB: 00450726167, Zaostrog, Obala
Hrvatskih domoljuba 35 kao zakupnik, zastupano po &lan uprave MIRKO MARKIC, OIB
34882349137, DRVENIK, DONJA VALA 179, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br 111250009 PP MAKARSKA, ovla$tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroniékim putem na danainji dan

podnijela prednju privatnu isprave; UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNE ZGRADE OD 07.
OZUJKA 2018. GODINE na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatou ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadr¥aju ovrinog
Jjavnobiljeinitkog akta.

snagu oviSnog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njib i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljefnicka pristojba za ovjeru po tar br 7. i 1. ZJP naplacena u iznosu 100,00 kuna.
Javnobiljeznicka nagrada naplatena po &l. 16. u vezi s &. 12, PPJT-a u iznosu od 875,00 kuna
uvecana.za PDV u iznosu od 218,75 kuna.

Makarska, 12.03.2018.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima |

s




REP’{}’BL!KA HRVATSKA
JAVNI BILIEINIK
Anamarija Arapovié Vranjes
MAKARSKA

Kralja Petra K ra IV 7a.

OV-2508/2018.

POTVRDA OVRSNOSTI
Na temeliu sog zahtjeva Tomislava Profozica, odvjetnika iz Zagreba, Trnjanska
cesta 63., ja javni ik Anamarija Arapovi¢ Vranje§, sa sluZbenim sjediStem u Makarskoj,

Kralja Petra KreSimira IV 7a., temeljem ¢l. 54. st. 7. Zakona o javnom biljeZniStvu, potvr
djujem dajel o zakupu poslovne zgrade zakljuCen izmedu Velimira Luli¢a iz
Drvenika, Donja vala 177, OIB:81893247017, kao zakupodavca, i GOODNESS-TOURS,
turistitka agencija, avno drudtvo s ograniCenom odgovorno$¢u za ugostiteljstvo i
usluge, Zaostrog. a Hrvatskih domoljuba 35, OIB: 00450726167, kao zakupnika, koji
ugovor je potvrden od strane vriitelja duZnosti javnog biljeZnika Anamarije Arapovi¢ Vranjes
iz Makarske dana 12. {(dvanaesti) oZujka 2018. (dvijetisuéeosamnaeste) godine pod gornjim
poslovnim  brojem, postao ovrfan na dan  02.10.2018. (drugi listopada

dvijetisuées: aeste) godine.

U Makarskoj, 28.05.2021. A

(dvadesetosmi svibnja dvijetisucedvadesetprve)

J. ‘
JAVNI BILJEZNIK
_ Anamarija Arapovi¢ Vranje$

; L‘.&Mmﬁ
Qg ‘\k J\ RE &,4
-

JavnobiljeZnitka nagrada zaraunata je po €1.31.
PPIBT u iznosu od 40,00 ki + 25 % PDV.
Oslobodeno od placanja javnobiljeznitke pristojbe po &, 7. ZIP.



